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CONSTITUCION Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
DEL EDIFCIO “LASCANO CALDERDN”: QOTORGAN LOS
CONYUGES JESUS ALEJANDRO LASCANO CAMING Y BLANCA
ARMINDA CALDEROCN REYES . -
CUANTIA: INDETERMINADA.
En ta ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Mania, FProvincia
de Manabi, Repablica det Fouador, hoy dia siste de Julio del ano dos mil
ce, ante mi, ABOGADO JORGE NELSON GUANOLUISA G., Notario
Publico Frimero del cantén Manta, comparecen vy declaran, ios conyuges
JESUS ALEJANDRD LLASCANC CAMINO ¥ BLANCA ARMINDA
CALDERON REYES, por sus oropios derechos, de estado civil casados
entre st Los comparecienies son de nacionalidad ecuaioriana, mayores
de edad, y domiciliados en esta cludad de Manta. Advertidos gue fueron los
comparecientas por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
ascritura de  CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICHD “LASCANQ CALDERON" asi como
axaminados gue fueron en forma aislada y separada; de gue comparecen
al oforgamisnic de esta escritura, sin coaccion, amenazas, femor

reversncial, ni promasa o seduccion, me piden gue eieve a escritura

niblica ef texio de la minuta, cuvo tenor literario es como sigue; SENCR

NOTARIO. - En el Fegistro d& Instrumentos Foblicos a sl cargo, sirvase
insertar la presente Minuts de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LASCANO CALDERON",
que se centiene al {enor de las sigulentes clausulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la Protocolizacion de esta tsoritura, los
cényuges JESUS ALEJANDRO LASCANC CAMINO Y BLANCA
ARMINDA CALDERON REYES por sus propios y personales derechos,
habiles ¥ capaces de contratar y obligarse como en derschio se requiere.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) declaran [os comparedcientes que

3

cropietarios de un inpugble signado con el nimere TRECE de ia




manzaha E, situada en fa calle las Gardenias y tarqui, Barrio Altamira,
" de la parroquia tarqui  del cantdén Manta, Provincia de Manabi.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; POR EL
NORTE: Lote nimero Doce, en la longitud de veinticinco metros;, POR
SR Lote nimero catorce, en la longitud de vainticinco metros; POR EL
ESTE: Lote nimero veinticuatro en [a longitud de diez metras; POR EL
OESTE: Calle publica en ia longitud de diez meiros. TENIENDO UN
AREA TOTAL DE DOSCIENTOS  CINCUENTA METROS
CUADRADQGS. Bien inmueble gue fue adguirido por los '
comparecientes, por compra que le hicieran a los sefiores JESUS
ALEJANDRO LASCANO CAMINO Y BLANCA ARMINDA CALDERON
REYES, mediante escritura plblica de Compraventa , autorizada por la
Notaria Tercera del Cantén Manta con fecha dos de Febrero de mil
novecientos ochenta y cuatro, & inscrita en el Registro de la propiedad
del canton Manta &l veintitrés de Febrero de mil novecientos ochenta y
cuatro, bajo el ndmero 228. Con fecha veintinuave de Agosto _de! dos
mil trece se encuentra inscrita la escritura publica de Cancelacion de.

Hipoteca, celebrada en la Notaria Prmera del cantén Manta con fecha

dieciocho de Julio del dos mil trece. Con fecha treinta de Gctubre del

dos mil frece consta inscrita la escritura de Extincion de Patrimonio
Famitiar celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta con fecha
diez de Octubre del dos mil frece; b) Dentro del referido*bien inmusble
=¢ ha construido El Edificia “ LASCANO CALDERDN”, compuesto de
un blogue general de dos planias, inciuida la terraza que se convierte de
caracter comin albergando un departamento de planta baja signado
como 10t y ofro departamento en planta alta signado como
201.- Las areas exteriores que circundan a!l edificio en  planta baja, se
convierten en patios comunes, de la - misma forma las
escaleras de acceso hacia los niveles superiores y hacia la
tartaza que se determina  también  de use  comin-
TERCERA: DECLARATORIA.- Con fecha cuatro de Febrere deldos
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1.1.- AREA DE TERRENOQ: Estd constituida por el drea total del terreno en la que se
encuentra implantada |z construccion, perteneciendo esta drea a los copropietarios de |3

misrma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: Comprende la totalidad del irea de construccion del

edificic, incluyendo los pasillos, 1as 5y tas terraz2as.

1.3.- AREA COMUN:

catnuan, coma partales, pasillos, esc

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: Es la resultante o sumatoria/ds
cada uno de los departamentos v debe ser igual

construccidn y el drea comuan def adificio.

Se entendera como bhienes de propiedad exclusiva de |os

",

iy

hasta la mitad de tas paredes que dividen una propiedad de cutr?-*—ﬂ;;c:t s de propiedad

comun, fas partes anexas y accesorias de las espacios comunes, como instalaciones e
agua potable v sus cisternas caorrespondientes, tuberfas de des

redes eléctricas, ielefanicas, television por cable, desde la acometida nasta .as
instalaciones propias de cada departamenta.  lgualmente, le pertenece

copropietarics la mitad de las losas de |os pisos que colinden con el otro,

1.5.- ALICUOTA: Es el nimero de cuatro decimalas que repr ta una parte del toda de
la construccion, correspendiente a cada uno de los departamentes. La sumatoria de todas

astas partes debe serigual a la unidad,

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porcién de drea comin que le

corresponde a cada une de los departamentos, para efectos de iributacién y copropiecad.
Son bieass comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

El terreno en que se encuentra implantadeo el edificio.

La es 1ent sistentes del edificio
Las paredes medianes an la mitad exterior de su es)
comunes o gue delimitan al edificio con el exterior en ia
zlanta b: rlas 10 medianeras de servicios gs
Los ductes de instalaciones

Las fachadas v sus caras exteriores




sternas ¢e conguccion y contrales eléctricos v el tabierc de medidores ¢e los
partarmentos,
sternas, tos tanaues de presion v bombas del siste » dotacidr de agua
potable

Todo el sistemz

1.7.- CUOTA DE TERRENO: Es el a o parte de terreno que e

ente, para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DEPARTAMETQ: Rapresenta ef costo total de cada departamento, en
encuentran incluidos los costos correspondientes zl drea neta del mismo, las

comun y e terrenc que le correspondan.
2.0.- DATOS GENERALES,

2.1.- UBICACION: El terrena en el gue se encuentra implantade gl edifice “LASCANDG
CALDERON" se encuentra signado con el No. 13 de fa Manzana E s 0 =nla Calle

5 del Barrig AT fes '3 Taroui;
del canion Manta, posee la € anta de acuerdo con

I turas, las sigu'entes meadidas
Morte: 25,00m — Lote Mo, 12

Sur. 13m - Lote Mo, 14

Este: 10,00m -~ Lote No. 24

Qeste; 10.00m — Calle publica |

Area total: 25C,00m2

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIC:

enerai de
2 al mismo gque s
en la planta
o departamento s 0 Co ar Que s¢

incarpora tarmbién ia terraza ble del nivel + 5,16

E' edificio tiere las siguisntes & Hicaciones tecnica




Estructura: Hormigdn armado

Entrepiso: Losas de hormigdn armade

Escalera: Hormigdn armads

Paredes: Mamposterias de biogue y de ladrillo, entucidas y pintadas
Pisos: Ceramica

Inst. Eléctricas: Empotradas en (as paredes y losas

Inst. Sanitarias: Empotradas en |a paredes y Josas

inst. Agua potable: Tuberias empotradas

. 7
Cubierta: Losa de Hormigadn Armado /

Ventanas: Aluminic v vidrio
Puertas: hladers
Revestimiento: Cerdmica en paredes de cocing

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNG DE LOS AMBIENTES
y DEFARTAMENTOS,.

NOTA: PARE 5 “STA DECLARATORIA DE PROPIECAD HORIZONTAL SE TOMARAM
LAS SIGUTEMTES NSIDERACICNES: POR ARRIBA SE REFIERE & LO QUE SE ENCUENTRA
SOBRE EL BIEN DESCRITT; POR ABAIQ SE REFIERE A LO OUE SE ENCUENTRA DEBAJD DEL
BIEN DESCRITO; POR EL NORTE S& REFIERE A LO QUE SE ENCUENTRE AL COWTADO
DERECHC DEL BIEN DESCRITO TOMANDO EN CONSIDERACION AL LOTE No. 12; POR EL
SUR SE REFISARE A LO QUE 5 ENCUENTRE AL COSTADC 1IZQLLERDO DEL BIEN DESCRITO
TCMAMDD EN CONS AL LOTE Mo, 14; POR EL ESTE SE REFIERE A LO QUE 5E
EMCUENTRE HACIA LA PARTE POSTERIOR DEL BIEN DESCRITO TOMAMNDD EN
COMSIDERACION AL LOTE No. 24; POR EL QESTE SE REFIERE A LO QUE SE ENCUENTRE
DELANTE DEL BIEN DESCRITS TOMANDD EM COMSIDERACION A LA CALLE LAS GARDENIA

3.1.- DERPARTAMENTD 101 {115,83m2}.
Conformado por los amiientes

o privado y urn d

la Caile Las Gardenias v en su parte lateral izquierda a través de la cocina que tiene iguat




salida hacia el gatio particular que pertenece 2 este mismo d oseyendo las
sigiientes medidas v linderos:

Por arriba: Lindera eon el departamento 201
Por abajo: Lindera can terrena del ediicio

Por el Norte: Partiendo desde el vertice Nor-Ceste hacia el Este en 3,83m; desde e:
punto zira hacia el Norte en 0,05m y lindera en sus dos extensiones con el area comun de

escalers; desde este punta gira hadia el Este en 12,18m y lindera con el patio 101,
Par el Sur: Lindera con el patio 101 en 16,00m

Por &l Este: Lindesa con el patio 10X en 7,25m

Por al Oaste: Lindera coa ef patio 101 intermerr'ct- J;

Areatotal: 115,83m32

3.2,- PATIO 101 [120,08m2 Eaui

Conformado por el espacio abierto propiamente séfiafats; corresponde a un patio
particular ubicado en planta baja v perteneciente al departamento 101 del misma nive
accede g & directamente desde |3 Calle sardenias y secundartamente desde el dre;
comun e te para este misma nivel; poseyendo las siguigntes medidas v linderos:

Par arriba: Lindera en su rmayor parte con el espacio aérec y en minima parte con el

departamenis 201,
Por abajo: Lindera can terrenn del Edificio

= e| vértice Nor-Oeste hacia el Este en 4,00m vy lindera con el
e nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 7,20m; desde
en 16,00m; desde este punto gira hacia el Morte en 7,25m;
e on 12,18m v lindera en sis cuatro extensiones con el

cte puAto pira hacia el Norte en 1,80m v lindera con el area

esde este punto gira hacia el Este en 17,17m y lindera

For el Sur: Lindera con el Lote No, 14 en 25,00m
Loy el Ester Lindera el lote Mo, 24 an 10,00m
Por el Oeste: Linders con la Calle Las Gardenias en 8,20m

firea total: 120,08




DEPARTAMENTO 201 {123,25m2).
onfarrma ¢ los ambientes de hall comedor, balcdn, cocing, dos dormitorios aue
poseen hafio privado y un dormitar icignal gue comparte un bafio general con el drea
social; cor a 1:n departamente unifamiliar ubicado en la planta alta; se :l"-':":'dl_ a

un de escalera existerte para este nivel; posevendo las sig

Par arnba Lingera con la terraza 201 que pertenece 2l departamento 201

Por ahajo: Lindera en su mayvor parte con el departamento 101 y en minima parte cen &l
patio 101 de p.anta oaja

Por el Norte: Lindera en una parte con i area comun de escalera; en otra parte con la
escalera gue accede a la terraza 201 y en otra parte con vacio hacia el patio 101 de pla

baja en 17,00m.
Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 de pianta baja en 17,00m

Por 2l Este: Linde-a vaclo hacia o

2l espacio propiamente EFCLON 2 de a ina Terrazs uniforms

sobre ol nivel + &,16m pertenecients al departamento 201 de la planta alia; se acceds a ellz

traves de la escelers parti-rzl_lla-r 1 aca para la misma terraza y que nace n el espacio comun
del nivel inferior; f 3 ¥ y linderos:

Por arriba: Lindera con g!

Por abajo: Lindera en 50 mayer 10 el departamento 201 v en minima parte con e patio

101 de planta ¢

= LN

atio 101 ¢e plania baja.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia ol patio 101 de planta baja en 17,40m




Por el Este: Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 7,65m

Gardenias en 7,65m
Area total: 139,46m2

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESQO.

| PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 201).
| PLANTA DE TERRAZA {TERRAZA 201},
TOTALES

. oM MANTA
OP1-PT

RgfFATISR Ha
|‘)(
r 1

4.2.- AREAS GENERALES,

4.3.- TERRENO: R E Y A DD asg00m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETHetha: ~ L2 2 Li;iﬂiﬂgs,.ﬁzmz
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 20,67m?2
4.6.- AREA TOTAL: 518,69m2

B RN

5.0.- CUADRC DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA
TOTAL y AREA DE TERRENO.

FDIFICIO "LASCANG CALDERON"

LOCAL O AREA DE AREA  AREA
DEPARTAMENTC TERRENG i COMUN TOTAL'!

M2 n2

TOTAL GENERAL




REGLAMENTO INTERNO

CAPITULC 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Harizontal, por

nropiedad de dicho edificia, asi

AN, Usoy reps

Art. 2.- El Edificio “LASCANO CALDERON" se compone dg bienes
: : ue pertenecen singudlzr y exclusivamente a
propietario como los departamentos ¥ son bignes comunes

an cometales en la lay v en ¢l presente reglamanta interng

CAPITULD 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.~ El Edificio “LASCANO CALDERON” se
situaco en la Calle Las Gardenizs a parraguia Los
parroquia Targul] del canion A F _ Catastral

armidad con las

Art, 4.-
horizontal, se fiian los lindero
cacda planta

biEnes comur




CAPITULD 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentas de las ptantas superiores, son bienes de

dominia exclusiva simgular e indivisible de sus respectivas propietarios.

paredes medianeras las gue separan un departamento de otro de distinto duefio, las
zaran un cepartamente de los
zlacignes de Ins servicios generales.
exceptuando 1a fachada en planta

incluye |las ventanas, vidrios, mareosy puertas
bignes comunes v su utilizacién sera reglamentada.

de uso particular.

Art, 5.- MANTENIMIENTO - A cada aropietario le corresponderd cubsir por su cuenta

gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusi

el pago de tasas por seevicios v de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Fara intraducir maodificaciones
en los hienes exclusivos es necesario gue la obra proyectads no comprometa la estructura
» o salubridad del inmueble declarado en gropiedad horizontal,

salvo gue dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten can la
enla que s

trete y apruebe dicha solicitud y gue adem 2 el o de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General v el presente R

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos v partes del edificio
gue na tienen caracter de biene
de capropiedad, no 5 pricles de apropiacion individual ni excius ahre ellos

cra indivisible, comunitario y dependients, cuya cuota e

o sobre




edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horzontal, excepcion

hechs del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- ; gastas d Iminisiracion, regaracidn,
canservacion, reposicidn yfo mejora de los bienes comur an de cargo de todos los

copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglaments.

exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en los actos de culpa

afgm copropietario o wsuario, fos cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

oprogietarios estaran solidasiamente obligados al pago de daios gue causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
comunes del

edificio,

CAPITULO 4, |
Art, 11.- DERECHOS y OBLIGACIONE: DE LOS CDPR(#'

chligaciones de los copropietarios:

5 de propiedad sobre sus bienes exclu disponer e ellos
en Iz forrma v con las limitaciones impuestas por la ley de Frnoledad Merizontal, el
Reglamento General y este Reglamento,

Ejercer su der de propiedsd sobre los bienes comunes del edificio en ia
proparcidn que les oo

glamentaria,

eas de Co )TOpIL—*T?FIu‘ ¥ Ejb_ cer sU derecho de
: sy atribuciones

que ia ley y este reglamento Ic 181 COMO miembra 1& este organismo colegiado.
Cumplir cor las disposiciones fegales y reglamentarias que norman el régimen de

edad horizontal v ias de este reglamento, obedecer las tescluciones
asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones gue
nfiera.

mas de dos dias, quedara encargada de !a custodia de
e a fin de que actie en ¢aso de ingendio, accidentes, rustara

u otros casos de emergencia;
especial en los contratos de enajenamiento, imitacidn de dominio,
nticresis, ete., gue celebre el copragietario respecto a
d de lo cual el adquiriente o usuaric se someie




tormacdas

para la adminfstracid edificio
mejoras de los bienas comunes con a lezcan dea
acuerdo con el coadro alicuo Estas cu

primerogs dias de cada mes. En o
al sin perjuicio de la accion judicial corre
gsamblea

roial dei edificio; estas

comercial convencional leg
Pagar ‘as cuotas extrzordinarias gque acordare 1a

alm n el caso de pro '
del plaza gue senale la misma al*l

copropietari
Colocar la basura en 2l lug
plasticos herm

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La

valor de sus bienes

clivo presus

NECesArias

izados para la cual se temardn com
ituzciones que alteren la econamia nacional, comeo en 2
i3 0 aument os de reformas en la |

labaoral, pr




CAPITULO 5.
CE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las

personas gue ejerzan derecho de uso sabre bienes exclusivas del edificia:

Dafizr, modificar o atterar en forma alguna, ni aun a tiwlo de mejora, los bienes
comunes del edificia.
Medificar las

exclusiva

Copropietario:

05 cambi

Hzcer

Almacenar substancias exgiosivas, toxicas, insalubres o contaminanges tanta ea |os

biernes exclusivas como en fos comunes;

Tocar musics o causar ruida a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.

Intraducir y mantener animalas domésticos que a juicio de la asamblea, acasionen
gun tipo de mol ;, dafios o perjuicios a los demis copropietarios o bienes

comunales.

Utilizar los vestibutos, correderes y escaleras del edificio comeo lugares de

vidrios de los
en las puertas




las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificia.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones nat
efecto. Entodo case la basura serd depaositada en bolsas de pléstico,
Dar alojamiento 2 personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopatica que impliguan peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietaris
El propietario, arrendatasio o cualquier persona gue use :
departamento por ofro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domé 5, tantes y terceros gue tengan relacidn con el titular del
local o departamento, en de gue infrinjan fa ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglaments interno.

ar tos vestibulos, halls, corredores v escaleras para el almacenamiento privado o
colectiva, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transita normal de
las personas.
Los copropietarios gue zrrienden sus respectivos bienes exclusives, deberan
comunicar en fa debida oportunidad mediante nota escrita dirigida  al
administrador, en ia gque ademds se determinard quien cumplira con las

ohibe cambiar el color de las cortinas pﬂ/; e, , de las fachac
se sodrd reparar o reemplazar, con cortinas AsTa@isre calidattpcolor.

CAPITULD &
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumelimiento o infraceic

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que 2
continuacion se detarminan:
Armonestacion verbal en primera, y por escrito en segurda cia, par parte del
adrministrador.
sicion de multa de hasta un S

que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por

el administrador en juicie verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad,
o la suspension

- a su estado
amblea gene

Arunales

: dentro  del
extragrdinarias impuesta a3 s

reglamentg, s demar




adrministrador del edific v juicio ejecutivo, quien debera ademas reclarnar

intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se

5 cuotas e hicieron
+ de intereses iones a que hubiere
nes legales que debe ejecuiar €l administrador
deheran ser previamenie conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si fa gravedad del case lo justifica, a juicio de cualguiera de estos,
por |a asamblea general de coprogietarios.

Fublicar pericdicamente {a ndmina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacion acostumbrades por |z administracién.
Art. 15.- El administradar deber# actuar inmediatamente después de conocida cualguier
accion de infraccian o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo Gue por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiers hacerlo
de inmediata. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
togo perjuicio gue ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra se

destituida por |z asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podré imaugnar ante un juez competente de estz ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios cor la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, #l acuerdo sera
gjecutada bz esponsabilidad de los copropietarios que hubieren votade a su favor,
salva gue el juer ordene la susoensidn, Dicha impugnacién sélo podraela

de los diez dias subsiguientes 2l acuerdo o a la notificacidn

CAPITULS 7
DE LA ADMINISTRACION
Art. 17.- Son drganes de fa administracidn del edificio: La Asambt get
Directorioy El Administragor.
Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIQS.- La asamblea de copropietarios esta investida
ima autoridad administrativa v se compone de los copropistarios ¢ de sus
sentantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del edificia as

a nbles o voten en

g sipuienie por orden de das

secretario,




Art. 20.- SESIONES.- La Asambiea de Copropietarios tendrd sesiongs Ordinarias vy
Extracrdinarias. Las sesiones Crdinarias se realizaran una vez por afo calendario y dentro
de los tres primeros meses de cada 2feo. Las sesfones Extraordinarias se realizaran cuando

fueren convocadas para tratar asuntes determinados en la convocatoria,

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extragrdinarizs, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
iniciativa previa propia a petic de uno de los miembros del direciorio, o de
copropietarios que representen par (o menos 3

Er caso de gue el Directar o el Administrador segun se

vocar a Asamiblea Se

ne
EONVE con el respaldo de par o mencs el 40% del foiad dé
=)

siguiendo el oroceso normal de convocator =

la fecha en que debz celebrarse |z asamblea v se dejard constaEd e los puntos a
tratarse y del lugar, |z fecha v |2 hora en que se llevara 2 efecto. €n case de gque no hubtere

uéruzm en la hora sefiaiada en la primera convocatoria, esta se entenderd convocada
para una nda revnion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después
de 1a hors tzda para Iz primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se

efectuara con cuzlquier que fuere el rumern de copropietarios gue asistieren.

No podrd mediicarse, en segunda convocatoria, el orden del diz establecide p

primera,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquisr momento, siempre gue concuiran todo los copropietar N Cuyo €asd se

tratara de una asamblea unive

Art. 23.- QUORUM.- El qudrurn para las sesiones de |a asamblea estard integrade por |2

concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas el edificio.

Si no hubiere dicho quarum a ta hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
- legalmente v tomar resoluciones validas, una hora después de |z indicada en |3
ia, cualguiera oue sea el nimero de copropietarias asistentes o porcentaje de
sus 2licuotas correspondientes, con excepcidn de aguelios © N gue s& necesite
QUOFLIM Para omar ¢ierias olucior ¢ cardcter especial,

reglarmento.

Art. 24,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la as

todos It rechos, r medio de representantes, La representacion




se otorgarad mediante poder rotarial o por medio de una carta cursada al director, los gue

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comedatario o usuario, sslve en los ¢

contemplades en el arifoulo anterior,

Art. 26.- DERECHO DE VOTO,.- (ads copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a |z aliceota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expenszas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi

coma de cualguier otra cantidad, mediante r_:er‘tif:icat:'rdnp_t:,’ rada potlg Administracion,

Art. 27.- VOTACICNES.- Las decisiones de la asambl?’ aYornarén por smple mayoria de
voios que representen mas del 51%, salvo sgsed gyedadey vig ¢ re reglamento

exijan mayores porcentaies. Cada coprogietario terlu:if' 1 proporeién a

sy alicuots.

Art. 28 Se requerird el 75% del voto de los copropi

reforma zl Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias v la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de |z
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada de!
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodate v rever decisiones de |a

asamblea. Los votos en blanco se sumardn a ta mayoria numerica.

Art. 29.- LAS ACTAS,- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactardn en la misma
5idr para qQue surtan efecto debiendo ser firmadas | las

asistentes, 2| Chire . 5 aleg selleyaran en

Art. 30.- DE LA ASAMEBLEA GENERAL.- Son atriburiones y debere a asamblea generai:
ctovio de la azamblea y al administrader del edificio v

fijar la rermuneracién de
Mombrar las [

reclamento.




“IC1o.

dirmento




Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

Y n t':
“LASCAND CALDERGMN,

Art. 28.- DEL ADMINISTRADOR.-

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCION

peciamente
¥ Conirato

- -..-,I Il_é

administracio

e




ric: causante
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ndos comurales a

y todas fos documenteo
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stodiar ¥ mane
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMELEA.- F] -

directo

Oy que na po
s
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mit catorce, la llustre Municipalidad de Manta, procedis a efed ar (a.

Deciaraioria  ai Régimen de Fropiedad Horzonia)

1 |
aider dsi

presente instrumento. {Firmade) AB. ROSITA ESPINAL MERQO MAT,

No 13-2008-95 F.AM.- Hasta aqui la minuta que Ibs .otorgantes se
ratifican, el mismo que gueda elevada a escritura pﬁblicé. con et valor fegat.-
Leida esta escritura a los ctorgantes de prineipio a fin en alta y clara voz;,
ta aprueban y firman en unidad de acto conmigo la Notaria .en unidad de
acto DOY FEk.-

C.C.NO. 170013262.2

é;}-r;ll\l_fl £l |

P
’_j}.f . J:'l:mmzm'
L

C.C. NO. 130103723-8

SE OTORGO ANTE M} ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO
EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
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