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NUMERO: (4.211).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
ENRIQUE ILIDIO NAVIA ARAY y HERCILIA MONSERRATE MENDOZA
VELEZ A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: FATIMA SARA PALMA

U e e

MO INA y PEDPO PAEBILO CEDENO VERA

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
FAT IMA SARA PALMA MOLINA vy PEDRO PABLO CEDEﬁO VERA A
FAV OR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 55,000.00.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LOS CONYUGES
RES: FATIMA SARA PALMA MOLINA y PEDRO PABLC CEDENO

En lal ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

incia de Manabi, Rentblica del Ecuador, hoy dia miércoles veintiséis
de septiembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por
una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como documento
_habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS™; por

otra los conyuges sefiores: ENRIQUE ILIDIO NAVIA ARAYy HERCILIA MONSERRATE
_”____F_______———————"—"—"‘-‘—— -

MENDOZA VELEZ casados entre si, por sus propios derechos y a quienes en
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adelante se podra denominar como “VENDEDORES”; y por otra parte los
T ————— e

cényuges sefiores: FATIMA SARA PALMA MOLINA y PEDRO PABLO CEDENO VERA,
{WM

afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de “DEUDORES

Y/O PRESTATARIOS”, casados entre si, ambos por sus propios derechos, y a

"’q’[rié’r‘;e'swwen lo posterior se les llamaran también “LOS COMPRADORES”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en

esta ciudad con excepcion de la Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano y los
vendedores que son domiciliados en la ciudad de Portoviejo y- Guayaquil
respectlvamente en transito por este puerto habiles y capaces para contratar y
obligarse, a qUIenes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA _MUTUO, CONSTITUCION DE

GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual
proceden a celebrar, m\’r«ga’t}é ia eleve a escritura publica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen
hipotecario, prohibicion de enajenar y contrato de seguros que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion
de este confrato de compraventa, por una parte, los conyuges sefnores-ENRIQUE
ILIDIO NAVIA ARAY y HERCILIA MONSER&\J_‘E MENDOZA VELEZ, por éus 'prop}(-DS
y pem wque/representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre ellos, que en adelante se le llamara “LOS VENDEDORES”; y,

- s
por otra los conyuges sefiores FATIMA SARA PALMA MOLINA y PEDRO PABLO

CEDENO VERA, por sus propios y personales derechos, que en adelante se los

amara “LOS COMPRADORES”, quzenes convienen en suscribir este contrato
de compraventa conforme  con Ias S|gu1entes ‘clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- Los coényuges sefiores ENRIQUE ILIDIO NAVIA ARAY vy
___'__,-e—w--‘"_“—““—““”‘—“—“'—”—'——’\
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HERCILIA MONSERRATE MENDOZA VELEZ declaran ser legitimos propietarios

de un Jote de terreno y casa, sxgnado con el numero “DIEZ”, de la manzana “F”,

T [ —

ubicado en la Lotizacién “Centenario”,

g

Inmueble que lo adquirieron por compra a la sefiorita Mana Narmsa Bravo Roman

segun| se desprende de la Escritura publica de Compraventa Celebrada y
autorizada, ante el Abogado Jaime Delgado Intriago, Notario Publico Tercero del
canton|Manta, el veinte de mayo de mll novecientos ochenta Y SIete e inscrita el
vemtns is de junio de mil novecTéB{os ochenta y siete, en el Reglstro de la Propiedad
del canton Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA En base a los antecedentes

expuestos, los conyuges senores ENRIQUE lLIDlO NAVIA ARAY y HERCILIA

MONSERRATE MENDOZA VELEZ ‘dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de los COMPRA S los conyuges FATIMA SARA PALMA MOLINA y

B

PEDR PABLO CEDENO VERA, un lote de terreno y casa, signado con el
del

las sngunentes

nimera “DIEZ” de la manzana “F”, ubicado en la Lotizacion “Centenarlo
MW M

canton |Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de
medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y calle publica. POR ATRAS:

R
Los miemos diez metros v terrenos del lote nimero diecinueve POR UN

COSTADO: Treinta metros y terrenoé del lote namero once; y POR EL OTRO
COSTADO: Los mismos treinta metros y terrenos dei fote nimero nueve. CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE TRESCIENTOS METROS CUADRADOS. (300 m2)

R —

TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,
que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SETENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO CON 17/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD .74.728,17), valor que los
COMPRADORES, los conyuges senores FATIMA SARA PALMA MOLINA vy

PEDRO PABLO CEDENO VERA, pagan a los VENDEDORES los conyuges

‘sefiores ENRIQUE ILIDIO NAVIA ARAY vy HERCILIA MONSERRATE MENDOZA
VELEZ, |con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato
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de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor de
los  COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
| reales, usos, costumpres, entradas, salidas, ;servidumbres activas ylpasivas que le
" son anexas, sin reéervarse nada para sn QUINTA: CUERPOA CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas preéedéntes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que los VENDEDORES realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran qgue el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera, los VENDEDORES,
declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES,
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos

que causen esta escritura y su mscrlpc;lonson decuénta de los COMISRADORES, '

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
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del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al

tramite lejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES -El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA

PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portovigjo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain  Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que
se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”, y, por otra los conyuges sefiores FATIMA SARA PALMA
MOLINA y PEDRO PABLO CEDENQ VERA, afiliados del Instituto Ecuatoriaio de
Seguridad Social, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior
se les denominara “DEUDORES y/o PRESTATARIOS”; quienes convienen en
celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHEC ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a los coényuges
FATIMA ARA PALMA MOLINA y PEDRO PABLO CEDENO VERA, un préstamo

hlpotecan para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta
escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO
CINCO CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
(USD. 34.105,50) y VEINTE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON
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50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 20.894,50),
obligandose los deudores a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
DIECIOCHO aiios, DOS meses, en total DOSCIENTOS DIECIOCHO meses, con
la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se
incluirdn los gastos de avallio y de instrumentaciéon del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de
los diez (10) dias habiles posteriorevs al desembolso del crédito, los afiliados, no
suscribieren la tabla de amortizaci6n, se dara por aceptaaa y sera ﬂnicamente“
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- Los deudores del préstamo hipotecario que
dejaren de ser cotizantes del BIESS, estaran obligados a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension
jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de Ioé

conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinarda el mecanismo adecuado para la

recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Los deudores podran en cualquier momento

realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la

finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir €l valor de

la cuota periédica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en
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\
penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada los

afiliados pediran el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre
el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de los prestatarios.
CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si los deudores incurrieren en mora en el
pago|de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del
crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual
al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préétmo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida
la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de
la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.-
HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en
el presente contrato y las que contrajere, los deudores, constituyen PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad,

cuyos| linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato de

transferencia de dominio.  Los linderos que se fijan son generales, quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho

inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se

hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por

destinacidn, accesién u otro modo de adquisicion, segun la Codificacion del Codigo

Civil. |Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.

Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del

certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-

PROHIBICION.- Los deudores, no podran enajenar el inmueble que hoy se
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hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por
vencido el plazo y exigiran judicialmente el pago total de la obligacion. Los deudores
no podran dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- Los deudores, se obligan a entregar al
BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de
no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato

celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva,

asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.

OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por los deudores y que sirvieron para la concesion del

préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en
cualquier tiempo.  NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos
contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad
donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes
de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demanden la celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de los deudores. Estos gastos, a peticion de los afiliados
son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que
incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion
del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- Los
prestatarios declaran expresamente y bajo juramento que autorizan y conocen que
el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o
por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por
ello varie la obligacion de los prestatarios de cancelar el crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- Los deudores, expresamente declaran y

aceptan que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
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hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asi gomo las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual los deudores
renuncian expresamente a ser notificados judicialmente de dicha cesion de
confarmidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Caodigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que

realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la

obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a

realizar los pagos sin derecho a oposiciéon alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. En caso de cesion, los deudores declaran expresamente,
ademas que se someteran a la jurisdiccion que elija el ultimo cesionario de los
créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del
IESS, |[Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.TERCERA PARTE:
CONTRATC DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-EI Banco del instituio
Ecuatgriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina 'EspeCiaI
del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS” vy, por otra, los conyuges FATIMA SARA
PALMA MOLINA y PEDRO PABLO CEDENO VERA, deudores hipotecarios del
Banco |del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales
derechos, a quien en lo posterior se le denominard “LOS ASEGURADOS”;
quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
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estipulaciones que se detallan a -continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- Los
prestatarios FATIMA SARA PALMA MOLINA y PEDRO PABLO CEDENO VERA,
quienes accedieron a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros
que pudieren ocurrir y que afecten a los afiliados y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodp de proteccion, es decir, desde la fecha de
entrega de los r‘ecursos hasta la fecha de inicio de protecc;ién del seguro de
desgravamen permanente.Este Segu'ro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;
Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
Intervencion en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera
de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuara en
‘caso - de- fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara el saldo de capital del piéstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del
siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:

Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la

muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifas donde el primer

protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no -

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se
trate de préstamo solidario entre cdnyuges o convivientes, los Seguros de

Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
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afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y
Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio

ylo dafios materiales causados por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor,

granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de

incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de
la entrega del credlto Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina
que la pérdida es mayor o igual al va!or del préstamo, se Cancelara el saldo del
crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor
al valar del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el
deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El
beneficio se entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del
pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los
bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara ei objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su

beneficio en los siguientes eventos: EI siniestro material provocado

intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; Y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS.
El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y

lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del

seguro| de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los

contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
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Temporal.- El periodo de proteccidn sera desde la fecha de entrega de los recursos
hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.- La protecciéon de este seguro iniciara a
partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
dicha proteccion por las siguientes causas. por muerte del deudor, por cancelacion
anticipada del crédito, por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido, por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado, ¢) Segure de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de vnvsenda y
finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien
raiz constituido en garantia, Por muerte del deudor, Por cancelacion anticipada del
crédito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido, Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado, Por la contratacion de una
Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva
poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
ALIADAS Y DE RIESGOC DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los
seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compariia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que
contraten los deudores hipotecarios, deberan constar como beneficiario el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el
indicado instrumento. Si los deudores hipotecarios por cualquier circunstancia no
contrataren las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su
exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los

eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que los deudores

hipotecarios no mantienen vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se
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reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente
la cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las
primas|de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa
interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo
existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer
dividendo del crédito, los deudores estaran protegido por un Seguro de
Desgravamen lInicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000690554;
0,001068313. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media
de tarifa m‘ensual del seguro de désgravamen permanenté, se fija de acuerdo coﬁ la
tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de
Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El
valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000543787. Primas
" del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.- El valor de la prima mensual es el
producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
'0,000351992 para construcciéon de hormigén. Primas que los Prestatarios deben
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion
de su remuneracion, sueldo o salario due realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension que recibe como jubilado del
IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion
de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del credito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso
que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del

IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de

los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin

que ello genere reclamo alguno por parte de los Prestatarios. OCTAVA.-
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INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que los Prestatarios queden impagos de

tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros 0 sé constituyan en mora

de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros

se mantendra vigente, siempre que la accion u omisién no sea imputada al

incumplimiento de los afiliados, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando los asegurados

cancelaren el crédito en forma anticipada; se comprobara que las primas de los

seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se

procedera a emitir un certlﬂcado para continuar con el tramite de levantamiento de

hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes
contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del
préstamo concedido por el BIESS a los asegurados, no causaran la disminucion de

la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO

PRIMERA.- GARANTIA. - El pago de las primas queda garantizado de igual manera

con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO

SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento

y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su

normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio

de fraude, engario o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se

declaré extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, 1a

restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo
vigente a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y
sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir.
DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al
presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Segundad Social, Ley del

Banco del IESS Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del

BIESS. Usted, sefior Notario, se servir agregar las demas clausulas necesarias
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REGISTRO DE LA_PRPIEDAD
Gobierno Auténoma Descentralizado )

Municipal Del Cantén Manta

NF ORMAC] ON REGISTRAL

WF‘écvh-a de ADEIt ra; /unes 21 de mm)o vo de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rpl/ident. Predial: )O.0.0.0.00.0.00.0:6.0.0.0.0.69.0.9.0.0.0.0.0,0,4

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno que se encuentra signado con el nimero "Diez", de la Manzana "F" de la

dentro de las siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE; diez

Lotizacion "Centenario”.
metros y calle pablica. POR ATRAS; los mismos diez metros y (errenos del lote numero

OR UN COSTADO;;: treinta metros y terrenos del lote nimero Once. Y POR EL

diecinueve .
OTRO COS ADO Jos mismos treinta metros y terrenos del lote nimero nueve. Teniendo

una superficie total de Trescientos mers cuadrados. SOLVENCTA EN UNA REVISION

HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LITBRE D E GRAV AMEN

41 0/02/1 983

Compra enta 7  Particion L\lla]lldlClal '
793 26/06/1987

Compra Venta Compraventa

VENTA

ticion I‘xtta dicial
Inscrito el :  jueves, 10 de febrero de 1983
Tomo: 1 i - Falio Kinal: 15
Nimero de I.nscripcion. Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de octubre de 1982

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones;
Particion Extrajudiical de los Bicnes dejados por el Sr. Federico Bravo Bazurto, a favor dc sus herederos, celebrada

ante la Notaria Primera del Cantén Portoviejo Abg. Alfonso Loor Ureta, el 5 de ctubre de Octubre Octubre de 1982,
correspondiéndole a la heredera ANA MARGARITA BRAVO ROMAN, 50 acciones en la Inmobiliaria Bravo
Romén Cia Ltda., 6 lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Centenario de la parroquia Tarqui, y que son los
siguientes: Losno afectados de la Manzana V los No. 7, 15, y 16 de la maniana E.el lote No. 17, en la manzana J, el
lote No,. 11, y en la manzana K él No, 12 .Y dentro de los lotes afectados se le adjudica cuatro lotes que son: en la
manzana “A", los lotes No. 7y 8 y en la Mz B los No. 11 y 13. Los lotes afectados se denominan asi porque hay
posesion ilegally terceros y los libres son llamados ast porque sobre los mismos no pesa ningln gravamen, en los

fotes afectados también pueden haber otorgado contratos de Promesa de Venta, sobre los mismos, o existir cualquier

o'sobrantes los No.10 de la Mz. C, y el No.3 de la Mz. J, los herederos convienen en convenir sus

y acuerdan que los mismos que no lograron ser sorteados por obvias razones, acrecentar al haber de

Certiftcacion impresa por: Laut Ficha Registral: 34616 Pagina:




la Inmobiliaria Bravo Roman Cia. Ltda.. para beneficio comun de los integrantes de la misma.

h.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Causante 80-0000000003879 Bravo Bazurto Federico Soltero Manta
\!iur‘r\

Rosa Raguel ude
(Ninguno)

(Ninguno)

(Ninguno)  Manta
{Ninguno) Manta
(Ninguno)  Manta
(Ninguno) Manta

Estado Civil Domicilio

Heredero 80-00000060004475 Roman Burgos
Herederos - Propietario 80-0000000004480 Bravo Roman Ana Margarita
Herederos - Propietario 80-0000000004483 Bravo Roman Ana Matilde
Herederos - Propietario 80-0000000004481 Bravo Roman Ana Mercedes
Herederos - Propietario 80-0000000004484 Bravoe Roman Delfin Manuel
Herederos - Propietario 80-0000000004485 Bravo Roman Maria de Lourdes
Herederos - Propietario 80-0000000004472 Bravo Roman Maria Narcisa

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 1937 31-dic-1986 5183 5184

Folio final;

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 26 de junio de 1987
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.049 - Folio Final: 2.050
Nimero de Inscripeién: 793 Niamero de Repertorio: 1.281
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de mayo de 1987

Escritura/Juicio/Resolucion: : .

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno que se encuentra signado con el namero "Diez", de la Manzana "F*" de la Lotizacion

-

"Centenario”. Teniendo una superficic total de Trescientos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
13-00617584 Navia Aray Enrique Ilidio
80-0000000004472 Brave Roman Maria Narcisa

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta

Comprador
Soltero Manta

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta ‘ 4 10-feb-1983 9 15

e e

L DE MCGYIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo o $A5S0 ol virse, 20 d e de 201 A 00

M VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar c{lalquier error |
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 34616 Pigina: 2 Nde 2




DRrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL

AFAVORDE

N[ARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERMINADA. .
(DI 3 COPIAS )

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Repuiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE,; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segtin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y volunlaria- El
compareciente declara ser de_nacionalidad ecuato_riana, mayor de edad,
démicﬂiado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de vhabemlc_' .exhibido su
documento de identificacién, cuya CQEié cemhcadase ?ld_jl_.l_lf_l_t%:a este —
instrumento publico y me pide que eleve a escritura pﬁblica‘el conténido de ﬁ

a minuta qué me entrega y cuyo tenor literal y -que transcnbo es el ’FﬁqL / '

o/




siguiente.-— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficjal
numero quinientosvochentg y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se :
crea ei Banco del Instituto }}lcu;dtoriano de Seguridad So‘cial (BIESS), como
institucion financiera piblica; con competencia pard administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de gjecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidam¢nte legitimada para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccion de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

requieré; “a favor dé la Bconumista  MARIA MARICELA PACHECO =~ = "= "=

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania ntimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Jcuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
: 2
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HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiISTRITO METROPOLITANO

elante LA MANDATARIA para que, 2 ,nombre

ahora en ad
q o~
{nstituto Ecuatorl OB

nombre del BIESS, €

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para &

que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

inmuebles,
el Manual de Crédito del BIESS. Para la

productos, contempladas en
ejecucion del presente mandato, LA

ibir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO }*

AL BIESS las tablas de amortizacion, las notas

CUATORIANO DE
dc

Suscri

SE URIDAD SOCI

cesion, ccmcelauoncs de h1pote¢a hipotecas y cudlqmex dowmemo legal,

publico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes 1
INSTITUTO ECUATORIANO D
a nombre del BANCO DEL INS TITUTO

E SbGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir bCUATORlANO DE

SEGURIDAD S

OCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

n cualquier documento publico o privado relacionado con la

a a favor del BANCO DEL INSTITUTO

como tambié

adquisicidon de cartera transferid

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento

que

fuera menester a efectos de que se

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

r -delegado total © parmalmente {inicamente previa autorizacion

podir sei
expresa y escrita del representante legal del MANDANT E.- CUARTA.-

1VOCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquxer

sotnempo, sin necesida
3

MANDATARIA esta autorizada para -

inmuebles, que se otorguen a favor del BANCO DEL

perfeccione la transferencia de cartera a

/-
F

d de  que LA I\/LANDA fARIA ea notlﬁcada va//




previamente sobre ese partiéular. Ademés este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus ﬁlnciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pwhmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada aescritura publica con fodo su valor legal, lelda que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. ©qoFakF4z4 :
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e Bax_nc.’:o del TESS

~ ACTADEPOSESION No: 002~ - - - —

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacién de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segtin Resolucién.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el senor Ingeniero Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para g desempefio de las funciones de- Gerente
General de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada & 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articqio 15 de Ia Ley del Bango del [ESS y en el articulo 19 de su

.

Al

* Estatuto.

{rectorjo_ del Banco-del IESSyel " -

e Para constancia firma con‘los’sefiares Miembros del D
- infrascrito Prosecrstario Ad-EHoc que cerfifica. .

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Y

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
~REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENT ANTE DE LOS JUBILADOS

.. CERENTE GENERAL

BANCO DEL |ESS
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. la CO{\EE certigicada que me fue prese:
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la ia cerﬁgiada que me fue presentada en
fojgds utiles y que luego devolvi gl
interesado, en f& de ello confiero la presente.
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Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura ptiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DY, INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCJ: -

- Sy fr 2
- NOTARIAVIGES]

PR s A
NOTARIA VIGESIMA SEXTE.
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lunicipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

CERTIFICACION

0037418
No. 1650

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. ENRIQUE ILIDIO

NAVIA ARAY, con clave Catastral 21214149000, ubicado en la manzana F lote 10 en la

Lotizacion Centenario, pan()qzua los Esteros Canlon Manta, dicha propzedad se encuentra

den/fo de su respectiva Lmea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Reguladoz ni

Proyeclo alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle Piablica.
Atras. 10m. Lote 19.

Costado derecho. 30m. Lote 11.
Costado izquierdo. 30m. Lote 9.

Area. 300m2
Manta, 23 de Julio del 2012,

L¥IL LT JE

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requenda para el trdmite y a inspeccion en el lugar gue

indica de buena Jeel solzcztarzte por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de }esponsabzlzdad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
b /2

HM.
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LA TESORERJIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo; no

se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Dolar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0078076 4 . Por consiguiente se establece

NAVIé’i ARAY ENRIQUE ILIDIO que no deudor de esta Municipalidad

Manta, de 201
10 . an :

11

‘ LIDA PARA LA CLAVE
21419000 MZ-
8.0

<) ua-r(;;a’
‘ MUNICIPAL




Emergencias Teléfono: COMPROBANTE
1 @2 entre Calles 11y 12 Ko 2255

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA.

(P

DATOS DEL CONTRIBUYENTE —
. 1300617584 '
?URUC' » CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : NAVIA ARAY ENRIQUE ILIDIO AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : MZ-F LT. 10 LOT. CENTENARIO

DESCRIPCION

REGISTROPD

N° PAGO: 222P56 VALOR
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO:  7/09/2012 10:28:22

VALIDO HASTA: Jueves, 06 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

i, - Gobierno Auténomo Descentralizada

Municipal del Capton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Caile 9 - Teif.: 2611-479 /2611-477

P PG EY SN R PR R B

X TR AR DDA

9/19/201212:14
TITULO N°

OBSERVACION — CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL
7472817 35181 88598

Una escritura pahlica de: COMPRA VENTA DE S0 2-12-14-19-000
en MANTA de la parroquia TARQUI
ADQUIR! Junta de Beneficencia de Guayaquil

EMISION: 9/19/2€12 12:14 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIQNES DE LEY




REPUBUCA DEL ECUADOR
N

130176132-4 '
APE’.;DGS ‘ég wg«t s'gss DE LA MADRE
- dma \\{ FECHA DEEXPED!OGN
201 2—98165 ,
AR

EﬁTADO Vi CJ%SADA
ENRIQUE.
NAVIA

REPOBLICADEL ECUADOR
CONSEJO: NAC’DNAL ELECTO?J\L

053-0026 1301761324
NUMERO CEDULA

MENDOZA VELEZ HERGILIA
MONSERRATE

GQAYAQQ!L : T . T
PR}O\I)VNCI_A . ; = ESTE CFE
URDANETA . - s . ) i.QS TR, 13}.
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

" ARNBIRALADY
"£T8-0000 Tov e Ve
NUMERO CEDULA

PALMA MOLINA FATIMA SARA

MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON
TARQUI

PARROOUA f -~ ZONZ
F) PRESIDENTA (E) DE LA JORTA
0

FCURTURIANAY A EE5 4 VeERG113248
LASARD FATIMA SARA PALNMA HOLINA
“BUPERIOR LiC. "1.EDJL CIOﬁ
~PEORO CEDERO
“KARTA VERR -

MNIABE/PORTOVTEIO, ABT
7 C"”UBR“ v 1961

’ TES- Q 29 g
HANABI/ PORT y Bl
BORTOVIESD -

CADEL

ICADG - USD: B
1 PROVINCLS




para la validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nGmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo| el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

" conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA EL PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321

Apoderada Especial del BIESS

(\‘%yfw iy /%ﬂj/

ENRIQUE ILIDIO NAVIA ARA
C.C.130061758-4

JZJMWZ Al % -

HERCILIA MONSERRATE MENDOZA VELEZ
C.C.130176132-4

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




PALMA MOLINA

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLC Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO - ‘ ”

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Sap T 34616,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

GoBiernoAuténomo Descentralizado = : "# ]ﬂm”"”ml"”“lm"m l“l

Municipal Del Cantén Manta

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: /lunes, 21 de mayo de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: )0,0.0.00.0.066.0.0.0.0.0.0.0.9.0.09.0.90.0.90.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno que se encuentra signado con el nimero "Diez", de la Manzana "F" de la

Lotlzac1on "Centenario" dentro de las siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE; diez
metr;s—"y calle publica. POR ATRAS; los mismos diez metros y terrenos del lote numero
diecinueve .POR UN COSTADO;: treinta metros y terrenos del lote nimero Once. Y POR EL
OTRO COSTADO; los mismos treinta metros y terrenos del lote nimero nueve. Teniendo
una superficie total de Trescientos metros cuadrados’ SOLVENCIA EN UNA REVISION
HECHA E LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL PREDIO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENY
3 RE DE G { E

e

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
Libro o Aew  Nimeroyfechadeinscripeién  Folio Inicial
Compra Venta Particion Extrajudicial 4 10/02/1983 9

Compra Venta Compraventa 793 26/06/1987 2.049
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRQ DE COMPRA VENTA
1/ 2 Particién Extrajudicial
Inscrito el :  jueves, 10 de febrero de 1983

Tomo: 1 Folio Inicial; 9 - Folio Final: 15
Nuamero de Inseripeion: 4 Namero de Repertorio:
Oficina donde 5e guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de octubre de 1982
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Particion Extrajudiical de los Bienes dejados por el Sr. Federico Bravo Bazurto, a favor de sus herederos, celebrada

ante la Notaria Primera del Cantén Portoviejo Abg. Alfonso Loor Ureta, el 5 de ctubre de Octubre Octubre de 1982,
correspondiéndole a la heredera ANA MARGARITA BRAVO'ROMAN, 50 acciones en la Inmobiliaria Bravo
Roman Cia Ltda., 6 lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Centenario de la parroquia Tarqui, y que son fos
siguientes: Los no afectados de la Manzana V los No. 7, 15, y 16 de la manzana E,e! lote No. 17, en la manzana J, el
lote No,. 11} y en la manzana K el No, 12 .Y dentro de los lotes afectados se le adjudica cuatro lotes que son: en la
manzana "A", los lotes No. 7y 8 y en la Mz. B los No. 11 y 13. Los lotes afectados se denominan asi porque hay
posesion ilegal y terceros y los libres son llamados asi perque sobre los mismos no pesa ninglin gravamen, en los
lotes afectados también pueden haber otorgado contratos de'Promesa de Venta, sobre los mismos, o existir cualquier
limitacién en el dominio y propiedad de que los lotes que luego de la presente Particion entre todos los herederos
han quedado sobrantes los No.10 de la Mz. C, y el No.3-de la Mz. J, los herederos convienen en convenir sus

intereses mutuos y acuerdan que los mismos que no lograron ser sorteados por obvias razones, acrecentar al haber de

Certificacién impress por: Laut Ficka Registral: 34616 Pigina: | de




T st

la Inmobiliaria Bravo Romén Cfa. Ltda.. para beneficio comun de los integrantes de la misma:

b.- Apellidos,. Nombres y deﬁcilio de las Partes: . i e :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civd  Domicilio
Causante 80-0000000003879 Brave Bazurto Federico ~ Soltero Manta
Heredero 80-0000000004479 Roman Burgos Rosa Raquel Viudo Manta
Herederos - Propietario  80-0000000004480 Bravo Roman Ana Margarita {(Ninguno) Manta
.Herederos - Propietario  80-0000000004483 Bravo Roman Ana Matilde (Ninguno) Manta
Herederos - Propietario  80-0000000004481 Brave Roman Ana Mercedes (Ninguno) Manta
Herederos - Propietario 80-0000000004484 Bravo Roman Deilfin Manuel (Ninguno) Manta
Herederos - Propietario  80-0000000004485 Bravo Roman Maria de Lourdes (Ninguno) . Manta
Herederos - Propietario 80-0000000004472 Bravo Roman Maria Narcisa (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1937 31-dic-1986 5183 5184

2/ 2 Compraventa
Inscrito el viernes, 26 de junio de 1987

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.049 - Folio Final: 2.050
Niamero de Inseripcién:- 793 Nitmero de Repertorio: 1.281
Oficina donde se guarda.el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de mayo de 1987
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: ‘
a.- Observaciones: i
Un lote de terreno que se encuentra signado con el namero "Diez”, de la Manzana "F* de:

"Centenario". Teniendo una superficie total de Trescientos metros cuadrados.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o:Razon Social / Estado Civil: Domicilio

Comprador 13-00617584 Navia Aray Enrique Ilidio Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000004472. Bravo Roman Marin Narcisa Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n).en:
Libro: No.Inscripeion::  Fec. Inscripcién:. - Folio Inicial: - Folio finai:

Compra Venta 4 10-feb-1983- -9 15

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones.| Libro Niimero de Inscripciones J;

Compra Venta

RV A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Latira Carmen(Ti incay; Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130635712-8 . _ que sediera un-traspaso de dominio o se.
g emitiera un gravamen:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

alie 9y Av. 4 Teléf.: zszmn 2611-479 Fax: 2611-714

‘”’”x Floctromen: mimpydmanta AR

| FORMULARIO DE RECLAMO

. No|] 000000001
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~ |Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




RrRP . .
GAD~-MANTA
. REGISi'RODELAPROPIED

Gobierno Auténomo Descentralizado 2
Municipal Del Cantén Manta > Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral N

L4

| INFORMACIK
Parroquia: Tarqui

_ Tipo de Predio: Irbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: )'90.0.00060.6.0.699.66.906¢6090090.900¢
LINDEROS REGISTRALES:

Un lote de terreno que se encuentra signado con el nimero "Diez", de la Manzana "F" de la
‘Lotizacién "Centenario”. dentro de las siguientes medidas y linderos;

POR EL FRENTE; diez metros y calle publica

POR ATRAS; los mismos diez metros y terrenos del lote nimero diecinueve

POR UN COSTADO;: treinta metros y terrenos del lote nimero Once .

Y POR EL OTRO COSTADO; los mismos treinta metros y terrenos del lote nimero nueve.
Teniendo una superficie total de Trescientos metros cuadrados.

SOLVENCIA; El predio descrito a la presente fecha se encuentra lire de Gravamen.

IMEN DE MO ENTOS REGISTRALES:
" Ubro | Aae ~ _ Némeroyfechadeinscripcién _ Folio nicial ’
Compra Venta Particién Extrajudicial 4 10/02/1983 9

Compra Vents Compraventa 793 26/06/1987 2049 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA ,‘

1/ 2 Particion Extrajudicial
Inscrito el :  jueves, 10 de febrero de 1983
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 15
Niimero de Inscripcién: 4 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Primera
Nombre det Cantén Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de octubre de 1982

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciéa:

a.- Observaciones:
Particion Extrajudiical de los Bienes dejados por el Sr. Federico Bravo Bazurto, a favor de sus herederos,
celebrada ante la Notaria Primera del Cantén Portoviejo Abg. Alfonso Loor Ureta, el 5 de ctubre de Octubre
Octubre de 1982, correspondiéndole a la heredera ANA MARGARITA BRAVO ROMAN, 50 acciones e
Inmobiliaria Bravo Roman Cia Lida,, 6 lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Centenario de la
parroquia Tarqui, y que son los siguientes: Los no afectados delaManzana V losNo. 7,15,y 16 dela
manzana E, el lote No. 17, en la manzana J, el lote No,. 11, yen la manzana K el No, 12.
Y dentro de los lotes afectados se le adjudica cuatro lotes que son: en la manzana "A", los lotesNo. 7y B
en la Mz B los No. 11y 13. Los lotes afectados sc denominan asi porque hay posesion ilegal y terceros yi0s
libres son Ilamados asf porque sobre los mismos no pesa ningdn gravamen, en los lotes afectados también { &
pueden haber otorgado contratos de Promesa de Venta, sobre los mismos, o existir cualquier limitacion en ¢k
dominio y propiedad de que los lotes que luego de la presente Particién entre todos los herederos han
quedado sobrantes los No.10 de laMz. C, y el No.3 de la Mz. J, los herederos convienen en convenir sus
intereses mutuos y acuerdan gue los mismos que no lograron ser sorteados por obvias razones, acrecentar al
haber de la Inmobiliaria Bravo Romén Cia. Lida.. para beneficio comtn de los integrantes de la misma.

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes: gﬂy
Calidad Cédula o RUL. Nombre v/o Razon Social ALY o Estado Civil  Domicilio
fopsante QUOLOONNANNONIRTY Brus - 1 rgrs Federive Seltero Manta

AR N




Herederos - Propictario . 80-0000000004480 Biavo Roman Ana Margarita
Herederos - Propietario  80-0000000004483 Brayo Roman Ana Matilde
Herederos - Propietarie  80-0000000004481 Bravo Roman Ana Mercedes
Herederos - Propictario  80-0000000004484 Bravo Roman Delfin Manuel
Herederos - Propietaric  80-0000000004485 Bravo Roman Maria de Lourdes
Herederos - Propietario  80-0000000004472 Bravo Roman Maria Narcisa

c.- Esta inscripcién se refiere a las) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:
Compra Venta 1937 31-dic-1986 5183

2/ 2Compraventa
Inscrito el :  viernes, 26 de junio de 1987
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.049 - Folio Final: 2.050
Niémero de Inscripeién: 793 Niimero de Repertorio: 1281
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérceles, 20 de mayo de 1987
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un lote de terreno que se encuentra signado con ¢l amero "Diez”, delaMmm”F"delaLoﬂmcxéfr
"Centenario”. Teniendo una superficie total de’!’resc:enmsmamsumdudos.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes: - . .

Calidad Cédula o R.U.C. Nonbre ylo Ruél Social Estado Civil  Domieilio
Comprador 13-00617584 Navia Aray Enrigue Hidio Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000004472 Bravo Roman Maria Narcisa Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.lnscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 4 10-feb-1983 9

TOTAL DE MOVIMENTQOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro

Emitido a las: 10:45:43  del lunes, 21 de mayo de 2012

- e o e R 73%
Green . L “ > VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: CERTIFICADO: $ 7

A peticion de:

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay’ Validez dét Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio 0 se
emitiers un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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—i¥ Municipal de

Ruc: 1360000980001

santén Manta

Oirecoifer: Av. A1e y Calle © - Tolf: 20T1-47% / 361-AT7

AVALUO
COMERCH

. TITULO DE CREDITO no. 0038835

DIRECCION
CALLE LAS PALMAS S/

. $ 66145237

CANQCELADG

GOSIERNG AUTONONG CESGENTRALIZADC
ANTON MANT

INICIPALD




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 21|de Mayo del 2012.

CERTIFICACION

A peticién|del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. NAVIA ARAY ENRIQUE
ILIDIO con numero de cedula 130061758-4 se encuentra registrado como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 34488,
el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

/'

7

Sr. Renato|Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
. I\/E REGIONAL MANABI

CORPORACION NACIONAL DE £

-

e

Manta, 19 de Julio del 2012 -

CERTIFICACION

e

A peticion del interesado (a), tengo a bien CERTIFICAR que el SR. NAVIA ARAY ENRIQUE
ILIDIO| con nimero de cédula 130061758-4, se encuentra registrado en nuestro sistema
comercial SICO, con numero de servicio 34488 el mismo que No mantiene deuda con la
Empresa. '

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

)
2

Sr RENATO ALVAREZ

ATENCION AL CLIENTE.

| 2




Q0-0%-12 16:09

o 2 Muy Ilustre Municipio de
Pireccion de = SAN PABLO DE MANTA

Avaluos Catastro : %‘“‘i , ﬁ}iiﬂiayﬁv 4 Tekdf.: 2611471 ~ 2611479 Fax: 2611-714
y Registros Lrre Bl mmzo mimmidmanta.gavec

FORMULARIO DE RECLAMO
' : 000000001
w‘
_____ClaveCatastral| £ - , “AO-Cco
| Nombre]

auna ra Enngue —TLdd

impuesto Principal

SR ET
Solar no Edificado

Rubros

. . MM‘
Contribucion Mejoras

Tasa de Segu”dad‘e_.q OC %C\C Cﬂ@ Q\

eclamo: C A L@ p\Cl\J’(‘Jﬁ»Cl
ExSTe +Q OQ,

Elaboradc Por:

‘nforme inspector:

Firma del Inspector

Informe ce aprobacion:

e e e
Firma del Director de Avaluos y Catastro




