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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL |
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De CONTRATO OF COMPRAVENTA, MUT UG, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HI

FUTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS.-

LA COMPARIEA CONSTRUCCIONES ECUAGUIIARRQ S.A.: LA SRTA |}
| Otorgada por e - ;
MARIA MILENA VELEZ CUADROS,-

‘ 4 ' 1  BEG ; { A
A iavor d e EL BANCGO DEL INSTITI UTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD 50C

BIESS.-

3D § 26.468.43; USD § 30.831.06 &, : |
Cuantia | USD $26.468.43; USD § 30.831.06 & INDETERMINADA

Autorizado por Ia Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMER.

1813
Registro

No.
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6. Flsye Cedgio Flen

ECUAGUIJARRO S.A.; AFAVOR DE LA SENORITA MARIA MILENA VELEZ CUADROS.-

CUANTIA: USD $ 26.468,43
DA_PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA MARIA

MILENA VELEZ CUADROS; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $ 30.831,06
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORITA MARIA MILENA

VELEZ CUADROS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la | ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes diecisiete de julio del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Ptiblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales |se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
glagor de edad, de profesiéon Economista, domiciliada en Portoviejoy de‘paso por
E_s indad de Manta; el sefior LUIS HERNAN CAIZA NORONA, por los derechos que
nta en calidad Gerente General y como tal Representante Legal de la

ifa “CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A.” a quien en adelante se le

nchfg
) 4o

Cdart
EC\I%’.O

Notaria Piblica
Manta




“LA VENDEDORA”; el compareciente esta domiciliado en Quito y de transito
por otra la sefiorita MARIA MILENA VELEZ

llamara

por esta ciudad de Manta; vy,
e e ST
CUADROS, de estado civil soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Nere— o

-—m
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

“DEUDORA y/o PRESTATARIA”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texfo es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar unaescritura piiblica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciohes que se expresan a continuaciéon: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion

de este contrato de compraventa, por una parte, el sefior LUIS HERNAN CAIZA

NORONA, por los derechos que representa en calidad Gerente General y como
tal Representante Legal de la Compafifa CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO'S.A” a
quien en adelante se le llamardé “LA VENDEDORA”y por otra la sefiorita MARIA
MILENA VELEZ CUADROS, de estade civil soltera, por sus propios y personales
derechos, quien en lo posterior se le llamarda “LA COMPRADORA" quienes convienen
en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- La Comparifa CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A.” a
través de su representante légal declara, ser propietaria de lotes de terreno unificados
que forman un solo lote, ubi‘cado en la Lotizacién Lourido de la Parroquia Tarqui, del
cant6n Manta, Provincia. de Manabi. Comprendido dentro de las siguientes medidas y
linderos: NORTE: Catorce métros, calle publica intermedia. SUR: Nueve metros, cuarenta
y cinco centimetros, calle pﬁbiica. ESTE: Ciento ocho metros, noventa y seis centimetros
mas cinco metros, ochenta centimetros en linea curva, calle piblica. SURESTE: Doce

metros, cincuenta y cinco centimetros, calle piiblica. NORESTE: Dieciséis metros seis




centimetros, manzana G, lote numero Uno. 1 OESTE: Ciento treinta y seis metros,
urbanizacién San Mateo. Teniendo una superficie total de DOS MIL CIENTO CINCUENTA
Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS (2.159,80).

Inmueble que lo adquirié, mediante compra a la Compaiia Limitada Inmobiliaria

Constructora “INCOTECA” Cfa. Ltda. Representada por la sefiora Ana Marfa Suarez
Lopez, en calidad de Gerente General, segin Escritura Piiblica de Restructuracion
Parcelaria y Compraventa celebrada y autorizada por el Abogado Diego Briones
Espinoza, Notario Publico Primero del Cantén Jaramijé, el treinta y uno de agosto del
afio dos mil once, e inscrita el dieciséis de septiembre del afio dos mil once, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes La Compaiiia CONSTRUCCIOdeebidamente
representada por su representante legal el sefior LUIS HERNAN CAIZA NORONA, en
su calidad Gerente General, autorizado por la Junta General Extraordinaria de

Accionistas de la indicada compafifa, cuya copia se incorpora a esta escritura,

vende,| cede y transfiere a favor de LA COMPRADORA, la seiiorita MARIA
M

MILENA VELEZ CUADROS, un lote de terreno desmembrado del que se ha descrito y

smgula 1zado en la clausula prlmera de los antecedentes, en el cual se encuentra

constr 1da una casa, que de conforrmdad ala Aprobacxon de Subdivisién No. 450-
2610- E, de fecha snete de Febrero del afio do?mll doce, otorgada por Ja Direccién de
Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, estd signado con el nmimero CINCO-A, ubicado en la Lotizacién Lourido,
Parroquia Los Esteros (antes Parroquiz;m‘cantén Manta, Provincia de Manabi.
Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros
lindera |con calle piblica. ATRAS: 10,00 metros lindera con Urbanizacién San Mateo.
COSTADO DERECHO: 16,00 metros, lindera con lote 4-A (Johnny Fabricio Loor Tuarez)
COSTADO IZQUIERDO: 16,00 metros, lindera con lote 6-A, (Marfa Ernestina Cuadros
Cedefio}. Teniendo una superficie total de (MSENTA METROS CUADRADOS
(160.0m2) TERCERA: PRECIO: El pr:cio del inmueble objeto de la presente‘k
ympra\ enta, que de comdn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TISEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO CON 43/100 DOLARES DE LOS

ADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 26.468,43) valor que LA COMPRADORA Ia

Venendes
mﬁtgx@
Ao

2
1]
@

URy
B

(2]
= ¢

Al

5

“pderio g

g
=
l.‘ ﬁ
7 Ao




sefiorita MARIA MILENA VELEZ CUADROS, paga a la Compaiiia CONSTRUCCIONES
ECUAGUI]ARRO S.A.” con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, detallado en el contrato de mutuo contenido en este
mismo instrumento; el cual éeré acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La
Compafiia VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA
COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este

contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién

se los considera inmuebles, vasi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se

efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las

clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA

COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la Compafiia VENDEDORA, a
través de su representante legal realiza’a su favor, obligdndose por tanto ésta tltima
al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. La Compafiia VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento
no se encuentra hipotecado, émbargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la

plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran




de cuenta de la compafifa vendedora. LA Compafifa VENDEDORA, a través de su
representante legal, autoriza a LA COMPRADORA, a proceder a la inscripci6én de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la  Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del poder especial, y nombramiento que se agregan como documentos
habilitantes; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra
la sefiorita MARIA MILENA VELEZ CUADROS, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTUO HIPOTECARIQ.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la
calidad antes indicada, o‘tqrga ala seﬁ_qrita IYIARI:AMILENA VELEZ CUADROS, un

préstamo hipotecario para la adquisiciéon y mejoras del inmueble que lo adquviere por

esta escritura /y”(rjug asciende a la cantidad de TREINTA MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y

e e
SO e,

UNO CON 06/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE ~AMERICA, (USD
30.831,06), obligindose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTICINCO aiios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al

~ dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avaliio y de instrumentacién del mutuo, los

i oy
O
uales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de

pud
O

Menéndez
a Bncargada

saceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego

3
)

Cuart

Cedefio

1 desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de
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los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no
suscribiere la tabla de amortizacion, seidara por aceptada y serad tinicamente validada
por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran
descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, o de su pensién, que pefciba como jubilado del IESS. No se considera
efectuado el pago por el solo: hecho de la retencioén, sino cuando efectivamente ingresen
los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales-en los lugares y de la manera que determine el

BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién

jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinaré el mecanismo adecuado para la recuperacion del
préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora podrd en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un
- interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la
fecha de liquidacién de la mora, esto es,una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o0 mas, se declarara vencida la
totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince




del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las que contrajere, la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del
BIESS, sobre el del bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones
constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan
son |generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo Civil.
Sera| facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre' el

inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora,

no podréa enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el
pago total de la obligacién. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aque] para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se
obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedard desligado de todo compromiso
por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion
respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesién del préstamo, podra
declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
R %}NA CIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y

eccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos, .
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deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contrataciéon de los seguros de
desgravamen y excluyen la contrataciéon del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie la obligacion del prestatario de cancelar el crédito
contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria

y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a

favor de cualquier persona natural o jurfdiéa o fideicomiso mercantil, asi como las

cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a
ser notificada judicialmente: de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y,.acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectile, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna
a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, el deudor declara
expresamente, ademds que se someterd a la jurisdiccién que elija el dltimo cesionario de
los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto
contra la deudora y contra tefceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-El Banco“ del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Ecdnomista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Le.én Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
seguin consta del poder esp'éfcial, y nombramiento que se agregan como documentos

s

habilitantes; entidad, que pafa los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra




la|sefiorita MARIA MILENA VELEZ CUADROS, deudora hipotecaria del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en

lo |posterior se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el

contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria MARIA MILENA VELEZ CUADROS, quien accedio a
un| crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que
afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.-
Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento
de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelaré la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Prictica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte- proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si:frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién.en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Prictica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate
de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen

cancelardn exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada

endez

allecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del
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contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o daﬁos materiales causados
por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido

el siniestro, el informe del o ios peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelrafé el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara la
deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del
- crédito. Cuando la pérdida sea:menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor
de la pérdida, obligindose el deudora pagar una prima mensual adicional por la suma:
de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se
encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro

no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien rafz asegurado, ni

repondr4, reconstruira o pagari el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara

su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiehto por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se -registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacion la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegﬁrado que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizard dicha proteccién pOr las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por

cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
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vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido a la asegurada para adquisicién de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien rafz constituido en
garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber
sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafifa de Seguros, a la cual se le
trasladar4 la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado,
previa la suscripcién de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las
partes’ acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de
Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compafifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En la poliza que contrate la deudora hipotecaria, deber4 constar como beneficiario e}
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el
indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no
contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales

riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene

vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que
elBIESS cobrar4 de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
la|recaudacién del primer dividendo del crédito, la deudora estard protegido por un
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y se aplicardn al valor del préstamo, equivalente a 0,000349215

imas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual

] seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores
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el producto del capital original del crédito mdas los gastos legales incurridos y el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794 Primas del Seguro de
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital
original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0.000351992, para
construccion de hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el
dividendo mensual del prést_amo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o
salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de
su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién
que elabore el BIESS, a excepcién de:la cuota de prima inicial de los seguros de

desgravamen -inicial temporal e..incendios y lineas aliadas, que se descontarin

anticipadamente del valor del crédito otorgado previo @ su desembolso. SEPTIMA.-

REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo
informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del 1ESS dispondra el
reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la
Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria
quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se
constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendr4 vigente, siempre que la accién u omisidon no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien
estd obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas
en su totalidad hasta la fecha de esta caricelacién, y se procedera a emitir un certificado
para continuar con el trdmite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL
CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada,
no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del

BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere




conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por medio de fraude, engafio o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacién de la deuda
que se declaré extinta, la reposicién de la garantfa hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito serd con el saldo vigente
a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio
de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,

Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se

servird agregar las demas clausulas nécesarias para la validez' de este Instrumento.

Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebraciéon de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que. les fue a los
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.- 0\

Econ. MARIA MARICELA™PA
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Quito, 13 de septiembre del 2010

Sefor )
LUIS HERNAN CAIZA NORONA

Ciudad.-

De mi consideracion:

Ciampleme| manifestarle que la Junta Universal Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia
CONSTRUCCIONES ECUAGUIARRO S.A., reunida en Quito el trece de septiembre del
2010, en vso de las atribuciones que le confiere el articulo duodécimo y décimo cuarto de los
Estatutos Sociales de la compaiiia, tuvo el acierto de elegir a usted para el cargo de GERENTE
GENERAL de la compaiiia, con las atribuciones constantes en el Estatuto Social, gestién que lo
desempefiard por el periodo de cinco afios a partir de la inscripcién de su nombramiento en el

Registro Mercantil.

ica otorgada el 29 de octubre del 2009, ante el Notario Vigésimo

o, doctor Fernando Polo Elmir, e inscrito en el Registro Mercantil el 7
del tomo 141, se constituyé Ia compailia

Mediante escritura publ
Séptimo del |Cantén Quit
de enero del 2010, bajo el nimero 33

CONSTRUCCIONES ECUAGUUARRO S.A.

De conformidad con lo establecido en el articulo décimo tercero de los Estatutos Sociales, la
representacidn legal, judicial y extrajudicial de Ia compaiiia la ejerce el Gerente General y el

Presidente en forma individual o conjunta.

Este nombramiento con su aceptacion e inscripcidn en el Registro Mercantil, servird a usted

como documento habilitante para su actuacién.

_Mﬁeme,
&«
.
\\ / g »
MarixiAnton a\Rosellé Puchades

PRESIDEXNTE |(¢)

Acepto y agradezco el nombramiento precedente.-
Quitg,~13 dc septiginbre del 2010

]

oy

Treris it icir=— )
/"v' 14 .// —~
EUISHERNAN CAIZA NORONA
CC. 1709639239

que la| firma que antecede es la que usa el sefior LUIS HERNAN CAIZA NORONA
Puchades, en calidad de apoderada

. ¥ en su calidad de Presidenta Encargada.

Certifico
en tod;);jsus actps. Firma la sefiora Maria Antonieta Roselld

del s¥itg Juan Miguel Guijarro Mufioz
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EGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES
: _ SOCIEDADES
NUMERO RUC: | 1792230888001 ' e bier o
RAZON SOCIAL: CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

ESTADGO  ABIERTO MATRIZ 7 FEC. INICIO ACT. 07/01/2010
FEC. CIERRE:
FEG. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 001
NOMBRE COMERCIAL: GRUPO GUWARRD

ACTIVIDADES EGONGOMIGAS:

ACTIVIDADES DE CONSTRUGCION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS. )
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Y VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE GONSTRUCGION.
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.

VENTA AL POR MAYOR DE VEHICULOS PARA LA CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

ravincla: PICHINGHA Cantén: QUITO Parroguia: EL BATAN Calls: REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N36-33 interseccién:
ORTUGAL Referohda: FRENTE AL COLEGIO BENALCAZAR Ediicie: GABRIELA 3 Plse: 5 Oficiha: 503 Telefone Trabajo!
022437724 Celular: DB4791990 Email: luishercatza@gmail.com:

FEC. INICIO ACT. 02/09/2010

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO:| D02 ESTADO  ABIERTO
NOMBRE COMERCIAL: GRUPD GULIARRD

ACTIVIDADES ECONOMIGAS:
CONSULTORIA Y PLANIFICACION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincis: PICHINCHA Canton: QUITOC Parroquia: BENALCAZAR Ciudadala: LA CARCLINA Barria: INAQUITD Calle:
LUXEMBURGO Numero: N34-340 Interseccion: AV. PORTUGAL Referencia: A UNA CUADRA DEL COLEGIO BENALCAZAR
Bloque: 1 Edificlo: BRAGANZA Piso: 3 Offcina: 9 Telsfono Trabajo: 023331388 Telefono Trabajo: 023331035 Telefona Trahaja:

023331036
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792230888001
RAZON SOCIAL: CONSTRUGCIONES ECUAGUIJARRD S.A.

NOMBRE COMERCIAL: GRUPO GUIARRQO

¥

39 (D!
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CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL ; CAIZA NOROHNA LUIS HERNANM
CONTADOR: ) ESPINOSA RIVERA DIEGD MANUEL

FEC. INICIO ACTPDADES: 07in1/2010 FEC. CONSTITUCION: 07/01/2010
FEC, INBCRIPCION; 19/01/2010 * FECHA DE ACTUALIZAGION: 15/05/2011

ACTN!DAI;* ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO!

Fravineia: P:CHINGHA Cantén; QUITD Parroquia; EL BATAN Calle: REPUBLICA DEL SALVADOR Numero: N36-33
Imareecclan: PORTUGAL Fdificlo’ GARRIELA 3 Plsa! § Oftcina: 503 Referencla ublcacidn: FRENTE AL COLEGIO
BENALCAZAR Telefono Trabajo: 022437724 Calular 084701580 Email: lishercaiza@gmail.com

DOMICILIC ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXC DE COMPRAS Y RETENGIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
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¥ DECLARACION MENSUAL DE VA

—_—
# DE ESTAELECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al D02 ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PIGHINGHA CERRADOS:

SRi.govec




.

P

R
GAD -~ MANTA

30781

REGISTRO DE LA PROPIEDAD VO S
Gobierno Autdnomo Descentralizado | R T

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Ndamero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 307

INFORMACION REGISTRAL

“Fecha de‘Apm ra:  vier nes, 76 de septlembre de 2011
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rpl/Ident. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX)Q(XXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES: -
LOTES DE | TERRENOS UNIFICADOS FORMAN UN SOLO LOTE, ubicado en la

Lotizacion Lourido de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, siendo las actuales medidas y
linderos de la Restructuracion Parcelaria-las 31gulentes NORTE: Catorce metros , calle
pubhca intermedia, SUR. nueve metros, cuarenta y cinco centimetros, calle pubhca ESTE.
ciento ocho metros, noventa y seis cent1metros mas cinco metros, ochenta centimetros en linea
curva, calle publica, SURESTE, doce metros cigcuenta y cinco centimetros. calle publica,
NORESTE. dieciseis metros seis centimetros, manzana G, lote numero Uno. (1), OESTE.
ciento teintay seis metros, urbanizacion San Mateo, teniendo una superficie total de DOS
MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA

C E N T I V :
SOLVENCIA, El restante del predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen,

L Sedniinituthdinhintiaifall Siuiiy

RI SUMI N S MOYIMIENTOS REGISTRALES: W\

_Nimero y fecha de e inscripeion _Folio ¥

Compra Venta Compravcnta 684  19/03/2007
Compra Venta Compraventa 1.451 18/06/2010
Compra VYenta " Compraventa 1.452  18/06/2010
Compra Venta Compraventa 2.584  16/09/2011
Compra Venta Compraventa 714  13/03/2012
Compra Venta Compraventa 737  15/03/2012
Compra Venta Compraventa 1.444  05/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA o R B 2
!/ 7 Compraventa '
Inscrito el :  lunes, 19 de marzo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  9.508 - Folio Final: 9.523
« Niimero de Inscripcion: 684 Nimero de Repertorio: 1.281
" Oficina donde se|guarda el original: Notaria Primera
<Nombre del Cantén: Manta

mll&ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2005

&

+ %ntur’x/Ju:c;o/ esolucidn:
F@:ha de Resolucion:

Hefio Menéndez
ne

Cua

S)bserv aciones
%a Sra. Ana Maria Suarez Lépez de Zambrano, en calidad de Gerente General de la Compaiifa Incoteca Cia. Ltda.
=

Varios lotes de terrenos ubicados en la Lotizacién * Lourido " de ia parroquia urbana Tarqui del cantén Manta.

Notaria Publie»a

Ab. Elsye

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 30781 Pagina: |




Lote No. 2 de la Mz. J, Lote No. 1 de la Mz. V, lote No. Uno de la Mz. O, Lote No. Uno de la Mz. R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/d Razdn Social
Comprador 80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda
Vendedor 80-0000000001366 Lourido Moreira Jorge Rafael

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Féc. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3 18-feb-1970 9
Compra Venta 907 09-abr-2002 7967

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

2/ 7 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 18 de junio de 2010

Tomo: 41 Folio Inicial: 25.205 - Folio Final: 25.228
Nitmero de Inscripcién: 1.451 Nimero de Repertorio: 3.366
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de febrero de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: o :
Compraventa manzana W Lotizacion Lourido de

la parroquia Tarqﬁi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/¢ Raz6n Social

Causante 80-0000000001362 Lourido Moreira Luis Alberto

Comprador 80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda
Vendedor 13-03753303 Lourido Palma Galo Aurelio (Ninguno) Manta

Yendedor 80-0000000034329 Lourido Palma Hector Rafael (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000041059 Lourido Palma Julio Alberto (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02423304 Lourido Palma Lui§ Manuel (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-01996441 Lourido Palma Maria Ines Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000041060 Lourido Palma Zoila Blanca Yaneth (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-00072467 Palma Yepez Blanca Armandina Viudo Manta

Estado Civil Domicilio
(Ninguno) Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 9C7 09-abr-2002 7967 8043

3/ 7 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 18 de junio de 2010
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Finai: 1
Nimero de Inscripcion: 1.452 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de enero de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de 2 lotes de terrenos signados con el NO. Uno de la Mz. X y No-.U

rno de la/h_/}g. Q.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000001325 Compaiia Incoteca Cia Ltda
Vendedor 80-0000000004428 Lourido Moreira Zoila

¢c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

907 09-abr-2002 - 7967 8043

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

Compra Venta

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 3078)
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7 Compraventa
Inscrito el : | viernes, 16 de septiembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 44.290 - Folio Final: 44.336
Nimero de Inscripcion:  2.584 Niintero de Repertorio: - 5444

- Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Jaramijé
Fecha de Otprgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
RESTRUCTURACION PARCELARIA Y COMPRAVENTA, estos tres lotes de terrenos  descritos anteriomente en

virtud de Jos cambios de geometria por la construccion de nuevas vias y Urvanizaciones fueron sometidos a una
Restructuracion Parcelaria. de acuerdo al articulo 60 literales b) ) i) de la Cootad, la misma que se aprobo
mediante la resolucion numero 001-ALCCC-M.JEB-2001, emitida el cuatro de marzo del dos mil once y suscrita por
I Ingenienro Jaime Estrada Binilla, Alcalde de Manta,, en mismo que conforme a la documentacion respectiva, que
ahora unificados forman un solo lote siendo las actuales medidas y linderos de la Restructuracion Parcelaria .
La compafiia Construcciones Ecuaguijarro S. A. legalemente representada por el Sefior Luis Hernan Caiza Norofia,
solterp, cn calidad df’ Gerente general de la compania compradora.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Compradpr 80-0000000046628 Compafiia Construcciones Ecuaguijarro S A Manta
Vendedor 80-0000000047406 Compaifiia Inmobiliaria Constructora Incote Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 684 ] 19-mar-2007 9508 9523
Compra Venta 1451 , 18-jun-2010 25205 25228
Compra Venta 1452 . 18-jun-2010 1 1

7 Compravent:

Inscrito el : | martes, 13 de marzo de 2012

Tomo: Folio Inicial: 14,116 - Folio Final: 14.14}
Nimero de Inscripeién: 714 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciopnes:
COMPRAVENTA, de un lote de terreno signado con el numero 2.A. ubicado en la Lotizacion Lotirido Parroquia

Los Estergs(antes Parroquia Tarqui) del Canton Manta Provincia de Manabf. y tiene los siguientes medidas y
linderos, ppr el Frente 10,00 metros lindera con calle publica, Atras 10,00metros lindera con Urbanizacion San

Mateo , Costado Derecho, 16,00 metros lindera con lote 1A, Miguel Angel Lopez Ordofiez, Costado Izquierdo,

r a d o s (1 6 0 . 0 0 )

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

13-09542064 Dender Bermudez Blanca Daoris Divorciado  Manta
80-0000000046628 Compaiia Construcciones Ecuaguijarro S A Manta

% .“scricién se refiere a la(s) que consta(n) en:
j B No.Inseripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Eompra Venta 2584 , 16-sep2011 44290 44336
i
=

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 30781 Pigina:




6 / 7 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 15 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 14.565 - Folio Firal: 14.592
Niamero de Inscripcion: 737 Niimero de Repertorio: 1.499
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
COMPRAVENTA, de un terreno ubicado signado con el numero 3.A ubicado en la Lotizacion Lourido Parroquia

Los Esteros(antes Parroquia Tarqui) del Canton Manta, provincia de Manabi, comprendido dentro de los siguientes
medidas y linderos, Frente 10, metros lindera con calle publica, Afras, 10,00 metros lindera con Urbanizacion San
Mateo, Costado Derecho, 16,00 metros lindera con lote 2.A, Blanca Doris Dender Bermudez , Costado Izqueirdo,
16,00 metros lindera con lote 4.Am Jhonny, Fabricio Loor Tuarez, teniendo una superficie total de Ciento Sesenta

m e t r o s ¢c u a d r a d o s (1 6 0 . 0 0 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula,o RU.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 13-09998308 Mera Espinoza Yesenia de Lourdes Casado Manta
Comprador 13-07859981 Salazar Guerra Ygnacio Policarpo Casado Manta
Vendedor 80-0000000046628 Compaiiia Construcciones Ecuaguijarro S A Manta

c.- Esta iAnscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 2584 16-sep-2011 44290 44336

7/ 7 Compraventa
Inscrito el :  martes, 05 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripeién: 1.444 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, de un lote de terreno ¥ casa tipo villa, especificado con el numero Siete A, de la Lotizacion

Lourido , ubicado en la Parroquia TArqui del Canton Manta, el mismo que tiene la clava catastral numero dos. doce.

sesenta, cero siete cero cero cero. con las siguientes medidas y linderos,Por el Frente, diez metros y lindera con
calle publica, por atras, diez metros y lindera con Urbanizacion San mateo, por el costado derecho dieciseis metros y
lindera con lote Seis A, dé propiedad de la Sefiora Maria Ernestina Cuadro Cedefio, Por ¢l costado Izquierdo,
dieciseis metros y lindera con el lote de terreno ﬁumero ocho A, sobrante, con una supertifie total de Ciento Sesenta

m e t T ) s ' c u a d r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-03164022 Rengifo Loor Maria Elizabeth
Vendedor 80-0000000046628 Compaiiia Construcciones Ecuaguijarro S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 2584 16-sep-2011 44290

Certificacisn impresa por: CleS Ficha Registral: 30781
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TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones | Libro
Compra Venta

Numero
7 ;
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al pre

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion ?l texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las; 15:15:41

del jueves, 19 de julio de 2012

» , T RTET
A peticion de; Ibyg Deoclis Zmabmns Meclon .

~ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
TNV CERTIFICADO: § 7
Lt ity Sy (O
Elaborado por : Cleotilde Orteua ez Delga Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

*'.

No. Certificacion: 95414
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 849

% . Fecha: 6 de febrerode 2012

e - - - - Kl suscrito Director de Avahios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$100
- $1,00 El Predio de la Clave:  2-12-60-05-000
NO (95414 Ubicadoen: LOT. LOURIDO LT.54

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 160,00

Perteneciente a: ‘
Documento Identidad ~ Propietario
| CI4.CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6080,00
CONSTRUCCION: 20388,43
' 26468,43

Son: VEINTISEIS MZL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON
CUARENTA Y TRES CENTAVOS

Este documento no constituye reconogi fentQ, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresd el valor d ! Suelp-en

mediante Ordenanza por el Concejo Ganiongl dg

Bienio 2012-2013.

Impresa: 2/6/2012 11:28
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GOBIERNO AUTONOMO DES(;ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccién_de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

099900051 AUTORIZACION

Menéndez

Ab. Elsye Cedeiio

No. 450-2610-E

El Area de Control Urbano de la Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza a
MARIA MILENA VELEZ CUADROS, para que celebre escritura de compraventa

* sobre luna parte del terreno de propiedad (Lote 5-A) de la Compaiiia Construcciones
Ecuaguijarro S.A, ubicado en la Calle Sin Nombre de la Lotizacién Lourido del canton
Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m.- Lindera con Calle Publica

Atrds: 10,00m.- Lindera con Urbanizacién San Mateo

Costado derecho: 16,00m.- Lindera con Lote 4-A (Jhonny Fabricio Loor Tuarez)
Costado izquierdo: 16,00m.- Lindera con Lote 6-A (Maria Ernestina Cuadros Cedefio)
Area: 160,00m2.

1<l presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite v a inspeccion
en el lygar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

Nota: La presente documentacion estd reemplazando a la otorga en ¢l mes de Noviembre 24 del
2011

Manta, febrero 07 de 2012

el
RainieroLoor Arteaga

SEFE AREA CONTROL URDB

Encarga

Manta - Ecuador

Notaria Piblica Cuarta




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Yaton $141 CERTIFICACION
0037382

La Direccidn de Planeamiebnto Urbano certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de la COMPANIA DE CONSTRUCCI. ONES ECUAGUIJARRO S.4,

ubicado en la Lotizacién Lourido lote 05-A, parroquia los Esteros Cantén Manta; clave

No. 1394

Catastral No.2126001000, se pudo constatar que, el mismo se encuentra dentro de su
_ respectiva Linea de Fébrica. Y no se encuentra afectado-por-el Plan Regulador ni p()z

Juturos proyectos, poseyendo las s“zguzentes medidas y lindéros:

Frente: 10m. Calle Publica

Atrds: 10m. Urbanizacion San Mateo

Costado derecho: 16m. Lote 4—A del Sr. Jhonny Loor Toares.
Costado izquierdo: 16m. Lote 6-A de Maria Cuadro Cederio.. _
Area total: 160,00mp. ’

Manta, julio 04 def2(12

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite Y ainspeccién en el lugar que indica
de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos ¢ representaciones omf cas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




Valor $ 1,00 Délar

N® 077137 cplec

Encargada

Manta - Peusder

o Menbndez

A6, Elsye C

Notaria Piblica Curria

9
10
11
12
13

14
15

16

17

18

19

20

21

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- A peticién Verbal de pa.rte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito. pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

que no deudor  deesta Munlcrpahdad

Manta, 29 mayo
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..,.ano-um_nm_om_:a:gm:»m
N ¥ Ruc: 1380000880001
Dirsocion: Av, 4tn Y Calle B - Toit.: XO11-478 ¢ 2811-477

OBSERVACION

C:mmwo_‘zc_‘mu:z_nmam_oo_snm> VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la parroquia TARQUI ,

VENDEDOR

CIA.CONSTRUCCIONES
ECUAGUIJARRO S.A.

.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

1312164906 VELEZ CUADROS MARIA MILENA

EMISION: 7110/2012 11:57 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

7/10/2012 11:57

AVALUO . CONTROL

Impuesto Principal Com pra-Venta

TOTAL A PAGAR

TITULC N°
71134
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: chrtcncucntc a A-CONSTRL

- 'gblcada
: éuyo
de

OT 1OURIDO
CAVALUO COM

26071.76 VEINTI SEIS MIL CERO
" CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE‘

Z
rgada

tlanta - Ecnador

Ab. Hisye Cedefio Meng

Notarig Piiblica Cuarta Enca




B

‘DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA.

§ - {,GBEERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
|
|

e
2rrrive

009931067

LA DIREC CIONTF INANCIERA DEL GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO
\’IUNICI L DEL C ANTON MANTA -

A peticion verbal interesada, CERTIFICA: Que reVISando el Catastro de Predios
. en V1gx,n01a se encuenua reclstrada una propledad que con51ste en ———-—-—-—-——URBANO-—-——
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AUIL1A VUL|LA JUN1IA GENEKAL EXTRAUKDINAKIA DE LUS ACCIONISTAN DE
LA SOCIEDAD ANONIMA CONSTRUCCIONES ECUAJIJARRO.

En la ciudad de Quito a los veinticinco dias del mes de noviembre del 2011 siendo las 9 horas
se retine la junta general de accionistas de la Compaiiia Construcciones ECUAJIJARRO, en
el local donde funcionan sus oficinas, situado en la Parroquia El Batan Calle Reptblica del
Salvador NP N36-33, Edificio Gabriela 3er Piso, Oficina -503, encontrandose reunidos los
accionistas de la compaiiia, sefiores Juan Miguel Guijarro Muiioz y el Sr. José Manuel Galera
_ Marin, con ¢l objeto de tratar como punto {nico del orden del dia lo siguiente:

PUNTO UNICO.

Autorizar al representante legal de la compaiiia Construcciones ECUAJIJARRO S.A. Sr.
Ing. Luis Hernan Caiza Noroiia firme los documentos necesarios para la venta de
terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del cantén Manta.

Actlan como gerente, presidente y secretario AD-HOC de esta junta las siguientes personas:
José Manue] Galera Marin, Juan Mlguel Guuarro Muiioz y Abg. Ruben Zambrano Mecias
respectivamente.

El secretario procede a constatar que se encuentra presente la totalidad de capital social suscrito
y pagado por la sociedad an6nima representada en ochenta acciones ordinarias, distribuidas de
acuerdo a camo se detallan en el libro de acciones y accionistas de la compaiiia. El presidente,
una vez constatado que existe el quérum legal y estatutario recesario, declara abierta la presente
junta general que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el articulo N° 238 de la
ley de compaiiias procediendo a tratar el {inico asunto de acuerdo al orden del dia.

Una vez que se ha discernido el tema de la ventas de los terrenos y viviendas en la lotizacion
Lourido por parte de los accionistas concurrentes, el accionista Juan Miguel Guijarro Mufioz
propone que por convenir a los intereses de la sociedad andénima CONSTRUCCIONES
ECUAIJIJARRO se autorice al representante legal Sr. Ing. Luis Hernan Caiza Norofies a firmar
los documentos para la venta de terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del
cantén Manta, a lo que esta junta acoge y decide por unanimidad, autorizarlo para cumplir con
este fin. El presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma
que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la junta general en forma unénime.
No habiendo ningiin otro punto que tratar se declara clausurada esta junta general, ’

para constancia los presentes en ella en unidad de acto.
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¥ GOBIERNO AUTONOMO
§ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
BIRECCION DE PIANEAMIENTO URBANO

No 450-2610
APROBACION DE SUBDIVISION

(Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si esld
acompafiado de la qutorizacién para escrituras emitida por esta Direccion).

EL Area de Control Urbano de la Direccion de Planeamiento Urbano aprueba la subdivision de terreno
propiedad de COMPANIA CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S. A. clave catastral # 2126001000, ubicado
en la Calle Sin Nombre dela Lotizacién Lourido del canton Manta, el mismo conforme la documentacion

respectiva determina el siguiente estudio de areas:

MEDIDAS Y LINDEROS ESCRITURA (de Restructuraciéh Parcélaria y ComraVenta protocolizada
en la Notaria Primera de Jaramijo el:31 de agosto de 2011 e inscrita en la Registraduria de la
2.159,80m2

Propiedad de Manta el 16 dé septiembre de 2011):

Norte: 14,00m.- lindera con Calle Publica intermedia

Sur: 9,45m.- lindera con Calle Publica -

Este: 108,86m. + 5,80m. en linea curva. - lindera.con Calle Publica :
Sureste: 12,55m .- lindera con Calle Publica.

Noreste: 16,06m.- lindera con manzana G, lote 1

Qeste: 136,00m - lindera con urbanizacién San Mateo

AREA JUSTIFICADO POR PROP!ETARIO: | 12,18m?2

AREA A DESMEMBRAR A MIGUEL ANGEL LOPEZ ORDONEZ: Lote 1A 269,42m?2

Frente: 8,96m.- lindera con Calle Publica
Atras: 19,36m - lindera con urbanizacion San Mateo
Costado derecho: 12,55m.- lindera con calle Publica, desde este punto hacia Atrés en 8,63m.-

lindera con calle Publica -
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 2A — Blanca Doris Dender Berm{dez

AREA A DESMEMBRAR A BLANCA DORIS DENDER BERMUDEZ: Lote 2A 160,00m2
Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 10,00m.- lindera con urbanizacién San Mateo

Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 1A — Miguel Angel Lopez Ordofiez

Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 3A - Ygnacio Salazar y Yessenia Mera

AREA A DESMEMBRAR A YGNACIO SALAZAR Y YESSENIA MERA: Lote 3A 160,00m?2

Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 10,00m.- lindera con urbanizacion San Mateo

Costado derecho; 16,00m.- lindera con Lote 2A - Blanca Doris Dender Bermiidez
Costado izquierdo: 16,00m.- iindera con Lote 4A - Jhonny Fabricio Loor Tuarez

wuoL IS

AREA A DESMEMBRAR A JHONNY FABRICIO L OOR TUAREZ: Lote 4A 160,00m2

Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 10,00m.- lindera con urbanizacién San Mateo

Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 3A — Ygnacio Salazar y Jessenia Mera
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera:con Lote 5A — [ eresa Jakeline Cuadro Cedefio
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AREA A DESMEMBRAR A MARIA ERNESTINA CUADRO CEDENO: Lote 6A

Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 10,00m.- lindera con urbanizacién San Mateo

Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 5A- Teresa Jakeline Cuadro Cedefio
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 7A — Maria Elizabeth Rengifo Loor

whuy

AREA A DESMEMBRAR A MARIA ELIZABETH RENGIFO LOOR: Lote 7A 160,00m2

Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica
Atras: 10,00m.- hndera con urbanizacion San Mateo
Costado derecho! 16,00m.- lindera con Lote 6A — Maria Ernestina Cuadro Cedefio

Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 8A - sobrante

AREA A DESMEMBRAR A MARIBEL AZUCENA ZAMBRANO PINCAY Y JESUS ROLANDO MEZA
ALAVA: Lote 12A 278,20m2
Frente: 16,00m.- lindera con manzana G, lote 1y en linea curva 5,20m.~ lindera con Calle Publica
Atras: 13,35m.- lindera con urbanizacion San Mateo

Costado derecho: 16,00m.- lindera Lote 11A - sobrante

Costado izquierdo: 14,00m.- lindera con calle Publica intermedia

AREA SOBRANTES (Lotes 8A, 9A, 10A y 11A): 640,00m2

Frente: 40,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 40,00m - lindera con urbanizecion San Mateo
Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 7A
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 12A

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al-certificante, si se
comprobare que se han presentado da'os falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes

correspondientes.

Nota: Este documento esta actualizando al otorgado en la fecha de Noviembre 24 de 2011

Manta, Febrero 07 de 2012

Rainierotodr C
JEFE AREA DE CONTROL RB NO

Notaria Piblica Cuarta Encargada
Mants - Benador

Ab. Eisye Cordetic Menéndez




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EX’I'R&ORDINARIA DE LOS ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD ANONIMA CONSTRUCCIONES ECUAJIJARRO

En la ciudad de Quito a los veinticinco dias del mes de nowembre del 2011 siendo las 9 horas
se reune la junta general de accionistas de la Compaiiia Construcclones ECUAJIJARRO, en
el local donde funcionar sus oficinas, situado en la- Parfoquxa El Bitan Calle Repablica del
Salvador N° N36-33; Edificio Gabriela 3er Piso, Oficina 503, encontrindose reunidos los
- accxomstas de la compatlia, sefiores Juan Mlg‘JeI Gugarm Muiioz y el Sr. José Manuel Galera
}"Marm con el objeto de tratar como punto tinico del orden del dla lo siguiente: ’

' PUNTO UNICO.

Autonzar al representante Iegal de la comp aiiia Constmccmnm ECUAJIJARRO S.A. Sr.
- Ing. Luis Hern#n Caiza Norodia ﬁrme ‘os documentos necesarios para Ia venta de

- terrenos y viviendas nblcados en la lotlzacléa Lourido del canton Manta

} Actitan como gerente, presndcnte Y secretano AD-HOC de esta junta las mguxentes personas:
~ José Manuel Galera Marm, Juan Mlguel Guuarro Muﬁoz y Abg. Rubén Zambrano Mecias
respectlvamente . : .

El secretario procede a constatar que se encuentra presente la totalidad de capital social suscrito
y pagado por la sociedad anénima representacia en ochenta acciones ordinarias, distribuidas de
acuerdo a como se detallan en el libro de acciones y accionistas de la compafifa. El presidente,
una vez constatado que existe el quérum legal y estatutario necesario, declara abierta la presente
Jjunta general que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el articulo N° 238 de la
ley de compatiias procediendo a tratar el tinico asunto de acuerdo al orden del dia.

Una vez que se ha discernido el tema de 1a ventas de los terrenos y viviendas en la lotizacién
Lourido por parte de los accionistas concurreates, el accionista Juan Miguel Guijarro Muiioz
propone que por convenir a los intereses de la sociedad anénima CONSTRUCCIONES
ECUAJIJARRO se autorice al representante legal Sr. Ing. Luis Hernan Caiza Norofies a firmar
_ los documentos para la venta de terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del
cantén Manta, a lo que esta junta acoge y decide por unanimidad, autorizarlo para cumplir con
este fin. El presidente concede un momento d: receso para la redaccién de esta acta, la misma
que luego de ser elaborada, es aprobada en su integridad por la junta general en forma unénime.
No habiendo ningiin otro punto que tratar se declara clausurada esta junta general, ffirmando
para constancia los presentes en ella en unidad de acto.
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL |

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUAI\ TiA: INDETERMINADA
(DI COPIAS)

Pod| Pacheco

In la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitente & este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resﬁltados de esta escritura
publica a la que comparzce de un2 manéra Jlibre y voluntaria.- El
qomaremen’ce declara ser de nac1onahdad ecuatonana mayor de edad,
diﬁml iliado en la ciudad de Quito, lecalmente capaz para contratar y

o
3
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habenne exhlbldo su

-~/

Ab. Elsye Cedefio Menéndez

d@cu ento de identificacién, cuya copia ceruﬁcad "'se_ gdjgr_f_[g__a»estfe

e

instrumento publico y me pide que eleve a escnmra-p ca el conténido de

Notaria Publicu Cuarta Encargada

la minuta que me entrega v cuyo tenor literal y -que transcribo es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, _sirvgse_incluir una de poder especial, al tenor de laé siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE._— Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatériano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de esteicio civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o:MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto }}Icuatozi‘ano de Seguridad Social '(BIESS), como
institucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatcriano de Seguridad Social. 2) Segﬁn-él articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financ:eros a sus usuarios, afiliados y jubilad6$ del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en ia ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nomb:e del BIESS a la
celebrac.6n de los actos juridicos relacion.édos con .as operaciones y
serviclos mencionados en el pumeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoiievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Lnstit_uto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARIC_ELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria df; la Oficina Especial de] Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -en la cindad de Portoviejo, de
' 2
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pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

ARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NOTARI
DISTRITO METROPOLITANDO

ahora €

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, feahce lo swu-

[ 2.8
nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la prog‘;

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para

inmuehles, que se otorgan & favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

ejecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS Jas tablas de amortizacion, las notas de
cesién; cancelaciones de hipoteca, h1potecas y cuaiqulel documento legal

el mutuo con garantia hlpotecana y/o

reuen a favor del BANCO, DEL

publico o privado, relacio_nado con

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se oto
INSIIUTO FECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a nombre del BANCO DEL INS fI’IUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabf; asi

como [ambién cualquier documento publ*co o privado relacionado con la

adquisiciéon de cartcra transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGUR'DAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ella la suscripcién de endosvs, cesiones y/o cualquier otro documento gue

fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

gpodré | ser delegado total o parcialmente unicamente previa autorizacion .
ega! del MANDANTE— CUARTA-- @

“fexpresa y escrita del representante !

ica Cuarta Encargada

EV OCABILIDAD: El presprlte mandato podra ser revocado en cualquler
sin necesidad de” ‘que LA I\/LA\IDATARIA sea notxﬁcada Ex H/

tiempo,
- .3

Ab. Elsye Cederio Menéndez

Notaria P




previamente sobre ese paniéular. Ademds este poder se entendera
automdiicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA ;cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diecgo IHermida Iza, Abogaﬂo con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
‘eleva:da a escritura pﬁb‘lica. con todo su valor ‘legal, leida que .Ie fue ‘al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma jun:amente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. o2oF98r424 .
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~ Banco del IESS

- ToJTAN

"~ AGTADEPOSESIGN Nos002- - - -

En Quito, Distrito Metmpoliténo, alos $iete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
irectorio del Banco del Instituto Fcuatoriano de

ante los sefiores Miembros del D :
Seguridad Social Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos y Seguros, segdn Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn.Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
cormespondiente promesa legal para el desemipefio dé las funciones de’ Gerente
General del Banco del Instifuto Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l '8 de Judiio de 2010, de conformidad con {o
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ) ..

-+ Para constancia fima conlos'sefiares Miembros del D{rec-torjo_ del Banco-def [ESS y el _' 3y

- Infrastrifo Prosecritario Ad-Hod que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Cliv/

Ec Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESZNTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

| GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS :

que anlecede es fiel compulsa déf'{:.; ‘
a COAEE certificada que me fue presentada e
DV s e luego devolvi

de ello confierd




RESUELVE:.
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La copia xerox que antecede es fig| compuisa de

la capia certigiada que me fue presentada ep
Ny .. fojds utiles Y que luego devojyf al
interesado, ey /i de ello confiero Ja Presente.

Se otorgé ante e doctor Homer
Cantén Quito; Cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mj] ochocientos cincuenta y dosg guién DP guién Dpp de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrico por el Doctor Ivan Escandon Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Consejo de Ia Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de | escritura ptiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO ITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD ~ ARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; ’ € ito, a ve dias del mes de Julio del
dos mil DOCE -
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