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NUMERO: (928 ).-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA

CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A. A FAVOR DE LA SENORA
MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO.-
CUANTIA: USD $ 26,071.76.-

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y

PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA ERNESTINA

CUADROS CEDENO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

COMPANIA

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

~ CUANTIA: US $ 42,635.49.- |
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA MARIA

ERNESTINA CUADROS CEDENO.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciocho de septiembre
del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
ostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

Efrain

poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los

efectos legales se denominara “EL BIESS”; por otra el sefor LUIS HERNAN CAIZA

NORONA, por los derechos que representa en calidad Gerente General y como tal
tante Legal de la Comparila CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO
“L A VENDEDORA”; y por otra parte

MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO, afiliada del Instituto

S.A.” a |quien en adelante se le llamara

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcidn de los sefiores:
Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano y Luis Caiza Norofia que son domiciliados
en las ciudades de Portoviejo y Quito respectivamente, en transito por este puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y
de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR
y SEGUROS, Ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve
a escritura puablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO' En el protocolo a
Su cargo sirvase mcorporar una escritura pubhca de compraventa, mutuo, const:tucnon
“de gravamen hlpotecano prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, el sefior LUIS HERNAN

- CAIZA NORONA, por los derechos que representa en calidad Gerente

General y como tal Representante Légal de la Compaiila CONSTRUCCIONES
ECUAGUIJARRO S.A” 2 quien en adelante ‘se le lNamaré “LA
VENDEDORA” y por otra  MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO, de estado
civil viuda, por sus propios y personales derechos, qu:en en lo posterior se le llamara
“LA COMPRADORA” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-
La Compafila CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A” a través de su
representante legal declara, ser propietaria de lotes de terreno unificados que forman
un sblo lote, ubicado en la Lotizacién Lourido de la Parroquia Tarqui, del canton
Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de las siguientes medidas y
linderos: NORTE: Catorce metros, calle publica intermedia. SUR: Nueve metros,
cuarenta y cinco centimetros, calle publica. ESTE: Ciento ocho metros, noventa y seis
centimetros mas cinco métros, ochenta centl'metros en linea curva, calle publica.
SURESTE: »Doce metros, cincuenta y cinco centimetros, calle publica. NORESTE:

Dieciséis metros seis centimetros, manzana G, lote numero Uno. 1 OESTE: Ciento

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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treinta y seis metros, urbanizacion San Mateo. Teniendo una superficie total de DOS
MIL |CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (2.159,80). Inmueble que lo adquirié, mediante
compra a la Compadia Limitada Inmobiliaria Constructora “INCOTECA” Cia. Ltda.
Repriesentada por la sefiora Ana Maria Suarez Lopez, en calidad de Gerente General,
segin Escritura Publica de Restructuracion Parcelaria y Compraventa celebrada y
autorizada por el Abogado Diego Briones Espinoza, Notario Publico Primero del
Cantpn Jaramijé, el treinta y uno de agosto del afio dos mil once, e inscrita el dieciséis
de septiembre del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes La Compariia
“CONSTRUCCIONES ECUAUIJARRO S.A.” debidamente repreésentada por su

representante legal el sefior LUIS HERNAN CAIZA NORONA, en su calidad

Gerente General, autorizado por la Junta General Extraordinaria de

Accionistas de la indicada compariia, cuya copia se incorpora a esta escritura,
vende, cede y transfiere a favor de LA COMPRADORA, la sefiora MARIA
ERNESTINA CUADROS CEDENO, un lote de terreno desmembrado del que se ha
\descrto y sihﬂgﬂlarizado en la clausula primera de los antecedentes, en el cual se
encuentra construida una Vivienda, que de conformidad a la__Aprobacion de

Subdivision Numero 450-2610, de fecha siete de Febrero del afo dos mil doce,
et

otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, estd signado con el anero SEIS-A,

ubicado en la Lotizacion Lourido, Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui)
los siguientes

del cantdbn Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de
lindergs y medidas: FRENTE: 10,00 metros lindera con calle publica. ATRAS: 10,00
metros lindera con Urbanizacién San Mateo. COSTADO DERECHO: 16,00 metros,
lindera con lote 5-A (Teresa Jakeline Cuadro Cedefio) COSTADO IZQUIERDO: 16,00
metros, lindera con lote 7-A, (Maria Elizabeth Rengifo Loor). Teniendo una superficie
total de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160.00m2).TERCERA:
PRECIO: EI precib del inmueble objeto de la presente compraventa, que dé comun
_acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTISEIS MIL SETENTA Y

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR -
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UNO CON 76/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
26.071,76) valor que LA COMPRADORA I3 sefora MARIA ERNESTINA CUADROS

CEDENO, paga ala Compariia CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A."

préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad

Social, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo mstrumento el cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre ¢ precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La Compaiiia
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que est4 conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por Cuya razon transfiere a favor de LA
COMPRADORA, el dommlo posesion, uso y goce del inmueble antes descnto en
este confrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este: contrato, la
transferencia de dominio se efectda como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta Ila transferencia de dominio que la
Compariia VENDEDORA, a través de Su representante legal realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta ditima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. La

Compariia VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble

que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
De igual manera, LA

Propiedad que se agrega como documento habilitante.

COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal declara que el

inmueble no est3 su;eto a condxc;ones suspenswas ni resolutonas .que no son motivo
' de acciones rescnsonas relvmdxcatonas posesorias o de particion de herencia, y que

se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a
la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran de cuenta de la compaiia vendedora. LA Compafiia VENDEDORA, a través de
su representante legal, autoriza a LA COMPRADORA, a proceder a fa inscripcion de

la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad: de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. . SEGUNDA PARTE:

INUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-E| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad
de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega COmMoO
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” y por otra la sefiora MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO, afiliada del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien

en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/lo PRESTATARIA, quienes

convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora MARIA
ERNESTINA CUADROS CEDENO, un préstamo hipotecario para la adquisicion y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad
de CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO CON 49/100 /100
'DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA, (USD.42.635,49),

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de VEINTIUN
anos, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual,
se incluiran los gastos de avallio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados Y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada vy
legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formaréa parte del expediente.-Si dentro de los
diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere
la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera uUnicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran

descontados, mediante Ia retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice

su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada del IESS. No se considera

efectuado el pago por el solo hecho de Ia retencion, sino cuando efectivamente
ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La
deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara
obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de Ia
manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos
en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de Ia remuneracion,
sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios
- solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la
recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS 0O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION .- La deudora podra en cualquier momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad
de optar entre reducir el ntimero de afios del préstamo o reducir el valor de Ia cuota

periodica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
En el caso de cancelacidn anticipada la afiliada pedirs el

alguna por estos hechos.

levantamiento de Ia hipoteca y
gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E

la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble

'INCUMPLIMIENTO.- Sila deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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orrespondiente al capital que causara un interés igual al méximc{v convencional

permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora, esto
es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En
aso de incumplimiento de la beneficiaria del prestamo en el pago de tres (3)
dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se
nrocederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el
emate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en
los incisos tercero y cuarto del articulo dome del Cadigo Civily en
seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere,
la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el

del bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan

desdritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fjan son

generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
otalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se
ubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y en general todo lo que se considera
inmueble por destinacion, accesion u otro modo de adquisicién, segun la Codificacion
del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
ipoteca. Sobre el inmugble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece
del certificado del Registro de la Propiedad del cantdn, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- La deudora, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
astablecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deudora no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de
esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara
es!igéﬂo de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar ei archivo de

la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta
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€se momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si e BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar
el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos
de los contratos contenidos en |a presente escritura las partes sefialan como domicilio
la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, Y se sujetaran a los Jueces
competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que demanden Ia celebracion y perfeccionamiento de Ia presente escritura
publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticion de |a afiliada
son financiados por el BIESS y' se suman al valor del c;édito otorgado. Rubros ﬁue
incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacién del
seguro de incendios y lineas aliadas, UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- L3 prestataria
declara expresamente y bajo juramento que autoriza Y conoce que el desembolso del
presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtn
decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion

del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

DERECHOS.-La deudora, expresamente declara Y acepta que el BIESS podra ceder
en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona

natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos

realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente

de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
\)igente y. acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de

cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el

simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en

forma expresa de Ia obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién_alguna a su nuevo
* " acreedor, ‘al” ser requerido por éste. En caso de cesién, el deudor declara
€xpresamente, ademas que se sometera a Ia jurisdiccion que elija el dltimo cesionario
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de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA
ERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
ARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS
de Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledon Efrain Dostoievsky
\ieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se
agrega como documento habiliténte; entidad, que para; los efectos legales sé
denominara “EL BIESS” y por otra la sefiorita MARIA ERNESTINA CUADROS
CEDENO, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.-
La prestataria MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO, quien accedié a un crédito
hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,
cantrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al
afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DFELOS SEGUROS.- Son:
a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de
la lasegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha
de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;

Sujcidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;

Intervencion en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de

deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera

de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso
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~ de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelarg el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro,
siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia
a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara
su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte:
Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea
la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas.
Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo
solidario entre cc’myhges 0 convivientes, los Seguros de Desgravarﬁen cancelaran
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecido,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o
conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada
por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto
a que no sea posiblé resistir, como: incendio y/o daros materiales causados por rayo,
huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves.
La proteccidn que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el
informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del
préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara la
- deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del -
crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el
valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la
suma de la reposiciéh. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no
se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este
Seguro no cubrird los bienes muebles U objetos existentes dentro del bien raiz

" asegurado, ni repondra, reconstruirad o pagara el objeto asegurado o de terceros. El
Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
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provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas,

/

. Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o

odificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
alor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio economico.
TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y
lineas aliadas con el de! seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del
seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos
de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
FI periodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha
de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que
incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccién por las
siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito.
Por haber sido ia deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del
plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La
proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido
a|la asegurada para adquisiciéon de vivienda y finalizara dicha proteccion por las
siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por
muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara
la| cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripcion de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS
DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las

partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de

Construccion de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compaiiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social. En la pdliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como
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beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones
que senale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier
circunstancia no contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS,
sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para
cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora
hipotecaria no mantiene vigentes las poélizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de declarar Ia deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
cancelacion inmediata del crédito, SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las
primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrars de acuerdo a la normativa

interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por e| periodo

existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer

dividendo del crédito, Ia deudora estara protegido por un Seguro de Desgravamen
n la edad de la deudora y

se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,001413054. Primas del Seguro de
tarifa mensual del seguro de

unitarios que se

Inicial Temporal, Cuya prima se establece de conformidad co

Desgravamen Permanente.- La prima media de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con |a tabla de valores

Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
de la prima es e

detalla en el
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor

producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el

ciente unitario, equivalente a 0.000604379. Primas del Seguro de

respectivo coefj
-El valor de la prima mensual es el producto del capital

Incendios y Lineas Aliadas.
original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0.000351 992, para
construccion de hormigon. Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el

dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o

salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o

de su pension que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de

amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los
temporal e ingendios y lineas aliadas, gue se .

seguros de desgravamen inicial
valor del crédito otorgado previo a su desembolso.

desconfaran 5n'ﬁcipé‘da'meﬁ‘te del
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el ¢aso que el balance actuarial acusare
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Dr. HOMERG LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
~ CUANTIA: INDETERMINADA
D17y COPIAS )
PR.

Pod Pacheco
En la ciudad de San J'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCY: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una vmane-rav Iibre y voluntana.- El
compareciente declaré ser de_nacionalidad ccuatoriéna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermt_ exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada_se adjunta a este

instrumento publico y me pide que eleve a escritura: publica el conténido, de

la min ¢ me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribo es el .. :




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
‘cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y s_iete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea e‘I Banco del Instituto J—f{cu:atodaqo de Seguridad So‘cial (BIESS), como
institucién financiera publica, con competencia para  administrar, bajo
 cnterios de banca de inversion, los fondos p previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuvarios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebraciéon de los actos juridicos relacionados con las Operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén lifrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

"rsquiere iavur dg la bconozmsta IVIARLA MARICELA PACH}LCO.

ZANMBRAN O ‘con cédula de cxudadama nurnero uno siete uno nueve siete - A& 4

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oﬁcma Especial del Banco

del Instituto }*CU&’[OH&HO de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
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DR. [OMERO 1 orrz OBANDO
1GEsIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NoTARIio V¥
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Jhora en adelante LA MANDATARIA para que, a_!,nombre def

7
[nstithto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 10 SIGUIERIEE
|

nomhbre del BIESS, en la jurisdiccion de la proy

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para

favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

inmuebles, que se otorgan &
rédito del BIESS. Para Ja

jadas en el Manual de C

productos, contemp
LA MANDATARIA csta autorizada para -

presente mandato,

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO hCUATORIANO DI:

DAD SOCIAL BIESS las {ablas de

ejecugion del

SEGURII amortizacion, las notas de
lquier documento legal,

cesion, cancelaciones de hipoteca, h1poteca% y cua

0 el mutuo con parantia hlpotecana y/o )

uen a favor del BANCO DEL ‘

o o privado, relacionado co

_bre-bienesinmuebles, que S€ Q qtorgt
SbGURIDAD SOCIAL BIESS - 2)

publig
AU,

INSTITUTO ECUATORIANO DE

bir a nombre'de | BANCO DEL INSTII rgTo hCUATORIANO DE

Suscrl

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

e conceda el

ipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito qu

h
urisdiccién de la provincia de Manabi; asi

BIESS a sus prestatarios, en la j
privado relacionado con ia
INSTITUTO

comol también cualquier documento publico o

adquisicion de cariera transferida a favor del BANCO DEL
ECUATORIANO DE SEGURI

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o

DAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro
cualquier otro documento Gue

a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

[TUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
privado. 3) El presente poder

fuera|menester
favor| del BANCO DEL INST

sOCIAL BIESS, sea en documento publico 0

delegado total. o ‘parcialmente unicamente prewa autorizacion

expresa ¥y escrita del represemante legal del MANLAN TE.- C”AI” A~

REVCABILIDAD El presente mand
A MANDA”ARIA ea | notlﬁcada :P_\H/

ato podra ser revocado en cualqmer

tiempo, SIiD necesidad de” que L




previamente sobré ese pmiéular. Ademés este poder se entenderd
automAticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notarib, se servird agregar las
demaés cléusulas de ley para la perfecta validez ‘de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada ;1 escritura publica con {odo su valor legal, leida que le fue al
comp;reciente por mi el Notarié) en alta y clara voz, se aﬁrma y ratifica en su

contemido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en_unidad de _

aclo, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. OqoFaEtT4z4 :
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‘Banco del [ESS

+~ ACTABE POSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Metmpoffténo, a los siete dias del mes de julio del afio dos mi! diez,
anfe los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano @e
ficacion de su habilidad legal por parte de Iz

Seguridad  Social previa cal
guros, segdn Resolucion No. SBS-2010401 de 2 de

Stuperintendencia de Bancos y S
Julo de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
- pr el desempefio de las funciones de- Gerente
Segliridad Social, para las que ha

carrespondiente promesa legal para
General del Banco de| [nstituto Ecuatoriano de le
8 de Jurio de-201 0, de conformidad con o

sido designado en sesign ce
establecido en el articulo 15 de |

Estatuto, ?

lebrada g

a Ley del Banco del |[ESS y en &l articulo 19 de su

res Miefnbros del Directorio del Banco del [ESS vel

. Para constancia firma con-los sefig el D
%&%ﬁ#ﬁmﬁ@mﬁﬁfﬁm -

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

[

Ing. Omar Serrano Cueva Ec,Bolivar Cruz Hulleapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

g. et
(GERENTE GENERA R :
BANCO'DEL [ESS I '

La copia xero que antecede es fiel con
ftgicada que me fue prese:
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

ia certif;gsda que me fue presentada en

fojds utiles y que luego devolvi &)
interesado, enjg de ello confiero Ja présente.

DR. HOMEg’ LOREZ O
HETARIGNIGRBING. & RXTor
&l BANTSN QUAD

f,,,;f
Y- -

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segun accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCJ: .-
dra g8 g\a;};.mma.
L

Dra_§ Rdraggerontga- ' '
NOTARIA-VIGESINIC-SE @%QJPK ENTEDEL CANTON QUTTO.
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11 i \

Conforme a la sdlicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 30781:
Fecha de Aperfura: viernes, 16 de septiembre de 2011
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):0.0.0.0.0.0:0.0.6.6.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0,0.96.0.04

LINDEROS REGISTRALES:
LOTES DE TERRENOS UNIFICADOS FORMAN UN SOLO LOTE, ubicado en la

Lotizacion Lourido de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, siendo las actuales medidas y
linderos de la Restructuracion: Parcelaria las siguientes. NORTE: Catorce metros , calle
publica intermedia, SUR. nueve metros, cuarenta y cinco centimetros, calle publica, ESTE.
ciento ocho metros, noventa y seis_centimetros mas cinco metros, ochenta centimetros en linea
curva, calle publica, SURESTE, doce metros, cincuenta y cinco centimetros. calle publica,
NORESTE. ldieciseis metros seis centimetros, manzana G, lote numero Uno. (1), OESTE.
ciento teintaly seis metros, urbanizacion San Mateo, teniendo una superficie total de DOS
MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA
C EN|T I M E T R O S C U A D R A D O S

SOLVENCIA, EI restante del predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen,

RESUMEN DE MOVIMIE S REGISTRALES:

19/03/2007
18/06/2010
18/06/2010
16/09/2011
1370372012
15/03/2012
05/06/2012

| Compra Venta ompraventa
1 Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa
Compra Yenta Compraventa
Compra Yenta Compraventa
| Compra Venta Compraventa
!‘ Compra Yenta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el . lunes, 19 de marzo de 2007 ... . .. e
,Tqmo: 1 Folio Inicial:  9.508 - Folio Final: 9.523
~'Nuamero de Inscripcion: 684 Nuamero de Repertorio: 1.281
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del\Cantén: Manta
: de Ot rgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2005
Es,critura/hxi%o Resnlucion:

Fecha de Reso‘iu ion:

Certificacién impresa pors (fe§ Ficha Registral: 30781

e




Lote No. 2 de la Mz. J, Lote No. 1 de la Mz. V, lote No. Uno de la Mz. O, Lote No. Uno de la Mz. N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda
Vendedor 80-0000000001366 Lourido Moreira Jorge Rafael

Estado Civil Domicilio
’ Manta
Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3 18-feb-1970 9 25
Compra Venta 907 09-abr-2002 7967 8043

2/ 7 Compraventa

Inserito el :  viernes, 18 de junio de 2010

Tomeo: 41 Folio Inicial:  25.205 - Folio Final: 25.228
Nimero de Inscripcion:  1.451 Nimero de Repertorio: 3.366
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de febrero de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: . :
Compraventa manzana W Lotizacion Lourido de la parroquia Tarqui.

4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Estado Civil Domicilie

- Calidad = CédulaoRULC..__ Nombrey/o Razén Sacial _Est
Causante 80-0000000001362 Lourido Moreira Luis Alberto (Ninguno) Manta

Comprador 80-0000000001325 Compaiiia Incoteca Cia Ltda Manta

VYendedor 13-03753303 Lourido Palma Galo Aurelio (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000034329 Lourido Palma Hector Rafael (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000041059 Lourido Palma Julio Alberto (Ninguno) Manta
Vendedor 13-02423304 Lourido Palma Luis Manuel (Ninguno) Manta
Vendedor 13-01996441 Lourido Palma Maria Ines Casado(*) Manta

80-0000000041060 Lourido Palma Zoila Blanca Yaneth (Ninguno) Manta

Vendedor
Viudo Manta

Vendedor 13-00072467 Palma Yepez Blanca Armandina
. ¢.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.lnscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 907 09-abr-2002 7967 8043

3/ 7 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 18 de junio de 2010
Tome: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Némero de Inscripeién: 1.452 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencm: viernes, 28 de enero de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) o
Compraventa de 2 lotes de terrenos Signados con'el NOU. Uno'de 1a Mz. X y No Uno de 1a Mz, Q.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R,U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000001325 Compaﬁia Incoteca Cia Litda
Vendedor 80-0000000004428 Lourido Moreira Zoeila

c.- Esta inécripcic’m se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcibn:
907 09-abr-2002 7967 8043

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado(*) Manta

Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

Cerlificacibn impresa por: Cle§ Ficha Registral: 30781




4/

5/

7 Compraventa
Inscrito el viernes, 16 de septiembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 44.290  ~ Folio Final: 44.336
Ntmero de Inscripeion:  2.584 Nimiero de Repertorio: 5.444
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre de] Cantén: Jaramijo

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de agosto de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observagiones:
RESTRUCTURACION PARCELARIA Y COMPRAVENTA, estos tres lotes de terrenos descritos anteriomente en

virtud d¢ los cambios de geometria por la construccion de nuevas vias y Urvanizaciones fueron sometidos a una
Restructuracion Parcelaria. de acuerdo al articulo 60 literales b) e) i) de la Cootad, la misma que se aprobo
mediante la resolucion numero 001-ALCCC-M.JEB-2001, emitida el cuatro de marzo del dos mil once y suscrita por
! Ingenienro Jaime Estrada Binilla, Alcalde de Manta,, en mismo que conforme a la documentacion respectiva, que
ahora unificados forman un solo lote siendo las actuales medidas y linderos de la Restructuracion Parcelaria .

La compafiia Construcciones Ecuaguijarro S. A. legalemente representada por el Sefior Luis Hernan Caiza Norofia,

soltefo, en calidad de Gerente general de la compania compradora.

b.- Apelliaos, ombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000046628 Compaifiia Construcciones Ecuaguijarro S A Manta
cmpaiia Inmobiliaria Constructora-Incote — : ~Manta_ _.
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: »
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 684 19-mar-2007 9508 9523
Compra Venta 1451 18-jun-2010 25205 25228
1452 18-jun-2010 1 1

Compra Venta

7 Compraventa
Inscrito el : | martes, 13 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 14.116 - Folio Final: 14.141
Nuamero de Inscripcién: 714 Numero de Repertorio: 1.448

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacipnes:
COMPRAVENTA, de un lote de terreno signado con el numero 2.A. ubicado en la Lotizacion Lourido Parroquia

Los Esterps(antes Parroquia Tarqui) del Canton Manta Provincia de Manabi. y tiene los siguientes medidas y
linderos, por ¢l Frente 10,00 metros lindera con calle publica, Atras 10,00metros lindera con Urbanizacion San
Mateo , Costado Derecho, 16,00 metros lindera con lote 1A, Miguel Angel Lopez Ordoiiez, Costado Izquierdo,
16,00metros lindera con lote 3A, Ygnacio Salazar y Yssenia Mera, teniendo una superficie total de Ciento Sesenta
uw a d r a d o s (1 6 0 . 0 0 )

(R

m € r o] S (o4

N e o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

13-09542064 Dender Bermudez Blanca Doris

Estado Civil Domicilio
Divorciado  Manta

80-0000000046628 Compafiia Construcciones Ecuaguijarro S A Manta

efiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:

2584 16-sep-2011 44250 44336

Certificacién impresa por: (el Ficha Registral: 30781




6/ 7 Compraventa

Inscritoel:  jueves, 15 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 14.56% - Folio Final: 14.592
Nimero de Inscripeion: 737 Nimero de Repertorio: 1.499
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, de un terreno ubicado signado con el numero 3.A ubicado en la Lotizacion Lourido Parroquia

Los Esteros(antes Parroquia Tarqui) del Canton Manta, provincia de Manabi, comprendido dentro de los siguientes
medidas y linderos, Frente 10, metros lindera con calle publica, Atras, 10,00 metros lindera con Urbanizacion San
Mateo, Costado Derecho, 16,00 metros lindera con lote 2.A, Blanca Doris Dender Bermudez , Costado Izqueirdo,
16,00 metros lindera con lote 4. Am Jhonny Fabricio Loor Tuarez, teniendo una superficie total de Ciento Sesenta

m e t r o s ¢c uw a d r a d o s (1.6 0 . 0 0 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Compradoré 13-09998508 Mera Espinoza Yesenia de Iiourdes Casado Manta

Comprader 13-07859981 Salazar Guerra Ygnacio Policarpo Casado Manta
Vendedor 80-0000000046628 Compaiia Construcciones Ecuaguijarro SA Manta

—————————¢~Esla-inscripeién-serefiereala(s}-queconstalp)ens—e

77

Libro: NoInscripei6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2584 16-sep-2011 44290 44336

7 Compraventa
Inscrito el :  martes, 05 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nitmero de Inscripcién: 1.444 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: (2r ore v:{ wr
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, de un lote de terreno y casa tipo villa, especificado con el numero Siete A, de la Lotizacion

Lourido, ubicado en la Parroquia TArqui del Canton Manta, el mismo que tiene la clava catastral numero dos. doce.
sesenta, cero siete cero cero cero. con las siguientes medidas y linderos,Por el Frente, diez metros y lindera con
calle publica, por atras, diez metros y lindera con Urbanizacion San mateo, por el costado derecho dieciseis metros y
lindera con lote Seis A, de propiedad de la Sefiora Maria Ernestina Cuadro Cedefio, Por el costado Izquierdo,
dieciseis metros y lindera con el lote de terreno numero ocho A, sobrante, con una supertifie total de Ciento Sesenta
m e t r 0 s c u a d r a d o s
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

C&alidad e - v Cédufla o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-03164022 Rengifo Loor Maria Elizabeth Divorciado  Manta
Yendedor 80-0000000046628 Compaiiia Construcciones Ecuaguijarre S A Manta

- EstadeCivil - - ~Bomicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2584 16-sep-2011 44290 44336

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 30781




-

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numere de Inscripciones

i

enta 7 // /\

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:02:00  del miércoles, 04 de julio de 2012 ”"”I "m I”[I mm”" ”” l"l

A peticion de: /ij . Q)Zeu . vuiloncop VALOR TOTAL PAGADO POREL
o L CERTIFICADO: § 7

Elaboradpo por : CleotildeﬁOﬁn 1a S Relga Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\

Certificacién impresa por: ({e§ Ficha Registral: 30781 Pigina: 5 de s







GGEKERN O AUTONOMO DESCEN TRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .
D IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS @‘

No. Certificacion: 95415

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de febrero de 2012 No. Electrdnico: 848

E o " El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
specie Va lorada Predtos en vigencia, en el archivo existente se constato que:

1 ,0 0 - '
$ El Predio de la Clave:  2-12-60-06-000
NO { () 5 4 1 5 Ubicado en; LOT. LOURIDO LT.64

Area total del predlo segun escritura:
Area Total de Predio: 160,00

Perteneciente a:
Documento Identzdaa’ ji

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ESDE

TERRENO: 6080,00
CONSTRUCCION: 19991,76
26071,76

Son: VEINTISELS MIL SETENTA Y UN DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS _ »

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el yator dehSuelo-actyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Conce_]o antonal n' h/Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. - TIYNLE) ',,."
< JA X AR AT ]

Impresa: 2/6/2012 11:25

SECUAGU[J OSA e e



I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 1394

La Direccidon de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada lu inspeccion al

predio propiedad de la COMPANIA DE CONSTRUC. CIONES ECUAGUIJARRO S.A,

ubicado en la Lotizacion Lourido lote 06-4, parroquia los Esteros Cantén Manta: clave

Catastral No.2126001000, se pudo constatar que, el mismo se encuentra dentro de su

respectiva Linea de Fabrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por

Juturos proyectos, poseyendo las Siguientes medidas y linderos:

Frente: 10m. Calle Piiblica

Atrds: 10m. Urbanizacidn San Mateo

Costado derecho: 16m. Lote 5-A de Teresa Cuadro Cederio.
Costado izquierdo: 16m. Lote 7-A de Maria Rengifo Loor

Area total: 160,00m2.

Mania, julio 04 de 20

DIRECCION DE PLANEAMIENT O URBANO
HMA.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica

buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

en las solicitudes correspondientes,

de
que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas,




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeam1ento Utrbano

AUTORIZACION

Valor § 1,00

No 035367
No. 450-2610-F

El Area de Control Urbano de la Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a MARIA

ERNESTINA CUADRO CEDENO, para que celebre escritura de compraventa sobre una
parte del terreno de propiedad (Lote 64) de la Compaiiia Construcciones Ecuaguijarro

A., ubicado en la Calle Sin Nombre de la Lotizacion Lourido del cantén Manta, con
! as sigu.iei_’zt‘e; medidas y linderos:
eﬁie; 1 b,OOm.— lindera con Calle Pziblz_fcb
- Aprds: 1 Q,OO@L- lindera con urbanizacion San Mateo
Ci sta'éd .Dé;eclzo.' 16,00m.- lindera con L&te 54- T, eresa. Jakéline Cuadrb Cederio
C stado tzquzerdo 16,00m.- lzndera ‘con Lote 74 nMarza FElizabeth Renngo Loor

4 ca total 1 60 00m?2

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a mspecczon en
el \lugar que - indica de buena. fe el solicitante; por-lo cual salvamos error u omision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, -si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaczones

. grdficas erréneas,en las solicitudes correspondientes.

No a: La presente documentamon estd reemplazando ala otorgada en el mes de Nov1cmbre 24 de 2011 ’




. GOBIERNG AUTONOMO DESCENT
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Municipal del Can
Rucﬂrsio%a}isglijtnc ”T{O ! "ﬂ nta
Direccion: Av. 4ta. y Calie 9 - Telf.: 2611475 / 2611-477

9/7/2012 12:30

OBSERVACION )
Una escritura pabli . ;
h publica de: COMPRA VE coODIGO
parroquia TARQUI Y CONSTRUCCION ubicad A AVALUO
ol 220000 | e | chr L Tl
. : 160,00 2607
87541

ALCABALAS Y ADICIONALES . \}‘
n

SOCIAL
_ ClA. CONSTRUCCIONES P
on OURIDO LT6A  mpuestoprinpall —
. Impuesto principal 156,43 ‘\}
- - : i (\\\

Junta de Beneficencia de Guayaquil

Q
S E— - — Y
o u.c. NOMBRE O RAZON |SOCIAL
[rozeiieos |
- . VALOR PAGADO 203,56 )
1

EMISION: -
{ON: 8/7/2012 12:30 DAMIAN MACIAS |

SALDO )
SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i

Gobierno Auténomo Descentrahzado

Municipal dét €a
Ruc: 1360000980001
Direccid v, 4ta. ¥ Calte 9 - Tel 2611-479/ 2641-477

97720121230

OBSERVACION
2 de- COMPRA VENTA DE SOLARY C , ‘
‘ . UTILIDADES

Qa escritura pLblic:
MANTA de 1a parroquia TARQU!
VENDEDOR :
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCI R W
ISTRATIVOS
ClA. CONSTRUCCIONES GASTOS ADMINIS
mpuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR
; R PAGADO

ECUAGUIJARRO S.-A.
) ADQUIRIEN
NOMBRE O RAZON SOCIAL - - T

c.c/RUC.
DENO MARIA ERNES

/302411804 CUADROS CE

12730 DAMIAN BACIAS -
ONES DE LEY

91772
A VARIAGION POR REGULACI

EMISION:
SALDO SUJETO




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A pet:cnon Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revnsado
1 '_'el archivo de Ia Tesorena MunICIpal que corre éml cargo, no
. N -r-._'se ha encontrado nmgun Tltulo de Credxtd pendlente
) Va"”‘ 1°°D‘”a' 1 "de pégo por conceptb de lmpuestos o gravamenes a bargo de

Por consngwente se estab!ece

§© 077604 8qu

| quéAno deudor  de esta Municipalidad»

. —m“r'rn‘r—vl -" 1 I l 2V SIS

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 N° 216031*

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta Manabn’

| CERTIFI CADO DE

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ‘ SR e " DATOS DEL PREDIO
. i 1792230888
Cl/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : CIA. CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRG . AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : LOT. LOURIDO i,ote 6

REGISTRO DE PAGO | ~ DESCRIPCION

N° PAGO: 215397
CAJA:. < MBRGARITA ANCHUNDIA L.:-|=dl-
FECHADEPAGO- 26/06/2012 12:03:32 Y
i1y TigsH

AREA DE SELLO Lo corregido es validyph

VALIDO HASTA
: CERTIFICADO DE: SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




%

(Para efecios de celebracicy Jde escrituras, este documento solo Yendra' validez s5i osis

"Compariado de 1, QUIOrizacidn para eserituras emitida por esia Direccidn),

ieccion de Planeamienio Urbano aprueba I subdivision de terreno

NSTRUCC!ONES ECUAGU!JARRO S. A claye calastral 2126001 000, ubicgdo
Sin Nombre dela Lotizacion Lourido del canton Manta, of mismo conforme Ja documentacién

Tespectiva determina g siguiente estudio de areas:

b

MEDIDAS v LINDEROS ESCRITURA (de Restructuracion Parcelaria v Com raventa protocolizada
en_la Notaria Primera de Jaramijo e 31 de agosto de 2011 e jnscrita en 'a_Registraduria de la
Proviedad de Mania of 15 de sepfiembre de 2011} 2.159,60m2
Norte: 14 pom.- lindera con Calle Publica intermedia '

Sur: 9,45m - lindera cop Calle Publica

Este: 108,86m. + 5,80m. en linea Curva. - lindera con Cdlle Publica

N

Sureste: 1 2,55m - lindera copy Calle Pablica.

Noresie: 1 8,06m - lindera Con manzana G, lote 1
Oeste: 136,00m. Iindera con urbanizacion San Matep

AREA JUST FICADO POR PROPIETARIO:_ .
==X PRUPIETARIO: —_—

vienie. 8,560 imaera con Calle Publica
Atras: 1 9,36m - linders con urbanizacién San Mateo
~Costado derecho: 12,55m.- lindera con calle Publica, desde este punio hacia Atras ep 8,63m.-
lindera con calle Pubjic —_— , o N :
& Cleqtogido. 1o G indeta con Lole YA — Blanca Doris Dender Bermuidez

AREA A DESMEMBRAR A MIGUEL ANGEL | opE7 ORDONE/ 1 ote 14

AREA A DESM] MBRAR A BLANCA DORIS DENDER BERM :

Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica

Atras: 10,00m - lindera con urbanizacién San Mateg

Costado derecho: 16,00m. lindera cop Lote 1A - Miguel Angel Lopez Ordofiez
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera ¢on Lote 3A - Ygnacio Salazar y Yessenia Mera

AREA A DESME IBRAR A YGNACIO SALAZAR Y YESSENIA MERA: Loie 3 160,00m2
o =R OLOMEM \\ —— 160,00m2
Frente: 10,00m.~ Jindera con Calie Publica

Atréds: 10,00m - lindera con Urbanizacion San Mateg
Costado derechor 16,00m.- lindera con Lote 24 - Blanca Doris Dender Bermude;
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 44 - Jh_onqy__F_abriCio Loor Tharey

AREA A DESMEMRAR A JHONNY FABRICIO LOOR TUAREZ: Lote 44 160,00m?
Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publim

Atras: 10,00m - findera con urbani
Costad; derecho: 16,00m.-

Cay
o




160.00m2

ianizacion San Mateo

ra con Lote 4A - Jhenny Fabr

taria Emnes

Costado derecho: 16,00m,
ndera con Lole 64 — Ma

Costado izquierdo: 16,00m.-

160,00m2

Publica
Atrés: 10,00m - lindera con urbanizacion San Mateo
Costado derecho: 16,00m.- findera con Lote 5A- Teresa Jakeline Cuadro Cedefio
Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lole /A~ Maria Elizabeth Rengifo Loor

AREA A DESMEMBRAR A MARIA ELIZABETH RENGIFO LOOR: Lote 7A 160,00m2
Frente: 10,00m.- lindera con Calle Publica :

Atras: 10,00m - lindera con urbanizacion San Mateo |
Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 6A:—Maria Emestina Cuadro Cedefio -

Costado izquierdo: 16,00m.- lindera con Lote 8A - sobrante

AREA A DESMEMBRAR A MAR] \ > : OLANDOMEZA—
' 278,20m?2 )

ALAVA: Lote 12A o _ .
Frente: 16,00m.- lindera con manzana G, lote 1y en linea curva 5,20m.- lindera con Calle Publica
Atras: 13,35m - Jindera con urbanizacion San Maleo

Costado derecho; 16,00m.- lindera Lote 11A - sobrante

Costado izquierdo: 14,00m.- lindera con calle Publica intermedia

AREA SOBRANTES (Lotes 8A. 9A. 10A : : 640,00m?2

Frente: 40,00m.- lindera con Calle Publica
Alrés: 40,00m.- lindera con urbanizacien San Mateo
Costado derecho: 16,00m.- lindera con Lote 7A
Costado izquierdo: 16,00m. lindera con Lote 12A

& de acuerdo a la documentacisn requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
sponsabilidad al cerlificante, si se

El presente documenio se emit
udes

indica de busna fe ¢ solicilante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo dea re
compiobare guz s han GS 0 represeniaciones gréaficas erréneas, en las solicit

coirespendientes.

presentado dalos fals
Nota: Este documento esta aclualizando al otorgado en la fecha de Noviembre 24 de 2071
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Manta, Fabrero 07 de 2012
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NUMERQ RUC: 1792230888001 , \)\ Jehace bienalpeis
B

RAZQON SOCIAL: CONSTRUCCIONES ECUAGUIJARRO S.A. /\V)
)
N
&
ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 07/01/2010

FEC. CIERRE:
FEG. REINICIO:

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 0ot
NOMBRE COMERCIAL: GRUPD GUIJARRD

ACTIVIDADES ECONOMIGAS:

ACTIVIDADES DE CONSTRUCGION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITEGTONICAS.
ACTIVIDADES DE EXPLOTAGION Y VENTA AL POR MAYGR DE MATERIALES DE GONSTRUGCION.
ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS.

VENTA AL POR MAYQR DE VEHICULOS PARA LA CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

—_—
Provindla: PICHINCHA Canton: QUITC Parrequia: EL BATAN Calie: REPUBLICA DEL SALVADOR quem: N36-33 Interseccion:
PORTUGAL Refetonda FR Al COLEGIO BENAL CAZAR Edificio: GABRIFLA 3 Plso: 5 Oficiha: 503 Telefohe Trabajo:

022437724 Celular: 084791990 Email: luishercaza@gmall. com

No. ESTABLECIMIENTO: (D02 ESTADO ABIERTO . FEC INICIOACT. D2/09/2018

NOMBRE COMERCIAL: RUPO GUIJARRD FEC. CIERRE:
R . FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES EGONOMIGAS:

CONSULTORIA Y PLANIFICACION DE OBRAS CIVILES Y ARQUITECTONICAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QULITD Parrotiuia: BENAL CAZAR Ciudatala: LA CAROLINA Barrio: INAQUITO Calla:
LUXEMBURGO Numero: N34-340 Interssccion: AV. PORTUGAL Raferencia: A UNA CUADRA DEL COLEGIO BENALCAZAR
Blogqus: 1 Edificlo: BRAGANZA Plsc: 3 Oficina: 8 Telafono Trabajo: 023331388 Telefono Trabajo: 023331035 Telslona Trabaje:

123331036

7 s ~. - e iz R —
< . , V4 ™, - _/f._ ?/L, [
leirs FRgetad i / :

SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS

s '
<~__FIRMA DEL, CONTRIBUYENTE

RGMA 60608 123 b
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Quito, 13 de septiembre del 2010

Sefior

LUIS HERNAN CAIZA NORONA
Ciudad.-

De mi consideracién:

Cimpleme manifestarle que la Junta Universa] Extraordinaria de Accionistas de ]a compaiiia
CONSTRUCCIONES ECUAGUUARRO S.A,, reunida en Quito el trece de septiembre del
2010, én uso de Jas atribuciones que le confiere el articulo duodécimo y décimo cuarto de Jos
Estatutos Sociales de Ia compaiiia, tuvo el acierto de elegir a usted para-el cargo de GERENTE
GENERAL de Ia compafiia, con las atribuciones constantes &n el Estatuto Social, gestién gue lo
desempefiara por el periodo de cinco afios a partir de la inscripcién de sy nombramiento en ef

Registro Mercantil.

otorgada el 29 de octubre de] 2009, ante el Notario Vigésimo
0 en el Registro Mercantil el 7

S¢ constituyd la compaiiia

Mediante escritura piblica
Sépﬁmq del Cantén Quito, doctor Femqndo Polo Elmir, e inscrit
de enero del 2010, “bajo el niimeré 33 e tomo 141,

CONSTRUC_CIONES ECUAGUIJARRO S.A.

articulo décimo terce gs-Estamtos‘-Sociales,‘ g

De conformidad con o establecido en el
3o ial de Ia compaiiia la ejerce el Gerente General y el

gal, judicial y extrajudic
Presidente en forma individual o conjunta.
tacion e inscripcién en el Registro Mertcantil, servira a. usted

como documento habilitante para su actuacion,

o Atent, "ente,
4

Acepto y agradezco e] nombramiento precedente.-
Quitg,-13 de sepligmbee del 2010

7
) %&ﬁ;{'/égy LLlcet) )
/

' MERNM ORONA

CC. 170963923-9

Certifico que Ia firma que antecede es la que usa el sefior LUIS HERNAN CAIZA NORONA
n todosisus actos, Firma la,sefiora Maria Antonieta Rossilg: Puchides, en calidad de apoderada

W\eio/J an Miguel Guijarro Mufioz » ¥ €n su calidad de Presidenta Encargada.
{

DY FE QUE La Presente Fotocopia Es

. .al A Su Qrjginal , f
WAt EZp+ 95}26‘“‘”
. ) Vbl L, | f

L e RGADA
PRIMERA ENCA
NOTAR!éANTON MANTA




ACTA DE LA|JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LOS ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD ANONIMA CONSTRUCCIONES ECUAJIJARRO.

uito a los vemticinco dias del mes de noviembre del 2011 siendo las 9 horas

En la ciudad de
se rel}m la junta|general de accionistas de la Compafiia Construcciones ECUAJIJARRO /en
sus oficinas, situado en la Parroquia El Batan Calle Republic /de

el local donde funcionan st
cio Gabriela 3er Piso, Oficina 503, encontrandose reunidos ‘los

Salvador N® N36-33, Edifi
; s Juan Miguel Guijarro- Mufioz ¥ el Sr. José Manuel Galera -

cres
Marin, con el objeto de tratar como punto tnico del orden del dia lo siguiente:

PUNTO UNICO.

Autorizar al representante legal de la compaifiia Construcciones ECUAJIJARRO S.A. Sr.
Ing. Luis Hernan Caiza Norofia firme los documentos necesarios para la venta de
terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del cantén Manta.

Actian como gerente, presidente y secretario AD-HOC de esta junta las siguientes personas:
José Manuel Galgra Marin, Juan Miguel Guuarro Mufioz y Abg. Rubén Zambrano Mecias

respectwamente : ;

El secretario procgde a constatar que se encuentra presente la totalidad de capital social suscrito

y pagado por la sqciedad anénima representada en ochenta acciones ordinarias, distribuidas de

acuerdo a como se detallan en ef libro de acciones y accionistas de la compafifa. El presidente,

una vez constatadg que existe el quorum legal y estatutario necesario, declara abierta la presente
Junta general que acepta reunirse de conformidad con lo preceptuado por el articulo N° 238 de }

iey de compaiifas procediendo a tratar el inico asunio de acuerdo al orden dei dia.

Una vez que se ha| discernido ¢l tema de la ventas de los terrenos y viviendas en la lotizacién

Lourido por parte de los accionistas concurrentes, el accionista juan Miguel Guijarro Mufioz
a sociedad andnima CONSTRUCCIONES .. -

propene que por convepir a los intereses de .|
ECUAJIJARRO se|autorice al representante legal Sr. Ing. Luis Hernan Caiza Norofies a firmar
los documentos para la venta de terrenos y viviendas ubicados en la lotizacién Lourido del
cantén Mantg, a lo gue esta junta acoge y decide por unanimidad, autorizarlo para cumplir con
este fin. El presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma
que luego de ser elaborada, es aprobada en su mtegridad por la junta general en forma unanime.

No habiendo ninglin otro punto que tratar se declara clausurada csta ;unta general, /hrmando

para constancia los presentes en ella en unidad de acto.

s
Drasidente

rupo

RO
; %é{éjegowes ECUAGUUARRO S.A.




INSTRUCEION
“-SUPERIOR
. APELLIDOS Y1 S DELPAD
. L - GAIZA CASA LUIS CLEMEN
REPUBLI -
DIRECCION.
SRS
N NO.' .
170983923-9

REPUBLIE
CONSEJQ.NAC

. c

REFERENDUM Y CONSUL

138-0031 1709639239
'NUMERO ‘ CEDULA
CAIZA NORONA LUIS HERNAN

PICHINCHA aurro
PROVINGIA CANTON

COTOCOLLAQ COTOGOLLAD
e ——PAPROOUIA - ZONA_ .

F) ESIDENTA {E) DE LA JUNTA

REPUBLICA DEL ECUADOR § R Rare  AECESUN RUBANENAL VAA43Y4442

l?‘IERECCION GgNERAL DE REGISTRO CIVIL,
1 IDENTIFICACIONY, APELLIDOS ¥ MOMBRES DE! PADRE
s CUADROS ARMAN

APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
CEDEND ANTONIA »

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
SANTO DOMINGO
2012-06-05

B} FECHA OE EXPIRACION
R

T

R 1 3024 1 180'4

6533432

NACIONALIDAD. {ECUATORIANA
sexo ¥

T

1302411804
145-8020 A
NUMERO CEDULA
CUADROS CEDENO MARIA ERNESTINA

MAHAB! £ CARMEN

PROVINGIA CANTON

EL CARMEN - EL CARMEN
PARROQULA :  ZONA
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déficit, |previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del |ESS
dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que
entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte
de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la
Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los
seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo
vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u
omisién no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad dei
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley de Seguridad Social. NOVENA CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el credito én forma anticipada, se comprobara que las primas de
los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se
—procederd-a-emitir-un-certificado.para continuar.con el tramite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS a la asegurada, no causara la disminuciéon de la suma o
sumas [aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la
hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-
INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare,
en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna,
para la lcancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafo 0
dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria vy, cuando corresponda, la restitucion de los
valores| pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION Las partes declaran incorporadas al presente contrato

las disposiciones contenldas en Ley de Seguridad Somal Ley del Banco del IESS,

.:_Manuals, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil
quinientos noventa Y nueve del Colegio de Abogados de Manabi - Hasta aquf Ia
minuta que los otorgantes Ia ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
Yy habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo e valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con Ia Ley. Y, Iét’da esta
Escritura a los otorgantes por mi e Notario, en alta Yy clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

ZA NORONA
. C.C 170963923-9
GerentevGeneral CONSTRUCCIO ES ECUAGUIJARRO S.A.

MARIA ERNESTINA CUADROS CEDENO
C.C 13024118

S T MY P CESNLIWIEY NN A DITIAALIIT A CGPEA .mbb
SE OTORGU ANIE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA g

SE FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

. BL l\\J‘lz"‘Lﬂi?ﬁ -




