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COMPRAVENTA

QUE OTORGAN,
SR. JOSE RICARDO DELGADO BONILLA
SRA. MARTA EUGENIA SALAS TAPIA
A FAVOR DEL SK. JORGE LUIS GARCIA MACIAS
CUANTIA: USD 59.327.26

[IIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR OUE OTORGA,
" SR. JORGE. LUIS GARCIA MACTAS |
A FAVOR DETL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (4) COPTAS
(AG.)

En la ciudad de San Pable de Manta, cabecera del cantdn Manta,

Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, el dia de hov vicrnes tres

(03} de julio del afio dos mil quince, antle mi, ABOGADA MARTHA

INES GANCHO7.0 MONCAYQ, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL

CANTON MANTA, comparecen: Por una parle, en calidad de

..“‘J'ENDEDDRES“;' ¢l seftor JOSE RICARDO DEEGADO BONILLA, de
i



estado civil casado, por sus propios y personales derechos y por los que

legalmente representa en su calidad de Apoderado Especial de su cényuge,
sefiora MARIA EUGENIA SALAS TAPIA, de estado civil casada, tal
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante;

ofra parte, en calidad dg \COMPRADOR” y ¥ “DEUDOR?

fLUIS GARCIA_ MAGLA,S,{uie estado civil

legalmente por la sefiora EMELLY ESTEFANIA CEVALLDS FARIAS,

de estado civil soltera, en su calidad de Apoderada Especial, tal como lo

por

wnrmado, lo, / representado

acredita con el documento que se adjunta como habilitante; y, finalmente,
en calidad de “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; el
sefior Doctor (ES:[_I&HﬁA_NTIAﬂD_&LIAMRMD MANCHENQ, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

su calidad de apoderado especial del Ingeniero Jesﬁs Patnicie Chanabd

—_— e —

Paredes, en su calldad de Gerente General del Bancr:r del Inst.ltuto

Euuatormnn de Seguridad Social, segun consta del dc-cumentu habilitante
que se agrega 4 éste prc-tocolr:s bie;'l. instruidos por mi la Notana sobre el
objeto v resultado de esta escritura piblica a la que pmceden de una
manera libre ¥ " yoluntaria.- Los comparementeé—declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, la parte vendedora y la parte
compradora domiciliadas en la ciudad de Manta; y, la parte acreedora en la
cindad de Quito, en transito por esta ciudad de Manta; legalmente capaces
y habiles para contratar y poder obligarse, a quienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas
copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura plblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tencr
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
SENORITA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, sirvase insertar una escritura de CGMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, contenida en as siguientes clinsulas: PRIMERA PARTE:
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Comparecen a la suscripeion de la presonie eseritura publica: Ume) El

sefior JOSE RICARDO DELGADO BONTLLA, de estado civil gasado,

poy sus propios v persenales derechos ¥ por los que legalmente representa
ch s calidad de Apederado Lspecial de su cdnyuge, sciiora MARIA
ELGENIA 5ALAS TAPIA, de estado civil casada, tal como lo acrediia
cun- el documento que se adjunta como habihtante, parle a la que para
cicetos de éste conlrato se denominard como los :I“VENDED{]HE‘Q’:'

Dos) E1 szior JORGE LUIS GARCIA MACIAS,  de estado civil
divorciado, represcntado lcga]m_eatc por la sciiora HVIFI LY FSTEEANTA
CE“»‘ f‘iLL(th I*ARIAS, de estade civil soltera, en su calidad de Apoderada
Lzpecial, tal como lo acredita con el documento que sc adjunta corno
habilitantz, a quicn se denomunard en adelante ] “COMPRADOR™,
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura
publica de Donacidn autorizada cn la Notaria Pubdlica Cuarta del Cantén
Manta, el cnce de noviembre del afio dos mil cuatrn, inscrita en el
Registre de la Propiedad del Canton Mamla, con fecha veintidés de
novicmbre del wfio dos mil cuatra, con el nimero dos mil cuatrocicnios
cincuenta v cineo, la Compafiia Quimica Manabita Cia. bida., por la
interpussta persona de su represente legal, dond a favor del sefior JOSE
RICARDO NMELGADO BONILLA, de estado civil casado, un lote de
terreno uhicado en el actual Barrio “Marbella™, de la parroquia “Los
Esteros”, del cantén Manta, provineia de Manabi, comprendide denire de
las signicntes medidas v linderos: PO EL FRENTE: Nueve metros
veinrigéls centimetios v calle piblica; ATRAS: Diecisiete metros dos
centimetres; COSTADO DERECHO: Diecincho metros cincuenta y ires
cenfimetros, propiedad de Ricardo Delgado Bonilla, desde este punto
hacia la derecha con ocho metros cuarenta centimatros v propiedad dc
Ricardo Delzade Boniifa, desde este punto hacia atrds con treinta v tres

metros setenta v sicte centimetros desde este punto hacia fa izquiendy con

Lad




¢inco metros, desde este punto hacia atrds con nueve metros ochenta
centimetros y propiedad de Comandato S.4.; y, COSTADO IZQUIERDO:
Sesenta ¥ un metros treinta centimetros y propiedad de Marlene Alvarado.
Con un 4rea total de UN MIL VEINTINUEVE METROS OCHENTA Y
CINCO CENTIMETROS CUADRADOS.- Sobre dicho bien inmueble se

encuentra construido el Conjunto Residencial “El Portal”, compuesto por

siete bloques de viviendas dispuestos en pares, cuya drea total es de un mil
veintinueve metros ochenta y cinco centimetros cuadrades.- Mediante
Declaratoria otorgada por el sefior Alealde del [lustre Municipio de Mania,
Ingeniero Jorge 0. Zambrano Cedefio, con fecha ocho de diciembre del
afio dos mil ¢uatro, se autorizé la incorporacidn al Régimen wﬁ
Horizontal, al referido Conjunto Residencial denominade YEI Porfal®,

ubicado en la calle sin nombre del Barrio “Marbella”, de la parte uia “Los

Estercrs drsi canton Manta pmvmma de Manabi, amgn-&ndolc el Codigo

nimero trescientos dieciocho.- La escritura piiblica de Constitucion al

Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “El P-:thal”

autorizada en la Notaria Piiblica Cuarta del Cantdén. Manta, el caforee de

diciembre del afio dos mil cuatro, consta inscrita en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta, con fecha treinta y uno de diciembre del afio
dos mil cuatro, con el nlmero treinta ya cuatro.- - Con fecha treinta y uno de
diciembre del afio dos mil auatro, con ¢l nfmera cuarenta y ocho se
encuentra inscritz en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la

Protocolizacién de Planos del Conjunto Residencial “El Portal”, celebrada

en Ia Nofaria Miblica Cuarta
Manta, el catorce de diciembre del afio dos nul cuatro. TERCERA /
.-?P

"C[}MPRA?’E_I_@TA.L Con los  antecedentes  expuestos,

VENDEDDREﬁm coaccion de ninguna naturaleza, dan en venta real y
enajenacién perpetua, a fw del sefior JORGE LUIS GARCIA
MACIAS, de estado cml/ﬁlmrciadﬂ\'aprescntadn legalmente por la.

"—'_'_._L\-
sefiora EMELLY ESTEFANIA CEVALLGS FARIAS en 511 callﬂﬂ’d de
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COMPRADOR, quicn adguicre v ACepta para si, un bien inmug

COTBISTE e Ja Vivienda signada con el aumery “Tos”, que pertsncet aj
Conjunto Residencial “El Pd_tt_aI”,_L_l_bicacio ;11 el acmual Barrio “P;"[a.srb. [la",
de la parroquiz “Loy Patems’, del cantén Manta, provincia de Msﬁlnabf:
Esta vivienda consia de planta baja, planta alta ¥ patio general, ademas
CLCnlE con un drcy para cstacionamiento, Esta vivienda -preseuta log
siguicntes arnbienms:uﬁ{ IVIENTJ@_“_Q(_}_S "o PLANTA BAJAL Compuesta
de sala, comedor, cocina, Iavanfi&rfa. Esta vi vienda presenta fas g3 glientes
medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de Iy cdificacion; POR LI
NORTE: Lindera com patio general de esia vivienda en nueve IALroy
Setenta ¥ ainco centimetros; POR EL SUR: Lindera Con patio senera] de
Esta vh-'i.cnda Chnueve metros setenta v cinco centimetros, POR BT ESTE:
Lindera con patig general de esta vivienda ep Cluairo metros; POR T
OESTE: Lindera con planta baja de [a vivienda Una en CUALD metros,
VI‘RF_IEND;—& “DOS=.- PLAET&_AEI}} LCompuesta de Domnitorie Masrer
céﬁ biﬁu_, Dorritorio Uno, Dormitorio Dos ¥ bafio general, 1 mismg (ue
licne las siguientes medidas ¥ linderns: POR ARRIBA: Lindera cap
cublerta; POR ABATO- Lindera con planta baja de csta vivienda; POR ELL
NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en ocho punte
setecientos cincuenia metros, tiego gira hacia ¢f sur en setents centimeiros
v jucgn gira hacly ¢l cste en yn meiro sctenta centimetros lindando con
VACIo patio general de estn INsma vivienda; POR EL SUR: Partiendo
desde el vértice surocste hacia el este en un metro diex centimetros ¥ luego
hacia e sur ©L selents centimetros y luego hacia ol esie en un Metro veinte
centimelros girando hacia ¢l sur en cincuenta centimetros v luego hacia e)
CS1& £n fres metros setents centimetros, luego hacia of NOrte en cincucnta
centimetros v hacia el este ©8 UN metro cuarenta centimetros, hego hacia
el ﬁnrte I setenta centimetros v luego hacia el este en tres melros diez

centimietros lindando eon vacio hacia el patio general de e3la misma



vivienda; POR EL ESTE! Lindera con vacio sobre el patio general de esta

misma vivienda en sels melros Sest gesenta centimetros; POR EL OESTE:

Lindera con planta alta_de la yivienda Uno en cinco metros setents

centimetros. { VIVIENDA “DOS”- PATIO C‘:ENERAL-— Compuesto de
e

jardin ¥y patmmdo el mismo que tiene las _siguientes, medidas ¥
linderos: POR ARRIBA: Lindera con n espacio : aéreq y parie de la planta
glta de esta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edl_ﬁca-::mn, POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en once
11_131;1'03 ¢imeo Genﬁmetms POR EL SUR: Lindera ¢on 4rea de acera cotnin
en once metros cinco centimetros; POR EL ESTE: Lindera con terreno de
la wwenda Tres en ¢ ocho metros cincuenta pentimetros; POR EL OESTE:
Lindera con planta baja_y patio. general de la vme;ndallna_enmhc- metros

L-iﬂC-‘I.lEIJTEI. centimetros lelE‘*IDH “DDS“ - ESTACIDNAMTENTD

\ TRES meadr:r en la planta baja pertensciente a la vwmnda Une, €
fismo que presenta los siguientes linderos ¥, medldas POR ARRIBA:
Lindera con espacm aéreo; POR EBAJD Lmdera con ferreno; POR EL
NORTE: Lmdera con prnpxedad parucular el _dos  meiros cuarenta
centimetros; POR EL SUR: Lindera con srea comim en dos_metros

cua;rf:nta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Dos en.

cmccl meiros; POR EL QESTE: Con estacmnarmentn Caatro en ! cince
mctrc-s PLANTA BAIA P.rea neta: Treinta ¥ NUSVE metros _cuadrados.

Alicuota: Cern puntu cero dus MM Area de terrene:

Treinta punto gesenta y seis metros cuadrados. Area comuin: Dcho_punto

———

-..w—-—-———'—'—_"_-_" —_—— T
cuarenta yires_mefros cuadxados Area total: Custenta y siete pumio
| arenta yires metros euad:adns PLANTA FA ALTA: Area y neta; Ochienta ¥

uno punt{: tremta ¥ ¢ cineg metros cu cuadrados. Alfcuota: Cero punto cem sms

dos uno por cien‘tc- Area dc terreno: Se: Sesenta ¥ tres , punto novew

mctros cuadradus Area camun Diecisiete punto cincuenia. y_uho metros

" cuadrades, Arza _t@ia}_._Neventa y ocho punto noventa y e metyos_
cuadrados. PATIO GENERAL: Area neta Cmcuenta ¥ cuatm_guntn
wenta ¥ MEE




navemta ¥ tres metros cuadradns

-’

Luaclradoa *'511"'3"'-1 comuin: Dnce punm mhenta ¥ sicte metros cuﬂdmdoq
Arca 1otal: Sesenia ¥ seis punte selenta ¥ nucve metros cuaumd{?a

LHT%LID‘\ uﬂE\Ii{} ’lRFS Are.-l neta: DOCL mctms cuacirqdm

Alicuota: Cero punto cern cero nueve dm pur ciento, Area ch, Lr,m,hn

‘\.ufn C punte cuarenta y tres metros ceadrados. Area comin: Dns punm-
cmcuenta ¥ nu 8ve rnutroe Lu;xaadm A_rLa Lotal: { -4lorce pinto Cll‘l{:ULT]lc, Vo
Nieve metros cuadmdns ¥ IVIE\IDJ‘L “DDb : Area neta: Ciento ochenta y

meta punte veitiocho metros cuadrados; Ahcuma: Cero pgito“_}}nu chalro
Lr_es. ceErn pnr_ cmniu; _-'"'5.1'73:';.1__ de _terreno: Clento cuarenty ¥ sigle punro
veintidds melros cuadradus; Area comin: Cuarenta punio cuarenta y sietc
mctms cuadradas; Area total: Dosmenlm ncmtxamtc punto setenta v cinco
metros cuadrados.- No thhmt@ deteriminarse la cabida del inmusble, 1a
‘venta se hace come CUERPO CIERTO. Conforme las estipulaciones la
parte vendedora transficre a la parte compradora ¢l dominio ¥ posesién del
Blen inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna
cluse, con toda sus entradas, us0, goce, servidumbres v mas derechas gue
le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, litre de tado gravamen
como se desprende del certificado de Registrador de Ia Frepiedad, que sc
adjunta en calidad del documento habilitants. La transferencia cormprende
todo aquello que forma parte independiente v exclusiva del inmuchle
descrito ¢ individualizado cn ésta misma clausela, ademds de Jas
constmectones e instalaciones que existisrer actualmente on dicho predio,
asi como, todo lo que por ley se repula inmueble. Los anleriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen coaferide por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, que
8¢ agrega como  documento  habilitante. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y

justo por la venta del immueble objeto de éste contrato, la suma de




CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE CON
26/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
LOY COMPRADORES pagan al VENDEDOR, en moneda de curso legal
v a su enfera satisfaccidn, declarando ésta asi habetlos recibido, sin
reclamo alguno que formular a los COMPRADORES por este concepto.
Las partes de manera libre ¥ voluntaria declaran, que atin cuando no existe
lesién enorme Tenuncian 4 ejercer o intentar accién alguna por éste
motive. CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.-
LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor{es)
hipotecario(s) declara(n} expresa & irrevocablemente que exime(n) a la
instituciéon financiera que otorgue el crédito para la adquisicidén del
nmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parfe vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales ¥ cualquier otra responsabilidad que
tenga relacién con dicho acnerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s)
declara(n) que toda vez que ha(n) realizade la inspeceidn correspondiente
al inmueble que pretende(n) adquirir a traves del presente instrumento, se
encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n} al
pago del precie total segun lo acordado entre comprador(es) ¥
vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos y condiciones de la
compra-venta son de Unica ¥ exclusiva responsabilidad de comprador(es)
y vendedor(es), deslindando en tal seniido & tercercs. CLAUSULA
SEXTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran que
aceptan el contenido del presente conftrato por ser en beneficio de sus
intereses, lo que ratifican mediante la suscripcidn  del mismo.
Adicicnalmente las partes se autorizan entre si a obtener la inscripcién del

presente Instrumente publico en el Registro de la Propiedad del cantén
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Manta. CTLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO. £

declara que el bhien inmueble  materia de  este o

;
. v a ! v -
encuentra libre de todo gravamen, que =l mismoe no es materia de fuicio ¥

5 oblign al saneamiento cn los térmings de lev., CLAUSULA
OCTAVA: ITMPUESTOS ¥ GASTOS.- Todos log pastos, Lli'll'ibut{as ¥
derechos que demanden la celebracion & inseripeidn de lai' presente
compraventa son de cucnta de los COMPRADORES. Anteponga v
agregue senotita Notaria lus demés formalidades de estilo para la periecta
validez de ¢sta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERIA _¥ PROIIBICION VOLUNTARIA BE  ENAJENAR
COMPARECIENTES: a) Dor una parte ¢l sedior Doctor CRISTIAN
SANTIAGO ALTAMIRANG MANCHENO, en representacidn del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Scguridad Social, en su calidad de
apoderade especial del Ingeniero Jesis Patricio Chanaba Paredes, cn
su calidad de Gerente General del Baneo del Institute Fenatorizns de
Seguridad Secial, segin consta del documento que en copia auténtica sc
acompada a la presente eseritura como habilitante, parle a la cual en
adelante se la denominard “EL BIESS” vio “FL BANCO” yio SEL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n), cf sefior JORGE LUIS
(GARCIA MACKAS, de estado civil divorciado, representado legalmente
por la sefiora EMELLY ESTEFANIA CEVALLOS TARIAS, de estado
civil soltera, =n su calidad de Apoderada Especial, tal como lo acredita con
el documento que se adjunta como habilitante, 2 quien{es) en lo posierior
se le(s) denominard “La Parte Dendora™. Los comparecicntes son hdbiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipe de instrumentos,
demiciliados en la ciudad de Quito y Manta respectivamentc v quiencs de
forma libte v voluntaria consienten en celebrar estc comtrato de
comstitucion de PRIMFRA HIPOTECA ABIERTA Y PROIHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAIENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- 4}

LL BANCO es una instilucién fipancicra pablica, sujeta al controf v

vh
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vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Segwos, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para gl beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuateriane de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior JORGE LUIS GARCIA MACIAS, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s} al/del IESS ha{n) solicitado al BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, pot concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar ¢l o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistents en la
Vivienda signada con el nimerg “Dos“, que pertenece al Comunto

Besidencial “El Portal“ uhlcado en el ei actua‘.l Barrio “Marbella” de la

parroquia “Los Esterns” del canton Manta, pmvmma de Ma.nabi d) Los

antecedentes de dominic son: La Parte Deudora, adquirié el referido
inmueble mediante el presente instrumento ptiblice, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra los conyuges José Ricardo
Delgado Bonilia y Maria Eugenia Salas Tapia, de estado civil casados
entre si. Los demds antecedentes de dominjo, constan del Certificado
conferido por ¢l Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente  documento como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligacicnes que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccidn alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constifuido, ni con relacidn a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se irate de
obligaciones contrafdas en forma directa o indirecta, ya sea COmo

obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
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modilicacion de  las  obligaciones, consolidaciones, sub Gg@'&iones,
novacidn de lus obligaciones, reprogramaciones, susiilncioncs, pII:anes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de ub]iga_t';{oncs de
créditos endosades o cedidos o de cualguicr otra indole @ ihm-‘liar BIESS
mcluyendo ntereses, comisiones, gastos judiciales v cx‘rraiudh::ialr:s, .4
PARTE DEUDORA  constituye a favor del Banco del | Instituto
Feuatoriane  de  Seguridad  Social, HIPOTECA  ABIFERTA  EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre ¢l inmueble de su propiedad desonto en
el literal ©) de la cldusula de antecedentes de esle mismo instrumento ¥
cuvos  linderos, dimensiones v superficie  som: LINDEROS
GENERALES: Esta vivienda consta de planta baja, planta alla y patio
peneral, ademds cucnta con un dred para estacionamiento, Esta vivienda
presenta los siguientes ambientes: VIVIDNDA “DOS”.- PLANTA BAJA.-
Compuesta de sala, comedor, cocing, lavanderia. Esta vivienda presenta
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera coa planta alta
de esta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terrenc de la
cdificacidn; POR EL NORTE: Lindera con patio general de esta vivienda
£T nueve metros sotenta v cinco cenlimetros; POR EL SUR: Lindera con
patic general de ésta wivicnda en mueve ctros sctenta ¥ cineo
centimetros; POR EL éSTE: Lindecra con patio general de csta vivienda en
cualto metros: POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la vivienda
Uno en cuatre metros. VIVIENDA *DOS".- PLANTA ALTA.-
Compuesta de Dormilorio Master con bafio, Domutorie [ne, Dormitorio
Doz v bafio general, la misma que tienc las sigulentes med_idaﬂ ¥ linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta; POR ABAJO: Lindera con plania
haja de esta vivienda; POR EL NORTE: Partiendo desde =l vértice
noroeste hacia el este en ocho punto setecienlos cincuenta mefros, luego

gira hacia el sur cn setenta centimetros ¥ luego gira hacia el este en un
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metro setenta centimetros lindando con vacio patic general de esta misma

vivienda; POR EL SUR: Partiendo de:sda el vértice suroeste hacia el este

en un metro diez Gentlmetms ¥ luego hacla el sur en setenta centimetros y
luego hacia el este en un metro veinte centlmgﬁos girando hacta el sur en
cincuenta centimetros y luego hacia el este en tres metros setenta
centimetros, 1uega_ hama el norte en cincuenta centimetros ¥ hacia el este
en un metro cuarenta centimetros, luego hacia el_norte en sctenta

centimetros y luego hacia el este en tres metros diez centimetros lindando

con vacio hacia el patio general de esta misma vwlenda, POR EL ESTE:
Lindera con vacio scbre el patic ganaral de esta misma vivienda en seis
vivienda Uno en cineo metros setenta centimetros. VIVIENDA “DOS™.-
PATIO GENERAL.- Ccrmpuestu de jarclin ¥ patio tendidn el mismo que
tiene las siguientes Hlﬁ‘.dldE:S y linderos: POR ARRIBA: Llndera con
espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vlwenda _.I;(}R.-
ABAJO: Lindera con terreno de la ﬁdlﬁcacmn POR EL NORTE: Lindera
con propiedad pa:r‘t:l-:;ular en once metros cinco ccntunctros POR EL SUR;
Lindera con drea de acera comin en once metros cince centimetros; FOR
EL ESTE: Lindera con terreno de la vivienda Tres en ocho metros
cincuenta centimetres; POR EIL OESTE: Lindera con planta baja y patio
general de la vivienda Uno en ocho metros cincuenta cenmtimetros,
VIVIENDA “DOS8” .- ESTACIONAMIENTO TRES.- Ubicado en la planta
baja perteneciente a la vivienda Une, el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: Lindera con terreno; POR EL NORTE: Lindera con propiedad
particular en dos metros cuarenta centimetros; POR EL SUR: Lindera ::Dn
drea comun en dos metros cuarenta cf:ntlmf:tms POR EL ESTE: I_;_iEdera
con estacionamiento Dos en cinco metros; POR EL OESTE: Con
estacionamiento Cuatro en cinco metros, PLANTA BATA: ﬁrea neta:

Treinta ¥ nueve mefros evadrados. Alfcuota: Cero punto cero dos meve
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cuadrados. Arsa comin: Ocho punto l:uareuia ¥ oes metros
Area total: Cuarenta ¥ stele pinfo cuarents y res metres cufldrhdm
PLANTA ALTA: Area neta: Dchenta ¥ ung punte treinta y cmw metros
cuadrados. Alicuota: Cero Punlo ccen seis dos utio por uentr\' Arca de
terrenn: Sesenta votres punto novenla y cmw metros Luadmuio@ Arca
comon: Diecisiete punto cincuenta ¥ ocho metros cuadrados, ldrea rotal-
Noventa ¥ ochc punto novenia ¥ fres metros cuadrados. PATIO
GENLRAL: Area neta: Cincucnta ¥ cudiro punio noventa v tres moiros
cuadrados, Alicuota: Cero punto cero cuatro uno nueve por cienio, Aren de
terreno: Cuarenta y ires punto dieciocho metros cuadrados. Area COmiin:

Onee punto ochenta v sicte metros cuadrados. Are total: Sesentas v seis

pumo seterta ¥ nueve metros cuadradus.  ESTACIONAMIGNTO TRES:

Arca neta: Doce metros cuadrados. Allcuota: Cero pwito cero cera nueve
dos por ciento. Arca de terreno: Nucve pumte cuarenta ¥ res metros
cuadrados, Area comiin: Dos punto cincuenta ¥ nucve melros cuadrados,
Area total: Catoree punto cincuenta v nucve metros cuadrados. VIVIEND A
“DOS™ Area neta: Ciento ochenta v siste come veintiocho metros
cuadrados; Aficuota: Cero coma uno cuatro tres cero pot ciento; Arsa de
terreno: Cicnle cuarenta ¥ sicte coma veintidds meums‘ cuadrados: Area
comun: Cuarents coma cuarenta ¥ sietc metros cuadrados; Area total:
Doscientos veintisicte coma sctenta ¥ cinco mefros cuadrados- Fsia
garantia hipoiecaria solo sera levantada cuande hayan sido canceladas
todas v cada unn de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
accepla ¢xpresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantoviere al £l
tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACTON - El BIESS declara

que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a sy favor ¢n la
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cliusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar ¥ establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la
cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravamenes que Se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consigniente LA PARTE DEUDORA, po podrd enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, i establecer otras hipotecas o derechos
rcales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para ¢l cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin pecesidad de
cumplir con otro Tequisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en es¢
momento ¥ a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de
tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a
un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa
legal vigente, LA PARTE DEUDCRA no podra entregar €0
Arrendamiento el bien que se hipoteca, cﬁmiendc al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser
celebrade mediante esctitura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca
que se constituye por aste acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas ¥ todos los aumentos, mejoras y
construceiones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a todo
lo que s¢ considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesidn o

incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil vigente ¢ incluye todo
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hipoteca ¥ que sc delallaron anplericemente, son kos mds generales pocs

entendide gue s alguna parte del mismo no cstuviere cnmprendufu en
ellos, quadsrd tambien hipotecado, porque cs voluntad de las partes ﬁue gl
gravamen ¥ prohibician de enajenar comprenda tods la propisdisd, !’!deos
los documentos que haya suserito o suseriblers LA PARTE DEL’D&IR.& v
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquicr conceptlo,
directas ¢ indircetas, pasadas, presentes, v luturas, de plazo pendiente o
veneido, incluyendo gastos judiciales, exfrajudiciales v honorarios de
abogado, quedan Intcgramente garantizadas con la hipoleca que se
constituve  en cste  acto. SEXTA: INSPECCION.- 1A PARTE
DELDORA se obliga a permutir la inspeccion delide los) inmuebie(s)
bipotecadols) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, wante
la intsoridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion ¥ enencia del mismo ¥ que no se ha
creado sobre €l mingldn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
podra exigiv v obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA  los peritajes e
inspecciones que correspondar, conforme a sus politicas ¥ a lo establecido
cn la notmaliva vigents, corriende los pastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. &1 LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para Inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designadaes por
El Bance, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacionies)
garantizadas v exigir ¢l pago de lafs) mismal(s) v el remate del bicn
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARIE
DEUDORA, expresamente declara v acepta que el BIESS podrd ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos
amparados por la misma a favor de cualguier ostilucidn financiera o a

ravor de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercaniil, asi
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como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédige Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectiie, para todos
los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionano o tencdor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de Ja obligacion de exhibir
el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nueve acrzedor, al ser requerido
por éste. Sin perjuicie de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder vy transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos
de titularizacién, segin lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente ¢n
la norma gque estipula que cuando se deba ceder ¥ traspasar derechos ¢
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho v sin reguisito o formalidad
adicional, tanto ¢l derecho o crédito como las garantias constituidas sobre
tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCOG, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y
demis obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a
mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluide capital,
intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real
hipotecaria, en une cualguiera de los siguientes casos: a) 8i LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en ¢l pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
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¢) 31 LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion r1"If..f1lmr:»_‘tl
0 patronal que tengan para con sus trabajadores, incluide los I,'%por:es
patronales al Instituto Ecuatoriano do Seguridad Social. d) 5i sol."liniciarc
on condra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurse de acreedotes; ) Si LA PARTE DELDORA dejare de cumplir o
incurrices en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el immueble cn garantia o cualquier bien en & que sea el propietario.
£} 5t LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ¢l inmuchie que se
hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras
¥ ampliaciones, a juicio de ¥L BANCO; #) Si se promoviers contry LA
PARTE DFUDORA aceisn resolutonia, reivindicatoria, rescisoria o de
domuinio con relacion al inmueble hipotecado, o si dsle fuese objete de
expiopiacién o otre medio similar que raiga como consecucncla la
rransferencia de dominio; h} 8i LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
un auto de pago en gjecucion promovida por terceros contra clla; 1) 8i se
produjere la insolvencia o concurse de acrecdores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuerc enjuiciada por estafa o cualquisr otro delito
peral que pudiere afectar su patrimonio; ) $ia LA PARTE DEUDORA e
le instauraze demnandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
Jemandas en cniidades piblicas de accidn coactiva; k) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan accionss penales relacionadas con la
produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
degales o ilicitas; 1) $1 a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédiio {ue destinade a otro fin distinto del establecide en la
solicitud del erédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe faisedad en
los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA ¥ que sirvieren para
[a concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sohre el bign

hipotecade o no se pagaren lag primas correspondientes; o) 8 la PARTE
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DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio
del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) ¥, p) En caso de que
La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo
o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar 1a cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en
las demas Cléusulas del presente Instrumento. Por mutuo scuerdo
tante EL BIESS comoe LA PARTE DEUDORA, acuerdan ¢n que 0O
serd necesaria prucba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plaze vencido por parte de EL BIESS v exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
¢l BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con les (ue
contare para ¢l efecto. NOVENA: PRUERA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCQO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido
en uno de los casos sefialados en la cliusula precedente, serd suficiente
prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE
LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
cubsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos
que lo garanticen y hasta tanfo no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones,
gastos judiciales y exirajudiciales, Fl BIESS, podri cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspecei6n  de los bienes constituidos en garantia, asi como también

podrd exigir se¢ mejoren ¢ aumenten los wvalores del mismo en caso
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de  disminueidn de sus valores por cualguier causa ™

BANCO, para gue on su nombre y a sy cargo confrate con la corfparia
de seguros que Ll Banco clija, un segure contra inecndig, terrcf'nnm v
linzas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotcquen como garantia
por las  obligaciones asumidas por La Parte Deudora .Tkl Parte
Dendora autorize del misino modo al BIESS para que actie como
comlratante con la compafiia de Seguros de su cleceisn, un sepuro de
desgravamen  gue  cubra  las  contingencias de mucrte del {los}
dendor{es}, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finahzacion  del  crédito. En  ambos cases, ol BIESS actuars
Hnicaments como agente de retencién. [.as primas respectivas coireran a
cargo del (los) deudor{es) quien{es) se acogeri(n) = las condiciones
puntuales de las pdlizas que sc contraten. Estos seguros, endosados a faver
del  Acreador, seran  coniratados por el wvalor real comercial del
mmuckle,  por el tiempo que el Banco determine. [.A PARTE
DEUDORA  autoriza para que la  poliza de scguro se emita 4 la
orden de Ei. BANCO y ademds para que, en caso de sinjestto se sbone
4 la o @ las obligaciones que estuviersn pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el
seguro ¢ s hubiesc diffcultad para el cobro de la poliza, todos los
riesgos serdn de cuenmta de LA PARTE DEUDORA ¥ minguna
responsabilidad tended  EL BANCO.  DECIMO  SEGUNDA:
DECLARACTIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se cneuentra libre de todo  gravamen, prohibicién de cnajenar.
limjlacién de dominio, juicie o accidn Tescisorias,  resolutorias,
retvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
pattir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Gnicamenic

cstard afectedo  por la hipoteca que se  constituye por la presente
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escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador
de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA  autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro
Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., ¥ en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos ¥
datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los)} préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, 1o(s)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuader,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a
dichos fondos. De ipual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién
a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de informacién crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para
que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA
PARTE DEUDCRA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarias ¥
més gastos que demande €l otorgamiento & inscripeitn de esta escritura, ¥
los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi come
también todos los gastos, comisiones & impuestos que se pcasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguern, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en ¢l casc de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceplos, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
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CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA aul,ur?’—zs;pdglfie} _ﬁv
revocablemente a EL BANCO para que esle directamente o g traves de Ja
persony. o Institucidn gue designe, inscriba el presente instrumento of ol
Registro de la Propledad respectivo, comprometiéndose a asurmir 1odos Jos
gustos que dicha nseripeidn implique, como lo scialy Ia cléuau_ll:-1 DEcimo
Tercers del prescnle mstrumento, DECINO QUINTA;
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos que demande la
cclebracion v perleccionamisnto de esic mstrunento, incluide ¢l pago e
tribulos, derechoy notariales, e inseiipeion en e Registro dela Propicdad som
de cucnla de LA PARTL DEUDORA. Estos gaslos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son fnanciados por el BIESS ¥ se suman al walor de]
crédite olorgado, Fstos rubrog podrdn incluir a erterio de FL BANCK ), la
contratacion de los seguros de: vida ¥ de desgravamen, segwros de incendio:
¥ lincas aliadas; v, de nesgo de construccion. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documenta, las parlss renumcian domicilin ¥ 8¢ someten a los jucees
competentes de esta ciudad o de Ja que elija EL BANCO. La ¢jecucion,
embargo v remate do la presenic garantia hipotecaria, asi como el cobro de lug
obligaciones  crediticias respaldadas on la presenie garamia podran  ser
ejcrcidas ¥ cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jursdiccign
coactiva on los (érminos constantes en la Lev o a través de los Jucces
competentes de csla ciodad. Conforme 4 lo establecidn en lz legislacion
vigenie. el Banco del Instituto Bouatoriane de Seguridad Social ejercerd Ja
Jurisdiceidn coactiva para el cobro de log créditos v obligaciones a su favor,
por parle do personas naturales o juridicas. Esla couctiva serd eiercida con
sujecion a las normas cspeciales contenidas en i Loy del Banca del Institato

Feuatoriane de Seeuridad Social ¥y demds normas internas pertinentes voa las
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disposiciones pertinentes del Cddigo de Procedimiento Civil. DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes confratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
]a Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigenies del
BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una
de las cldusulas constantes en csta escritura, por as] convellr a sus inlercses.
{Tsted Sefior Notario, se servird agregar las demés cliusulas necesarias para
la validez de este instrumento. Quedan facultados cualquiera de los
otorgantes para obtener Ja inscripeion de este contrato en el Registro de la
Propiedad. (Firmado} Doctor (ésar Pnrique Palma Alcivar, matricula
ntmero {rece guidn. mil novecientos ochenta y cuatro guidn cuatre del Foro
de Abogados de Manabi- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que queda elevada a escritura piblica
con todo su valor legal. - Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, sc observaron todos y cada uno dc los preceptos legales que el caso
requiere; v, leida que les fue & los comparecienfes Integramente por mi la
Wotaria en alta y clara voz, aquellos se afirman vy ratifican en el total
contenido de esta escritura pablica, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

ancheno
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Ab, hiaris Augusta Pefis Vasouez, Mss.

NOTARA
vo| 2015 | 1 L9l _L 3|
LOTARLA i A i [ .
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RIGES[MA, L 1L|| [ ( _,f\ L B
REETA oy ‘i‘.f i CHETT—tiy f .. fap gaea
%";h\ : PODER BEPECTAT
* i/‘ (" ' - B
& AT
\i%ﬁl 5 Que ctorga:

\{i““..\_{_a .|.l-"'ﬁf‘

— a SrRNCO DL ITWETITUTO ECUATORELNG
] i DE HECURTIDAD SOCIAL
et |

-!— _igﬂ 5 2 favor de:

£l CREISTIAYN SANTIAZO ALTAMIRANC HMMANCHENOG
| 10 - Cnentia:
!
| 1] TR SEMTIHNED R

] N3 5 gopias

id

I3 SREELEEEERE EWAR LEiLbEoLad

la R s giuded Je Ban - Franclsco s Oalto, |
W Distrito Metropolitane, Capitzl de laz Repiklica
f g del Bcouador, el dia de hoy migrcoles once (11)
12 de Febrero d=l-afio dos mil guince, ante mi
i ABOCZADE  NMARIR  RAUSUSTA  PENA VAEQULRR , M?C ;

11 Meotaria Torigésima Sexta del  Canitdn  Quito,

[ 3
] . — S
i 27 connarecs ¢! sefior JESUYS PATRICIO  CERWNABL
23 PAREDES 211 calidad de Gerente General d=l
I

) i 24 Banco del Tnstituto Ecovatorizane de u’:"jL.hd s
|
I

2% Soedal, conforme consta de los docamentos gac

26 se  adijuntan  come habillilantes voocomo Tl
i . . . . . Vs -
i 37 Hepresentanto  Legal  de la  Tostitugidn. 3l
1
l' 2% comparccicnte es de naclonalidad ecsaltoriznz,
A
iy Y




15
Hi
17
12
.18

20

28
7

15

mayor de edad, de estado civil ecasade, master
en negocico  bancario ¥ agente financisro,
demiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, con  capacidad legal para
contratar vy obligarse, gque la ejerce en la
calidad antes dindicada; y, adwvertido que fue
por mi, la Notaria, del ocbjeto vy resultados de
la  presenfte escritura pablica, asl como
examinade en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin
goacclibn, amenazas, temor reverencisal, promesa
o seduccion, de ‘acuerdoc con la minuta gue me
entrega v gue copilada textualmente es comeo
slgue:” SENOR WOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase incluir
una de poder especial, contenido en las
siquientes cléusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE,-
Comparece =1 Tngenlero JESUS.PRTRICID CHANABA
PALREDES, mayar de  edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, en su
calidad de Gerente General del Banca del
Iastituto Ecuatoriano de Sequridad Social,
conforme consta de losz  documentos que  se
zdjuntan como habilitantes ¥y como  tal,
Fepresentante Lsgal de 1a Institucidn vy a
guien en adelante se denominari EL ZPODERDANTE o

MANDANTE .~ SEGUNDA: ANTECEDEWNTES.- tmo) 1y E1

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridaqﬁ,f’

!

e
K lﬂﬁh




A, .t.i.aj fa Augusia Pefia Vasquez, Msc.
MOTARLA,

1 Eonizl g3 una institucidn firancizra
MOITARLS, . : . ) i 3
ICESHMA 2 creada por marndate constitucional, cuyo obkjstejap e
SEENTA .

3 aocial  es la  admindstracidn de  los  foondos

ffﬂjgh 4 myewvisionazles del ZESZ2, bajo criferics de hanc;

f-!'x\_
LJ;;/ 5 gde inversidn., Dos) Seqgan =1 svticunilo ouatroe (49

& £= su Jey coustitniivae ol BLESS 52 EHCLT@H .
2l
e 7 también de s=jscutar  opsaragiones ¥y PresSiax

LHIILF 8 servicios Sinsncierecs 2 sus asvarigs, afilizdos

R

a

IS cSihilados ds i irstituto moustoriang Je
12 Seguridad Socral. Tras] . Fara el nocmnal

11 desenvolvinisnts de las opezpaciongs doi BIESS
2 en todoe nl  territorio maciconsl, &)l Dochox
iz CORISTIAY SANT1LAEGO AOTAMIEAND S MANCHENC,

14 funcicnario ds=l Bznoo, debe ssitar delidaments

- L
K 1

J 13 leagliimzido pera comparecer a nonbre del BIEESS &
w0 la elabracidn de - los AnY05 “uridicos

| 1 welacionados con las g¢peraciconas v Serviclios
J 12 menclou=zcos  en . 2@ nunsral anterior.  TERCERR:
1% BEODER ESDELIAL . - Con ios dﬁicgpﬂpp—go

20 expusaiosz, el Ingeniero JR8US BEATRICIO  CEANABA
. r =

21 PRARRDRES a2n 31 calidad Cfe Gerente Geneyal dal
2 TRES ctorgs poder especial, amp o ¥

¥ suijclsnte cusl en derecho se regulsrs, & favor
a4 cal Noctor CRTISTIAN AW TAGD LT ENMTEAND
56 MAWCHENG, ocon cédula de oiudadaniz ntGmero unc

ne DGO feve dos Tres Troey cinco ocho ocsre ogro

- . R
LY 2In55, Qo ahnra

(12325800, Funclonario del

22 20 oadelanis KID MAWDATARIO, parsz :que a aoxhrg

. .l .- I /
i B . , )
Gt ot

- - _




1 dai Banco dal Instituto Ecuatoriano de

Seguridad, realice lo sigulentea: Uno) Suscribic

™3

3 a nombre del BIESS vy & niwvel nacieonal, 1las
¢ ‘matcices de hipotesca y contratos dg mutuo, que
5 se otorgan a favor del Banco del Iastituto
4 Fcuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas
7  sus variantes v productos, contempladas en el
5 Mapual de Crédito del BIESS. Dos) Suscribir a
9 nombre del BIESS las tablas de amortizacion,

10 las notas de cesidn, cancelacicnes de hipoteca,

11 cdntratos de mutue o préstamos, escrituras

12 pGblicas de constitucién vy cancelacidén de

'l.-l

13 hipotecas y cualquier otro documento legal,

14 piblico o privadeo, relaciconado con el contrato
15 de wmutuo con garantia hipotecaria y / o mutuo,

16 scbre bienes inmuebles gue se otorguen a favor

17 del Baaco del instituto FEcuatoriano de
15 Seguridad Social BIE3S. Tres) Suscribir a
19 nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano cde
s Saguridad Social BIESS todo acto relacionado
21 con los créditos hipotecarios concedidos v/ ©
22 cualquier-otre-tipo de ecréditoc gue c¢onceda el
23 BISSS a sus prestatarios a nivel nacional asi
24 como  también  cualguisr documento pﬂblico o
35 privado relacionade con  la adguisicitn  de

b}
srida @ favor del Banco desl

Hiy

25 cartera -‘trans

-39 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

¢

-’

28 BIESS, por parte de cudlguier tercerd persona%?//

. . %
- .
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arfa Augusta Pafia Vasruez, Vst laf

NOTARIA %, .ua*rgmﬁ PA
|;;l [*/RH F'L?.L,@_ﬁ%x i R

ratural o Zoridiga,
ella la asuscripeidén de endosos, cesicnas y/o
cuzlouier otro documento que Tusra nenester a
~fectos de gno se parfacceione la krangforencia
de oartera o [lfavor del DBanco doil InsglLltoco
mocatorianc de Seguridad Soclal DTESS, ses en
documente pab.ico o orivado. Cunatro) 58U

a norbre del 2anco del Insiitelo Heuatorlzno 4o
Scguridad Social BILES, resoillaoionns he
contraltos de hipoteca gue nubizre duscri'q &l
BIE3S con sus afiliados previa solicitud por
mscrite e los inlerssados. Cimco)l Bl prasent

cader podicd ser delegado total o parcialuealo,

T +

tnicamanle NrQViE autorizzoidn escrita W

|:_F_\.
-

suscrita por el  rvepresentantce legal o dol
FANDOANTE, CUARTA - REVOCARTILIDAD: LTstc podarn se
entandcers aunianidticamente reEVCOaCED, =1in
necesidad de celchrarse escritura vibiica do
TEVooaoLon, LT we: guc EL MAWDATARTG Cesa
definitivanantse por caalguies molivo, oo 3L
Fincicacs on o Banco del Instituto Eouatorians

4

guridad Social o cuando asi lc dispusiera

[
T
L]
e

2]l Mandaniic. QUINTA.- Tl oresents mandato Jdada

lo grataiitc. LUsited,

o

5. naLeraless 05 a  tit

=
~d

“l]x

saficy Hotario, se scrviréd acrogar lag domé
claunsulas Jde eslile necesarias pava la ‘plen=z
valider de este instruwanto.” HASTA BOUL -5

MINUCA copiacda textualmente gue es raliflcadg

- Lﬁ'ﬂ
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por el compareciente, la mizma gue se encuentra

firmada por la Doctora Maria Helena Villarreal
Cadena, con  matricula profesional namero
diecisiete - dos mil ocho — setecientos treinta
¥ cuatro del ¥oro de Bbogados del Consejo de la
Judicatura. Fara el otergamiento de esta
gscritura pablica se obsexvaron logs preceptos
legales que el caso regquiere y leida que le fue
al compareciente, éste se afirma y ratifica en
tode su comtenido, firmando rara constancia,
junto conmigo, en unidad de acto, quedando
incorporada al protocolo de esta MNotaria, de

todo lo cual dey fe.

JC‘
JESTS PAY j.C.LO C)HENHBH PAREDES_/‘(]Q/

C.C. /FeI7247 /-0

lﬂmuwuﬂq&u(g

I, Maria Augu.sta :E'ana Vasgques , MHso.
NGTARIF.-.. TRIFESTMA SEXTE DEL CRNTO OUTITa, D M.
BAZCH: FACTURA No.0d080278

--------
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Encc} def IESS

QLT

A, Arrazonas M35-187 v Japdn
Talf.: (B83) 2 387 OR00
GLAYACHHL

Pos 8 de Oetulime 219 ¥ FPedrs Carbo

ACTA DE POSESION Telh.: (93) £ 232 0340
v Biess.fines

e — e ————— s - — —— . o _.____,..__.GERENTE GENERAL_DELB]ESS_' fe e S e e m—— = ————

El Directorfo del Banco del Instituto Fouatorianoe de Seguridad Soclal — BIESS, an  sestdn
ardinaria cefebrada ef 11 de febrero de 2015, con hase en el afoulo 375 numeral 13 del
Codign Orgénico Monetario y Financiera, publicado en el Segundo Suplemento, Registro Cficial
332, de 12 de septiembre de 2014; artfculos 12 v 15 de Jla Ley del Banco del [nstituto
Ecuatariane de Seguridad Socizl, publicada en ef Registre Oficisl Suplemento 587, de 11 de
maya te 2009 y articulo 19 de [3 Codificacién del Estatuto Secial del Banca, resolvid designar af
ingenjero lesis Patricio Chanzbd Paredes cormo Gerente Gereral deb Sanco def lastituto
Ecvatariano de Seguridad Social — BIESS,

Mediante Resalucitn Mo, SBS-INJ-DNI-SN-2015-081, de 3 e febrero de 2015, [a Intendencia
Nacianal Juridica de la Superintendencia de Bancos y Seguros, califica la idoneidad legal del
ingenero Jesis Patviclo Chanzbd Paredes, portador de la cédula de ciudadania No.
1707724710, para yue elerza fas funciones de Gerente Generz| del BIESS.

En cumplimienic de lo dispueste en el artfculo 15, [etra d) del Estatuto Secial de) BIESS v el
articulo 3, letras a) y by del Reglamento pam el Funcionamiento del Directorio del BIESS, el 11
de febrero de 2015, gnte &l Presidente del Directario del Banco del Instituto Ecuatorlano de
Seguricdad Social, el ingeniera lests-Patricio Chanabd Paredes presta la correspondienie
promesa y se declara legalmente posesionado para ejercer las funciones de Gerente General
dei Banco del Instituta Fcuatoriano de Seguridad Social — BIESS.

Para constancia firma confuntaments con el Presidente del Directorio del BIESS v ia :nfrascrua
Secretaria que ceriffica.

WZML

Ing. esusWﬁan

GERENTE GENERAL BIESS

Lo cartifico.- Guayaguil, a 11 de febrero de 2015,

.
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Ab. Warfa Angusta Pefia Visquez, Wsc,
BIOTARA

se ctergd actzs mi Ak, Maria Augusts fena

Mar . Notaria Tricésima Sexta del Canton Ouito, v oen

dz la LEserizurva =0blica de Z0DER ESPECIAL,  Cus .

ciorga: SN0 [T, INSTITUOTG ECUATGRLIATG O

SRGIERLE DED S0CTAL, a favor de: CRISTIAN SANTIALD
ALTAMIRAKO HAKCHRENG, dekidamente firwada v se-lads

cn el mizme lugar vy “echa de su celsbracliin.
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PODER  ESPEIAL. al tenor de las siguientee  cliusulae @
PRIMERA: INTERVIMIENTE. [nterviens an la celehrenién de
sste Poder “Bspedidl, la sefiora MARIA EUGENIA SALAS
T&E"l&; © @ guisn en adelants' e= & denowdnard LA
PODERDANTE SEGUNDA : PODER GENERAL- Madiewts =l
gr&éeut& ingtrumento v por gue propios derez:hus.? la zafiora
WMARIA BUGHNIA SALAS TAPIA ‘viene 4 ohovgar PODER
ESEECIAL, amplic ¥ wuficients, cote :E'L'L devecha e reguisre, &
favor  dal sehor SE RICARDO DELGADG BONILLA,
povtador da ks cddola ds cladadania odwwro: uno fres cavo

une ocha sels  slets dets cualro goidn une, pase gne an

T

noabve v represantacion elecuts log siguientes actos /{-?end%/'

laz wiviendas ane forman parte del Conbunto Residencizl

depominade "Hl Portal”, ubvcado en la Talle Sin Nombre dal
Barrio Marhalla. da la parrogitia Loz Esterns dal cantdn Mauota,
ensovibiende pera alle las asoriovae piblices respeciivas y steas
dommentoz pertinantes, feles ﬂml‘:.?t"av&mﬂa & hipoterae, ya
Zman con parganaz naturslss, sutidades privadae, bancariaz o
sziatales cowa sl LESS: BEY.y cvalguisy ofta mganismo gue
stargne Drestemos nars adgulsicidn de viviendas. TERCERA .-
Bopregawients  declara la Mandanis gue sl en st pmegants
Poder  Eepaecisl, faltare  sounciar sloune da los
vequaritientos exigidos por  las Leyss  ecustovianas para sl
fel  cuwplimisnde de nate mandafo, se encuentra Ia
Mandataria avapliaments famliada pave realizar o nenesario .
el due  #x veawicra ds cldveula eepacial pava eln, wl gus
gz tenga aowmo insoficients sste vpoder. Sefior  Hotario, s
dignard agregar lag dewds clfusulas de sciile parala romplete

validez  del  preseste  nsfrumerntor { Fiemado 1 ABOLADD
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CONFORME A 817 ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGQO,- AL QUE ME REMITO.
I DR PARTE INTERESADA, CONFIERD
EETE  PRIMER TESTIMOMNIO ENTREGADG EL
MISMG DIA DE &7 OTORGAMIENTO, EACRITURA
NUMERO ® SIETE MIL CUARENTA Y SFIS. DOY FE.-

fpe
e
=
]
=
=
L.
Pett

BOY F®: Oue la  precedente ccopie de ls  sseriture de= FODER
ESPECIAL, fue oforzado  por el sefjer Dovier SIBFON ZAMBRANT VINCES,
= - Notario Fiblico Coarte del cantdn Menta, con fecha  sainlinueve de
diciaranre ¢t afio doz il gigs, olorgede por e zofiors WIARIA BUGERIA
SALAS TAPIA, a faver dal  zefior JSOSE . RICARDN DELSADCG BORELA,
ne ha side modificads ni revoeade pereizl o ffalmente hasia fa oressnta
fache, &5 desir egta en VIGENCHA, desvoneeiends s ssnorz Hoiaris la
suparvivencis de lz Fpoderdants Manta, a los  siete dizgs del mes de Azosto
det mna doz il irese-  Abogads  BLEYE CEDEND MENSENDEZ, Noteta
Grearzzde  de la Weolstia Piblica Cuariz &el centén Manta, masdiante Lecidn
de Persorsl nimero 128-URCURL12-0C, oforzada por la Direccidn Pravinels!
dgl Censgo de la Judiratura de Manzhi_-—? T

G, Blsye Cedeiio Hlenbrder
Notasia Pabiiea Primera Bhoirgia
Manta - Bouador
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MOTARIDA CEDERD $ENERTET SLSYE HALDREY
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FAZCH MARGINAL M° 2E151 2030045003 &

MATRZ

TIPD BE RAZON:

VIGENCTA DE POJER ESFPZSIAL

ACTO O CORTRATO:

PODER ESFCIAL

FECHA DE DTYORGAMIENTO:

29 DISIEMERE 2040

HUMERG DE PROTOGDLD;
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TEETIMONID

ACTO O CONTTRATO:

WISENCIA DL POCER ESPECIAL
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DOY FE: (Que la Escritura Piblica de PODER ESPECIAL, otorgada
por la Sra. MARIA EUGENIA SALAS TAPIA, a favor del Sr. JOSE
RICART) DELGADO BONILLA, signado con el mimere 7.046, de fecha
veintinueve de diciembre del afio dos mil diez, fue autorizada anie el
Doctor SIMON ZAMBRANO VINCES, Ex Nofaric Publico Cnarto del

Canton Manta, cuyo original repesa en los archivos de esta  dependencia

notarial, Poder en el cual NO EXISTE ninguna 1azon al margen de
haber ST REVOCADO i total ni parclalmente, NI MODIFICADO en
ninguna de sus cléusulas, por lo tanto, continua en total ¥ plens vigencia.
Desconociendo la Notaria la supervivencia de la poderdante. Mamta, diez de
junic del dos mil guince. Abg, ELSYE CEDEROQ MENENDEZ, Notaria
Piiblica Cuarta del Cantén Manta.?}’
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ACTO O CONTRATO:
) PODER EBFECGIAL DE PERBCHNA RATURAL
FEGHA DE OTORGAVIENTO: | 13 DB ABRIL DEL 2015
OTORGAKTES
OTQRGADD POR
i Documenbo de Mo, . Peraona que 1
Peraone HombresMeron socdal Thpo taryininste ldarg|dad iartAcabAn NaciomaHdzd ]| Calidad represents
POR SIS PROPIDS _ ECUATORIA JWANDAN
MWalural ] GARCLA MACIAS JORGE LUIS DERECHOS CELLILY 1308358610 NA T
‘A FAVOR DE
i "Documeto 0 No. . - Parsona guia
Parsona NombresRazon soclal Tlpe Inlaryidsnte u::dem1dad B Idﬁnﬂﬂi:a:bﬁn Macionalldadp Gelidad EEFIEGEI:‘H
LBICACION :
Provinda Carton Parrogula
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PODER ESPECIAL: OTORGA EL SENOR JORGE LUIS
GARCIA MACIAS ; A FAVOR DE LA SENORA EMELLY
ESTEFANIA CEVALLOS FARIAS .- _-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad de Manta, Cabe_cera del Cantén del mismo nombre,
Pravincia de Manab, Repﬁb[ica del Ecuador, hoy dia trece de
Abril del afio dos mil quince, ante mi, Abogédo JORGE
NELSON GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario  Publico
Piimero  dsl Canton, Comparece, ¢l sefior JORGE LUIS
GARCIA MAGIAS, en calidad de ‘MANDANTE O
PODERDANTE”. E comparecieni_e es .mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana,  de estado civil  divorciado,
domiciliado en esta ciudad, héEEI y capaz para conbatar y
ob!igarse. a qﬁien de conocer:pérsonalmente y d_e haberme
preéentado su -respectivos documentos de identificacion, Doy
Fe.- Bien mstruidos en ef objeto y resultados de esta escritura de
PODER ESPECIAL, la cual proceden a celebrarla, me ent'raga
una minuta para que sea elevada a Instrumento Publico; CUYO
texto es @l que sigus: SENOR NOTARIO.- En el Registro do
Escrituras Plblicas a2 su {:a'rgc'}, dignese incluir una de PODER
ESPECIAL de conformidad a las siguientes clausulas:
PRIMERA: lNTERVINIENTE.- Comparece a la celebracion del
presente Poder Especial, el sefior JORGE LUIS GARCIA



MACIAS, a quien se denominara MANDANTE ©
PODERDANTE.- SEGUNDA: OBJETO.- Con estos

antecedentas expuestos y mediante el presente instrumento, el

MANDANTE, conflere poder especial amplio y suficiente
cual en derecho se requiere. a favor dela sefiora 'EMELLY -
ESTEFANIA CEVALLOS FARIAS | portador de la c:edula de
ciudadania ndmero 131507847-5; para que en mi nombre y
representaman realice los slgmentes actos ; a) Concurra® al
Instituto Ecuatonano ﬂgurrdad SDCIE| ( BIESS) y réalic.e

[os tramltes correspcnd:entes para_que reallce credltos

hlpotecarms o de cuaiqmer otra mdnle que < cunceda el ente

financiero; “firme las escnturas Ee Compraventa e Hlpoteca

susanha todas [as obhgacmnes de crédltos tales c:::mcr pagare
cuntratu de prestamos tabfa de Amortlzacmn endnsos
incluidos los que se centraten por segums y en fin todos Ins
dncumentos mherentes alo encnmendado que s& entlende 50N
parte de Ia mlsma , Sin gue su no demgnaclén expresa sea
motive de su II'ISUfIC:IEHGIa de puder En fln que pueda flrmar tndo
.tlpD de documento que sea necesarm c;on respecto a _I:'::
solicitado anteriormente.- ~ Usted sefior Notano se dignara
agregar las demas clausulas de EStI|D para el perfeccmnamlento
del presente instrumento. - { meado } Abcgada ROSET&
ESPINAL MERO. Matricula ntmero 13-2009-95 del Foro de
Abogados de Manabi.- Haéta aqui la minuta que los otofgante la
ratiﬁéa y queda e]_efada a E's_critli_ra' Pubfica con fodo el valor

legal. Y, leida esta Escritura é la utdrgah{e por mi, el thario, en
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SE OTORGO ANTE M|l ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTQ.-
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL:

1
Fn base &l informe No. 751-DPUM-3VQ, de Diciembre 7 del 2004, emitido por la Arg.

Susana Vera de Feijdo, Directora de Planearniento Urbang, atento a lo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza,de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalfe de Manta; y, de acuerdo 2
lo solicitado el Arq. José Ricardo Pelgade Bonilla, propietaric del Conjunto Residencial
El Portal, planificado sobre el predio de clave catastral # 2127710000, ubicado en la calle

T _&in Nombre del barrio Marbella, codigo # 318, parroquia Tos Esteros, canidn Manta,

_hace esta declaratoria autorizando la incorporacidn al Régimen de Pmpiedad Horizontal.

-+ Higasc saber de esta declaratoria al sefior Director de Avallios, Catastros y Registros

encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
~mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Con fechd §' delD]
- 'Cpdefio, en uso' d
‘Horizontal, y enba
por la Arg. Susar

: ¥anta, Diclembre 3 del 2004
: . (A

-

ciembre del 2004, el seiior Alcalde
 1g facultdd que le otorze el Art. 7 de|la Ordenanza de Propiedad
se al informe Nao, 751-DPUM-SVQ de Diciembre 7 del 2004, emitido
. Vera dé Feijdo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a

de Manta, Ing. Jorge Zambrano

efectuar la dJeclaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propicedad
Horizontal del Conjunto Residencial El Portal, planificado sobre el predio de clave
catastral # 2127716000, ubicado en la calle Sin Nombre del barrio Marbella, cddigo #

318, parroquia Los Estercs, cantdn Ma

Delgado Bonilla

Manta, Diciembre 2 del 20

=

(A
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ropietaric es el Asq. José Ricardo

Wy JUY FE; Gue los precedentss

o

AT

f*ﬂ reproducriones  TErOSCODICRE

it fofes  Wifles, anvrrool
DReversoz son igualeg & My

Ioriginales, Eﬁ;ﬁjm{%;gi:-@ﬂ’j

fi

Ly

LR o

a

it e e
T % @r. C“him dn _z"'_,r.:;r::.l',lf-:u!:?"-.-m ’

MOTARIA CLAFRT.

Bankn = Eatoao

9 Av, 4 Teléfonos: 2811471 - 2671479 - 2611358 Fax: 2611714 Casilla: 13054832

Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com



S
i

i r"f.u
3 - $HZCUADRO DI CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS
o
| AREA AREA DE|AREA S ekl
VIVIENDA NETA ALICUOTA | TERRENG |COMUN | AREA TOTAL
{m2} % tm2) {m2} {m2}
Vivienda 1
Planta baja 38.00 £.0298 30.66 £.43 4743
Planta aka B1.35 00821 62.95 17.58 o593
Pafic genare! 54.03 3.0419 42.18 11,87 B5.79
Estacionamients 4 42.00 0.0092 943 2 5% 1452 .
Taotal Vivienda 1 187.28 0,1430 147.22 40,47 227.75
Yivienda 2
Planta baia {30.00 0.0285 30,66 843 47.43
Pianta alta 8135 0,082 £3.95 17.58 958,93
Catio general 54,93 0.0419 43,18 1187 68,79
Estacionamiento 3 1200 0.0o092 942 2.0 14.5%9
Total Vivienda 2 187,28 0.1430 147.22 40.47 227,75
Vivienda 3 .
Plantz baja 38.03 0,02¢0 2% 89 822 45.24
Planta aita 8035 0.0813 63,16 17.36 ¢7.71
Fatin general 55.50 0.0427 4365 12.08 &7.08
Estacionamients 5 12.00 0.0092 842 2.59 14 .5
Total Vivienda 3 186,27 0.1422 146,43 40.26 226,52 ]
Vivienda 4 _
Planta baja 38037 (00280 2689 8322 4524
Ptanta 2lta Bu2s  |00513 6315 17.386 a7.74
Patic generat 5580 G.O427 4295 12,08 §7.93
Estasionamianto 7 $2.00 (,0092 9.43 289 14 59
Total Vivienda 4 188.27 0.4422 146.43 40.28 225.52
Vivients 5
Elants haja 37.05 0.0283 2613 8.01 4505
Elanta altz 75,25 0.0805 62.31 17,13 98.39
Pztio general 62.95 0.0474 48.85 13.43 7558
Estasicnamiento G 12.00 4.0092 o432 2.54 14,54
| Total Vivienda 5 180.45 0,1454 149.72 41.16 221,61 |
Vivienda &
Flanta baja 37.05 0.0283 2813 801 45.06
Blanta alta TR.26 0.0805 62.31 1713 98,35
atio general 56.88 00434 44.71 12.29 #8.17
Estaciananmients 4 12.00 0.0082 G432 259 14,53
Total Vivienda & 185,19 01414 145.58 40.02 225.21
Vivienda 7
Elanta baja 38.00 0.0288 3068 8.43 47.43
Planta alta 81.35 0.0521 £2.95 17.88 v8.53
i gfntic: general 54.93 00418 43,98 11.87 B6 79
| JEstacionamiento 2 12.00 (L0poz2 9.43 259 1488 ol
‘ {Totaidivienda 7 187.25 | 0.1430 147.22 40.47 227.0B | Ry
ERE: 131001 | 1.0000 1029.85 | 28311 159341 o, B
ST s g
fc? e o __i;

) ]LDIG DE PROPIENAD BORIZONTAL DEL CONJUNTG RESIDENCIAL EL ]‘BR TAIL 5

Arg, Ricardo Drelgado Boailla
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5 F e %D\;Lﬂ
U - 2 REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL
"EL PORTAL"
CARPITULO |

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.~ El Confunto Residenciol EL PORTAL se ha procedide a someterio bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguienie, este reglamento regivd las
relaciones de propiedod y copropiedad de dicho conjuiio residenciad, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art, 2.- Bl Conjunto vesidencial EL PORTAL se compone de bienes exclusivos y bienes
comuties. Son bienes exclusivos los que perlenecen singular y exclusivamente a cadd
propietario, como lo son las viviendas; y, son hienes comunes todos los demas que se
definan como tales en Ia ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.« EI Conjinto Residencial EL PORTAL se encuentra ubicado en la perrogquia Los
Esteros del Cantén Mania, en la Calle J6 7 de Ia cindadela Marbeliu, sector la *T", el cuad
esté sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad eon las leyes,
ordenanzas ¥ reglamentos periineites. '

Se compone de 7 unidades de viviendas wmifamiliares que son.

« 7 unidades de vivienda de dos plantas. Cada nna de estas viviendas se compone de una
plania baja gue consta de sala - comedor, cocina, lavanderia y patio; y, plana alta gie
consia de dormitorio master con bafio, darmitorio 1, dormitorio 2 y baro general,

B

Ly
Df%'ﬁedﬂd Borizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubjcacion del mismo,

2
\1 M:p: 4.~ Fn los planos del conjunto residencial, de acuerdo con el reglamento interno de
1 @ifsrglbucfdn de las viviendas en que estd dividido y Ias especificaciones de los espacios de

'"_%Ibgﬁacr‘én, estacionamiento, recreacidn, instalaciones y demds biepes comunes del
I5¢ : o residencial.
& 4Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
b,imo ik Ios copropietarios como tinicos para el rigimen de propiedad horizontal, su
- | [remf:f%ﬂ ¥ sus derechos., T
o = "
a R4

ESTUDIO DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL CONTUNTO RESIDENCIAL E
Aryq, Ritardo Delgado Bonilla
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PITULO 3
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.~ Las viviendus son hienes de dominio exchusivo singular
¢ indivisible de sus respectivos propietarios. Estd mclutdo en esie dominio el inferior de
las paredes medioneras, hasta g mitad del espesor. Son paredes medianeras las que
separan una vivienda de oire de distinto duefio y las yre separan ung vivienda de log
espacios de civenlacion, Las paredes que delimiton la vivienda con el exteripr son de
propiedad exclusiva, inclnyendo la fachada. Lo propiedad exclisiva fncluye Ia.a'i!vanfanax,
idrion, MOrcas ¥ pucHiGs.

Let puerla principal de entrada ol confunto residencial, la calle peatonal inierior, las
veredas, las dreas verdes, Jos estactonamiemios y el cerramienio perimetral de lodo &f
confunio son biewes comimes ) si ubilizacion serd regfamentada,

APt G- MANTENIMIENTO.- A cada propieiario le corresponderd culiFir por Si cuchld
los pastns de admintstracion, manfenimienio ¥ reparacion de sus bienes exclusivoy asf
come el page de tasas por serviclos ¥ de impuestos gue d ellos correspondan,

Art. T- BIENES COMUNES. Son bienes comunes todos los elemenios y pavics del
conjunto residencial que wo fienen cardeler de Bienes cxclusivos, los cuales sometidos
com esidn al ¥égimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individial ni
exclusiva y sobre cllos eada copropietario Hene un derecho indivisible, commitario y
dependiente, cuya ouoia se establece en el presente reglomenio.

Art & DERECHOS DEL USUARIO- Fi arrendatario, usfructuariv o acreedor
anticrético futuro, sustitird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del conjunto vesidencial y en las obligaciones inherentes @l régimen ik
propiedad horizonial,

AH. 98- GASTOS DI ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacidn, reposicidn yo mejora de los bienes comunes seram de cargo de todos los
coprapictarios segin fas cuoatas establecidas en este yeglamento. e croeption los gastos
de reparacion & recmplazo gue se Originen en los acios de cidpe o dole de algin
coprapietaria o wsuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los coprupiciarios estardn solidariamente obligados al pago dz daflos que tdusen Sus

respectivos arrendeiarios, usuarios, comodatarios, acrecdores aniicréticos o en ganeral

ron o persona gue pse s propledad exclisiva, con relacicn a fos bienes comunes del
_canfunte residenciel.

\ 452 20.-DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROTIEPARIOS - Son derechos.y

H D o) -
inﬁf_fg"zgfgpne.s de los copropiefarios. '
LS Efercer sui devechos de propiedad sobre sus blenes exclusivos, wsary disponer c?e--::, -

STUNI0 DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEE CONSUNTO RESIDENCIAL EL PORTAL
- Ari. Ricarde Delgado Bonilla T
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residencial en la proporcion que le corresponda, usqr de ellos con las limitaciones

y en la forma legal y reglamentaria impuesia por la ley y este regleanento;

ConcurHir con puntnalidad a las asambleas de copropietarios y gjercer su derecho
de expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las demds
atribuciones que la ley ¥ este reglamento le asignen como miembro de esie

organismo colegiado,

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

propiedad horizontad y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
ascmblea de copropieiarios y desempefiar fos cargos y comisiones que ésta
confiera.

ia
le

Permitir ol administrador la inspeccitn de sus viviendas ¢n caso de daflos en sus
instalaciones, quejas de copropitarios y, en fin cuondo dste Io considere

NEcEsario;

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona gue,
en ausencia de copropietario por mds de dos dias, quedard encargada de i
custodia de lox Haves de su vivienda a fin de gue actie e caso de incendio,

accidentes, ruptura de cualguier instalacidn i otros casos de emergencia;

Introducir cldusula especial en los contralos de engjenamiento, lmitacidn de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, elc. Que celebre el coprapielario,
respecto a sus hienes exclusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario 38
somefe expresamente of presente reglamento y a las resoluciones generales

tomadas por la asamblen de copropietarios;

Contribuir y pagar oporfunamente los gastes y expensas ordinarias

¥

extraordinarias necesarias para lo administracion, conservacidn, prima de

seguros del conjunio residencial y mejoras de los bienes comunes con arreglo a

la

tabla de cuctas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas, Estas
cuntas deberdn ser smisfechas dentro de Tos primeros cinco dias de cada mes, En
cass de morg se cobrard el interds mdximo comercial convencional legal sin

perfuicio de la accidn judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acerdare Iz asamblea ede coprapietarios,
especialmente en cuotas serdn pagadas dentro del plazo gue seficle la misma

asambled, .

El devecho de acceso v uso del interior de las viviendas es excfusfvg}’fﬁe*fas

rropletarios de los mismos; i
I o
%ﬁj demdgs derechos v obligaciones establecidas por la ley, regiamento
ERaNzZas 5
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CAPITULO 4 ;

DE LA CLHOTA DE DERECHQ Y OBLIGACIONES

Art H. TABLA DE ALICUOTAS.~ La alicuota de derechos y obligaciones
gue, en vazom del volor de sus hienes exclusivos, fiene oadu COproprelario

respecto de los hienes comunes del conjunto residencial, se fifardn de acuerdo con la
sigijere 1ahla, la misma guce establece o gue cada viviendu represenio poreentraimente
can relacion of eolyunto residencial

Jistos gasios eslaran contenipados en gl respeclivo presupitesio ared, &l mismo gie
pudrd ser revisado por CHEnsIGRCIas supervinientes RECESUFIS ¥ CUYO YE{ISIE S€ hari al
aumento de cosiox generalizados pava lo cual s iomanin como indicadores el aumernio de
fdice de precios it GIras siractones que alteren la economia naciond como por ejemplo
ol aumanto salavial por cfectos de refrmas en la legislacion laboral, previd aprobacidn
e fa avamblea de copropietanios.

Vivierda 1 1430
Fhvleride 2 F4.38
Viweandy 3 1422
Vivienda 1422
Fivienide 3 F4.34
Viyemde 0 FERES
Viviendn 7 1430
FOTAL ' 100,00
~
CAPITUL 5
DE LAS
PROHIBICIONES

Art 12+ Esid prohibido a los copropietarios, arrendatarios ¥ en general a fudas luy

PEFSONAS (he §jErZan derecns A 5o sobre bienes exclusivos del conjunto vesidencial.

o~ o . . " . Rl o

a) Dafiar, modificar ¢ alterar en forma algung, ¥ oain O titulo de mefora, oy blamds L \\
| & comunes de Lo misie. £ . iR
| 25 By Modificar las distribieciones de lo mamposieria de su propledad exchesivefsin la! 0

-

L Lo,

o o
ro et
4 Al
5

£

L
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N : o ) . . O B
L™ %Hz&c:éu esciita v expresa del edministrador del conjunto residencial, quien i su vezi ¢
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;isﬁerd confratar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios
pmpuesms son posibles.

¢) Hacer uso abusive de su vivienda contraviando su desting natural y obstaculizando el
legttimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinio de aguel para el cual fucron
construidos o wsarlor con fines illcites, inmorales, contrarios a este reglamento ¥ gue
afecten fas buenas costumbres, In tranquilidad de los vecinos o la seguridad del confunto
residencial.

a) Establecer en las viviendas lo siguiente: lendas, bodegas, almacenss, pensiones,
talleres, fdbricas, restaurontes, bares, clubes, centros sociales, peluguerlas, salones de
belleza, aulas de educacidn, cemtros de conferencia, centros de salud laboratorios,
dependencias de la administracién piblica, semimiblica o privada, centfros de medicing
infantil o de enfermedodes infecciosas, efechuar veuniones de obreros en los bienes
comuriales del condominio, v en general desarrollay actividades distimas del destine
natural de las mismas.

g} Instalar mdquinas que causen riidos, produzcen vibraclones, interfieran o distorsionen
lus ondas radiales o de televisidn, o alteren el flifo de la corriente eléctrica.

k) dimacenar substancias explosivas, idxicas, insalubres o mal olientes.

i} Mantener abicrias las puertas gue comunicen sus viviendas cow los espacios de
cireudacion 3 wtilizar éstos como drea de espera.

B Introchuciy ¥ mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algtn fipe de molestias, daffos o perjuicios a los demds copropieiaries o bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letrevos, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunto
residencial. No se podrd colocar ningtin letrero decorativo con el nombre del usuario en
in puerta de entrada o tal unidad de vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el
ntimero identificatorio de la misma, el cual serd de caracteres uniformes instatados por &l
administredor del confunto vesidencial.

1) Tocar msica o causar ruido a niveles gue trasciendan del dmbito de cada vivienda.

m) Piniar o colocar rofulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas de las viviendas, salvo con wutorizacidn escrite de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las lmitaciones que ella lo permifa,

#) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comumes del conjunto
residencial, salvo con quiovizacion de Ia asamblea de copropietarios.

fi) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de la asamblea de
copropiglarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizonial o750E
estd sometido el conjunio residencial.

una en las venfanas, fmicanes 0 biengs comunes, ni socudir pofve en Ia 3
far lus cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas.
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s tode caso la bosura serd depositada en bolsas de plastico, Vg g g i
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i} Dar alofamicnio a personas que sufran enfermedades tifeclo comlggiosgs, o ele
cardeter psicopdtico gue tmpliguen peligro para la seguridad o salud de los demds
CoprOpe farios.

1) Il propietario, arrendatario o cralquier persona que wse o goce uhid de las viviendas
por ofra tifulo legal, serd soliddrigmente responsable con sus trabajadores domiésticos,
- visilarles v lerceros gue tengan relacion con ol tiruiar de lu vivienda, en casg de gue
infrinfar la ley de propledad Liorizontal, si reglomento y el presenie reglamento’ FR IO,
5) Los copropietarios que orrienden sus vespechives hienes excinsivos, deberdn comunicar
en la dehida oportunidad mediante nota escrita dirigide af administrador, en la gue
ademds se determinard quien conplird con las obligaciones determinadas en ef liferal b
def Avt. 10 de este reglamento.

£ Sa deherdn mantener los colores originales de la casa.

CAPHULO 6

DE LA4S
SANCIONES

Art. I3~ Pare ef caso de incumplimiento o infroccitn a las disposiciones de lu fey de
propiedad horizontal o de este reglamento inferno, §e eviablecen las sanciones gue o
cortimacion se determinai:

i) Amonestaeidn verbal en primera, ¥ por escHilo en segunda instancia. adminisirador,

) hnposicicn de multa de hasta up SMV.

¢) Los que infringieren lay disposiciones de este reglomento, sergn demandados por el
adminisirador en juicie verbal sumario anie un juez eompetente de estar ciudad, por las
indemnizaciones u gue fubiere lngar y podrd ordenar tncisc fer suspepsion de los aCios y
obras prohibiday, osi como o veposicion de ius 0oSas & s4 esfado original, esia ooeion
serd aulorizadu por ia asamblea general, e,
1 g} Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuoias ordmarias o eximor.cjg’ﬁ.iﬁﬁéﬂ !
i g%nﬁza?ﬁfaﬁ por lu asamblea de copropielarios y conforme coi este reglomey i, 5‘-‘:’1‘(\.’5{’!-\73.. *}\
Flehmdudos ante un fuez compatente de lo cludnd por el addministrader d E_-@ory‘u};’p S |
l i Ja tddan "
S H
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echa en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

! pago de intereses no excluird ef de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas fas
sanciones v acciones fegules que debe gjecutar el admimistrador deberdn ser previamenie
conacidas y autorizadas por el director de la asambiea de copropietarios y si la gravedad
del caso lo justifica, ajuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropletarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en maora por dos
o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perfuicio de la accidn judicial
correspondiente.

) Publicar periddicamente la ndming de copropiciarios morosos en los medios de
comhicacion acostumbrados por la administracion,

Art. 14~ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualguier
acecidn de infraceion o falte cometida por los copropieiarios o arrendatarios, safvo gue
por circunstancias especiales o por fierza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el admivistrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al cowfunio
residencial y podrad ser destituido por la asamblea, en lo que sea de su competencia.

Art. I5.- Cualgquier copropietario podrd impugnar ante un juez compelemte de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de lg asamblea que sean cowtrarios a la Iz, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante Io cual, el acuerdo serd
ejecutade bajo In responsabilidad de los copropietarios gue hubieren voiado a su favor,
satvo que &l juez ordene la suspension.

Dicha impupnacion sélo podrd efercitarse dentro de los diez dias subsieuientes af
acuerde o la nofificacion que hiciere of copropictario sino hublere asisfido a ia reunion
en gue se fomd fal resolucion,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art, 16~ Son drganos de lo admimistracion del conjunto residencial: La Asamblea de
Copropietarios, El Direciorio y Ef Administrador.

Art, 17~ ASAMBLEA DE COPROPIEYARIOS - La asamblea de copropietarios estd
irmestida de o mdxima awioridoad admirisirativa y se compone de los copropieiarios o de
suF representanies o mandatarios; regula la conservacidn y administracion del conjunto

residencial ast como las relaciones de los conduehios, aungue no concurran a la ammﬂfea:-t-. fr

¥ volen ext corntpa.,
g 18- La asemblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por) e.‘ prr Br

1: siguiente por orden de designacion. Es abligatoria Ia asistencia del 'l fmsim r i
,1% { Becretario. ‘ﬁ X o
-5 2 = =
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i e veces ol afio, en los lmnos dias del mes de enero y julic de cada afio calfaylirlhde.”

extracrdinaricmente, cuando o Juzgue necesario el divector, fo salicite el aa*m_r’_rifafz-cm’r;r,
o por o menos fres copropietarios. La asambleq en cualguier caso, serd convoouda por el
directar y cudndo dste no fo hiciere por peticién del adhministrador ¢ de los ires & mds
copropietarios dentro de Ios achu dias de soficitada, la convocatoria a asamblea I rardi
cnelquierg de ésios en forma divecta ¥ s¢ hard constar expresapientc fa pegaiiva el
- director para conmvocarla '

Lets convocolorias se Bardn por escrito con wna aricipucion de oche dias por Iy menos, a
la focha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard comsiancia de los prnios 4
* tratdvse.

Art. 20~ ASAMBLEA UNIVERSAL- Lu asambles podrd reupirse S previa
. corvacalorie en calqaier mowento, SIEmpre qie concurrin todo los copropielanios, el
' ciye case se ratard de vna asambles uriversal.
Art. 21~ QUORUM - B quornm para fas sestungs de le csamblea estand jntegrado por o
comeurrencia de copropietarios que representen el 317 de las alicuotas del conjuito
vesidencial. 8i no hnbiere dicho quorum a la hora fijada para gue se instale lo asambled,
dxta podrd instaturse legalmente Y tonar resoluciones validas, una hora despuds de lu
indicada on la convoratoria, cualgiiera que sea el wimere de coproplelarios asisientes o
povcentaje de. sus alicuaias correspondientes, con excepcion de aguellos cases en gue 5¢
necesile ofro guornm para tomar clertas resoluciones de cardoter especial, segin lo
prescrita en este reglamento.

Art. 22-REPRESENTA CION, - Los copropieiarios pueden participar éx ig asamblea con
todos los devechos, en forma pevsonal, o por medio de represenfanies. Lo vepresertacion
se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al divector, los que
se aeliuriardn ol acta de la respectiva sesion.

Aré 73— DERECHQ DE ASISTENCIA~ Fs ol copropietario quien tlene CoRCEriiy fex
asamblen v no sv arrendaiario, comadatario o nsuarvio, sal contempledos en ¢l arficnio
anrerine.

Art 24 DERECHO DE VOTO0.- Cada propietario tiene devecho a votar €n proporciin
a su porcentaie falicuota) sobre los bienes comumnes del comjunio residencial.
rt. 25.- VOTACTONES. Fas decisiones de la asambleq s¢ tomardh po¥ simple mayoria
de votos gue representen mds del 5036, salvo los casus en gue for dey o este reglamendn
exijon muyores porceniajes. Cada proplefans tendrd deracho af voio gl proporeion a su
gilffeneeia, o
3}% 26.- Se requerird del 51% del voto de los coprapielarios pard aprobar cug_f_@j_ﬁ!é? ) .
‘fﬁ?'@ﬁvmm al reglamenis interno, lus decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprfhacion, - 0%

.;z_‘ef?t:%m.s- extravrdingrias, asi come las decisiones relativas @ la modi cacion ;fde fai . JJ
,_Eje:a-fgﬂ;i_—imm Fesistente, cumentos de edificacidn, cambios arquiteclonicos 4 las feud s Y # A
fever decisiones de la asamblea W 3
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o =

=

ot G
e riﬁS-:f;UDIU DE PROVIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIHENCIAL E& FORTAL
: Arg. Ricardo Delzado Donilla

i




""-ﬁ%{m ] ArL/Z7.- DE EA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la asamblea

G

E—

it

T

Clintan

Notario

o)

a) Nombrar y vemover ol divectorio de la asamblea v al administrador del conjunto
residencial y fifar fa revameracion de este ditimo,

b} Nombrar las comisiones permanentes v ocasionales que flteren necesarias.

¢) Nombrar un comisarioy su respective suplente.

d) Distribuir entre los propietavios las cuotas v lgs expensas necesarias pora la
administracion v conservacidn Jde los bienes comunes, de acuerdo con este
reglomento.

g) Reformar este reglamento inferno de acuerdo con lo estipulads en el Avt. 26. El

administrador havd profocolizar e inscribiy las reformas para gue surian efectos
legales.

f Impomer cuotas exiraordinarias cusmdo hava mecesidad para g buena
adminisivacion, conservacion ¢ veparacion de los bienes comunes.

g} Autorizar a los copropietarios pava que redlicen ebras de modificacitn 6 aumentos
de los bienes comunes vy en sus viviendos cnands huava comprobady que son necesarvias
en beneficio del cangunio residencial. -

k} Aprobar el presuptiesto anual gque presente el administrador.

il Solicitar rendicidn de cuentas gl adwinistrador cuando Io estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su perfodo.

J} Sancienar a los copropieiarios que infringieren lo ley de propiedad horizomtal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
gue Sean de su competencia.

i} Conocer y resofver cualquier asunto gque esié determinado en la ley de propiedad
horizonial, en su reglamento, en las ordenagnzas wunicipales v en el presente

reglamento inferno y que sea de interés general para los copropietarios de la
urbanizacion.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando &stas no se sujeten
ala ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para fos

mf;r
sdblico

g

| LI

:-'.":‘:._M

\ g g infereses del confunto residencial
=

E Ty actas de Jas asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la mismag s
rg%;m @ fin de que surtom efecto inmediato. Estas Hevardn Ia firma del diregfbi’y dah: ..
5

ario, quienes podvdn delegar @ una comision de dos copropietarios b
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celebracidn de la rennion. “Ed pap giant”
CAPITULO §

DEL DIRECTORIO, DEE. ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥

DEL COMISARIO
Art 28.- jF directovin estard integrado por el divector, dos vooales principales ¥ sus
respectivos suplantes y por el adminisirador quien hard fas fimciones de secreiario, sin
doracho a voio. ;
Art 29 DEL DIRECTORIO.- Los mismbros del directorio senin rombrados por la
qeamblea de copropietarios, duravdn un afio ef sis Junciongs y podrdn ser reelegidos.
Ard 3 Parg ser director, vooal o secretarko fe regquiere ser coprapietario del
corjunto residencial y los eargos serdn desempeRados en farma honorifice. Ba caso de
Joltn o impedimento temporal o definitivo del director, actward el primer vocul ©
siguienies en orden de designacion. Cuamdo felare un vocal principal o los dos a su
vez, serdn comvocedos los respectivos suplentes.

ArE 31~ Son atribuciones del divector:

i} Comvocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

i Asumir provisionalmenie las funciones del adwinistrador, en caso de falla o
impediments de éste hasia que la asamblea general resuelva lo periinete.

¢) Cumplir las dendgs funciones que se estahlezcan en fas disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como fas delegaciones dadus por ésta.

Art. 32.- Som funciones de los vocales: Comtribuir con ¢l dirvecior en las funciones de dsie
y velar por el cwmplimient de fas dispusiciones emanadas por la asamblea de
COpTOpTEiarios.

Art. 33~ DEL ADMINISTRADOR.- Ff administrador del conjunto residencial sord
elegidn por la vsamblea general para el periodo de un ofio v podrd ser reclegido
jndefinidamente perfodos iguoles.  Pava ser administrador ro Se réquiere  se¥
copropiciario del corjumte residencial.

Art, 34.- LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

@} Efercer lu representacion legal, judicial y extrajudiciol de los copropielarios dzl
conjaito residencial ¥ EL PORTAL © ex cudmlo s¢ relacionsn af régimen de propiecad
harizonieal del mismo, especiulmente sobre el cobro de las cuolas, iRfereses, JErHEE=
Seclamos, demandas, actos y confratos deferminados o antorizados pot, Fey

S . .
2 7l e

£
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a4 «C” 8) Adminisirar los bienes comines del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia,
e apbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de €stos y

realizemdo las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de adninistracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y
enp casos de excepcion, con la quiorizacion del director.

d) Presemtar a consideracion de la asamblea-, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, provectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
aedminisiracion a su cargo con el informe del comisaria.

e} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordingrias a los
copropietarios, ¥ en caso de mora, cobrarias confuntamente con los infereses moralorias
v las costas procesales, de conformidad con Io estipulado en el presente reglamento.

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asambleq y, en case de mora de
mds de treinta dlas desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por
o via efecutiva, Juntamente con los Intereses moralorios y las coslas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los daflos ocasionades en los bienes commes del confunio
residencial a costa del copropietarie o usuario causante o vesponsable de éstos.

h) Solicitar ol juez la imposicidn de las multas previstas en esie reglamento, ciyo
producto ingresard a los fondos comunales g su cargo.

i} Celebrar los contratos de adgquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la « adminisiracidn, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
confunto residencial, hasta fos movios sefialodos por la asamblea.

B Informar onualmente a la asamblea sobre el efercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio priximo

K) Conservar en orden los titulos, poderes, comprobantes de ingreses y egresos y todos
los documentos ingresos y egresos v todos los documentos que tengan relacion con el
conjmio residencial.

1} Contratar a los empleados y obreros necesarios para In administracion, consepvacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdin ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gasios anuales. '

my) Conservar copia certificada de la escritura pithlica de compraventa del ferreno sobre
el enal esid construide el confunte residencial, ast como de Ios planos arquitectonicos,
estruchurales, de instalaciones generales v otros documentos, todos los cuales formardn la
documentacion oficial del mismo. Toda esta documentacion aficial deberd entregaria
meadiante acla o su sucesor.

gl Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas mmenres
ﬁaﬂmnas, girar contra ellas con auforizacién del director, en los casos de ex
%}9 e fo dispore el liteval ¢} de este articulo, manejar el fondo ro

@,

adgmgcmnes pequefias, cumplir con el pago de lay deudas comunes ¥, i ge \
*. EE ;b.: EE f.q-, :i,ﬁ
= £ s i
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o} Llevar con sujecion a los privciplos de Ia thcnica comiable, fa mnmhi.ﬂﬁ}ﬂd de la
acministracion del confiit residencial,

g Llevar un libro de registros de copropieialios. arrendaiarios, cOMOAUIGITOS
qovecdores anficréficos Y HSUATOs del conjunte residencial, con indicacidp de Sus
respectives cuotas de Fererhos, biencs exclusivos y demds dmos.

r) Asistir a lag reuniones de la asamhlea general y del diveciorio. !

r) Atender con prestancia, BSmere ¥ cortesia los requeriitieRios o .?ugeref‘{c'ia.s de los
copropetarios.

s} Supervigiar diariamente al  personol de mantenimicnto, guardiania |y demdy
trahajadores del ConfHito residencial,

#) Controlar ¥ supervigilor (a5 instrlaciones conumales et jorimd peviddica, contiai y
sisterndficd.

1) Cumpliv v hacer cumpliv las resolucionés y Srdenses emonadas de la asambleq general.
v Ceanpliv con loras fus demds obligaciones que CoMC macndaiario sean converidas ¢n &l
respectivg contralo.

w} Para la celebracin ¥ suscripein de cualgister CoNIrato, el administrador deberd
contar previamente con I aqurobacion del director.

x) Ejercer los demds deberes ¥ Giribuciones que le asignen la ley ¥ 105 reglamentos.

Art. 25~ DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA~ BT secrefcrio serd elegida por la
asamblea general por el pertado de un aito. Pochréi ser reelecio en forma indefinida por
periodos guales.

S funciones son axisiie 4 las asanbleas genevales y eluborar ol acia de las misees, st
como colaborur en fonau divecta con lus acciones que giecie €l directorio ¥ el
administrador del coRjunto pesidencial, Sus fuRciones so1 homorificas,

Arz. 36~ DEL COMISARIO. Son funciones del eomisario, revisar los documentos dv
coiabilidad v de administracion & enalgider fnstanie € mformar ol directorio Wo
asqimblea de copropietanios ¥ presentar arialmente Wy TRforme sohre la gostion
coondntica dal administrador,
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CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Eme'rgenc'ias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGD

Direccion: Avenida 11
entre Calles 1{ y 12
Teléfono; 2621777 - gﬁ'l'l 747

063383

DRIGINAL CLIENTE
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cliRue: ;- : ' CLAVE CATASTRAL:
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Avenida 4 y Calle 11

ConForme g la salicited Ntmera: 95959, certifico hasta ¢l dia de hov Ia Ficha Registral Minero S423:

INFORMA CIUN REGISTRAL

Fecha e Aporura:  mrartas, 29 de julio de "ﬁ'r?éf
Parroseuizt Los Lsteres

Tiper de Prodio: Urbano
Cxad Catnstral’Balddeni, Pradial: N R N W OO R M O

LINDERQS REGISTRALES:

f{? 5
o =
i r"'- 1! .._"':'

Conjunto Residencial “EL PORTAL” , ubicado en el actual Bario Mubelladéiﬁf,}q 4y zﬁu‘?g
"\' o
Los Esteros del Canton Manta, ¥ WIENHA 2. Hsta Vivienda consta de planta b, ff‘riaﬁf%lﬂ‘dlu

¥ patio general, ademds cuenta con un area para estacmnaimeul.u Esta vivienda presenta los
sipuicntes ambientes: VIV IEND:‘& 2.- PLANTA BAJA.C ompueata de sala, comedor, cocina,
lnvanderia. Tsta vivienda presenla la siguiente medidas y linderus: POR ARRIBA: Lindera
con planta alla de csta misma vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno de Ja edificacion,
POR EL NORTE: Lindera con patio general de ésta vivienda en E}.TEIIH POR BEL SUR: Lindera
con patio general de ésta viviends en 9.75m POR FIL ESTE: Lindera con patio general de ésta
v i v i e nm d a P 4 0 0 n
POR EL OBESTE: L lnncm con planta baja de la vivienda 1 en 4 Q0 m. VIV H iNDA 2
PLANTA ALTA:C mnpucm de Dormitorio Méster con bafio, Dormitorio 1 Dor mitorio 2 ) ¥
bafio general, la misma que tiene Jas siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lmd{,m
con cubierta POR ARAJO: Lindera con planta baja de esta viviendg POR EL T\URTF
Particndo desde ¢l vértice noroeste hacia el este en 8.750m; luego giva hacia el sur en 0.70m ¥
Juegn gira hacla el este en 1.7(m lindando con vsﬁm_ﬁ:mla palio gcnemi de esta misma
¥ i v 1 e n d a

- POR FL SUR: Patrtiende desde el vérlice suroeste hacia el este en 1.10m ¥ fuego hacla el sur
en (170 m ¥ luego hacia ef esic cn 1,20 girando hacia €l sur en 0.50m ¥ luego hacia cl este cn
3.70. luego hacia el aorte en _f.}..ﬁlilm v hacia cl cste en LA, luego hacia ¢t norte g 3700y
luego hacia el este en 3.10m kindando con vacio bacia el patio genexal de €sla misma vivignda,
POR L ESTE: Lindera con vacio sohre ¢l patio gencral de ¢sta misma vivicnda en 6.60m.

FOR EL QESTE: f.indera con planta alta de fa viviend f 1 B pr b e b Sriciper

Fropistro fo |z Frogiedad oa

. i Mqr:
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vIVIFNDﬁf“EQPATID GENERAL: Campuesto de ]ardm y patio de tendldo el mismo que
hepe las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio acreo reo y parte de la

planta alta de e s ta m15ma__v1v1enda.

POR- ABAJD Lindera con tcrreno dela f:dlfi::acmn POR EL NDRTE I mde.ra gon propiedad |

ES ll:. Lindera con terreno de la vwmnr_:lgﬂ 3 en 8.50m POR EL DESTE, Lmdera con planta

baja ¥ pafio general de la vivienda 1 €n 8 S0m.

vivienda 1, ‘el mismo que presenta los s1gulentes linderos y medidas: POR ARIBA: Lindera
con Ebp&iClD acreo. POR ABAJO: Lindera con terreno POR EL NORTE: Lindera con

'propledad pa:rtlcular en 2. 4Dm POR EL SUR: Lindera con area ::ﬂmun en 2,40m, POR EL
ESTE: Lindera con estacionamicnto 2 en 5. Uﬂm POR EL OESTE: Con Estamgllgn'j_lanto 4 en

§75.00m. vmmja Area Netam2 39.00. Alicuota %. 0.0298, Area de Terreno m2
: -; '30.65. Area Comiin m2 8. 43 Area Total, 4? 43. Planta Alta. Area Neta m2. 81.35, Alicuota %.

h_‘::;nf {] 0621. Area de I‘crrcno m2 63.95. Area Comtin m2. 17. 58 Area Total m2. 98.93. Patio

——— .

:;3?? General.. A_Ea_ _Neta m2. 54 93 Alicuma 2. 0.0419, Area de Terrenc m2. 43 18, Arca Comun

) m2. 11 87. Area Total m2 16,79, Estacmnamlantu 3. Area Neta m?2. 12 DD A_ch(}ta%

%‘E' EI' Dﬁ92 Area de Tarreno m2. 9. 43 Area Cumun mZ. 2, iSL,_Area 'Intal mE 14, 59 Tolal
/k —_ ____'..:n—'——

wanda 2. Araa HMeta mﬂ_? 2__£A11cunta 4. 0. 143[! Area de Terrenc m2.147. 22 Area

Pl a—

respectivos cﬂnsta que la Vivienda 2 se encuentra libre de gravamen.

—
|__ Libre Acto Niimero y Feeln de Inserlprién Folia Ticial __
| Compra Venla Compraventa 718 0BAOH1S7S
I Conpra Venta Dronacion : 2455 22711/2004
: - Propiedades Horjzontales Propiedad Horlzontal 34 31252004
| Planos Planos 48 31712/2004

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

BEGISTRO DE CDMPR.E. VENTA .
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Empresa Pablica Municipal
57 Registro de la Propiedad de
Yol Manta-EP

et S

—y =l -
T

Vs I Cnmpravents
Thscrite el 1 vieraes, 8 de septiembre de T478

Taro: 1 Folio Toicials  [L30T - Folio Final: 1,303
Nitmero de Tnseripoign: 718 mMamero de Repertorio: 1 .ahds
Oficing donde se guarda ok original; Motaria Segunda

Nombre el Canton: DMlaota

Fecha de Qturgamienta/Trovidencin: miérenles, 28 de junio de 1074
EscritursdJuicindResolucidn:

Fecha di- Resolocidn;

Ae- DMseryacinmes:
El Seiiar César Meises Corral Villufueste, por sus propios dereehos y camo Wandatarie de su Hijos,

F ey, Dabla Dedpado Alava, oo swealisd de Gerents de la Compafin {Julmicn Manzbit Coatapaiiy imitads,
Ly cuerpo G terend que eske ubicade en el Sito Sdazato de la Paoquis Targqui de esta Jarisdiceion Caatonal. T
late du reereno e looma irregalar que tiene is siguienies medidas ¥ lindgraciancs: Pm ¢l frente, woinlivines metros
v linderancdo con propiedsd de Clsar Corzzl y Eemigio Alvarado, por un costado sesenta y dos metros licclerando
can calle peblica, ¥, po: € otro vostada, lindergnde cn la siguients formu: lin cincugnts melras lindera con
aropiedad ce Ffen Delgado Bonilia, del final de esta sedida en licea rocta ¥ paralela a Ja calle del lindera del frents,
cuarchta ¥ puates melrus ¥ iingeranda con propicdades de Efter Delgada Bonilla, Freddy Sanchez ¥ Lala Cedufio.
del Hnal de esta medids en Inea recta ¥ paralzla a la calls plhlica del Jindere de un coslada diceisiste motros v
linerandn con propicdad de los hersderos de W, Cedefis, cersando oo esta forma ] predio vendido, ¢l miseo qus
teoe una superficic tatal de Dis mil trescienlos dicz metros cuadradus, cincuenia desimetros cuadradas.

b.- Apelliving, Mombres ¥ Damicilio de las Partes: .
Culidadg Cédula 0 RULC Mombre o Razdn Sociud Estaelu Civil  Bomicilio

Camprieder EO-O0OIG00NIEE3 Cempants Quimica ¥analiia Cia Luda himta
Vendedor AO-000aN0a0a 1411 Corral Delgade Cesar Rigoberin (Ningme)  Bunla
Yendedor SOLOO00000(01413 Courral Delgade Guillermo Yiclor Alfonso (Mirguno] Sana
Vendednr K0-00A00C0A01412 Corral Delgade Jurge Washingion Mrinpuno)  ilaats
Yendoder LO-000000000 1414 Corral Delgadn Luls Angisto inpLes) MeliantiL
Vendedor EO-0A0NR00003 594 Carral Delgado Teresa fMargarita Casadal™) lanti
Vendeilor NOLAOOGON 00T 408 Coernl Willafuerie Ceiar Dlyises (Micgunop  Manos
o.- Esta inscriprién sc refisce a lajs) gue constain) en: )
Titero Mo dnscripeidn:  VFee Inscripeisn:  Folio Iniciul: Fnlin final:
Comprs Wonta 119 Zi-may-1946 23 23

24 I Nonacién

- Iuscrito of ;  lunes, 22 de novienbre de 2004

Tawmm 1 Volio Tnicialy, 9533 - Folio Final: 9,335

Simero de Inscripoitn: 2,458 . Miamern de Repertoric: A,.3581
Oficing dopde se guarda el urig[.nalz Moelaria Coarta - ’
roombre del Cantho: lanta .

Fachia de CHorgamientodProvidencia: jueves, 1T de naviembre de 20404 e

Eserituratduicio/Resoiucion:

Fochs de Wesolugitn:
a. Olservaciones:
1.a Cia Ouiinica Manabita £3:2. Ltda, Debidamente represeolada ror el §r. [ng. PP2blo Burique Die E%-i"r{ﬁ”“ﬁh%ﬂ%e‘#g TR Fyy—

. \ e . . . . \ Gy Renisire dein Propiedad o
culidad co Gerente 131 joe de lerrona abicwdo en ¢l sotusl Barrie Mareella de la Farroguia Los L@g@fﬁ};ja&ﬁitﬁp F '
coereilicagidn inpsess por: Jengs Tirta Hegalral; 4323 | Fd f;lnn["jllﬁ. J:_piu‘l i ;315

Lol




Manta, comprendido dentro de las siguicntes medidas ¥ linderps, per ¢l FRENTE, nueve metres veintiséis
contimetyos v c.allc pablica, Atrfs, diccisiete metros dos centimetros, costado Derecho dieciocho metros cincuenta ¥
tres centimetros, propisdad de Ricardo Delgado Bonilla, desde cste punto hacia derecha con ocho metros cuarenta
centitnstros ¥ propiedad de Ricarde Delgado Bonilla, desde punte hacla Atrds con treinta ¥ tres metros selenta v siste
centmetros desds este punto hacia izquisrda con cineo metros, desde este punto hacia afrds con fueye metros
ochenta Eentime:ros ¥ propiedad de Comandato 8, A. costade Izquierdo, scsenta ¥ un metros treinta centimetros y
pruﬁicdaﬂ de Marlene Alvarade con un are total de UN MIL VEINTINUEVE METROS QCHENTA Y CINCO

C EN T I M E T R O 8§ C U A 1D R A D O §

Ir- Apellidos, Nombres ¥ Downicilio de las Partes: _

| eCaRdad Cédnla o RILC.  Nowbre y/o Razén Social Tstado Civil  Domleilin

Donante BO-GOAGAMI0NEEI0 Compadia Quimica Manabita Cis Lida : hanta
Donatario 13-01867741 Delpado Bonilla Ricardo Casadof*}  Manta

¢.- Esta inseripeion se refiers a lafs) que constaln) en: ' .
Libro: Nodnseripeidn:  Fee. Ynscripclén: - Folio Inlelal:  Folio fnal:
Compra Yenta : 718 (8-sep-1978 1301 1303

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inserito el @ viernes, 21 de dicicmbre de 2004

T 1 Folic knicial: 1,314 - Folio Final: 1,347
Wiamero de Inscripeisng 34 MNimere de Repertorio: 6,201
Oficina donde se guards ¢l original:: Notariz Cuarts :
Nombre del Cantin: Manta

Fecha de (torgamients/Providencia: martes, 14 de diciembra de 2004
Escritura/dwicin/Resolueitn:
Fechia de Resoluclon:
#.- Obzervaciones: )
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Co njunto Residencial “EL PORTAL".

Ir= Apellidos, Monthres v Dioaicitio de Jas Partes:

" Calidad Cédula o RALC,  Nombre v/o Rnzon Social Estado Civil  Damisilio
Fropictario 13-01367741 Delpade Bonilla Ricarda Casadof*) Manta
c.- Bsta inzcripelén se refiere 4 la(s) que constain) en:
Libro: . No.Mnscripein:  Feo, Inscripeion: — Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2455 22-n0v-2004 8535 9555

4/ 1 Planos

Inscrito ¢1:  viermes, 31 de diciembre de 2004

Tomo; 1 . Folig lnkeial: 421 - Folio Final; 423 L )
Nimero de Inscripeién: 48 Nimera de Reperforio: 6,202 _ ;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantin: _ Ttanta _ g ﬁ(ég ’
Ferha di Ctorgamicnto/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2004 £ L‘M'*F o 4
EscrituratfuicioResplucion: TS

Feeha de Resolucién:
a~ Ohservaciones: : -

Constitucidn af Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Rgsidcnc 1L Pmmwpmglmmggﬁ]

b.- Apettilos, Numbres ¥ Bomicilio de tas Partes: )
Calidad Céduly p RAULC.  Nombre y/o Razdn Social

Crrtifientibn fmpresa poe foup Ficha Registral: 5423
e




Empresa Pablica Municipal
| Regisiro de la Propiedad de
2t Manta-EP
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Propietario 13-0186774% Delpado Bonilla Ricardo Casade(*y  Manls

.- Esta inscripsion se refiere a la(s) que constain) en:

fee Tuscripeide:  Folie Tnicial:  Volia fonal:

Libwe: Mo Inseripoidng
Fropicdades Harizontales 34 31-dic-2004 Pils 1347
- TOLAL Dl' HI{)VTWF’\IO‘R CEIRTIFICADDS:
 Libra - J‘u.m.za;r o de fuscr fpc muﬁ-r_LE}‘a __________ ﬂrmwm e fn%}};ﬂn mm-t. o e
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- Manta, junio 0% del 2015

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAUMU MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

649573
No, 613-1248
La Direccion  de Pfaneam.:"cﬁm Urbano certifica que lo Propiedad de JOSE
RICARDO DELGADO BONILLA, ¢on clave 2127710002 ubicado en el Confunto
Resfdeﬁc;‘a.i.’ el Portal Bario Marbella Vivienda 2, parrogquia los Esteros  canton

Manta, dicha prapiedad se encitentra dentro de su respecrwa Linea de Fdbrica y no

estd afectade por el Plan Regulador ni Prayecio alguno.

ARQ. GAL{) LV ZGOMLE \ o
DIRECCION DE PLUNAEAMIENTO URDY
AREA DE VIROL URBANO

Bl presente docrmentd se emite de aoaerdo a la dacumen{aa:;'ﬁn regleerida para el trdmile ¥ a inspeceidn en af higar
que jrdica dz buena fe el solicitonie; por lo cual safvamos error u omisicn, eximionds de respansabilidad el
certificante, si se comprobare que se han presentads datps Jaitas o represemtaciones graffeas errdneds, en las

solicituder correspondientss,

HAML

WrELe 1L
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GOBIERNO AUTCONOMO DESCENTRALIZADO M[INJ

<

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO = rs--':
Y REGISTROS ey
o . Na L‘”s*rf:fms“ IJW
) LB e Tt
CERTIFICADD DE AVALDG 7 S viewns "y

1240164 ? e “%S.DJ 1| L0

. , o x Mo, Elerdvdnicor 323048
Frechin % de prm de 2003 i« J2384,

i swserito Divevtor de dvahics, Catgstros y Registros Cortifion: Oue rovisando el Catasire deg
Fredios en vipencio, en ol archive gxisiente se constatd giey

Bt Predio de fu Claver 2327700002/
Thicad eny VI ATERFPAPATIOFEST 3ICONLRES. L PORTAL

Areu fotel da! predin szgdn escrituro:

Area Netw: 187,28 Mz

Aveir Comunel: 15,4 700 M2

Avea Terrena: H4F, 220 L

Ferrenpcienic o ¢

Procumente Tdzridad Propletaric

PINREETA) DIELADE BO.-'\‘TLL{ AOINE RICARDCG

COVO AVALIO VIGENTE EN DOLARES EX P:

TERRENG: 6624,90
CONSTRUCETI: 47526, 40
£4151,00

Sopr CUNCHENTY Y OQUATREO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN DOLARES

CEe docuniente ko coaRye recoRanimienta | fraccicuamicato i otorgamicnio d¥ i
tiaedin il de ','}'.f_-:.i'.'rs sole axpresa ef valor de seelo octughagaenerdo a la Odrderanio o
Aprabacion del Plan 2l Valor n’.:i' bw v 2}’% i :f”rzfm’«*_dﬁi' ek 2011 2,
canfarae o fo exielie il e F-rz ?w,; 1" .:If,i'{: - 2

©oTempresa e MANE SLYES PRAEET h FRIGEEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N8 00072425 | 1 o,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ] Catastro de Predios.... ... .. .

€It vigeneia, se entuentra registrada una propiedad que consisteen . ... ercorme e JRBANG
polrtenecientea__©_ . e 20LAR "" CONSTRUCCION

_ DELGADD BONILLAJDSE RICARDO
ubncada ... VIV: 2 (PR PAPATIONSTS) CON RESID. ELPORTAL: <« --omrrins oo emmomes oo = oo oo
CUYO — . AVALUO COMERCIAL PRESENTE - S e e @8cicnde a la cantrdad
de $54151 Q0 CINCUENTA Y. CUATRG MIL CIENTDS CINCUEN_TA ¥ UNO 00/100..

CECERTIFICADD UTDRGADD FAHA TR.E.I"-.I"I ITE HIPOTEARIO

MPARRAGA
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1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO,
FENICIPAT BEL CANTON MANT

a
PPy

A pelicion verpal de parte tuteresada, CERITRICAD Que revizade ef archivo de la Tesoreria
Mumictpal que coree a mi cargo, o s¢ ha cocontrado ningtn Tillo dle Crédito pencbients de
page por concepio de Dipuestos, Tasas ¥ Tributos Munjcipales a carao de :

DELGABO BOXILLA JOSE RICAKDO

For consipuienic se cstablece que no es deudor de esta tlunicipalidad.

Mamga, 2 e B0 de 20 18

VALIDO PARA LAS CLAVES
I1IFFIONIZ YIV.Z{PB.I'A PATIOHEST.3ICON LR

Manta, nueve de feadio del dos mil guince
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NOTARTA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

‘zu15 13 08 05

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA EL SR.
GARCIA MACIAS JORGE LUIS
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 2 COPIAS)

LV.

GARCIA MACIAS

Ep la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia
ocho (08) d.é'Iuniﬂ del dos mil quince (2015), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRQ PEPINOSA; NOTARIQO PUBLICO QUINTC DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior GARCIA MACJAS JORGE LUIS, de estado
civil divorciado, por sus propios derechos, bien instruido por mi el Notario
sobre el objeto vy resultado de esta escritura piblica a la que procede de una
manera libre }FIVDIﬁnta:ria.- El compareciente declara ser dé nacionalidad
ecualoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta, Provineia de
Manabf, legalmente capaz para confratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacidén cuya copia
certificada se adjunta como habilitante; v, me pide que eleve a escritura piblica
¢l contenido de la declaracién juramentada que en forma libre y voluntaria
tienc a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de perjunc v la
gravedad de su declaracién, manifestando lo signiente: Yo GARCIA MACIAS
JORGE LUIS, portador de la cédula de ciudadania nimero uno tres cere ocho
tres seis ocho seis uno guion cero (130836861-0), bajo la solemnidad de
juramento ¥ de la obligacién gue tenpo de decir la verdad con claridad y
exactitud, ¥ conociendo las penas de perjurio v gravedad del jﬁram:nto,
declare que: *MIS NOMBRES SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE
INDICADOS, QUE ME ENCUENTRO EN PLENO USO DE MIS

1



FACULTADES FISICAS ¥ MENTALES Y 80Y CAPAY DE REALIZAR E gx@‘*

.‘I:JL g
‘jfﬂ:} ma'!-‘ 3

ESIT TiPO DE ACTOS ¥ ES MI VOLUNTAD DRECLARAR QUE NO
EXISTE ADMINISTRADOR EN EL CONIUNTO RESIDENCIAL “EL
PORTAL® 1UBICADO EN LA CIUDAD DE MANTA, TARROQUIA LOS .
GSTEROS, CIUDADELA MARBELLA”.- Fs todo cuanlo puedo declarar en L
honor a la verdad - HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLATRACION
JURAMENTADA, Ia misma que queda clevada a cseritura pablica con todo su
valor legal- Para el otorgamicnto de la prosente eseritura piblica, se
obscrvaron todos v cada uno de los preceptos legales que ¢l caso reguierd) ¥,
lelda que Je Tue al comparseicnte intcgramente por mi of Notario cn alta y clara
virz, aqueile se efivma ¥ ralifica en el total contenido do esia DECLARACION

TURAMENTADA, para consiancia firing junto conmigo cn unidad de acte, do

todo lo cual goy fe.-

Dr/DE (J'F” ﬁfﬁm@m P]%PIM]S:&
NOTARIO ngm’nqgumﬁfa ‘ON MANTA
! f 0,
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CERTIFICADA de la escritura pibliva de DECLARACION 1 ai; 1;-3;-9A
que otorga GARCIA MACIAS JORGE LUIS; firmada ¥ sellada on

Vianta, a los ocho (08) dias del mes de Sfunio del dos mil

gquince (2015}
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Factura: 001-002-0000049 20151308005P01752

MOTARIO(A} DIEGD HUMBERTA CHAMORRG PEPINGSA,

NOTARLA QUINTA DEL CANTON MANTA .
EXTRACTO
lerluura N : [2015120e00E P T 722
ACTO O CONTRATR:
CECLARACION JURAMENTADA PERSONA MATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTD: |3 DE JUNIO DEL 2015

DTORGANTES
T AN LR L R UTQRQ&PQPDB e FE IR E ot T
Paraona | Mombrasitaztn soclal Tlpo interviinete ”“;‘;ﬂ";::‘&“ Wentincaion [Mectonandaa]  canad | e le
Natural — |@ARCIAMACIAS JoRGE LUK [PORSUS PRORIGS T o) 1steseagse | ECUATORIA o FARECIEN
L Lt T T T T AFRNORDE o e N R I
Ifrsnna Hombras/Razén soclz) .Tlpu Ieteervin lonts _Du;;";r:;::zda Identrlli:acldn Hacionalidad Calkdad Pr:':r?;nqt'f .
UBICACIG

_;:_:. enoe PFG'-'rnEiH ) S ¥ Cﬁﬁ:fﬁl'l IR s B .
BAANAE] MANTA MENTA

[BESCRIPCIEN DoCURMERTG: ) e . p

B JETO/OBSERVAGIONES: S A L N S i — —

X
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Factura:

001-002-000005384
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VAT
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MO RS TERCERA DEL CANTON MARNTA
EXTRACT
)rm.c riture - [0t S0m0sFal 355 _I‘
AGTO 0 GONTRATO: ]
e EFRREN A GE DUMIND BN LAS QUT INTERVENGA T TS CON DU ARLISLOS ¢ LIETLADGS AJ

I‘_Er: Tih DE OTORGAMENTE:

in DT JULACEL 205

OTORGAMTES

_r_]

GTORGADD POR

Ha.

Persann qua |

X R - R DU musnie oe iar - . . .
[ Farsona Mombn esiFuzan $ocizl Titsa inlevvinitete Identidad ldcrﬂz:-lcacal Macishelidsd caliziad roprEsanta
ELGADD 50 A LDEE Ao SUSPHDAINS | e JRPPR EC LTSS - .
‘_Narural Ryt Lo Chs CELULA SIUBETTL | S | WEMDTOOR A
ol LEARG BN e GEPRTSEMTANTIO B e PR EcunToRA X - ™ Lia=la ELIGER LA
e ]y CEOLILA ECEEITH Lo WERDEUIO0R YR
TEYALLOS FARLRS ER ZLLY SEFIISS=HTANIO = fma e ECUATORIN b e s oSy IR LIS SARS A
EETEFAMIA . GrDULA 5% LA7Ed (D I, (A ADOSA O RG
TaCs PEL [MNETITLTO e 2R R TA P [ CRIETLEY SAR T 1AGEO
BT AR T SEGURIDAD nEn L [ 1ot At e LET}?\?;FF'.'.’:L“ AR RARD
e LIN BOTECARRLA:  Jpganch o
b FAWOR DE
L0
. - . ia - . Documents de i . . Al Putacna gue
Peraond ForpbTesTiE2GN SOGLL Tiga jrleyiclantt idenlidad 1dun.|.lf_:camn Macignalidad Caligdad repregent
VB IGREIOH
Provincia Ganlan Parrondla
WAL TAANT AT ]

DESCRIPCEN DOGUMERTO:
LB ETO!CESERYACIDNES:

CUANTIA DEL ACTO O r
CONTRATO
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de 12 escriturg publica de COMPRAVENTA, HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que otorga el
seffor JOSE RICARDO DELGADO BONILLA, sefiora MARIA EUGENI1A
SALAS TAPIA y e sefior JORGE LUTS DELGADO GARCIA = favor dej
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL “BIESS”.- Firmada v sellada en la  ciudad de Man a los
veintiocho dias del mes de julio del afio dos mil gquince. '

‘ 4-# '
Ah.' Martha Ings HOZg Mﬂncayo
NOTARIA PUR Cft;/ : A DEE CANTON MANTA

ESPACTO EN BLANCO)




