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2013-13-08-02-P1.671.-
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
JOSE RICARDO DELGADO BONILLA y MARIA EUGENIA
SALAS TAPIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ELVIA OTITA VERA ORMAZA Y WELLINGTON FLAURGH
HIDALGO SOLORZANO.- .
CUANTIA: USD § 50,499.29.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ELVIA OTITA VERA
ORMAZA Y WELLINGTON FLAURGH HIDALGO SOLORZANO
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdon del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves tres de
QOctubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Plblico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn, comparecen por
una parte ei Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco.

Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segun

consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura

como habilitante, parte a ia cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCQO"” y/o “EL ACREEDOR?”; por otra los cényuges sefiores: JOSE RICARDO
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DELGADO BONILLA ¥ MARIA EUGENIA SALAS TAPIA, casados entre si, por
SUs propios y personales derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES”; Y, por otra los conyuges sefiores: ELVIA OTITA VERA

- ""_—'—‘———-h
ORMAZA y WELLINGTON FLAURGH Hlm;_ANO, casados_?ntre
sl, por sus propios y personales derechos, y a quienes en lo posterior se les

ltamaran “LOS COMPRADORES Y/0 LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a guienes
de conocer personalmente ¥ de haberme presentado 8us respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia cual proceden a

- celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto

Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de Jas estipulaciones
que se expresan g continuacion:  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA .- COMPARECIENTES: Comparecen a Ia celebracion de este
contrato de CoOmpraventa, por una parte, los cényuges JOSE RICARDO
- DELGADO BONILLA ¥ MARIA EUGENIA SALAS TAP]A, por sus propios y
personales derechos Y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre ellos, a quienes en adelante se les Hamars “LOS VENDEDORES”

ofra los conyuges ELVIA OTITA VERA ORMAZA

HIDALGO SOLORZANO, 3 quienes en lo posterior se les llamaran - “LOS
COMPRADORES”: quienes  convienen en suscribir  este  contrato  de
Compraventa  conforme  con las  siguientes Cldusulas.  PRIMERA:
ANTECEDENTES.~ Los conyuges JOSE RICARDO DELGADO BONILLA y.
MARIA EUGENIA SALAS TAPIA declaran ser legitimos propietarios de un lote de
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terreno y casa signada con el namero CUATRO, del Conjuntoc Residencial
denominado “EL PORTAL”, ubicado en el actual Barrio MARBELLA, de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi. El Bien inmueble

sobre el cual se construy6 el Conjunto Residencial “EL PORTAL?”, fue adquirido

por donacién que le hiciera la Compafifa Quimica Manabita Cia. Ltda.,

representada por el sefior Ing. Pablo Enrique Deigado Bonilla, en calidad de
Gerente, segiin Escritura Plblica de Compraventa, celebrada y autorizada ante el
Doctor Simdn Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, con
fecha once de noviembre del afio dos mil cuatro, e inscrita el veintidés de
noviembre del afio dos mil cuatro, en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Nueve metros veintiséis centimetros y calle publica. ATRAS: Dieciséis
metros dos centimetros. COSTADO DERECHO: Dieciocho metros cincuenta y
tres centimetros, propiedad de Ricardo Delgado Bonilla, desde este punto hacia
derecha con ocho metros cuarenta centimetros y propiedad de Ricardo Delgado
Bonilla, desde este punto hacia atras con treinta y tres metros setenta y siete
centimetros desde este punto hacia izquierda con cinco metros, desde este punto
hacia atrds con nueve metros ochenta centimetros y propiedad de Comandato
S.A., COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y un metros treinta centimetros y
propiedad de Marlene Alvarado con un drea total de: UN MIL VEINTINUEVE
METROS OCHENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. Segtin
Declaratoria otorgada por el Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde del
llustre Municipio de Manta, con fecha ocho de diciembre del afio dos mil
Cuatro, se autorizé la Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto  Residencial denominado “EL PORTAL”, ubicado en la calle sin
nombre del barrio Marbella, Parroquia Los Esteros del cantdn Manta, se halla
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura Publica de

Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada ante el Doctor Simén
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Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, con fecha catorce de
diciembre del afio dos mil cuatro, consta inscrita el acto o contrato Constitucion de
Propiedad Horizontal, el treinta y uno de diciembre del afio dos mil cuatro, en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta. Con fecha treinta y uno de diciembre
del afio dos mil cuatro, se encuentra inscrita el acto o contrato de Planos del
Conjunto Residencial denominado "EL PORTAL". Formando parte del Conjunto
Residencial “EL PORTAL” se encuentra la VIVIENDA nimero CUATRO, que
a la presente fecha se encuentra libre de gravamenes, como se justifica con los
documentos que forman parte de esta escritura. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestoslos cénymbo
BONILLA y MARIA EUGENIA SALAS TAPIA, dan en venta y perpetua enajenacion
a favor dé los conyuges ELVIA OTITA VERA ORMAZA y WELLINGTON FLAURGH

. HIDALGO SOLORZANO, un lote de terreno y casa signado con el numeroc -

CUATRO del Conjunto Residencial EL PORTAL, ubicado en el actual Barrio

MARBELLA, de ia Pa%m;ntén_Man{a, Provincia de Manabi. ~
Bien inmueble que tiene los siéuientes linderos y medidas: WITENDA 4: Esta
vivienda consta de planta baja, planta alta y patio general, ademﬂn
area para estacionamiento. Esta vivienda presenta los siguientes ambientes:
VIVIENDA 4: PLANTA BAJA: Compuesta de sala, comédor, cocina, lavanderia.
Esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio general, de esta vivienda en 9.75
metros. POR EL. SUR: Lindera con patio general de esta vivienda en 9.75 metros.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de ésta vivienda en 3.90 metros. POR
EL OESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 3 en 3.90 metros. La planta
baja tiene un drea neta de 38.03 m2. Alicuota 0.0290%. Area terreno 29.89 m2.
Area comin 8.22 m2. Area total 46.24 m2. VIVIENDA 4.- PLANTA ALTA:

Compuesta de dormitorio master con bafo, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafo
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|
general, la misma gue tiene las siguientes medidas y linderos: POﬁ ARRIBA:
Lindera con cubierta. POR ABAJO: Lindera con planta baja de esta vivienda. POR
EL NORTE: Partiendo desde el vértice norceste hacia el este en 8780 metros,
luego gira hacia el sur en 0.70 metros y luego gira hacia el este en 1.70 metros
lindando con vacio hacia patio general de esta misma vivienda. POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice suroeste hacia el este en 1.10 metros y luego hacia el
Sur en 0.70 metros y luego hacia el este en 1.20 metros girando hacia el sur en
0.50 metros y luego hacia el este en 3.70, luego hacia el norte en 0.50 metros y
hacia el este en 1.40 metros, luego hacia el norte en 0.70 metros y luege hacia el
este en 3.10 metros lindando con vacio hacia el patio general de esta misma
vivienda. POR EL ESTE: Lindera con vacio sobre patio general de esta misma
vivienda en 6.50 metros. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 3
en 5.60 metros. La planta Alta tiene un area neta de 80 35 m2. Alicuota 0. 0613%
Area de terreno 63.16 m2. Area comin 17.36 m2. Area total 97 71 m2. VIV!ENDA
4. PATIO GENERAL: Compuestampatlo de tendido, el nﬂsmo que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo y
parte de la planta aita de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en 11.05
metros. POR EL SUR: Lindera con area de acera comun en 11.05 metros. POR
EL ESTE: Lindera con 4rea de parqueo general en 8.50 metros. POR EL OESTE:

Lindera con planta baja y patio general de Ia vivienda 3 en 8.50 metros. El patio

m2. Area comin 12.08 m2. Area tctal 67.98 m2 V!V[ENDA 4

ESTACIONAMIENTO 7: Ubicado en la planta baja pertenemente a la vivienda 1,

el mismo ¢ que preseng IEJS siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno, POR EL NORTE: iindera
con propiedad particular en 2.40m. POR EL SUR: Lindera con area comun en

2.40 metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 6 en 5 metros. POR EL
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OESTE: Con patio general vivienda 4, en 5 metros. E estacionamiento 7. Tiene
m2. Area

un drea neta de 12.00 m2. Alicuota 0.0092%. Area dq_tg_r@r_‘uci?ﬂ‘
comin 2.5 m2. Area total 14.59 mzmbﬁi 4. Tiene un 4rea neta
1 SSEL m2. Alicuota 0.1422 %. Area de terreno 146.43 m2. Area comin 40.26,

Area total 226.52 M2 TERCERA: PRECIO: EJ precio del inmueble objeto de Ia
premnta, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
CON 29/100 0 DOLARES DE LCS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.50.499.29) valor Que los cényuges ELVIA OTITA VERA ORMAZA y
WELLINGTON FLAURGH HIDALGO SOLORZANO, pagan a los VENDEDORES
los conyuges JOSE RICARDO DELGADO BONILLA Y MARIA EUGENIA
SALAS TAPIA con préstamo hipotecario que Ie otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de Ja parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de Pagos, por lo que, no tienen reclamo aiguno que hacer sobre el
~ precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transﬁeren a favor de LOS COMPRADORES, e
dominio, posesién, uso ¥ goce del inmueble antes descrito en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas Y pasivas que ie son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no ests sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallg libre de
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juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpe cierto. SEXTA;
SANEAMIENTO: LOS COMPRADCRES, acepta la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos tiltimos
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue el credito para
la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto de! precio de
compraventa del inmueble materia de! presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado
la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segun lo acordado entre compradores vy
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de

cuenta de fos COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, qgue en caso de haberlo seran de
cuenta de ios vendedores, LOS VENDEDORES autorizan a los COMPRADORES,

a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
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del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantdon de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumaric a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE _ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se
- acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra

parte comparecen los conyuges ELVIA OTITA VERA ORMAZA y WELLINGTON
FLAURGH HIDALGO SOLORZANO, por sus propios y personales derechos, a

quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en dérecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora ELVIA OTITA VERA ORMAZA, en su calidad de afiliado del |JESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones

que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
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cualquier tipo de/créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la notmativa legal

vigente, sienq,é, facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados pOr LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueb"ise consistente un lote de terreno y casa signado con el nlmero
CUATRO,“: ubicado en el actual Barrio MARBELLA, de la Parroquia Los Esteros
del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante.Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de fa Propiedad del cantén, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantfa real de todas y cada una de las o%éﬁ:‘iﬁﬁ'e‘s"“
dWIF’ARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden del BIESS, sin limitacion b restriccion alguna en cuanto al monto de fas
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, |.A PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco de! Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTEGCA ABIERTA EN CALIDAD DE
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PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula
de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos li-r:deros, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 4: Esta vivienda consta de
planta baja, pianta alta y patio general, ademas cuenta con un area para
estacionamiento. Esta vivienda presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA 4;
PLANTA BAJA: Compuesta de sala, comedor, cocina, lavanderia. Esta vivienda
presenta las siguientes medidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta
de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR
EL NORTE: Lindera con patio general, de esta vivienda en 9.75 metros. POR EL
SUR: Lindera con patio general de esta vivienda en 9.75 metros. POR EL ESTE:
Lindera con patio general de ésta vivienda en 3.90 metros. POR EL OESTE:
Lindera con planta baja de la vivienda 3 en 3.90 metros. La planta baja tiene un
- érea neta de 38.03 m2. Alicuota 0.0290%. Area terreno 29.89 m2. Area comun
8.22 m2. Area total 46.24 m2. VIVIENDA 4.- PLANTA ALTA; Compuesta de
dormitorio master con bario, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio general, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de esta vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en 8.750 metros, luego gira hacia
el sur en 0.70 metros y luego gira hacia el este en 1.70 metros lindando con vacio
hacia patio general de esta misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el
vértice suroeste hacia el este en 1.10 metros y luego hacia el Sur en 0.70 metros y
luego hacia el este en 1.20 metros girando hacia el sur en 0.50 metros y luego

hacia el este en 3.70, luego hacia el norte en 0.50 metros y hacia el este en 1.40

metros, luego hacia el norte en 0.70 metros v luego hacia el este en 3.10 metros

lindando con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda. POR EL ESTE:
Lindera con vacio sobre patio general de esta misma vivienda en 6.50 metros.
POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 3 en 5.60 metros. La

planta Alta tiene un area neta de 80.35 m2. Alicucta 0.0613%. Area de terreno
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63.16 m2. Area comdn 17.36 m2. Area total: 97.71 m2. VIVIENDA' 4. PATIO
GENERAL: Compuesta de jardin y patio de tendido, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte
de la planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en 11.05 metros.
POR EL SUR: Lindera con 4rea de acera comun en 11.05 metros. POR EL ESTE:
Lindera con 4rea de parqueo general en 8.50 metros. POR EL OESTE: Lindera
con planta baja y patio general de la vivienda 3 en 8.50 metros. El patio general
tiene un érea neta de 55.90 m2. Alicuota 0.0427%. Area de terreno: 43.95 m2.
Area comun 12.08 m2. Area total 67.98 m2. VIVIENDA 4 ESTACIONAMIENTO 7:
Ubicado en la planta baja perteneciente a la vivienda 1, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR
ABAJO: Lindera con terreno. POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular
en 2.40m. POR EL SUR: Lindera con area comun en 2.40 metros. POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento 6 en 5 metros, POR EL OESTE: Con patio generai
vivienda 4, en 5 metros. El estacionamiento 7. Tiene un area neta de 12.00 m2.
Alicuota 0.0092%. Area de terreno 9.43 m2. Area comn 2.59 m2. Area total 14.59
m2. TOTAL VIVIENDA 4. Tiene un area neta 186.27 m2. Alicuota 0.1422 %. Area
de terreno 146.43 m2. Area comin 40.26. Area total 226.52 m2. Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gue esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que

acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voiuntaria y per mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
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prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o

parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar ofro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir Io senalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la

obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas Jas obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsablhdad al respecto. En todo caso, si dicho

bien llegase a ser entregado en arrendamiento en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro Y. en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
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quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca gue se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir [a inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, ei avalic
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
del mismo y que ne se ha creado sobre é! ningtin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccicnes
que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legaimente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
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la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obiigacién de exhibir el titulo o

cualquier ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pages sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir |3 presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propoésitos de titularizacién, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desamollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL. BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDCRA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidon de esta hipoteca; a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestradd, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan paré
con sus trabajadores, inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o0 concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
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dejare de cumplir ¢ incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si este fuese objeto de expropiaciéon u otro medio similar que traiga
CcOmo consecuencia la transferencia de dominic; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i} Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o licitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en Ia solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en e! contrato

de préstamo o al autorizado por El BANCO., q) En caso de que La Parte Deudora
se€ nhegare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente

instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en ias demas
T
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Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDQORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
Justificar y declarar Ia obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y éxigir
de esta manera el pago inmediato de Ia obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afimmacién de EL BANCO en I demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTiA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
~aun cuando hubiese vencido el plaza del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ei BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cuaiquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para Que en su nombre y a su cargo contrate con la
Ccompaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, 'serén contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
S€guro se emita a la orden de EL. BANCO ¥ ademas para que, en caso de siniestro

Se abone ala o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
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perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese

dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenira libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a £L. BANCO para gue obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacién
personal{es) sobre su comportamiento crediticio. manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) prestamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime at BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga.
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO

TERCERA: GASTOS.-Tedos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande
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el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la cliusula Décimo Tercera del presente instrumento.
. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.

Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros

de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos

contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a

los jueces competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en Ia Ley o a través de los jueces competentes de esia ciudad. - -
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
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NOTARLA VIGESIMA SENTL

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTrR1TO METROPOLITANGO

P4068

PODER ESPECTAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL cémﬁom, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 2, ~ COPIAS

P.IZ. BIESS-CUATRO

En-la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

la Repiblica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
Doctor Homero Lapez Obando, Notario Vigésime Sexto del Cantén Quite,
comparece: E!l sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA
COELLO, de estado civil casado, en S'Ll-C»ah‘dad de SUBGERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SIEC'URIDAD S(ﬁ)CIAL; Y, ¢n su calidad de GERENTIE GENERAL DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
f




SOCTAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos Gocumentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura ptblica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito  Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacidn, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacidn es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptiblicas a su
digno dargo, sirvase incluir una de poder especial, al teﬁm" de las siguientes
o cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
. ROBERTO: ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
nactonalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco.del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente General del Bahco del I;lsfituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de lbs documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucion financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo crriterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de
st Ley constitutiva e] BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
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cludad de Portoviejodebe estar debidamente legitimado para compar
nombre del BIESS a la celebracidn de los actos juridicos relacionados

las operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la
jurisdiccion  de la  provincia de Manabi.- TERCERA.- PODER
ESPECIAL.-Con estos antecedentes, el Economista Roberto Al
Machuca Cocllo en su calidad de Gerente General del Banco del Insututo
Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial, amplic ¥
suficiente, cual en derecho se requiere, s favor del Ingeniero Edmundo
Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania piimero uno siete cero cero
ocho dos cero uno cuatro guién trés (170082014-3), Jefe de la Oficina
Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
cindad de Portoviejo,de ahora en adelante EL. MANDATARIOpara que, a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, realice lo
sigulente:- UNQ) Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la
provincia de Manabi ,las matrices de hipoteca y contratos de mutuo, que se
otorgan a favor -ch Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, en tedas sus variantes y pmductds, contempladas en el Manual de
Crédito  del BIESS.-DOS) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuc o préstamos, escrituras piblicas de constitucién v
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado,
relacionado con el cantrato mutuo con garantiz hipote

bienes inmuebles que se otorguen a favor de] BANC

ECUA IANCG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.- TRE

N

nombre  del  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con Jos ‘créditos
hipotecarios concedicios ylo cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabsi; asi
como también cualguier documento piblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte ‘de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester 2 efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEIL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCQ) El presente
poder podrd ser delegado total © parciahﬁenfe \inicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
| CUARTA-  REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
‘_ awtomaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualguier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted; sefior Notario, se
servird agregar las demds cliusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento .- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.. HASTA AQUI EL CONTYENIDO DELA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor ‘}égé}.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos v cada uno de los preceptos legales que el caso requiers; y,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4
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. Biess

Banco del /ESS

ACTA DE POSESION
SUBGERE GENERAL DEL BlEbS

o dos mil frace, el Directorio E:'@[

En sesion ordinaria celebrada el dia veinle y seis de junio dai afio
o resolvio dasignar al economis

Banco de! Instiuto Ecuatorianc de Sequridad Social-BIESS
Roberto Alejandro Machuca Coello come Subgerente Gnnerai de! BIESS, con base en lo
establecido en el articulo 13 irtra h) del Estatutn Social dal BIESS; publicado en &l Suplemanto

del Registro Oficiai No. 205 de 2 de junio de 2010.

Mediante Resolucion No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio dz 2013, la Intendencia Naclonal
Juridica de la Superintendencia de Bancos y Segures, calfiica la idoneidad legal del economista
Roberto Alejandro Machuca Coelio, portader de la cédula de ciudadania No. 0101348183,
para gue ejerza las funciones como S ubgprente General-del BIESS,

En cumplimiento de o dispu ebto en el articulo 15, letra d del EsLamD Social del BIESS v e
articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcicnamiento del Directorio del BIESS, el 1
de Julio de 2013, ante el Presidente del Directerio def Banco del Instituio Ecuaioriano de
uegundad Social, el economista Roberto Alejandro Machuca Coello presta la corespendienta
promesa y se le declara legalments posesionado para las funciones de Subgerente Gensral

.del BIESS,

10

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente del Dirsctorio del BIESS v la

. infrascrita Secretaria que ceriffica.

|

__5——-‘—"""‘-:2

—Eemz"cﬁo;dero/CuBVa
PRESIDENTE DEL DJRiCT mEL RIESS

l

con. R oia&r:hiﬂfe(ﬁn’a’ro Mauhuca Coelio -
5 GERENTE GENERAL DEL BIESS

Lo ceriifico, Quito, D.M., a 15 de Julio de 2013

-\‘..___,_\\_i_\*&._:fjﬁmmuh, - -
Dfa Wirla Belén Rocha Dlaz N 42 M99
SECRETARIA GENERAL DEL BIESS
i

|

"




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de.2013

conotid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién det Estatuta Social
del Banca del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

B PP FLORGHAL,
 CoPRFD UE ES FELCOPRDE

B oS B LOSARGHNIS OF L SLEREDIRA

N et Seriiss CENERAL DEL BEBS-QUT0

15 JyL 2013

La copia xerox qpe antecede es fiel
) ) ftel compulsa d
la copia certificfida que me fue presen?ada eriue
‘[,.Jkirf;a foj if utiles y que luego devolvi al
nleresado, en Bdds ello confiero la prasente.

BR.
R HQNERS
BRL Bj




nte mi,
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’ OI{IA\U DE S] _,UMDAD SOLIAL (LIE avor del ING.
\’]")("J\ Al, LDRDOVA JEFE Dh, LL\ Ol, ]

)»\]’) DE PORTOVIEJO; rnmada y se 1’—1dd en ()mt) a dleu SE1S Hh} de julio del
dos mil trece. -
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Quito, 719‘_

Sefiares
BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD sOcCial

Presente.-
De mi cansideracian:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Ceéditg Hipotecario NUT No. =" <&~

Fongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmuekle detallade en mi

solicitud de eridito, £ encuentro a(cjgufriﬁ:r]-

fos Estados Unidos de América). 5 U giLd

74

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precic de la compraventa se
zca este valor y eximoe al BIESS de toda respansabilidad que pudiere derivarse de esta

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misme, en vista de que corresponde al valor de mi negaciacion.

Atentamente,




GOB[ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA |

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

. No Certy" cacmn:

CERTIFICAD() DE AVALUO

Fecha: 17de septiembre de No EIeLtramco 15472

- 2013 N ;

: ‘EI suscrzm Director de Avahios, Cazastros y Registros Certy" jca: Que ¥
: Pf edzos en wgenc:a en el arrkwo existente se constato gue: :

evisando el Ckz’fczs;ro de

- )fr(ja Nétq:
ffi'j—;d Comunal:

o ‘ 6589, 35
' ,coNsi;wQC;é 1. 5049190
' 57031 25,

CINCUENTA Y SIETE MIL OCHENTA Y UN DOL4RES CON VE]NTIC]NCO
CENT 4 VO.S’ : , :

Son:

Bienio 20122

Impreso por: DELY CHAVEZ 17/09/2013 1G:48:44




Empresa Pablica Municipal T
Registro de la Propiedad de : 5426

Manta-EP TN

Avenida 4 v Calle 11

I’mroqun L.os Esterog

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1.0.9:0.0:0.9.90.0.9.0.0.0.0.0.0 000000000014

Parroqula Los Esteros del Cantén Manta.\/;IVIE\IDA 4: Hsta vivienda consta de pianta

baja, planta alta y patio general, ademds cuenta con un area para estacionamiento. Ests
vivienda presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA 4: PLANTA BAJA. Compuesta
de sala, comedor, cocina, lavanderia. Esta vivienda presenta la siguiente medidas y
linderos:POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda.POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio general de éstz
vnxenda en 9.75m.POR EL SUR; Lindera con patio general de ésta vivienda en
Q 75m.POR EL ESTE: Lindera con patio general de ésta vivienda en 3.90m.POR EL
OESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 3 en 3.90m. La planta baja tiene un area
neta de 38.03m2. Alicuota 0.0290%, Area de terreno 29.89 m? Area comun 8,22 m2.
Area total 46.24 m2. VIVIENDA 4.-PLANTA ALTA: Compuesta de Dormitorio Master
con bafio, Dormitorio 1 Dormitorio 2 y bafio general, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con cubierta, POR ABAJO: Lindera con
planta baja de esta vivienda.POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia
¢l este cn 8.750m; luego gira hacia cl sur en 0.70m y luego gira hacia el este en 1.70m
lindando con vacio hacia patio general de csta misma vivienda. POR EL SUR; Particndo
desde cl vértice suroeste hacia el este en 1. 10m y luego hacia el sur en 0.70m y luega
hacia cl este en 1.20m girando hacia el sur en 0.50m y luego hacia el este en 3.70, luege
hacia el norte en 0.50m vy hacia el este en 1.40m, luego hacia el norte en 0.70m y luego
hacia el este en 3,10 lindando con vacio hacia el patio general de ésta misma
vivienda. POR EL ESTE: Lindera con vacio sobre el patio general de ésta misma vivienda
en 6.50m.POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 3 en 5.60m. La planta

ea neta de 80.35m2. Alicuota 0.0613%, Area de terreno 63.16m2 Ares

Y

Ficha Registral: 3426 U \| f’\ Pigina:
v
\¥




- jardin y patio de teridido, el mismo que tiene las signientes medidas y linderos:POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de ésta mism‘a
vivienda.POR ABAJO: Lindera con terreno de la ediﬁcacién.l?QR EL NORTE: Lindera
con propiedad particular en 11.05m.POR EL SUR: Lindera con 4rea de acera comun en
11.05m.POR EL ESTE: Lindera con &rea de parqueo general en 8.50m.POR EL OESTE:
Lindera con planta baja ¥ patio general de la vivienda 3 en 8.50m. El Patio General tiene
un area neta de 55.90m2. Alicuota 0.0427%, Area de terreno 43.95 m2. Area comun
12.08m2. Area total 67.98m2. VIVIENDA 4.ESTACIONAMIENTO 7: Ubicado en la
planté baj a perteneciente a la vivienda 1, e] mismo que presenta los siguientes hinderos y
medidas:POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.POR ABAJO: Lindera con
terreno.POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en 2.40m.POR EL SUR:
Lindera con drea comtn en 2.40m.POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 6 en
5.00m.POR EL OESTE: Con patio general vivienda 4 en 5.00m. El Estacionamiento 7
tiene un drea neta de 12.00m?2. Alicuota 0.0092%, Area de terreno 9.43m2. Area comun
2.59m2. Area total 14.59m2. TOTAL DE VIVIENDA 4 tiene un area neta de186.27m?2.
Alicuota 0.1422%, Area de terreno 146.43m2 Area comun 403.26m?2. Area total

226.52m2.SOLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G ' N .-

DS REGISTRALES: .
3 ) Acto ) ) mero y fechy de inseripeidn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 7 718 08/0%/1978 1.301
Compra Venta Donacién 2455 22/11/2004 9.535

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 34 31/12/2004 1.314

__ Planos _ 48 311272004 421

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 08 de septiembre de 1978
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.301 - Folio Final: 1.303
- Nimero de Inscripeion: 718 Nimero de Repertorio: 1.448
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de junic de 1978
e Eseritura/Juicio/Resobucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
El Sefior César Moises Corral Villafuerte, por sus propias dereches y como Mandatario de su Hijos.

El Ing. Pablo Delgade Alava, en su calidad de Gerente de la Compaiiia Quimica Manabita Compafiia Limitada.
Un cuerpo de terreno que esta ubicado en el Sitio Mazato de la Parroquia Tarqui de esta Jurisdiccién Cantenal. Un
lote de terrene de forma irregular que tiene las siguientes medidas y linderaciones: Por gl frente, veinticinco metros

¥ linderando con propiedad de César Corral y Remigio Alvarado, por un costado sesenta y do st{ros y linderando

Certificacion impresa por: Luir Ficha Registral; $424




con calle piblica, v, por el olro costado, linderando ea la sigujentc forma: n cincuenta metros lindera con
propiedad de Efren Delgado Bonilla, del final de esta medida en linea recta v paralela a lle del lindero del frente,
cuarenta y cuatro metros y linderzndo con propiedades de Efren Delgado Bonille, Freddy Sanchez v Lola Cedeiio,
del final de esta medida en linca recta y paralela a la calle piiblica del lindero de un costado diccisicte metros y
linerando con propiedad de los herederos de N. Cedefio, cerrando en esta forma el predio vendido, el mismo quc

tiene una superficie total de is mil trescientos diez metros cuadrados, cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nemhbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
Comprador 80-000 2630 Compafia Quimica Manabita Cia Ltda Manta
Vendedor 50-0000000601411 Corral Delgado Cesar Rigoberto (Ninguno} Manta
Vendedor 0000001413 Corral Delgado Guillermo Victor Alfonso (Ninguno) Manta

Vendedor {(Ninguno) Manta

Vendedor (Ninguna) Manta
Vendedor 0000 590 Corral Delgado Teresa Marparita Manta
Vendedor 80-0000000001408 Corral Villafuerte Cesar Moises {Ninguno}  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

ympra Venta 116 2l-may-1946 25 25

2 Donacién
Inscrito el :  lumnes, 22 de noviembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  9.535 - Folio Final: 9.555
Nimero de Inseripeisn:  2.455 MNiimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de noviembre de 2004
EscrituratJuicio/Resolueian;
Fecha de Resolucién:
va.- Observaciones:
La Cia Quimica Manabita Cia. Lida. Debidamente representada por el Sr. Ing. Pablo Enrique Delgade Bonilla en su

calidad de Gerente.El lote de terreno ubicado en el actual Barrio Marbél[a de fa Parroquia Los Esteros del Canidn
Manta, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos, por el FRENTE, nueve metros veintiséis
centimelros y calle publica, Atras, diecisicte metros dos centfmetros, costado Derecho dieciccho metros cincuenta y
wes centimelros, propic de Ricarde Delgado Bonilla, desde este punte hacia derecha con ocho metros cuarenta
centimetros y propiedad de Ricardo Delgado Bonillz, desde punte hacia Atrés con treinta ¥ ires metros setenta y siete
centimetros desde este punto haci izquigrda con cinco metros, desde este punto hacia atrds con nueve metros
ochenta centimetros y propicdad de Comandato S.A, costado [zquierde, sesenta y un metres treinta centimetros ¥
propiedad de Marlene Alvarado con un are total de UN MIL VEINTINUEVE METROS OCHENTA Y CINCO
C T N T i / L T R O 5§ c U4 A D R A D : 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ddula o RU.C. Nombre y/o Raxdn Socinl Istado Civil  Domicilio
Donante a0 0 Compaiiir Quimica Manabita Cia Ltda Manta
Donatario [3-01867741 Delgado Bonilla Ricarde Casado(*) Manta
¢.- Estainscripcion se refiere a |a(s) gize consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inseripeidn:  Folio Infedal:  Folio final:

Compra Venta 718 08-scp-1978 1301 1303

Certificacién impresa pas: Lenid Ficha Registral:  §424 \Pigina; 3 de 5
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31 1 Propiedad Horizontat
Inscrito el :  viernes, 31 de diciembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 1314 - Folio Final: 1,347
Niamero de Inscripeidn: 34 Niamerp de Repertorio: 6.201
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “EL PORTAL”™.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domiciiie de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 13-01867741 Delgado Bonilla Ricardo Casado(*)

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripcibn: Folio Inicial:  Folie final:

Compra Yenta 2455 22-nov-2004 9535

4/ 1Plangs
Inscrito el :  viernes, 31 de diciembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 421 - Folio Final: 423
Nimere de Inseripeién: 48 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “EL PORTAL”

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razdn Social
Propietario . 13-01867741 Delgado Bonilla Ricardo Casado(*) Manta

Estado Civil Domicilie

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: " No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 34 31-dic-2004 1314 1347

Certificacién impresa por: Leus Ficha Repistral: 5426




fbro

Planos

‘ Compra Venta

i Propiedades Horizontales

Nimero de Inscripeiones ; A

b

L

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:23:5¢  del lunes, 05 de 4gosto de 2013
A
—_ vy
A peticioén de:

Elaborade por : Lau
1363635712-8

A |

/f Voo

::L‘ll) Intriagd
strador

Certificacion impresa por: Lout

VIR R

Validez del Certificado 34 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio 0 se
emifiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 5426







GOBIERNO AUTONOMO DESCEN'IRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
G,

ESPECIE VALORADAN,

) - - -

CACTON

No. 1007-1897

La Direccidn de Planeamiento Urbano dad del Sr. JOSE
RICARDO DELGADO BONILLA, con clave Catastral 21 0004 ubic
Conjunto ef Portal en el Barrio Marbella Vi

canién- Manta, di pr-‘vpiede’n se encuentra denfro de su
respectiva Linea de Fdbrica v no estd afectado por el Plan Regulador ni Pr
: c::'zfgz.mr:)_

Memnta, A

n el ﬂ'un i
fa cual sabwimos error H t?fﬂ'n'fl"L);‘l eximiendo (;(’ Fespons sabilicad af
"

(L'.’?'I‘ZJ."(,R'){TU'{" que se han p;‘"ﬂ.\t‘l‘.‘!(!u{ﬁ datos ‘,'CH.!(}.S a repr eseniaciones 1 as erroneds, en las

solicitudes correspondientes.

HM.




: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ne 0086890

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA -

. _Ap;tlclon Verbal de pdrte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Muniéipal

que corre & i cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente _de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Mumclpales a cargo de W

Por cnn51gu1ente se c':tablece que no es deudor de esta Mumcxpahdad

a5 septiembre L 13
Manta, de ————de20

VALIDO PARA LA CLAVE : . X
- 2127710004 CONJUNTO RESIDENCIAL "EL PORTAL" VIV.4(PB.PA.PATIO+EST.7)

Manta, vemt/ev,m ﬁpnem‘nre del dos mil tiece

: : NG thDPﬂM DESC ENTNLIIADG
HTON Hﬁm’ﬂ\




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN I‘RALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Catastro de Predioﬁjﬁwo_:

, S¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en SQLABJLONSIRuchMm
DELGADO BONILLA RICARDO
cienle g. A

A PB.PAPATIO+ESTY) '
‘ *—MLMMMW_W%

:Cl.'l‘sr"D. 557081.25 C! INCUENTA Y SIETE MIL QCHEN' [AY UNO CON 25/100 nassissde a la cantidad
s CERTIFICADO OTORGADO P PARA TRAMITE DE HIPOTECA

de

Manta, | del20




ga-l';ierno“-huténnmu Descentralizade L TI TU L 0 D E C R E D I TO No.

‘Municipal del Cantén Manta

GOMPRA VENTA OE SOUAR Y CONSTRUGGION ubicada

g i - VENDEDOR

7 NOMERE O RAZON SOCIAL

“ - ) 0 RESIDENGIAL "EL
VIV APS.PA PATIC

10102013 4135 - VERONICA HOYOS-

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| Gablerio Auténoma Descentrallzada

Municipal del Cantén Manta

i - Ruc: 1360000930001
" Dlraceitn: Av. 4tz. y Caile 9« Telf. 2611-479 [ 2614-477

COMPRA VENTA DE S0
0id LOS ESTERDS

OMBRE O RAZON SOGIAL
e T CONJUNTO RESIDENGIAL "EL
DELGADO BONILLA RICARDD . PORTAL" VIV.4(PB.PA.PATIC
- s T +EST.7) -
: S S ADQUIRIENTE
EIRUE. 2T BRE O RAZON SOGIAL
302353014 . ~*{VERA ORMAZA ELVIA OTITA .
EMISION: 16M0/2013 4:37 -VERONICA HOYOS -

SALDC SUJETQ A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




cantralizada

&l Carlénans  TITULO DE CREDITO no. 000204366
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

Art 5.- RIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular
e indivisible de sus respectivos propietarios. Estd incluido en este dominio el interior deg
las paredes medianeras, hasta lo mitad del espesor. Son paredes medioneras las que
separan una vivienda de ofra de distinto duefio y las que separan una vivienda de los
espacios de circulacién. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior son de
propiedad exclusiva, inclwyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcosy puertas.

La puerta principal de entrada al conjunto residencial, la calle peatona
veredas, las dreas verdes, los estacionamientos y el cerramienio perimerral de todo el
conjunto son bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

| interior, las

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propielario le corresponderd cubrir por su cuenla
los gastos de administracién, mantenimienic y reparacion de sus bienes exclusivos ast
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
conjunto residencial que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni
exclusiva y sobre ellos cada copropieiario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en Sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del conmjunto residencial 'y en las obligaciones inherenies al régimen de
propiedad horizontal.

Art 9. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion w6 mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos
de reparacién 0 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen Sus
respectivos arrendatarios, uswarios, comodalarios, acreedores anticrélicos o en genera[
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del

_conjunto residencial.

LA g{). DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROFPIETARI OS.; Son derec

gdpnes de los copropietarios:
rechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary

s
5
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CAPITULO 4

DEIA CUOTA DEDERECHQ Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones

que, en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario

respecto de los bienes comunes del conjunto residencial, se fijardn de acuerdo con la
siguiente tabla, ja misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente
con relacion al conjunto residencial.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesio anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunsiancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de
indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por efemplo
el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacidn
de {a asamblea de copropietarios.

Vivienda 14.34
Vivienda 2 14.30

Vivienda 1422
Vivienda 4 14,22
Vivienda 14.54
Vivienda 414
Vivienda 1430
TOTAL. 100.600

a8

CAPITULO 5
DE
PROHIBICIONES

Art 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendaiarios y en general a todas las

personas que ¢jerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto residencial:
_ @) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aim a titulo de mejora, los biengs T

¥

3 comunes de La misma. - .
<X fy) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusivgllsin ld

@grigrizacion escrita y expresa del administrador del conjunto residencial, quien {j su vez i

e
—_—
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; }ijifjgﬁfzer basura en ningin lugar fuera de las instalaciones dastinadas para este efecio
e todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.
g) Dar alojamients a personas que sufran enfermedades infecto comtagiosas, o de
cardcrer psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o sahud de los demés

copropietarios.
r} Bl propietario, arrendaiario o cualguier persona que use 0 goce una de las viviendas
por otro tiulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
fantes y lerceros que tengan relacidn con el titulay de la vivienda, en caso de gue
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento’ interno.
s} Los copropieiarios gue arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar
en la debida oportnidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademds se determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal n)
del Art. 10 de esie reglamento.

4 Se deberdn meantener los colores oricinales de Ia casa.
4 f=1

CAPITULQO 6

DE
SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamenio interno, se esiablecen las sanciones que
cortinuacion se delerminan:

@) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia. administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez com ipelenie de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los acios y
obras p?’Dr?Ichfafx asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion
serct autorizada por la asamblea general.
aren deniro del plazo sefialado las cuoias ordinarias o extraordinic
a asamblea de copropieiarios y conforme con esie rag!ame‘ :

nga’mz’os ante un ,fue: comperem(, de la C:zzdacz’ pO! el adm.rmmar’lw s

\1 q. Rlcardo Delgado Bom]ld
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1. 19.- SESIONES - Lo asamblea de COpropieiarios. s& reunivd ordinariamenie dos

-~ veces al afio, en los vultimos dias del mes de enero ¥ julio de coda afio calendario y,

extraordinariamente, cuandp Io Juzgue necesario el director, lo solicite el administrador,
0 por lo menos fres copropietarios. La asamblea en cualguier caso, serd comvocads porel
director y cudndo éste no lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 6 mds
capropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la cormvocatoria a asamblea lo hardn

cualquiera de éstos en forma direcia Y se hard constar expresamente la negativa del

director para convocarla.

Las convocaiorias se hardn por escrilo con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la jecha en que deba celebrarse I asambiea Y se dejord constancia de los puntos a

rratarse.

Art. 20- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd  reunirse sin previa
corvocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cwyo caso se tratard de una asamblea universal
Art. 21.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto
residencial. St no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asambleq,
ésta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vilidas, una hora después de la
- indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el mimero de copropietarios asistentes o
porecentaje de. sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se

necestle otro quorum para lomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segin Io

prescrito en este reglamento.

Art. 22.-REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o pormedio de representantes. La representacion
se otorgard mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al director, los que
se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene concurrir a lg

asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, sal contemplados en el articulo

anierior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion
asu porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del conjurio residencial.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de Ia asainblea se tomardn por simple mayoria
de votos que representen més del 5 0%, salvo los casos en que la ley wo esie reglamento
exXyar mevores porceniajes. a propietario tendrd derecho af voto en PrOPOreion a Su

alicuota. .

?;irg, 20.- Se requerirg del 51% del voto de los copropielarios para aprobar cugfou
1a al reglamento inierno, las decisiones sobre mejoras voluniarias y la c'g[)?;?’leé"cfrﬁrz{*

- extraordinarias, asi como las decisiones relativas o la modificacidp “de

auinenios de edificacidn, cambios arquitecténicos a las ]Cf:c‘-.\i

e la asamblea.
DIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL EL PORTALS
Arg. Ricardo Delgado Renilly
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Fdacte el acla, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediaia a la
celebracion de la reunicn.

CAPITULO &

DEL DIRECTORIO, DEL ADMIVISTR,AI_DOR DEL SECRETARIO ¥

DEL COMISARIO
Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vacales principales v sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin
derecho avoto.
Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegicos.
Art 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
conjunio residencial y los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de
Jalta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer voeal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su
vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art 31.- Son atribuciones def director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asambiea general de copropietarios.

¢/ Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de Jalta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢} Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Arl 32.- Son _funciones de los vocales: Contribuir con el director en las Jfinciones de éste
y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por lo asamblea de
copropletarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del comjunto residencial serd
elegido por la asamblea general para el periodo de wn afio y podrd ser reelegido
indefinidamente  periodos iguales.  Para ser administrador no se requiere  ser
copropietario del conjunto residencial,

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropistarios del
conjunto residencial " EL PORTAL " en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
geclamos, demandas, actos y coniratos determinados o autorizados por/t
cleflamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los
e %‘%{ an poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Proced;
=
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=
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unistrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como Sy inico responsable.

o) Llevar con swjecidn a los principios de la téenica comtable, la contabilidad de la

administracion del conjunto residencial.
g} Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del comjunto residencial, con indicacidén de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

r) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del direciorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

COpropIetarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds

trabajadores del conjunto residencial.
t Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, contirnia y

sistemeltica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.

W) Para la celebracion y suscripcién de cualguier contrato, el administrador deberd

contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley v los reglamentos.
Art 35~ DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por

periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el
administrador del conjunto residencial. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de adminisiracidn en cualguier instante e informar al directorio o
asamblea de copropietarios y presentar arualmente un informe sobre la gestidn

economica del administrador.
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 751-DPUM-SVQ, de Diciembre 7 del 2004, emitido por la Arg.
Susana Vera de Feij6o, Directora de Planeamiento Urbanc, atento a [o prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza.de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
lo solicitadao el Arq. José Ricardo Delgado Bonilla, propietardo de! Conjunto Residencial
El Portal, planificado sobre el predia de clave catastral # 2127710000, ubicado en lz calle
Sin Nembre del barric Marbella, cédign # 318, parroquia Los Esteros, canton Manta,
hace esta declaratoria autorizando la incorperacién al Régimen de Propiedad Horizontal.

"Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros

encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Honizontal.

‘Manta, Diciembre 8 del 2004

Con fecha 8 de'Diciembre del 2004, el sefior Alcalde de Manta Ing. Jorge Zambrano
“Cedefio, en uso di la facultad que le otorga el Art. 7 deila Ordenanza de Propiedad
Horizontal, v en h{se al informe No. 751-DPUM-5V() de Dic:embre 7 del 2004, emitido
por la A1q Susam Vera de Feijoo, Directora de P[aueamlento Urbano, prmeduo a
efectuar la declaratoria, autorizande la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial El Portal, planificado sobre el predio de clave
catastral # 2127710000, ubicado en la calle Sin Nombre del barrio Marbella, codigo #
318, parroquia Los Esteros, C'mton,;hn%a—ekmropletarlu es el Arq. José Ricardo

Dnlgadu Bonilia. e
v

/
Manta, Diciembre 8 del 2({34

Ay 4 Teléfonos: 26811471 - 26 i1
Correo Electronico:




DECLARACION JURAMENTADA

Fn la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles veinticinco de Sa

WS
RS

dos mil Trece, ante mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria PUblicd Prthare
Encargada del contén Mania, de manera libre y voluntaria comparecen o
rendir la presente DECLARACION JURAMENTADA, los sefiores HIDALGO
SOLORZANOC WELLINGTON FLAURGH Y VERA ORMAIA ELVIA OTTA, de
nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados entre si,
domiciliados en esta ciudad de Manta, mismos que declaran bajo juramento,
advertido por la notaria de las penas de perjurio; QUE EN LA CASA QUE VAMOS A

COMPRAR, MISMA QUE SE ENCUENTRA UBICADA EN EL BARRIO MARBELLA,

CONJUNTO RESIDENCIAL EL PORTAL, VILLA 04, ESTACIONAMIENTO NUMERO 7. DE

- ESTA CIUDAD DE MANTA, NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE CONSTITUIDO,
-POR 1O QUE SE DESLINDA DE TODA RESPONSABILIDAD A LA NOTARIA Y AL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD POR TAL MOTIVO.- Es todo en cuanto tenemos que
manifestar en honor a la verdad.- Leida que le fue a los comparecientes, -la

aprueban, y firman conmigo la Notaria en unidad de acto. DOY FE,

"SOLORZANO WELLINGTON FLAURGH

C.C. 130184918-6

VERA ORMAZA ELVIA OTITA™

C.C. 1302353014




los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas hormas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la

Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. Edmundo Sandéval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

GONZALEZ MELGAR
0 ENCARGADO




MARIA EUGENIA SALAS TAPIA
C.C.130364686-1

A0 gfen 3 & 1
ELVIA OTITA VEA AZA

C.C.130235301-4

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE S5U OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (32, FOJAS)-

.f/
'/

g (o ; ; .
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR A 5,9- A\ i ; bizdler Wtﬁﬁ
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO.. NOTARIC SPCUKDO B
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