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NUMERO: (6.407)
COMPRAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES JOFFRE DAYAN

ISETH GOMEZ VERAY DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO.-

CUANTIA : USD 5.078,70
IGUNDAS, f RTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOI:UNLISA'RI A DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES BEXY LISETH GOMEZ VERA Y
DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manab,

Republica del Ecuador, hoy dia viernes nueve de noviembre del dos mil doce, ante mj,
Abogada ELS E CEDENO MENENDEZ Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta
del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion
Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad de Manta; los conyuges
JOFFRE DAYAN ZAMBRANO DIAZ y SIRLEY PATRICIA VIVAS CEDENO, por sus propios
y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos, a quienes en adelante se le denominara “LOS VENDEDORES”; los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, en su orden, domiciliados en esta ciudad de Manta;
y por otra los conyuges BEXY LISETH GOMEZ VERA y DARWIN PATRICIO VERA
INTRIAGO, a| quien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad de Manta, todos hédbiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmentéd i -de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion.

Doy Fé.- Bién | dos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA Y
CONSTITUSION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, lacual’proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura i uyo texto es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo a su
cargo sirvase,incorporar una escritura piiblica de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE

" PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que se




otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA,-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de -
este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges JOFFRE DAYAN ZAMBRANO
DIAZ y SIRLEY PATRICIA VIVAS CEDENO, por sus propios y personales derechos y por
0s que representan de la sociedadv conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se le
denominard “LOS VENDEDORES" y, por otra los cényuges BEXY LISETH GOMEZ VERA y
DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO, por sus propios y personales derechos, que en lo
posterior se les llamardn “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges JOFFRE DAYAN ZAMBRANO DIAZ y SIRLEY PATRICIA
VIVAS CEDENO, son propietarios de los derechos y acciones de un lote de terreno, signado
con el numero OCHO, Lotizacién Marbella, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido por compra a la Compafifa Quimica
Manabita Cfa. Ltda, representada por el sefior Arquitecto Ricardo Delgado Bonilla, segiin
Escritura Pablica de compraventa de Derechos y acciones, celebrada ante el Doctor Simén
Zambrano Vinces, Notario Piiblico Cuarto del cantén Manta, con fecha quince de Abril del
afio dos mil diez, e inscrita el catorce de mayo del afio dos mil diez, en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos los cényuges JOFFRE DAYAN ZAMBRANO DIAZ y SIRLEY PATRICIA VIVAS

"CEDENO, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyyges BEXY LISETH

GOMEZ VERAy DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO, los derechos y acciones del lote

de terreno, signado con el nimero OCHO, de la Lotizacién Marbella, Parroquia Los

Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE. En once metros y lindera con calle
piblica. ATRAS: Once metros y lindera con propiedad del Sr. Remigio Alvarado. COSTADO
DERECHO: En diez metros cincuenta y dos centimetros y lindera con lote nimero siete

(Compafifa Qufmica Manabita Cfa. Limitada). CG‘STADO IZQUIERDO: En diez metros y

lindera con terreno de la Compafifa Intercambio y Crédito Cfa. Ltda. Teniendo una

superficie TOTAL DE CIENTO DOCE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SEIS

CENTIMETROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la




CINCO MIL SETENTA Y OCHO CON 70/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  (USD 5.078,70); valor que los conyuges BEXY LISETH GOMEZ VERA y
DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO, pagan a los VENDEDOROS senores JOFFRE DAYAN
ZAMBRANO DIAZ y SIRLEY PATRICIA VIVAS CEDENO, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, |el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer
sobre ¢l precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS
VENDEDORES, declaran que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razdn transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueblg antes descrito en este contrato, con todos Io“s bienes muebles que por su
destino, accesidn p incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reseyvarse nada para si. QUINTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que los VENDEDORES realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEXTA: DECLARACION. LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esté sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mui 3 Sntereses. SEPTIMA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que

escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el

uestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en

ES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la

| cantén Manta. OCTAVA ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

A= : . . .
rat;fican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio

i

de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que




en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
- --;-Manta -y al trdmite ejecutivo o .verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA ~
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia
a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparecen los
conyuges BE‘XY LISETH GOMEZ VER‘A y DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO, a quien en |
lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} Los cényuges BEXY
LISETH GOMEZ VERA y DARWIN PATRICIO VERA INTRIAGO, en sus calidades de
afiliados del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA son propietarios de los derechos y acciones un
lote de terreno con el niimero OCHO, Lotizacién Marbella, Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera

parte de este contrato. Los demis antecedentes de dominio, constan del Certificado

conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente

documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia




real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
_tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion d¢ las obligaciones, reprogramaciones, sustiFuciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PR[Wchos y
acciones del linmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedéntes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: POR EL FRENTE. En once metros y lindera con calle ptblica. ATRAS: Once
metros y lindera con propiedad del Sr. Remigio Alvarado. COSTADO DERECHO: En diez
metros cincuenta y dos centimetros y lindera con lote niimero siete {Compafila Quimica
Manabita Cia. Limitada). COSTADO 1ZQUIERDO: En diez metros y lindera con terreno de la
Compafiia Intercambio y Crédito Cia. Ltda. Teniendo una superficie TOTAL DE CIENTO
DOCE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SEIS CETfMETRW
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garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de™

parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién
n el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

.~ EI BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a

Tora libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA

queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda




gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS.y hasta que.EL-BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los -
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento exﬁ‘reso de EL BIESS,
ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazoy éxigiré judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumpﬁr con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a;d'emandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendar;liento el bien
que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso,
si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra
ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca 'y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y

todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,

pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan {ntegramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar -de manera satisfactoria para
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EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el

hecho de encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él

ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA
los peritajes |e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores |designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s}) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acgpta que el BIAESS podra ceder en cuélquier momento, la présente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o |a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA

PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma parav propositos de

titularizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que
estipula que|cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrg procesos de titularizacidon realizados al amparo de la Ley de Mercado de

jalguiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al




plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar lg ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de -
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de |
abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluid‘,o los aportes patx‘onales} al Instituto Ecuatorianq de Seguridad
Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en él que sea el propjetai"io. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la -
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
ejecucion promovido por terceros contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accién coactiva; K} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacién o tréafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe

del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si

EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE

DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n} Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 6) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor




privilegio en |a prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
p) En caso de|que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En
caso de que Lja Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en
el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Cladusulas del|presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA|PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido| La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- |La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird aun cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todasg y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, El BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, as{ como
también podr§ exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
de sus valores|por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente ja EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de
seguros que E] Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
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los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte

Deudot
H

i
comerci
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caso dg tro se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor

que pepfibia por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese




dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
-DEUDORA y ninguna respongsabilidad tendrd EL _BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcidn
de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos
y Buros de informacion crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizar4 en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio deé LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, Ia PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-
LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste

directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente

instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos




los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del

—~presente instrurmn ento.'DECIMO.nQUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos

que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechgs notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por
el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucién, em aréo y remate de la presenAte garantia hipotecaria, asi como el cobro de las A
obligaciones credijticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas
a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o jurfdicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demds normas internas pertinentes y a las disposi-ciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco de] 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta

escritura, por asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas ne?cesar as para la validez de este instrumento. Hasta aquif la minuta que junto

incorpora queda elevada a
comparecientes aceptan en
de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
RANO LOOR. Registro Profesional ntmero: Mil quinientos noventa
GIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la

se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;




y, leidaque les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman
~—————-conmigo en.-unidad de--acto, - quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-?

TN

ARICELA PACHECO ZAMBRANO

C.C. No.171976532-1
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

K ,"‘: 7
JOFFRE DAYAN ZAMBRANO DIAZ
C.C. No. 170949790-1
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Municipal Del Cantdn Manta
- -

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:| viernes, 14 de mayo de 2010
Parroquia: LLos Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 2127722000

LINDEROS REGISTRA
Derechos y Adciones de lote de terreno signado con el No. Ocho Lotizacion Marbella

pertencciente a la parroquia Los Esteros del Cantén Manta, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas Por el Frente en once metros y lindera con calle publica Atras,
en once metros |y lindera con propiedad del Sr. Remigio Alvarado. Costado Derecho: En diez
metros cincuenta y dos centimetros y lindera con lote No.
Sicte (Compania Quimica Manabita Cia. Ltda). Y Costado Izquierdo: En diez metros y lindera
con terreno de la Compailia Intercambio y Credito Cia. Ltda. Teniendo una superficie total de
Ciento doce metros cuadrados, con ochenta y seis centimetros cuadrados. SOLVENCIA.EL
PREDIO DESCRITO A I.LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
R A N
INTOS REGISTRALES
Folio Inicial |

!

Compra Vent - ‘C(‘)hnj.al’avellta de D;cfe(;llosyAccion 809 28/05/1998 557
Compra Venl . ._..Compraventa de Derechosy Acclon 1132 [4/05/2010 _ 19.565 .

=
1
i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

] COM
I'/ 2 Compraventa de Denechos y Acciones

Inscrito el @ jueves| 28 de mayo de 1998

Tomo: 1 Folio Inicial: 557 - Folio Final: 558
Numero de Inscripeipn: 809 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de mayo de 1998

Escritura/Juicio/Resplucion:

o
1

Fecha de Resoiu@f

a.- Observacionesg:

la vendedora ¢ rEsentada por la Sra.Victoria Bonilla Vallejo y la Compaiiia compradora esta representada por
1

su Gerente el Pablo Delgado Bonilla, los derechos y Acciones sobre el terreno ubicado en la Lotizacion

Marbell parroquia Urbana Tarqui del Canto Manta.
X B

b.- Apellidos, Nom nicitio de las Partes:

Calid Cédula o R.U.CL Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000016813 Romero Jara Aura Hilda : (Nin;guno) Manta
i Manta

Estado Civil  Domicilio

Causante
Comprador 80-0000000008630 Compania Quimica Manabita Cia Ltda

Vendedor 80-0000000016815 Muiioz Romero Hilda Lorena (Niﬁguno) Manta

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 21693 Pigina: | de 2




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn:

Compra Venta 1846 17-0ct-1988 543

Q7 2
=/ Z

Compraventa de Derechos v Acciones

Inscrito el :  viernes. 14 de mayo de 2010

~Tomo: .. 32 Folio Inicial: 19.565 - Folio Final:  19.577
Nimero de lnscripcion: 1132 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de abril de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- OQbservaciones: -
La Compaiiia Quimica Manabita Cia Ltda.. debidamente representada por el Sefior Arquitecto Ricardo Delgado

Bonilla. Un lote de terreno desmembrado esta signado con el Namero Ocho, ubicado en la Lotizacion Marbella
pertencciente a la Parroquia Los Esteros del Cantéon Manta, comprendido dentro de las siguicnies medidas y
linderos:POR EL FRENTE: En once metros y lindera con calle pablica POR ATRAS: En once metros y lindera con
propicdad del Sefior Remigio Alvarado. POR EL COSTADO DERECHO: En diez metros cincuenta y dos
Cemimc“tro.s y lindera con lote nimero ‘Isiete (Compainia Quimica Mzma“’bita Cia Lida.); y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: En diez metros y lindera con terreno de la Compaiiia Intercambio y Crédito Cia Lida. Tenicndo una
superficie total de: CIENTO DOCE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMETROS
c U A D R A D O § ( 1 1 2 . 8§ 6 m 2 )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-05789297 Vivas Cedefio Sirley Patricia Casado Manta
Comprador 17-09497901 Zambrano Diaz Joffre Dayan Casado Manta
Vendedor 80-0000000008630 Compaiia Quimica Manabita Cia Ltda Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripein:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta . 809 28-may-1998 557 558

Nimero de Inscripciones |
S|

que se certifica.

Cualquier enmendadura, alferacion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:11:05 del lunes, 17 de septiembre de 2012 | ll"””m]lmlml“"u ”” lm

Gn. TotP0e Lo Ay
a4 \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de:
4 CERTIFICADO: 8 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: ZaiS N Ficha Registral: 21693




CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de septiembre de No. Electrénico: 7131

2012
El suscrito Director de Avaliios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Camsn% de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-12-77-22-000
Ubicado en: LOTE 8 LOT: MARBELLA

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 112,86
Perteneczente a:

ento Identtdad
A RANO DIAZJOFFRE YSRA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: ' 5078,70
CONSTRUCCION: ' 0,00

Son: CINCO MIL SETENTA Y OCHO DOLARES CONSETENTA CENTA oS - ‘ »

Este documento no constituye reconocimiento_fraccionamiento w.otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valgr del styal dé acuerdo al sector aprobad

mediante Ordenanza por el Concejo bre 29.de 2011, para el
Bienio 2012—2013.

;

) §
5078,70 i i
|

y

i

5

|

i

!

i

]

|

{

!

i

i

k]

i

Impreso por: AM OJIPO7 18/08/2012
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO _

[

N2 9991837 W

ESPECIE VALORADA
‘\\ 2 ,jv"’

No. 2267

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JOFFRE DAYA
ZAMBRANO DIAZ Y SRA. SIRLEY VIVAS CEDENO, con clave Catastra
#2127722000, wbicado en el Lote #8, dé la Lotizacién Marbelld parroquia los Fsterod *
Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y ne
esta afeciado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas

linderos.

Frente: 1im. Calle Piublica
Atrds: 11m. Propiedad del Sr. Remigio Alvarado
Costado derecho: 10,52m. Lote 7

Area. 112,86m2.

Manta, septiembre 18 de] 2012

&‘Z!ZL__ T
SK. RA 7;4 »

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente docuimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irémite y o inspeccion en el lugar qup
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si 3

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Ruc: 1360000980001
Treccion: Av. 4ta.y Calle 9« Tell.: 2611-479 / 2641-477

Municipai del Cantén Manta TITULO DE O—Nm—U—-—.o No. DQDHO%O%N

11/6/2012 11:11

OBSERVACION CODIGOCATASTRAL |  AREA |  AVALUO CONTROL | TITULO N®
. 2 do' COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTAdela |-~ 2-12.77-22000 | 11286 | _ 507870 42173

VENDEDOR

Junta de Beneficencia de Guayaquil !
C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION !!

EMISION: 11/8/2012 11:11  ROSARIO RIERA . :

50,79

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e D
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mw%m“owm%mmw%:ﬁ%wo\_ COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 vy 12 Lom e e -
A ON Teléfono: 2621777 - 2 NO 2249266+

CIRUC: ZAMBRANO DIAZ JOFFRE Y SRA. CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZONSOCIAL: | .. o LOT. MARBELLA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -

REGISTRO DE PAGO

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA I,
17/09/2012 09:15:43

TOTAL A PAGAR

i OO

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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ORIGINAL CLIENTE
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993902545

C s 0 U URBANOS..2l
SOLAR .

— ZAMBRANO.DIAZJOEEREY.SRA.______

- IOTESIOT.MARBELLA '
—_AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA
; / 'Y OCHO 70/100 DOLARES

MITE DE HIPOTECA -
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CINSTITUTO ECUNTORT,

SEGURINDAD SOCLATL

8

RICHLA PACIHTECO ZAMBRANO

UANTIA INDIETERMINADA

Pod Pacheco

cindad de San Francisco de Quito, Distrito Mctropolitano, capital de Ja

sublica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il

o ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo 5exto del

]

cy Viewra

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsk

Herrera, en su cabidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

in se desprende del
documento que se agrega como habilitante a to publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto de esta escritura
piblica a la El




o quinicnios cchenta y sicte, de once de mayo del dos ml m

el Danco del Tastitato tortano de Seguridad Social ()
institucion Nnancicra pablicas con compelencia peara administrar,
criterios de banca de inversion, los fondas previsionales del Institulo
uatoriano de Seguridad Social. 2) Segin ¢l articulo cuatro de su L
constitutiva el | 3 se epcarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios
financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Sezuridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

r debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracidn de los actos juridicos relacionados con las operaciones
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de

incia de Mapabi, TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con

tecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

— . o S

et e e i S F
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dico o privado, relecio

inmuchbles, ¢ ¢ ootorauciy i
) 2

NS SEGURIDAD
o] BANCO DEL INSTITUYL

Suseribir @ n«'_)mbx'ﬁ
SEGURIDAD SOCIAL ] todo &acto i0s
hipptecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de cre ¢ conceda €l
BIHSS a sus prest en Ja sdiccian de la provincia de M
ico o privado 1€ scionado con la

L ANCO DEL INSTITUTO

<ferida a favor del BA

cualquier documento nubl

conho tamb

adquisicion de cartcra tran

SOCIAL BIESS ¢ diéndose dentro




emrro s et 2 N
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ITENTDO DFE LA MINUTA, que queda

Jeida que le fue al

comparcelents

contenido y para constancia de cllo firma juntamente conmigo ci wudad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

S
o (Newa

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dost
cc. OqoFaLF 424

NTON QUITO.
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Se otorgd ante el doctor Homero Loépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Consejo de Ja Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECTAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DR
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del
dos mil DOCTE .-
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ESTAS.Z7 _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M

Ab Elsye Cedeno Menéndcz?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS  MIL

CUATROCIENTOS SIETE.- DOY FE.- ?"

Ry

A6, Elsye Ledetic Menénds-
Notaria Piiblica Cuarta Encargada




