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CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA 'Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUMTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO ¥ CREDITO PARA LA VIVIEMDA PICHINCHA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: MAGALY ELODIA MEDINA REYES ¥ JUAN

ANTONIO DIAZ HERNANDEZ ESTOS A FAVOR DEL SENOR_VICTOR

INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL -
CUANTIA: USD. $ 58,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA
MAYO 09 DEL 2014 -
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entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyeo textc es el que
sigua: PRIMERA PARTE, SENOR NOTARIO: En el registra de esciituras
publicas a su cargo, sirvase extender una de cancelacion de hipoteca y
levantamiento de prohibicion de enajenar del siguiente tenor: CLAUSULA UNICA:
Dr. Trajanc Lugo Naranjo, en calidad de Apoderado Especial del Ingenigro René
Cordero Ledergerber, Gerente General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y
Credito para la Vivienda Pichincha, de acuerdo con el poder que se agrega,

4 1a PRIMERA HIPOTECA ABIERTA y levanta ia prohibicion de engjenar
‘|'-‘~t[tu'|d1:+ a favor de $0 reprevﬂa{iq “bor la sefiora MAGALY ELODIA
MEDINA REYES, debldamente representada por su Apoderdda la sefiora
Marcela de la Cruz Veloz Quijije, en seguridad de las r_J’c}]EQul:-!Dﬂub contraidas a

faver de  Mutualista Pichincha, en el préstamo N° ’?SDDDSSBEB y sohre el

-

mmuehle urm:ur-tu de un Intu de terreno y wnwnda klﬂadu" on el numuru

I[‘ltlbl

Avenida ciento trece, scctor lHtl:' mbnr A [E“d]tu FI_JTIJ'-':1IJI=:1 |.os Esteros, cantén
Manta, Provincia de I-,-’Ianab Ll‘lb qia-xamnrm: fueron stituidos a favor de
Mutualista Pichincha, en la ntura publica de 16 de mayo del 2007 otorgado
ante el Notario Cuario de este L.ant*n, Doctor S:mc:_n Zambranoc Yinces, inscrita
el 24 de mayo del 2007. La o ‘|E:E|“‘-a.r:;il.'_".\r"| de hipoteca y el levantamiento de
prohibicién de enajenar se efectian por cuanto los deudores han cancelado |a
tatalidad del crédito garantizade con fa hipoteca. Se temara razén de esta
cancelacion y levantamiento al margen de la inscripcion carrespondiente. Todo
gasto gue qande el otorgamiento de 1a presente escritura sera de cuenta de los
deudores. Usted. sefior Notario agregara fas demds clausulas de esiilo. Dra.

Fabiola Flores Pineda MAT. 17-2000-900 F A SEGUNDA PARTE: CONTRATO

DE CDMF’R&VENTA COMPAREMENTES: Comparecen & la celebracion de




de su conyuge JUAN ANTONIO DIAZ HERNANDEZ, en su calidad de apoderada
general, tal como se justifica con el poder que se agrega como documento
habilitante, gue en adelante se le liamard “LOS VENDEDORES"” y por ofra el
sefior VICTOR CRISTOBAL RIVERA DELGADQ, de estado civil soltero, a quien
en adelante se le llamard “EL COMPRADOR” quienes convienen en suscribir
este confrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- La sefiora MAGALY ELODIA MEDINA REYES, por sus
propios y personales derechos y por los gue representa de su conyuge JUAN
ANTONIO DIAZ HERNANDEZ, declara ser legitimos propietarios de un lote de
terreno y casa signado con el nimerc VEINTISIETE-B UNO, del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CAMPINA CUATRO, ubicado en la avenida ciento trece,

sectd-'rﬁtercambio y Credito, Parroquia Los Esteras del cantén Manta, Provincia

de Manabi. Bien inmueble que fue adquirido mediante compra al Fidelcomisc La
Campina, debidamente representada por su Fiduciaria [a Companfia FIDEVAL
S.A., Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos, y ésta a su vez representada por
su Gerente General sefior Margo rarolys Cérdmvez, sequn se desprende de la
escritura de Publica de Compraventa, Hipoteca Abjerta v Prohibicion de Enajenar,
celebrada y autorizada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notarie Pghblico
Cuarto del cantdén Manta, con fecha dieciséis de mayo del ano dos mil siete, e
inscrita con fecha veinticuatra de mayo del aiic dos mil siete, en el Registro de la
Fropiedad del cantén Manta. SEGUNDA; COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LOS VENDEDORES, la sefiora MAGALY ELODIA
MEDINA REYES, por sus propios y personales derechos ¥ por los que representa
de su conyuge JUAN ANTDNID DIAZ HE nta y perpetua
enajenacion a favor del sefior VICTOR Cmmn iote
de terreno y casa sighado con el ndmero VEINTISIETE B UND dei CDNJUNTD
RESFDENC!AL LA EAMPINA CUATRD— ubicado en la avemda_menm_te;;e i
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de I‘-‘ranahi’ lmﬂuﬂt*l-p que tizne !as sigu_i_emas._rne-d_iias_ y linderos: VIVIENDA

F‘u
:u:urr‘LquSrd de Sa Id - '\.aunwdor,..u-mc:ma. -E-am aui_.lal Y Ef

planta alta, la misma que tiene Ias blj'l.]ill'-"f'lf'-“ﬁ medidas y linderos: F’DR ARRIBA:

Lindera con 1a pldnta aita de esta misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con

terreno de la e dificacidon. POR EL NDRTE L]ﬂljt"r"-i con planta ha]'a du Ia ulwendw

haia, de fa ww:-nd_a veintisiete — B Dos en 51@‘[9 coma veinte me _’[rm FOR EL
ESTE: Lindera. con patio frdﬁ-tas de esta misma vi'-;ian-zja en seis meiras. POR EL
OESTE: dera mia en seis metros.
PLANTA ALTA: 'f:lfjr'ﬂpl_Jv;-.fSta -:1- L‘}m‘r‘mtum IT"IEE_TJ:';[ con banml__;mrmitc.riu::z una,
dormitorio das y hana general, la misma gue tigne las qiquiprtps r‘rww'ﬂdas Y
linderos: POR ARRBA. L|ruiua ';Z_{}ﬂ l...-L]L-lE’T"'d fle esta_t tnmruua 'ul‘HHﬂd-i FOR
ABAJO: Lindera con planta baja, patio frontal vy patio posterior de esta Mmisma
vivienda POR EL NORTE: Lindera con planta aka de la vivienda veintiséis — B

coma diez metros. POR _EL_SURS Lindera can planta alta de la

'-.ri'-.n'ienda veinti_s_i 0 Dos_en siete coma satenta. metros. POR EL ESTE.

Partiendo desde e vérice nordesie hacia el sur en cuatro punto quinientos
setenta y cinco metros; luego gira hacia ol cesie en cero coma novenia meatros, v
luego gira hacia &l -ﬂll en unr}i:unt, cuatrocientos yeinticinge metros. lindando
can vacio hacia ei pa atio frontal de esta misma vivienda; v, POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice naroeste hacia el sur en 3.00 metros; luego gira hacia

el oeste an cero coma Giﬂ-_..LJr‘I"ltd metras y Iuequ qm h:ar Ia el Sur en 3.00 metros,

|~r1enda PAT]D




POR EL NORTE: Lindera con_el patic frontal de |a vivienda_veintiséis —B Dos en
cinco metros. POR EL SUR: Lindera con el 2| patio frontal de la vivienda veintisiete

—B Dos 08 &n ¢inco metros. POR EL ESTE: Lindera con area comun cie la caIIE Ben

seig metros. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de esta misma vivienda en
seis metros. PATIQ POSTERIOR; . Incluye una Iauandena el mIS!'I'ID_(]‘Uu tlEnu las
siguientes medidas y Jinderos: POR ARRIBA: L.mdaca_can_ea;,_gcm aereo y parte
de la planta alta de esta_mismg vivienda. POR ABAJQ: Lindera con terreno de Ia

edificacion. PDR EL NORTE: Lindera con patio posterior ¢ de Ia vwrenda vemtlse:q

de la wwendgiﬁ_lrmlaﬂ_ﬁ_ﬂms.ﬁn doce coma ochenta metros. POR EL ESTE:
Lindeara con planta baja, de esta misma vivienda en seis metros. POR EL OESTE:
Lindera con terreno eno exterior del conjunto remdenmai en seis metros Cc:n una

almunta De cero coma cero cuatmclentns nuey ' _ Arr—:-a de terrenn. De

contratantes, es de: CINCUENTA Y OCHO MIL_EOM IJUMDEL DDLARES DE
LOS ESTADOS UNIDDS DE AMERICA  (USD.58.000,00) valor que el
COMPRADOR, el sefior VICTOR CRISTORAL RIVERA DELGADO, paga a los
VENDEDORES los conyuges MAGALY ELODIA MEDINA REYES y JUAN
ANTONIO DIAZ HERNANDEZ, con prestamo hipotecario que ie otorga el BIESS,
el cual sera acreditado en la cuenta bancariz de la parte vendedora, g través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transfersncia a
su favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
Pago. CUARTA; TRANSFERENCIA.. LA VENDEDORA, declara que esta
conforme con ef precio pactado y los vaiores recibidos, por cuya razon transfiere a
favor del COMPRA DOR, el dominig, posesidn, uso y goce del inmueble antes
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descrito en este contrato, con todos los bienes muebles gue por su destino,

accesion o incorporacion se ios considera inmuebies, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas vy

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante esta insttumento no
enecuentra hipotecado, embargads, ni prohibido de enajenar, conforme consta dal
Certificade otorgade por et Registro de la Propie

documento hakilitante, De gual manera, LOS VENCEDORES, declaran que 2l
inmuekle no estd sujetc a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motiva de acgiones scisorias, rejvindicatorias, posesarias o de particién de

A

perencia, vy gque se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta vy
transferencia de dominio per ser en seguridad de sus mutuss intereses, QUINTA:
CUERPOC CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimeansiones
del inmueble materia de este contrato, 1a transferencia de dominic se efectua
Coma cueipo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOIR,
transferencia  de  dominio  gue LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos Oiimos al saneamiento por ewil

redhibitorios & que pudieran estar sometido los indicados inmuebles. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse
como deudar hipotecario declara expresa e irrevocablemente gue eximen a 13
instituzion financiera que otorgue el crédito para la adquisiu:iuﬁn del inmueble en
referencia de toda respensabilidad concerniente al acuerdo que

la parte vendedora respecio del precio de compraventa del inmueble materia del

al  constituirse como del

reslizado la inspec




correspondiente  al inmueble que pretende adquiriv a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el misme, por consiguiente procede ai
pago del precio total segdn lo acordado entre comprador y vendedores, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica y
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedores, deslindanda en tal sentido
a terceros." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los
gasios que causen esta escritura v su inscripcidn, son de cuenta del
COMPRADOR. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a proceder a
la inscripcion de la presente escrifura en el Registro de Ia Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenide del presents instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, v
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someaten a las jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecufivo o verbal sumario a
eleccién del demandante. TERCERA; PARTE: FRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el ingeniero JIMMY ERUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en
la ciudad de Portoviejo, en representacién del Banco del Institute Ecuatoriane de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduards Antonio de
Jesiis Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social Subrogante, segiin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presentie escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” yio “EL BANCOD" vy/o “EL
ACREEDOR", b) Y por ofra parte comparece el sefior VICTOR CRISTOBAL
RIVERA DELGADOC, por sus propios y personales derechos, a quienes en g

posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar  este tipo de
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instrumantos, demiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma  litve vy
voluntaria  consienten  en celebrar este contrato de constitucidn de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE  ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucian financiera
niblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamaos
beneficio de los afillados v jubilados  de! Instituto  Ecuatoriano  de Seg
Social {IESS). b} El or VICTOR CRISTOBAL RIVERA DELGADO, en su
calidad de afiliade del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos e 0% U operaciones que implica obligaciones econormicas a favor de EL
BANCO, por concepio de cualguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la nonmativa legal vigents, siendo facultad privativa del BIRSS &l otorgar

o negar el o los craditos solictados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA MARTE

DEUDORA es prapistaria de lo mmuwb!ea r_nnalkt-—nte &N un quH de terreno y
signado con el numear 1I..-’EithiSIETE E LIND del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CAMF‘INA CUATRD ublrdcm en I=1 d-n&-md

Iur Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros del cantén E-ﬂantd Prowi

ge Manabi. d) Los antecedentes de dominio scn: La Parte Deudora, adquind el
referide inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan ertificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio, consian del
Certificado conferido por et Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
| presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
CEUDORA coniraiga,
futura, para con el BANCO,

BIESS sin limitacidn o vestr




ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza
u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las abligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones hancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacién de las
obligaciones, consclidaciones, subrogaciones, novacian de las cbligaciones,
reprogramaciones, sustifuciories, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
5ea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
atra indole a favor BIESS incluyenda intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Baneo del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIFDTECA ARBIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA snhreWinuj de la

—— .
clalisula de anteredentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dlmemlmes
— e S e s e

y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA VE B-UNO:

Esta vivienda consta de planta baja, patio frontal y patio posterior, la misma gue
presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA: Compuesta de Sala -

Comedor, Cocina, Bafo Social y escalera de accesn a la_planta_alta, la misma
Que tiene [as siguientes medidas vy lin linderos: POR ARRIBA: Lindera_con fa_planta
alta de esta misma wmenda POR ABAJO:; Lmdera con terreno de la edﬁ‘raman

POR EL NORTE; L|ndera con planta baja de la wvrenda veintiséis — B Dns en

—_—

__Huete coma veinte metros, PDR EL SUR: Lmdera con planta baja, de de la. wwenda

vemtmete B LDlos en mete £Oma vemta te metros. POR EL ESTE: Lindera con patio

, =
frontal de galammma mmenr:[a en seis metros. POR EL OESTE: Lmdera con patm
posterior de esta _misma vivienda en seis metras, PLANTA ALTA: Coru_luesta de
Dormitoric master con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio ¢ JEHEI‘E| !a

misma que tiene las mgmentes medldas v Imderoa POR ARRIBA: Lindera con

— d .
-~ - Lmjra con planta baja, pafia .




fror ~|‘[’-1I y patio posterior de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
planta alia de la vivienda veintiséis — B Qos en ocho coma diez metros. POR EL
SUR: Lindgrﬁ_ con planta alta de la vivienda veintisiete — B Dos en siete coma
setenta metros. POR EL ESTE: F'artienljc: desde el vértice nordeste hacia el sur
e:Lc_:u_;tra punto guinientgs seten td y cinco metros; luego gira hacia el oe

cero coma novents metros, v luegao girﬂ__h_@_cia el sur en ung punto cuatrocientos
veinficince metros, lindando con wacio hac:i-a el patic frontat--de ssta misma

x-'ii'ienda; y, POR EL QESTE: Partiendo desd E-I ”»e.r“n-:.@ noroeste hacia el sur &n

i

3.00 |"_n'g:_tre, luggo gira hacia el oeste e5 cero coma cincusnta metros y luego gira
hacia el Sur en 3.00 mebros, lindando con vacic hacia patio posterior de ests
misma vivicnda, PATIO FRONTAL: L’Z‘.f__nr‘r'u;zuest-:'- de garaje y_jardin, el mismo gue
ticne I::';_ siguientes maedidas y lindergs: POR ARRIBA: Lindera con espacio 'aer,.u

e de la p*antd nlta de esta misma vivienda., POR ABAJO: Lindera con

terreno de la ec _-auun PDR EL NORTE: Lindera.con el patio_fronial de. la

vivienda veintiscis --B Das en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con el patio
frontal de la vivienda veintisiete — B Dos en cinco metros, POR EL ESTE: Lindera

con drea comun de la calle B en ¢ r—-m mptrm POR EL GESTE: Lindera con planta
baja de esta misma vivienda en Ene"' metres. PATIC POSTERIOR: Incluye una
lavanderia, el mismo gue Hene las siguientes medidas v lindaros: POR ARRIBA,
Linriera CON eshac [0 aéreq y pare de |la planta alta de esta misma vivienda. POR
ABAJC: LlnuiHH caon terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio
sosteriar de la vivienda veintiseis — B Dos en doce coma ochenta metres. POR EL

n patic posterior de la vivienda veintisiste - B Des en doce coma

PDR EL ESTE Lindara con planta baja, de esta misma vivienda

FOR EL OESTE: Lmugra con terrenos exterior. del conjunto

comun: De dos




doscientos uno coima cincuenta ¥ nueve metros cuadrados Esta garanﬂa

hspetecana_ salo. s8rg lﬁuantada cuando hayan sido canceladas todas y gada una de

las ubhgac_lc:n_es c:cmtrmdas por LA PART_E_DEHQ_DDRH para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDQORA acepta expresa e Jrrevocablamentp que
esta caucion h|potecana no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara gue acepta el dereche real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausuia precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre las pares, LA PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar ¥ establecer nuevas hipotecas schre el
inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoiuta de todas y cada una

de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta gue EL BANCO proceda con

la cancelacion total o parcial de Ios gravamenes gue se constituyern mediante e

presente instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra

enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o

derechos reales a favor de tere ceres, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,

ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado,

De contravenir lo senalado, El. BIESS padra dar por vencido el plazo y exigirs

judicialmente e pago total de [a obligacion. Sital cosa ocurriere, EIL BANCO queda

plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a deciarar

vencidas todas [as obligaciones qQue por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia

hipotecaria para pago de tales obligaciones.  Si &l crédito amparado pr:;r esta

hipoteca corresponde a un Cradito para Vwmnda en los términos establecidos en

la  normativa legal vigente, LH PARTE DEUDDRA no pﬂdra entregar en

Arrendamiente e! bien que se h|pmteca""*{|n:ner1d0 al Banu:r de cualquier

résponsabilidad al respecto. En todo caso, _i

TRABAJANDO CDN-DE.DI:ﬁ.ﬁ_u;‘_. A




arrendamienta, en ningun caso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante
scritura phblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejaras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo gue se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o

incorparacion segln las reglas del Godigo Civil vigente & incluye todo dereche gue

de forma canjunta yio individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
schre &l mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y gue se detallaren
anteriormente, son los mas genarales y es entendido gue si alguna parte del mismo
no estuviers comprendida en ellos, quedara también hipotecada, porgua es
voluntad de las partes que &l gravarmen y prohibicién de enajgnar com prenda toda
la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANGCO, par cualguier concapto,
directas ¢ indireclas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pq diente o vencido,
incluyenda gastos judiciales, extrajudiciaies y hcnorarios de ahogado, guedan
integramente garaniizadas con |a hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitic la inspeccidn del{de
los} inmueble(s) hipotccado(s) o comprobar de manera satisfacteria para EL
BANCO, tanto 1a integridad de dicho bien, e! avalio actualizado del mismo, asi
~amo &l hecha de encontraise en posesion y tenencia def mismo y gue no se ha
creado sobre él ningan gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCCO podrd
exigir v obtener los certificados correspondienies, asi como podré contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a =us paliticas y a lo establecido en la normativa vigente, corrienda los

gastos a cargo de la FARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDRORA no diare las




obligacién{es) garantizadas y exigir el page de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.. LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta gue ¢l BIESS podra ceder en cualguigr momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma & favor de
cualguier institucion financiera o a favor de sualquier persona natural ¢ juridica ©
fideicomise mercantil, asi como |as cesiones postericres que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente vy, acepta manifiesta y explicitamente darse por legaimente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso gue realice el cesicnario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndesele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titule o
cualguier ofra formalidad fegal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. 3in
perfuicio da jo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y fos créditos
amparados por la misma para proposites de titularizacion, segln fo dispuesto por
el Cddigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titutarizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor U
obligadoe de tales derechos o créditos. Por el tréspasa de derechos o creditos en
procese de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTIC]PAﬁi[j.- EL BANCO, aun
cuande no estuvieren vencidos los plazos de los créditos v demfé;s_ c}bligacianes que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar pE’r irénci'do el plazo vy

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pagoe dé'? todo lo que se lg,

NOTARIA PRIMERA DE MANTA,
TRABAIANDO CON DEDICACION




estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejercienda la accion real hipotecaria, €n uno cualquiera de los siguienies casos: a}
S LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en ¢l pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que g| inmueble

hipotecado fuere engjenado o gravado, entregado  en anticresis, donado,

secuestrado, embargacdo o prohibido de enajenar por voluntad de Ia FARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tedo o en pare. ¢} 51 LA FARTE
DEUDORA deja de cumgiir cualguier obligacion laboral o patronat que tengan pars
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social. d) Si s
coacliva, de insclvencia o concursa de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurricre en mara en el pago de los impuastas municipales ©
slas sobre el inmueble en garantia o cualquier pien en &l que sea el propietario.
f Si LA PARTE DEUDCRA dejare de mantener el inmueble que se hipotaca por
este contrato, en buenas condicionas, incluyendo sus mejoras v armpliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si s& promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacion al inmueble
bipe do, o sl aéste fuese obieto de expro an U otro medio similar que traiga
coma consecuencia la transferencia de daminio, hy St LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra ella; 1)
produjere la insclvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
1 asta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal gue pudiere afectar
sui patimenio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
que a LA PARTE DEUDC

o trafico de




establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministradas por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase e seguro scbre el bien
hipatecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en 1a prelacion de créditos, que z juicic del BANCO ponga en
peligro su(s} crédito(s) ¥, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en &l contrato
de préstamo o al autorizado por E] BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
5@ negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumente. Por muiuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar fa obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de |a obligacién, bastando para tal efecto ia
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con
los gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que tes haya otorgado EL BANCO v
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausuia precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird
aun cuando hubiese vencide el plazo del o de los préstamos que fo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas v cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviers a favor del BIESS_,-jrjc:[uye:ndo- dentro de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El, BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de-un funcionario” autorizade, realizar la
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inspeccian de los hienes canstituidos en garantia, asi como también podrd exigir se
mejoren ¢ aumenten los valores det misme en caso de disminucidn de sus valores
por cualguier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
sxpresamente a EL BANCO, para gue en su nombre y a su cargo contraia con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremacto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Ac or seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por &l
tiempo que el Banco determine. L PARTE DEUDORA aufcriza para que la poliza
de saguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para gue, en casc de
siniestre se abane a fa o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que percila por tat segure; sin embarga, si EL BANCO contratase gl segure
si hubiese dificultad para el cabra de 1a pdtiza, todos l0s fesgos sardn de cuenta de
A PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO, _DECIMG
SEGUNDA! DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA H RTE DEUDORA

geclara baio su respr'ansatnllr'iad que el inmueble gue se hipotec gncuentra libre

L4 PARTEC DEUDDRA aytoriza expresamente a BL BANCO para que
intanga de -::ua'lquier_ flgen_tg e mfr:lmw:an::ic'zﬂ, incluidas I_a__li}_erltr-al de Rwesgos,

. sus referanciz
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los que va a recibir en el futuro, lof{s) utilizaré en negocios licitos v permitidos por
ias Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por g
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de conirol, Sistema de Registro Crediticio,
Burds de informacion crediticia y otras instituciones o perscnas juridicas legal o
reglamentariaments facultadas, asi como para gue pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA FARTE DEUDORA
declara expresamente gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Tados ios impuestos, honorarios y mas gastos
que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
postertormente cause la cancelacion de la hipoteca gue queda constituida, son de
tuenta exclusiva de LA PARTE DEUDCRA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les otorgugn, amparados con ests Hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente 0 si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier eqQreso por
estos conceptos, ia PARTE DEUDORA autoriza €l cobro dg los valores respectivos.
DECIMC CUARTA: INSCRIPCIGN.- LA PARTE DEUDORA altoriza expresa e
imevocablementa a EL BANCOQ para que éste directamente o a trévés de Ia
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Regisfro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripeién implique, como lo sefiala [a clausula Décimo Tercera del presente
instrumento, DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumentsg,

incluido el pago de tributos, déféchpé’ hotariales, e inscripcién en el Registro de I
Propiedad son dé cuenta de LH.F‘ARTE DEUDORA. Estes gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman ai valage,
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SRR, YRS M, R T,

DISTRITO METROPOLITAND

PFODER ESPECIAL

' QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SGCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE BE LA
ZICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
" CIUDAD DE PORTOVIEIO
CUANTEA: INDETERMINADA
( DIc COPIAS)

PE. Portovizio

tin 12 ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, capital

de ta Rephblica dol Reuadot, hov dia, CINCO (05) DE MARZ0 DEL
1OS MIL Cat']'f}R(“E‘ an'-‘u“. mi, Doctor 1lomero Lapez Obando,
Notario Vigésimo Sexto del Camén Quite, u:r'uﬁpal;c.ﬂe. el Doctor
EDU 11‘110 ANTONIO ﬁE JFHL: MD]U*W{} MUNOQZ, Subgerente

' LLL'uh TI no do Hr*nund ad Social. en sa




calidad'.' de Gerente General del Banco 'del"'Iﬁ's'tﬂi.'—tﬁ't.d Ecuatoriane de

Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el sesultado de esta eseritura publica a la que comparece de una manera
libre y voluntaris.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatariana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en esta
ciudad de Quito Distrito Metropolitano, legalmenie capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exbibido su documento de identificacién, cuya copia certificadz se
adjunta a este inst_;ﬁﬁantu Pﬁb_l.i!f‘ﬁ__ }f_l me pide que eleve a eseritora
piibiica el contenida d.ﬂ la minuta que ﬁ:e entrega ¥ cuyo tepor literal y
quc tragscribo es el siguiente.- .‘_‘S_Eﬂﬂﬂ NOTARIO: En el libro de
escrituras pablicas a su dign;:- -cargo, sirvase inclulr una de poder
especial, al tenor ﬂfe l_a_s._ siguientes _cl__.gius:_ulas: PRIMERA.:
CUh'IPA_RECIENTE.1 Comparece, €] Doctor EDﬁARDD ANTONIO
BE JESUS MBREHD :MUE'DZ, fuaynr de edad, de pacionalidad
ecuyatoriana, de r;stﬁdn ¢ivil casado, Subgerenie General del Baneo del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerents
General del Banco del Instituio Ecualoriane de Seguridag Social
Subrogante, conforme consta de los documentos gue sé adjuntan como
habilitﬂmﬂs ¥y como tal, Rt:prﬂsmtante Lﬁgal de la Iﬂstituci&n ¥ &
. guicn cn adelante se denommam EL PDDERDANTE o MANDANTE -
.“EGUNDA ANTECEDENTES UNO) Mcdmnte Ley publlLada en
el Rtglstm Dﬁmal namero cinco {mhu swte {Nn 58?} de once (11}
de mayo del dus Jmil nueve (?.ﬂﬂg} ¢ crea ei Banco del Instituto
Ei..llﬂ{ﬂﬂﬂ.ﬂﬂ de Segundad SUC]E] {BIESS) como msmumun financiera
.pubhca, COI competencia para admlnmra: ba}a cntenﬂs de banca de

inversidn, los fondos previsionales df:l Insntutﬂ Ecuamnanu de




BISTRITO METROPOLITAND

Seguridad Social, 0S8} Segin ¢l articolo cua'r;'ﬂ

onsiitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operacion: Tu
servicios financieros a _.us usuarios, afiliades v jubilados dcl.!il;ns!itﬁhi::.
Hevustoriena de Seguridad Secial. TRES} E! Tpganiera I:I]H\,ﬂ__,-ﬂ’
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de {a Oficina Especial del
BIESS‘ Encargado, en la ciundad de Portoviejo debe esiar debidamente
legitimado para cumpar'e::er a nombre del BIESS & la cciebracion de
los actos juridicos relacionados econ fas gperacicnes y servicios
mercionados en el numeral anterior, en la jurisdiccidn de la provincia
‘de  Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL- Con estos
entecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENO MUNOZ, ¢n su calidad de Gerente General del Banco del
tnstituto Ecvatorianc de Segiridad Social, extiende poder especial,
amplih v suficiente, cual en derecho se requisre, 2 favor del Ingeuiers
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, com cédula de
cindadania nimero uns fres coro Cuatrd DUEVE UNO cuRtro cuairo

cuatro vno { '1.30'49]_44:41.}., Jefe d2 la Dficing Especial del Banco de

Institute Ecuntoriano de Seguridad Sccial Epcargado, en iz ciudad
E

de Tortovicjo, de ahora en adeiante EL MANDATARIQ para que, a
norabre del Banco del Tosiituto Scuatoriano de :Seguridad Social,
realice lo siguiente: '!rJNG} 'Suscr‘i.hir a2 nombre del BIESE, en la
jﬁriaéiccﬁc’m de Iz prm;‘i'nj:.ia de ..I'u-ia_ﬁ.ﬂ:.:i_. las matrices de hipoleca y
contratos de mutuc, que se mdrgan.a favor del Bameo del Instituto
Fcuatdriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus varianies ¥
pIIC:-dL.J:L",.IE.*S, r:m'ntefﬁpfad':.i.s en el Manual de Crédito del BIESS., DOS)
Suscribir & nombre dél BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG

NESEGURIDAD Y55 las tablas de amoriizacion, [as notas




escrituras piblicas de constitucidn y cancelacidn de_ hipotecas ¥
cualguier documento legal, pablico o privado, relacionado con el
contrato mutao con garantia hipotecaria y/o mutue, _snbre bienes
iomucbies, que se otorguen a favor del BAHC(}_DEL INSTITUTO
ECUATQRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suseribir 3 nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acts relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos yio cuajquier ofro tipo de crédito que
conceda ef BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiecién de la provincia
de Manabi; asf como también cualquier documento publico o privedo
relacionado con la adquisicién de cartera transferida & favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persoma, patural o
juridica, e¢ntendicndose dentro de ello Ia suscripcién de endosos,
cesiones y/e cualquier otro documentio que fuera menester & efectos de
que s& perfeccione [a transferencia de cartera a favor de] BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documento pibiico o privade. CUATRO) EI presente poder podra
ser delegado fotal o parcialmente linicamente previa autorizacion
expresa y escrita- del representante  legal del MANDANTE.-
CUARTA..- REVUCABILIDAD.—_ Este poder se entenderd
Automaticamente revocado, sin necesided de celebrarse escritura
publica de revocacién, una vez que EL MﬁND_.faTﬁRID cese, por

cualquier motivo, en sns funciones en el Banco del [Instituto

Ecuatoriane de Sepuridad Social en Portoviejo, QUINTA.- Ei presente

mandate dada su naturaleza es ttmlo gratuito, Usted, sefior Notario,
S¢ servird sgregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez
de este instrumento,”. {firmado) Doctor Cristian Altamirang
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Manchero, portador de la matricule profesional m.mr\n
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ciento noventa ¥ seis del Colegio de J‘-&bagadm de Plchmcha

nLUI FL CONTENIDD DE LA M]‘\TUTA, ia . mrsma quﬂ L‘[L)Ddd
elecvada a escritura  piblica - con - tede su  valor legal.- l‘}'am et
otorgamiento de la presente escritura pitblica, se observaros todos y
cada uno de Jos preceptos 1aga‘;r:s que el caso requicre; v, lefda que le
fue al compareciente fntegramente por mi el Notsrio en alta y clare

g
’ o . .
voz, aguel se afirmd y ratifica em el total de su contenide, para
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. v . 4 '
constancia firma jinto conmige en unidad de acto, de todo [o cual doy

fy . EW& o de Jesuas Moreno Mufioz

c.c. DrLonaei8s 7
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pd ante mi, en l¢ de cllo corfiero esta  PRIMERA COPIA
CERIIFICADA de Ja cseritura publice de PODRR RSPEFCIAL
QUIT OTORGA I BANCO DEL INSTHILNTG FCUHATORIAND
31 SEGURIDATY SOCIAL (BIESSY A FAVGR 131 ING. JTIMMY

ARDG MIRANDA GALARSA JLE L& QOFICINA

ECIAL BT BITSS  ENCARGADO, 1N LA CIUDAD DI
PORTOVIIO.- FFirmada v sclada en Quito, & tinco de Marro del
dos mil catorce. -
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C}L Lr'-.L;IUH I‘u'lUTUHLI‘*:T-J DE eﬁ-hHF‘PL.* Y E_”EDJ'ITr

ca r1+:1 prur sus prnprua Y
personales derechos, es mayor de edad, ecuatoriano, domiciliado en la
ciugdad en esta ciudad de Quito, habit para contratar y obligarse, a quien
de conocerle, doy fe, en vitud de la c¢édula de ciudadania y
nombramiento que me presenta y me pide gue eleve a escritura pablica
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal es el siguiente:- “SENOR
NOTARIO - En el Registre de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial- Yo, Ingeniero René Humberto

10 Cordero Ledergerber, en mi calidad de Gerente General de la
— | b--=AsociacidnMitualista-de Aharmosy-Crédito_para.la MiviendazRichineha’, —-.

de ac IJF‘FdD con el nombramiento que se agrega, otorgo poder especial
a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugoe Naranjo, con arreglo a las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:- En ejercicio de las
funciones propias a mi cargo, confiero PODER ESFECIAL amplio vy
suficiente cual en derecho se requiere, a favor del Doctor Trajano
Ermesto Lugo Naranjo, con matricula profesional cuatro mil doscientos
treinta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha, a fin de que
pueda ejerce algunas de las afribuciones que en mi calidad de Gerente
General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para Ia
x-'i\.fir:ﬂd- 'P:rinnrha mﬁ um—m Ia L.-e-.r, Iﬂ' ﬂaJE.um.ntns y el Estatuto

de ella. CLAUSULA SEGUNDA: Declaro que i Mandatario tendrd las
siguientes atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo expresamente!-
UNO.- Representar al Poderdante, en la suscripcion de toda clase de
actos y contratos pdblicos o pivados; y, especiaimenie en los
anados a [a actividad economica, financiera e inmebiliaria de

Mistualista Pichincha, tales como en los contratos de compraventa, de

mutue; asi como en todas las es crituras plblicas o privadas, pudiendo




ademas
[rend;

cualguier ¢

a2 nombre de Mutus
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resoluciones :wwxnﬂrwlentt-b o} 0s intar- ses gue representa v derutru de

los lingamientos que para el ufeLm . e le mstrume x..rerbr-almeme 0 p::-fr-
escrito;-  CINCO.-  Emitir dictdmenes en Juicios de levantamiente,
sustitucion o cancefacion de Patrimonio Familiar o de otra naturale

par disposicién de Ley o autaridad judicial o administrativa;- SEIS.- El
Mandatario podra, en ejercicio delf presente poder, suscribir todos jos
documentos dirigidos a personas naturaies o juridicas, puablicas ©
privadas, especiales y administrativas que permitan el desarrolio,

construccion y aprobacion de plancs y proyectos inmobifiarios que

Mutualista Pichincha desarrolle, construya, promocicne, adquiera,

Sl AT enter—=Redral-csuscribir=y-=—firmar— .

comumnicaciones u oficios dirigidos al Municipio, Consejo Provincial,
istro de la Propiedad, entre otros, sin gue la enumeracion que

@a imitativa, pues es la intencién gue se permita el

desarrollo de proyectos inmobiliarios-  SIETE.-  Otorgo a mi
Mandatario en la calidad de Procurador Judicial, las faculiades
consignadas en el articulo cuarenta y cuatro del Codige de
Procedimiento Civil, esto es, transigir, comprometar el pleito en
arbitros, desistir del pleito, absclver posiciones vy diferir al juramento
decisorio, recibir la cosa sobre la cual verse &l litigio o temar posesion
_de ella, CLﬁ.USULA TERCERA: REUDCATDRJA— eqw Pﬁdu 58
revocara autcmaticamente y guedara sin valor legal alguno en 1u
casos de renuncia del Mandatario a sus funciones; cuando sea
separado de la Institucidn.-  La cuantia per su naturaleza es
indeterminada.- Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
estilo para la plena validez de este instrumento.- Minuta

se halla firmmada por el Abogado Andrés Cobo Gonzalez con

Matricula profesional nimero diecisiete guion dos mil doce guion
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DR. DARIO ANNRADE ARELLANO

NOTARIO TRIGESIMO DEL CANTON QUITO




Juito. 26 de febrero de 2014

NE HHMBER] O CORDERO LEDERGEREER
Ciuclad.-

D consideracian:

Par Ta preseite me permita informatle que ef Directorio de Mutualista Pichineha £ sesidn
realizada ¢f dia 27 de noviembre det 2013 v en ejercicio de fa atribucidn establecida en el
numeral 31.3 del articulo 31, de la qecriﬁn l“‘ ' e '
def C «'Ilrltllhl b =Norma para fa fnn--' 0

Dispes
Wiviend

Mediante Resolucidn No. SBS-IMI-DNJ-2014-169 de z [ebrero de 2014, ia
superintendencia de Bancos y Seguros ded Ecuador resolvid calificar la idoneidac iegal del
Ingeniera Rend Humberte Cordero Led .1'qerl:_.¢r, coma Uerente General de la Asociacion

—

Mutualista de Aharro y Crédito para la Vivienda Pichincha.
PDe conlormidad con el articuln 33 de la Se
Funciopantiznlo™  del  Capftula 1 “Norma para
Funcia J|rm|1+'ntn ¥ Liquidacion de las & ,‘. S0C IﬂLHJl"‘F'* Hntuall stay
zndda™, Tieulo A as 5 es Espec pud ok
de Ahorre v Crédito par cnda®, del L Jhm! T~1u|ma.5 (
. [nft|tuur|ni=~ :r*} Sistema Financiero” de fa Codificacidn
_n__t_:_nr]r:.ncia -:[E. Bancos Seg I1 Junta Bancaria; v de

3 iante FesolLlLiﬁn Mo, SBS-DTL-2013-76
J._. _ﬂ];. IUI‘ItLI'I.I-'j"l en [;L escritura piiblica otorgada apte el D, Felipe
.1I:::. WNotario Vigésimo Quinto dal Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013
0 Mercantil el [ de noviembre de 2013, Usted serd ef representante
judicial de Mutualista Piching la, v la administrara bajo la vigilancia vy

I acla Constitutiva de [a As SOCIACION f‘JLElL:aIlftd de Ahorre \,+ Crédito },. a la Vivi
. t
ichincha™ fue otorgada por ¢l Bance Ecuatoriano de la ¥ vienda el 24 de gotibye o

eptiembra E4-16T y Juan Ledn Mera Telfs:f0.; 703 2079-300 Www,mutualiss apn hincha.com







REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO
-BAZON DEINSCRIPLIGN NOMBRAMIENTO
EM LA CIUEAD OUTO, QUEDA I[T'-J.‘:'-CRJTD ELACTO/COMTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTC DE GERENTE GENERAL

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
MNATURALEZA DEL ACTO O COMTRATO:

| AUTORIDAD HOMINADORA:

FECHA DE NOMBRAMIENTO:

FECHA ACEPTACION: {2017

“NOBBRE DE LA COMPARTA! MUTUALISTA PICHINCHA
{ DOMICILIO DE LA COMPARNIA: QuiTe

3. DATOS DL REPRESENTANTES:
(dertificacien arlates ¥ Apeliidos ™~
CORDERD LEDERGEREER GEREMTE GEMERA] 2AMOS
REME HUMBERTO

4. DATDS ADICEONALES: )
REF F.DEESTAT.: Rhi # 4384  DEL 1), ik IOTARIA 25 DEL 10
. —_— -

BCION O
QUE SE ENCUENTRAN TM BLANCO NO 50N MECESARIOS
SEGUTM LA M VA VIGENTLE,
FECHA DE EMISION: QUITO, A 7 DIAS) DEEFAT
) L

s

S N~ L il I
DR. RUBEN ENRIGWUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOE-MAERTANTIE DEL CANTONM DUITD

)
“Banjt ge) CF

be acuerdo con el numerat cinco dei articula
digciochn olaral DOY FE que fa ol rogiE
Qu " : fiel copia del dacumentg
presentads. 25 conivdaseen, 10]8(8) Gliles
Luio, a S

l'||lll'|:_.l-lllllhillilllJ;

» Andiade Arellane
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SE OTORGO ANTE M, ESTA ESCRITURA DE PODER ESPECIAL GUE
OTORGAN: ASOCIACION MUTUALISTA AHORRO Y CREDITO PAEA LA
VIVIENDA "PICHINCHA® A FAVOR DE DOCTOR TRAJANGO ERMESTO LUGO
NARAMJO Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA DOSCIENTASCINGOAVA CCOFIA

T CERTIFICADA, DEBIDAMENTE SELCATA 7 FIRMADL EN QUITO A VEINTROT

OE MARZD DEL DDS MIL CATORLE.- ERS.-
EL NOTARIO

4, DR, DARIO ANDRABE ARELLANO
NOTARIQ TRIGESIMO DEL CANTON QUITO
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NUMERD: 2014-13-08-02-P.009%5 e
PODER GENERAL: OTORGA EL SENOR JUAN ANTONIO DIAZ HERNANDEL A - :
FAVOR DE LA SENORA MAGALY ELODIA MEDINA REYES.- Cel o
CUANTIA; INDETERMINADA. -
san Penla de sManta, Cobecera dal Contén del mismio
o de tManchi, Repoblica cel e
Vinlicaatro de Enors dal ano mil colorca, ante mi Abogada PATRICIA
PENDCZA BRIONES, Motada Pabiico Segunde del Canidn, Compareacaen, 2o
U ports el sehor JUAN ANTONIC DIAZ HERNANDEZ | d
v oGoouien se le denaminard simpleme

MANDANTE O PODERDANTE".- Bl comparscionte es mayor s

fiolo, domriciliodo en Tso
dc riante; hdédl y copar pora confratar y oD

pessenalmenie v de hobherme prosentado s p
Foolicoa,o cuyo o

mircado cue fuaa en farrma aisl:

aomisnto .
2renesa o coicn, me piden que slove a 23 A TN

micele cue me enfregar cuyo tenor lterarc es el que sigue: SENG

MOTARIO.- En el o cle escrilurgs poblicas., sivvase insarta una e #FODER ;'

GENERAL,  ai  ‘*snor  de  lgs siguientes  estpulaco ;. PRIMERA

COMPARECIENTE - Intervian
HERMANDEZ,

deneminard srmpicmenta: § ] NDANTE O PODERDANTE™. 5




SEGUNDA: PODER GENERAL El tondante senor JUAN ANTONIO DIAZ
HERNANDEZ, r'r-|.r:rr'|‘|ﬁesic1 cque fiene o bien olcrgor PODER GENERAL o fovor de
SU COnyuge séﬁon:: MAGALY ELODIA MEDINA HREYES, pr:arf:jr;iﬂ-r‘c:z de o cedula
de ciudodonia uno fres cero nueve cinco siete siete seis tres guion uno, pard
que en su nombre vy representacion lo reprasente v gjecute 10§ siguienies
actos: ) Administracién de todos [os bienes de su propiecod de cualguier
naturdleza que fueren, b} Comparezca anke  SUFERINTENDENCIAS DE
COMPANIAS, REGISTROS MERCANTILES o {;ui::llquier ofra enfidad poblica o
piivada gue tengan t'r:luj:{:iéh . celebre toda close de contraftos civiles v
mercantifes, ¢) Para que compre vy venda bienes muebles e inmuebles ¢
propiedad ubicade en cualguier parte del teritorio ecuatoriano, inclui
derechos ¥y occioneas “hereditarios, d} Para gue celebre escriturg de
compravenin, extincidén de paiimenio familiar, donacidn, oceptacidn,
particidn extrajudicial, posesion efectiva, division, rectificacion de escritura,
resciiacion o nulidad sobre los hienes adguindos denfro o fuera de o
sociedad conyugal. e) Comparezea ante las Institucionss de

Lcuador, sean .E}ﬂ:mu::j:js,. Mutualista, Fnancicros, 1ESS O BIES

promueyan g venia de ;:rldnes rjé vivienda o departamentos v proponga o
CGI‘I‘IF_Z*FD‘-#EHTCJ. l +::réﬂi1c:g Q u:fl-I_uzzzr::r-|fc:|:1@ O 5l ose 1;1::1 el caso solicitar créditos o
cualquiera de estas enfidades. ) Redlice [os pagoes respec’rivdﬁ ¥ tramites que
sean necesaios parg soficitar informacidn y miticulacién vehicular,  g)
Redalizar yv/o suscribir todo fioo de actos v contratos, confraer obligacianes |
nombre de su’ mandante. h) CDFI‘IF.',‘HIIJFEEC(]_ ante el SERVI.CIOS DE RENTAS

INTERNAS con el objeto de'realizar los frdmites . .que seon necesarios para

oblener el RUC, redlizor nofficacitnes, declorociones de  impl




| roisrmio,

:lebire

e L

ot T

irjcct




recibos, finiguitos v concelaciones, f) Susciiba cudlguier acte o celebre
cordrata de administracidn, dispasicidn o gravamen gue tenga relacidn con
sus bienes propios, lantos muebles como  inmuebies. ¢} Para que
acepte herencios, legados v donacionss con beneficio de inventaric, )
Aperturar cuentas  comientes, de ghorros © inversidn ya saan en cualguier
institucidn bancaria o autarizada para el efecto, las administre, disponga de
lo totalidad  de los volores o dinero depositados en ellas v schre as cuentas
que actuglmerde rhaniiene la Mandante ~,a"r_~..::mc:eh::r!:35 cuanda bien tenga,
anularlas, solicitar chequeras, siempre v cuando asf se [0 requiera. a) Suscriba-
o nombie del Mandante pdlizas de seguro de cualguier tipo v ias endose. 1)
Pora que actie ante el Gobierno, Municipalidades, Insittuto Ecugtaricne de
Seguidad Social, Inspectoia de Trabgjo v ademds auteridades vy oficings
publicos o privedas v realice cuatquisr reclamo o diigencias, refire valores
por cualguier conceplto. s} Para que constituya Propiedad Horzontal sobre
cuatquier bien de su F:}mpie.d:jci_ ' y ablener la documentacién gue sed
r‘uec_r:-‘;-s.r_:riu:u: _I:.:ls-m.isrﬁds que servirdn como habilitantes ﬁ:}i]rc:_ ler misima. .'r].
r.:':r:urmjﬁ:rreicr:n ande el INSTITUTO 'ECUMDRIA'ND.DE SEGURIDAD SOCIAL IESS,
BIESS c:t:bré' Sequro ‘de -MONTEPIO, 'jUBiLACIDN, FONDOS DE RESEFA‘."'JA_,
CESANTIA, PLANILLAS, PIDA LIQUIDACIONES O SU REVISION, fima, - refire
valores o cheques gue me puedan comesponder, v} Para que cobre
pensionas, utilidadss, 'I'i{qlhlid_un::[mms' pendientes y olrasadas ante el MENSITERIO
DE REIACIONES LABORALES o ante cualguier enfidad sea esta Pablica o

Pivada, haga -efectivos cheques. -w) Cancele lelias de . cambio y/fo

documentos de crédifos, renove obligaciones contraidas, estipule nu

plozos- o establezca nuavas condicicnes de contiat nes establecidas, xpy,
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rafifican v firman conmigo en wnidad de acte quedando

- incomporada en el protocale de esta notaria, de todo cuando d oy fe,-’-%;-'v-

JUAN ANTONIO DIAZ HERNA
Pasaporte # AABA3IS735

SE OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTE PRIVER

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.-¢f




Empresa Poblica Municipal
Registro de la Propiedad de
" Manta-EP

Avennta 4y Clalle 11
8, certificn

INFORMAC

Bl wOlRTE: Lin

c RS Lincdere con nlacis bajs
wiln R .‘

OB BRI 'l'..i.:l.l il

A mMisma vivicada en

da cn 5615 11




Lindera con el frontal de la vivienda veintiséis - B Das en cinco metros; POR EL SUR:Y
[ S— _— -

Lindera con E.l P ontal de Ja vivienda veintisiete- B Dos en cinee metros;

leiem con drea comun de la calle B en seis metros, POR EL

de egla misma vivienda en s metros. PATIO PO

mismo que tiene las fagulhnte- medidas y linderos: PHR A]“ RIBA: Lindera con es pac:in atreo

4 —————

y parte de la ]:l].r...l_Jtd alta de esta misma vivienda; FOR ABAJO: L inde;

edificacion. P ’#I{_EI_.-_ NORTE: Lind

'RE :I G'I'PCI' DE . PLMTOS

I IJnm:n de ]LJ‘I’L
Inscrite ol :
Tomn: Fulio Enicinl:  28% - Folin Final:
MiEmery de lnseripeidn: 32 Nimero do Wepertorio:
Oftcina deonde se garedn el origingl:  Notarka Primera
Mombire del Cantdan: W anta

Fecha de Itesaloe
d.~ Observaciones:
Planos del Conjurto Residencial La Campitia 4, Desde los lotes 24 hasta cl 3 Mz, B. Terrenos gue eran

d & 1 = Uor b iz a ¢ i n % a n M a2 t e q

- Apellkdns, Nombres y Domicilin de Ins Portes:

Caildad “Eilnl: ALES lammlre yio Razdn Soci Estady Civil Tomicitio
Propictario y A0ORAG01&8T Fideicamiso in Manta
Urlhanizacidn OOAT K esideniin] Iy Campina 4 Manla

.- Esta inscripeidn =2 refiere a [a{s} que gonstaln] en: .
Lilra: MiInsceipeién:  Fec Inseripeidn:  Folin Inicial:  Folip Gpal:
Propiadales Harizantales k¥ . N4-dic-2006 2R 1347
Flznasg 11 10-jun-2003

Cestifleaeidm imprese par: Zuif , Fitha Eegivienl: 12658




e 2006
Tamn: ol s ; ~ Folio Final;  [L247
Mimern de T i riile Repertorio:
] riz Pritmera
Canatdu: anta

[Freby de O3 Junes, 18 de septicmlre e

SO DrEs v Dnnzicilin de lss Mortes:
Ul Ciiula pJi L, MNombre wio Fasde Socis Eitadu £
Prenpictarin 16T F

Urbantzagign - § Llonjunis Ke Pl la Campina 4

Faho Fulia fioal:

e

Promern e Enyeripeidn: ! Mitimere
e dm 4 a el aripiniil;  Motar:
Mombra del SN Manta

&

oy

lencia: migrenles. B6 de [k ’:"b:jfl-;q i ECO T
T Qs

Mambre ¥

A acion Mutwalists de Ahorro ¥y Crediln

 d lals) gue constajn] on:
Mo Inscripeion: . [ng : Frlio Tniciad:

145940




FIEDAD

A

Fecha de Resolucidn:
a.- Qbsepvaciones: ’ k;a?
i iedad Andnima ad@m:f,r

de Fondes ¥ Fideicomisos, representads por o] Sefior Me

Medins Reyes, debidamente ropreseatado por 50 Apoderada la Sefiora Mareela De La Cruz "r"ﬂl'.f-z!@’l'j;i":
inmueble compuesto Je un lote ¢ terreno ¥ vivienda signado con ¢l ndmero Veintisiete- B Uno de 4%{?0
Residencial La Campifia Cuatro, ubicade en la avenida ciento trece, sector Intcreambio y Crédito, Parroquia

E s t e 7 I 1 . £ a nn t 4 n M 2 n t a

Calidad K] Mombre yio Razntn Social Eslada Civil Doneizilio
Camprador 2 31 Mieding Reyes Mugaly Elodia {Mingomo)  Manla
Yendedor B0-DOF0ARIS00 167 Fideteomisg la Cntpilia Manta

c.~ E2fa inscripeion se rafiere a lafs} gue constain) en:

Libro: Mo Inscripeidn:  Feo, Inscripoién:  Folio Inicial:  Folio final:

Gd-dic-2006 28D 250

Cualquicr enmendadera, alteracion o modificacidn al texto de este certificado 1o invalida.

Emitide 2 las: 11:17:47 cl martes, 22 4‘ abril de 2014
. . I -

R

[T

¥adidez il Certificade 30 dins, Kxcepto
que g8 diera un traspase e dominie o 5o
emiliers wa gravamesn,

£l intercsado debe comunicar cualquier error
en esle Documento ai Registrador de la
Propiedad.

II N

A
Abg. Jaime K. Delfhido h"{trmgh
Firma del Bel i

Cretificacidn imaresa pare Zuif Ficha Reginiral: 12658 Figlna: d de A
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GOBIERNO AUTONDMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIHECCI{:}N DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

Moo Certificacis

CERTIFICADO DE AVALUO

S R o, Elecirdnfea: 10223
Fecha: 23 deoctubre de 2013 Ne. F. ¢

Chee revisande el Calosire

78-24-008

CAMPINA4 VIV 27-B!

Area
Aren Comunal;
Area Terveno:

Perteneciente i

P AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO:

10500,00
CTON:

31280,
41780,70

T Impreso par: MARIS R

— . e —-— r

[er—







Gokblerna Antdrome Dasesutralliady

Wpal el Gantendanta - TITULO DE CREDITO No-ngp2g784

Callx b - THLI 2611

PAEERETE T A L

CODIG0 CATASTRAL

150 30

EMISION: 2074 14:30  MAREA JOSE ZAMORA MERA

SALER FULETS A VARIACION PR REGULACIONES O LEY

Eﬂunlﬂfﬂ;ﬂﬂ Cantén Manta TITULO DE CRED'TO NQUDUJE?Sflg

1
blrmcctimr Ay, dla ¥ Salle & - Toila P61 £l TR f 204 117

QISERVACIEIN

TIEHL 11:31 MARIA JOSE ZAMORA MERY,

FLIETO A VARIACKIN POR REGULACIONES OE LEY




25 GUTUBRE




tron. Mercedes Sora ok
Ciudad.
De nuestras consideracionss,

Ea directive do la ASOCIACON BE PROMETARIOES Y COPROPIETARIOS DF LA URBAMIZACIIN 5AN
MATED, cumple en comunicarle gue en reunitn de directorio se docdid elegivia como
Admimstradora de bz Urbanizacion San Mateo, que abarca los proyectos de vivienda, La
Campina, La Fstancia, Puerto Maders, y Termenes

Ef cargo de Administradora 2i cual usted ha sido elegida, tiene como funciones a complir las
indirzdas en el Articule 29 del ESTATUTOD DE 1A ASQCIACION BE PROPIETARIOS Y
COPROMETARIOS DE LA GRBANIZACION SAN MATED, ademds podrd representar @ fa
urhamizacion en asuntos de aricter admintstrativos, v cumplfendo las disposiciones asignadas a su

persona por al directorio.

Erperando que su desempefio cumpla con las expectativas gue fa comunidad da nugstra
urbanizacion espera, fe dessamas éxito en las labores encomendadas.

HL

Huayo D,:'_'{T.tqﬁ#l rsde

Prosidente

ACEPTO: o nombramiento give andeceds, ¥ posesipnade 2 la fecha Manta, {17 de nowiembre def




(ue {as firmas ¥ ribricss que coustan en ef  presente Jovumento  son  aulenticas y
pertenecerl A los  sefioros: WERCEDES LUGENIA S0ZA GARCIA CON
C.CNo I30761638-1 . HUGO DIMAS CHEMO ANDRADE O CL
Mo {308 firmas v ribrigas que sor Jas s ¢ propias, legitimas y las mismas que
usan en fodos sus aetos piblicos y privados. Manta, Diciembre 09 det 2013~ EL

NOTARIO.-




FRFELERE £ L
Lo e T4

084 - §108 130716381
FLMIERD ETE 1T RTFIGAD CEDULA,
SUEA GARCIA MERLEDES EUSENIA

MAMA R

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

0020070001 COMPROBANTE DE PAGO
0274933

/ _ DATOS DEL PREDIO

| CLAVE CATASTRAL:
C AMALLO PROPIEDAD:
CIIN PRED

_—

REGISTRO D ] DESCRIPCION

N PAGO:

TOTAL A PAGAR |

A

ESTE COMPHOBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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San Mateo

Manta, 30 de Abril del 2014

CERTIFICADG DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico que la casa 27-B1, ubicado en la
Urbanizacidn SAN MATEQ del Conjunto Residencial LA CAMPINA # 4, no
adeuda ningin valor por concepto de alicuotas de mantenimiento.

Atentamenta,

MAMTA-ECUADRTR




PROPIEDAD HORIZONTAL

), AEento a 1 I..ntn en el
o Alcalde dr:'. Manta; v, d
inu]mm representante  del

J.
'_‘_.

. L‘ie Propie

her d:: esta declaretoriz al sefior Directar de Avalaos, O
ad para - que proceca como lo cetermuna
: I Ordenanza de Promedad Horzontal,

Manta, Agoste 14 de 2 00

(1, Zambrann

-l'+"r

[T

]_J'rﬂ" ar de |

; rjﬂ
7 Eﬂ La Lqmplnn 4, solicitedo pur el
mldrdd(* T{*p E‘qﬂrﬁa' e del Fie 180 Mt:ruum"
n San h atec:




RNO CONJUNTO R!
MPINA 4"

PITULD 2

L sector la

13
E PROFIEDAD O
Arg, A




Art. 4.- En lm planos del conjunto rcrndf:nuai de acaerdo con el reglamento mtt.;nu d
prnpltdaﬂ nzm'runml, s€ tq.m lm undr:rus, dmengmnﬁs v ubicacion del ]IIllSI'ﬂD dJ buuﬂ'

Los planos en referencia forman part' complementana del presente re'rlamentu el cual lo
aceptam los copropietarios coren Gnicos para t.l régimen de propiedad horizontal, su relacién -
v sus dercchos.

CAPITULO 3, |

DE L(JS HI'E' ES EKCL’USI‘#’DS ¥ LOS BIENES COMUNES

Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Las wﬂendas som bienes de r:iumuun exclusive smmglar
e indivisible de sus respectives propietarios. Esta incluido en este domumio cl interior ge las
paredes mediancras, hasta fa mitad del espesor. Son paredes medianeras las gue separan una
vivienda de otra de distinto duefic y las que separam una vivienda de los espacios de
circulacidn.  Las paredes que delimitan la wvivienda con el exterior son de propiedad

"--':L in-“.luvendo la fachada, La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,

La puerta prncipal de entrada al confunto residencial, las calles interiores, las veredas, fa
casa cormunal, tag dreas verdes, los estacionamientos de visitantes v el cerramientc
penmetral de toda la urbanizacion son bienes comumnes y su utllizacion serd reglamentada.

Art. 6.~ MANTENIMIENTO.- .A cada propietatio Je corresponderd cabrir por su cusnta
los gastos de adpuntstracidn, mantenimiento ¥ reparacion de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios ¥ de impuestos que a ellos correspondan.

‘Art. 7.-  BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
r:-.u:-njmtq residencial que ne tienen cardcter de bienes exclumivos, los cuales sometides come
estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva
¥ sobre eflos cada copropietarie tiepe-un-dereche indivisible,-comunitanic y dependlents,
cuya cuota se establece en el presente reglamento. :

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario ¢ acreedor
anticrético future, sustituir al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
de] conjunto residw:ncia.! v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art, 9.- GASTOS DE KDMIN]‘qTRACIUN Los gastos de administracién, reparacidn,
CORSCrvacidn, reposicion y/é mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de
Teparacion ¢ reemplazo que se ariginen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. =
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C: A,PTI‘ULD 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y GBLIGACIDNEb Y

)
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alfcuota dﬂ derechos y c:bh":il'
razén del valor de sus biemes exclusivos, tiene cada copropietario respecto ¢ Gl

comunes del comjunto residencial, se fijaran de acuerdo con la sipuiente tabla, la misma quf:
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion al conjunto

residencaal.

Estos gastos estardn contermnplados en el respectivo presupuesto anual, &l mismo que podrd
ser Tevisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se bard al anmento
de costos genemiizados para jo cual.se tornardn como indicadores el aumento de indice de
“precios u oftas sifuaciones que alteren la economia nacional como por.ejemplo e aumento
salarial por efsctos de reformas en la legistacion laboral, previa aprobacién de la asamblea
de copropistanes. ' ' '

Yivienda 24-B1
Vivienda 24-B2
“¥ivienda 25-B]
Vivienda 25-B2
Yivienda 25 B3
Yivienda 26-B1
Vivienda 26-B2
Viviendz 27-Bl
Vivienda 27-B2
Vivienda 28-B1
Vivienda 28-82
Vrvienda 28-B3
Vivienda 29-B]
Vivienda 29-B2
Yivienda 30-B1
Yivienda 30-B2
¥ivienda 31-B1
Yivienda 31-B2
*¥ivienda 32-B1
¥ivienda 32-B2
Yivienda 33-B1
Vivienda 33-B2
Yivienda 34-B1
Yivienda 34-B2
Vivienda 34-B3

TOTAL
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m) Pintar o colocar tétulos, carteles, letreros, avisos, inscripeiones o signos e
de las viviendas, szlvo con autorizacién escrita de la asamblea de copr
forma ¥ con las limitaciones que ella io peirmit&

: i
n) Instalar antenas dr‘ radm television o cable sobre lr;)u bienes comunf: s del e
residencial, salvo con autorizacion de la asamblea de tupmpwtmn“ N

fi) Realizar actos contrarios a las leyes, Teglamentos y disposiciones de la asamblea de
coprapietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el conjunte residencial

o) O u}loa_r ropa, aUumhms p cosas similares en las veptanas v en general, colocar cosa
alguna 21 las ventanas, balcones, ¢ bienes commnes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contza las paredes exteriorss de Jas viviendas. :

p) Poper basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efe
todo caso la basur serd depositada en bolsas de plistico. '

() Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter
psicopético que impifquen peligro para Ia seguridad o salud de los demas copropietanos

) El propielano, arre H.Ld'ta:l".ll‘ o a,mlquler Derscna que use 0 goce una de las viviendas pc‘-l’
olro titnie legal, serd solidariamente responsable con sus frabajadores domésticos, vistiauies
y terceros gue tengan relacidn con el ttular de la vivis nda, enn caso de que. mrnnmn la ley de
propiedad horizontal, su reglamento v €] presente reglamento interna,

§) Los copropictarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberin comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ﬂ"jF'DJ:i t
determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el Jiteral h} det Art. £0

gste reglamento.

t) Se deberin mantener los colores originales de la casa

CAPITULO 6
DEL AS SANCIONES
Art. 13.- Pam el caso de 'Lucumplim_iéntm o infraccion a las disposiciones de la

propiedad horizontal o de estc reglamento interno, se establecen las sanciones
coutinuacion se determinan: "' =

a} Amenestacién verbal en prmers, ¥ por eserito en segunda instancizg
administrader. T

b} Imposieidn de muedia de hasta un SMV.-
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CAPITULO 7

DE LA ADM[NISTRACIGN

rEh‘.lalll"

npn.td_nn ., E:] Du'“ctum ¥ };1 ndmlmqmdur *:;—.:.-_-4/

Art. 17.- ASAMBLEA DE C ﬂPRDPIETARIDb - La asamblea de copropietanos esta
investida de la maxima autoridad administrativa ¥ se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regila la conservacidn v adiministracién del comjunto
residencial asi como las retaciones de los conduefios, aungue no concurran a la asamblea o
'»-'Dt-i_'-l:l_ 20 COniTa '

Art, 18.- La asamblea estard presidida por e dj_rectmr va t:ﬂm de éste, por el primervocal o
siguwiente por orden de designacién. Es obligatoria L:L asistencia del admumstrador y del
secretario. ' '

Art. 15.- SESIONES.- La asamblea de copropietanos se reunird ordinariamente daos vece
al afio, en los dltimos dias del mes de enero ¥ julio de cada afio - calendaro
extraordinadamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, o
par lo menos tres Dﬁp*"‘lﬁintﬂflt'\s La asamblea en cualquier caso, serd convocada por €l
or ¥ cuando éste no lo hiciere por peticadn del admimsmador o 5 Tes ¢ mas
copropietarios dentro de los ocho dias de sohmtaaaj ta convocatoria' a asamblea lo hardn
cualguiera de éstos en forma directa y s¢ 1 hard constar expresamente la negativa del director
Fara convoearla,

Las comvicatonas se haran por escrite con una anficipacion de ocho dias por lo mencs
tulh, €ol Que dcbt. e la aaal_nbl-sa s demra constancia de los puntu s & fratarse.

Art. 20.-  ASAMBLEA UNIVERSAL.- [a asamblea podrd reunirse sin previa
convocalona en cualguier momento, siempre que concurran todo los copropietanos, en cuyo
£as0 se tratard d.t. una asamblea universal,

Art, 21.- QUC}RUM.- El qudrorn pars tas sesiones de Ja asamblea estard Integrado por la
concurrencla de copropictarios que representen el 51% de las alicuntas del comjumto
esidencial. 8i no hubiere dicho quérum 4 Ja hora fijada para que se instale la asamblea, ésta -

talarse Jegalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
la convocataria, cualquiera que sea ¢l nimere de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuctas comespondientes, con excepeldn de agquellos casos en que se necesite otro
qufirum para tomar ciestas resoluciones de cardcter especial, segin lo prescrito ep este
reglamento, -

B

Art, 22.-REPRESENTACION.- I_cvx copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma pe mnna.l o por medio de representantes. T.ﬂ. representaw T
otorgard medianie poder notarial o por medio de una carle cursada
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
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i}’ Sancionar a los copropietarios que infringieren ia ley- d¢ propiedad: hnri;:ﬂ
gldmcntu o el presente reglamento interno, a peticién dal admm:la‘mdor e luéiuztﬁ'

=an de U Co 11']311'312&11'...1&_

. . oo P ) o e r
i) Conocer v resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley do propiiag=s
horizontal, en su reg lamentu en las ordepanzas municipales y en-el presente reglamenio

. Estas llevaran la firmia del director y'del secretario, quienes
\ s10m de dos copropietanios para que redacte el acta, ep cuyo caso
las resolociones aprobadas tendran vigencia inmediata a-la celebracion de la reunisn.

PITULO 8

DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
E‘QM]SARIO

Art. 25.- El directoric estard inte ﬁ:mrin Pn: cl dlreu- 05 vocales principales ¥ sus
ezpectivos suplenles v por el adminis ciones de secretadio, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIQ. Los miembros del directorio serdn nombrades por la
asamblea de copropietanios, durardn un afio on sus ﬁjm:ifmt" ¥ podrin ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o seoretario se requiers ser c:apmpmtann del conjunio
residencial y los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
.mpe:dum.ntL temporal o itive del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden
- de designacion. Cuando faltare un vocal principal o tos dos a su vez, seran convocados las
respectivos suplentes. ' )

Art. 31.- Son dttbuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea geners] de coprapietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del adrninistrador, =n caso de faltz o impedimento
de éste hasta que la asainblea general resuelva lo pertinente.

¢} Curmphr las demds funciomes gque se establezean en las dis
. reglamnentirias y en fa asamblea, asi como las delegiciones dadas por és
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i) Indformar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debi€nt
ademds. ¢l presupuesto pars el afie proximo, .
i

tes, comprobantes de 1ngresos y v:gl"v%@

onfunto residencial. A
1) Contratar a los empleados ¥ -obreros necesanos para la administe , CORSErvacicon ¥
limpieza de los bi¢nes comuncs y- sefialar ja remuneracidn de su persomal.  Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar- parte

de gastos annales.

les ¥ otros documentos, todos los cuales
al del mismo. Toda esta documentacidn oficial deberd ent
4T ) T

adquisicicnes p ¢ de las deudas comunes vy, en
admimstrar prol i 1 YT ECONCINICA, COMO 512 URICO TeSpONs:

i o

ipios de la técmica comtable, la contabilidad de la

€ la asamblea peneral v del directono.

COM prestancia. esmero ¥ cortesiz los requerimientos o

wj Cumplic y-hacer cumplir [as resoluciones y érdenes emanadas de 1z asan

obligaciones que como mandatario :

. . LR . . e ——
‘de cualquier contrato, el administa@iided
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del crédito otorgado. Estos rubros padran incluir a criterio de EL SANCO, |a

contratacion de los seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios v

DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

contenidos en el presente documeanio, las partes

renuncian domicilio ¥ se someten a los jueces competentes de esta ciucad o de |a

gue elija EL BANCQ. La ejecucion, embargo y remate de fa presente garantia

caria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la

presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO,

cjerciende la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en ia Ley ¢ a través

de los jueces caompetentes de esta ciudad. Cenforme a lo establecido

islacion vigente, el Banco del Insiitute Ecuatoriano de S ridad Social ejercera

n coackiva para el cobro de los creditos y obligaciones & su favor, por

onas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a

speciales contenidas en la Ley del Banco del Institute Ecuatoriane de

Seguridad Social y demas normas internas peitinentes v a las disposiciones

pertinenies  del  Codign  de  Procedimiento  Civii. DECIMO  SEPTIMA:

INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorperadas al presente
instrumento todas tas disposicionas establecidas en la Ley del Banco del [ESS

Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las paries aceptan y se

ratifican en el contenido de todas v cada una de las clausulas constantes en esta

esoritura, por dasi convenir a sus inte . Usted Sefior Motario, se senvira

agregar las demds clausulas necesarias para la validez de e Insirumento.

(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Leor, matricula numera mil guinientos

noventa vy mueve del Colegio de Abogados de Manabi - Hasta aqui la minuta que

los  otocrgantes la ratifican, la misma que junto 2 sus documentos anexos

v habilitantes queda . a3 CSsoritura Piblica con todo el valor legal. Se
E

g-acuerdo con ta Ley. Y, leida esta Escritura a

lta y clara woz de principio & fin; aguellos




se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo &l Notatio, en unidad de acta,

el

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
~~ C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

Doy Feges .

DR. TR.&JAND ERNESTD LUGO NARANJD
ey 170666627-6
Apoderado Especial de-fa Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
Pichincha

MAGALY ELODIA MEDINA REYE
C.C.1309577531
Y POR LOS QUE REPRESENTA DE SU CONYUGE

——
e -

~ — o ‘}
7 £ /}J }f"(_.-( 1,--1;_}_._ -
*TOBAL RIVERA DELGADO
C.C.130350808-7

ELNOTARIO.-

SE OTORGO ANTE Mi Y EN -FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (43 FOJAS).-

i Hutarm Piblico Primerc
Manta - Eruador




