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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De: CONTRATO DE COMPRAVENTA; CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA

Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. -

LOS CONYUGES KATERINE ELIZABETH ESPINOSA CARRERA Y EDI-
Otorgada por:

SON ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS; Y, LOS SEﬂORES PIERRE ENRIQUE VITERI ELMER Y
___MIRIAM DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO. -

L BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Af de
s

Cuantia:

ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez

Autorizada por la Notaria Encargada ‘

Registro N°  2013.13.08.04P2084
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g ?CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 2084

?ARTE: éOMPRAVENTA .DTORGAN LOS CONYUGES SENORES KATERINE
ELIZAH 'l’NOSA CARRERA'Y EDISON ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS; Y LOS
SENORES PIERRE ENRIQUE VITERI ELMER Y MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA
ZAMBEANO.-

CUANTIA : USD $ 46.000,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES PIERRE
ENRIQUE VITERI ELMER Y MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy difa martes doce de marzo del afio dos mil
trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad Manta; | por otra parte los conyuges KATERINE ELIZABETH ESPINOSA
CARRENA y EDISON ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS, por sus propios y personales
derec@‘ga quienes en adelante se les denominard "LOS VENDEDORES” el sefior PIEKRE
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resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es
el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Piblica, por
una parte los cényuges KATERINE ELIZABETH ESPINOSA CARRERA y EDISON
ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS; por sus propios y personales derechos, a quienes en
adelante se les denominara “LOS VENDEDORES” el sefior PIERRE ENRIQUE VITERI
ELMER, de estado civil divorciado y su conviviente sefiora MIRIAN DEL CARMEN
ZAVALA ZAMBRANO, de estado civil divorciada, tal como tal como lo justifican con el
Acta Notarial de Declaracién Juramentada de Unién de Hecho, celebrada y autorizada en
la Notaria-Pl'lblica Cuarta del cantén Manta, el cuatro de enero del afio dos mll trece, que
en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme  con las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES. Los cényuges KATERINE ELIZABETH ESPINOSA CARRERA Y EDISON

ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS, declaran ser legitimos propietarios de un inmueble

consistente en un lote de terreno y casa, signado con el numero TREINTA Y SIETE guién
B-1 (37-B1), ubicado en el Conjunto Residencial La Campifa 3, de la Urbanizacién san
Mateo estd situado en la Avenida ciento trece ({113) Kilometro dos y medio via a
Portoviejo, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble
que lo adquirieron por compra al Fidecomiso La Campifia, representado por la
Compafifa Fideval S.A, Administradora de Fondos y Fideicomiso Fiduciaria y
representado por el sefior Marco Arturo-Karolys Cordovez, en su calidad de Gerente
General y representante legal, seglin se desprende de la Escritura Publica de

Compraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, celebrada

y autorizada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Piblico Cuarto del cantén -

Manta, con fecha cinco de enero del afio dos mil seis, e inscrita el treinta y uno de Enero

del afio dos seis, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. Con fecha cuatro de




Junio del afio dos mil doce, se encuentra inscrita cancelacidn de hipoteca en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, celebrada ante el Notario Trigésimo Quinto del canton
Guayaquil, con fecha cinco de marzo del afio dos mil doce. Posteriormente con fecha
treinta de noviembre del afio dos mil doce se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta, escritura de Aclaracién de Area y Alicuota de un contrato de
compraventa, celebrada y autorizada ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria
Publica Cuarta encargada del Cantdn Manta, el trece de agosto del afio dos mil doce.
SEGUNDA _COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y mediante el

P—
presente contrato de compraventa, los conyuges KATERINE ELIZABETH ESPINOSA
CARRERA Y EDISON ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS, dan en venta y perpetua

enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, el sefior PIERRE ENRIQUE VITERI ELMER,
y su conviviente sefiora MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO, un inmueble

consistente en un lote de terreno y casa, signado con el numero TREINTA Y SIETE gui6n

—

B-1 (37- B1) ubicado en el Con]unto Residencial La_ ifa 3, de la Urbanizacién San

Portoviejo, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabf. La misma
que estd compuesta de planta alta, planta baja, patio frontal y patio posterior, descrito asi.
PLANTA BAJA: Compuesta de sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la
planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera
con la planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda 36-B2, en 7.20
metros. POR EL SUR. Lindera con la planta baja de la Vivienda 37-B2 en 7.20 metros.
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en 6.00metros.y POR EL
OESTE: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda, en 6.00 metros, planta baja
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con unpiarea neta, cuarenta y tres como veinte metros cuadrados. Alicuota: cero coma
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Lmdera con planta haja y patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda. POR EL




NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda 36-B2 en 8.10 metros. PQR-EL SUR:
- Lindera con la Planta alta de la vivienda 37-B2.en 7.70 metros. POR EL ESTE: Partiendo
desde el vértice Noreste hacia el sur en 4.575 metros, luego gira hacia el oeste en 0.90
metros, y luego gira hacia el sur en 1.425 metros, lindando con vacio hacia el patio frontal
de esta misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Noreste hacia el sur
en 3,00 metros, luego gira hacia el oeste en 0.50 metros y luego gira hacia el sur en 3,00
metros, lindando con vacio hacia patio posterior de esta misma vivienda, PLANTA ALTA;
area neta cuarenta y ocho coma ochenta y dos meros, cuadrados, alicuota cero coma cero
cero noventa y seis por ciento, drea de terreno cuarenta y cuatro coma veintiiin metros
cuadrados, drea comun siete coma noventa y cuatro metros cuadrados, area total de
cincuenta y seis coma setenta y seis metros cuadrados. PATIO FRONTAL: Compuesto de
garaje y jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de edificacién. POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de la
vivienda 36-B2 en 5.00 metros. POR EL SUR: Lindera con el patio frontal de la Vivienda

37582 en 5.00metrés. POR EL ESTE: Lindera con el 4rea com}in hacia la calle B en 6.00
metros y POR EL OESTE: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 6.00

metros. PATIO POSTERIOR: Incluye una lavanderia, el mismo que tiene los siguientes
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta esta
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Lindera con el patio posterior de la Vivienda 36-B2 en 12.80 metros. POR EL SUR:
Lindera con el patio posterior de la vivienda 37-B2 en 12.80metros. POR EL ESTE:
Lindera con planta baja de esta misma vivienda en 6.00 metros y POR EL OESTE: Lindera
con el lote A del Conjunto Residencial en 6.00m. PATIO FRONTAL: Area neta treinta
metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero cincuenta y nueve por ciento, drea de
terreno veintisiete como dieciséis metros cuadrados, drea comin, cuatro coma ochenta y
ocho metros cuadrados, adrea total, treinta y cuatro coma ochenta y ocho metros
cuadrados. PATIO POSTERIOR: drea neta setenta y seis coma ochenta metros cuadrados,
alicuota cero coma cero ciento cincuenta por ciento, drea de terreno sesenta y nueve coma
cincuenta y cuatro metros cuadrados, drea comiin doce coma cuarenta y nueve metros

cuadrados, area total ochenta y nueve coma veintinueve metros cuadrados. TOTAL DE




LA VIVIENDA 37-B1. Area neta ciento noventa y ocho coma ochenta y dos metros
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cuadrados, alicuota. cero coma cero trescientos ochenta y nueve. por ciento. Area de
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tW1ento ochenta coma cero tres metros cuadrados rea comun tremta y dos
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coma treinta y cinco metros cuadrados. Area tota] de DOSCIENTOQ TRFINTA Y UNO™
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COm METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de
CUARENTA Y SEIS MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 46.000,00) | valor que los COMPRADORES, el sefior PIERRE ENRIQUE VITERI
ELMER, y su conviviente sefiora MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO, pagan a
LOS VENDEDORES, los cényuges KATERINE ELIZABETH ESPINOSA CARRERA Y
EDISON ALBERTO ESPINOSA CEVALLOS, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS,
el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere
a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este | contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
uéos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se la efectda
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligdndose por
tanto ésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a qie pudieran estar
sometid el Jndicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran
que el i ﬁue’ble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,

embarg pro) ibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el
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particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMP‘RADORESVacéptan la venta
y transferencia de dominio por.ser en-seguridad de sus muttos intereses, OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastoé que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de
cuenta de los vendedores, LOS VENDEDORES, autoriza a LOS COMPRADORES, a proceder
a la inscripcién de la presente escritura en el registro de la propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes -aceptan'y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses v
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccibn del demandante. SEGUNDA _PARTE:
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas;: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS én

Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitanté, parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “FL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte
comparecen el sefior PIERRE ENRIQUE VITERI ELMER, y su conviviente sefiora MIRIAN
DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO, a quienes en lo posterior se le denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son “habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma
libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y
vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra
el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los sefiores PIERRE ENRIQUE VITERI ELMER
y MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO, en su calidad de afiliados a el IESS han




solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operacicnes que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y
casa, signado con el numero TREINTA Y SIETE guién B-1 {37-B1), ubicado en el
Conjunto Residencial La Campifia 3, de la Urbanizacién san Mateo esta situado en la
Avenida ciento trece (113) Kilometro dos y medio via a Portoviejo, de la Parroquia Los
Esteros del canton Manta, Provincia de Manabf{. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantfa real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere éontraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacion a su/naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se
trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comision l\]g;gsts judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del gsq&ut Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

nropiedad des en-el-literal c) de la clausula de

LINDERO :g;ﬁl\ﬁ RALES: La misma que estd compuesta de planta alta, planta baja, patio
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bafio social y escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos. POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la
vivienda 36-B2, en 7.20 metros. POR EL SUR. Lindera con la planta baja de la Vivienda
37-B2 en 7.20 metros. POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en
6.00metros. y POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda, en
6.00 metros, planta baja con una drea neta, cuarenta y tres como veinte metros cuadrados.
Alicuota: cero coma cero cero ochenta y cinco por ciento, Area de Terreno treinta y nueve
coma doce metrés cuadrados, Area comiin siete coma cero tres metros cuadrados, Area

Total de cincuenta coma veintitrés metros cuadrados. PLANTA ALTA: Compuesta de

dormitorio master, con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general, circunscrito

dentro de los siguiente linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma

vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio frontalby patio posterior de esta
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda 36-B2 en 8.10
metros. POR EL SUR: Lindera con la Planta alta de la vivienda 37-B2 en 7.70 metros. POR
EL ESTE: Partiendo desde el vértice Noreste hacia el sur en 4.575 metros, luego gira hacia
el oeste en 0.90 metros, y luego gira hacia el sur en 1.425 metros, lindando con vacio hacia
el patio frontal de esta misma vivienda, POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Noreste hacia el sur en 3,00 metros, luego gira hacia el oeste en 0.50 metros y luego gira
hacia el sur en 3,00 metros, lindando con vacio hacia patio postérior de esta misma
vivienda, PLANTA ALTA; 4rea neta cuarenta y ocho coma ochenta y dos meros,
cuadrados, alicuota cero coma cero cero noventa y seis por ciento, drea de terreno
cuarenta y cuatro coma veintifin metros cuadrados, drea comun siete coma noventa y
cuatro metros cuadrados, drea total de cincuenta y seis coma setenta y seis metros
cuadrados. PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y jardin, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la
planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de edificacion. POR
EL NORTE: Lindera con patio frontal de la vixﬁ'enda 36-B2 en 5.00 metros. POR EL SUR:
Lindera con el patio frontal de la Vivienda 37-B2 en 5.00metros. POR EL ESTE: Lindera
con el drea comtin hacia la calle B en 6.00 metros y POR EL OESTE: Lindera con la planta

baja de esta misma vivienda en 6.00 metros. PATIO POSTERIOR: Incluye una lavanderia,




‘el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo y parte de la planta alta esta. misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de
la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con el patio posterior de la Vivienda 36-B2 en
12.80 metrcs. POR EL SUR: Lindera con el patio posterior de la vivienda 37-B2 en
12.80metros. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de esta misma vivienda en 6.00
metros y POR EL OESTE: Lindera con el lote A del Conjunto Residencial en 6.00m. PATIO
FRONTAL: Area neta treinta metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero cincuenta y
nueve por ciento, drea de terreno vcintisiete como dieciséis metros cuadrados, area
comun, cuatro coma ochenta y ocho metros cuadrados, &rea total, treinta y cuatro coma
ochenta y ocho metros cuadrados. PATIO POSTE?RIOR: area neta setenta y seis coma
ochenta metros cuadrados, alicuota cero coma cer:o ciento cincuenta por ciento, area de
terreno sesenta y nueve coma cincuenta y cuatroi metros cuadrados, area comun doce
coma cuarenta|y nueve metros cuadrados, area totél ochenta y nueve coma veintinueve
metros cuadrados. TOTAL DE LA VIVIENDA 37—B1 Area neta ciento noventa y ocho
coma ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero trescientos ochenta y
nueve por cienfo. Area de terreno ciento ochenta coma cero tres metros cuadrados. Area
comun treinta |y dos coma treinta y cinco metros cﬁadrados Area total de _O_SC[LTOS_
TREiNTA Y‘I{ O COMA DIECISIETE METROS DRADOS Esta garantia hipotecaria
solo s—c;x:a lévan da cuando hayan sido canceladasltodas y cada una de las obligaciones
cohtraidas por| LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa' e irrevocablemente cfue esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtin tipo de obligacién
pendiente en | el INSTITUTO ECUATORIANO ﬁE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.-| El BIESS declara que acepta el derecf:ho real de hipoteca abierta constituida
a su favor en la cldusula precedente. CUART%A: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutﬁo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDPR4zqueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble

que g élagggav do, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones

gef} e] BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de
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ches que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente

UDORA, no podra enajenar el mmueble que hoy se hlpoteca ni establecer
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- otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
-BIESS, ni podré dar otro.uso al crédito concedide, sino aquel para el cual-fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente
el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura ptblica inscrita en el Registro
de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o qu'e se hicieren en el futuro y, en general,
a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién

segiin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o

individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del

inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteﬁormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeécién del inmueble
hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre é] ninglin gravamen adicional, para todo lo

cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asf como podra




contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
.correspondan, conforme.a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el
pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA BARTE DEUDORA,} expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica |o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores Que éstos
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo
Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de
cualquier cesién de derechos que se} efectlie, para todos los efectos legales, por el simple
aviso que realice el| cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacidon de exhibir el titulo o ’cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a opésicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podri ceder y transférir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segiin lo dispuesto por el
Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
traspasar derechos| o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notiﬁcaciéfn alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechosi o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere
de pleno derecho y sin requisito o f(;rmalidad adicional, tanto el derecho o crédito como
§l garantias  constituidas sobjre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
g CIPADO.- EL BANCO, aun cuan@o no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y

§ |
s obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podr dar por vencido el

‘Sp 3 v demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
)

.@s@gjere adeudandgq incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo
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la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
- DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor
de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble hipotecadd fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntagi de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si
LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para cob sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridajld Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolven‘icia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriefe en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
gara’ntl'a?| o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantene;r el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejo:ras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE

|
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidon al

mmueblF hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga

como coinsecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere
con un atuto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvengcia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa 6§cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORIA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demand?s en entidades publicas de accidén coactiva; K} En caso de que a LA PARTE
DEUDORTA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacién o
trafico die estupefacientes o sustaneias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprof}aré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en
la solicifi:ud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suminist%rados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo.
n) Si noi se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspcé:ndientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio
del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine

el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de




préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare ¢
. aceptar la cesién de los derechos contenidos-en el presente instrumento. r} Los demas
casos contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento. Por
mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los
casos sefalados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los efecios
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistirad ain cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que |lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E1 BIESS, podra
cuantas veces crea| conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bie nes constituidos en garantia, asf como también podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiifa de seguros que El Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos
seguros, endosados|a favor del Acreedor, serén contratados por el valor real comercial del

inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la

pélizléz Seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro

;@ la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba

§e‘§u§o sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuitad para el
19 & ®

gjaipohza odos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna

Igiad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
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AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo st responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estarad afectado por la hipotéca que se constituye por la presente escritura,
como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantdn.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier
fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y
Burés de informacidén crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su{s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demads activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos

y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL |
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Bur6s de Informacion

Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas,
asi como para que pueda hacer piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos
que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente

cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se

ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar |
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que" éste directamente o a través de la persona o -
institucién que designe, inscriba el pfe‘sente instrumento en el Registro de la Prop"iedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion imph’que,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:




FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
-perfeccionamiento de este instrumente, incluido el pago de tributos, derechos notariales, .
e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y
remate|de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a traves
de los [jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas
normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del
Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan
y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Usted Sefior Notario, se
servira lagregar las demaés cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta

aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
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previstos en la ley notarial;y, lefda que les fue alos comparecientes por mi el
. notarig, se, ratifican y. firman conmigo en unidad .de acto quedando incorporada .
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Senore
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. 36)32’@?, )
pongo €n su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encyentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) Vi bJZ,CVO Apdeoda dedldd es de USS
H 4.000( g2 2eif 19 Délares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezra este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

=

or Pienpe Gumave \iTeel ErreR.  a2iAr DELCA

gMeEN ZAVALA ZANMBEANO

CCioeQ eI i~ € i20a3HODZ

Mants - Benader

Ab. Elsye Cederio Menéndez
Notaria Publica Cuarta Encargada
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

ESPECIE VALORADA

prag

. - £§{D:1’.‘7‘\ )
4 z : - R
160917 No. Certificacién: 100917 - -
| CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de febrero de 2013 No. Electrdnico: 10968

El suscrzto Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El P;redio de la Clave: 2-12-78-35-006
Ubicado en: CONJ.RES.LA CAMPINA3 VIV.37-B1

Are}: total del predio segiin escritura:
Area Neta: ‘ 198,82

Ares Comunal: 32,34

A re)z Terreno: 180,03

" Perteneciente a:

13 70,31045263

Ci U'YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

T

i TERRENO: 12602,10
C?NSTRUCCION: ' 25427,60
| ]{ - 38029,70
i
Son.’ TREINTA Y OCHO MIL VEINTINUE ,_,"B

=
&)
m

Bzemo 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 26/62/2013 9:56:20
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INFORMACION REGISTRAL

Feché de Apertu‘raf l he;v, 15 «jmril d«o 2012‘.

Parroquia:

Tipo de Predio:

que esta

la parrbquia Los

cocina, bafio social y escalera de acceso ala planta alta, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma Vivienda Por Abajo:
Lindera con terreno de la edificaciéon Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda
36-B2, en 7.20 metros Por el Sur: I:indera con la planta baja de la Vivienda 37- B2 en 7.20
metros Por el Este: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en 6.00 metros Y por el
Oeste: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda, en 6.00 metros, planta baja con una
area neta, cuarenta y tres coma veinte metros cuadrados Alicuotas: Achero coma cero Cera

ochenta y cinco por ciento , Area de Terreno treinta y nueve coma doce metros cuadrados,

. Area comun siete coma cero tres metros cuadrados, Area total de cincuenta coma
- veintitres metros | cuadrados, Planta Alta: Compuesta de dormitorio master, con bafio,

- dormitorio uno, dormitorio dos y bafio general, circunscrito dentro de los siguientes linderos

Por Arriba Lindera con cubierta de esta misma vivienda Por Abajo: Lindera con planta baja
patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda Por el Norte: lindera con la planta alta
de la Vivienda 36-B2 en 8.10 metros, Por el Sur. Lindera con la planta alta de la vivienda 37-

B2 en 7.70 metros Por el Este: Partiendo desde el vértice Noreste hacia el Sur en 4.575

aQy

8]

o =

metros, lue%%g%a hacia el Orste en 0.90 metros, y luego gira hacia el Sur en 1.425 metros,
= o

t

<

lindando COF@ fo hacia el patio frontal de esta misma vivienda, Por cl Oeste: Partiendo
= K
(&
B
X -
=

desde el vert dreste hacia el sur en 3.00 metros, luego gira hacia el Oeste en 0.50 metros,

=

y luego gira Sur en 3.00 metros, lindando con vacio hacia el patie*pc terior-de esta

cuadrados , §§

misma vivie % $1 ANTA ALTA; area neta cuarenta y ocho coma ochenta’ y dos metros;

N&a

htas cero coma cero cero noventa y seis por cig'nto area de’terr“e{lo

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 34038;? Pigina: | de 5




Cuarenta y cuatro .coma veintiun metros cuadrados, Area comun siete coma noventa y
i

cuatro metros cuadrados, area total de cincuenta y seis coma setenta y seis metros
cuadrados, Patio Frogial compuesto de garaje,y jardin, el mismo que tiene las siguientes
...medidas y linderos: Por Arriba. Lindera con espacio aereo y parte de la_planta alta de esta
misma,vivienda Por Abajo:Lindera con terreno de edlﬁcacxon Por el Norte.Lindera con €]
patio frontal de la vivienda 36-B2 en 5.00 metros Por el Sur.Lindera con el patio frontal de la
da:37 B 2 en 5.00 metros, POr el Este: lindera con el area comin hacia la calle B en

et;os Y por el Oeste: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 6.00 metros

.- i cPostenor Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: 11ndera con espacio aereo y parte de la planta alta de esta misma vivienda Por
Abajo. Lindera con terreno de la edificacion Por el Norte:Lindera con el patio posterior de la
Vivienda 36-B2 en 12,80 metros Por el Sur: Lindera con el patio posterior de la vivienda 37-
B2 en 12.80 metros Por el Este: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 6.00
metros Y por el Oeste: Lindera con el lote a del Conjunto Residencial en 6.00 metros.
PWL; Area neta treinta metros cuadrados , alicuotas cero corﬁa Cero cero
cincuenta y nueve por ciento , area de terreno veintisiete coma dieciseis metros
cuadardos, area comun , cuatro coma ochenta y ocho metros cuadrados, area fptal , treinta
y cuatro coma ochenta y ocho metros cuadrados, PATIO POSTERIOR; ‘areaneta setenta y
seis coma ochenta metros cuadrados, alicuota cero coma cero ciento cincuenta por ciento,
Areva de terreno sesenta y nueve coma cincuenta y cuatro metros cuadrados, area comun
doce coma cuarenta y nueve metros cuadnédog, area total , Ochenta y flueve coma
veintinueve rﬁetros cuadrados, ww 37-B1, area'neta ciento
noventa y ocho coma ochenta -y dos metros cuadrados, Alicuotas cerc? coma Cero
trescientos.ochenta y nueve por ciento , area de Terreno ciento ochenta coma cero tres
metros cuadrados, Areacomun treinta y dos coma treintay cinco metros cuadrados, area
total de Doscie;nos treinta y uno coma diecisiete metros cuadrados.wA: LA
VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: g
. Libro : S Acte ___Namero y fecha de inscripeién | Folio Inicial
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 24 12/12/2005 ! 986
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 90  31/01/2006 920
Compra Venta Compraventa 31/01/2006 -~ 4.538
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién de Hipoteca - 04/06/2012 12.920
Compra Venta Aclaracién . 30/11/2012 @ 64.375

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ficha Registral: 34038




1/ 1 Propiedad Horizonta}

Insc_ﬁto' el: lunes, 12 de/diciembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial-  ©86 - Folio Final: 1.046
Numero de Inscripcion: - 24 . Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e| original: Motariz Primera

.Nombre del Cantén: - .. . Manta i
Fecha de Otorgdmicnt(;/P ovidencia: miércoles, 26 de octubre de 2005
Escritura/Juicid/Reso!ucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Se constituye Conjunto|Residencial La Campiiia 3, los lotes que comprenden desde los No. 35-B, hasta el 46-B

Terrenos que se encuentran ubicados en la Urbanizacion San Mateo.

Formando parte del corjunto Residencial la Campifia 3 se encuentra la VIVIENDA 37- B1 La misma que en el

cuadro de calculo de areas y alicuotas le corresponde lo siguiente:

PLANTA BAJA= AREA NETA: 43.20 ALICUOTA: 0.0085% AREA DE TERRENO: 39.12 AREA COMUN:
7.03m2 AREA TOTAL{50.23m2 m2 PLANTA ALTA= AREA NETA: 48.82 m2 ALICUOTA: 0.0096% AREA
DE TERRENO: 44.21m2 AREA COMUN: 7.94 m2 AREA TOTAL: 56.76m2 PATIO FRONTAL= 30.00m2
ALICUOTA: 0.0059% AREA DE TERRENO: 27.16m2 AREA COMUN: 4.88m2 AREA TOTAL: 34.88m2 PATIO
POSTERIOR= 76.80m2 ALICUOTA: 0.0150% AREA DE TERRENO: 69.54m2 AREA COMUN: 12.49m2 AREA
TOTAL. 89.29m2 TOTAL VIVIENDA 37- BI= AREA NETA: 198.82 m2 ALICUOTA: 0.0389% AREA DE
TERRENO: 180,/03m2 AREA COMUN: 32.35m2 AREA TOTAL: 231.17m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domig¢ilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia Manta
Urbanizacién : 80-0000000005102 Conjunto Residencial la Campifia 3 Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 11 10-jun-2003 1
Fideicomiso 8 28-ago-2002 1

2/ 2 Hipoteca Abierta
" Ynserito el : martes, 31 dejenero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 920 - Folio Final: 953
Namero de Inseripcion:  9( Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Non_;bre del Canton: Manta

. ‘Fecha de Otbrgamiento/Pro idencia: miércoles, 11 de enero de 2006 0 X )

" . Escritura/Juicio/Resolucién b)gfggi N EC\):}"\"X
" Fecha de Resolucién: Oy1519? _

a.- Observacioneg yy o
- -Hipoteca A %r% Prohibicion, sobre vivienda No. 37. B! Conjunto REsidencial La Campifia 3.
: b.- Apellidos, Nom r\m 3 % icilio de las Partes:
U Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
AcreedorHi f & 80-0000000000309 Banco de la Produccion S A Produbanco Manta
80-0000000060106 Espinosa Carrera Katerine Elizabeth Casado Manta

80-0000000060105 Espinosa Cevallos Edison Alberto 'Casado Manta

No.Inscripcién: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final;
373 31-ene-2006 4538 4574 &
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3/ 2Compraventa 7
Inscrito.el: martes, 31°de enero de 2006
‘Tomo: 1 __7Fo‘1io Inicial: - 4.538 - Folio Final:
Nimero de Inscripeion: 373 Numero de Repertorio;
“Oficina donde se guarda e} original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén:” Manta
Fecha de Qtorgamiento/Prox'idencia: miércoles, 11 de enero de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en el Conjunto Residenicial La Campiifia 3, de la urbaniza{cién San Mateo, ubicado en !
la Avenida Ciento trece, kilometrodos y medio via a Portoviejo, de ’1a parroquia Los Esteros.

|
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domji ilio
Comprador 80-0000000060106 Espinosa Carrera Katerine Elizabeth Casado :
Comprador 80-0000000060105 Espinosa Cevallos Edison Alberto Casado
Vendedor 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia

c.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en: 3
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

4/ 2 Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el :  lunes, 04 de junio de 2012
Tomo: 29 Folio Inicial: 12.920 - Folio Final: 12.934
Niamero de Inscripeién: 711 Numero de Repertorio: 3.133
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de marzo de 2012

Propiedades Horizontales 24 12-dic-2005 986 I 1046
i
i
%

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘
C A N C E L A C I O N H I{ P O T E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
. Acreedor Hipotecario 80-0000000000309 Banco de ia Produccion S A Produbanco .
s o j)eu‘dor I;Ii'pbt,ccario. 80-0000000060106 Espinosa Carrera Katerine Elizab!eth Casado
) o 'DeudorHiB}btécario 80-0000000060105 Espinosa Cevalilos Edison Alberto Casado
o c.- Esta 'insc;ipéiéh ééreﬁere a la(s) gque consta(n) en:
Libro: T No.Inseripcién: Fee. Inscripeion:  Folio Imicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 90 31-ene-2006 920

s/ .Z Aclaracién |
Inscrito el : "-viernes, 30 de noviembre de 2012
Tomeo: 1 Folio Inicial: 64.375 - Folio Final: 64.397
Nimero de Inscripcién: 3.374 Nuamero de Repertorio: 7.432

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ‘ i
CONTRATO DE ACLARACION DE AREA Y ALICUOTA EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA,

aclaracion de Areay Alicuota de un lote de terreno, tiene a bien ACLARAR, comé en efecto lo hace que por un !

error involuntario se omitio el Area Neta, area de terreno, area comun , area total , area de te v alicuota de la

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 34038 Pagina: 4 de 5




planta alta, patio frontak y patio posterius y del total del terreno de la vivienda referida,, de
propiedad de los conyuges Sefior Edison Alberio Espinosa Cevallos y Sra Katerine Elizabeth Espinosa Carrera, del
Bien Inmueble ¢onstituido de terreno y constrccion ubicado en el Conjunto Residencial la campifia 3 de la

Urbanizacion San Mateo que esta situado en la Avenida Ciento trece; kiloiaetro dos y medio via a Portoviejo de la

Parrogqu. a L os E ste.ros del Candion M anta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
80-0000000060106 Espinssa Carrera Katerine Elizabeth
80-0000000060105 Espinosa Cevallos Edison Alberto

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta
Manta

Aclarante
Aclarante
A(i:larante
Aélarante 80-0000000003897 Fideicomiso Mercantil la Campifia

c.- Esté inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folic final:
i

Compra Venta 373 31-ene-2006 4538 4574

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones Numero de Inscripciones
i

Compra Venta Hipotecas y Gravamenes 2

. .
Propiedades Horizontales

T

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualqt{uer enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:48:36  del jueves, 10 de enero de 2013

A peti(;;ién de: Sea|- Winvow Zava (\;. Zraoname

TR

130596459-3 ) que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Elabortado por { Cleotilde Ortencia-Sua Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
|
|

Encargada

- Bewvadoy

Notaria Piblica Cuarta
Manta

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 34038




GOBIERND AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

.- DIRECCIONMN DE PELANEANHENTO URBAN’.Q

CERTIFICACION =+

|
)
i
i

No. 0763

La Direccion de Planeamiento Urbanﬂi certifica que la pi'()pi@ddd de los Sres.
Edison Alberto Espinosa Cevallos y Sra., ubicado en el Conjunto
Residencial “La Campifia 3", de la Li’l‘bc%nisacién San Mateo, Vivienda 37-B1, C.C'.
No. 2127835006, Parroquia Los Esteros, canton Manta, se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no esta cy’e"clad() por el Plun Regulador ni por futuros
proyectos.

Manta, Enero 08 del 203

—_—
=

.h—

l
;
!
i

iiero Lgor Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO ;URBA
CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentag'dn requerida para el trémite y a inspeccion en ef lugar que indica de

buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision. ex:ml?ndo de responsabilidad al certificante, si se ' comprobare que se han
presentado dalos falsos o representaciones gréficas erroneas, en Ias solicitudes correspondientes. .

JCM.




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro dgRBANOs

en vigencia, se encuentra registrada una %r%piedad ue consiste et QAR Y CONSTRUCCION,
) SPINOSA CEVALLOS EDISON Y SRA.
perteneciente a -

CONITRESTA Av‘--vv B
ubicada OMERCIALD
cuyo

AY OCHO MU CERQ VEINT! addivEIZ0A106 cantidad
de DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA.
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Gobierno Auténomo Descenlralizad;
4 Municipal del CanténManta ~ TITULO DE CREDITO no. g 0157567
L L7  Ruc: 1360000980001 R i
\:L;.sf Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tel.: 2611.479 / 2611-477

.

301212013 4:43

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL m . "AVALUO CONTROL. | TiTULO N®
Una escritura pablica de: PAGA DIFERENCIA DE SOLAR Y COSNTRUCCION 24127835006 - | - 18003 - | 3802970 54290 157567

TITULO #47842 ubicada en MANTA de la pamoquia S/E

- VENDEDOR : " . ALCABALAS Y ADICIONALES )

EMISION: 3/12/2013 4:43 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




-

¢ Goblerno A ‘énomo Descentralizado
¥ Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4tay Calle 9 - Talf.: 2811-479 / 2611-477

OBSERVACION
critura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CON

en MANTA de ta paroguia MANTA

VENGEDCR

m 0 RAZON SOCIAL

ADQUIRIENTE
BRE O RAZON SOCIAL

1309840732 éﬂ;\\é ZAMBRANO MIRIAN DEL

EMISION: 4/25/2012 41:07 ROSARIO RIFRA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ez

[sye Cedefio Mené

‘Notaria Publica Cuarta Encargdda

Manta - Ecuador

E

DIRECCION
CONJ.RES.LA CAMPINA3 VIV.37-B1

| DIRECCION

CODIGO CATASTRAL
2-12.78-35-006

—————
FLCABALAS Y AD

CONCEPTO

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA q
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 | GQMFROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
‘ entre Calles 11y 12 c ’ \ ' A
?@2 Teléfono: 2621777 - 2611747, .. N¢ 3237004
Manta - Manabi
-~ o — =

ADU D

DATOS DEL CONTR|BY
VRUC: TRAL:
CUR ESPINOSA CEVALLOS EDISON Y SRA CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

. CONJ. RES. LA CAMPINA 3 VIV.
DIRECCION :

236412 VALOR
CUENCA VINCES SHIRLEY GURDALUPE
09/01/2013 10:23:32

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VALIDO HASTA: Martes,
CERTIFICADO DE SOLVENVIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

T =
,.;-USD:l

|

} -~

LATESORERIA DEL GOBIERNO A;UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

| DEL CANTON MANTA

]
A peticidn verbalgde parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no|se ha encontrado ningéin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesla cargo dESPINOSA CEVALLOS EDISON Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

g

|

; Manta, —
VALIDA PARA LA CLAVE

212783 5006 ON{RE\S.LA CAMPINA3 VIV.37-B1
Mantag ocho ; énero:del dos mil trece

FRTERMD RTINS s TTADO

C“‘?‘«o“‘c‘“ A iToN MANTA
.‘ Pablo [F S ias Garcic
A rr‘fw ¢ MUNICIPAL

Cuarta Encargada

ia Publica

-

MPIGH.mj




I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

Ordenanza de Prop:edad Horizontal, el suscnto Alcalde de Manta; y, de acuerdo :
solicitado por el Ing. Yun Rodriguez, representante del Fideicomiso “La Campgna
propietario de la Urbanizacién “San Mateo”, la misma que se compone de 25 unidad de
viviendas cada una de ellas compuestas de dos plantas y patios privados ubicadas d ntro

38—B (C.C. 2127838000) 39—B (CC 2127839000) 40-B (CC. 212784000)

(CC.2127841000), 42-B(CC. 2127842000), 43-B (2127843000), 44-B ! .
2127844000), 45-B (CC. 2127845000) y 46-B (2127846000) ubicada en la Av.if113,
sector Intercambio y Crédito, codigo 317, parroqma Los Esteros del cantdén Manta,j. ace
esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizonta] del

Conjunto Residencial “La Campiiia 3”.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registf s de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado? . 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, ‘

Manta, Septiembre 9 de 2005 .

Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
ALCALDE DE MANTA

|
Con fecha Septiembre 21 de 2005, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambgano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propxl
Honzontal Y en ‘base al mforme No. 684—DPUM-MCS PH. #016, de Septnembrei

“San Mateo”, la misma que se compone de 25 unidades de viviendas cada una def“
compuestas de dos plantas y patios privados ubicadas dentro de los lotes35-B
2127835000), 36-B(C.C. 2127836000), 37-B (C.C. 2127837000), 38-B ((
2127838000), 39-B (CC. 2127839000), 40-B (CC.212784000), 41-B (CC.2127841 )
42-B(CC. 2127842000), 43-B (2127843000), 44-B (CC. 2127844000), 45-B (CC.
2127845000) y 46-B (2127846000), ubicada en la Av. 113, sector Intercambio y Cre(’ ito,
codigo 317, parroquia Los Esteros del canton Manta :

Manta, Septiembre 21 de 2005.

Soraya Mera no
SECRETARIA MUNIE]

Calle 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 1? 05-4832: '_
Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com :




o :-' mBWCIGN Manta, 14 de Noviembre del 2012
San Mateo

Oficio No 001-USM-2012

Ingeniera Cg mer'ci:c; Exterior

ROSAURA B ATRI;Z CEDERO ZAMORA
De nuestras consideraciones:

C mphmos en comunicarle que la Directiva Provisional, de Copropietarios de la
Urbanizacién San Mateo, en sesién celebrada el dia jueves ocho de noviembre del dos mil

doce, resolvié eleglrla como Administradora de la Urbanizacién.

El cargo de 4 dministradora conlleva, la administracién total de la urbanizacién, la sequridad,
los cobros y depés‘tos, el control de los servicios, de las 4reas comunes y todo lo relativo al
mantenimiento de la urbanizacién y sus servicios, cumplira y hard cumplir las disposiciones
del directorio, Ios‘» reglamentos de cada conjunto y normas relativas a la urbanizacién y
demés ley

urbanizacié

'y\ng 3ra. D'-“ CAMTON MANS
Quetap naE Tatoscopl’

gual 3 sur o«r;;:t at.

T .J?ATEO”
Mania - Ecuador
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: DEL ECUADOR | -
a0 CONSERD NACIONAL ELEGTORAL -

s *_W CERTIFICADO DE VOTACION |
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011 |

274-0021 1310310394
NUMERO™ CEDULA

CEDERO ZAMORA ROSAURA BEATRIZ °




Mantaj, 18 de febrero del 2013.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medlo de la presente certifico que la casa 37-B1, ubicado en la
Urban;zac»on SAN MATEQ en Campiiia 3, que no adeuda ninguin valor por
concerto de alict otas de mantenimiento.

3

Atentamente,

) N URBANIZAC!ON,
bu&(ﬁz OELC{QQE;) ﬁ “SAN ’%JATEO”'
Ing. Beatriz Cedefio Zamora 3 F MANTA-ECUADOR
C.I. 1310310394 .
ADMINISTRADORA

Menéndez o

Notaria Piiblica Cuarta Encar
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-» REGLAMENTO U\{TERN O DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

13

|
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CONJUNTO RES%DENCIAL

Y

"LA CAMPINA 3"

AVENIDA 113 KM 2.5
ViA MANTA PORTOVIEJO

|
|

PROMOTORA: FIDEICOM SO LA CAMPINA

TRABAJO REALIZADO POR:

FECHA:
REGISTRO PROFESIONAL:
DIRECCION:

TELEFONO:

Email:

L. Mun l

pPTO: r i J%Tf

Aprobacidn o2 .

Manta, __....'7

ARQ. AN( ;rl LOOR ME RQ A L i
MARZO 12004 PIELTE

C.A.E. M{D94

AVENID 4 DE NOVIEMBRE # 2011
2920 020 ‘

nloor(cﬂ 11100 com




REGLAMENTO INTERNG CONJUNTO RESIDENCIAL
"LA CAMPINA 3"

|
CAPITULO 1 ’
3

DEL REGIMEN DE PRGPIEDAD HOR!ZONTAL}

Art. 1.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA 3 se ha procedido a somelerlo bajo el Regimen de
Propiedad Horizontal. | Por  consiguiente, este reghmnn regrra las . telaciones de propiedad y‘
copropiedad de dicho conjunto residencial, asi como su administracion, uso, conservacion Y|
reparacion. | :
Art. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA 3 se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. ‘
Son bienes exclusivos |os que pertenecen singular y eyclusivamente a cada propietario, como lo Qong
las viviendas; vy, son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento in ”

CAPITULO 2
DEL. CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA 3 se encuentra ubicado en la parroquia Los Esteros del
Canton Manta, en la Avenida 113 Km 2 1/2 via a Porloviejo, en los terrepos de la ex Compafiia de |
Intercambio y Crédito, sector la "Y", el cual estd sometico al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. 3

Se compone de 25 unidades de viviendas unifamiliares que son:
+ 14 unidades de vivienda tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una planta baja que |

consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; y, planta alta que consta de dormitorio ‘
master con bafig, gormitorio 1, dormilorio 2 y bafo general.

3
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cocina, bafo
1, dormitorio

a tipo A-1. Se compone de una planta baja que consta de sala - comedor, |

|

je y patio; y, planta alla que consta de dormitorio master con bafio, dormitorio |
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+ 4 unidades de vivienda tipo C, la misma que se compone de una-planta baja que consla de porche,
sala - comedor, cocina, bafio social, estudio, garaje y patio; y, planta alta que consta sala de estar,
balcdn, dormit ono master con bafio, dormltono 1, dormltono 2 y bano general ‘

Art. 4.- En los planos del conjunto residencial, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las viviendas en
que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacion, estacionamiento, recreacion,
instalaciones y demas bienes comunes del conjunto residencial.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y $us derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible
de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras,
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puera principal de entrada al conjunto residencial, las calles interiores, las veredas, la casa
comunal, las areas verdes, los estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de toda la
urbanizacion son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y-de impueslos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del conjunto
residencial que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del conjunto residencial y en
las obligaciones inherentes al regimen de propiedad honzontal

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los Coprop:etanos Sequn las
cuotas establecidas en este reglamento.
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Se exceptuan los gastos de reparacién 6 reemplazo que se orginen en los actos de culpa o0 dolo de
algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta e-'xcluswa del responsable. :
Los copropiefarios |estaran solidanamenfe obligados al p'ago de danos que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes de| conjunto residencial.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos vy
obligaciones de los copropielarios:

- a) Ejercer sus defechos de propiedad scbre sus bienes exclusivos, usar y d|sponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento; ‘

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comupes del conjun o residencial en la proporcion
que les corresponda, usar de elios con las limitaciones y en la forma legal y reglamentarla impuesta por
la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley vy este reglamento le

asignen como miembro de este organismo colegiado; ;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimén de propiedad
horizontal y las de|este reglamento, obedecer las resolx)czones de la asamblea de_’;copropietarios y
desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere|necesario;

f) Nolificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, ‘en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada dela custodia de las llaves de su vivienda a fin
de que aclue en gaso de incendio, accidentes, rupturalde cualquier instalacion u otros casos de
emergencia, :

g) Introducir cleusula especial en los contratos de enajepamiento, limitacion de dommlo comadato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropieta respecto a sus bienes exclusnvos en vurtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somele expre amente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios; |

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordm’anas necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros |del conjunto residencial y mejoras de los
bienes comunes can arreglo a la tabla de cuotas que s establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En
caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin per)wcno de la accion
judicial gereespondiente;

i) Pag @l@ cuotas \extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, espeCIalmen een el
€aso egp@gumrse destruccion o dafio parcial de alguna parte del conjunto reStdenmal Estas cuotas
seran p’a@@as dentro del plazo que senale la mbma asa blea

k) Lo 23

4

eﬁﬁ@s derechos v obligaciones establecidas por la l y, reglamento y ordenanzas

P
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CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunto
residencial, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda
representa porcentualmente con relacién al conjunto residencial.

Eslos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunslancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren 1a economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por efeclos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

Vivienda 35 B1 ‘ 2.84
Vivienda 35 B2 : 2.80
Vivienda 35 B3 : 412
Vivienda 36 B1 { 3.86
Vivienda 36 B2 : 3.89
Vivienda 37 B1 | 3.89
Vivienda 37 B2 3.89
Vivienda 38 B1 ' 3.89
Vivienda 38 B2 3.89
Vivienda 39 B1 . 3.89
Vivienda 39 B2 3.90
Vivienda 40 B1 ‘j 4.47
Vivienda 40 B2 ; 7.26
Vivienda 41 B1 : 412
Vivienda 41 B2 . 2.80
Vivienda 41 B3 4 2.84
Vivienda 42 B1 , 3.86
Vivienda 42 B2 3.89
Vivienda 43 B1 3.89
Vivienda 43 B2 3.89
Vivienda 44 B1 3.89
Vivienda 44 B2 '; 3.89
Vivienda 45 B1 ' ‘ 474
Vivienda 45 B2 | 4.40
Vivienda 46 B1 ; 520"

TOTAL i 100.00
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto residencia:

a) Danar, modificar o a| terar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes de la
misma. |

b) Modificar las dis nbucuones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y
expresa del administ rador del conjunto residencial, quien a su vez debera contratar a un ingeniero
consultor capacitado parg indagar si los cambios propuestos son posibles.
\

c) Hacer uso abusjvo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso
de los demés. |
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto dislinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ia
tranquilidad de los ecinols 0 la seguridad del conjunto residencial.
e) Establecer en las viviefndas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de confernma jcen[ros de salud, laboratotios, dependencias de la administracion publica,

semipublica o privada, cen ros de medicina infantit o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones
de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general desarrollar actividades distintas del
destino natural de las mismas.

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, g alteren el flujo de la corriente eléctrica.

h) Almacenar subtancia{s explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes

|

. . i R C. . . v
i) Mantener abierias la§ puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y
utilizar éstos como area de espera.

|

J) Introducir y ma lenenjl animales domeésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de

molestias danos 0 pequtcxos a los demas copropietarios o bienes comunales.
R -g ,,

, 28 |

k) Pintara cdlegar !etreros Signos, avisos 0 anuncios en los bienes comunes del conjunto residencial.

3
=
B
No se pj§
unidad !
. ¢
seradey \aﬁté‘}es uniformes instalados por el administrador del conjunto residencial.
L. i . . . . . . ..
1) Tocat Wusich o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.
= |

=
Frgocar mngun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerla de entrada a tal

igeBdal Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de la misma, el cual

;‘.
|
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l) Pintar o colocar rotulos, carleles, letreros, avisos, inscripciones o' signos en las fachadas de las
. viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios yxen la forma y con ERR
limilaciones que ella lo permita. ’

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto residencial,
salvo con autorizacion de |a asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que est4 somelido el conjunto
residencial.

0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, n| limpiar las cosas golpeando
conlra las paredes exteriores de las viviendas.

p) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto\;‘y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas de plastico.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter psicopatico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las viviendas por otro titulo
legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacion con el tilular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportumdad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien
cumpliré con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

t) Se deberan mantener los colores originales de la casa.
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CAPITULO 6
DE_LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de esle reglamento interno, se establecen las . sanciones que a continuacidon se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicidon de mulla de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicién de las cosas a su estado original, esta accidn sera autorizada por fa asamblea general.

d) l.os que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez
compete;nte de la ciudad por el administrador del conjunto residencial, en juicio ejecutivo, quien debera
»ademési' reclamar intereses con la lasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzce:a la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

El pago de intereses|no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones: legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas
por el djrector de lajasamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquig:ra de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente

i

B Publlcar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acost umbrados por 1a administracion.

Art. 14 - El administrador debera actuar inmediatamente despugs de conocida cualquier accién de

mfracc n 0 falta cometida por !os copropxe anos 0 arrendatanos salvo que por circunstancias

mpugnaaon solo podra ejercitarse den tro de los d[ez dias subsiguientes al acuerdo o a la-not |ﬂcacson “r\_‘
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunidén en que se tomo tat resolucion. "

Pagina 46
ESTUDIO DE PROPIEDAD CONJUNTO RESIDENCIAL LA CAMPINA 3
Arq Angel Loor Mero




"CAPITULOT7

DELA ADM!NISTRACIC)N

(S - fd

Art. 16.- Son organos de la administracion del conjunto readenual La Asambiea de Coprop:etarlos
El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacidon y administracion del conjunto residencial asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o volen en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, 0 por lo menos tres copropietarios. La
asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por peticion del
administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a
asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara conslar expresamente Ia negativa

del director para convocaria. ’

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concumencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto residencial. Sino hubiere dicho
qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar
resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocaloria, cualquiera que sea el
numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas comespondientes, con excepcion de
aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.-REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden paricipar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la
respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

e

ST
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Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje
(alicucta) sobre las bienes comunes del conjunto residencial.

Art: 25- VOTACIUNES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de voles que
representen mas del 50%, salvo los cascs en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propielario tendré derecho al volo en proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento inlerno, las|decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias,
asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover [al direclorio de la asamblea y al administrador del conjunto residencial y fijar la
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisarjo y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion vy
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento

¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El administrador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion
0 reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes

‘comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del conjunto

residencial.

h) Aprobar el presupuesto anual que presenle e! administrador.

i) Solicitar rendizion de cuentas al administrado: cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando éste termine su |periodo.

u"d

j) Sa oﬁvr@r a los copfopietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el

gé;gEmento interno, a pelicién del administrador, en los casos que sean de su competenma

1

yefesolver gualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad honzontal,en'vrr\
las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea
ds copropietarios de la urbanizacién.

1‘1& Cuarta

i

mv‘
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[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten 4 la ley, a las..
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto’”
. residencial.- . - -

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reumon .afinde que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretano sin derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos

Art. 30.-  Para ser director, vocal o secretario se requiere ser cop"ropietario del conjunto residencial
y los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un
vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes

i

Art. 31.- Son atribuciones del director

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropieitarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dzspos:c:ones legales reglamentarias y en Ja
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. v

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por Ia asamblea de coprop:etanos

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
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Art. 34.- LOS DEBHRES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropue arios. del conjunto residencial
‘LA CAMPINA 3" len cuanlo se rebmonen al régimen de propiedad Torizontal del mismo,
especialmente sobre| el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autofizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendré las facultades, para las
cuales los mandalarios necesitan poder o clausulas especiales delerminadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

b) Adminislrar los blenes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gaslgs de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la aulorizacion del director

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale, las cuentas,
balances, proyectos|de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ochc primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios,
y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f).Recaudar las cuotas exiraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de lreinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por |a via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial a
costa del copropietarjo o usuario causante o responsable de éslos.

h) Solicitar al juez lajimposicién de las multas previstas en este reglamento, cdyo produclo ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del conjunto residencial,
hasta los montos seflalados por la asamblea.

i) Informar an §rr§n e a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,

el presupuest é , ano proximo.
3 s titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
eggan relacion con el conjunto residencial,

k) Conse%)a

\ w . g |

&
[) Contratar a rl‘?ge hFleados y obreros necesarios para la administracion, conservacxon y |1mplezade
los bienes comupes

deberan ser aor‘.o%

o
=
=
&
&
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as por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gas tos :
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m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terfeno sobre el cual estd;
construido el conjunto residencial, asi como de los planos arquitectonicos, es tructurales, de
instalaciones™generales y otros documehtos, todos los cuales formaran la docui ntacxon ‘oficial del
mismo. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor=." " -

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de
este articulo, manejar el fondo rotalivo para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente Ia gestién econdmica, como su
Gnico responsable. :

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
conjunto residencial.

q) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos.

r) Asislir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
conjunto residencial.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general,

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato. :

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
con la aprobacion del direclor.

x) Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea general
por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a fas asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del conjunto
residencial. Sus funciones son honorificas. T
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Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funcicres del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio ylo asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre |a gestion economica del administrador.

CAPITULO 9

4

DISPOSICIONES GENERALES

i

Art. 37.- Los casos |no previsios en este reglamento y que:no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamenlo de propiedad horizontal por ro encontrarse estipuiados en dichos instrumentos,

seran resueltos por la asamblea general de copropietarios médiante resolucion adoptada por mas del
50% de los asistentes. ;

—_—

ANGEL LOOR MERO
C.A.E. M094
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edefio Menéndez
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIC VIGESi»a0 SEXTO DEL CANTON QGITO
DrsTrRITO METROPOLITANG 7R

ESCRITURA NU \IERF 3511

PODER ESPECIAL.-
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL,
A FAVOR DE
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(D1 COPIAS )

Pod Sandoval

En la cipdad de San rancisco de Quito, Distrito Metr()politano capital de la
chubll sa del Licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mll
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostolevsky Vieira

Herrera,| en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSfL‘I’I"IJ'i‘O

ECUA" ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segiin s¢ desprende del
documento que se agrega como habilitante a este ‘in.strume_nto.pﬁblico; bien
instruido por mif el Notaﬂo sobre el objeto y resultédos_ de esta escritura
publica |a la que compareée de una manera libre y voluntaria- El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
dOI&uClll ado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

fio @ien@zfe
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sié*-7 ente .- “SL\TOR NOTARIO: En el libro de eserituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor dé las smmcntes,‘.
clausulas: PRI\IERA COMPARECIENTE.- Compareue en su calidad de:
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Secuudad Social, ¢l
ingeniero LEON b}'RAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacmna!xdad ecuatoriana, de estado cjivi] casado, a quien en
adelante se denomjinaré. EL PODERDANTE 0 MANDANTE - SEGUNDA:
AN’I‘ECEDI!IN'I’E;S.-~ 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientosgochenta y siete, de once de mayo del doé mil nueve, se
| crea ¢l Banco del Ibst‘ituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
institucion ﬁnanci%;a publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca%‘de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seéﬂrichd Social 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l bILS;S se cncargd de ¢jecutar operaciones y prestar servicios-
financieros a sus usuanos afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3 :El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Esf)ecial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitin‘iﬁado para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los éctos juridicos relacionados con las operaéiones y
Servicios mencionadQS en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Ma.ndl?l TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingééiero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende pojer especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor del IIL@HICI’O EDMUNDO SAND OVAL CORDOVA, con
€dula de cmdaddma nurncro uno siete cero cero ocho dos cero uno cuatro
juidn tres, Jefe de la Oﬁcma Especial de] Bo.IlCO del Instltmo Ecuatoriano de

seguridad Soc1a1 en Ia ciudad de POI‘COVIC,_]O de ahora en adelante EL
‘ 2

! 2
T
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO -

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CA.NTO\ ero
DISTRITO METROPCLITA 4

to del BIESS. Para la ejecucidn del presente mandato, EL
DATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

de amortizacion, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el

mutdo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento pﬁblico 0.
privado relacionado con la adquisici’én dé cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualq lier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUA @Rgl\i\(} DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

vado. 3) El presente poder podrav ser delegado total o

expresa y escrita del

ndato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

ANDATARIO ssa “notificado pruvw*nb te sobre ese particular.

S
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€ revocacion, una vez que EL MANDATARIO

€, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Cficina Especial
de{ Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social en Portovicio.
Us:led, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de ley para ]
per;ifecta validez de este instrumento™. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

Ab}ogado con matricula profesional niimero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI B CONTENIDO TE -

LAMINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,

leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se

afitma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente
conL

i
|

11go en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera @
<qoFAa8F424-

Z.
Z,

DEL CANTDN QUITO.
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- A«S-T-A—BEPOSES%E')N No-002-- - - -
En Quito, Distrito IVELTOPO[!LEIHO alos siete dias del mes de julio del afio dos mil d1ﬂ7
ante los sefiores Miembros del Directorio] del Banco del Instit tto Ecuatoriano de
Seguridad  Social Y, previa calificacion ‘de su habilidad legal por parte de ia
Supenntendencra de Bancos y Seguros, seglin Resolucién . No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ sefior Ingeniero Ledn. tfr%m Dostolevsky Vieira Herrera presta la
Carrespondiente promesa legal para e desempeno de las ﬁmctones de’ Gerente
General del Banco del Instifuto Ecuafona o de Segirridad Social, para las que ha
sido designado en sesién _Celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo

Estatuto. K

15 de Ia Ley del Banco del [ESS 'y en el articulo 19 de su

t

- Para constancia firma con-los’
mfrasonto Prosecrgtario Ad-Hoc que certifica. l

{ Ec. Leonardo H. \flcuna Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

@f

Ing. Omar Serrano: Cueva 1 Ec ol var Cruz Huz!capl
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS RE‘ R /SENT ANTEDE LOS JUBILADOS
I |

; aRera
GERENTE CENERAL
BANCO DEL [ESS

seflgres Mremb s del Directorio del Banco del [ESSyel - =

gr03 que antecede es fiel compulsa d
mcada gue me fue presemada el
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”cde es fiel compu!sa de -
“icada gue me fue presomada enl
as utiles v que 1uego devoivi 2
ferde- euoyanr ero la presente.

LaoLerer,

La copia X210y que ante

Sc otorgd ante el doctor Homero Loépez Obando Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a rm cargo, -segin accién de personal
namero dos mil- ochocmntos cincuenta y dos Oru10n DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil docc suscrito por €l Doct01 Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de¢ Pichincha del - Con%e]o de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SE GIJM)A copia certificada dc la escritura publica de PODER
LESPECIAL que otorga BANCO DEL INSIIIUIO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD S()CIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,;
firmada y scllada en Quuo a los nueve chas del incs de julio del dos mil DOCE.

L 'azueta Molina.
lL DEL CANTON QUIJ 0.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIC DE ESCRITURA

N De BECLARACION JURAMENTADA DE UNION DE HECHO.-

Otorgada pbi® SENORES PIERRE ENRIGUE VITER! ELMER Y DORA MIRIANDEL- ~ | '}
'CARMEN ZAVALA ZAMBRANO -

",lf A favor de

Cuantia  NDETERMINADA.-

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

‘W PRIMERO _  IM3A3CR04P. TR0
: 64 EMERD 2043
WiManta,a___ _de = de




: OTORGADO
SEﬁ‘ORES DON PIERRE ENRIQUE VITERI
ELMER Y DONA MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA
ZAMBRANO.-
CUANTIA : INDETERMINADA. -

Enla ciudad de San Pablo de Manta, cabedera del

canton Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,

hoy dia  Viernes cuatro de enero del afio dos mil
trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria | Encargada de la Notaria Pablica Cuarta del
canton | Manta, mediante Accién de Personal ntmero
128-UP-CJIM-12-CC, otorgada por la Direccién  Provincial
del Comsejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen
de DECLARANTES, Ilos sefiores : Don

ENRIQUE VITERI ELMER vy Dona MIRIAN -

MEN ZAVALA ZAMBRANO, por sus propios v

derechos, a quienes de conocer doy fe en

cedulas

- HOTARIA PURLICA CUARTA
MANTA -HANABI




ocho siete siete uno guidn seis; ¥, uno tres cero nueve

ocho cuatro cero siete tres. guidon- dos; respectivamente, -

que en copias certificadas se agregaa esta escritura. Los

comparecientes son . :de naclonalidad ‘ecuatoriana, -

mayores de edad, ambos de estado civil divorciados,
domiciliados en esta ciudad de- Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi la sefiora Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura de
DECLARACION JURAMENTADA, - asi como examinados

que fueron en forma caislada - .y separada, . de que

comparecenn al  otorgamiento .de esta  escritura, sin

coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o

seduccién, e piden que eleve. a escritura pablica . la.

siguiente minuta de manifiesta lo siguiente : los sefiores . :

MIRIAN DEL CARMEN ZAVALA ZAMBRANO, de

nacionalidades ecuatoriana, -ambos de - estado civil .

divorciados, domiciliados en  ‘esta ciudad de Manta,
ante usted solicitamos .lo siguwdente ;. Desde el tres de.

enero del dos -mil once, hasta la presente fecha

vernmos  conviviendo en  unidn libre, tratandonos como - -

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANARI




mariclo

hemos side recibidos

amigos ¥ vecinos de nuestro

cicha

De

a los nombres de PIERO VITERI

fyado nuestro

asa numero 37 BI,
antecedentes expuestos,
solemmics

de  qgu

existencia de la
los  presyipuestos

siguientes

vemtidos | v

nuestra peticidn  en el

Seis de la Reformatoria s

en el Articulo Dheciocho de la

Olicial numerce

W

del

umoén hemos procreado un

domicilic en la

nuesira

umon de hecho,

sector

gue
ZAVALA, manisnsmos

Ciudadela La

declaracidn
"d C_Itlif:":

Articulo

cuatrocientos

afio dos oul




i 3 H
S Pty FaTo
eyl &aéd;iﬁ.@

a sescritura

que les fue a los comparecientes la

presente escritura, por nu la sefiora Notaria, .se ratifican

conmigoe en umidad de acto, de todo locual. DOY FE.-?’

PIERRE ENRIQUE VITER
C.C.Ho.- 130898771

RIRIAN TEL CARVEY
05 Bo- 13059884073-2




RLOS ALBERTO NAVARRETE LUNA
Sefiorita MARITZA IVOGHNE LEOK BERMUDEZ

En Manta, | a los cuatro dias del mes de enera del afic (éc;s
mil trece, a las diez horas, ante mi, Abogada ELBEYE CEDERC
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Netaria Publica Cunarta del
cantén HManta, mediante Accién  de Perscnal mimere 128-UP-
CJM-12-CC, otorgada por la DirecciGn Provincal del Cansejo  de
la Judicatura de Manabi, de fecha dissisfis de ensto fdel alin
dos niil doce, comparece el sefior CARLOS AILBERTO
NAVARRETE LUNA, quien respendera sigujente cuadres de
preguntas; Pregunta Uno .- Nombyie ¥ generales de Lex .-
Respuesta Mis generales de Ley i { ALBERTO
NAVARRETE LUNA. ecuatoriane, i

cindadania |nitmero : 130023463-2, = ssiac dwil casado, mi
domicilio extd ubicade en esta Manta, Preguniz
Dos .- Diga |la que declara si mos conecenr ¥ desde cuands .-
Respuesta .+ Si, los conozco desde hace diez afios; Pragunta
Tres.- Diga| porque circunstancias les conocce? .- Resjpniesta.- Las
conozee  ppr  que  nes relacionamos oo el mijmmo grupo de
amistadss v ds trabajn, Preguaia Cualro - Diga =

esta relacid v desde

tiempe que lHevames

manifestado acciones vy aptiindes, ¥

desde hace dos anos aproximadamente.

declaracion| al testigo, s= rabtca =12 ,

firma en nmidad de acto con la sefiora Hotan e da fe .- &

_ﬂﬁb

Ab. Elsye

Notaria




de erxero del afio dos

treinta minutos, ante mi, Abogada

’S’?-. Notaria E_l.ua_‘lga la de la Notaria

cantén Manta, mediante Accién de Personal

JEI-12-CC, ctorgada por la Direccidn  Provincial

a Judicatwra de Manabi, de fecha dieciséis de

dax il doce, comparece la  sefiorita MARITZA

IVONNE LEQN BERMUDEZ, quien responderd  al  siguiente

cuadros de preguntas : Pregunta Uno.- Nomlre ¥y demés

generales de Ley .- Respuesta @ Mgz generales ftle Ley son

MARITZA IVOHNE LEGOH BERMUDEZ, ecuatariana, portadera de

la cédula de cnzﬁ wdania nmers  121151069-5, de estado ol

soltera, mi  domicilic esid ubicade en esta ciudad de Manta:

Fregunita Dog .- Diga e gque declara sl nos conoccen v desde

cnando .- Respuesta .- $4, los  conoszce desde hace ocho afos;

Pregunta Tres - Diga porgue circunstancias los  conoce? .-

Respuesta.- Loz congsce par gue noes relacionamoes con el mismo

grupe de amistades; Pregunis Cualio . I\xga el gue declara que

iz zociedad uaﬁtenae, manabita vy ecuatoriana, conace de esta

relacidnn ¥ deade cuande?. Respuesta .- Be consta  porgue en

Heampoe  gue  Hevamos  conocciéndeonos como  amigos han

maunifestade  ascciones y aptitudes, v se relacionan camo pareja

desde hace maeve afios. Lelda gue le fue la declaracién a la

testign, sme ratifica en ella ¥y para constancia firma en unidad
de acte con la seftora Notaria que da fe .—?}

7~

(VI




ACTA HNOTARIAL
EN LA CIUDAD DE SAN PARLO DE MANTA, C
DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, REH
DEL ECUADOR, HOY DIA VIERNES CUATRO
DEL ANO DOS MIL TRECE, AROGADA ELSYE {333335;@
MENENDEZ, NOTARIA ENCARGADA DE LA HOTARIA
PUBLICA |CUARTA DEL CANTON MANTA, “Z‘:w@"“_@
ACCION | DE PERSONAL NUMERC  128-UP-CJM-12-CC,
OTORGADA POR LA DIRECCION  PROVINCIAL | DEL
CONSEJO DE LA JUDICATURA DE MANABI,
DIECISEIS DE ENERO DEL ARG DOS MIL
QUINCE HORAS, DE CONFORMIDADY CON LA
QUE PREVE EN EL ARTICULO DOSCIEHN

(g

SIGUIENTES DEL CODIGO
NUESTRA | PETICION ENEL H
ARTICULO | SEIS DE LA

NOTARIAL, QUE AGREGA EN EL

DE LA LEY NOTARIAL PUBLICADA
OFICIAL NUMERO CUATROCIENTOS
DE
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OR JEFE DEL REGISTRO CIVIL

SERVIRA TOMAR NOTA

EN LOS LIBROS RESPECTIVOS PARA ESTA CLASE DE
ACTOS . DGY FE.- ig/

Abg.- ELSYE CEDREC MENENDEZ
| ROTARIA ENCARGADA = .
NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA
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REPUBUCA DE ECUADOR

| CIRECCION GENERAL DE SEGISTROCMIL, . . &
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION

1306234632

CIUDADAN
APELLIDOS Y HOMBRES ;

' . ESTADO CMILCasado
TTRERMUOOIR v i
ARROYO STAEL

INSTRUCCION o ROFESION / OCUPA(ION
SUPERIOR

UNA JULIA SUSAN_
UGAR Y FECHA DE EX
MANTA
2011—10—29
FECHA DE EXPIRACION
2021-10-29

Rctermdmn v-Consuli€ ¥ Mxv 2011
130673463 603 - 0131
NAVARRETE LUNA CARLOS ALBERTO
40UITO

DELEGACION 'PROVINCIAL DE MANABI - 001810

400 2871072011 15:36-51
24943 ?ﬁ
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ESTAS.L7_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI"
Ah. Elsye Cedeno Menéndez é/

COPIAAUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CORN SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE lNTERéSADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. ESCRITURA DE TRAMITE ESPECIAL NUMERO:
2013.13.08.04 P. TE0010.- DOY FE.-N?
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£STAS.S7_FOJAS ESTAN
RUBRZCADA‘: PO?? M
Ah Elsye Cedenc i
;

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIG}N%L

|
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE ;PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

§

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P2034. DOY FE-?




Direceidmde
Avaluos Catastro
y Registros

| Cedw 00000000 ]
| CaveCatastal] | 2/27835006
| Nombreif

Impuesto Principal I

Solar no Edificado

Contribucion Me}ons

Reclamo 7( ¢cEN

E
Firma del Us

faborado por I'——

Firma del Inspector

informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

-
Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3}

INFORMACION REGIST
abrilde 2015 ——
Parroquia: Los Esteros
Tipoe de Predio: Urbano
Cod.Catasiral/Rol1dent. Predial: }0.000.000.0000606060.09009090009990,0,
LINDEROS REGISTRALES:

Inmueble ubicado en el Conjunto Residencial la Campifia 3, de la Urbanizacion San
Mateo, que esta sitpado en la Avenida ciento trece (113) kilometro dos y medio via a
Portoviejo, de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta, en que se halla edificada
una construccion identificada como vivienda No. 37-B1, la misma que esta compuesta
de planta alta, planta baja, patio frontal y patio posterior, descrito asi

Planta Baja: Compuesta de Sala, comedeor, cocina, bafio social y escalera de acceso

ala planta alta, la misma que tienc las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma Vivienda

Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 36-B2, en 7.20 metros

Por el Sur: Lindera con la planta baja de la Vivienda 37- B2 en 7.20 metros

Por el Este: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en 6.00 metros

Y por el Oeste: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda, en 6.00 metros
Planta Alta: Compuesta de dormitorio master, con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos
y bafio general, circunscrito dentro de los siguientes linderos

Por Arriba Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por Abajo: Lindera con planta baja patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda
Por el Norte: lindera con la planta alta de la Vivienda 36-B2 en 8.10 metros,

Por el Sur. Lindera con la planta alta de la vivienda 37-B2 en 7.70 metros

Por el Este: Partiendo desde el vértice Noreste hacia el Sur en 4.575 metros, luego gira
hacia el Oeste en 0.90 metros, y luego gira hacia el Sur en 1.425 metros, lindando con
vacio hacia el patjo frontal de esta misma vivienda,

Por el Oeste: Partiendo desde el vertice Noreste hacia el sur en 3.00 metros, luego

gira hacia el Oeste en 0.50 metros, y luego gira hacia el Sur en 3.00 metros, lindando
con vacio hacia el patio posterior de esta misma vivienda

Patio Frontal: compuesto de garaje,y jardin, el mismo que ticne las siguientes medidas y
linderos:

Por Arriba. Lindera con espacio aereo y parte de la planta alta de esta misma vivienda
Por Abajo:Lindera con terreno de edificacion

Por el Norte.Lindera con el patio frontal de la vivienda 36-B2 en 5.00 metros

Por el Sur.Lindera con el patio frontal de la Vivienda 37 B2 en 5.00 metros,

POr el Este: lindera con el area comin hacia la calle B en 6.00 metros

Y por ¢l Oeste: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 6.00 metros
Patio Posterior: Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos:

Por Arriba: lindera con espacio aereo y parte de la planta alta de esta misma vivienda
Por Abajo. Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte:Lindera con el patio posterior de la Vivienda 36-B2 en 12,80 metros

Por el Sur: Lindera con el patio posterior de la vivienda 37-B2 en 12.80 metros

Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 34038 Pigina: |
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Por el Este: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 6.00 metros
Y por el Oeste: Lindera con el lote a del Conjunto Residencial en 6.0 metros.
SOLVENCIA. E] gravamen descrito se encuentra en total Vigencia.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nitmero y fecha de inscnjipci(m Folio Inicial

Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 90 31/01/2006
Compra Venta Compraventa 373 31/01/2006

Y GRAVAMENES

Inscrito el martes, 31 de enero de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 920 - Folio Final: 953
Nimero de Inscripcién: 90 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Prwidencia: miércoles, 11 de enero de 2006
Escritura/.]uicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre vivienda No, 37. B] Conjunto REsidencial La Campifia 3.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000309 Banco de Ia Produccion S A Produbanco
Deudor Hipotecario 80-0000000060106 Espinosa Carrera Katerine Elizabeth Casado
Deudor Hipotecario 80-0000000060105 Espinosa Cevallos Edison Alberto Casado
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 373 31-ene-2006 4538 4574

"'Compraventa

Inscrito ef - martes, 31 de enero de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  4.538 - Folio Final: 4.574
Nimero de Inscripcion: 373 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/.l’rovidencia: miércoles, 11 de enere de 2006
Escritura/.]uicio/Resolucién:
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:
Inmueble ubicado en e| Conjunto Residenicial La Campifia 3, de Ia urbanizacion San Mateo, ubicado en
la Avenida Ciento trece, kilometrodos y medio via a Portoviejo, de Ia parroquia Los Esteros.
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Parfes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000060106 Espinosa Carrera Katerine Elizabeth Casado
Comprador 80-0000000060105 Espinosa Cevallos Edison Alberto Casado
Vendedor 80-0000000000167 Fideicomiso Ia Campiiia

920
4.538

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Certificacién impresa por: YO/ Ficha Registrat: 34038 Pagina: L de 3
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CAL PE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

-
. Libro~ Niimero de Inscripciones  Libro Ntunero de Inscripciones

Compra Venta ] ' 7 B ﬁl:!ib'cv)fééas')V/’é‘rﬂaivéméﬁiés' ' 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que s refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:13:10 del lunes, 16 de abril de 2012 H“"I mll Il"l mll I"I| "I‘ |"|

it . A AL . ‘ ; .
A peticion de: N ; c VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por 5
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
» en este Documento al Registrador de la
ago Propiedad.
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

EI\ L REGIONAL MANABI

Manta, 12 de Abril del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. ESPINOSA CEVALLOS
EDISON ALBERTO con numero de cedula 170804526-3 NO se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero
de servicio, el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

/],‘ ¢ o
Sr. Christian Tinajero A.

ATENCION AL CLIENTE




