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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niimero de Incripciéon: 67

Niimero de Repertorio: 149

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cinco de Enero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 67 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1400398283 CHOCO PATINO LUIS DIEGO COMPRADOR
1306614635 RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
TERRENO Y VIVIENDA 2127857016 2729 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 05 enero 2024

Fecha generacion: viernes, 05‘enero 2024

GEORGE BETHSABE

E Firmado electronicamente por:
tx: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000050695 20231308003P342

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
lEscritura N°: |20231 308003P02258
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 126 DE DICIEMBRE DEL 2023, (15:55)
OTORGANTES
OTORGADC POR
4 g o Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
RAMIREZ SALTOS IVAN REPRESENTADO | - ECUATORIA {VENDEDOR(A | MARIA AUXILIADORA
Natural | R ANKLIN POR CRRUA HIROTISY: 1 ) MACIAS ROLDAN
A FAVOR DE
" N s Documento de No. 4 .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
- REPRESENTADO § .- ECUATORIA §COMPRADOR | TANIA PATRICIA RAMIREZ
Natural | CHOCO PATINO LUIS DIEGO POR CEDULA 1400398283 NA @A) SALTOS
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIFCION DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL AGTO ©

Iconmm: 45600.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308003P02258
FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (15:55)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

https://partalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE . )

ELEGCTRONICO 2- https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . = :
ELECTRONICO 3 hitps:f/portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA _
NOTARIA TERCERA DEL. CANTON MANTA
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
IVAN FRANKLIN RAMIREZ SALTOS
A FAVOR DE
LUIS DIEGO CHOCO PATINO
CUANTIA: USD. $45.000,00

AVALUO: USD. $42.541,94

(DI 2 COPIAS)

Pr.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia veintiséis (26) de diciembre del dos mil veintitrés, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte: UNO.- La sefiora MARIA AUXILIADORA MACIAS
ROLDAN, de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno tres cero siete dos ocho cuatro dos ocho guion nueve
(130728428-9), por los derechos que representa al sefior IVAN
FRANKLIN RAMIREZ SALTOS, de estado civil soltero, segiin Poder



Especial que se adjunta al presente contrato como documento habilitante,
quien declara que el Mandante se encuentra vivo, y que el Poder Especial
otorgado a su favor no ha sido revocado; y, DOS.- La scfiora TANIA
PATRICIA RAMIREZ SALTOS, de estado civil viuda, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno tres cero siete seis nueve tres cuatro nueve
guion siete (130769349-7), por los derechos que representa al sefior LUIS
DIEGO CHOCO PATINO, de estado civil soltero, segiin Poder General
que se adjunta al presente contrato como documento habilitante, quien
declara que el Mandante se encuentra vivo, v que el Poder General otorgado
a su favor no ha sido revocado; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacién han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil; y, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que
me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo sirvase
incorporar y autorizar una de Compraventa de un bien raiz, conforme las
siguientes estipulaciones: PRIMERA: OTORGANTES - Intervienen y
suscriben el presente contrato, por una parte La sefiora MARIA
AUXILTADORA MACIAS ROLDAN, por los derechos que representa
al seffor IVAN FRANKLIN RAMIREZ SALTOS, segin Poder
Especial que se adjunta al presente contrato como documento habilitante, a
quien para efectos de este contrato, se lo llamara la parte “VENDEDORA™";
Yy, por otra parte la sefiora TANIA PATRICIA RAMIREZ SALTOS,
por los derechos que representa al sefior LUIS DIEGO CHOCO

PATINO, segin Poder General que se adjunta al presente contrato como



documento habilitante, a quien para los efectos de estel
llamara la parte "COMPRADORA". Los comparecientd!
de nacionalidad ecuatorianos, mayores de edad, domicilia
canton Mata ocn capacidad legal suficiente, cual en derecho se
requiere  para  ejecutar esta clase  de actos.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El sefior IVAN FRANKLIN RAMIREZ
SALTOS es duefio y propietario de un bien inmueble que consiste en
un lote de terreno y vivienda signado con el numero SESENTA Y TRES- C
del Conjunto Residencial La Campifia Cinco, ubicado en la avenida ciento
trece, sector intercambio y crédito Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
el mismo que se describe: VIVIENDA SESENTA Y TRES- C TRES: Esta
vivienda consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la
misma que presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA: Compuesta
de sala- comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de
esta misma vivienda en seis coma sesenta y seis metros. POR EL SUR:
Lindera con patio posterior de esta misma vivienda seis coma sesenta y seis
metros. A POR EL ESTE: Lindera con terreno exterior del conjunto
residencial en seis metros. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la
vivienda sesenta y tres- C Dos en seis metros. PLANTA ALTA: Compuesta
de Dormitorio maéster con bafio, dormitorio uno, dormitorio dos y bafio
general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta misma
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste
en cinco punto trescientos treinta cinco metros; luego gira hacia el sur en
cero coma treinta metros; y luego gira hacia el oeste en uno coma trescientos

veinticinco metros; lindando con vacio hacia patio frontal de esta misma

~
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vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en
tres coma treinta y tres metros; luego gira hacia el sur en cero coma
cincuenta metros, v luego gira hacia el oeste en tres coma treinta y tres
metros; lindando con vacio hacia patio posterior de esta misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con vacfo hacia terreno exterior del conjunto
residencial en siete coma veinte metros; y, POR EL OESTE: Lindera con la
planta alta de la vivienda sesenta y tres- C Dos en siete metros cuarenta
centimetros. PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y jardin, el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA; Lindera con
espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Con la avenida
principal del conjunto residencial en seis coma sesenta y seis metros. POR
EL SUR: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en seis coma
sesenta v seis metros. POR EL ESTE; Lindera con terreno exterior del
conjunto residencial en cinco metros. POR EL OESTE: lindera con patio
frontal de la vivienda sesenta y tres- C Dos en cinco metros. PATIO
POSTERIOR: Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la
planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de esta misma
vivienda en seis coma sesenta y seis metros. POR EL SUR: Lindera con el
patio posterior de la vivienda sesenta y uno- C uno en scis coma sesenta y
seis metros. POR EL ESTE: Lindera con terreno exterior del conjunto
residencial en tres metros. POR EL OESTE: Lindera con el patio posterior de
la vivienda sesenta y tres- C Dos en tres metros. Con una alicuota total de
cero coma cero doscientos cuarenta y siete por ciento, 4rea de terreno de
noventa y tres coma veinticuatro metros cuadrados, drea comun de uno coma
noventa y nueve metros cuadrados y area total de ciento cuarenta y cuatro

coma cuarenta y cinco metros cuadrados. Consta inscrita en el Registro de la



RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN (soltero). Con numero 601, con
fecha de inscripcién 28 de mayo 2008, folio inicial 1 y folio final 1. Con
numero 1593, con fecha de inscripcion 03 de julio 2015, folio inicial 6515 y
folio final 6516. Con nimero 1416, con fecha de inscripcion 16 de agosto
2022, folio inicial 0 y folio final 0. Con numero 558, con fecha de
inscripeion 27 de junio 2023, folio inicial 0 y folio final 0. Con nimero 907,
con fecha de inscripcién 18 de agosto 2023, folio inicial 0 y folio final 0.
Con nuimero 1117, con fecha de inscripcién 26 de septiembre 2023, folio
inicial 0 y folio final 0. Encontrandose en la actualidad libre de todo
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados, y por medio de este instrumento publico la parte
“VENDEDORA?”, da en venta real y enajenacion a favor de la parte
“COMPRADORA”, todo el bien inmueble que consiste en un lote de
terreno y vivienda signado con el numero SESENTA Y TRES- C del
Conjunto Residencial La Campifia Cinco, ubicado en la avenida ciento trece,
sector intercambio y crédito Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.-
CUARTA: CUANTIA. - El precio pactado entre los contratantes para el
otorgamiento de la presente compraventa es de CUARENTA Y CINCO
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
($ 45.000), cancelados a la suscripcion del presente contrato mediante
transferencia bancaria a la cuenta del vendedor. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los

linderos sefialados anteriormente. El avalué Municipal es de CUARENTA Y




DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UNO CON 94/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ( USD $42.541,94
)- QUINTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en  virtud del presente contrato de compraventa de
derechos y acciones, tienen y tendrdn origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el
trafico, comercializacién o produccion ilicita y sustancias
estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a los VENDEDORES de toda
responsabilidad.- SEXTA: JURISDICCION Y TRAMITE.- Para todos los
efectos legales de este contrato y en caso de controversia, las partes, se
someten a los jueces competentes del Cantén Manta.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correrdn a cargo de
la parte compradora- OCTAVA: AUTORIZACION.- La parte
vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que
realice el tramite pertinente para que obtenga la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente.- Usted seffor Notario se
servird agregar las demas cldusulas de estilo, para la validez de este
instrumento y el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado)
Ab. ROSITA ESPINAL MERO portador de la matricula profesional
ntmero 13-2009-95 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirmany

ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo



en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

c.c. 130728428-9
Apoderada Especial

b

FTA- RAMIREZ SALTOS

than'
TANIA PATR
c.c. 130769349-7

Apoderada General C \

AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CHIC
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTOX;

RAZON: se otorga antg-mi y en fe de ello confiergls
este primer testimonio Aue seljo ¥ Tirmo en ia crurat
de Manta a ia misma fechalile su ptorgamientd

AB. ALEX ARYURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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BALTOS H BALTOS BRIONES MARGARITA NOEMI
HMRRF LY H ESTADD ChIL
TANIA FATRICIA = wwupo DONANTE
AN 1A ; APELLUIDOE ¥ HOMBRES DEL CONYUGE O SONVIVIENTE si
ESUATORIANA H TEJENA VELIZ CARLOS JOEL —
R Lo =T L H LLGAR ¥ FECHA DE EMISKN. ; ¢
G4 MAY 1576 MANTA 07 FEB 2022 A ¥
AR T NALAENTS "DIRECTOR GENERAL  [H]
MANABL AN
SUNIN

smn IKECUD236310861<<<<<1307693497
Nt o 7805042F3202078ECU<KSI<<<<<<L<9
NUL12G7683497 T2 1ages RAMIREZ<SALTOS<<TANIA<PATRICIA

DER—
—— RAMIREZ SALTOS TAMIA
PATRICIA
MANABI “?S ¥ (=l rumeral 2 d
, Deronracia
MANTA

_— MANTA /R'ﬁﬂh . 2
: r PRESIDENIRGE DE LA JRY - £
1 - E

DOER FEMENING - 1307693487




miigy REPUBLICA DEL ECUADOR et

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1307693497

Nombres del ciudadano: RAMIREZ SALTOS TANIA PATRICIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO *
Lugar de nacimiento: ECUA.DOR/MANABIIJUNIN/JUNIN

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: TEJENA VELIZ CARLOS JOEL

Datos del Padre: RAMIREZ GARRIDO JORGE ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALTOS BRIONES MARGARITA NOEMI
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE FEBRERO DE 2022

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

~ N°® de certificado: 234-967-72420 ; E Z
234-857-72420 Mgs. Mario Cuvero Miranga

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento finnado electtonicamente

La instituclén o persona ante quien se presente este certificado debers validardo enchitps:iivictual.registrocivil.gob.ec, conformes a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde at dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.aob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR

PIRELC NERAL DE RLGISTRO Civik,
DENTIFI T 7 EUYLACTON
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1307284289

Nombres del ciudadano: MACIAS ROLDAN MARIA AUXILIADORA

75072783780 Condicidn del cedulado: CIUDADANO ‘

3
T

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 12 DE NOVIEMBRE DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

' Sexo: MUWER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: AUXILIAR

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACIAS PARRAGA MILTON ROBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROLDAN LOOR CARMEN MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 8 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-967-72579 z #
D37-667.7 25 79 Mgs. Marie Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado efectrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual_registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaclones o 2 meses desde el dia de su emisién. En easa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec



CALLE 9 Av.4ta
ALCALD! A - Ecuador

o Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
: Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/177193

DE ALCABALAS
Fecha: 28/07/2023 Por: 585.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 28/07/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN
Ildentificacion: 1306614635 Teléfono: NA Correo:

Addquiriente-Comprador: CHOCO PATINO LUIS DIEGOD

Betalle:

Identificacion: 1400398283 Teléfono: 0987710250 Correo: purifiltrosdelpacifico@hotmail.com

VE-040416

O CEL.
08 ﬂ:Rc-:-?,f(n

AT 2N
: 3

PREDIO:  Fecha adquisicidn: 28/05/2008 43 p L I

Clave Catastral Avaluo Area  Direccién ;@rec Lo

2-12-78-57-016 42,541.94  93.24 CONJ.RES.LACAMPINASVIV.63C3 “35,0 ) &=

e
TRIBUTOS A PAGAR 4I4~
Ano Tributo Monto Descuento Recargos -

2023 DE ALCABALAS 450.00 0.00 0.00 450,00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 135,00 0.0D 0.00 135,00
Totalx> 585.00 0.00 0.00 585.00

Saldo a Pagar

01/08/2023 15:09 Page: 1/1

portal_gadmanta
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MANTC = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L e | [T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N FIZ023-105232
Manta, martes 21 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTCI\!OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN ¢on cédula dé ciudadania No.
1306614635.

Por lo consiguiente se establece gue NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 21 diciembre 2023

R . i‘;l :-—‘, k.qqi' &
. . sV g w14
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) TR T, gg:; i
BN AT D0 O O O O s
1106151PZMW3T8 =1 - :
L

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcitn
validar documentos digitales o leyenda el codige QR

@ 26115582611 471 - 2811 40 epmmam@mm OCIthAMh @ nrtpssmantagobec |






- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MNNTA. = i Combie MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N 122023-107594
Manta, viernes 22 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-12-78-57-016 perieneciente a RAMIREZ
SALTOS IVAN FRANKLIN con C.C. 1306614635 ubicada en CONJ.RES.LA CAMP!NAS

COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $42,541.94 CUAREN?
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES 94/100. SE COBRA ALCHS
LA CUANTIA DE $45,000.00 CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/10(

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
110854 {APAWSGT

Pueds verificar la valicez de este documento ingresando al portal web hittps://portalciudadario.manta.gob.ec opc:ic‘nh
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verdficacion (CSV)

@ 2511558261471 2611470 @) portakciudadano@manta gob.ec Q Cale 9y Averida 4 @ rvs smants gobec
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m e m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDfACIUDADAN? Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N T72023-096583

N° ELECTRONICO : 227932

« Fecha: 2023-07-18
El suscrifo Director de Avaltos, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se conslatd que:
« DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de Iz clave: 2-12-78-57-016
Ubicado en: CON..RES.LA CAMPINAS VIV £3-C3

AREA TOTAL. DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 89.18 m?2
Area Comunal: 1,89 m2
Area Terrena: 93.24 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propletatio
1306614635 I_RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN-
CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,951.04
CONSTRUCCION: 33,590.90
AVALUO TOTAL: 42,541.94
SON: CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES 34/160

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacicn requerida para el tramite y a ing
indica el solicitante; por lo cual salvamos error ¢ omisiéh, eximiendo de responsabiiidad al certificy

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Piano del Valor del Suelo, sancionada e! 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",

Direccion de Aval(ios, Catastro y Permisos

. Municipales

LIt =
Este documento fiene una validez de & meses a parlir de la fecha emitida 4 e . .

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 }3’ 4

Cédige Segurn de Verificacion (CSV) ot .
>. ; d . -t
Puade verificar la validez de este documento mgresando al pnnat web https:/iportalciudadanc manta.gob.ec ! o
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédige QR :

E s . 5 .

Fecha de generacién de documento: 2023-07-18 16:38:22

Q@ 26115582611 471 - 2811 479 epauammm Q Catesyavenidasa P htipsimanta.gobec
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MANNTA: = | & DIRECCION REGISTRO
L SRl cambic
ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

2729

Certificado de Solvencia

Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-23038787
Certifico hasta ei dia 2023-10-19:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ndentif.Predial: 2127857016 Tipo de Predic: TERRENQ Y VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 28 mayo 2008 Parroquia; LOS ESTERGS
informacién Municipal:
Direccién del Bien: Conjunte Residencial La Campifa Cinco r

EROS S ;

Lote de terreno v vivienda signado con ef nimero Sesenta y tres- C tres del Conjunto Residencial La Campifia Cinco, ubicade en la avenida ciento
trece, sector intercambio y crédito Parroquia Los Estercs det Cantén Manta, el mismo que se describe:

VIVIENDA SESENTA Y TRES- C TRES: Esta vivienda consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta jos
siguientes ambientes:

PLANTA BAJA: Compuesta de sala- comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alla, la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con la pianta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJQ: Lindera con temreno de la edificacion.
POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en sels coma sesenta y seis metros.

POR EL SUR: Lindera con palio posterior de esta misma vivienda seis coma sesenta y seis metros.

POR EL ESTE: Lindera con terreno exterior del conjunto residencial en seis metros.
POR EL OESTE: Lindera con planta baja de ia vivienda sesenta y tres- C Dos en seis metros.

PLANTA ALTA: Compuesta de Dormitorio méster con bafio, dormitoric uno, dormitorio dos y bafie general, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda.

POR EL NORTE: Partiendo desde e vértice nordeste hacla el aeste en cinco puntc tresclentos treinta cinco metros; luego gira hacia el sur en cero
coma treinta retros; y luego gira hacia el oeste en unc coma trescientos veinticinco metros; lindando con vacio hacia patio frontal de esta misma

vivienda.

POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en tres coma treinta y tres metros; luego gira hacia el sur en cero coma cincuenta
metros, y luego gira hacia el oeste en tres coma treinta y tres metros; findando con vacio hacia patio posterior de esta misma vivienda.

POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia terreno exterior del conjunto residencial en siete coma veinte metros; y.

POR EL OESTE: Lindera con la planta alta de la vivienda sesenta y tres- C Dos en siete metros cuarenta centimetros.
PATIO FRONTAL: Compuesta de garaje y jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA; Lindera con espacio aéreo y parle de 1a planta alta de esta misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacian.

Pagina 1/5 - Ficha nra: 2729 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hr!ps://portalcr‘udadano.manta.gjdL‘g\gvf



.o | g| DIRECCION REGISTRO
MNNIA. ... flcarbo DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

POR EL NORTE: Con la avenida principal del conjunto resldencial en seis coma sesenta y seis metros,
POR EL SUR: Lindera con {a planta baja de esta misma vivienda en seis coma sesenta y seis metros,

POR EL ESTE; Lindera con terrena exterior del conjunto residencial en cinco metros.

3
POR EL OESTE: lindera con patio frontal de la vivienda sesenta y tres- C Dos en cinco metros. %
G
PATIO POSTERIOR: Incluye una lavanderia, el mismo que tiene las siguientes meadidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de 1a planta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en seis coma sesenta y seis metros.
POR EL SUR: Lindera con el patio posterior de Ia vivienda sesenta y unc- C uno en seis coma sesenta y seis meiras, ﬁ
H
POR EL ESTE: Lindera con terreno exterior del conjunto residencial en tres metros. §
4
POR EL OESTE: Lindera con el patio posterior de 1a vivienda sesenta y ires- C Dos en tres metros. M
g
Con una alicuota total de cero coma cero doscientos cuarenta y siete por ciento, area de terreno de noventa y tres coma veinticuatro meiros 3
cuadrados, &rea comin de uno coma noventa y nueve metros cuadrados y Area totat de ciento cuarenta y cuatro coma cuarenta ¥ ¢inco metros X
cuadrados, '
SOLVENCIA: EL PREDNO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN £
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: f
; Libro Actt Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final F 3
s PO - . e o s = L e i e i e e e il
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1385 migreoles, 26 mayo 2008 19039 19673
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 601 midrcoles, 28 mayo 2008 % 1
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 1593 viemnes, 03 jufo 2015 6515 6516 N
JUDICIALES Y LEGALES i
4
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 1416 martes, 16 agosto 2022 o 0 2
JUDICIALES Y LEGALES ie
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA, 558 martes, 27 junic 2023 0 0 .
GRAVAMENES ABIERTAY PROHIBICION DE
ENAJENAR
PROHIBICIONES CANGELACHON DE PROHIBICION 407 viernes, 18 agosto 2023 ] 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 1117 martes, 26 septiembre 2023 ] 0
JUDICIALES Y LEGALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[117] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 28 mayo 2008 Nimero de Inscripcién : 1385 Folia Iniclal: 19039
Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2678 Felio Final : 19073

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA GUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércales, 07 mayo 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
En este acto el COMPRADOR esta representado por la sefiora TANIA PATRICIA RAMIREZ SALTOS, por medio de Poder General, adjunto en

esta escritura. El inmueble consistente en el lote de terreno y vivienda signado con et niimero Sesenta y tres- C tres del Conjunto Residencial La
Campifia Cinco, ubicada en la avenida ciento trece, sector intercambio y crédito Parroguia Los Esteros det Cantén Manta. -

.
1

H

[ 38
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MNNTAS = | & DIRECCION REGISTRO
X Jl Cambio
ALCALDIA l Sigue DE LAPROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN SOLTERO(A) JUNIN
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CAMPIRA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/7 YHIPOTECA ABIERTA
*  Inscrito el: miércoles, 28 mayo 2008 Ndmero de Inscripcién : 604 Folio Inicial: 1
Nombre def Cantdn: MANTA Niumere de Repertorio: 2670 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
* Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 mayo 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicicn de Enajenar, En este acto la ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA "PICHINCHA™ Manta, esta debidamente representada por la sefiora Economista JEANNET FASCE DE CHANGKUON, en su calidad de
Apoderada del Ing. MARIO BURBANO DE LARA, Gersnte General de Ja Institucion, tal como 1o justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocolo como documente habilitante. En este acto ! DEUDOR HIPOTECARIO esta representado por la sefiora TANIA PATRICIA RAMIREZ
SALTOS, por medic de Poder General, adjunto en esta escritura, £f inmueble consistente en el lote de terreno y vivienda signado con el nimero
Sesenta y tres- C tres dei Conjunto Residencial La Campifia Cinco, ubicado en ia avenida ciento trece, sector intercambio y crédito Parroquia Los
Esteros del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par{es:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
ACREEDOR ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO PARA LA NODEFNIDO
HIPOTECARIC VIVIENDA MUTUALISTA PICHINCHA
DEUDOR RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN SOLTERO(A)
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[3 77 1 PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viemes, 03 julio 2015 Namero de Inscripcion ; 1593
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5353
Oficina donde se guarda et original: JUZGADO DE COACTIVA DE LA
EMPRESA DE AGUA POTABLE
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 mayo 2015

Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR LOS BIENES INMUEBLES. Oficio No. 059 - 2015 - MCVC - EPAM - COACTIVA, Portoviejo, 22 de Junic del 2015.

Dentro del Juicio de Coactivas Mo. 128 - 2015.
b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estadg Givil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DE LA EMPRESA PUBLICA MO DEFINIDD MANTA
* COMPETENTE AGUAS DE MANTA EPAM
DEUDOR RAMIREZ SALTOS IVAN NO DEFINIDO MANTA
+ Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[4 /7 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Nuamero de Inscripcion : 1416 Folio iniclal: 0

Inscrito el: martes, 16 agosto 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ef original: JUZGADO DE CCACTIVA DE EP-AGUAS
DE MANTA EFAM

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 junio 2022

Numero de Repertorio: 6102 Folio Final : 0

oy

A R

Péagina 3/8 - Ficha nro; 2729 Av. Melcén y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, hﬂps.‘//portafcr’udadana.manta.gdb;g;'; L
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m&n I | DIRECCION REGISTRO
CR=*RN Cambiol DF LA PROPIEDAD

ALCALDIA | Sigue ’

Fecha Resaclucion:
a.-Observaciones: :

PROHIBICION DE ENAJENAR. Oficia Nro, EPAM-COA-DRPM-2022-2066-OF (. Juicio Coaclive Nro. 307-2022, Manta, 29 de junio def 2022, P

Juzgado de Coactiva EPAM-EP. 3
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
¢ calidad Mombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
H

AUTORIDAD JUZGADQ BE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM E

DEUDOR RAMIREZ SALTOS VAN FRANKLIN - SOLTERO(A) JUNIN

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

f5 /7] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Nimere de Inscripcion : 558 Folio Inicial: 0
Nombre det Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3845 Folig Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Netaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 junic 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
*CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Sobre el Lote de terreno y vivienda signado cen el numerc Sesenta y i
tres- C tres del Conjunto Residencial La Campifia Cinco, ubicade en 1a avenida ciento trece, sector intercambio y crédito Pamoguia Los Esteros def
Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

SN Ol S SO

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providancia: jueves, 10 agosto 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION: * Oficio No EPAM-UCOA-GJUR-OF I-170820231058 Manta, 17 de Agosto del 2023 E| Juzgado de Coactiva de
la EP-Aguas de Mania mediante providencia de fecha 10 de agoste del 2023 a las 15h10, dentro del proceso de ejecucion coactivo en conlra de &
sefior RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN con cédula de ciudadanfa No.1306614635, signado con el No.307-2022 dispone la cancelacidon de f;
todas las medidas cautelares ordenadas en el auto de pago y el archivo del proceso que se sigue en contra de RAMIREZ SALTOS VAN 7
FRANKLIN con céduia de ciudadania No.1306614635, Se cancela la Prohibicion No. 1416 ingcrita el 16 de agosto del 2022,
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Gludad

ACREEDOR  ASOCIACION MUTUALISTADE AHORRO Y cREDFO - aumo
HIFOTECARIQ FARA LA VIVIENDA PICHINCHA I
DEUDOR RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN NO DEFINIDO JUNIN
HIPOTECARIO ]
Reglsfro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES i
[6/7 ] CANCELACION DE PROHIBICION «
Inscrito el: viernes, 18 agosto 2023 Ndimero de Inscripcion : 967 Folio Inicial: 0 z
Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 5075 Folio Final: 0 i
Oficina donde se guarda el original: JUZGADG DE COACTIVA DE EP-AGUAS ,»
DE MANTA EPAM 3
:

E

_‘

Calidad Nombres yfo Razén Soelal Estado Civil Ciudad
AUTQRIDAD EMPRESA PUBLICA AGUAS DE MANTA - EPAM MANTA
COMPETENTE
DEUDOR RAMIREZ SALTOS (VAN FRANKLIN NQ DEFINIDO JUNIN

Registro de : PROH]BICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /71 CANCELACION DE PROHIBICION
inscrito el: martes, 26 septlembre 2023 Nimero de Inscripelén . 1117 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5070 Folio Final : D
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS

RIENet

i
Pagina 4/5 - Ficha nra: 2729 Av. Melcén y Calla 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips://portaiciudadano. mante.gab.gg: o
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MANTA: = | S

ALCALDIA

DE MANTA EPAM
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 septiembre 2017
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Oficio Nro. 942-EPAM.JC-2017-0 Manta, 06 de septiembre del 2017 Ei Juzgado de Coactiva
de EP - AGUAS DE MANTA, mediante auto de fecha 06 de sepliembre de 2017, dentro del Proceso Coacliva Nro, 128-2015, ha ordenado la
cancelacion de todas [as medidas cautelares ordenadas en el aute de pago y el archivo del proceso, seguido en contra de RAMIREZ SALTOS

VAN, con cédula de ciudadania No.1306614635.
b.- Apeffidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

S RN,

Calidad Nambres yle Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD EMPRESA PUBLICA AGUAS DE MANTA - EPAM MANTA
COMPETENTE
DEUDOR RAMIREZ SALTOS IVAN NO DEFINIDO JUNIN
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
Total inscripciones >>

- AN e

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tGnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este cerfificado lo invalida.

Emitido ef 2023-10-19
Elaborado por Servicio en linga

A peticion de | RAMIREZ SALTOS TANIA PATRICIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23030787 certifico hasta el dia 2023.10-18, la Ficha Registral Nimero: 2729,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 2728
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NOTARIA : b
PUBLICA S

ESCRITURA

DE: PODER GENERAL. -

N° 2017;£3.08.002.901329
COPIA: SEGUNDA CUANTIA: INDETERMINADA

MANTA, 28 DE JUNIO DEL 2017

AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 7 Y AVENIDA 24 DE MAYO

NQTARIA SEGUNDA DE MANTA
TELEFONO: 052622583

I
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NOTARIO{A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308002P01329

ACTO Q. 'GQNTRATD
PODER GENEFIAL PERQDNA NATURAL
FECHA DE OTQRGAMIENTO: ]23 DE JUNIO DEL 2617, {15: 42]

OTQRGANTES L .
R TR - DTORGADO POR . - _ . .
Parsona . NombresMazen social - Tipo intervininete . Documentade F No. Nacldnalldéd Calidad Persana que la
* _ : identidad Identiticagion 3. i repregenta
- POR SUS PROPIOS . . o P EGUATORIA \ ’
Natara CHOCO PATINO LUIS DIEGD DERECHOS .(_L'_EDULA j4ﬂp398283 NA MAN_DANTE

"~ AFAVOR DE -
i : P N I . Documenio de No. N .
_Pers.cma Nombresfﬁgzqr? soclal . Tipe interviniente Identidad Identificacion Namqnahdad . -_Cz_aiid_ad
RAMIREZ SALTOS TANIA POR SUS PROPIOS F o i ECUATORIA §MANDATARI]
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FACTURA NUMERO: 001-002-000028046
CODIGO NUMERICO: 2017.13.08.002.P01329%
PODER GENERAL.- OTORGADO POR EL SENOR LUIS DIEGO
CHOCO PATINC A FAVOR DE LA SENORA TANIA PATRICIA
RAMIREZ SALTOS.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantdé4n Manta,
Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy
miércoles wveintiocho de Jjunic del afic dos
diecisiete, ante mi, 2bogada  PATRICIA
BRIONES, Notaria Publica Segunda del Cantdn
comparecen por una parte: el sefior LUIS DIEGO CHO
PATINO, portador de su cédula de ciudadania namero
uno cuatre cero cero tres nueve ocho dos ocho guion
tres, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
soltero, con domicilio en la ciudad de Manta, por sus
por sus propios y personales derechos; por otra parte
la sefiora TANIA PATRICIA RAMIREZ SALTOS, portader de
la cedula de ciudadaniz numero unce tres cerc siete
seis nueve tres cuatro nueve guion siete, de
nacionalidad ecuatcriana, de estadc civil casado, por
sus propios derechos, con domicilio en la ciudad de
Manta.- Los comparecientes son mayores de edad,

legalmente capaces para contrétar v obligarse, aég
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quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
pieséntado sus cédulas de ciudadania, para lo cual me
autorizan j me facultan a obtener informacidén de 1la
misma en el Sistema del Registro Civil de Identidad v
Cedulacién, y proceder a descargarlas para gue puedan
ser agregadas a esta escritura como habilitante.-
Dichos ctorgantes con amplia libertad Yy pleno
conocimiento en los efectes y resultados de esta
escritura de Poder General, la cual proceden a
celebrarla de una manera libre vy esponténea, me
entrega una minuta para que la eleve z instrumento
pablico, cuyc texto es el que sigue: SENORA NOTARIA:
En el Registro de Escrituras Publicas de la Notaria a
Sl cargo, sirvase extender una de PODER GENERAL,

contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:

i COMPARECIENTES . -Comparecen a 1a celebracién,

CHOCO PATINO, portador de su cédula de
ciudadania nUmerc uno cuatro cero cero tres nueve ocho
dos oche guion tres, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil soltero, con domicilic en la de Manta,
por sus por sus propics y personales derechos; con
plena capacidad legal cual en derecho se requiere
para contratar y obligarse, a quien para efectos del

presente instrumento piblico se le denominaré@?
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PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
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simplemenite ccomo™ LA MANDANTEY

cedula de ciudadania numero uno tres cero siete seis
nueve tres cuatro nueve guion siete, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, por sus propios
derechos, " con domicilio en la ciudad de Manta, a
gquien para efectos del presente instrumento se le
denominaré simplemente Como “LA MANDATARTA

SEGUNDA: PODER GENERAL.- Con los antecdpes

GENERAL amplio v suficiente cual en derecho se

requiere a favor de la sefiora TANIA PATRICIA RAMIREZ

R AT AACn

SALTOS portadora de la ciudadania ndmero: uno tres
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cero siete seis nueve tres cuatro nueve guion siete,

para que obrando en mi nombre y representacidn pueda

T
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actuar vy realice cuantos actes, dillgencias y gﬁ =
gestiones sean necesarios y convengan a nis pa. F
=
intereses, tales como: a) Intervenir en todos los S
tramites Administrativos, Judiciales Yy

Extrajudiciales que se requieran de nuestra presencia
de acuerdo con las leyes vigentes de la RepUblica y
que se realicen ante cualquier Autoridad Judicial,

Administrativa, Publica, Semi-piblica o Privada. b)ég



Para que comparezcan ante el Servicio de Rentas
Internas vy pfesenten O presente solicitudes de
cualquier tipo que fueren en relacidén a los dereches
que le corresponden al mandante, para que sea el caso
solicite y retire claves. Pudiendo ademas suscribir
cualquier documento que se requiera para el efecto,
pagar impuestos, tasas, o cualquier otro valor gue se
deba y, en general, intervenir en cuanta diligencia
Se requiera para dar cumplimiento a este mandato. c)
La mandataria queda asi mismo facultada para que de
ser el caso pueda dar en venta Y perpetua enajenacidn
bienes muebles e inmuebles de propiedad del Mandante,
gquedando facultado para suscribir Escrituras
Pablicas de Promesas de Ventas; de Compraventa, asi
Como para que pueda pactar precio, Yy percibir wvalores
por la venta de cualquier bien, u otrec documento que
- 8€ requiera para la venta de los bienes de cualquier
clase que sean. d) Para que Administre todos los
T;Bienes muebles e inmuebles presentes ¥y fTuturcs de los
mandantes. e) Para que adguiera vy/o acepte en lo
posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de
bienes muebles e inmuebles, derechos vy Acciones
Hereditarias, Legados, Gananciales, Donaciones vy
otros, sean estos ctorgados por Familiares o por
tercercs. f£) Compre, venda, permute o hipoteque los

bienes muebles e inmuebles de su prepiedad, o los dé
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gravamenes tales Ccomo: Patrimonic Famrflar,

Hipotecas; asi como para gque realice cualguier tipo

de tramites administrativos, tales como Particiones

Judiciales e Extrajudiciales, extinciocnes de
Patrimonic, Posesiones efectivas,  aclaratorias,
rectificaciones, aceptaciones de donacicnes,

subdivisiones, renuncia o venta de Gananciales,

otros. h) Para que suscriba contrato
Arrendamientés, cobre los c¢énones arrendati
extienda recibos de cancelacidén de los KQSmoSs;
renueve los contratcs. de arriendc y en  Casc

incumplimiento de pago de los arriendo de los
inquilincs proceda a demandarlos en su nomore
solicitando el desahucio respectivo. 1) Reciba o de
dinero a mutuc, anticresis o en depdsito, a cualguier
titulo, aceptandolcs o constituyendo Hipoteca, prenda
u otras acciones. J) Para gque cobre Jjudicial o

extrajudicialmente o perciba todos los créditos gue

le adeuden a la mandante o poderdante, reciba el
diners o valores gue recaude, ccnfiera récibos,
otorgue cancelaciones y finiquitos; de igual manera
para gque copre Liquidaciones de Trabajo y suscriba la

respectiva Acta de finiquitc de la misma. k) Para queég



abra cuentas corrientes o de Ahorros en bancos,
mutualistas{ asoclaciones, cooperativas de ahorros \%
de cféditos en el Ecuador y las administre en toda la
extension de la palabra, v en o1 caso de existir
cuentas corrientes o© de ahorros abiertas con
anterioridad retire total o parcialmente dinero,
deposite, soclicite préstamos, sobregiros, pudiendo
hacerlo inclusive a personas particulares, guedandc
facultades para que en garantia de esos préstamos,
constituya hipotecas sobre los bienes inmuebles de
propiedad de la mandante. para que en su nombre vy
representacion administre la cuenta de ahorros
namero 2203562732, gque mantiene en el BANCO
PICHINCHA C.A; para que pueda realizar transferencias
interbancarias y entre cuentas, solicifar Yy retirar
tarjetas de débito, solicite claves, Y pueda hacer
reclamos y requerimientos. Asi mismo queda facultada
para solicitar toda informacién, retirar ¥ reportar

tarjetas de crédito, débito, estados de cuentas,

5

actualizacidén de datos, pueda hacer cancelaciones v
pre cancelacicnes; solicitar vy retirar tarjetas
adicionales, activacidén de Tarjetas de Crédito, e
ingresar reclamos y requerimientos, realizar Pélizas
de Inversién, depdsitos y retiros de dinero por
ventanilla de la cuenta antes mencionada, asi como

solicitar cartolas, certificaciones Bancarias, girosé;<
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al exterior, estados de cuenta. 1) Pari
toda clase de tramites ante el Institutg\;éQQPQQ

de Seguridad Social, encaminados a obtener préstamos

R

hipotecarios o© qulrografarlos o el reconccimientc de
sus derechos; efectle ante el BIESS; Banco
FEcuatoriano de la Vivienda o] cualquier otra
Institucidén todos los tramites gue se reguieran para

la concesién de préstamos para vivienda. m)

e inmuebles. @A) Para €l caso de adgquirir inmuebles en
Propiedad Horizontal, zutorice la compra de alicuotas

de derechos v acciocnes en el terrenc y mas bienes
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comunes del condominic, para que celebre hipoteca de

v-éf/éi‘l;n’l Brin REE
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la cuota de los bienes comunes o del local o:

Fiilstic g

departamento adguirido, para gJue Sse adhiera

PR

con los condéminos el reglamento de copropiedad © lgé?é
sociedad colectiva civil o se someta al reglamento de
propiedad horizontal dictado por el ejecutivo. o)
Para gque realice los tramites relacionades con la
construccidén, modificacidn, ampliacidn de

construccién de los bienes inmuebles de propiedad de(



minuta inserta la misma que queda elevada a escritura
pablica con todo el valor legal.~ Esta escritura por
Su naturaleza es de Cuantia Indeterminada.- Leida
€sta escritura a los otorgantes por mi la Notaria de
principic a fin, en alts y clara voz, la aprueban ¥
ratificandose en su contenido la firman conmmigo la
fotaria en unidad de acto, guedandc incorporada en el

rotocoio de esta Notaria de todo cuanto dey fe.- 4??

Z /“445;;>W
LUIS DIEGO CHQOCO PATINO
1o C.CON°/YO039872 8-3
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& REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ¥ dentificacién y Cedulacion
T

Direccién General de Registro Civil, ldentiticaclon y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Nilmero tnico de identificacion: 1400398283
Nombres del ciudadano: CHOCO PATINO LUIS DIEGO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MORONA

SANTIAGO/GQUALAQUIZA/GUALAQUIZA

Fecha de nacimiento: 7 DE SEPTIEMBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

[nstruccic’m: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADQ

Estado Civil: SOLTERO

©
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Conyuge: -----—-----
Fecha de Matrimonio: --—------- 3

. Nombres del padre: CHOCO MACHISACA CORNELIO NEPTALI E g
Nombres de la madre: PATINO CHUVA MARIA TERESA :;_-;3’;

Fecha de expedicion: 3 DE OCTUBRE DE 2014

Y e -~ -qd/ Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIQ DE 2017
4_Em|5c>r DAYSI MARCELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-033- 74889

Ing. Jorge Troya Fuertés

Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacién
_ Documente firmadp electrdnicamente







Direccién General de Registro Givil, identificacidn y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ’Fé’:ﬁi‘.}’."cié?éﬁ';f%“:g{T.‘Z’c?é“.i'
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS\,DE‘I"D?NHDAD

\&\ EC\W‘

Numero unico de identificacion: 1307693497

Nombres del ciudadano: RAMIREZ SALTOS TANIA PATRICIA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABVJUNIN/JUNIN

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1878

%@ . Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Canyuge: TEJENA VELIZ CARLOS JOEL
Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 1899

Nombres del padre: RAMIREZ GARRIDO JORGE ENRIQUE

Nombres de la madre: SALTOS BRIONES MARGARITA NOEMI LEE
Fecha de expedicién: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2015 & %;
s

Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor: DAYS| MARCELA QUIROZ MERO - MANAB-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

Nede certificado: 176-033-74814

IRV

m Ing. Jorge Troya Fuertes
Director Generai del Registro Civil, ldentificacion y Gedulacion
.. Documento firmado electronicaments
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Abg. Patricia Mendozg B-ﬁcnes@l)

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

AB. PATRICIA MENDOZZA BRIONES

DIR: CALLE 7 Y AVENIDZ 24 DE MAYO
TELEFONO: 052622583
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NOQTARIA
BUBLICA TR LR

© FACTURA NUMERO: 001-002-000073373
CODIGO NUMERICO: 2023.13.08.002.000653

RAZON: UNA VEZ QUE FUE REVISADA LA ESCRITURA MATRIZ DE PODER
GENERAL DE PERSONA NATURAL, SIGNADC BAJO EL NUMERO SECUENCIAL
20171308002P01329, DE FECHA VEINTTOCHO DE JUNIO DEL ANO DCS
MIL DIECISIETE, OTORGADA POR EL SENOR LUIS DIEGO CHOCO PATINO
A FAVOR DE LA SENORA  TANIA PATRICIA RAMIREZ SALTOS, SE
ENCUENTRA EN LOS PROTCCOLOS DE ESTA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON
MANTA A MI CARGO, NO CONTIENE NINGUNA RAZON DE HABER SIp€
REVOCADO. MANTA, OCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE Y/RR

DOY FE.- LA NOTARIA.
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Factura: 001-002-000073373 20231308002000653

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES:
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 20231308002000653

_ ' MATRIZ
FECHA: 8 DE DICIEMBRE DEL 2023, (12:26)
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO ESTAR REVOCADO
ACTO O CONTRATO! PODER GENERAL PERSCNA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |28-06-2017
NUMERO DE PROTOCOLG: 20171308002F01329
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZGN SOCIAL TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
RAMIREZ SALTCS TANIA :
EATRICHA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307693497
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: SEGUNDO TESTIMONIC DE POGDER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |28-06-2017
NUMERQ DE PROTOCOLQ: 20171308002P013289

VAV &




Ministerio de Relaciones Exteriore
y Movilidad Human

CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN BARCELONA
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 1057 / 2023
Tomo . Pagina 1057

En la dudad de BARCELONA, ESPANA, el 29 de noviembre de 2023, ante mi, MAGDALENA CECILIA NARANIO
MANCERO, AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparece IVAN FRANKLIN RAMIREZ SALTOS, de
nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltero, Cédula de ciudadania niimero 1306614635, con
domicilio en plaza Font de la Tartana 6 5° 42 Terrassa, BARCELONA - ESPANA, legalmente capaz a quien
de conocer doy fe, y quien libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor d¢ MARIA AUXILIADORA MACIAS ROLDAN, de
nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Soltera y Cédula de ciudadania nimero 1307284289,
para que en su nombre y representacién proceda a dar en venta y real enajenacion perpetua el inmueble
consistente en un Jote de terreno con casa, signado con el niimero 63-C-3 del conjunto residencial “La Campifia 5"
ubicada en la avenida 113, sector Intercambio y Crédito, en [a parroquia Los Esteros, del cantdn Manta F
de Manabi, Replblica de! Ecuador; para cuya identificacion precisa se tomaran en cuenta los datos ar-.-

medidas y mas datos constantes en los actuales titulos de dominio y que se tendrin como Y‘bqsh'mn B O O
incorporados a este instrumento, en consecuencia, la mandataria nombrada queda facultada Pl --é;-‘;-'r":_ i “;,%
corretaje inmobiliario; para fijar el precio y recibir el dinero de la venta, suscribir a su nombre [A<gEoma% Ele

compra-venta y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si existiere % &n garrs
ejecutar cuanto trdmite y diligencias propias de este tipo de negociacion sean necesarias, entregdk eFinmyg
saneado de todo impedimento legal para la venta, incluyendo levantamiento de hipotecas o patririgy
ademas queda facultada a suscribir las escrituras pubiicas de venta del inmueble antes indicado, e :
realizar todo trdmite legal para fa libre disposicidon del mismo. El poderdante confiere a su mandataria todaetas—
facultades comunes y especiales dispuestas en la Ley y en espedcial las tipificadas en los articulos 41, 43 vy
siguientes del Codigo Orgdnico General de Procesos, que se tendrén como expresamente incorporadas a este
mandato a fin de que no sea la falta de autorizacién la que impida su estricta ejecucion.- Hasta aqui la voluntad
expresa de la poderdante. Al amparo de la Ley de Comercio Electrdnico y su Reglamento, el mandatario gueda
autorizado para acudir ante un notario publico o autoridad competente y soficitar la materializacidn del presente
documento notarial electrénico, certificando que el documento materializado corresponde al decumento original.

Para el otorgamiento de este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que

fue por mi, integramente al otorgante se ratifica en su contenido y aprobando todas sus partes firma al pie
conmigo en la ciudad y fecha antes mencionadas, de4odo\ocual doy fe.-

MAGDALENA CECILIA NARANJO MANCERO
AGENTE CONSULAR
Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de
Escrituras Publicas (Poderes Especiales} del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN BARCELONA .- Dado y

sellado, & 29 de noviefpbre de 2023

AR
MAGDA(S'EN/A CECILIA NARANJO MANCERO
AGENTE CONSULAR

Arancel Consutar: 1.1

Vator: $60,00

“REGAM A P Ak A






crcsnmenn,  URBANIZACION
i Camptiia ~ SANMATEO

Manta, 22 de diciembre del 2023

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico, que la casa 63-C3 de la “Campifia 5" en la
Urbanizacion San Mateo, a nombre del Sr. RAMIREZ SALTOS IVAN FRANKLIN con
namero de C.I: 1306614635 no adeuda ningim valor por concepto de alicuotas de
mantenimiento, cancelada hasta el mes de diciembre del 2023,

Atentamente,

1308555 60 4
PRESIDENTA.

/ URBANIZACION
'~ .ﬁfw "SAN MATF"

R '/ MANTA-FUL:

ADMINISTRACION






REGLAMENTO INTERNO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS URBANIZACION SAN MATEQ “LA CAMPINA”

CAPITULO1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El conjunto residencial “LA CAMPINA” actalmente se encuentra construido y estd
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de copropiedad del conjunto residencial, asi como su administracion, armonia entre
copropietarios y usnarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El conjunto residencial “LA CAMPINA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como son las viviendas y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley
y en ¢l presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El conjunto residencial “LA CAMPINA” se encuentra ubicado en Ia ciudad de
en la avenida 113., a la altura del km 2 ¥ via a Portovigjo, y esta sometido al Régj
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertin:
bloques tienen por pisos: sala, comedor, cocina, bafio y dormitorios.

Art. 4.- En los planos del conjunto residencial, de acuerdo con el Régimen Interno de
Horizontal se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de condominio, distribucidn
plantas en que estd dividido, de los ambientes que integran cada planta, las especificaciones
los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes de condominio. Los planos en
veferencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPTULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estén incluidos en este dominio, ¢l interior de las
paredes medianeras, ¢l piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como
bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las
que separan una vivienda de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de

servicio general,

Las paredes que delimitan en cada una de las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son
bienes comunes. Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles piiblicas circundantes
al conjunto residencial el inico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto original.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales,
etc., dentro del 4rea de estacionamiento, asi mismo gqueda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.



Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir
modificaciones en los bienes es necesario que la obra proyectada no comprometa la estruciura
existente, seguridad, solidez o salubridad de inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo
de dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha
solicitud y que ademds, se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art, 8.- BIENES COMUNES. - Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del conjunto
residencial que no tene el cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de aprobacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento.

Son bienes comunes:

a) El terreno — El terreno sobre el que se asienta la construccion del conjunto

-

restdencial con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas ysw 3
circulacion.

b} Los ingresos.

¢) Las aceras, bordilios.

d) Jardineras.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIQ. - El arrendatario, usufructuanio o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada vivienda
y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinanas.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION, - Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposiciéon y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usnarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use
su propiedad exclusiva, con relacioén a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS. - Son derechos
y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
formay con las limitaciones itnpuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General
y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de las viviendas en la proporcién
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria.



¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y gjercer su derecho de expresién,
de voto, de peticidn, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la ley y este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal, ¢l Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera,

¢) Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia
de su copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
vivienda a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes rupturas de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia.

g) Para celebrar contratos de enajenaci6n, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus
bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Coproptetarios,
en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios.

cobrar4 el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién’
correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialmente en
el caso de producirse destruccion o dafio parcial de la vivienda, zona de establecimiento, areas
exteriores y en general de los bicnes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro
del plazo que sefiale la misma Asamblea.

i) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los propietarios de los
IMiSmos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que seré depositada en bolsas
de plastico herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de la
vivienda, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa
porcentualmente en relacién a la vivienda. Estos gastos estaran contemplados en el respectivo
presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por circunstancias necesarias y cuyo reajuste
se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomarén como indicadores €] aumento
de indice de precios u otras sitnaciones que alteren la economia nacional, como el aumento salarial
por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios.

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto residencial:




a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes dela
misma.

b) Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin 1a autorizacién
escrita y expresa de Administrador del conjunto Residencial, quien a su vez debera contratar a un
ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del conjunto residencial.

¢) Establecer en las viviendas lo siguiente; tiendas, bodegas, almacenes, pensiones talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacidon, centros de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
administracién publica, semiptblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica.

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y
ntilizar estos como area de espera.

i) Introducir o mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo
de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

j) Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunto
residencial. No se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta
de entrada a tal umdad de vivienda.

Unicamente constar4 en dicha puerta el mimero identificatorio de la misma, el cudl sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del conjunto residencial. Utilizar los
vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de almacenamiento, de
reunion o trabajo.

k) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

1) Pintar o colocar rotulos, catteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las
limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto residencial,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n} Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté
sometido el conjunto residencial,

o} Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, no sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.



p) Poner basura en ningin logar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo
caso la basura sera depositada en bolsas plasticas.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las viviendas por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplird con las obligaciones indicadas en el literal h) del Art. 10 de este
reglamento.

t) Se deberdn mantener los colores originales de la casa.
u) Que los trabajadores de construccion solo pueden laborar hasta los sdbados 13:00pm
CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley dg
horizontal de este reglamento interno, se establecen las sanciomes que a a con|

determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, poi‘ ha
administrador.

b) Imposicién de multa de hastaun S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta acci6n serd autorizada
por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, ser4n demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del conjunto residencial, en ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluir el de indemnizaciones a que hubiera lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea a de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por 1a administracion.

Art. 14.- E! administrador deber actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso




DEL. DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- Estaré integrado por un director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y
por el Administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea
de Copropietarios, duraran dos afios en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial. Y los cargos serin desempefiados en forma honorifica. Fn caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director. Actuard el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltaré un vocal principal o los dos a la vez, serén convocados los respectivos
suplentes.

Art. 31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios.
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios.

¢} Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o impedimento de
este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente.

d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y
en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta,

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velas
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - E! Administrador del conjunto residencial sera elegido
por la Asamblea General para el periodo de dos afios y podra ser reelegido indefinidamente, por
pertodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCYONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a} Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del conjunto
residencial LA CAMPINA, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del
misino, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas
en el codigo de procedimiento civil.

b) Administrar los bienes cormunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia
arbitrando oportunamente las medidas necesarias parala buena conservacion de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesaria.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado v en casos
de excepcidn, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la administracion a su
cargo con ¢l informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas ordinartas a los
capropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas
procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento,



f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde 1a Asamblea y, en caso de mora de més treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratorios y costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial
a costa del propietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
residencial a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

i) Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacién y mejora de los biemes comumes del conjunto
residencial, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas presentar el presupuesto para el afio proximo.

k) Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacién con el conjunto residencial.

del mismo.

Toda documentacion oficial debera entregarla mediante acta de sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con la autorizacion del director, en los casos de excepcidn, conforme Jo dispone
el literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotative para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficienterente la gestion econdmica,
como su unico responsable.

o) Llevar su ejecucion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion
del conjunto residencial.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
apticréticos y usnarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas actos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio.

) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
conjunto residencial.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.
u) Cumnplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean en el respectivo contrato.



w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen laley y los reglamentos.

Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario seré elegido por la asamblea
general por el periodo de dos afios. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus fanciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
conjunto residencial: Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son fimciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y
presentar anualmente un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformnidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Arq. Gabriel Carranza Garcia

Reg, Prof. Mat. # 293 C.A.E.- MANABI

Ing. Viviana Moreira Cedefio

PRESIDENTA
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