NOTARIA PUBLICA TERCERA -

del Cantén Manta

. 1L FT12 2y

>

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA






< del
(;@ ‘z:s delC

S8
LI
003s
Zz2z

* x*

5%

2016 13 08 - 03 P01341 i:f« 2
o)

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIAN
A FAVOR DE LOS CONYUGES LUIS ENRIQUE SALTOS SANTO$
Y LEIDA EDITH TEJADA BRIONES
CUANTIA: USD $ 69.950,00
DI (2) COPIAS
(JM)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cant6én
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy viernes dos (02) de septiembre del afio dos mil dieciséis,
ante  mi, ABOGADA MARTHA  INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparece: Por una parte, en calidad de vendedora, la
CONFERENCJA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente
representada por la sefiora XIMENA TATIANA BURBANO LEON,
de estado civil casada, Mandataria del Monsefior Segundo René
Coba Galarza, Apoderado General de la Conferencia, conforme

consta de la copia certificada de la Delegacién de Poder que se

adjunta a la presente escritura publica como documento habilitante
y, debidamente autorizada por el Consejo Gubernativo de Bienes
de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, conforme consta de la
certificaciéon cuya copia forma parte integrante de este

instrumento; y, por otra parte, en calidad de compradores, los
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de terreno ubicado a la altura del Kilémetro dos al res de la
carretera Manta - Quevedo. Teneno que tiene una superficie
aproximada de ciento nueve mil  quinientos diecinueve con
cuarenta 'y cuatro metros cuadrados ~TRES. Mediante

Protocolizacién de planos se_ COI]btllLl\,\. el Acta de }:ntreoa -

Ru,upuon de PJdllOS s_otorgado do_por el Ilducomlso San _Mate

dunommado Ulbam7a01on San N Mateo, el quince de mayo_de dos

mil iles en la Notaua Tercera del Canton Manta e inscrita el diez

de ]umo de dos mil tres en el Recr:stxo de la Propiedad de] Cant(’)n

— — e e e,

Ma.uta. CUATRO. Mediante escritura M]lca de camblo de

-

denommacmn del Fideicomiso San I\/Iateo 0_por 11de1c0111130 LA
—— -— i ~

CAMPINA otorgada ante e Notario Tercero w()ll tho el

——— e T e M N
e

uno. de octubre de dos mi} tres e mscma eI trcmta de dlmembre de

dos mil tres en el Registro de la P1opledad dei canton Manta se

deja sm efecto la escritura de constitucién def F1dewom1s0 San
Maieo excepto en lo relacionado a la Ty ansferencia de Dominio de]
inmueble y recursos efectuados por los constltuyentes. CINCO.

Con fecha diez de septiembre del dos mi] diez, se encuentra

inscrita la  escriturg de Unificacién y Formacién de Solal

e

celebrada en la Notara Cuarta del cantén Manta, el veinte de ]ullo
— T Ve

del dos rail diez, en la que se procede a _unificar car varios lotes de

—

terrenos signados con los numeros s_ochenta D, ochenta y uno D,
Sentr e LOn 10S nuy

ochenta y dos D, ochenta y tres D, ochenta y cuatro D, ochenta y
cinco D, ochenta y seis D, ochenta y siete D, ochenta y ocho D,
ochenta y nueve D, noventa D, y moventa y uno D (80 D, 8] D, 82
D, 83 D, 84 D, 85 D, 86 D, 87 D, 88 D, 89 D, 90 D y 91 D)

perteneciente a la Ulbamzacxon San Matco ublcado en la avenida

‘\,
ciento uegede\law los Estelos SFIS) Mediantc escritura

publica de restltumén fidu&ia}ml&afia el dos (2 §2 de dzmembre

de dos mil once (701 1) ante el Notario tercero de ’\/Iantd Ab. Raul

e ——
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afio, Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisps,

restituyé a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, bajo el régimen
]

de propiedad horizontal la Casa Numero noventa y uno D uno 91-

D1) del “Conjunto Habitacional La Campifia Siete”, situado en la

— . r - . R e
“Urbanizacién San Mateo”, ubicada a la altura del kilémetro dos

(2) al tres (3) de la carretera Manta-Quevedo o Av. Ciento Trf:ce

(113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, canton
Manta, provincia de Manabi. SIETE) Mediante escritura publica

de Declaratoria de Propiedad Horizontal, otorgada el cuatro (4) de

abril d'g—dos mil once (2011), ante el Notario Cuarto de Manta, Dr.

Simén Zambrano Vinces, inscrita en el Registro de la Propiedad

del cantén Manta el veinte y siete (27) de abril del mismo afio,

Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, sometié
bajo el régimen de propiedad horizontal el “Conjunto Habitacional
I.a Campifia Siete” del cual forma parte la casa nimero “Noventa y
uno —~D uno” (91D1).- B) LINDEROS Y MEDIDAS: VIVIENDA
NOVENTA Y UNO GUION D UNO (91-D1) DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA CAMPINA SIETE (7). — Consta de/ planta

baja, planta alta y patio general, la misma que presenta los
e —— T T e T T

————

-

siguientes_ambijentes: sala, comedor, cocina, medio (1/2) bafio

social, escalerlas, dormitorio master con bafio privado, dos
dormitorios y un bafio familiar. Casa NOVENTA Y.UNO GUION

D UNO (91-D1): cincuenta y nueve punto dieciséis metros

cuadrados (59.16m2). PLANTA BAJA: Compuesta de sala guidn

Y

comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta,

la misma que tiene las siguientes medidas y linderos. POR

ARRIBA: Lindera con la 'planta alta de esta misma casa. POR

ABAJO: Lindcra con terreno de la edificacién. POR EIL NORTE:




Lindera con patio latera] de la casa noventa y uno guién D uno (91-
Ta con patio falera] de la cas y uno g .

D1) con diez punto cuarenta’ y cinco metros (10.45m). POR EL
SUR: Lindera con planta baja de la casa noventa y uno guion D dos

(91-D2) con diez punto ochenta metros (10.80m). POR EL ESTE:

Lindera con patio posterior de la casa noventa y uno guton D uno

———

o

(91-D1) con cuatro punto dieciocho metros (4.18m), gira al oeste

con cero punto cincuenta metros (0.50m) y termina con dos punto

cero tres metros (2.03m) colindando con patio posterior de la
Lt

misma casa. POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la casa

noventa y uno guion D uno (91-D1) con tres punto cero tres metros
— . _
(3.03m), gira al oeste con cero punto ochenta y cinco metros

(0.85m) y retoma la cara oeste con tres punto dieciocho metros

(3.18m) colindando con patio frontal de la misma casa. Casa

NOVENTA Y UNO GUION D UNO (91-D1): sesenta_y nueve
= . S S

punto setenta y cinco metros cuadrados (69.75m2). PLANTA

ALTA: Compuesta de dormitorio uno (1) con bafio, dormitorio dos

— ——

(2), dormitorio tres (3) y bafio general, la misma que tiene las

siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta

de esta misma casa. POR ABAJO: Lindera con planta baja, patio

frontal y patio posterior de esta misma casa. POR EL NORTE:

Lindera con espacio aéreo con once punto quince metros (11.15m).

POR EL SUR: Lizldggcgg_pl_anta alta de la_casa noventa y uno

e

guién D dos (91-D2) con diez punto cuarénta y cinco metros

(10.45m). POR EL ESTE: Lindera con cspacio aéreo para todos

estos punto y partiendo del vértice sureste con dos punto noventa y

ocho metros (2 98m) _oira al este con cero punto _setenta metros

(0.70m) v termina la cara este con trcs punto veintitrés metros
— e ,,————— —_—
(3.23m). POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con tres

D SRR AN
punto cero

tres metros (3.03m), gira al oeste con cero punto

ta y cinco metros (0.85m) y reloma la cara oeste con tres

ochen
— _H‘—f‘—___‘
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punto dieciocho metros (3.18m) colindando con espacio aéreo.
adelca

Casa NOVENTA Y UNO GUION D UNO (91- Dl) ‘Sﬁs&‘ﬂeﬁf ,- @
rzs <@ ‘o,

punto ochenta y seis metros cuadrados \ 4 'Eﬁj}”

FROMuesto de garaje y areas verdes el aus :

las siguientes medidas y linderos. POR ARRIE&‘JLJOnrega Qﬁ
(’4"3 Q‘ne yz,\.

M
espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma-chsa’*POR
-
ABAJO: Lindera con terreno de la edificaciéon. POR EIl NORTE:

Lindera con patio frontal de la casa noventa guién D ufio (90-D1)

— :
con dos punto quince metros (2.15m). POR EL SUR: llindera con

con uno

igeracurva

patio fromtal de la casa noventa y uno guién D dos (91-

punto cero cinco metros (1.05m) y confinlla con una

con tres punto setenta y un metros (3.71m). P
Linderacon planta baja de la casa noventa y uno guid

D1) con tres punto dieciocho metros (3.18m), gira al este con cero

punto ochénta y cinco metros (0.85m), retoma la cara e€ste con tres

punto CeTo fres metros (3.03m) y finalmente colindando con patio

lateral de la misma casa con dos punto setenfa” y dos metros
(2.72m’. POR EL OESTE: Lindera con calle D con ocho punto
trece metros (8.13m), con una cum_A Y
UNO GUION D UNO (91-D1): treinta y uno punto sesenta y tres
metrGs cuadrados (31.63m2). PATIO POSTERIOR: Compuesto de

un sol6 ambiente de patio, la misma que tiene las siguientes

medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y

parte de la planta alta de esta misma casa. POR ABAJO: Lindera

con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con patio

posterMa noventa guién D uno (90-D1) con fres metros
(3.00m). POR EL SUR: Lindera con patio pmcasa
noventa y uno guién D dos (91-D2) con tres pumto” cincuenta
metros (3.50m). POR EL ESTE: Lindera con propiedad del

conjunto habitacion noventa y dos metros

7




(8.92m). POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la casa
ol

noventa y uno guién D uno (91-D1) con cero punto cincuenta

metros (0.50m), retoma la cara oeste con cuatro punto dieciocho

metros (4.18m) y termina colindando con patio lateral de la misma

casa con dos punto setenta y dos metros (2.72m). Casa NOVENTA
Y UNO GUION D UNO (91-D1): veintinueve punto dieciséis
metros cuadrados (29.16m2). PATIO LATERAL: Compuesto de un

solo ambiente de patio, la misma que tiene las siguientes medidas y

linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la

planta alta de esta misma casa. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con patio lateral de la

casa noventa guion D uno (90-D1) con diez punto cuarenta y cinco

metros (10.45m). POR EL SUR: Lindera con planta baja de la casa

noventa y uno guién D uno (91-D1) con diez punto cuarenta y

cinco metros (10.45m). POR EL ESTE: Lindera con patio posterior

de la casa noventa y uno guién D uno (91-D1) con dos punto
setenta y dos“m:oq patio
frontal de la casa noventa y uno guién D uno (91-D1) con db'é
punto setenta y dos metros (2.72m). La CASA NOVENTA Y UNO
GUION D UNO (91-D1) tiene un Area Neta Const. Planta Baja,

Planta Alta ciento veintiocho punto noventa y uno (128.91) Patio

——— -

sin _cont. Metros cuadrados noventa y cuatro punto cero dos
(94.02). Alicuotas Neta Construccidn cero punto cero dos cinco

cuatro (0.0254 io_metros cuadrados cero punto cero uno ocho

P

seis (0.0186). Alicuota total metros cuadrados cero punto cero

o ’
cuatro cuatro cero (0.0440). Ar@g de Terreno metros cuadrados

uno cinco tres punto uno ocho (153.18). Arg comin metros

cuadrados cuatro punto once (4.11). Area total metros cuadrados

doscientos veintisiete punto cero cuatro (227.04). \TERCERA:

COMPRAVENTA.-/ Con los antecedentes expuestos, la
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CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA da en ve%%éﬁg 3
y perpetua enajenacién y como cuerpo cierto (favor' ¥
compradores, seiores| LUIS ENRIQUE SALTOS SANTOS
LEIDA EDITH TEJADA BRIONESLla vivienda NOVENTA
TUNO GUION D UNO (91-D1) del Conjunto Residencial Lé

Campifia Siete (7), cuya forma de adquisiciéon, medidas y linderojs

constan claramente especificados en la cliusula segunda die
antecedentes. La compradora se obliga a satisfacer a ﬁa
Administracién del Conjunto Residencial los gastos comunales quae
en proporcién a su alicuota le corresponde. CUARTA : PRECIO.:L
El precio pactado para la presente compraventa es la suma de
SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
(USD $69.950,00) que los compradores 1lo han cancelado de
manera integra al momento de la suscripéién del presente
instrumento, en dinero en efectivo y de curso legal; por lo que nada
tendrdn que reclamarse ni los Compradores ni la Vendedora, ni en
el presente ni en el futuro por este concepto. QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Por medio de este acto, la
Vendedora trasfiere a favor de los Compradores, el dominio y
posesién del inmueblc dado en venta, sin reservarse nada para si,
con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos vy
servidumbres tanto activas como pasivas que le son anexas;
transferencia ésta que se la hace libre de todo gravamen

hipotecario, embargo y prohibicién de enajenar, conforme consta

del certificado conferido por el-seftiorRegistrador-de—tarPropredat———————

que se agrega, sujetiandose en todo caso la VENDEDORA al
saneamiento por eviceién de conformidad con la Ley.- SEXTA:
SOMETIMIENTO.- Los compradores declaran que conocen el

reglamento interno de que rige en el conjunto Residencial La




Campifia 7. a cuyas disposiciones se somete. SEPTIMA:
ACEPTACION.- Las partes contratantes manifiestan que aceptan
el presente instrumento publico en todas sus partes, por ser en
seguridad de sus respectivos intereses. OCTAVA: GASTOS.- Las
partes convienen en autorizarse y realizar los tramites necesarios
para la legalizacién de la presente compraventa. Todos los gastos
que generen la legalizacién de las escrituras de compraventa serdn
asumidos por los compradores, excepto el pago del impuesto a la
plusvalia, que en caso de haberlo, serd asumido por la vendedora.
NOVENA.- INSCRIPCION.- Los compradores quedan
plenamente facultados para obtener la inscripcion de esta escritura
piblica en el Registro de la Propiedad correspondiente, ya sea por
si mismos o por interpuesta persona. DECIMA: JURISDICCION
Y COMPETENCIA.- En caso de litig;io que las partes no puedan
subsanario- en forma amistosa, expresan que someteran sus
diferencias a losvjueces competentes del cantén Manta y al tramite
o via judicial pertineﬁte conforme la legislacion vigente.
UNDECIMA. - LA DE ESTILO.- Usted sefiora Notaria se
dignara agregar las demds clausulas generales y especiales para la
completa validez del presente este instrumento; y, agregue como
documentos habilitantes: Copia certificada de la Delegacion del
Poder de “La Vendedora”, copia certificada del acta de la Sesion
del Consejo Gubernativo de Bienes de la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana, autorizando la venta del inmueble, pago de los
impﬁestos, copia del Reglamento Interno del Conjunto Residencial

La Campifia Siete; vy, la declaratoria de Propiedad Horizontal

emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta. - (Firmado) Abogado Gonzalo Ortega Pacheco,

portador de la matricula profesional numero cero nueve guion

dos mil nueve guién quinientos noventa y nueve del Foro

10
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valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura/

publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno dgi

7

los preceptos legales que el caso requiere, y leida que les
fue a las comparecientes integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, aquellas se afirman y ratifican en el total de su

contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de
§

acto, de todo lo cual doy fe.-

s |
N

\

f) Sra. Ximepa Tatiana Burbano Ledn

ce. 0ADDESL\™Y .
Apoderada Especial de Monsefior Segundo René Coba Galarza, Apoderado

General de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana

1) Sr. Luis Enrique Saltos Santos
cC. )305135/0- >

f) Sra. Leida Edith Tejada Briones
¢ce. [308013129-0

Ab. Ma;rtha,/ ngé chozo-Moncayo

NOTARIA PUBLICATERCERA DEL CANTON MANTA




REPUBLICA DEL ECUADOR

= Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacian

Direccdn Ceneral de Registro Civil
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero Unico de identificacion: 0400656179

Nombres del ciudadano: BURBANO LEON XIMENA TATIANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CARCHI/TULCAN/TULCAN
Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: HERNANDEZ LEON BYRON EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 1988
Nombres del padre: BURBANO ARTURO
Nombres de la madre: LEON JOSEFA LEONOR
Fecha de expedicion: 26 DE MAYO DE 2014

Informacién certiticada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

(, |
SR ey

gl

mpresion del presente certificado no gara
trénica en el portal web del Registro Civil

il

Zossas

: ’ Signature
7 ‘
Ing" or@e"rrfya uertes Digitally signed |
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién g’:g{;ofgog.ozsf‘

Reason: Firma Electr
Location: Ecuador

Documento firmado electrénicamente »

Il

4529 ECT

nica

ntiza la /egalfdc?d del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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FACTURA: \2, 3

DELEGACION DE PODER

OTORGADO POR:

tx]

5
I3

MONSENOR SEGUNDO RENE CORA GAL A

MANDATARIO DE MONSENOR

FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ [

PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

XIMENA TATIANA BURBANO'LEON

CUANTIA:*
INDETERMINADA

Di: 2 COPIAS, 3
8&& C.NA. 883

En la ciudad de Quito, Distrito Metropoliténo, capital de la Republica del
Ecuador, hoy VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante
mi, DOCTOR ROMULQ JOSELITO PALLO QUISILEMA, NOTARIO CUARTO

DEL CANTON QUITO, segln accion de personal nimero uno tres dos dos seis
guibn DNTH-NB del Consejo de la Judicatura, comparece Monsefior
SEGUNDO REME COBA GALARZA, en su calidad de Secretario General y en
representacion de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en virtud

del Poder General otorgado a su favor por Monsefor FAUSTO GABRIEL



R ANt el A S

TRAVEZ TRAVEZ Presidente y Representante Legal de la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientss facultades, como consta del
dgcumento que se adjunta como habilitante, mayor de edad, ecuatoriano, de
estado civil soltero, domiciliado en esta ciudad de Quito, a quien de conocer
oy fe, y dice: SENOR NOTARIO: En e Registro de Escrituras Publicas a su
argo, sirvase incorporar una en la que consien la DELEGACION DE PODER,
ontenida en las siguientes clausulas:- PRIMERA: COMPARECIENTE.-

Comparece al otorgamiento de la presente escritura Monsefior SEGUNDO

RENE—COBA ~GALARZA —em—su—caligad de "Secrétario General y en
representacion de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en virtud
del Poder General otorgado a su favor por Monsefior FAUSTO GABRIEL
TRAVEZ TRAVEZ, Presidente v Representante Legal de ta Conferencia
Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientes facuitades, como consta del
documento que se adjunta como habilitante, 1egaimen{e capaz y a quien en
adefante se le denominara EL MANDANTE - S,éGUNDA: ANTECEDENTES:
A} La Conferencia Episcopal Ecuatoriana es |a legitima propietaria de lotes de
terreno y construcciones, ubicados en la Urbanizacidn San Mateo, situada a la
altura del kilometro dos al tres de |a carretera Manta — Quevedo, Avenids
Numero ciento trece, Barrio Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros,
Provincia de Manabi. B) En dichos inmuebles la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana se encuentra desarrollando lotes de terreno, proyectos
habitacionales y construcciones consistentes en casas y departamentos, a ser
realizados con el objeto de financiar las actividades propias de su finalidad

social y benéfica. C) Mediante escritura piblica celehrada el dieciocho-de-junie

del afio dos mil catorce, ante el Notario Cuario del canton Quito, Monsefior
FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidente y
Represeniante Legal de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, confirié Poder
General, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de Monsefior

SEGUNDO RENE COBA GALARZA para gue a su nombre y representacién
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lleve a cabo todas y cada una de las gestiones y diligencias que en \;%S- FE o
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antecedénte enunciado, Monsefior SEGUNDO RENE COBA GALARZA, ensu % i RS
el

calidad de MANDATARIO de Monsefior FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
y en virtud de lo dispuesto por el literal m) constante de la Clausula Segunda

del Poder General de fecha dieciocho de junio del afio dos mil catorce,
otorgado ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, por medio de la presentei"

escritura publica, procede a Delegar este Mandato & favor de XIMENA

S e — f !
|

TATIANA BURBANO LEON, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civi
!

—

i

casada, domiciliada en la ciudad de Quito, habil para contratar y contrae

-

obligaciones, con cédula de ciudadania nUmero CERO CUATRO CERO CERO \
SEIS CINCO SEIS UNO SIETE NUEVE, a quien en adelante se le denominara
como LA MANDATARIA y de quien se incorpora en este instrumento su cédula
de ciudadania y certificado de votacion, para que a pombre y en representacion
de EL MANDAQTE, con pleno valor legal, sin requerimiento de ratificacion o
solemnidad adicional alguna, lo represente en su persona y en calidad de

Apoderado General de la CONFERENCIA E.PISCOPAL ECUATORIANA, con

—tm—

el objeto de proceder con la instrumentacion de ias correspondientes
compraventas de los lotes de terreno y construcciones desarrollados en la
Urbanizacion San Mateo, debidamente referidos en la clausula segunda del
presente instrumento. Consecuentemente, LA MANDATARIA por medio del
presente poder especial queda plenamente facultada para: a) comparecer, a
nombre y en represantacion de EL MANDANTE, a la celebracidn y suscripcidn

de contratos y pertinentes escrituras publicas de reservas, promesas de venta,

con el objeto de viabilizar la venta y perpetua enajenacion ios inmuebles

sefialados en la clausula segunda de antecedentes; b) LA MANDATARIA
queda ademas facuitada para recibir los valores pecuniarios correspondientes

a las reservas, promesas de venta y compraventas definitivas aludidas en la




presente Q!éusula, para lo cual ademas podré inclusive recibir titulos valores
por eventuales saldos pe.ndientAés; c) Concurrir y realizar los tramites
administrativos y  municipales correspondientes, necesarios  para el
perfeccionamiento de las compraventas de los inmuebles detallados en la
clausula de antecedentes, incluyendo la inscripcion de la escritura publica
respectiva en el Registro de la Propiedad pertinente. CUARTA: NORMAS
GENERALES.- LA MANDATARIA queda facultada para que, en el ejercicio de
esta Delegacion, se entiendan incorporadas todas y cuantas facultades fueran
necesarias para el fiel'y debido cumplimiento de este mandato, de tal suerte
gue en ningin momento se le objete de insuﬁcienté por falta de clausula
especial. QUINTA: VIGENCIA.- La presente Delegacion de Poder, tienen un
tiempo de vigencia indefinido, podré ser revocado expresa 0 tacitamente por
EL MANDANTE, conforme ias normas del Cédigo Civil. Agregue usted senor
Notario las demas formalidades de estilo, necesarias para la validez vy
perfeccionamiento de esta escritura, e incorpore; los documentos habilitantes
que en ésta sre méhcionan. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos vy habilitantes que s& incorpora qu.eda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal, y que, €l compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, minuta gue esta firmada por el abogado Gonzalo Ortega Pacheco,
inscrita en el Foro de Abogados del Guayas bajo el nimero cero nueve guiodn
dos ceroc cero nueve guidn Cinco nueve nueve, para la celebracion de la
presente e‘soritura publica se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la Ley Notarial, y, leida que le fue al compareciente por mi el Notario, se ratifica y

firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-
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ESCRITURA NUMERO:

120140 17 01 04 (P ISLY

FACTURA:

PODER GENERAL DR, ROMULO JCSFLITO PALLE

Quits - Esuadeor

OTORGADC POR:

MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ

PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL !
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:
MONSENOR SEGUNDQ RENE COBA GALARZA
CUANTIA:
INDETERMIMADA
Di: 2 COPIAS ¢

&&& C.N. A &&&
En fa ciudad de Quite. Distritc Metropolitanc, capital de {a Republica del
Ecuador, hoy DIECIOCHO DE JUNIO DEL DOS MiL CATORCE, ante m,
DOCTOR ROMULO JOSELITO PALLO QUISILEMA, NOTARIO CUARTO
DEL CANTON QUITO, segun accidn de persona m’rmeré uno tres dos dos seis
guidn DNTH-NB del Consejo ge la Judicature comparece Monsefior FAUSTO
GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ. en su ceiidas de Presidente y Represeniante
Legal de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, tal como consla del

documents que se adjunta como habifitante, mayor de edad, ecustoriano, ds

H

estadn civil soltero. domiciliado en exls ciidad de Quito, a quien de conocer

doy f2. v dicer SENOR NOTARIO: £r <ijegisice de escriluras publicas & su

carge sirvase incorporar una en iz gue conste el PODER GENERAL gue se




-GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidente y Representants

regiré al tenor d= las siguientes cléuw?q'- PRIMERA: COMPAREC

Compérece & ctorgar el presenie PODER GENERAL Monsenor FAUS“?’@

legai de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, como consta del

documenio que se adjunta come habiinante iegalmente capaz y a quien en
agelante sg i denommnara EL MANDANTE - SEGUNDA: PODER GENERAL.-
EL MANDANTE otorga Poder Generzal a favor de Monsefior SEGUNDO RENE
COBA GALARZA, Secretario Genera! de 'z CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA. de nacienalided scuztotians, de  estado ciyil soitero,
domiciliado en esta ciudad de Quite hébii para contratar v contraer
obligaciones, con cédula de ciudadania nimero UNO SIETE CERO CUATRO

CUATRO DOS CUATRO CERO CUATRO UNO. a quien en adelante se le

denominara como EL MANDATARIC y 32 guen s& incorpore en este
instrumento su cédulz de ciudadania v cemiicado de votacidn, para que &

nombre y en representacion de EL MAND;:XNTE._ con pleno valor legal, sin
fequerimiento de ratificacion o solemnidad scizicnal algune, lo represente en su
persona v calidad de PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL de la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, asi comc en todas las
dignidades y delegaciones gue 2 sut nombre wviere por efeclos de la condicion
que ostenta, y pueda, a modo ejempiificative. pere sin fimitar: a).- Comparecer
validamente a nombre y en representecidn de EL MANDANTE en todos Ies
asuntos legaies, judiciales y exiraiugiziaies. de nsgocios o transacciones - de
cualquier naturaleza, que estuvieren pendienies & esla fecha o qua surjan en
adelanie; b).- Representarib ante cuclguier aidoridad civil, militar, poficial,
judicial. diplomética o eclesiastica asi como frenle a cualguier institucion

publica o privada. corporaciones, i

o FROFOSERtE e
7 1L T LA™ lluulut L= Ay

e, oA St e R 1

no—subsriamenialas —enire—oiHas—eh
MANDANTE con ias obligaciones & las gue esiuviere sujeto por sus funciones,

tales como realizar, suscribir vy preseriar comunicaciones.  peticiones



-t

geclaraciones tributarias, gduaneras vy

balances. formulerics e informaciones ¢

crganisme Q insiitucion; d).- Comprar vendizr. narmutar, arren@a,
Gy,
¢,

arriende. dar ¢ recibir en anticresis o =n cemodate. ceder o ans?é’?ﬁ"‘r agdfaeiase,
Swttg | 8’5{-;,,.,. Ll

ce biznes muebles ¢ inmuebles: pars huoeiscar ¢ prendar, cancelar hipotecas

prendas o cualguier tipo de geraniias. consinus servidumbres, prohibiciones de

gravar o enaienar, donar, recibir bienes como conacion o herencia. con o sin
benefico de inveniario, para solicilar y aceplar tods clase de adjudicaciones de
biznes. ‘e).- Celebrar contratos (2borales o de prestacion de servicios
profecicnaies vy rjar!oé por ferminados. asi como para pagar sueldos, salarios,
honerzrics profesionales € indemnizaciones. fl.- Manejar las cuentas bancarias
en las gue EL MANDANTE firms ¢ susziibz como PRESIDENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL D£ LA CONFERENCIA EPRPISCOPAL

]
[t

ECUATORIANA, asi como para que zp2iure o o cuentas corrientes o de

(n

3

firanciero, realice inversiones,
!

deoositos @ piazo, contrete créditos ¢ servicios gque estas entidades oferten vy

arorres en las instituciones del sistem

Q)

reciba valores para depositarios en las cuenias de ta CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATQORIANA; g).- Contraier v cobrar sequros de toda indole;
h).- Censiituic, prorrogar. modificar ¢ disciver teda clase de comunidades y
sociedadss civiles y mercentites, ast como pare recibir o transferir acciones,

iunEs con voz ¥ volo! i).- Cobrar,

paricioaciones v derechos; para asistiv a
girar, aceptar avalai. endoser ¢ profesiar leiras de cambic, cheqgues, pagarés,
y demes litwios vaiores, jh- Estipular en coniralos precios, plazos y condiciones
que juzgue convenieﬁtes Dara anuar, resc:ndir. resolver, revocar, tecrninar
contratos en representacion de EL MANDANTE: K).- Recihir correspondencia y

e}
G

giros; I).- Cobrar v recibir vaiores cue

lld.,

O

'
H

‘fegar este poder y

tHuio v para otorgar recibos ¢

conterir rpandatos o delegaciones ioiglas ¢ parcigies, reasumiendo cuanias

v

! 3
LT Llic =

veces auisia su manhdatle. TERCERA: NORMAS GENERALES. EL
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General, se entiendan incorporadas I
necesarias y suficientes cual en derecno sz requieren para este tipo de ectos y

que no sea su falta de expresion un mpedimenta, por cuenio EL MANDANTE

/' lo otorgz en forma general y amplia. CUARTA: VIGENCIA .- Bl presente Poder
General tieng un tiempe de vigencia indefinizy. podra ser revocado expresa ¢
tacitamente por EL MANDANTE. conforrme las normas del Codigo Civil

la validez y perfeccionamiento de este escritura. & incorpore los documentos

1
H
5
Agregue usted sefor Noterio las demas lormizlidades de esiiio, necesarias para §
1
i
habilitantes que en esta se mencionan, Hasa aqui ia minuta que junto con tos %
decumentos anexos y habilitantes qus se Incorpora queda elevada a Escritura

Publica con tode el valor legal, y que, ef comoarecients acepta en todas y cads

una ce sus partes, minuta que esta firmasa por el Doclor Jorge Cano Racines.

con matriciia de Colegic de Abogacos de Pichincha numero dos mil

L]
— e
S iy

novecienics ireinta y uno, para Iz celebracitn de |z presente escritura pUblica
se observaron los preceptos y requisiios prev.s{os en la Ley Notarial; v, feida que
le fue &l compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmige en unidad b

de acio quedande incorporada en ei ploicceio de esta notaria, de lodo cuanio

doy fe.- P

MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
cc. [ F OO FEIE4y3
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Ty TAORSTYV LS 4 T L{
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NOTARIC CUARTg/‘UE ESTZ CANTON QUITO
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Presicencia
vecretana General

CERTIFICADO

El gue suscribe, S.E. Monsenwr Marcos Pérez Caicedo, Obispo de Babahoyo|y -
Vicepresidente de la Conferencia Episcopol Ecnotoriana, certifica que S

Monseiior Fausto Trdvez Tydvez, OFM, Arzobispo de Quito, es ¢l Presidente de

esta Conferencia, elegido por la Asamblea Plenaria, del pasado 5 al 7. de mayo ’
del 2014, pore desempenar el cargo antes mencionado por un periodo de tres

anes, de aeierdo o sus estalitos, 3 par tanto estd legalmente capacitado para

representaric. :

'Qu:r?to, Jjunicl2 del 2014

T
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/
+’\iercok Peér eﬂ ,c,u@do /
Cbispo de B (:lﬁ*/@;;éfv/
Vicepresidente de la Conferencic
Episcopal Ecuatoriana
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REGISTRO DE LA PROPIEDED 3EL DISTRITO

‘ METROFOLITANG DE QUIRC

ﬁrq. de Inscripcidn: 78

Nro. de Trawmite: EE J i
Nro. de Rapertorio G230 / ;
Fecha de Repertoric: 0E/06/2C14 ,;
Tome: 1st ;
Praovincia: Pichincha i
Cantdn: ox 1
Parroéuia: Gensral %

Tipo de Contreto: INSCRIPCION DE DIRECTIVA.

Quite, = seig de juhio del 2012, se me _ ;
presantd uwrr oiicio, de fecha s=is de junio

del 2014, dirigidé por. COMFERENCIE

EFISCOBAY. ECUATORIANA, mediante =l cual nos

hace conocer la inscripcidn de su :
directiva, con domicilio en este .cantdén, la

misma gue es como @ sigue: RIRECTIVEA:

PRESIDENTE: Mongelior Fausto Gabirizl Trivez

Travez, OFM, Arzobispo de Quite ¥ Primado

del Ecuadox : VICEPRESIDENTE Monsefior

Marcos Aurxelio Pérez Calcedo, Onzispo de ' !
Babanoyo , SECTERARIQ GENEREL: Monsefior i

.

Segunde René Coka Galarza, Obispo 2uxiliar
de Quito, SECRETAZRIO GENERAL ADJUNTCO: Rvdo.

Padre Justc Omax Matec Ldpez. I{Estatutos

HTETTItoE & 27-06-20037 7 Log  1NDUeSLoS

estdn excnerados. EBL REGISTRADOE . E

——_
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

L2 COPIA que atecude s fiel compusa defa c.opia'
certificada que me fue presentada en2. fojas ttiles y
que fusgo dovolvi al inieresado, en fe de elio confiere fa

FAA I

NOTARIA TERCERS DELCANTON MANTA

Se otorgd ante mi Doctor ROMULQ JOSELITO PALLO QUISI Notario Publico
Cuarto del Cantén Quito, y en fe de ello confiera esta CUARTA COPIA CERTIFICADA,
de DELEGACION DE PODER. Otorgada por: MONSENOR SEGUNDO RENE COBA
GALARZA, MANDATARIO DE MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A favor de: XIMENA TATIANA BURBANO LEON. AL MARGEN DE LA MATRIZ NO
EXISTE RAZON DE REVOCATORIA. De Jo cual doy fe, copia solicitada por el sefior
PAUL RUBEN CANAMAR. Debidamente firmada y sellada en Quito, a veinte y siete de
enero ddos mil dieciséis. J,-;;g{r:éﬁga%\
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REPUBLICA DEL ECUADOR

“l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1305135103

Nombres del ciudadano: SALTOS SANTOS LUIS ENRIQUE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 26 DE JULIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: VENDEDOR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: TEJADA BRIONES LEIDA EDITH

Fecha de Matrimonio: 29 DE OCTUBRE DE 1992

Nombres del padre: SALTOS CHAVARRIA RAMON EUDORO
Nombres de la madre: SANTOS VERA OLIVIA BARBARA
Fecha de expedicién: 17 DE JUNIO DE 2016

i
?
1
i
!
:
i
)

Informacion certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

o _,__4,,) Signature NotVerified
orge Troya Fuertes Digital 5|gned 700 }oswm)o

TROYA FUERTE

/
Ing”J

Directoranes

. L. Reason: FlrmaEIec nica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador *
¥ e

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

= =S S S

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

“I Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 1308017290 ‘
Nombres del ciudadano: TEJADA BRIONES LEIDA EDITH ;
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/OLMEDO/OLMEDO
Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SALTOS SANTOS LUIS ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 29 DE OCTUBRE DE 1992
Nombres del padre: TEJADA EUGENIO FLAMILIANO

A e S 7 Pt S s o

Nombres de la madre: BRIONES GENARA
Fecha de expedicién: 7 DE FEBRERO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

igita
QY.

D
T
Date:

FUERTES:
55

-
B.!

Ky 43"
Reasan: Firma Electrgnica

;
Documento firmado elecirénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

JNARE AT

B e T I

h
I"J

La impresion del presente cerﬁﬁcadq no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme fo dispuesto en la LCE y su reglamenio.

Signature Not\Verified
Iksigned‘ JORGE OSWALDO
0
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. ' : : . RUC: 1360020070001 ove gel C.
Emergencias .Telefono' Direccién: Avenida 11 COMPROBNE Wﬁgsg
91 1 ' ' entre Calles 11y 12 O
Teléfono: 2621777 - 2611747
» ‘_! @‘- Dui abi - . ‘ \ »

DATOS DEL CONTRIBUMENTEE001 DATOS DEL PREDIO (ki

CURUC: o , . ~ CLAVE CATASTRAL: .-
NOMBRES :  CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: LA CAMPINA 7 CASA 91-D1 (PB PA.[PARIOS )y RECCION PREDIO:

DIRECCION : .
’ REGISTRO DE PAGO ‘ \

STRO D) ALOR DESCRIPCION VALQRn
N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 16/08/2016 15:33:17
FECHA DE PAGO: :

‘3.00

TOTAL A PAGAR

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

J J/

Direccién: Av. #tay Calle 8 - Taléf.: 2691 - 479/ 2611 - wn

@ Homepaldel Camton Manta . TITULO DE CREDITO No. 0503143

o 81162016 2:20
OBRSERVACION ) CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCI.  iJbicada’ 2-12-79-12-024 153,18 54619,20 219989 503143
en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS - g
, ., VENDEOOR . ALGABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ) ) VALOR
CSSF_?REN%H EPISCOPAL LA CAMPIR: 7 CASA 91-D1 tmpuesto principal 546,19
ECUATORIA| PA IR
Ak (PB.PA PATIOS) Junta de Benseficencia de Guayaquil 163,86
ADQUIRIENTE - — -
NO o - - TOTAL A PAGAR 710,05
C.C/RUC. RAZO| —
RU B N SOCIAL DIRECCION - VALOR PAGADO 10,05
1305135102 SALTOS SANTOS LUIS ENRIQUE NA ’ -
SALDO 0,00
EMISION: 6/16/2016 2:20 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CAN CELADC

L DL CANTON BAANTA






U7 | Empresa Piblica Municipal , .
5| Registro de la Propiedad de |/
}“ﬁi Manta-EP :

o
M

Ficha Registi‘al\-Bien Inmueble

30779

" \
' Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

www.registropmanta.gob.ec ' A C
o L ‘,
Conforme a la Orden de Trabajo;RPM-16012449, certifico hasta el dia de hoy 19/09/2016 15:02:05, la*ﬁozﬁgﬁ{ i) srer o N
30779, ) - il S5, o -
| T . . ' < T2 " @-'7- ~
c 2% - Y () '%
INFORMACION REGISTRAL 522 : 2%
R & £ Q
Cédigo Catastral/Tdentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX Tipo de Predio: CA§A (v".:_ vl Y
Fecha dad Apertura: viernes, 16 de septiembre de 2611 Parroquia: LOS ESTERO ~ §
Informacién Municipal: \ Y 0\") ‘
N
? 9¥aB . gcuPOg®

LINDEROS. REGISTRALES: [

. géneral, la misma que presenta los sigiientes ambientes: Sala, comedor, cocina 1/2 bafiq Social, escaleras,
~ dormitorio méster con bafio privado dos dormitorios y un bafio familiar. 3,24.1. Casaf91-D1: 59.16.M2
(planos Pag. No. 78) Planta Baja: Compuesta de Sala- comedor, cotina, bafio Social, y-egcalera de accesd a
la planta alta, la misma que tiene le}s siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera cpn la pldnta alta de
esta misma casa. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera ton patio lateral de
latasa 91 - D1 con 10.45m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la casa 91 - D2 con 1¢.80m. Por el Este:
Lindera con patio posterior de la casa 91-D1 con 4.18m, gira al oeste con 0.50m, y termina con 2.03m
colindando con patio posterior de la misma casa. Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la casa 91- D1
con 3.03m, gira al Oeste con 0.85m, y retoma la cara veste con 3:.18m colindando con patio frontal de la -
misma casa. 3.24.2.- CASA 91 -D1: 69.75M2 (Planos Pdg. No. 79) Planta Alta.- Compuesta de Dormitorio
1 con Bafio, Dormitério 2, Dormitorio 3 y Bafio General, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos. Por Arriba. Lindera con cubierta de ésta misma casa, PorlAbajO' Linﬁera con planta baja, patio__
; frontal y pﬁtio posterior de ésta misma casa. Por el Norte: Lindera con es/pac\jo aéreo con 11.15m.} Por ¢l
Sur: Lindera con planta alta de la casa 91- D2 con 10.45m. Por el Este: Lindera con espacio aéreo para
todos estos puntos'y partiendo del vértice sureste con 2.98m, gira al este con 0.70m, y termina la cara este
< con 3.23m. Por el Qeste: Lindera con espacio aéreo con 3.03m, gira al oé,st’e con 0.85m y retoma la cara
oeste con 3.18m colindando con espagio aéreo. 3.24.3.- CASA 91-D1: 67.86M2 (Planos pag. No. 78) Patio
Frontal.- Comipuesto de garaje y 4reas verdes el misto que tiene fas siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta mista casa.'Por abajo: lindera con terreno
de la edificacién. Por el Norte, Lindera con patio frontal de la casa 90 -D1 con\2.15m. Por el Sur: Lindera
con patio frontal de la casa 91- D2 con 1.05m y continua con una ligera curva cdn 3.71m. Por el Este:
Lindera con planta l{aja de la casa 91-D1 con 3.18m, gira al este con 0.85m, rétoma la cara este con 3.03m
y finalmente colindando con patio lateral de la misma casa con.2.72m. Por el Oeste: lindera con calle D con
8.13m, con una curva ligeras 3.24.4.- CASA 91- DI: 31.63M2(Planos pig. po. 78), Patio, Posterior.-
Compuésto de un solo.ambiente de patio, la misma que tiene las signientés medidas y linderos. Por Arriba.
Lindera con espacio aéreo’y parte de la planta alta de esta misma casa. Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacién. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la casa 90-D1 con 3.00m. Por el Sur. Lindera con
patio posterior de la casa 91-D2 con 3.50m. Por el/Este: lindera con Propiedad del conjunto habitacional
- con 8.92m. Por el Oeste: Lindera con planta baja de la casa 91-D1 con 2.03m, gira al este con 0.50m,
retoma la cara oeste con 4.18m, y termina colindando coh patio lateral de la'misma casa con 2.72m. 3.24.5.-
CASA 91-D1: 29.16M2 (Planos Pag No. 78) Patio Lateral.- Compuesto de un solo ambiente de patio, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con espacio aéreo/y parte de la
planta alta de esta misma casa. Por Absjo: Lindera con térreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con
patio lateral de la casa 90-D1 con 10.45m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la casa-91 =DI con
10.45m. Por el Este: Lindera con patio postetior de la casa 91 - D1 con 2.72m. Por el Oeste: Lindera con
patio frontal de la casa 91 - D1 con 2.72m. La Casa 91-D1 tiene una Area Neta Consf. Planta Baja. Planta

Alta. 128,91 Patio Sin const . M2, 94,02 Alicuotas Neta Const. 0,0254 Patio M2. 0,0186 Alicuota total M2.
Ve /

Certificacion impresa por sjuliana_macias Ficha Regiseral:30779 iumes, 19 de septiembre de 2016 15:02 T baglde$
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. 0,0440. Area de Terreno m2. 153,18 . Area comtn M2 4,11 Arca total M2 227,04. SOLVENCIA. El

" inmueble descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MQYIMIEETOS/REGIS! RALES: . g —

ibro Acto Niimero y fecha de Inscripeidn Folio Iniciall  Folio Finaq
FIDEICOMISO FIDEICOMISO . § 28/ago./2002 1 1
PLANOS / PLANOS : s 1 10/jun./2003 ~ 1 1
FIDEICOMISO FIDEICOMISO i 17 30/dic./2003 ! 500 536
CQMPRA VéNTA : UgIFlCACION Y FIORMACION DE 2179 10/sep./2010 / 38.206 \ 38.262
PROPIEDADES HORIZONTALES ' ?’R(I;‘:!REDAD HORIZONTAL 15 27/abr2011 /
PLANOS - ~ PLANOS ) 18 27/abr./1201 1 y 1 1
FIDEICOMISO \RESTITUCION DE FIDEICOMJSO 51 28/dic /2011 2625 2721
MOVIMIENTOS REGISTRALES: » . .
Registro de : FIDEICOMISO ~ L ~ /o

[1 /7 ]FIDEICOMISO A =
Inscrito el : miércoles, 28 de agosto de 2002 Numero dednscripcién: 8

Nombre del Cantén: MANTA : Niimero de Repertorio: 3883

Oficina donde se guarda el originak: NOTARIA VIGESIMA SEXTA { ‘

Cantén Notaria: QUITO N J

Escritura/Juicio/Resolucion: - f g

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002

Fecha Resolucién: J , Ve

a.- Observaciones:

la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo, quese
constituye el lote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo. La
Conferencia Episc/opal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Eguiguren Samaniego, laCompafilia )
Atabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco Suarez ~
Asociados CCAS, Cia. Lida, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, yfinalmente la Cia.
Fideval S.A. Administradord de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona Mdncayo. Terreno

que tiene una superficie total aproximéda de Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta y cuatro metros
cuadrados (109.519,44). s AR

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil
CONSTITUYENTE 800000000003876 COMPANIA ARABIAN SEA GROUP NO DEFINIDO

CONSTITUYENTE 800000000003877COMPAKIA CONSTRUCTORA\CARRASCO NO DEFINIDO
SUAREZ ASOCIADOg CCAS, CIA LTDA

N

FIDEICOMISO 800000000003882FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO
FIDUCIARIO SOOODOOUOODJSSOCOMAMA FIDEVAL S.A. SOLTERO(A)
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y A
FIDEICOMISOS
TRADENTE 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO
¢c.- Esta ilgcripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
iLibro - Numero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ™ Folio Finai
COMPRA VENTA 2576 04/0ct./2001 30.623 30.644
-
\Registro de : PLANOS / ' \
~
[2 /7 ]PLANOS \
Inscritoel: "~ martes, 10 de junio de 2003 ! Nimero de Inscripeion: 11 Tomo:1/
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2316 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1
Cantén Notaria: ) MANTA V-
\ - ' { . AN i
. Certificacién impgesa por :juliana_macias Ficha Registral:30779 lunes, 19 de septiembire de 2016 15:02 Pag2de6
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- ‘,\ F\—l" L ad ..
Emptesa Pliblica Municipal Q 46 5
' Registro de |a Propiedad de | §5,
o, A

Fecha Resolucién: /
a.- Observa\lones'

%

\ ‘904”45! ac‘“i
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorga&llo porel ﬁ&é%mlso San Mateo

Escntu;a/Juicm/Resolucxén*

Fecha de Otorga@entomroﬁdencia' &mércolcs, 01 dc octubre de 2003
Fecha Resolucién' {

a.- Obsérviciones: y
Cambio de dénominacion ¥ Patnmomo Autonomo "Las partes de comiin acuerdo, conviene

\
3

San Mateo. o

© b.- Apelhdns, Nombres y Domicillo de las Partes. | *2 *2 -
8 &2 ? o0
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razbn Soclal Estado Civil T % "’% ircioN Dom@o‘b | :
PROPIETARIO ™ 800000000003887COMPANIA FIDEVAL ADNHNISTRADORA NO DEFIN]DO MANTA@ "o Uﬁg 1ap sc ya\' q,
) " DEFONDOS Y FIDEIDOMISOS SO LI B 1*‘\’ |
PROPIETARIO soooooooooossszmmcomso SAN MATEO NO DEEIN]DO MANTA L \
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) én:
‘ T S : . . -~ ,
[Libm - Nﬁmgrq Inscripcién . Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
FIDEICO_MISO 8 =~ \\ 2_8/ago/2092 1 1
/ A

\ : N

Registro de : FIDEICOMISO / \

[3 /7 ]1EDEICOMISO % ’

Inscrito el : martes, 30 de diciembre de 2003 -Nuimero de Ihscril',)cién: 17 Tomo:1
/ Nombredel Cantén: ~ MANTA 7 Nimero de Repertorio: 5280 Folio Tnicial:500

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \  Folio Firtal:536 )

Cantén Notarfa: QUITO i o

/
T
en cambiarla

AN

denominacién del Fideicomiso-San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripcionde la

" presente Escritura Ptbliéa, queda sin efeEto la Escriturh de Constitucién'del Fideicomiso San Mateoéxcepto en Jo
relacionado a la Transferencia de Domini6 del inmuebld y recursos, efectiado pot los Constituyentes. Quedan sin ,

efecto adlclonalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso. .
b.- Ape!lidos, Nombres y Domlcilio de las Partes.

|

EscrituralJu,xciolReéoidcidn: ’.
Fecha de OtbrgamientolProvidencia: martes, 20 de julio de,\2010

’

'Ca[lda,d P Cédula/RUC - Nombres y/o Ra.%én Socml Estado Clwl Ciudad ’ qircccién Domicilio |
CONSTITUYENTE 800000000003876COMPA'F{IA ARABIAN SEA GROUP NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE 800000000003877COMPA?NIA CONSTRUCTORA CARRASCO NO DEFINIDO MANTA
) "SUAREZ ASOCIADOS CCAS. CIA LTDA
. FIDUCIARIO 800000000002408COMPARIA FIDEVAL SA\ | NODEFINIDO  MANTA -
- ) ADMINISTRADORA DE FONDOS Y / ) :
FIDEICOMISOS Y, N
PROI;.IETARIO 80000000000i§ SZFIDEiCOMISO SAN MATEO NO DEEINIDO MANTA
RAZON SOCIAL 8000000000001 67F IDEICOMISO LA CAMPINA NO'DEFINIDO MANTA
ci- Esta inscripcion se refiere a la(s) que con#ta(n) en:
F_.ibro . ' Nﬁmer(z Inscripeidn Fecha Inscripeién  Folio Inicial Elolio fuml
, * FIDEICOMISO 8 N 28/ago/2002 1 T \
, P .
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /7 ]COMPRAVENTA / \
Inscrito el ¢ viernes, 10 de septiembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2179 omo:60¢
Nombie del Cantén:  MANTA ‘Nimero de Repertorio: 5025 hmmb““ M“'“c'P“
Oficina donde se guarda el original: kIOTARIA CUARTA DE MANTA
 Cantén Notarfa: _ MANTA > 2 { JUL 20‘6

|

»‘. ) \ .
Certificacidn impresa por :juliana_macias \ Ficha Registral:30779 miéreoles, 27 de fullo de 2016 9:29
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exadel o, -

S, _ SR Gn,
A SN
- . 235 WUV 255
(g * & * * K
A4 j@sﬁﬁes signados con los No. Ochenta D, Ochenta y uno D, Ochenta y Dos D, o%ﬁf{ﬁa T x ng\:ji‘%
yOchenta y cinco D, ochenta y Seis D, ochenta y siete D, ochenta y ocho D Ochefit; 5 B %ﬁ,@"
enta y uno D perteneciente a la Urbanizacion San Mateo, ubicadoep la AVenida Ciento Yré® %e
la parroquia Los Esteros. /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilip I
PROPIETARIO 800000000003897FIDEICOMISO MERCANTIL LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA N 'J
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
@o Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Iniciat 7 Folia ;‘inal
PLANOS n 10/jun/2003 1 1 I
Registro de : PROPIEDADES i
HORIZONTALES -~ \
[5 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES / !
Inscrito el : mie’rcolres, 27 de abril de Zbl 1 Nimero de Inscripcién: 15 Tomo:0
Nofnbrc del Cantén: MANTA -~ Nimero d"e\Repertorio: 2365 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final; \"
Cantén Notaria: MANTA - -~ h
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Aunes, 04 de abril de 2011 ]
Fecha Resolucién: | o Y i
a.- Observaciones: ) \
Constitucion de Propiedad Horizontal Conjunto REsidencial La " Campifia Siete" ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’ l
Falidad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social 2 Estado Civil Ciudad Direccion Domici]ior —I
PROPIETARIO 800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripci_@_x\ se refiere a la(s) que consta(n) en: \ /\
ibro \ e Nimero Inscripcién‘. Fecha Inscripcién  Folio Inicial F(;lio Final
COMPRA VENTA / ©2179 10/5ep/2010 38,206 38,262
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 27/abr/2011 /
/ —
[6 /7 ]PLANOS - 7
Inscrito el : Y, miércoles, 27 de abril de 2011 Niimero de Inscripciéon: 18 Tomo:1
Nombre det Cantén: | MANTA Namero de'Repertorio: 2366 Folio Inicial:]
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicideesolucién: ‘ =
Fecha de Otorgamientt?/Providencia: lunes, 04 de abril Qe 2011 /
Fecha Resolucién: .
a.- Observaciones:
Planos Conjunto REsidenical La Campifia Siete. !
b.- Apellidos, Nombres 'y Domicilio de las Partes: N\ <
Fa]idad CEQU/RUC  Nombres y/o Razdn SocaT—— ~Estado Civil Ciudad "~ Direccion Domicilia —]T
PROPIETARIO £00000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NODEFINIDO  MANTA P«%“@é“ ﬁfpéeﬁi;@udédge
o 3

c.- Esta inscripcion se reficre a Ja(s) que consta(n) en:
.. . i _ P I _anee
ibro Nitmero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Iniciall { P&Fh FindUTD
e - -
PROPIEDADES HORIZONTALES 13 T77Ab201] . \ ’

R . A

Certificacion impresi por :juliana_macias Ficha Registral:30779 micrcoles, 27 de julio de 2016 9:29
\




W Prg,. . Empresa Pablica Municipal
g% { Registro de la Propiedad de
=S

Manta-EP

gﬁr_f‘r_g:_gr\'ipm VENTA ~ 2179 10/sc¢"/2010 - 38,206

Registro de : FIDEICOMISO -
[7 /7 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : miéreoles, 28 de diciembre de 2011 Nimero de Inscripeién: 51 Ton.m:;é ;o
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 7633 Folio Inicial:2,625 .
Oficina donde se guarda ¢} original: NOTARIA TERCERA Folio Fihal:2,721

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 de diciembre de 2011

Fecha Resotucion:

! /

a.- Observaciones: \ /

Restitucion Fiduciarial Fldeval en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso La Campifia, en cumplimientocon las
instrucciones impartidas por la Jinta y sus Beneficiarios, transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de Na
Conferencia Episcopal Ecuatoriana, entre otros, la Casa No. 61-C2 Conjunto Residencialla Campifia cinco. La

Vivienda 80 -D1 Conjunto Residencial Campifia Siete. La vivienda No. 164-G1 Conjunto Residencial La Estancia.

Casa namero Sesenta y Ocho - C1 (68-C1) del conjunto Residencial La Campifia Cinco (5), de este Cantén

Manta. -
b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:

{Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
CONSTITUYENTE  800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFKNIDO MANTA
FIDEICOMISO 800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA
F]DUCIARIO 800000000003887COMPANIA FIDEVAL ADMINISTRADORA NO DEFINIDO * MANTA
DE FONDOS Y FIDEIDOMISOS
C.- Est.n inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ' /
|L1bro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Tnicial Folio Final
FIDEICOMISO 8 28/ago/2002 1 1
~FIDEICOMISO /17 30/dic/2003 500 536
// /
N /
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: /
Libro Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1 \
FIDEICOMISO ' ' 3
PLANQOS- 2
PROPIEDADES HORIZONTALES J
<<Total Inscripciones >> 7

\

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacion al fexto de este certilicado Io invalida.
- i
Emitido alas: 9:29:11  del miércoles, 27 de julio de 2016

A peticion de: MENDIETA VELIZ ROLANDO ANTONIO \; .
/“Q'
Fiaboraqo por JPI_,,IA\"A LOURDFS MACIAS SUAREZ

\p-: 0&.“0 f\u/, APG 1311367559 Empresa Pubtica Municlpal
b .

Registro de la Pmpladud da
Validez del Certificado 30 dias, EX AsmiaER

di tra Y de d oS
I )7 1, 02

';,:;/ \{%}f“ AQS]: DA}‘ID CFDPANO RUPERTI \{Elinteresado debe cemunicar cualquidrormorem Tste
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS Bk
- ”n : 0
No. Certificacion: 7\’3',23272

CERTIFICADO DE AVALUO “@%

No. Electronico: 41849

Fecha: 9 de agosto de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: !

El Predio de la Clave: 2-12-79-12-024 . \
Ubicado en: LA CAMPINA 7 CASA 91-DI1(PB.PA.PATIOS) ;

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 128,91 M2
Area Comunal: 4,1100 M2
Area Terreno: 153,1800 M2
Perteneciente a:

. Documento Identidad Propietario

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10722,60
CONSTRUCCION: 43896,60

rs—m 92( :

Son: CINCUENTA Y CUATRO Mli SEISCIENTOS DIECINUEVE DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, f,at{c/ion\ada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qu& pige parau}el Bienjo-2016--2017".
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

BO D7985EQ

LA BHRECCION FINANCIERA DEYL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Catastro de Predios URBANO
CR Vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en - SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
ubicada WA CAMPINA 7 CASA 91-D1(PB.PA.PATIOS)
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $54619.20 CINCUEIITA Y CUAT " MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE DOLARES CON 20/100

CERTIFICADO OTORGADO FARA TRAMITE DE COM PRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA

CHANT!IA “TERIOR ES IGUAL AL AVALL) ACTUAL

V.CH

~._ o 16 DE AGOSTO  DEL 2016




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA e

- 9 ESPECIE VALORADA™™ ¢

NO 080722 [ iR

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastip de Predios jppana- -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLAR Y CONSTRUCCION - -—-—
perteneciente a  CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA B
ubicada LACAMPINA7 CASA 91 - D1 (PB. PA. PATIOS) e
cuyo . . AVALUO COMERCIAL PRESENTE e asciende a la cantidad
de . $69950.00 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTQS CINCUENTA DOLARES 00/100

__GERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA

CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

NFA

E SEPTIEMBRE DEL 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP.
DEL CANTON MANTA

|

¥
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[ . |

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de fa Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado nmingtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

<

. CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

16 AGOSTO 20186

Manta, = .. de . . de 20 .

VALIDO PARA LA CLAVE _
2127912024 LA CAMPINA 7 CASA 91-D3(PB.PA.PATIOS)

Manta, diez y seis de agosto del dos mil diesiseis

CANCELBADE, ™
A s
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Prot. No. 201 Dirfonsoc.
FONDO SOCIAL
FONSOC
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CERTIHNCADINN

COONERSO GUBERNATIVO DE
SCGPAL ECUATORIANA.-

En la ciudad de Quito, a los veinte y cuairo dias dei mes de junio de dieciséis, en mi
condicion de Secretario del Consejo Gubernativo de Bienes, extiendo la presente
CERTIFICACION Dl RESQLUCION DE CONSEJO GUBERNATIVO DE
BIENES B A DOHEIRENCIA TMOTOPAL ECUATORIANAL- Tengo a bien

LT S A 8

dejar constancia de g resolucion del Conssjo entre otras, conforme sesion efectuada el
dia jueves diecisiete de iulio del aiio catoree, con velacion al siguiente bien inmueble de
propiedad de la Conferencia Episcopal Feuateriana, mismo que consiste en: UNO)
CASA 91-DI ubicada en el Conjunto Campifa 7 de la Urbanizacién San Mateo de la
Parrcquia Tos Esteros del Cantén Manta, HISTORIA DE DOMINIO: UNO)
Mediante escritira piibhica de Cancelacién de Hipoteca y Dacion de Pago celebrada el
veintinueve de agosic de dos mil uro, en la Notaria Primera del Canton Quito e inscrita
el cuatre de octubre de dos mil uno en el Regisivo de la Propiedad del Cantén Manta, la
compaitia SEGUELINGSA S AL da un terrene ubicado en la parroquia Tarqui a favor de
la CONFERENCIA EFISCOPAL ECUATORIANA. £i0S) Mediante escritura  de
-Constitucién del Fideicomiso San Mateo celebrada el doce de agosto de dos mil dos
en la Notarfa Vigésimo Sexta del Cantén Quito, legalmente inscrita el veintiocho de
agosto de dos mil dos en el Registrc de la Propiedad del Cantén Manta, la
CONFERENCI, \ EPISCOPAYL ECUATGRIANA transfiere al Patrimonio auténomo
del referido fideicomiso un lote de tevrenc ubicado a la altura del Kilémetro dos al tres
de la carretera J\fiama — Quevedo. TREE} Con fecha diez de junio del afio dos mil tres,
se encuentra inscriva e el Registro de lz Propledad del canton Manta, el Acta -

Entrega — Recepcidn de Flanos otorgado sor el Fideicomiso San Mateo denominado
Urbanizacidn San Mateo, autorizada ante la Notaria Tercera de Manta, el quince de

)

mayo del doy mil CUATRD) hczc-{izante escritura publica de cambio de
denominacion da! Fideicomiso San Mateo por Fideicomiso LA CAMPINA, otorgada
ante ¢l Motaric Tercero del cantén Quite el uno de octubre de dos mil tres e inscrita el
treinta de diciembre d dos mil tres en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, se
deja sin efecto la escritura de constitucion del Fideicomiso San Mateo excepto en lo

relacicnado a la Transferencia de Dominio de! inmueble y recursos efectuados por los

Tt g,

comstitayentes CHYC Oy Medtame eseritorr pibea de Teste o fiduciaris, otorgads
el dos de diciembre de dos mil once ante 2! Notario tercero de Manta, Ab. Raal Eduardo
Gonzédlez Melgar, insorita en ¢l Registro ¢ la t‘iopredad del cantén manta el veinte y
ocho de diciembre del mismo afio, Fideval S.A. Administradora de Fondos y

Fidewcomisos, restituyd ¢ la Confersacia Episcop al Ecuatoriana, bajo el régimen de

propicdad llo( 200! tasz Nro. ©1-100 cal junto Habitacional La Campifia
(a4 N _:.'_“ SRy ') K . N : 7‘~" . . . o
Siete i critura | gz cris de Propiedad Horizontal,

ante Notario Cuarto de Manta, Dr. Simon

3. 3
de dog mit e

Antonio de Ulloa N24-109 y Av. Colén, Edif. Cdritas del Ecuador - 2d0 Piso
Teléfs.: (593-2) 2235 325 - 2550 137 - 0998543004 - E-mail: dirfondosocial @iglesiacatolica.ec
Quito - Ecuador
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Zambrano Vinces, inscrita en-el Registro de la Propiedad del canton Manta el vei 6 309 jop ©3°

siete de abril del mismo afio, Fideval $.A. Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos,
sometic bajo el régimen de propiedad horizontal el “Conjunto Habitacional La Campinia
Siete” del cual forma parte Ja casa nimero “Noventa y uno —D uno” (91-D1). SIETE

Mediante Escritura publica otorgada el catorce de marzo de dos mil trece, ante la
Notario Tercero del Cantén Manta, Abcgado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, L,a
Conferencia Episcopal Ecuatoriana prometié vender la casa signada con el Nro.
“Novenia y uno-D uno” del Conjunto Residencial La Campifia Siete a favor de 1 s
sefiores  LUIS ENRIQUE SALTOS y LEIDA EDITH TEJADA BRIONES, el
Promitente Comprador. OCHQO) En el mismo instrumento referido en el htelal
precedente, La Conferencia Episcopal Ecuatoriana, procedié a entregar en comodato
precario, a favor del promitente comprador, el inmueble consistente en casa ntimero
NOVENTA Y UNO D UNO (91 D1) del Conjunto Residencial LA CAMPINA SIETE.

Al respecto y al tratar el punto varios del orden del dia, por convenir a los intereses
institucionales v a efectos de asegurar el financiamiento suficiente para las multiples
actividades inherentes al objeto social de la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, por unanimidad se resolvié aprobar la venta del inmueble
referido en el presente documento, consistente en: la CASA 91-D1, ubicada en el
Conjunto Campifa 7 de la Urbanizaciéon San Mateo de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta. A su vez en la sesién se faculta a los representantes legales de la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA o sus delegados, y a los miembros de
la administracién, para que se realicen todas las gestiones operativas, administrativas y
legales pertinentes, a fin de que se viabilice la enajenacién del bien inmueble detallado
en este doecumento; y, en tal sentido se proceda con la celebracion de la pertinente
escritura publica de venta y transferencia de dominio definitiva del inmueble, en favor
+ del cliente correspondiente y en las condiciones més favorables a la institucion. Texto
que se desprende del acta de sesion general del Consejo Gubernativo al que me remito
de ser necesario. Para constancia de lo cual confiero ésta primera copia certificada.

Muy atentamente

+ Redé Coba Galarza.
SECRETARIO BEL CONSEJC CUBERNATIVO DE BIENES DE LA
CONFERENCIZ EPFSCOPAL ECUATORIANA

Antonio de Ulloa N24-109 y Av. Colén, Edif. Céritas del Ecuador - 29° Piso

Teléfs.: (593-2) 2235 325 - 2550 137 - 0998543004 - E-mail: dirfondosocial @iglesiacatolica.cc

Quito - Ecuador



gr:‘ v URBANIZACION Oficio:N° URB-SM 076-2016
A Campifia — sav mareo

Manta, 30 de Agosto del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico que el Sr. LUIS ENRIQUE SALTOS
SALTOS con C.I# 130513510-3 propietario de la casa 91-D1 en la
Urbanizacion SAN MATEO, no adeuda ning(n valor por concepto de
alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de Agosto del 2016. -

Atentamen{:e,
|/ ﬁ URBANIZACION
) ) ‘sanwtsrec:
“\—Tl(é%““/{-r/ & 5.1;3“ S MANGT AWMU OR

Ing. Jaime Macias Hurtado
C.1. 130794046-8
- ADMINISTRADOR




,;Ti wor  URBANIZACION Oficio N° URB-SM 0080-2016
da Cdmpmd SAN MATEO

Manta, 16 de Abril del 2015

CERTIFICADO

De mis consideraciones:

La directiva de la Asociacién de Propicetarios y Copropietarios de la Urbanizacidn San
Mateo, en junta Ordinaria el dia 16 de Abril del 2015, nombra como ADMINISTRADOR al
Sr. JAIME GREGORIO MACIAS HURTADO con C.I# 130794046-8, para que cumpla a
cabalidad con sus funciones. Como representante de la directiva firma este documento el
presidente Sr. Wilmer Antonio Macias Loor con C.I# 130241008-7.

Por la atencidn que dé a la presente quedo muy agradecido.

Atentamente,

‘ t
Sr. Wifmer Macias Loor

CI#130241008-7
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LOOR CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, por‘ado;(a]:de Q

,.o.,

DOL: SAf)O(A

U

s,
D hado(a) en MANTA, portador(a) de CEDULA 1307940468, POR SUS PROP(@S@J Eﬁﬁg %n calidad
I ERIP

len(es) declara(n) que la(s}) firma(s) constante(s) en el documento que antecesie NOMBRAM!ENTO

E LA URBANIZACION SAN MATEO, es(son) suya(s), la(s) misma(s} que usa(n) en todos sus actos

/ /

kol

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERGERA DEL GANTON MANTA ’ |

e : |
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Manta, 28 de Mayo del 2015

Sr. Jaime Macias Hurtado,

Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

La ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION; _
cumple en comunicarle que entre los postulantes al cargo de Administrador de Ia
San Mateo, que abarca los proyectos de vivienda. la Campifia, La Estancia, Puert:)

Terrenos. ‘

El cargo de Administrador, el cual usted ha sido designado, tiene como funciones

indicadas en el Art. 29 del ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPRO
DE LA URBANIZACION SAN MATEO, adem3s podré representar a Ia urbanizacion
cardcter administrativo y cumpliendo las disposiciones asignadas a su persona por el

Esperando que su desempefio cumpla con las expectatives que la comunidad {dej
urbanizacién, le deseamas éxitos enlas funciones encomendadas. '

Q
W_ilmerAn 5/ Wacias Loor

C.C. 130241008-7

PRESIDENTE

Sr.

C.C. 130794Q46-8
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: - -=*.” MACIAS HURTADO JAIME GREGORIO, -
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista el e} pumers) §

Articulo 18 de Ia Ley Notaria), doy fe que las COPIAS que
anteceden en _°;§y!v§as itiles. anversps y :eversos‘sqon;
1guales a los documentos prepentados ante mi, N

Mantfia , £ ni&
sl b0 “ggim” EQJE

Ab. Martha Inés Ganghidzg Sisheayo__
NOTARIA TERCERA DEL CENTON MANTA
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Factura: 001-002-000011403 20161 808003000632

COPIA DE COMPULSA N° 20161308003D00632

ZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)
mpulsa de! documento que me fue exhibido en 2 foja(s) util(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve el{los)
sumento(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso

acuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de 1a(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

\NTA, a 18 DE FEBRERO DEL 2016, (15:00).

¥ Gf ivf.r\.ie—r&) g{}k&‘ /é ////

NOTARIO{A) MARTHA INES GANMMONCAYO
NOTARiAfTiagéA DEL CANTON MANTA
s

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede 5 fiel compylsa de la copia
certificada que me {ue prisentada enBY - fojas utiles y

que luego devolvi al mu.ﬂ ﬂ? anSlEpr .fﬂela

presente.

*Beg| v




DE LA URBANIZACION SAN MATEO.
PREAMBULO
|

RECONOCIENDO ‘nuestras raices milenarias, forjadas por mujeres y hombr‘es de
distintos pueblos,

NOSOTRAS Y NOSOTROS, parte del pueblo soberano del Ecuador'_/;

CELEBRANDO a la naturaleza, la Pacha Mama, de la que somos parte y que es
vital para nuestra ex)’s'tencia,

INVOCANDO el nombre de Dios y reconociendo nuesiras diversas formas de
religiosidad y espiritualidad,

APELANDO a la sabiduria de todas las culturas que nos ennquecen como -

sociedad,

COMO HEREDERQOS de fas luchas soc:ales de liberacién frente a todas las
formas de dominacién y colonialismo,

Y con un profundo compromiso con el presente y el futuro de la Urbanizacion San
Mateo,

Decidimos construir

Una nueva forma de convivencia ciudadana, en diversidad y armonia con la
naturaleza, para alcanzar el buen vivir, el sumakkawsay;

Una comunidad y sociedad que respeta, en todas sus dimensiones, la dignidad de

las personas y las colectividades;

Una urbanizacion democréltica, comprometida con la integracion, la paz y la

T v

/r’:"-@

solidaridad con todos sus habitantes; y,

En gjercicio de nuestra soberania, en la Urbanizacion San Mateo, altura del
kifometro dos (2) al tres (3) de la carretera Manta-Quevedo, avenida ntmero
Ciento Trece (113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, canton
Manta, provincia de Manabi, nos damos el presente:




ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS
: DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

Que la Constitucion de la Reptiblica en su articulo 10 senala: lLas personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de los
derechos garantizados en la Constitucién y en los instrumentos internacionales.

Que en el articulo 14 de la Constitucion, se reconoce el derecho de la poblacion a
vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumakkawsay.

Que el articulo 30 de la Constitucion sefiala que: Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada Yy digna, con
independencia de su situacion social y econémica.

Que el articulo 33 de la Constitucién sefiala que: El trabajo es un derecho y un
deber social, y un derecho econdmico, fuente de realizacidn personal y base de Ja
economia. El Estado garantizara a las personas trabajadoras el pleno respeto a su
dignidad, una vida decorosa, remuneraciones y retribuciones justas y el
desemperio de un trabajo saludable y libremente escogido o aceptado.

Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 52 sefiala que las personas
tienen derecho a disponer de bienes Yy servicios de dptima calidad y a elegirlos con
libertad, asi como a una informacién precisa y no engafiosa sobre su contenido y
caracteristicas. La ley establecerd los mecanismos de control de calidad y jos
procedimientos de defensa de las consumidoras y consumidores; y las sanciones
por vulneracién de estos derechos, la reparacion e indemnizacion por deficiencias,
daflos 0 mala calidad de bienes y servicios, y por la interrupcion de los servicios
plblicos que no fuera ocasionada por caso fortuito o fuerza mayor.

Que, la Constitucion de la Reptblica en su articulo 264 sefiala que los gobiemos
municipales, tendrdn las siguientes competencias exclusivas Sin perjuicia de otras

que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso Y la ocupacion del

suelo urbano y rural,

N
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Que, el articulo 60 del COOTAD, sefala: Le corresponde al Alcahﬂeia e

. h) Decidir el modelo de gestidn administrativa mediante el cual det%é Bjedh
plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de rﬁ .
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Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que
se ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los
principios de legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, Iransparencia,
participacion, libre acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y
confianza legitima.
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Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén Sujetarse a las
normas del Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones que alberguen dos
0 mds unidades de vivienda oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan
ser enajenados individualmente.

A peticion de la Asamblea General de Propietarios y Copropietarios de la

URBANIZACION SAN MA TEQ, conforme consta en el acta constitutiva de fecha

04 de febrero de 2013, El Consejo de Administracién Provisional de la

URBANIZACION SAN MATEO;

' Acuerda:

EXPEDIR EL ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

CAPITULO
DE LA ORGANIZACION Y SUS FINES

Art 1.- NATURALEZA, DENOMINACION y AMBITO. Se constituye como drgano
de derechos y justicia, social, democrético, soberano, independiente, auténomo,
intercultural y sin fines de lucro el CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETf\RIOS DE [A
URBANIZACION SAN MATEQ., el mismo que estard integrado por los propietarios
eficientemente el talento humano, los recursos materiales y financieros a través
del uso adecuado de las herramientas técnicas y tecnoldgicas; con capacidad de
trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico de los resultados superiores;
con responsabilidad social respetando los derechos humanos, el ecosistema y
. la cultura; con conocimiento, habilidades, destrezas y actitudes necesarias para .
dominar el conjunto de tareas que le permitan resolver problemas en forma eficaz,

3

o —————— e . s



eficiente, auténoma y flexible; que se identifiquen con la visién, misidn y filosofia
de la URBANIZACION SAN MATEO.

Art 2.- Las normas reglamentarias establecidas en el presente Estatuto, obligan a
todos los propietarios, copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usufructuarios,
acreedores anticréticos o usuarios de inmuebles, viviendas y lotes de la
Urbanizacion San Mateo, en cuanto corresponda, por tanto son de cumplimiento
obligatorio para todos los titulares de dominio, cesionarios, Usuan’os, arrendatarios
¥, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los

derechos de propiedad-o de uso.

Art 3.- Los propietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segtn corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente Estatuto dictado
para la administracion transparente, conservacion, mejoramiento y el buen vivir en
la Urbanizacion San Mateo.

Art 4.- Entiéndase como Urbanizacién San Mateo, el lugar donde inicialmente el
“Fideicomiso San Mateo”, construyd la urbanizacion SAN MATEO, la cual fue
aprobada mediante resolucion de la llustre Municipalidad de Manta el cuatro (4) de
abril de dos mil tres (2003).

Con fecha diez (10) de junio de dos mil tres (2003) se encuentra inscrita el “Acta
Entrega Recepcion” de la “Urbanizacién San Mateo”, autorizada por la Notaria
Tercera del Cantdn Manta, el quince (15) de mayo de dos mil tres
(2003) y celebrada entere la llustre Municipalidad del Cantén Manta y el

“Fideicomiso San Mateo”.

Posteriormente mediante escritura publica otorgada el uno (1) de octubre de dos
mil tres (2003) ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor Roberto Salgado
Salgado, inscrita en el registro de la propiedad del Cantén Manta el treinta (30) de
diciembre del mismo afio, se cambié la denominacién de “Fideicomiso San
Mateo” por “Fideicomiso La Campifa” (Conferencia Episcopal Ecuatoriana y

Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., L[ida.), se campbio la
finalidad para realizar unidades de vivienda; y, quedaron como udnicos
beneficiariosla Conferencia Episcopal Ecuatoriana y lIa Constructora
* Carrasco Suarez Asociados CCAS Cra., Ltda. ‘

Mediante escrituras ptblicas otorgadas por el Notario Tercero del Cantén Quito,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Primero Suplente del Cantén Quito,
Doctor David Maldonado Viteri, debidamente inscritas en el Registro de |Ia
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diferentes inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y Lote ComerGigh:B;, O /
&~ 79,

conjunto habitacional (La Campifia, La Campifia Dos, La Campifia /'ﬁ?
Campina Cuatro, La Campifia Cinco, La Campifia Seis, La Campifia Sieté, La
Campifia Ocho, La Campifia Nueve, La Campifia Diez; el conjunto habitacional (La

Estancia, La Estancia Dos, La Estancia Tres); el conjunto residencia//Puerto l

Maderos (Bloques A, B, C y D), y los lotes de terreno, destinados a la construccion J

|

1

de viviendas unifamiliares.

Art 5.- Para efecto de la aplicacion del presente Estatuto, entiéndase como:
Conferencia Episcopal Fcuatoriana (MANDANTE), a quien confiere \ Poder
Especial, cual en derecho se requiere, a favor de |a comparfia FIDEVAL S.A.,
Administradora de Fondos y Fideicomisos (EL MANDATARIO) misma que
constituyé el FIDEICOMISO LA CAMPINA (Conferencia Episcopal Ecuatoriana y
Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., Ltda.); para que en su
nombre y representacion, Unica y exclusivamente haga actos y contratos que
fueren necesarios, que tengan relacion directa Y se circunscriban con los
Inmuebles  comerciales, conjuntos  habitacionales, conjunto  residencial,
departamentos, garajes, lotes de terreno, bajo el régimen el propiedad horizontal:-
por lo que se les considera como un Propietario o Copropietario de los
mismos; en virtud de fo cual, aquellas viviendas o terrenos que atin se encuentren
pendientes de vender, serdn parte de su responsabilidad y acataran los deberes,
derechos y obligaciones estipulados en el presente Estatuto (Reglamento Interno)
de la Urbanizacion San Mateo.

El terreno sobre el cual ests construida la Urbanizacion San Mateo, que tiene una
Superficie de 107.083,06 metros cuadrados.

Art 6.- La Urbanizacion San Mateo, estd constituida al momento de la siguiente

manera: )

1.- Inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y Lote Comercial “B”);

2.- Conjuntos habitacionales unifamiliares con 25 casas cada uno (La Campina, La

Campiiia Dos, La Campifia Tres, La Campifia Cuatro, La Campifia Cinco, La
A, ; H fete; , [a Campina Nueve, La

Campifia Diez);

3.-Conjuntos habitacionales unifamiliares con 25 casas cada uno (La Estancia, La

Estancia Dos, La Estancia Tres);

4.- Conjunto residencial Puerto Maderos compuesto por (Bloques A, B, C y D);con

12 departamentos cada uno.



5.- Lotes de terrenos existentes en la manzana “E”, destinados a la construccion
de viviendas unifamiliares;

6.- Una garita de guardiania para el acceso a la urbanizacion;

7.- Pequefia drea de Juegos Infantiles en los Conjuntos Habitacionales Capina 3-
4-5-6-7-8- y Estancias 1y 2;

8.- Sala de copropietarios, con drea para realizar parrifladas;

9.- Cuarto de bombas y cisternas para los bloques de Puerto Maderos;

10.- Parqueaderos de Visitas;

11.- Areas deportivas, dreas verdes y jardines;

13.- Cerco eléctrico perimetral;

14.- Circulaciones vehicular y peatonal comunales; Y,

15.- Bienes Comunales.

Todos estos inmuebles estan sujetos a las normas del régimen el Propiedad

Horizontal.

Art 7.- BIENES COMUNALES. Los bienes comunes son aquellos que pertenecen
a todos los copropietarios de los conjuntos habitacionales y terrenos, la
participacién de cada propietario en los bienes comunes estd determinada por la
alfcuota correspondiente a la casa, departamentos o terreno y,estacionamiento de
propiedad privada, conforme se establece en el “Cuadro de Areas y Alicuotas” y

como consta en cada titulo de propiedad.

Art 8.- Cada copropietario tiene derechos y obligaciones sobre las dreas y bienes
comunes, segun la alicuota sefialada, son proporcionales e inseparables de sus
derechos de dominio, uso y goce de la respectiva unidad de propiedad exclusiva.
En consecuencia la enajenacion de la propiedad, constitucion de gravamen,
embargo, limitacion de dominio o la constitucion de otros derechos reales sobre la
misma incluiré la cuota correspondiente en el drea y bienes de propiedad comtin.

Art 9.- Los bienes comunes de la Urbanizacion San Mateo son de dos tipos,
construidos y abiertos, y estan constituidos por: '

Entre los espacios comunales abiertos, constan los siguientes:

1. El terreno de 107.083,06 metros cuadrados, sobre el cual estd constituida la

UrbamzacidnSamrMateo:
2. Las calles de ingreso a los conjuntos habitacionales, conjuntos residenciales y

terrenos.
. Las circulaciones vehiculares a los parqueaderos privados o comunales.

3
4. las dreas recreativas, dreas verdes, canchas multiples.
5. Parqueaderos de visitas.

Entre los espacios comunales construidos, constan los siguientes:

6
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Sala de copropietarios.

Cuarto de bombas (Puerto Maderos).
Cisternas (Puerto Maderos):

Area de medidores de agua (Puerto Maderos)
Cuarto de basura.

Las instalaciones del conjunto como son: de agua potable, la acometida y red
troncal de agua potable, la red troncal de desagtie, la acometida yred dléctrica
troncal, inclusive los circuitos de iluminacion de los espacios comtnes, la
acometida y cables troncales de teléfonos, los citdfonos o porteros elé tricos,
Es bien comtin las fachadas del conjunto en todas sus partes. 1

Los medidores de agua para servicios generales, cuyos valores del consumo
mensual debe ser prorrateado entre los copropietarios del conjunto, en funcion
de su alicuota, independientemente de que la unidad se encuentre ocupada,

9. Los medidores de luz de servicios generales, para el funcionamiento de
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equipos especiales, asi como para la iluminacion de los estacionamientos,

circulaciones comunales en general y espacios comunales construidos, cuyo
valor del consumo por este servicio serd prorrateado entre los copropietarios
en funcion de su alicuota, igualmente, sin importar si la unidad se encuentra

desocupada o deshabitada.

Art 10.- Los bienes comunes. se usaran de conformidad con lo que determina la

- Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, con las disposiciones de este

Estatuto, y con las que dicte la Asamblea General de Copropietarios de Ia
Urbanizacidn San Mateo en Reglamentos Internos Especiales.

Art 11.- DOMICILIO. El CONSEJO DE ADMINISTRACIONDE LA ASOCIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN
MATEQ, tendra su domicilio en su patrimonio ubicado a la altura del kilémetro dos
(2) al tres (3) de la carretera Manta-Quevedo, avenida niimero Ciento Trece (113),
barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de

Manabi.

Art 12.- PERSONERIA JURIDICA. EI CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION DE  PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION SAN MA TEQ, se regira por la Constitucién de la Republica, el
COOTAD, Reglamento Urbano del Cantén Manta, Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento, Decretos, Reglamentos y otros expedidos por el Ministerio de

Desarrolio Urbang y Vivienda, Ministeria de Frabajo—por—el-presente—Estatuto———————————————

(Reglamento Interno) y por los demés Reglamentos y Normas internas vigentes
enla URBANIZACION SAN MATEO.

Art 13.- DURACION. El CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN
MATEQ, tendra una duracion de un afo, seran “electos en proceso
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electoralmediante voto universal y secreto por los miembros de la Asamblea
General de Propietarios y Copropietaiios de la Urbanizacion San Mateo
legalmentie constituidos y con derecho al voto y posesionados en asamblea
general, se convocara la primera semana del mes de Enero de cada afio, en el
que participaran por listas de candidatos, debidamente representada por cada
conjunto habitacional.

Art 14.- FINES. EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, organo de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, independiente, autdénomo, intercultural,
transparente y sin fines de lucro, a partir de su constitucion juridica, en la
URBANIZACION SAN MATEO, tendré los siguientes fines:

Definir 1a vision, mision, filosofia, de la Urbanizacion San Mateo.

2. Definir la organizacion, deberes y atribuciones de sus componentes, en
coherencia con los principios constifucionales vigentes en el ordenamiento
juridico ecuatoriano.

3. Asumir las funciones como un servicio a la colectividad y rendir cuentas a la
comunidad de la Urbanizacion San Mateo, de manera honesla, ética,
transparente y de acuerdo con la ley.

4. Determinar normativas y parametros claros que permitan estandarizar y regulfar
el empleo y administracion eficiente del talento humano, los recursos
materiales y financieros a través del uso adecuado de las herramienias

" . técnicas y tecnoldgicas, las cuales constardn en el Estatuto (Reglamento
‘Interno) de la Urbanizacién San Mateo. '

5. Armonizar la capacidad de trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico
de los resultados superiores.

6. Fortalecer en la diversidad, la unidad, amistad, colaboracion y solidaridad.

7. Tomar decisiones con responsabilidad social, respetando los derechos
humanos, el ecosistema y la cultura.

8. Elaborar el Presupuesto General y el Plan de Trabajo Anual de la Urbanizacion
San Mateo.

9. Administrar honradamente y con apego irrestricto a la ley, el patrimonio de la

-~
.
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10. Planificar y gestionar el desarrollo sustentable de la Urbanizacién San Mateo,
promover la distribucion equiiativa de los recursos, - optimizando el
conocimiento, "habilidades, destrezas y actitudes necesarias para dominar el
conjunto de iareas que le permitan resolver problemas en forma eficaz,
eficiente, auténoma y flexible.

11. Garantizar sin discriminacion alguna a los habitantes de la Urbanizacion San
Mateo, el efectivo goce de los derechos establecidos en la constitucion, leyes,
reglamentos y en particular en el presente estatuto, el derecho a una cultura de

8
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Art 15.- Son objetivos del Consejo de Administracion de la Asocia /é}tv D:J’e
propietarios y copropietarios de la Urbanizacion San Mateo:

Objetivo Principal.

Apoyar el desarrollo comunitario, mediante la aplicacion de Leyes, Reglamentos,
Normas y el presente Estatuto, que permitan realizar acciones concrelas| propias
y exclusivas en busca de la excelencia administrativa y desarrollo integral de los

habitantes de la Urbanizacién San Mateo, a fin de alcanzar el buen vivir.

s anp

Objetivos Subsidiarios.

1. Coordinar con las autoridades del G.A.D.M. de Manta, todas las actividades
relacionadas.con el desarrollo de la Urbanizacién San Mateo en lo relacionado
a:

Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de la Red de Alcantarillado Sanitario.
Adecentamiento de Parques y Jardines.

Mantenimiento y adecuacién de vias principales y secundarias.

Recoleccion adecuada de basura.

Otras relacionadas con este organismo.

Coordinar con las autoridades de la E.P.AM., todas las actividades

relacionadas con el mejoramiento de la Urbanizacion San Mateo en lo
relacionado a:

8. Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de la red de Agua Potable.

9. Control y medicién del consumo de agua en los medidores de jardines y demas
dreas comunales. : : '

10. Coordinar con las autoridades de la empresa eléctrica todas las actividades
relacionadas con el mejoramiento de la Urbanizacion San Mateo en lo

relacionado a:
11. Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de.la red de alumbrado publico.

NSO AN

e

12. Control y medicion del consumo de energia eléctrica en los medidores de
dreas recreacionales y demads dreas comunales.

13. Coordinar y controlar con la Conferencia Episcopal Ecuatoriana y Constructora
Carrasco Suarez Asociados CCAS Cfa. Ltda., ejecuten y cumplan con sus
obligaciones, en servicios generales, infraestructura hidrosanitaria y eléctrica,
dreas comunales, seguridad, uso de instalaciones, mantenimiento de areas
comunales, vias y demds actividades bajo su responsabilidad,

9



responsabilidades que serdn proporcionales a la cantidad de viviendas,
terrenos y habitantes que viven en la Urbanizacién San Mateo, ademés exigir
que:

14.Cumpla con las ordenanzas municipales vigentes en el Cantén Mania, en lo
relacionado al plan de urbanismo y otros existentes. :

15. Ejecute el mejoramiento de la capacidad de la red hidrosanitaria.

16. Ejecute la instalacion del cerco eléctrico de seguridad en todo el perimetro de

la Urbanizacién San Mateo.

17.Construya y entregue adecuadamente las dreas comunales deportivas,
recreacionales, oficina administrativa, salén comunal, conforme a las leyes y
reglamentacion vigente para el efecto.

18. Contribuya con el pago de guardiania, jardineria, administrador, pago de
alfcuotas de viviendas en construccion y terrenos en venta.

19. Realice el pago de ofros servicios generales que se proporcxone en Ja

Urbanizacion San Mateo.
20. Fomentar entre los habitantes la lealtad, disciplina y solldar/dad para alcanzar

el buen vivir en la Urbanizacién San Mateo.

21.Coordinar, controlar y vigilar todas las actividades programadas Y aprobadas
por los directorios de cada uno de los Conjuntos Habitacionales, Con,funto
Residencial, Terrenos, existentes en la Urbanizacion San Mateo.

CAPITULO II
DE LOS MIEMBROS

Art 16.- Son Copropietarios, todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que
efercen la copropiedad de las dreas comunes de la Urbanizacién San Mateo:
Arrendatarios y/o Usuarios, aquellos que accedan al uso de los inmuebles por las
diversas formas permitidas por la Ley; Habitantes a los que habitan en la
Urbanizacién San Mateo, sean propietarios o usuarios.

Art 17.- Son miembros de la Asamblea General, todos los Propietarios y/o
Copropietarios legalmente constituidos y con derecho al voto.

Art 18- Son miembros del Consejo de Administracion, los Propietarios y/o
Copropietarios que sean electos para ejercer dichas funciones, mediante el
proceso electoral establecido en este Estatuto. NO podran delegar el ejercicio de
sus funciones a familiares o personas de su confianza.

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

10
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Art 19.- El Consejo de Admmlstracwn es el drgano representat!V@}(a@]
" elegido la primera semana del mes de Enero de cada afio en ele@? S Wit
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gjecutarlas, y esta integrado por:

Presidente.
Vicepresidente.
Tesorero
Secretario

8 Vocales Principales. (Uno por cada conjunto habitacional y uno por

terrenos).

8 Vocales Suplentes. (Uno por cada conjunto habitacional y uno por terrenos).
Sindico '

Tanto el Presidente, Vicepresidente, tesorero, secretario y Sindico, provendran
del conjunto habitacional en el cual tienen su domicilio, de tal manera, estaran
representados todos los conjunios habitacionales de fa urbanizacion, en el

Consejo de Administracion.
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Art 20.- Los miembros del Consejo de Administracion, serdan elegidos para un
periodo estatutario de un afio. :

Los miembros podréan ser reelegidos hasta por dos periodos conseculivos. En todo
caso continuaran en ejercicio de sus cargos hasta ser legalmente reemplazados.

Art 21.- El Consejo de Administracion, se reunira ordinariamente por lo menos una
vez al mes, previa convocatoria del Presidente. Sus resoluciones se aprobaran por
mayoria- simple y seran de cumplimiento obligatorio para todos, haya o no
asistencia a la Asamblea General. v

Art.- 22.- El Consejo de Administracion, para proceder a realizar todo tipo de
contratos laborales, de servicios generales y servicios profesionales, observara y
exigird que las obreras y obreros que presten sus servicios en la Urbanizacién San
Mateo estén sujetos al Codigo de Trabajo. La remuneracion de las servidoras y

servidores sera justa y equitativa, con relacion a sus funciones, y valorard la
profesionalizacion, capacitacidn, responsabilidad y experiencia.

Art.- 23.- El Consegjo de Administracion, dara estricto cumplimiento al presente
Estatuto aprobado, el mismo que serd la norma institucional basica en la que se
establece su denominacion, principios, deberes, obligaciones, responsabilidades,
atribuciones, normas, sede, proceso electoral, asi como la identificacion de los
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bienes, rentas, recursos propios y la enumeracidn de las competencias que
inicialmente asumird. Las reformas al Estatuto se realizardn con sujecion al
proceso en él establecido y requerirdn de dictamen favorable de la Asamblea
General de la Urbanizacidn San Mateo.

Art 24.- Son atribuciones y deberes del Consejo de Administracion:

1

o))
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Cumplir 'y hacer cumplir las disposiciones legales, estatutarias y
reglamentarias vigentes en el Consejo de Administracién de Ja Asociacion de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo.

Posesionar al Presidente, Vicepresidente, Vocales Principales, Vocales
Suplentes, designar y posesionar al Administrador de la Urbanizacion.

Elegir al Vicepresidente del Consejo de Administracién en caso de su falta
definitiva, de una terna propuesta por el mismo.

Determinar la politica administrativa del Consejo de Administracion y cuidar de
la buena marcha de la Urbanizacién San Mateo.

Participar en el proceso de reformas al Estatuto” de la Asociacién de
Propietarios y Copropjetarios de la Urbanizacién San Mateo, cuando sea
necesario.

Hacer recomendaciones a la Asamblea General.,

Conocer el Plan de Trabajo Anual de cada Conjunto Habitacional, Conjunto
Residencial y Terrenos, asi como su Informe de Fin de Afo, debidamente
aprobados entre sus miembros.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea General de la
Urbanizacion San Mateo.

Nombrar las comisiones que fueren necesarias para el cumplimiento de los
objetivos del Consejo de Administracién de la Urbanizacién San Mateo.
Elaborar y Presentar a la Asamblea General, el Plan de Trabajo y Presupuesto
General para el periodo correspondiente.

Informar cada mes, sobre el avance de actividades Y gastos, ademds deberd
presentar un Informe Final de Actividades y Gastos, durante Ia dltima semana
del periodo para el cual fueron elegidos.

Ejecutar con transparencia el Presupuesto General, Plan de Irabajo Anual y

13

demas actividades aprobadas por la Asamblea General de |a Urbanizacion
San Mateo.
Aprobar y supervisar los contratos laborales, de servicios generales,
comerciales 'y demds que fueren necesarios para el buen vivir en la
Urbanizacién San Mateo, mismos que serdn autorizados Y aprobados en cada -
Asamblea del Consejo de Administracion, observando ¥ dando cumplimiento a
todos los requisitos técnicos, contables, administrativos Y legales esiablecidos
para para tal efecto.
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responsables ante sus hab/tantes de sus acciones u om@@ae
cumplimiento de sus deberes y atribuciones, y estardn oblig
cuentas a sus mandantes.
15 Los miembros del Consejo de Administracion NO podrén:

a. Ofrecer, tramilar, gestionar, cargos o empleos.

b. Percibir dietas u otros ingresos de los fondos de la Urbanizacién San
Mateo.

DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE L.OS MIEMBROS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION .

Art 25.-Son atribuciones Del Presidente:

1. Convocar y presidir las Asambleas Generales Ordinarias Y Extraordinarias,
Asambleas de Directorio, firmar las Actas junto con el secretario.

2. Emitir voto dirimente en caso de empate en las sesrones de la Asamblea

 General y de Directorio.

3. Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una administracién fransparente y
cero corrupcion de la Urbanizacién San Mateo.

4. Representar en forma responsable, diligente Y oportuna a todos quienes viven
en la Urbanizacion San Mateo.

Art 26.- El Presidente del Consejo de Administracion, de la Urbanizacién San
Mateo, es el representante de la misma ante las entidades publicas o privadas, el

mismo que serd elegido o destituido por mayoria simple de los integrantes de la
Asamblea General.

Art 27.- Son atribuciones del Vicepresidente:

1. Subrogar al Presidente en caso de ausencia temporal o definitiva.

B T

]

b

Stipervisar-y—fegalizar com su Tifma a6 responsabilidad 1os fibros contables,

archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demas

documentos oficiales, que contribuyan a una administracion lransparente y

cero corrupcion de la Urbanizacién San Mateo.

3. Coordinar las actividades de las diferentes comisiones que fueran constituidas
o designadas por la Asamblea General o el Consejo de Administracion; y,

4. Las demds que se le asigne.
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Art 28.- Son funciones del tesorero:

1. Llevar al dia los libros contables, archivos, registros y deméds documentos
oficiales.

2. Llevar al dia los archivos, informes, registros, contratos y demds documentos
de respaldo econdmico.

3. Presentar los informes econdmicos mensuales y cuando el Consejo de
Administracion o Asamblea General lo requiera Yy obligatoriamente la
liquidacion econdmica de fin de afio.

4. Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demads
documentos oficiales, que contribuyan a una administracién fransparente y
cero corrupcion de la Urbanizacion San Mateo. |

5. Realizar todas las funciones inherentes a su cargo.

Art. 29.-Son funciones del Administrador/a:

1.- Llevar al dfa los libros contables, archivos, registros Yy demas documentos
oficiales.

2.- Llevar correctamente las actas de Asamblea General y Consegjo de
Administracion, junto con la documentacién correspondiente y anexa.

3.- Llevar al dia los archivos, informes, registros, contratos y demds documentos
de respaldo econémico.

4.- Presentar los informes econdmicos mensuales y cuando el Consejo de
Administracion o Asamblea General lo requiera.

5.- Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,
archivos, regisz‘ros, actas, informes, contratos, y demds documentos oficiales,
que contribuyan a una administracion transparente y cero corrupcion de la
Urbanizacién San Mateo. '

6. Recolectar y depositar diariamente en la cuenta bancaria de la Urbanizacion
San Mateo, el valor recaudado por rentas u alicuotas y demds ingresos
existentes, en la Urbanizacion San Mateo.

Bealizar todas las funciones inherentes a su cargo.

N

8. Las demds que le asigne la Asamblea General o ef Consejo de Administracién

i

Art 30.- Son funciones de los Vocales Principales:

1. Asistir a las reuniones del Consejo de Administracion y Asamblea General.
2. Presidir las comisiones designadas por el Consejo de Aaministracidn.
3. Las demds que le asigne la Asamblea General o el Consejo de Administracidn
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- Art 32.- Son requisitos para ser Presidente:
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Art 31.- Son funciones de los Vocales Suplentes:

W

V pis
1. Subrogar a los Vocales Principales, en caso de ausencia temporg]
2. Asumir las funciones de los vocales Principales.
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DEL PERFIL REQUERIDO PARA SER DIRECTIVO.

1. Ser propietario legalmente constituido y estar al dia en el pago de alicuotas
. mensuales y cuotas extraordinarias.

2. Eslar viviendo por uno o mas afos consecutivos en la Urbanizacion San
Mateo.

3. ‘Conocer la mision, vision, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacion San

Mateo.:

Disponer de tiempo suficiente para el desempefio dptimo de sus funciones.

5. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

s

Art 33.- Son requisitos para ser Vicepresidente:

1. Ser propietario legalmente constituido y estar al dia en el pago de rentas o
alicuotas mensuales.

2. Estar viviendo por uno o mds afios consecutivos en la Urbanizacion San
Mateo.

3. Conocer la mision, vision, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacién San

Mateo. ‘

Disponer de tiempo suficiente para el desempefo optimo de sus funciones.

5. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

A
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Art 34.-5on requisitos para ser Administrador/a:

1. Ser propietario legalmente constituido o no, si es propietario estar al dia en el
pago de rentas o alicuotas mensuales.

2. Conocer la misidn, vision, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacion San
Mateo. ,

3. Disponer de tiempo suficiente para el desemperio dptimo de sus funciones.
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4. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

Art 35.-S5on requisitos para ser Vocal Principal o Suplente:

1. Ser propietario legalmente constituido y estar al dia en el pago de rentas o
alicuotas mensuales.

2. Estar viviendo por uno o mds anos consecutivos en la Urbanizacion San

Mateo.

Poseer titulo de tercer nivel o al menos de nivel superior.

Conocer la misién, vision, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacion San

Mateo.

Disponer de tiempo suficiente para el desemperio dptimo de sus funciones.

6. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

EN®

O

Art 36.- Los. candidatos a cada una de las dignidades deberén acreditar su
participacion a través de documentos, carné profesional o certificaciones a fin de
poder ejercer el derecho a ser elegido.

CAPITULO IlI
DEL SISTEMA ELECTORAL

Art 37.- El sistema electoral serd el voto universal y secreto Los candidatos se
postularan en lista completa de dignidades, siempre y cuando cumplan con los
requisitos establecidos en el presente Estatuto.

Art 38.- El Consejo de Administracién de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, convocard de inmediato a una
Asamblea General, la misma que serd exclusivamente para la eleccién del
administrador-a en comisiones que considere necesarias

Art 39.- Las candidaturas podrdn ser presentadas por si o por terceras personas,
se elegird en su orden: Presidente, Vicepresidente, tesorero, Secretario, Sindico, 8

Vocales Principales, 8Vocales Suplentes.
Art 40.- La lista ganadora serd la que logré la mayoria simple de los sufragrantes.

Art 41.- EI Consejo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, debera entregar y presentar el Plan
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de Trabajo, Presupuesto Genéraf y los Objetivos que se propone alcanzar
debidamente aprobados, ante la Asamblea General de la Urbanizggf@ £e
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1. Por terminacion del periodo para el cual fue electo.

2. Por renuncia voluntaria aceptada por la Asamblea General.

3. Por expulsion y/o destitucidn, de acuerdo a lo dispuesto en el presente Estatuto
(Reglamento Interno).

4. Por incapacidad fisica o mental permanente que le impida ejercer ‘el cargo,

certificada de acuerdo con la ley por un comité de médicos especializados, y

declarada por la Asamblea General con los votos de las dos terceras partes de

sus integrantes.

Por venta de la propiedad.

6. Por fallecimiento.

O

CAPITULO IV
DEL PATRIVONIO

Art 43.- E| Consejo de Administracién de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, podrd contar con su propio
patrimonio social, integrado por los bienes que posee a la fecha y lo que se
adquiera posteriormente por compra, donacion, herencia, legados o cualquier
titulo legal, debiendo levantar y mantener actualizado el inventario de bienes
disponibles. ' :

- Art 44.- El Consejo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, puede recibir herencias, legados y
donaciones, en caso de herencias, deberd ser aceptado con beneficio de
inventario.
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Art 45.- Los fondos y bienes del Consejo de Administracién de la Asociacion de
Fropietarios y Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, no podran ser
empleados en beneficio particular de sus directivos o miembros, ni de terceros.
Tampoco en operaciones, proyectos o programas que no correspondan a fines de
fa Urbanizacion San Mateo. :

Los socios no adquieren derechos de ninguna naturaleza sobre los bienes del
Consejo de Administracion de la Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la
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Urbanizacion San Mateo, ni pueden pretender lucro alguno, ni tampoco tienen
ofras obligaciones de las que sefiala este Estatuto, ni son personalmente
responsables hacia terceros por obligaciones contraidas por El Consejo de
Administracion de la Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo.

Art 46.- Por resolucion de la Asamblea General se podrd destinar un porcentaje
requerido de los fondos del Consejo de Administracion de la Asociacién de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, para obras de la
Urbanizacion San Mateo.

Art 47.- El gjercicio econdmico del Consefo de Administracidn, se contard de
acuerdo al cronograma aprobado de las actividades del Plan de Trabajo Anual y
Presupuesto Anual de la Urbanizacién San Mateo.

USO DE LAS AREAS y SERVICIOS COMUNALES

Art 48.- Son dreas comunales aquellas que son propiedad comunal de todos los
habitantes de la urbanizacion y duefios de lotes, tales como: salén comunal,
parque infantil, drea de cancha de futbol, drea de cancha de vdleibol, drea de
cancha de basquetbol, zonas recreacionales, etc.

Art 49.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién San Mateo y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale ef
presente Estatuto, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las

mismas.

Art 50.- Son servicios comunales: el mantenimiento de jardines y &reas
recreacionales y deportivas, la seguridad, el aseo y mantenimiento de zonas
publicas al servicio de la urbanizacién que no sean atendidas por el municipio, y el
mantenimiento, conservacion y mejoramiento de las demds dreas comunes.

-

AT ST DETAS CANCHAS MULFIPLES tastarchasmiittiptes podramrusarse

para realizar partidos todos los dias, pero su uso se suspenderd durante las horas
de limpieza, segun la planificacion de jardineria; en cuyo caso se colocara un
letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin de garantizar el mayor uso
posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el

mismo haya concluido.
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- hasta un médximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicara en o@g@ qglgg
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Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jug[%gga
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dia de alta concurrencia.
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quienes tendrdn un ndmero limitado de invitados; dichas mwta@pg;
P P <

suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capac;dat?e

cancha.

Art 52.- DE LOS PARQUES y AREAS VERDES COMUNALES. Los parqiies y
dreas verdes serdn ulilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Art 53.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aun no
existentes (piscina, cancha de tenis), se regularan a medida que estas entren en

funcionamiento.

Art 54.- USO DEL SALON COMUNAL. Cualquier propietario, copropietario o
arrendatario podrd hacer uso de la sala comunal para eventos personales dentro
del horario solicitado, previa solicitud por escrito a la Administracion y efectuando
la respectivo cancelacion del arriendo temporal del lugar mas el depdsito de

garantia que se exige por su utilizacion.

Unicamente podrédn utilizar la sala comunal los propietarics, copropietarios o
arrendatarios que se encuentre al dia en el pago de las cuotas de condominio, no
podrd ser utilizada por amigos ni parientes de propietarios, copropietarios o

arrendatarios.

Cada propietario, copropietario o arrendatario que haga uso de la sala comunal, es
responsable por los bienes a los facilitados o proporcionados y debera realizar una
entrega-recepcion de los mismos a la administracion después de haber efectuado
el evento para que sean recibidos a satisfaccion.

En caso de presentarse algtin dafio el arreglo serd realizado por la administracion,
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descontando el costo de la factura del depdsito en garantia existente, devolviendo
al propietario, copropietario o arrendatario el saldo que quede. Si el costo del
arreglo sobrepasa el monto del depdsito en garantia, el mismo sera cargado al
propietario, copropietario o arrendatario.

La sala comunal se deberd entregar en perfectas condiciones de limpieza esto es,
barrido y los bafios perfectamente limpios.
19



Los fondos que se generen por el alquiler de esta sala serdn destinados
exclusivamente al mantenimiento y mejoras de la misma, :

PROCEDIMIENTOS DE SEGURIDA D

Art 55.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de Ja urbanizacidn
para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan
con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes, que habitan y
existan, respectivamente, en la urbanizacién San Mateo.

Art 56.- La urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola puerta
de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio,

Art 57.- La urbanizacién contratara una compafia de seguridad legalmente
constituida, con el niimero de guardias que se considere necesarios, segun los
puestos de vigilancia que se designen Y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto. Se exigird que la compania cuente con personal calificado, capacitado,
equipos de comunicacion, armamento, medios de desplazamiento (vehiculos o
motos), sistema de alerta inmediata, equipo de reaccién inmediata, vigilancia
mediante camaras de televisidn, etc.

Art 58.- La compaiiia de seguridad y sus miembros, dentro de la urbanizacion
tendrdn la categoria de agentes encargados de preservar la Ley y Orden (Policia),
deberan respetar y hacer respetar los deberes, obligaciones y las normas
establecidas para la seguridad y el buen vivir en la Urbanizacion San Mateo
constantes en este Estatuio (Reglamento Interno), y en las demés leyes
aplicables; por lo que los habitantes de la urbanizacién acataran estas
disposiciones y normas guardando el respeto al cumplimiento del deber que los
guardias de seguridad ejecuten en ese sentido. Cualquier abuso o mal
comportamiento o incumplimiento por parte del personal de seguridad deberd ser
reportado a la administracién a fin de que esta dependencia tome los correctivos

necesarias.

Art 59.- Los miembros de la Policia Nacional tendran libre acceso a |a
Urbanizacion San Mateo, cuando estén cumpliendo su mision de precauielar la ley
Y orden en la comunidad,

Art 60.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de |a urbanizacion
portaran sus respectivas identificaciones con un color determinado, en la que se
incluirdn nombres y apellidos completos, foto y el nombre de/ Ingeniero o Jefe
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Responsable del Equipo; la lista de estos irabajadores estard en Iaaﬂgaieef
" reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran su cedula hasta el N
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Art 61.- E] (los) guardia (s) de la puerta principal llevara (n) una bitdcora en la que
registrara (n) todo movimiento de salidas de personas, cosas y vehiculos,
indicando la hora de entrada y salida, asi como el motivo de ingreso o visita, asf
mismo el personal que se encuentra laborando dentro de la Urbanizacion debe
limitarse a sus horas laborables, caso conirario el guardia le pedird su salida,
previa coordinacion con el maestro o Ingeniero de obra.

AR e

Art 62.- La garita contara con un sistema de citéfonos internos entre la garita y
cada una de las viviendas, destinado solo para comunicacién con las casas y para
la notificacidn o reporte de alguna visita, con el fin de obtener la autorizacion del
propietario, copropietario o usuario del inmueble, previo a su ingreso.

Art 63.- El guardia mantendra un sistema manual por orden alfabético que registre
a los habitantes de la urbanizacion, en el que constara quien haga de cabeza de
familia y cada uno de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las
viviendas. De la misma forma en archivo aparte mantendrd la informacion de los
duefios de lotes, registrando tinicamente a quien haga de cabeza de familia, su
conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista con los ntimeros telefénicos de
todos los habitantes. La administracion sera responsab/e de actualizar

quincenalmente esta informacion.

Art 64.- Los habitantes a la brevedad. posible conz‘a}a’n con una identificacion que
facilitara el control del guardia, los que no significa que el guardia descuidara el
control de ingreso del habitante y sus acompariantes. -

CAPITULO V

REGIMEN DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Art 65.- Los conflictos internos del Consgjo de Administracidn, deberan ser
resueltos por los organismos propios de la Urbanizacion San Mateo y con estricta
sujecion a las disposiciones del presente Estatuto, de no lograr la solucion de los
conflictos, los mismos serdn sometidos a los Centros de Mediacion y Arbitrafe,
cuya acta deberda ser puesta en conocimiento de los organismos competentes
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para el efecto. De igual manera se procederé en caso de surgir controversias con

olras instituciones u organizaciones.
DE LAS SANCIONES

Art 66.- Las inobservancias del presente Estatuto, serdn sancionadas por parte de
la administracion de la siguiente forma:

1. Primeramente con llamado de atencién o amonestacion escrita.

2. En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se denunciard
ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.

3. Los que no pagaren las alfcuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en los
plazos serialados se recargara el correspondiente valor por mora; si la falia de
pago persistiera por mads de 60 dias injustificadamente se le suspenderd los
derechos de uso y goce de las dreas comunales y servicios comunales.

Art 67.- La inobservancia y falta de aplicacidn del presente estatuto, asi como Ia
negligencia por parte del administrador serda motivo de su cancelacidn, siendo
responsable civil y penal de todo perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Art 68.~ La convocatoria a la primera Asamblea General de la Asociacién de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo la realizard el
Consejo de Administracion la primera semana del mes de Enero de cada afio, por
escrifo, con al menos tres dias de anticipacidn al de la Asamblea.

Art 69.- Existiran actos de cardcter social, religioso, cuftural o deportivo, que el
Consejo de Administracién de la Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo,se encargard de realizar, autorizar y coordinar con los

TEPTeSENames e cada comumnto—frabitacioral,—conjomo Testdenciat o 1errenos,
autoridades y demas instituciones, en base a las necesidades de la misma.

Art 70.- Le esld terminantemente prohibido al Consejo de Administracidn de Ia
Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, ya
sus representantes emitir publicaciones © comunicaciones (e ningdn tipo a
nombre de la Urbanizacién San Mateo. Para cualquier comunicacion o publicacion
a nombre de la Urbanizacion San Mateo hacia otra, se contard necesariamente
con la autorizacion escrita de la totalidad de sus integrantes.
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Art 71- Para reformar el presente Eslatuto, se requerira que el Qéfpﬁs ; ;o,g’é) ;
Administracion de la Asociacion de Propietarios y Copropie!ag@s pPor]

tal efecto, aprueben las reformas.

Art 72.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. Se creard un Fondo Comiin de
Reserva de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la
Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementa con el producto de multas e intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes emergentes y reparaciones de bienes
de dominio comtn.

Los casos no previstos en este estatuto y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley de Propiedad horizontal por no encontrarse eSﬁpulados en
dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropietarios
mediante resolucion adoptada por la mitad mas uno de los asistentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Consejo de Adminisiracion de la Urbanizacion San Mateo, queda
autorizado para realizar el trémite de aprobacion del presente Estatuto.
SEGUNDA.- Después de aprobado el presente Estatuto, el Consejo de
Administracion de la Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo, se regird por el mismo, convocando en el plazo de 30
dias a elecciones libre -y democraticas, respetando las autoridades que sean
elegidas para el afio 2013.

CERTIFICACION.- certifico que el presente Estatuto de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacion San Mateo, fue leido, discutido y
aprobado en Asamblea General, en sesion mantenida el dia 04 de febrero de

2013, en la sala comunal de la Urbanizacidn.
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DISPOSICION FINAL
Este Estatuto, aprobado por los miembros y propietarios de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacion San Mateo, entrard en vigencia el
dia de su aprobacion y respectiva publicacién en el MIES
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCI
S 7. "LA CAMPINA"

=S4 CAPITULO

DEL REGIMEN DE PROPI EDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se ha procedido a someterlo bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
de propiedad y copropiedad de dicho conjunto residencial, asf como su administracién, uso,

conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que perlenecen singular y exclusivamente a cada
propielatio, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes todos los demds que s¢

definan como tales en laley y en ¢} presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se encuentra ubicado en la parroquia Los
Esteros del Cantéon Manta, en ia Avenida 113 Km2 1/2viaa Portoviejo, en los terrenos de
la ex Compaiifa de Intercambio y Crédito, sector la ny" el cual estd sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y rteglamentos

pertinentes.
Se compone de 24 unidades de viviendas unifamiliares que SoIL:

« 18 unidades de vivienda duplex tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una

. planta bzxaja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; Y, planta
de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio
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1% vivienda tipo C, la misma que sc compone de una plangbaja qut eQRs(a de

o 1 unidady S
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sala - tomedor, cocina, bafio social, paraje y pallo; Y plan"ﬁ;‘alta quéw consta de
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Iaﬁies?fcﬁ vivienda diplex tipo B. Asl mismo cada una de estas viviendas se

eide una planta baja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y

7 phanga alta que consia de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio
. e

dormitorio master con baiio, dormitorio 1, dormitorio 2y baiio ge‘}pe'_ral. oA
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Los copropietarios estaran sojidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

ndatédrios, usuarios, camodalarios, acreedores anticréticos o en general con

respectivos arte
la perscna que use’sy, propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del conjunto

residencial.

>3

*

s A

Art. 10.- DERIECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropictarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma y con las fimitaciones impuestas por la ley v este reglamento;

b) Ejercer su derecha de propiedad sobre los bienes comunes de{ conjunto residencial en la
proporcién que les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento; :

¢) Concurrit con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticiéﬁ y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen’como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
gopropietarios y desempefiar los cargos 'y comisiones que ésta [e confiera;

¢) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de daflos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador gon el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emcrgencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, Jimitacion de dominio,
comodato, arrendamicnto o anticresis, ete. quc celebre el copropiefario respecta a sus bienes
exclusivos en virtud de lo cual ¢l adquiricnte o usuario sc somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

) Conlribuir y pagar oportunamente los gaslos y expensas ordinarias y exjraordinarias
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del conjunto residencial y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la labla de cuotas que se esjablezcan de
geuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés méximo comercial
conveuciopal legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

[} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente senz el caso de producirse destruccion o dafio ‘parcial de alguna parte del

. Lo . . .
conjun(o rcmdppgleg. Estas cuolas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma

nsamblca; j G 5%

) El derecho de :3}:0{:53) y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los cq
! % .

de los mismosf ~£
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Art. 11.- TABLA DA L,I‘@U;OTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus _lg_ilc':ue:s_-éxclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del conjuﬁi’O‘r'és'“ldér_lcial, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que /
establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion al conjunto i
residencial. i
Estos gastos estardn conteraplados en e respectivo presupuesto anual, el mismo que podra .,'
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento f
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento E
salarial por efectos de reformas en la legislacion Jaboral, previa aprobacién de la asamblea {

de copropictarios.

Vivienda 1-A 3.90
Vivienda 2-A : 3.90
Vivienda 3-A 3.90
Vivienda 4-A 3.90
Yivienda 5-A ' 3.90
Vivienda 6-A 3.90
Vivienda 7-A 3.90
Vivienda §-A 3.90 -
Vivienda 9-A 4.02
Vivienda 10-A 7.15
Vivienda 11-A ’ 6.72
Vivienda 12-A 2.92
Vivicnda 13-A 2.82
Vivienda 14-A 3.28
Vivienda 15-A - 3.89
Vivienda 16-A 3.90
Vivienda 17-A 4 3.90
Vivienda 18-A ‘ 3.90
Vivienda 1-B 4.36
Vivienda 2-I 4.34
Vivienda 3-13 4.11
Vivienda 4-B | § 2.76
v 5-B s 2.6
Vivienda 1-C |5 3%
: 8
TOTAL s2”
é’? 3
|I28
U g
-
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CAPITULO 5
" DELAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Est4 prohibido a Jog 'copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que cjerzan derecho de Uso sobre bicncs exclusivos def conjunio residencial;

a) Dafiar, modilicar o alterar en forma alguna, ni agn a titulo de mejora, los bienes comunes
de la misma.

b) Modificar las aistribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin Ja
autorizacion escrita ¥ expresa del administrador del conjunto residencial, quien a su vez
deberd contratar un imgenjero consultor capacitado para indagar sj los cambios Propuestos
son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su viviends conlrartando sy desting hatural y obstaculizandg o]
legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos g un objeto distinto de aquel para e] cual fueron
construidos o usarlos con [ines ilicitos, inmorales, contrarios .a este reglamento y que
alecten lag buenas costumbres, la tranquilidad de Jos vecinos o [a seguridad de] conjunto
residencial.

e) Establecer en )as viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas
de educacion, cenlros de conlerencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de g
administracion publica, scmipublica o privada, centros de medicina infantit o de
enfermedades infccciosas, clectuar reuniones de obreros en Jos bienes comunales de)
condominio, y en general desarrol]ar actividades distintas de] destino natural de jag misimas.

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de |a corriente eléctrica.

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener ablertas las puertas que comunican sus viviendas con Jog espacios e
circulacion y utilizar €stos como drea de espera.

i) Introducir yantener animales domdéstiens qUCTITCIO de Ta asamblea, ocasionen algin
tipo de mb]e;étigs_, dafios o petjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales,

G2
Lo 10 3 : : : . :
K) Pintar o coldedr Retreros, S1EN0s, avisos o anuncios en Jos bienes comunes del conjunto

. R z 3 , . . . .
residencial, _No podra colocar ningun letrero decorative con el nombre dej usuario en

la puerta de %ri;iraﬁqla a tal unidad de vivienda, Unicamente constarad en dicl
numero identificatorio de Jg misma, el cual sera de caracteres uniformes jngi
admin.isu'afdoéd;;]géonjumo residencial, i
© Tocar mt};fsi,c:r’\jo%@sar ruido a niveles que trasciendan de] ambitg de cada _'_- :

Q:\‘N
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I) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripclones o s1gnos en las ta€hay :
e7

de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietaridg

- . = . LT . R S
forma y con las limitaciones que ella-lo permita. . %, Copieh oy IO,
i L, e . _ i, oD jeEf3)on
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visign o cable sobre los bicnes comunes del conjunto

m) Instalar antenas de “radio}. tele .
residencial, salvo con autorizacionde la asamblea de copropietarios.

n) Realizar aclos contrarios a las-leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea def
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esla:

sometido el conjunto residencial.

0) Colgar ropa, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las venlanas, balcones, 0 bienes comunes, ni sacudic polvo en las mismas, ni!
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas. ‘
p) Poner basura cn ningln lugar fuera dc las instalaciones destinadas para este electo, y en
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

amiento a personas que sufran enfermedades infecto conlagiosas, o de cardcler

q) Dar aloj
ara la seguridad o salud de fos demas copropietarios.

psicopdtico que impliquen peligro p

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce una de las viviendas por
olro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de
propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropiclarios que arrienden sus respeclivos bicnes exclusivos, deberan comunicar
| administrador, cn la que ademas

en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida a
se determinara quicn cumplird con las obligacioncs determinadas en cl literaf h) del Art. 10

de este reglamento.

t) Se deberan mantener los colores originales de Ia casa.

CAPITULO 6

DT TAS SANCIONES

5. 1]
\ .2 9
1A B : o . .. N
Art. 13.- Para & cgsg de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizoal & de este reglamento interno, se establecen J]as sanciones que &
. . s o= . .
continuacion se degemhan:
& T om
LN .
a) Amonestacion yetbd en primera, y po
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¢) Los que inlringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario anle un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a_’&lL{g\,l_,hlei‘pr'e‘.‘_lngal' y podt ordenar incluso la suspensién de los actos y
obras prohibidas, ast'compo.ja teposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd
autorizada por ]a:‘fasam\b"fea péncial. *

ot I

d) Los que no p.agaren"dep_‘t_r@‘ dd plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impueslas por la asamblea ‘de - copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del conjunto
residencial, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuolas se hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del
caso o justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

¢) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial

correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por Ja administracion. :

Art. 14~ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falla cometida por los copropictarios o arrendatarios, salvo que' por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacetlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser
destituido por la asamblea, en lo que sea de su competencia. '

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o
a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejeculado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez

ordene la suspension.

N . .« o, , . . . . , . . oV -]
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S | CAPITULO 7
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“Art. 16.- Son 0organos de. [a 2dminmstracion del conjunto residencial: La Asamblea %

Copropietarios, El Diregtorio y\Ei Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios e5ta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o' de
sus representantes o mandatatios; regula la conservacion y administracién del conjunto

residencial asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblga o

voten en contra. |
. ;

4 presidida por el director, y a falta de éste, por el primer \iocal

Art. 18.- La asamblea eslar
Fs obligatoria la asistencia del administrador y del

o siguiente por orden de designacion.
secrelario.

Art. 19.- SESION ES.- Laasamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces
al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, 1o salicite el administrador, 0
pot lo menos Lres copropictarios. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el
director y cuando éste 1no lo hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 mds
- copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de €stas en forma directa y se hard counstar expresamente la negativa del director

para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de acho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre gue concuiran todo los copropietarios, en

ClyO €aso s€ tratard de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.~ Ll quérum para las sesiones dc la asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropictarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto
residencial. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que s€ instale la asamblea,
ésta podré instglarée legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despuds de la .
indicada cn lfl f‘;o%vocatoria, cualquicra que sea cl nGmero de copropictarios asistentes 0
=22 con-excepcion de aquellos casos en gue S¢

porcentaje del‘ GICU0Tas CoOTTTSpoTIThentes;—6oh

. =2 . . . . ’ B
necesite otro uogmﬁgara tomar ciertas resoluctones de cardcter especial, segun lo prescrito

b3 A
en este reglamenty. « =
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Art. 22.—REPI{E§]§EE\I'E‘AC1()N.— Los copropietarios pueden participar en la asany
o

todos los derecliosgen Forma personal, o por medio de representantes. La repr g;jntzi"'i%’n“scg =

» - [ ';,A ’ . . . WAL P .
otorgard medianjeposler notarial o por medio de una carta cursada al direcfof; los/qué&.se

. , 4 2 . c
adjuntaran al acta d¢ la respectiva sesion.
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o usuvario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.
~', ’ 2 \4,}’ ’E:;:___ .
Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propictario tiene derccho a votar en proporcién a

su porcentaje (alicudta) sebrailos bienes comunes del conjunto residencial.

B

5 BT .

Art. 25.- VOTACIONES.- - Las decisiones de la asamblea se torhardn por simple mayoria
de votos que’ representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada propielario tendra derecho al voto en proporcion a su

alicuota.

Art. 26.-  Se requerird del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de
cuolas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacidn de la estructura
resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a las fachadas y rever

decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del conjunto
residencial y fijar la remuneracidn de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. EI
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracidn,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

”
©
g) Auto rizax\I aJos;copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los

brenes—camSS=y eSS vivierts et haya comprobado que son necesarias en

L = . .
benelicio “cicgcelgmlo residencial.

P -
h) Aprobar e} Qq:sgmfes[o anual que presente el administrador.
: =S IN -
i) Solicitar rendici¢d de cuentas al administrador cuando lo estune conveniente y, de
© Mmanera espetalTiando éste termine su perjodo.
1) Sancionar a@os copropietarios que infringieren la ley de propredad horizontal, su

reglamento, o e presente reglamento interno, a pelicidn del administrador, Fﬁ,hfios chs0s

que sean de su competencia. fi -
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k) Conocer y reso]vefﬁipﬁﬁfqtﬁég asunto que esté determinado en la ley den
horizontal, en su feé’lamef‘ltd;_@n las ordenanzas municipales y en el present&ig}
interno, y que scgf- de iT;i;iLg‘L'égrAg;:t}c?l'al‘ para los copropietarios de la urbanizacion.

I) Revocar y reformar Jas decisipnes del administrador cuando éstas no se sujeten a la ey, a
las ordenanzas, a los 'li‘églamcntos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del

conjunto residencial. i
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas Hevaran la firma del director y del secretario
quienes podrdn delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en

cuyo caso las reseluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la

reunion,

CAPITULO 8 :

DEL DlRECTOR[O, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIQ Y DEL
COMISARIO '

Art. 28.- Ll directorio estard integrade por el director, dos vocales principales vy sus

respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serin nombrados por la

~asamblea de copropictarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.-  Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial y los cargos seran desempefiados en forma honorifica. kEn caso de falta o
impedimento temiporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

Art. 3].- Soq atgibuciones del director:

i las renniopes-de-asambletsenerai-de COPTOPTETATi O3,

<
a) Convocar y Presid

¢) Asumir pi

Sy o
,-__!I (> <

¢) Cumplir lay’

reglamentarias

;

H s, I Sy
bes . : T
Art. 32.- Sor fhciones de los vacales: Contribuir con el director en las ﬁmC}ones de €ste. N
. .o . A o t L AN
as disposiciones emanadas por la /::a§alnbjea de %0

)

y velar por el cumplimiento de |
copropietarios.
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Art. 33.- DEL&ABM;LNISTRADOR.— El administrador del conjunto residencial serd

elegido por. Ia asainblea general para el pericdo de un afio y podra ser reelegido
Indefinidaimentepor, perfodos iguales.  Para ser administrador no se requiere  ser
copropietaifo dei*é%g;;gju‘nto"residencial.

‘5_\\ ' ,.".h-

3\, a6

Art.34- LOS'DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

3

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extvajudicial de los copropietarios del conjunto
residencial "LA CAMPINA" en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendré las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes de] conjunto residencial con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oporiunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efcctuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupucsto aprobado y en
casos de excepeion, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que €sta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acucrde la asamblea y, cn caso de mora de mis
de treinta dias desde Ia fecha en que fueron acordadas, cobrarlas Judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto

residencial a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

[«
. 3 .

h) Solicitar|ak ugz la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo produclo

ingresard a §o Johdhs comunales a su cargo.

e

| SR —
H

5 .
i) Celebrar jos cb;ﬁgatos de adquisicién o arrendamienio de bienes Y servicios necesarios
para la addmj"fsf’ra‘ﬁién, conservacion, reparacién vy mejora de Jos bienes comunes del
conjunto regidgnciad, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Tant

J) Informari dnualifente a la asamblea sobre cf ejercicic de sus funciones, debierdo

presentar adleg‘zas' el presupuesto para el afio préximo.

l) Conservar en orden los titulos, poderes, comprobam;fé
;A y ‘eciderihh -
documentos que tengan relacién con el conjunto :csrduzgcgd. o Y
il oo 1

~ A s

CSTUBIO DE PROFIEDAD (0L



. 3
‘ eta gef
c'cers dei Ccci,;f .
'9/)/ 0,
a '.0-00

g
.\fz?\’a‘\i;\ccva det Car
]) Contratar a los-empleados y obreros necesarios para Ja administracion, conservaciot
limpieza de los: bieries_comunes ¥ sefialar la remuneracion de su personal. &g”%,
. P R A , . %%,
remuncraciones dél personal deberdn ser aprobadas por la asamblca general-y formar parte, ¢,
 GCL R , . o 0
del presupuesto de gaslos anuales.
m) Conservar copia certificada de Ja escritura publica de compraventa del terreno sobre el
cual estda construido el conjunto residencial, asi como de los planaos arquitecténicos, i
estructurales, de instalaciones gencrales y otros documentos, todos los cuales formaran la :
documentacion oficial del mismo. Toda esta documentacion oficial deberd entregaria

mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
—administrar prolijay eficientemente la gestién econdmica, comao su anico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la ,
* administracién del conjunto residencial. -

q) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas

de derechos, bienes exclusivos y demas datos.
r) Asistir a las reuniones de la asamblea gencral y del directorio.

r) Atender con prestancia, €smero y cortesia los requerimientos o sugerencias de 1os
copropictarios. '

s) Supervigilar diarianrente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores
{ conjunto residencial.

~—

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sislematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de Ja asamblea general.

Y

L3
<
FCumphrcon rgfﬂ'glas demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

‘Y’J Al ET |

1

@)

i

Manabi

respectivo contra

&

a

ﬁ%!‘ﬂ-”-d

IS suscripeion de cualquier contrato, €l administrador debera contar
o)

w) Para la celebr
previamente cor L

!

(:

-ahacién del director.

8¢

?

)

S 3 8
x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
i [ ..; - i

[

L e : f
Art. 35.- DELE%@RETARIO DE LA ASAMBLEA.- Ll secretario sera eleg

asamblea general~por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma ind [inida for. .

. .
perfodos iguales.
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Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar e] acta de las mismas, as{
como colaborar en forma directa con Jas acciones que ejecute el directorio y el
administradoy del conjuntd residencial. Sus funciones son honorificas.

P

Art. 36.- DEL COMISARIO: Son funciones del comisario, revisar Jos documentos de
contabilidad ¥ de adj,ijzfni’str{c‘i()_n' cn cualquicr instante e informar al directorio y/o asamblea
le copropietarios y "]51'c§.§fi{ﬁpj, anualmente un informe sobre [a gestion econdmica del

wdministrador. L

5e

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

rt. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
mformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estiprados.

3 : : - « . S (=22 ko
- dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de coprop[etaf/ 'goﬂ%‘d‘{ante'{;x
o T Y
] L SR

sotucion adoptada por mas del 50% de los asistentes. /i a2\
ﬂ ]
e s

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es frel compulsa de fa copiz
certificada que me fue presentada enlq fojas builes y

E)?'E Slgg%g‘demlw ?ﬂin‘zrtsggpfeégfsconﬁm {a
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7 EL CANTON MANTA

NOTARIg TERCE
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¥%0. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por la Arq.
Susana’y  pefj0o, Directora de Planeamiento Urbano, atento g_loLplresqritg en el Art,
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y; de acuerdoa |
lo presentado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS |
Cia. Ltda., en representaciéon de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbanizacién
$an Mateo, ubicado en la Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, Cédigo # 317, parroquia
Lo§ Esteros, cantén Manta, el cual ha solicitado a la Municipalidad la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Campiiia,
desarrollandose en los lotes del 12A, 13A, 144, 154, 16A, 17A, 184, 194, 204, 21A,
22A y 23A de la citada urbanizacion, con las claves catastrales # 2127812-13<14-15-16-
17-18-19-20-21-22-23 y 24, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al

Régimen de Propiedad Horizontal.

S P

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordengnza de Pzopjedad Horizontal.

Manta, Marzo 9 del 2004

/3 .
»/ |
7 :

Aleawts -~

Con fecha ‘Marzo 9 del 2004,\EI sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por
la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio6 a efectuar la
declaratoria, autorizando la incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal . del
Conjunto Residencial La 'Cap'iﬁ’a,'desarrollémdose en los lotes del 12A, 13A, 14A, 154, -
16A, 174, 18A, 19A, 20A, 21A, 22A y 23A de la citada urbanizacion, con las claves
catastrales # 2127812-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23 y 24, solicitado por el Ing.

i *Rodriguez Andrade, Superintendente ’dg_ Obras de CCAS Cia. Ltda, en
a Campifia promotores de la Urbanizacion San Mateo,

Ingjj Jorge O.
ALCALDE

Y un 8
rep esgngwién de Fideicomiso |
ubij ‘gr% la Av. 113, barrio Inter 10 y Créditg, Codigo # 317, parroquia Los

8 nia ‘ ’{1
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Factura: 001-002-000016380 20161308003P01341 !
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO :‘
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA |
i
EXTRACTO
ritura N*: | 20161308003F01341 ]
ACTO O CONTRATO: ]
COMPRAVENTA . 1
HA DE OTORGAMIENTO:  [2 DE SEPTIEMBRE DEL 2015, (16:34) v ]
RGANTES 1 !
OTORGADO POR i
No, . a:
R i i L - Documenta de e . . . Persona que le i
iona Nombres/Raz6n social Tipo intervininete identidad ldeml:]lcacno Nacionalidad Calidad representa ;
CONFERENCIA EPISCOPAL 17901002190 VENDEDOR(A | XIMENA TATIANA -
€@ {ECUATORIANA AEPRESENTADOPOR  1RUC 01 ) BURBANO LEON .
gera d
ﬂ?}‘ cuts Iy
A FAVOR DE t@?’-\_‘v“l sty ik
No.

Dacumenta de Persaona que

ona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idenh::cacio Nacionalidad Calidad representa
SALTOS SANTOS LUIS POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
3l ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1305135103 NA (A)
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA {COMPRADOR
Y TEJADA BRIONES LEIDA EDITH DERECHOS CEDULA 1308017290 NA (A)
\CION
Provincia : Cantén Parroquia
BI } MANTA MANTA
PCI6N DOCUMENTOQ: N
"O/OBSERVACIONES:
TADELACTOQ
IATO: 69950.00

T a@g

NOTARIO(A) MARTHA S GANCFOZ0 MONCAYQ

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



Se otorg6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que otorga la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, a favor de los conyuges
SR. LUIS ENRIQUE SALTOS SANTOS y la SRA. LEIDA EDITH
TEJADA BRIONES.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, 2 los dos
dias del mes de septiembre del afio dos mil dieciséis.

Ab. Martha Inés /Gantliozo Mongayo
NOTARIA PUBL@R’CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO .

Do,
"‘h 5“‘r-«..,,






