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DI (2) COPIAS

(JM)

En la ciudad de San Pablo de Manta, gcabecera del

bublica  del

cantén Manta, Provincia de Manabi, Re
Ecuador, el dia de hoy jueves veintisiete (27) de octubre del
afio dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA
DEL CANTON MANTA, comparece: por una parte, en
calidad de vendedora, la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, debidamente representada por la sefiora
XIMENA TATIANA BURBANO LEON, de estado civil
casada, Mandataria del Monsefior Segundo René Coba Galarza,
Apoderado General de la Conferencia, conforme consta de
la copia certificada de la Delegacion de Poder que
se adjunta a la presente escritura pﬁblica como documento
habilitante y, debidamente autorizada por el Consejo
Gubernativo de Bienes de 1la Conferencia Episcopal

Ecuatoriana, conforme consta de la certificacién cuya

copia forma parte integrante de este instrumento; y, por
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otra parte, en calidad omprador, el sefior/ LAUREANO
JAVIER CORAL TULCAN| de estado civil (a3

seﬁora.Jackcline Marisol Zambrano Vera] por sus propios y
personales erechos y por los que les corresponde de la

sociedad conyugal formada por ellos; bien instruidos por mi

la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre vy
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, la parte
vendedora, domiciliada y residente en la ciudad de Quito y de
transito por esta ciudad y <cantén de Manta, y la
compradora domiciliada y residente en la ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y obligarse; a quienes
de conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, y me autorizan expresamente, a
mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado
por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y
Cedulacién, y obtener los Certificados Electréonicos de Datos
de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: “SENORA NOTARIA: En su registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una
ESCRITURA DE COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura, por una parte la sefiora
XIMENA TATIANA BURBANO LEON, de estadd civil

casada, por los derechos que representa de la Conferencia



Episcopal Ecuatoriana en su calidad de Mandataria del
ecerade

Monsefior Segundo René Coba Galarza, Apo Mﬂsﬁf@%ﬁal de
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la Conferencia, portadora de la ceduﬁté d
nimero CERO, CUATRO, CERO, CERO, ﬁ&rs AT
UNO, SIETE, guién NUEVE, parte a la quéo%ge
£73 /i‘pléla‘aia ™
denominard como “La Vendedora™; y, el sefigr® AUREANO

JAVIER CORAL TULCAN, de estado civil clésado con la

sefiora Jackeline Marisol Zambrano Vera, por'ylador de la
cédula de ciudadania nimero CERO, CUATRO, CERO, iJNO,
CERO, DOS, TRES, TRES, SIETE guién NUEVE, por sus
propios y personales derechos y por los que leg corresponde de
la sociedad conyugal formada por ellos, pafte a la que en
adelante se la denominard como “El Coimprador”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, perfectamente capaces para contratar y obligarse,
quienes en forma libre y voluntaria, celebran y suscriben el
presente contrato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, es propietaria
del Lote CIENTO VEINTICUATRO F, Manzana F, de la
Urbanizaciéﬁ San Mateo de la Parroquia .Los Esteros del
cantéon Manta. A) HISTORIA DE DOMINIO: UNO. -
Mediante Cancelacion de Hipoteca y Dacidén en Pago otorgada
por la compafifa SEGUBLINSA S.A. a favor de la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA el*veintinueve
de agosto de dos mil uno en la Notaria Publica Primera del
Canténma el cuatro de octubre de dos mil-uno en
el Registro de la Propiedad del Cantdén Mdiagte
Fideicomiss; que la CONFERENCIA  EPISCOPAL
ECUATORIANA transfiere al Patrimonio aufénomo a
FIDEVAL -@ADORA DE FONDO- y el




FIDEICOMISO SAN MATEQ, celebrada el doce de agosto de

dos mil dos en la Notaria Vigésima Sexta del Cantdén Quito e

inscrita el veintiocho de agosto de dos mil dos en ef Registro
de la Propiedad del Cantén Manta.- TRES. Medrante la
protocolim otorgada por la compm\/AL
ADMINISTRADORA DE FONDO y el FIDEICOMISO SAN

MATEO el quince de mayo de dos mil tres en la Notaria

T

_«»ﬂ‘d . . . . .
Publica Tercera del Cantén Manta e inscrita el diez de junio

de dos mil tres en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, se constituye el acta de Entrega — Recepcion de Planos

otorgados por el Fideicomiso San Mateo denominado

Urbanizélcic’)n San Mateo.- CUATRO Medlante escritura

publica, por camblo de denom1nac1on y Patrunomo Autéonomo

I
que Tas partes de comtn acuerdo convienen en cambiar la

denominaciéon del FIDEICOMISO SAN MATEO por

J
FIDEICOMISO LA CAMPINA, celebrada el uno de octubre de

dos mil tres en la Notaria Tercera del Cantén Quito e inscrita
-

o . . . ST
el treinta de diciembre.de dos mil tres en el Registro de la

Prop'-ledad del Cantéon Manta.- CINCOWMH-

Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario, celebrada
el veintiséis de julio de dos mil once en la Notaria Primera del

Canton Qulto e-inscrita el veintinueve de dlclembre de dos mil

/“
once en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, la
—

Compaifiia Fideval en su ca‘lidad de Fiduciaria del fideicomiso

La Campifia, por cumplimiento con las instrucciones

impartidas por la Junta y sus Beneficimere a titulo

———

de Restitucién Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal

-

Ecuatoriana.- B) LINDEROS Y MEDIDAS: EIl Lote CIENTO
— TTTTT——— =

VEINTICUATRO F, Manzana F, se encuentra circunscrito

- -t

dentro de los sigunientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:

4



m ciento veinticinco F (125-F). Con unh r;a Total
de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300M2).
TERCERA: COMPRAVENTA: Con los antecedentes
;;(puestos, la. CONFERENCIA EPISCOPAL ECU/ATORIANA
declara que da en venta real y perpetua enajenf/wién y como
cuerpo cierto @Wel sefior LAUREANO JA%’IER CORAL
Twel Lote PCIENTO VEII:I_TICUATRO PZ Manzana F,
de la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros del
can;(;l_ Manta, debidamente descrito m

que antecede.— CUARTA: PRECIO: El precio que las partes,

de mutuo acuerdo, han pactado por el inmueble objeto del

presente contrato de compraventa es de TREINTA MIL
DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $30.240,00), el mismo que “La
Vendedora”, declara que ha recibido a su entera satisfaccidn,
en dinero en efectivo y de curso legal; por lo que nada tendran
que reclamarse ni el Comprador ni la Vendedora, ni en el
presente ni en el futuro por este concepto. QUINTA:
SANEAMIENTO: “La Vendedora” declara que sobre el Lote
objeto del presente contrato no recae ningin gravamen que
limite su dominio; caso contrario, se somete al saneamiento de
ley. SEXTA: ACEPTACION: El sefior LAUREANO JAVIER
CORAL TULCAN, por sus propios y personales derechos,
declara que acepta la presente compraventa por convenir a sus
intereses sin tener nada que reclamar a “LA VENDEDORA?”.-
SEPTIMA: GASTOS: Todos los gastos que se originen como



consecuencia del otorgamiento de la presente escritura
publica, incluyendo los impuestos municipales y de registro,
hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, le corresponden a la parte compradora, excepto el pago
del impuesto a la plusvalia, que en caso de haberlo, sera
asumido por la vendedora. OCTAVA.- INSCRIPCION.- “El
Comprador” queda plenamente facultado para obtener la
inscripciéon de esta escritura publica en el Registro de la
Propiedad correspondiente, ya sea por si misma o por
interpuesta  persona. NOVENA: JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- En caso (ie litigio que las partes no puedan
subsanarlo en form‘a amistosa, expresan que someterdn sus
diferencias a los jueces competentes del cantén Manta y al
tramite o via judicial pertinente conforme la legislacion
vigente. Agregue usted seflora Notaria las demds cldusulas
necesarias para la eficacia y validez de este instrumento; y,
agregue como documentos habilitantes: Copia certificada de la
Delegacion del Poder de “La Vendedora”, copia certificada del
acta de la Sesion del Consejo Gubernativo de Bienes de la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana, autorizando la venta del
solar; y pago de los- impuestos. - (Firmado) Abogado
Gonzalo Ortega Pacheco, portador de la matricula profesional
numero cero nueve guion dos mil nueve guién quinientos
noventa y nueve del Foro Abogados.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal.-
Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere, y leida que ‘les

fue a los comparecientes integramente por mi la Notaria en



alta y clara voz, aquellos se afirman vy rag&m, en el
‘Cerﬁdejc
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total de su contenido, para constanc:lag,&

conmigo en unidad de acto, de todo lo

f) Sra. Ximena Tatiana Burban6

ce. OG0 AIGTRAR
Apoderada Especial de Monsefior Segundo René Coba Galafza Apoderado

General de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana

Ab. Martha InéyGa Fozo Moncayo
NOTARIA PUBLI RCERA DEL CANTON MANTA
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- REPUBLICA DEL ECUADOR g;@?‘;“x}

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion "*t

Dieccién General de Registro Civl,

Identificacidon y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero unico de identificacion: 0400656179
Nombres del ciudadano: BURBANO LEON XIMENA TATIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CARCHI/TULCAN/TULCAN
Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCGIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: HERNANDEZ LEON BYRON EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 25 DE ABRIL DE 1988
Nombres del padre: BURBANO ARTURO
Nombres de la madre: LEON JOSEFA LEONOR
Fecha de expedicion: 26 DE MAYO DE 2014

7 7 0400656179

" neopnoul

Informacién certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2016
Ernisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature Not\Verified
Ing” Jorge Troya Fueértes Digly sgnec| :% OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.10.28 08:45:51 ECT
. L. Reason: Firma EleE" trgnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/Validate Document.action

MR

C-47fac5d8s8ceb
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacicn
electrénica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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FACTURA: t L3

DELEGACION DE PODER

OTORGADO POR:

u.\~ L..& NDO BERN QRA_

A

" MANDATARIO DE MONSENOR
FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

XIMENA TATIANA BURBANO'LEON

CUANTIA:-
INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS, 3
88& C.N.A. 888

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Bepablica del
Ecuador, hoy VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CAfORCE, ante
mi, DOCTOR ROMULO JOSELITO PALLO QUISILEMA, NOTARIO CUARTO
DEL CANTON QUITO, segln accidn de personal ntimero uno tres dos dos seis
guibn DNTH-NB del Consejo de la Judicatura, cbmparece Monsefior
SEGUNDO RENE COBA GALARZA, en su calidad de Secretario General y en
representacion de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en virtud
del Poder General otorgado a su favor por Monsefior FAUSTO GABRIEL
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TRAVEZ TRAVEZ, Presidente y Representante Legal de la Conferencia ;

Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientes facultades, como consta q:erla o
-<‘ et E/C

creelt dey
C/

ddcumento que se adjunta como habifitante, mayor de edad, ecuatorgah@,« de’ e
\

ontenida en las siguientes cldusulas:- PRIMERA: COMPARECIEN E-

Comparece al otorgamiento de la presente escritura Monsefior SEGUNDO t

A—eTr—su—calidad —de  Secretarnio General [y en
': representacion de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, en virtud
del Poder General otorgado a su favor por Monsefior FAUSTO GABRIEL

TRAVEZ TRAVEZ, Presidente y Representante Legal de la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana, con amplias y suficientes facultades, como consta del
documento gue se adjunta como habilitante, legalmente capaz y a quien en
adelante se le denominarda EL MANDANTE - SéGUNDA: ANTECEDENTES:
A) La Conferencia Episcopal Ecuatoriana es la legitima propietaria de fotes de
terreno y construcciones, ubicados en la U?baniz,acién San Mateo, situada a la
altura del kildmetro dos al tres de la carretera Manta — Quevedo, Avenida
NOmero ciento trece, Barrio Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros,
Provincia de Manabi. B) En dichos inmuebles la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana se encuentra desarrollando Jotes de terreno, proyectos
habitacionales y construcciones consistentes en casas y departamentos, a ser
realizados con el objeto de financiar las actividades propias de su finalidad
social y benéfica. C) Mediante escritura publica celebrada el dieciocho de junio
del afio dos mil catorce, ante el Notario Cuarto del cantén Quito, Monsefior
FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidente y
Representante Legal de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, confirid Poder

General, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de Monsefior

SEGUNDO RENE COBA GALARZA para que a su nombre y representacion
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documento le facultan.- TERCERA: DELEGACION DE PODER: ““rféél”mec//
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antecedente enunciado, Monsefior SEGUNDO RENE COBA GALARZA, en su
calidad de MANDATARIO de Monsefior FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
y en virtud de lo dispuesto por ef literal m) constante de la Clausula Segunda
del Poder General de fecha dieciocho de junio del afio dos mil catorce,
otorgado ante el Notario Cuarto del Cantdén Quito, por medio de la presente

escritura pulblica, procede a Delegar este Mandato a favor de XIMENA

TATIANA BURBANO LEON, de nacionalidad ecuatonana de estado Civi “
casada, domiciliada en la ciudad de Quito, habil para contratar y contra
obligaciones, con cédula de ciudadania nimero CERO CUATRO CERO CERO
SEIS CINCO SEIS UNO SIETE NUEVE, a quien en adelante se le denominara
como LA MANDATARIA y de quien se incorpora en este instrumento su cédula
de ciudadania y certificado de votacién, para que a pombre y en representacion
de EL MANDANTE, con pleno valor legal, sin requerimiento de ratificacion o

solemnidad adicional alguna, lo represente en su persona y en calidad de

Apoderado General de la CONFERENCIA E.PlSCOPAL ECUATORIANA, con
el objeto de proceder con la instrumentacidn de las correspondientes
compraventas de los lotes de terreno y construcciones desarrollados en la
Urbanizacién San Mateo, debidamente referidos en la clausula segunda del
presente instrumento. Consecuentemente, LA MANDATARIA por medio del
presente poder especial queda plenamente facultada para: a) comparecer, a
nombre y en representacion de EL MANDANTE, a la celebracion y suscripcidn
de contratos y pertinentes escrituras publicas de reservas, promesas de venta,
compraventas definitivas, y demas instrumentos que se acuerden y formalicen
con el objeto de viabilizar la venta y perpetua enajenacion los inmuebles
sefialados en la clausula segunda de antecedentes: b) LA MANDATARIA
queda ademéas facultada para recibir los valores pecuniarios correspondientes

a las reservas, promesas de venta y compraventas definitivas aludidas en la
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presente clausula, para lo cuai ademas podrd inclusive recibir titulos va(njlores
era def
(G576 def o

por eventuales saldos pendientes; ¢) Concurrir vy realizar m <c’fl'a¥‘m

administrativos y municipales correspondientes, neces 553

© 8L

perfeccionamiento de las compraventas de los inmuebles déééﬁad
cldusula de antecedentes, incluyendo la inscripcién de la escﬁi&é’gu 4t
respectiva en el Registro de la Propiedad pertinenie. CUARTA: NG RI\{IAS
GENERALES.- LA MANDATARIA queda facultada para que, en el ejercicié de
esta Delegacidn, se entiendan incorporadas todas y cuantas facultades 1;1;'Jeran
necesarias para el fiel y debido cumplimiento de este mandato, de tal ;fsuer’te
que en ningin momento se le objete de insuficiente por falta de cfausula
especial. QUINTA: VIGENCIA.- La presente Delegacion de Poder, tiene un
tiempo de vigencia indefinido, podré ser revocado expresa o tacitamente por
EL MANDANTE, conforme las normas del Codigo Civil. Agregue usted sefior
Notario las demas formalidades de estilo, necesarias para la validez y
perfeccionamiento de esta escritura, e incorpor;a los documentos habilitantes
que en ésta s.e me%cionan. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorpora qugda elevada a Escritura Pablica con
todo el valor legal, y que, el compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, minuta que estd firmada por el abogado Gonzalo Ortega Pacheco,
inscrito en el Foro de Abogados del Guayas bajo el niimero caro nueve guién
dos cero cero nueve guién cinco nueve nueve, para la celebracion de la
presente escritura publica se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la Ley Notarial; y, lefda que le fue al compareciente por mi el Notario, se ratifica y
firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notarfa, de todo cuanto doy fe.-
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MONSENOR SEGUNDO RENE CORA GALARZA
c.c. s }é} ey T2 9;\/
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DOCTOR ROMULQ JOS
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ESCRITURA NUMERG:
(2014] 17 | 01 | o4 [P 934

FACTURA:

PODER GENERAL

OTORGADO POR;
MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ
PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

A FAVOR DE:
MONSENOR SEGUNDO RENE COBA GALARZA
CUANTIA:
INDETERMINADA
Dh: 2 COPIAS ¢

&&& C.N.A. 88&
En la ciudad de Quito, Distrito Meiropofitano, capital de la Repilblica del
Ecuador, hoy DIECIOCHO DE JUNIO DEL DOS MIL CATORCE, ante mi,
DOCTGR ROMULO JOSELITG PALLC QUISILEMA, NOTARIO CUARTO
DEL CANTON QUITO, segun accion de personal nimero uno tres dos dos seis
guion DQ:N‘TH-NB del Consejo de la Judicatura, comparece Maonsefor FAUSTO
GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidente y Representante
Legal de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, tal como consta del
d‘ocunwénto que se adjunta como habilitante, mayor de edad, ecuatoriaﬁo, de
estado civil soltero. domiciliado en esta ciudad de Quito, & quien de conocer
doy fe, y dice! SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su

cargo sirvase incorporar una en la que conste el PODER GENERAL que se

T
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‘regiré -al tenor de las siguientes clausuias'- PRIMERA: COMPARECIENTE.-
;"_Conﬁﬁ.areca a oforgar el presente PODER GENERAL Monserior FAUSTO
»':JGABRIEL TRAVEZ TRAVEZ, en su calidad de Presidente y Representante
.- legal de’la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, como consta del

documenio que se adjunta como habiutante fegalmente capaz y a quien en
adelante se le denominara EL MANDANTE - SEGUNDA: PODER GENERAL.-
EL MANDANTE otorga Poder General a favor de Monsefior SEGUNDO RENE
COBA GALARZA. Secretario General de iz CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA. de nacicnafidad ecuatotiana, de estado civil soltero,
domiciliado en esta' ciudad de Quito habil para contratar v contraer
obligaciones, con cédula de ciudadania némero UNO SIETE CERO CUATRO
CUATRO DOS CUATRC CERO CUATRO UNOQ., a quien en adelante se le
dencminara como EL MANDATARIC y e quien se incorpora en este
instrumenio su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, para que a
ncmbre y en representacion de EL MAND:'&NTE. con pleno valor legal, sin
requerimiento de ratificacion o solemnidad agicional alguna, lo represente en su
persona y calidad de PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL de Ia
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, asi como en todas las
dignidades y delegaciones que a su nombre tuviere por efectos de la condicion
que ostenta, y pueda, a modo ejemplificativc. pero sin limitar: a).- Comparecer
validamente a nombre y en representacion de EL MANDANTE en todos los
asuntos legales, judiciales y extrajudiciales. de negocios o transacciones de
cualquier naturaleza, que estuvieren pendientes a esta fecha o que surjan en
adelante; b).- Representarlo ante cualouier autoridad civil, militar, policial,

judicial. diplomatica o eclesjastica, asi como frente a cualquier institucion

- publica o privada, corporaciones, fundaciones, organismos gubernamentales y

no gubernamentales, entre oiras; c¢).- Cumplir en representacion de EL
MANDANTE con las obligaciones a las que sstuviere sujeto por sus funciones,

tales como realizar, suscribir y presentar comunicaciones. peticiones,

e



gravar o enaienar, donar, recibir bienes como deonacion o herencia, con o/s!n
beneficio de inventario, para solicitar y aceptar toda clase de adjudicacione$ de
bienes, -e).- Celebrar contratos laborales ¢ de prestacion de senficios
profesionales y dartoé pof terminados. asi como para pagar sueldos, salarios,
honcrarios prefesionales e indemnizaciones: f).- Manejar las cuentas t_;an arias
en las ‘que EL MANDANTE firme o susciba como PRESIDENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA GONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, as! como para que apesriure o cierre cuentas corrientes o de
ghorros en las instituciones dei sistema financiero, realice inversiones,
depositos a piazo, contrate créditos o servicio Je estas entidades ofgiten y
reciha valores para depositarios en las cuentas de la CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA; g).- Contratsr y cobrar seguros de toda indole;
h).- Constituir, prorrogar, modificar o disolver loda clase de comunidades y
sociedades civiles y mercantiles, asi como para recibir o transferir acciones,
parficipaciones y derechos; para asistir & juntas con voz y voto; i).- Cobrar,
girar, aceptar, evalai. endosar o protestar Ietras de cambio, cheques, pagarés,
y demés titulos valores; j}.- Estipular en contratos precios, plazos y tondiciones
que juzgue Convenieﬁtes:'para anula, rescindir, resolver, revocar, terminar
contratos en representacion de EL MANDANTE: kj.- Recibir correspondencia y
giros; 1}.- Cobrar y recibir valores que se adeuden por cualquier concapto o

litulo y para otorgar recibos o cancelaciones; mj.- Para delegar este poder y

conferir .randatos o delegaciones totales o parciales, reasumiendo cuantas

veces quiera su mandato. TERCERA: NORMAS GENERALES.- EL
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———— .

MANDATARIO queda facultado para gue en e! ejercicio de esie Poder
General, se entiendan incarporacas todas y cuantas facultades fueran
necesarias y suficientes cual en derecho se requieren para este tipo de actos Y
Gue no sea su falta de expresion un impedimanto. por suanto EL MANDANTE
lo otorga enforma general y amplia. CUARTA: VIGENCIA.- Ef presente Poder
General tiene un tiempo de vigencia indefinian, podra ser revocado expresa o
tacitamente por EL MANDANTE. conforrme las normas del Codigo Civil.
Agregue usted sefior Notario fas demas formaiidades de estilo, necesarias para
la validez y perfeccfonamiento de esta escriura. e incorpore fos documentos
habilitantes que en ésta se mencionan. Hasz aqui fa minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a Escritura
Publica con todc el valor legal. y que. ef comoareciente acepta en todas y cadas
una de sus partes, minuta que esta firmada por el Doctor Jorge Cano Racines,
con mafricula de Colegio de Abogacos de Pichincha nimero dos mil
novecientos treinta y uno, para la celebracicn de la presenie escritura publica
se observaron los preceptos y requisitos previstos en fa Ley Notarial; y, lelda que
le fue al compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad

de aclo quedando Incorporada en ei pyoiccelo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.-

cc [FOO FBIEL3
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

DOCTOR ROMUVD J ses_/g:fr‘: PALLO QUISILEMA
NOTARIO{CU/&RT/Zg ESTS CANTON QUITO
e’ S
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REGISTRO DE L& PROPIRDAD DEL DISTRITO
METROPOLITANG DE QUITO

Nra. de Ingoripcidn: 75

¥ro. ds érémite: PE.OGOS32S
Nro. de Repertorio 47230
Fecha de Repertorio: Qs/06/2014
Tome : 148
Provineia: Pichincha
Cantdn: ol
Partoéuia: General

Tipo de Comntrato: INSCRIPCION DE DIRECTYVA.

Quito, a meis de junio del 2014, se e

presentd un oficio, de fecha seis de junio

del 2014, dirigido por, CONFERENCIA

EPTSCOPAL ECUATORTIANA, mediante el cusl nos

kace conocer  la  inscripcibn de s1

directiva, con domicilio en este.cantdn, la

misma gque &5 comd sigue: DIRECTIVA:

PRESIDENTE: Mongefior Fausto Gabrizl Trivesz

Trédvez, OFM, Brzobispo de Quite ¥ Primado
del Ecuador , VICEPRESIDENTE: Monsefior
Marcos Aurelio P&réz Caicede, Obispo de
Babahoyo , SECTERARIC GENERAL: Monsefior

Segundo René& (Coba Galarza, Obispo Buxiliar

de Quito, SECRETARIO QENERAL, ADJUNTO: Rvdo.

Padre Justo Omar Mateo Lopez. (Estatutos

inscritos el 27-06-2003). Los impuestos

}V’“’ff‘

estan exonerados. EL REGISTRADOR. f
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REGISTRO DE L& PROPIRDAD DEL DIETRITO

METROFPOLITANO DE QUITC

Nro. de Inacripc ays3 75

Nro. de Trd@mite: ~GODE32S
Nro. de Repertorioc 47230
Fedha de Repertorio: 08/06/2014
Tome: lag
Provineia: Bichincha
Cantdn: 0oL
Parrcéuia: General

Tipo de Contrato: INSCRIPCION DE DIRECTIVA.

Quito, & sgeis de Jjunioe del 2014, se ma

presentd un oficio, de fecha sgeis de junio

del 2014, dirigido por, CORFERENCI X

EPTSCOPAL ECUATORTANA, mediante e)] cuml nos
hace

conocer la  dinscripciébn de 51

directiva, con domicilio en este.cantén, la
misma gue es como sigue: DIRECTIVA:
PRESIDENTE: Mongeiior Fauste Gabrizl Travesz

Travez,

OFM, Rrzobispo de Quito ¥ Primado
del Ecuadox , VICEPRESIDENTE: Monsefior

Marcos Aurelio Pé&rez Calcedo, Opispo de

Babahoyc , SECTERARIC CENERAL: Monsefior

Segundo René Coba Galarza, Obispo Auxiliar

de Quito, SECRETARIO GENERAL ADJUNTO: Rvdo.

Padre Juste Omar Mateo Ldpes.
inscritoz el 27-06-2003). Los

esté&n exonerados. EBL REGISTRADOR .
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

La COPIA que atecede es fiel compulsa de la copia-
certificada que me fue presentada zn%&uas Gtiles y
que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiero fa
presente. 7 s

Minta, a

QUISILEMA, Notario Publico

Cuarto del Cantén Quito, y en fe de ello confiero esta CUARTA COPIA CERTIFICADA,
de DELEGACION DE PODER. Otorgada por: MONSENOR SEGUNDO RENE COBA
GALARZA, MANDATARIO DE MONSENOR FAUSTO GABRIEL TRAVEZ TRAVEZ,
PRESIDENTE Y REPRESENTANTE LEGAL CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A favor de: XIMENA TATIANA BURBANO LEON. AL MARGEN DE LA MATRIZ NO
EXISTE RAZON DE REVOCATORIA. De lo cual doy fe, copia solicitada por el sefior
PAUL RUBEN CANAMAR. Debidamente firmada y sellada en Quito, a veinte y siete de
enero del dos mil dieciséis.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

< REPUBLICA DEL ECUADOR AN
A &

Direetion General de Registro Civil
ldentificacion y Cedulacion

ccera deys

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATQSQDEE’&Q’@
IDENTIDAD CIUDADANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CARCHI/TULCAN/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1976 ;
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE r
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.DE EMPRESAS

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Fecha de Matrimonio: 28 DE AGOSTO DE 2009

Nombres del padre: LAUREANO CORAL TAPIA

Nombres de la madre: MARIANA DE JESUS TULCAN PAZMINO
Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2009

Informacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slg nature-NotVerified

In . JOl'g rOya Uertes |ta| aned JOh QOSWALDQ
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date 2016.10.28 o 7:07 ECT
. L. Reason: Firma Elegtrgnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ectiador '

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/Avirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

JINHIRTA

IC-IC-f358369
La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacicdn
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REFUBLIGA DEL Ef
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CLERY R

M ELECUIONLS SECUICHALES 23 7 Eg 00
001 - 0280 0401023379
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA :

CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

PICHINCHA .
FROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
QuUITO BELISARIO QUEVEDO p

CANTO,

> 3 s N
¢~ T)PRESIDENTAIE B2 LA JUNTA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con fa facultad previst: el el numeral &
Articulo 18 de lsl’fy Notarial, doy { que las COPIAS que
anteceden en ___ ! fojas dtiles, anversos y reversos son

guales a los documéntof pregen il Eﬁﬁ
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.;v-:'b?-‘*"?’fo’,'_;.l_‘% Empresa Publica Mi.micipal )
;Q 4 ©V Registro de la Propiedad de
15 & Manta-EP

m
4,
}s,'.““_t‘i‘;‘ﬁ,- Vo - icha Registral-Bien Inmueble
. Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, squi o
SR
. Telf.052624758 . Y vb;"44,48,_ec\,pg,\4 - I |I|I”II /
) www.registropmanta.gob.ec._ T oyisio? 1H;
o
=

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16018643, certifico hasta ¢l dia de hoy 06/10/2016 1 fl;:é(), {
. . f;/l'o
~ - i <,
INFORMACION REGISTRAL <,
Cébdigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE)D" -
Fecha de Apertura: lunes, 15 de ﬁgosto de 2011 . - Parroquia: LOS ESTEROS .
\ Informacién Municipal: ' ;
-
LINDEROS REGISTRALES: !

EL Lote de terreno signado con el nimero ciento veinte y cuatro F (124-F ) de la Urbarfizacion San Mateo,
parroquia los Esteros del Canton Manta, tiene una superficie de trescientos metros cuadrados (300m?2), esta
comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones. Costado Derecho; en veinte y cinco metros
(25m), lote ciento veinte y tres F (123-F), Costado Izquierdo; en veinte y cinco metrgs (25m), lote ciento
veinte y cinco F (125-F), Atras; en doce metros (12m), lote ciento cuarenta y dos G {142-G) y Frente; en
- doce metros (12m), calle F. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA/PRE ENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. - ' o ‘ ,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: _ _ A\ B
ILib_ro Acto I Niimero y fecha de Inscripcion ; Folio Inicial _ Folio Finall
COMPRA VENTA , DACION EN PAGO 2576 04/oct|/2001 30.623 30.644
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 8 28/ag0/2002 1 I
PLANOS PLANOS T 10/jun/2003 1 1
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 17 30/dic/2003 500 536
FIDEICOM}SO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 52 29/dic/2011 2.722 3.029 /
7

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA _ -
(1 /5 ]COMPRAVENTA ' ' : 7
Inscrito el : jueves, 04 de octubre de 2001 Niamero de Inscripcién: 2576 /Tomozl
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio:  4840° .. Folio Inicial:30.623
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA s . ' Folio Final:30.644
Cantén Notaria: QUITO \ '

/ Escritura/Juicio/Resolucién: - A 7 \' \ \

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001

\ Fecha Resolucién:

\ / -

a.- Observaciones; ‘o
/' Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquja Tarqui que hizo la

< s .
Cia.Segublinsa . y,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ) \
Fa!idad Cédula/RUC ' Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad  Direccién Domicilio J
COMPRADOR 3000000000038 75CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO ~ MANTA’
TRANSFIRIENTE ~ 800000000003883COMPANIA SEGUBLINSA S.A. NODEFINIDO  MANTA
/
Registro de : FIDEICOMISO ~ »
’ . . N
[2 /5 ] EDEICOMISO -
* Inscrito el : miéreoles, 28 de agosto de 2002 Niimero de Inscripcién: 8 TOMmo: L
....................... \'"""'m""""m"""'“'"""""."""“i:"i;}];ﬁe';i;{;;l};ﬁiﬁ"m""""""“Qjlié'v'é's','ﬁé'&'e"é'c'&'l}'r'é‘c‘l‘e"iﬁig'i'J':'i'z'""""'""W""""mi;;é'i' e

Certificacién imprefa por :zayda_saltos



e ~

Folio Inicial:1 - .
Folio Final:1

* Noimbre del Canton: ~ MANTA SRR
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Cantén Notaria: ‘ QUITO .
_ Escritura/Juicio/Resolucién: ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 124de agosto de 2002 Q O{” 15192

Fecha Resolucién:

/

a.- Observaciones:

la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimorio auténomo del Fideicomiso San Mateo, quese
constituye el lote de térreno ubicado aa altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo. La
Conferencia Episcopal Ecuatoriana représentada por Monéeﬁor Jose Vicente Eguiguren Samaniego, laCompaiilia
Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco Suarez
Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing’ Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, yfinalmente la Cia.
Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona Moncayo. Terreno
que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mjl quinientos diecinueve con cuarenta y cuatro metros
cuadrados (109.519,44).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio ({e las Partes:

~

ICalidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio . J

CONSTITUYENTE 800000000003876COMPANIA ARABIAN SEA GROUP NODEFINIDO  MANTA o

CONSTITUYENTE 800000000003877COMPANIA CONSTRUCTORA CARRASCO NODEFINIDO  MANTA |
SUAREZ ASOCIADOS CCAS. CIALTDA | .

FIDEICOMISO 800000000003882FIDEICOM,IS\O SAN MATEO NODEFINIDO  MANTA - -
FIDUCIARIO 800000000003880COAMPANIA FIDEVAL S.A. SOLTERO(A)  MANTA
' ADMINISTRADORA DE FONDOS Y -
FIDEICOMISOS
TRADENTE 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO  MANTA

—

¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ) 2576 04/0ct/2001 30.623 30.644

Registro de : PLANOS
[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el :- martes, 10 de junio de 2003 Nuamere de Inscripcién: 11 Tomo:T" h
Nombre del Cantén; MANTA . Niimero de Repertorio: 2316 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARI)& TERCERA : Folio Final:1

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ( /

Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos\otorgado"pof/el Fideicomiso San Mate& denominado Urbanizacion

San Mateo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombi:és y/o Razon Social - : ) E{ado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000003887COMPANIA FIDEVAL ADMINISTRADORA NO DEFINIDO MANTA N
DE FONDOS Y FIDEIDOMISOS ’
PROPIETARIO 800000000003882FIDEICOMISO SAN-MATEO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
: . | /5258, Empresa Pa
[Libro . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Fo} h tella Propledad de
FIDEICOMISO 8 28/ago/2002 1

B T T T T T LT LT T T Y TSR POP ORI

. /
Registro de : FIDEICOMISO \
[4 /5 ]EIDEICOMISO

Certificacién impresa por zayda_saltos \""'ii'éii;iie"g'i's'&;l‘:'ib'i'2'5;""""""""'""iiié'v'é's','b'é'{ié'Jc'f'ﬁ'l;}'e"&'e"z'i)'i's"i's':'é'z"""”""""""""""'ii'?/g'"z"a';'li""""""



Registro de la Propiedad de
Manta-EP

thartes, 30 de diciembre de'2003
ombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

. Cantén Notaria: ' QuITO
Escritura/Juicio/Resolucion:
. oy . %0y,5193° o1Cera des | -
Fecha de Otdrgamiento/Providencia: miércoles, 01 s/e octubre de 2003 . ,b'\e‘gers day ,\Q;o
N\ a .
Fecha Resolucion: . - o\“b‘\\”;ﬁ@wm de; "Z’E’jjo
. N O X 2

8- Observaciones: y, i N 5 N )%%%;

{ - - * - '.?‘ Z2 A
Cambio de denominacion y Patrimonioc Autonomo. Las partes de comuin acuerdo, c%ﬁ/'ﬁene % biaflg s :

. . . . . ~ ) N .

denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. Engf‘%ﬁg deNasscriptionde la

™ presente Escritura Pablica, quedasin efecto la Escritura de Constitucién del Fideicomis&Saf Mafeoexdgito en 19
relacionado a la Transferencia d; Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los C(Gr\l;sﬁfn)f_,érf‘&?g\»@‘ﬁedan sin
efecto adicionalmente los Contratos de Reforma de} referido Fideicomiso. el iads !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

. / N Z
|Ca|ida.d . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cipdad ‘ jDiredcién Domicilie = \ |
CONSTITUYENTE 800000000003876COMPANIA ARABIAN SEA GROUP NODEFINIDO MANTA \

. CONSTITUYENTE 800000000003877COMPARIA CONSTRUCTORA CARRASCO NODEFINIDO ~ MANTA
. SUAREZ ASOCIADOS CCAS. CIALTDA o
FIDUCIARIO 800000000002408 COMPANIA FIDEVAL S.A NODEFINIDO  MANTA
i ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
- FIDEICOMISOS . )

PROPIETARIO 800000000003882FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO  MANTA
/RAZON SOCIAL  800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA ) NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta‘(n) en: / ) { )

ibro — Numero Inscripcién Fecha Inscripcién * Folio Inictal ©  Folio Final__
FIDEICOMISO 8 . 28/ago/2002 1 1
' \ I! J
-~

Registro de : FIDEICOMISO o R

[$ /5 ]EIDEICOMISO IR ~ s -

Inscrito el : jueves, 29 de dici¢mbre de 2011 Numero de Inscripcién: 52 Tomo:7 |
Nombre del Cantén: MANTA ! Niimero de Repertorio: 7645 Folio Inicial:2.722
Oficina donde se guarda el or[iginal: NOTARIA PRIMERA r Folio Final:3.029
Cantén Notaria: QUITO — ‘ AN
Escritura/Juicio/Resolutién: ! ' : '

\ Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Fecha Resolucién: h
‘ \

a.- Observaciones:
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compaiiia Fideval,en su calidad de Fiduciaria
del Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instll-uccio_nes impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,
transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de
_ terrenos, entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-
- _ G 142-G, 143-G, 144-G, 145-G,146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacién San
" Mateo. Vivienda 2-A Conjunto ilesidencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H,
183-H184-H,185-H,186-H, Lotes 115-F,119-F, 123-F ,127-F,131-F ,135-F,139-F de la Utbanizacién San Mateo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : . } N \\ \
. - : ) . AY
Fal idad Cédlga/RUCL_ Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
. - 5\ . S
BENEFICIARIO __ 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO :
CONSTITUYENTE $00000000057579COMPARIA CONSTRUCTORA CARRASCO  NO DEFINIDO Empreas PUblics Niinicips)
e SUAREZ ASOCIADOS COMPANIA \ Rewish 3 Proplede
: LIMITADA. :
/ FIDEICOMISO  800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO 086 Q[:T 0
FIDUCIARIO $00000000003887COMPARIA FIDEVAL ADMINISTRADORA  NO DEFINIDO N
h DE FONDOS Y FIDEIDOMISOS ~

P LY

c.- Esta inscripcién se refiere a‘la(s) que consta(n) en:

" jueves, 06 de octubre de 2016 13:22° Pag 3}de 4

Certificacién impresa por zayds_saltos Ficha Registral:30128

[



ILTbr(‘) : Nl’xlmero Inscriqcién Fecha Inscripcién ~ Folio Incial Folio Final Phe
FIDEICOMISO R YA P 30/dic/2003 500 536
FIDEIGOMISO 8 . 28/agof2002 1 1
Vs
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: : N .
Libro Numero de Inscripciones '
COMPRA VENTA : 1 [N
FIDEICOMISO . ' '3
PLANOS | 1
<<Total Inscripciones >> ™~ o 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vnicos que sé refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadur:;, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 13:22:40 del jueves, 06 de octubre de 2016 / . .
A peticion de: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

e Rt y
. Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I |I|I|I|I""|I III I I||
o 1307300432
\
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un fraspaso de dominio ¢ se
/{ emitierd un gravamen.
I
A\
DR. GEORGE MORE{RA MENDOZA El interesado debe comunicar, cualquier error en este -
%‘E'P' B Ege, Firma del Registrador Documento al Registrador de\ia Propiedad.
<o Mol'e,'l, e,
@? < y 4 Q@‘S] \ X
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Gohlerr_\o {\uténomo Descenlraljzado
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Calla 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

“TITULO DE CREDITO . 0518833

N 10/19/2016 10:27
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO GONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTI? UE 2-12-79-56-000 300,00 21000,00 230821 518833
. |$30240.00 ubicaca en MANTA de la pamoquia LOS ESTEROS
VENDEDOR \ ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.ULC. NOMBRE © RAZON SOCIAL GIRECCION CONCEPTO
CONFERENCIA EPISCOPAL LT.124F UAB. SAN MATEO
ECUATORIANA PARROQUIA LOS ESTEROS -
Junta de Beneficencia dg &ay
ADQUIRIENTE S
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO ND
EMISION: 10/19/2016 10:27 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:  RUJG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

cﬁﬂ'}IFId s Ca"ﬁﬁy %6LVE_QOGGQSOSSB"

'
\__ 1790100214
/ DATOS DEL CGNTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO *

C.lL/RUC.: CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORI CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: LT.124-F URB. SAN MATEO PARROQUIA||LOsAMALHRQRROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
NP DIRECCION
(

R |3%HE PAGO (“VALOR ~  DESCRIPCION _
e FERONTCA“CUENCA VINC ‘
N® PAGO: 01/11/2016 09:53:44
CAJA:
FECHA DE PAGO:

\VALIDO KASTA: lunes, JQQL&%@QA& 2017 .
/_ T_—F'RI | H 7:.[

L

EVENETA 3
LA T N .
YL

4

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

Lo e PR T o & M
~: &}E “1}{\:1 E."l‘- t §ﬂ' ﬁi, &

FARUATIR A
AR AR il
TR T Lk 1E st
RLRUORRIRE ST
'3%’7 1% B3R S kNG AN



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
x DEL CANTON MANTA

A ,1,‘.\;?3’

b

g
Rg#
NS 081390

N

, ) /
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA !
f
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosYRBANO.
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente a ... CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA e {
ubicada _._.LT:124-F MZ-F URB. SAN MATEO PARROQUIA LOS ESTEROS
cuyo .. AVQLUOCOMERQAL PRESENTE e ... . asciende a la cantidad

de  $30240.00 TREINTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES CON 00/100
~ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL
AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

V.CH

OCTUBRE  DEL 2016

Directoyr Finan

:%‘;“:T)n’f 3 -

/

IMEIGH. 09115 my



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR&?- Certifi cac 134661
Y REGISTROS ey
» CERTIFICADO DE AVALUO _=siem
NO 1346 Bq'echa' 6 de octubre de 2016 No. E"’m

uUsb 1 25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: QuMstm de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-12-79-56-000
Ubicado en: LT.124-F URB. SAN MATEQ PARROQUIA LOS ESTEROS

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 300,00 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21000,00
CONSTRUCCION: 0,00
21000,00

Son: VEINTIUN MIL DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, /que rzgé }7% {21 Bzemo 2016 -2017".

SN
o) \ Vl/i
C. PA Javz r- gevaltos Morejon
Director de Avahxos/\ Catastros P4 ‘Registro (E) .@;/

rege™
E:vu_-».. ‘\_, .

Impreso por: DELI CHAVEZ 06/10/2016 12:03:16

236164 01185 )



" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* | DEL CANTON MANTA

Ne 110317

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZAD?‘

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA f

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pepdiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _._ .

.. CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

19 OCTUBRE 2016
Manta, —......de.— . . . . .de20 ... .

VALIDO PARA LA CLAVE
2127956000 LT.124-F URB. SAN MATEO PARROQUIA LOS ESTEROS

Manta, diez y nueve de o<tubre del dos mil diesiseis

IMPIGM.2 1115 m]




GORIERNO AUTONOMO DESCANTRALIZAGO MONICIPAL
DL, CANTON MANTA

Yool
e

" b j"'“’l: ey

e e TRy

DIRECCION OE PLAN EAMIENTO URBANO
Az

5> ~
ESPECIE VALORADA™ 4

A4 (

\
Y/
=
o

e NG 056164

FEGULACION URBANA HOIA DE CONTR 7059-3016
{LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 06/10/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
UBICACION: URB. SAN MATEOQ LT.124-F
C. CATASTRAL: 2-12-79-56-000
PARROQUIA: LOS ESTEROS
2.- FORMA DE GCUPACION DEL SUELD: 3.~ USO DE SUELOD:
CODIGO: C-308 RESIDENCIAL:
CONTINUA
OCUPACION DE SUELO: CON RETIRO RU-1:
FRONTAL
LOTE MIN: 300 RU-2 {urbano}: b
FRENTE MIN: 8.00 RU-2 (rural): B
N. PISOS: 4 RU-3;
ALTURA MAXIMA: 14.00 INDUSTRIAL:
Cos: 0.80 EQUIPAMIENTO:
Cus: : 3.20 SERVICIOS PUBLICQS:
FRENTE; | 3.00 OTROS: B
LATERAL 1: 0.00
{ATERAL 2! 0.00 Resldencial 1.- Son 20nas de uso residencial en las que se permite la preseacia limitada de comercios y
POSTERIOR; 2.00 Padacl 2. 5o o de e et e eI st e comercos
ENTRE BLOQUES: ] serviclos de nivel barrial v sectorlal y equipamientas barrlales, sectariales y zonale:. {2CNA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL POOT),
Resldancial 3.- Son zonas de uso residencial en Ias que se permiten eomerclos, sarvicios y
equipamieatos de nivel barrial, sectorial y 20nal, y de manera condicionada el wsGindustrle! 4~ bajo
impacta amblental y urbang,
4.- MEDIDAS Y i INDERDS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCTITURA: Sk
FRENTE: 12,00my calle F NO: X
ATRAS: 12,00m con Iote 142-G
LADQ DERECHO: 25,00m con lote 123-F OBSERVACIONES:si el terreno es
LADO 12ZQUitRDO: 25,00m con lote 125-F - |esquinero se debe considerar el mismo
AREA TOTAL: 300,00 m2 \ 72tiro frontal de construccion para coda

1

Arg. Robert Ortiz \

< S .
Y Q},:’ -4,%“ -
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDEN:‘ EIIENU‘)I g&lﬁRﬁ( R,AL

aoc v By TER
" presente documento se emite de acuerdo o lo documentocion requerida para el trdmife; _-yq—!qgfqacumen tos que presenta de buena fe el
soficitonte; por foo cual selvamos error u om ision, eximiendo de responsobitided of certiffcanre,lsi se comprobare que se hen predentodo daros
i folsos o représentaciones grdficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes"
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de
urbanizaciones; edificaciqpes en general; anteproyectos;

A

/

HACE 2305 o



AUTORIZACION

No. 415{3035
{

La Direccidén de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER, para que celebre escrifyra de
Compra-Venta sobre el predio propiedad de Conferencia Epjscopal
Ecuatoriana, ubicado en la Urbanizacidén San Mateo, signada como
LOTE 124-F, MANZANA F, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las
siguientes medidas y linderos:

Frente: 12,00m. - Calle F.
Atras: 12,00m. - Lote 142-G.
Costado Derecho: 25,00m. - Lote 123-F.
Costado Izquierdo: 25,00m. — Lote 125-F.
Area total: 300,00m?2.

Manta, agosto 10 del 2016.

Ec. Lilana Cedefio Macias.
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

£ presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de
responsabilidad cl cerificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
graficas errdneas, en las solicitudes corespondientes.

CVGA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 F‘] www.manta.gob.ec IE alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 | 7 - @Municipio_Manta 55_4‘ @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ' ﬂ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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5 " 5 Quito, 27 de octubre de 2016

Prot. No 242 Dirfonsoc.

Presidencia
scretaria General

CERTIFICACION DE RESOLUCION DE CONSEJO GUBERNATIVO DE
BIENES DE LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.-

En la ciudad de Quito, a los veinte y siete dias del mes de octubre de 2016, en mi
condicién de Secretario del Consejo Gubernativo de Bienes, extiendo la presente
CERTIFICACION DE RESOLUCION DE CONSEJO GUBERNATIVO DE
BIENES DE LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA .- Tengo a bien
dejar constancia de la resolucién del Consejo entre otras, conforme sesion efectuada el
dia jueves diecisiete de julio del afio 2014, con relacién al siguiente bien inmueble de
propiedad de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, mismo que consiste en: UNO) Lote
de terreno 124-F ubicado en el Conjunto Campifia 10 de la Urbanizacién San Mateo de
la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. HISTORIA DE DOMINIO: UNO)
Mediante escritura publica de Cancelacién de Hipoteca y Dacién de Pago celebrada el
veintinueve de agosto de dos mil uno, en la Notaria Primera del Cantén Quito e inscrita
el cuatro de octubre de dos mil uno en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
compafifa SEGUBLINSA S.A. da un terreno ubicado en la parroquia Esteros a favor de
la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA. DOS) Mediante escritura de
Constitucion del Fideicomiso San Mateo celebrada el doce de agosto de dos mil dos
en la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Quito, legalmente inscrita el veintiocho de
agosto de dos mil dos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA transfiere al Patrimonio auténomo
del referido fideicomiso un lote de terreno ubicado a la altura del Kilémetro dos al tres
de la carretera Manta —~ Quevedo. TRES) Con fecha diez de junio del afio dos mil tres,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el Acta -
Entrega — Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado
Urbanizacién San Mateo, autorizada ante la Notaria Tercera de Manta, el quince de
mayo del dos mil tres.-. CUATRO) Mediante escritura publica de cambio de
denominacién del Fideicomiso San Mateo por Fideicomiso LA CAMPINA, otorgada
ante el Notario Tercero del cantén Quito el uno de octubre de dos mil tres e inscrita el
treinta de diciembre de dos mil tres en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, se
deja sin efecto la escritura de constitucién del Fideicomiso San Mateo excepto en lo
relacionado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos efectuados por los
constituyentes. CINCO) Mediante escritura publica de Restitucién de Fideicomiso,
celebrada el seis de julio del dos mil once ante la Notaria Primera del cantén de
Quito ¢ inscrita el veintinueve de diciembre del dos mil once en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, se instrumenta la Restitucién Fiduciaria en favor de la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana, por parte de Fideval en su calidad de Fiduciaria del
Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta
y sus Beneficiarios.

1

Av. América N24-59 y la Gasca - Telfs.: (593 2) 222 3139 al 3144 - Apartado 17-01-1081 - Quito-Ecuador
confepec@conferenciaepiscopal.ec / secregeneral@conferenciaepiscopal.ec
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Presidencia
Sectetaria General eradef o

28 %
Al respecto y al tratar el punto varios del orden del dia, por con\i@ ‘Qac% fafchés?

* o S 3
institucionales y a efectos de asegurar el financiamiento suficiente; para ‘ | § X

actividades inherentes al objeto social de la CONFEREN@%‘;O,E
ECUATORIANA, por unanimidad se resolvi6 aprobar la ven&’:}j@é

referido en el presente documento, consistente en: Lote de terreno 124:1 ,p ‘ff cado
en el Conjunto Campifia 10 de la Urbanizacién San Mateo de la Parroqu{a Los
Esteros del Cantén Manta. A su vez en la sesién se faculta a los representantes/legales
de la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA o sus delegados, j a los
miembros de la administracién, para que se realicen todas las gestiones operativas,
administrativas y legales pertinentes, a fin de que se viabilice la enajenacion del bien
inmueble detallado en este documento; y, en tal sentido se proceda con la celebracion de
la pertinente escritura piblica de venta y transferencia de dominio defihitiva del
inmueble, en favor del cliente correspondiente y en las condiciones més favorables a la
institucién. Texto que se desprende del acta de sesién general del Consejo Gubemativo
al que me remito de ser necesario. Para constancia de lo cual confiero ésta primera copia
certificada.

Muy atentamente,

/7

+ René Coba Galarza.
SECRETARIO DEL CONSEJO GUBERNATIVO DE BIENES DE LA
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

2

Av. América N24-59 y la Gasca - Telfs.: (593 2) 222 3139 al 3144 - Apartado 1 7-01.—1 081 - Quito-Ecuador
confepec@conferenciaepiscopal.éc !/ secregeneral@conferenciaepiscopal.ec



‘?! g G i URBANIZACION Oficio N° URB-SM 082-2016
“da Campifia — s4vmarEo

Manta, 26 de Octubre del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico a quien le convenga que el lote N°
124-F en la Urbanizacion SAN MATEO, no adeuda ningln valor por
concepto de alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de

Octubre del 2016.

Atentamente,

N HRBANIZACIGH
AN MATEC”

npsss s Bk SIATOR

Ing. Jaimé Mac;as\Hurtédo
C.I /130794046-8
ADMINISTRADOR
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NOTARIO{A) MAHTHA INES ,GANGHozo MONCAYO
NOTARIA TERGERA DEL CANTON MANTA
‘-./




e {RTRARKEALRONS . s 17 RS- 00128

vCampifia o 3
SN SSATED

Manta, 28 de Mayo del2015 -

sr. Jaime Macias Hurtado.
Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

%,

L2 ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
cumple en comunicarle que entre los postulantes al cargo de Administrador de 3
San Mateo, que abarca los proyectos de vivienda. La Campifia, La Estancia, Puer
Terrenas. . i

El cargo de Administrador, el cual usted ha sido designado, tiene como funciones:
Indicadas en el Art. 29 del ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIET ARIOS‘ Y €O
DE LA URBANIZACION SAN MATEO, ademas podré representar a la urbanization
carécter administrativo y cumpliendo las disposiciones asignadas a su persona por el Dif

-

Esperando que su desempefio cumpla con las expectativas que la comunidad
urbanizacién, le deseamos éxitos en las funciones encomendadas. C

Wilmer An ' cias Loor

C.C. 130241008-7
PRESIDENTE | '

£

ACEPTO: El nombramiento que antecede, y posesionado a la fecha Manta, 28 de Mayo de

Sy, laime\Mdcias Hurtado.

€.C. 130794Q46-8
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA IS
De acuerdo con fa facultad prevista el imeral 5 - -
Articulo 18dela Notarial, dog fe'que las COPLAS ¢ que.”
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Manta, Marzo 9 del 2004

I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

‘ l PROPIEDAD HORIZONTAL

X0. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por la Arq.
Susana’y = jOO Directora de Planeamiento Urbano, atento 4 lo, prescmto en el Art,
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcaide de Manta Y, de acuertio 4
lo presentado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS
Cia. Ltda., en representacion de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbanizacién
Saril Mateo ubicado en la Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, Codigo # 317, parroquia
Los Esteros cantén Manta, el cual ha solicitado a la Municipalidad la Declarator:a al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Campiiia,
desarrollandose en los lotes del 12A, 13A, 144, 15A, 16A, 17A, 18A, 19A, 20A, 21A,
22A y 23A de la citada urbanizacion, con las claves catastrales # 2127812-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-23 y 24, hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizornital.

Con fecha Marzo 9 del 2004, ®l sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 117-DPUM-SVQ, de Marzo 8 del 2004, emitido por
la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de-Planeamiento Urbano, procedio a efectuar la
declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial La Capiiia, desarrollandose en los lotes del 12A, 134, 14A, 154,
16A, 17A, 18A, 19A, 204, 21A, 22A y 23A de la citada urbanizacion, con las claves
catastrales # 2127812-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23 y 24, solicitado por el Ing.
Yuri ®Rodriguez Andrade, Superintendente de Obras de CCAS Cia. Ltda, en
reptesgntacion de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbanizacién San Mateo
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DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

PREAMBULO

RECONOCIENDO nuestras raices milenarias, forjadas por mu;eres y hon‘fH
distintos pueblos, "

CELEBRANDO a la naturaleza, la Pacha Mama de la que somos parte y que
vital para nuestra ex:stehc:a

INVOCANDO el nombre de Dios y reconoc:endo _huestras diversas formas de
religiosidad y espiritualidad,

APELANDO a la sabiduria de todas las culiuras que nos ennquecen como -

sociedad,

COMO HEREDEROS de las luchas soc:ales de liberacion frente a todas las
formas de dominacion y colonlaltsmo

Y con un profundo compromiso con el presente y el futuro de la Urbanizacién San
Mateo,

Decldimos construir

Una nueva forma de convivencia ciudadana, en diversidad y armonfa con la
naturaleza, para alcanzar el buen vivir, el sumakkawsay;

Una comunidad y sociedad que respeta, en todas sus dimensiones, la dignidad de
las personas y las colectividades;

Una urbanizacion democrética, comprometida con la integracion, la paz y la
solidaridad con todos sus habitantes; y,

En ejercicio de nuestra soberanfa, en la Urbanizacion San Mateo, altura del
kildmetro dos (2) al tres (3) de la carretera Manta-Quevedo, avenida niimero
Ciento Trece (113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, canton
Manta, provincia de Manab/, nos damos el presente:
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ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

Que la Constitucion de la Repubhca en su artfculo 10 senéla: Las personas,
comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los
derechos garantizados en la Constitucion y en los insirumentos internacionales. .

Que en el articulo 14 de la Constitucion, se reconoce el derecho de la poblacion a
vivir en un ambiente sano y ecologfcamente equilibrado, .que garanttce la
sostenibilidad y el buen vivir, sumakkawsay.

Que el articulo 30 de la Constitucion sefiala que: Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.

Que el articulo 33 de la Constitucién sefiala que: El trabajo es un derecho y un
deber social, y un derecho econdmico, fuente de realizacion personal y base de la
economfa. El Estado garantizaré a las personas trabajadoras el pleno respeto a su
dignidad, una vida decorosa, remuneraciones y retribuciones justas y el
desempefio de un trabajo saludable y libremente escogido 0.aceptado.

Que, la Constitucidn de la Reptblica en su articulo 52 sefala que las personas
tienen derecho a disponer de bienes y servicios de. optlma calidad y a elegirlos con
libertad, asf como a una informacion precisa y no engafiosa sobre su contenido y
caracteristicas. La ley establecerd los mecanismos de control de calidad y los
procedimientos de defensa de las consumidoras y consumidores; y las sanciones
por vulneracion de estos derechos, la reparacion e indemnizacion por deficiencias,
dafios o mala calidad de bienes y servicios, y por la interrupcion de los servicios
pblicos que no fuera ocasionada por caso fortuito o fuerza mayor.

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 264 sefiala que los gobiernos
municipalss, tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de'manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupac:on del
suelo urbano y rural.



' Sl de’c\?’;%‘

Que, el articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Af‘calfe*ﬁ Hod ?.’%:‘»‘;g,

h) Decidir el modelo de gestidn administrativa mediante el cual delmg'gje gg,??}{?g/ e
plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los plan@""&é ‘%’qi‘:og@
y la correspondiente a su cargo. %";3'0.; 17 ’%%z,’
Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrat ‘é;, - %{;

se ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observ raﬁ,; 3§20 efs> 23 e &
principios de legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eﬁcacza, transparen Jt3p d120)2>
participacion, libre acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y
confianza legftima.

i

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sufetarse a la
normas del F?eg:men de Propiedad Horizontal, las edificaciones que alberguen dos

0 més unidades de vivienda oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo'a
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean mdependlentes Y puedan
ser enajenados individualmente.

A peticion de la Asamblea General de Propistarios y Copropletaﬂos deila
URBANIZACION SAN MATEO, conforme consta en el acta constitutiva de fecha
04 de febrero de 2018, EI COHSG’]O de Admimstrac:dn Provisional de Ia
URBANIZACION SAN MATEO;
Acuerda: , ‘
EXPEDIR EL ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANI_ZAC_:IO’N SAN MATEO.

. CAPITULO |
DE LA ORGANIZACION Y SUS FINES

Art 1.- NATURALEZA, DENOMINACION y AMBITO. Se constituye como drgano
de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independients, auténomo,
intercultural y sin fines de lucro el CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIE TARIOS DE LA
URBANIZACION SAN MATEO., el mismo que estard integrado por los propietarios
y copropietarios legalmente const:twdos con capacidad de administrar
eficientemente el talento humano, los recursos materiales y financieros a través
del uso adecuado de las herramientas técnicas y tecnolégicas; con capacidad de
trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico de los resultados Superiores;
con responsabilidad social respetando los derechos humanos, el ecosistema y
la cultura; con conocimiento, habilidades, destrezas y actitudes necesarias para
dominar el conjunto de tareas que le permitan resolver problemas en forma eficaz,
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eﬁcfenté,, -éufénon{a y flexible; que se identifiquen con Ia vision, mision y filosofia
de la URBANIZACION SAN MATEO.

Art 2.- Las normas reglamentarias establecidas en el presente Estatuto, obligan a
todos los propietarios, copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usufructuarios,
acreedores anticréticos o usuarios de. inmuebles, viviendas y lotes de la
Urbanizacién San Mateo, .en cuanto corresponda, por tanto son de cumplimiento
obligatorio para todos los titulares de dominio, cesionarios, Usuarios, arrendatarios
y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad o de uso.

Art 3.- Los propietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn responsables de
forma personal o solidaria, segtin corresponda, de los dafios ocasionados por la .
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente Estatuto dictado

para la administracion transparente, conservacion, mejoramienfd y el buen vivir en
la Urbanizacién San Mateo.

Art 4.- Entiéndase como Urbanizacion San.Mateo, el lugar donde inicialmente el
wcideicomiso San Mateo, construyd la urbanizacién SAN MATEQO, .la cual fue
aprobada medjante resolucién de la llustre Municipalidad de Manta el cuatro (4) de
abril de dos mil tres (2003). o

Con fecha diez (10) de junio de dbs’mil' tres (2003) se‘éncuentfa inscrita el “Acta
Entrega Recepcidn” de la “ rbanizacién San Mateo”, autorizada por la Notaria
Tercera del Cantén Manta, 6l quince (15) de mayo de dos mil lres

(2003) y celebrada entere ‘la llustre ’Munjcfpatfdadh del Cantén Manta y el
“Fideicomiso San Mateo”. ' o |

Posteriormente mediante ésqﬁtﬂra piblica otorgada el uno (1) de octub:_'é, de dos

mil fres (2003) ante el Notario Tercero del Cantdn Quito, Doctor Roberto Salgado
Salgado, inscrita en el.registro de'!a propiedad del Cantdén Manta el treinta (30) de
diciembre del mismo afio, se cambié la denominacién de “Fideicomiso San
Mateo” por “Fideibomiso La Campifia” (Conferencia Episcopal Ecuatoriana 'y
Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., Lida,), se cambié la
finalidad para realizar unidades de vivienda; ¥, quedaron como dnicos
peneficiariosla Conferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora

" Carrasco Suarez Asociados CCAS Cra., Ltda. - ' ' -

Mediante escrituras publicas otorgadas por ¢l Notario Tercero del Canidn Quito, |
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Primero Suplente del Cantén Quito,
Doctor David Maldonado Viteri, debidamente inscritas en el Registro de la

4



“

Propiedad del Cantén Manta, Ia compafiia FIDEVAL S.A., Admim’.giquo
Fondos y Fideicomisos, restituyé a la Conferencia Episcopal Ecugsfign Sk/v ol

diferentes inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y Lote Comer?g%?é 8]

3

oot

conjunto habitacional (La Campifia, La Campifia Dos, La Campifia ¥a

2

2
. e o ek B0 555
Campifia Cuatro, La Campifia Cinco, La Campifia Seis, La Campifia Qi g8 ?:’
Campifia Ocho, La Campifia Nueve, La Campifia Diez; el conjunto habitac oia (] r iéo%
7N 2 q},\
W

Eslancia, La Estancia Dos, La Estancia Tres); el conjunto residencial "Pqe
Maderos (Bloques A, B, Cy D), y los lotes de terreno, destinados a la cons,mfc&%
de viviendas unifamiliares. |

i

Art 5.- Para efecto de la aplicacion del presente Estatuto, entién.das‘ como: |
Conferencia Episcopal Ecuatoriana (MANDANTE), a quien confiere ‘Poder /
Especial, cual en derecho se requiers, a favor de la comparifa FIDEVAL SA.,/
Administradora de Fondos y Fideicomisos (EL MANDATARIO) misma quef
constituyd el FIDEICOMISO LA CAMPINA (Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., Ltda.); para que en st
nombre y representacion, Unica y exclusivamente haga actos y contratos qu
fueren necesarios, que tengan relacién directa y se circunscriban con lo
inmuebles  comerciales, conjuhtos habitacionales, conjunto  residencial,
departamentos, garajes, lotes de terreno, bajo el régimen el propiedad horizontal;-
por lo que se les considera como. un Propietario o Copropietario de los
mismos; en virtud de lo cual, aquelias viviendas o terrenos que alin se encuentren
pendientes de vender, serdn parte de su responsabilidad y acataran los deberes,
derechos y obligaciones estjpulados en el presente Estatuto (Reglamento Interno)
de la Urbanizacién San Mateo.

El terreno sobre el cual estd conétruida fa Urbanizacién San Mateo, que tiene una .
superficie de 107.083,06 metros cuadrados.

Art 6.- La Urbanizacion San Mateo, estd constituida al momento de la siguiente
manera: o

1.- Inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y Lote Comercial ‘B);

2.- Conjuntos habitacionales unifamiliares con 25 casas cada uno (La Campifia, La
Campifia Dos, La Campifia Tres, La Campifia Cuatro, La Campifia Cinco, La
Campifia Seis, La Campifia Siete, La Campifia Ocho, La Campifia Nueve, La
Campifa Diez); '
3.-Conjuntos habitacionales unifamiliares con 25 casas cada uno (La Esiancia, La
Estancia Dos, La Estancia Tres); '

4.- Conjunto residencial Puerto Maderos compuesto por (Bloques A, B, C y D);con
12 departamentos cada uno.



5.- Lotes de terrenos existentes en la manzana “E’, destinados a /a construccion.
de viviendas unifamiliares;

6.- Una garita de guardiania para el acceso a la urbanizacién;

7.- Pequeiia érea de Juegos Infantiles en los Conjuntos Habitacionales Capifia 3-
4-5-6-7-8- y Estancias 1y 2; ‘ .

8.- Sala de copropietarios, con drea para realizar parrilladas; -

9.- Cuarto de bombas y cisternas para los bloques de Puerto Maderos;

10.- Parqueaderos de Visitas;

11.- Areas deportivas, dreas verdes y jardines;

13.- Cerco eléctrico perimetral; _

14.- Circulaciones vehicular y peatonal comunales; y,

15.- Bienes Comunales. _ ,

Todos estos inmuebles estdn sujetos a las normas del régimen el Propiedad

Horizontal.

Art 7.- BIENES COMUNALES. Los bienes.comunges son aquellos que pertenecen
a todos los copropietarios de los conjuntos habitapionales y terrenos,. la
participacion de cada propietario en los bienes comunes estd determinada por la
alicuota correspondiente a la casa, departamentos 0 terreno'y ,estadion'amiento de
propiedad privada, conforme se establece en el “Cuadro de Areas y Alicuotas” y
como consta en cada tftulo de propiedad. ~

Art 8.- Cada copropietario tiene derechos y obligaciones sobre las dreas y bienes
comunes, segun la alicuota sefialada, son proporcionales e inseparables de sus
derechos de dominio, uso y goce de la respectiva unidad de propiedad exclusiva.
En consecuencia la enajenacién de la propledad, constitucion de gravamen,
embargo, limitacién de dominio o la constitucih de otros ‘derectios reales sobre la
misma incluird la cuota correspondiente en el drea y bienes de propiedad comin.

Art 9.- Los bienes comunes_de la Urbanizacion San Mateo son de.dos tipos,
construidos y abiertos, y estdn constituidos por.

Entre los espacios comunales abiertos, constan los siguientes:

1. El terreno de 107.083,06 metros cuadrados, sobre e{ cual estd constituida la

Urbanizacion San Mateo. C o ,
2. Las calles de ingreso a los conjuntos habitacionales, conjuntos residenciales y

terrencs. : ‘
3. Las circulaciones vehiculares a los parqueaderos privados o comunales. .
4. las dreas recreativas, dreas verdes, canchas multiples. ' ‘

5. Parqueaderos de visitas.

Entre los espacios comunales construidos, constan los siguientes:
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1. Sala de copropietarios.

2. Cuarto de bombas (Puerto Maderos). '

3. Cisternas (Puerto Maderos). e

4. Area de medidores de agua (Puerto Maderos) X =

5. Cuarto de basura. _ gt -

6. Las instalaciones del conjunto como son: de agua potable, la acometide 7100 ot
troncal de agua potable, Ia red troncal de desaglie, la acometida y red leéthfa - mc\»‘i@}
froncal, inclusive los circuitos de iluminacion de los espacios comfmnes:T- s, 2323 0
acometida y cables troncales de teléfonos, los citéfonos o porteros eléd tricos, /¥ epoie>

7. Es bien comiin las fachadas del conjunto en todas sus partes.

8. Los medidores de agua para servicios generales, cuyos valores del consumo

mensual debe ser prorrateado entre los co, ropietarios del conjunto, en funcién ,

de su alfcuota, independientemente de que la unidad se encuentre ocupada,
9. Los medidores de luz de servicios generales, para el funcionamiento de

equipos especiales, asf como para la iluminacién de los estacionamientos, |
circulaciones comunales en general y espacios comunales construidos, cuyo'
valor del consumo por este servicio serd prorrateado entre los copropietarios
en funcion de su alicuota, igualmente, sin importar si la unidad se encuenird
desocupada o deshabitada,

Art 10.- Los bienes comunes. se usaran de conformidad con lo Que determina |

Ley de Propiedad Horizontal Y su Reglamento, con las disposiciones de est
Estatuto, y con las que dicte Ia Asamblea General de Copropistarios de |
Urbanizacion San Mateo en Reglamentos Internos Especiales.

Art 11.- DOMICILIO. EI CONSEJO DE ADMINISTRACIONDE LA ASOCIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIE TARIOS DE LA URBANIZACION SAN
MATEQO, tendrd su domicilio en su patrimonio ubicado a Ia altura def kilsmetro dos
(2) al tres (3) de Ia carretera Manta-Quevedo, avenida niimero Ciento Trece (113),
barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provircia de
Manabf,

Art 12.- PERSONERIA JURIDICA. EI CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE [A
URBANIZACION SAN MATEQ, se regird por la Constitucién de la Reptiblica, el
COOTAD, Reglamento Urbano del Cantdn Manta, Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento, Decretos, Reglamentos y otros expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Ministerio de Trabajo, por el presente Estatuto
(Reglamento Interno) y por los demés Reglamentos y Normas interrias vigentes
enla URBANIZACION SAN MATEO.

Art 13.- DURACION, El CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE 1A URBANIZACION SAN
MATEO, tendrd una duracién de un afo, serdn electos en proceso
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electoralmediante voto universal y secreto por los miembros de la Asamblea
General de Propietarios y Copropietarios "de la Urbanizacién San Mateo
Iega!menté constituidos y con derecho al voto y posesionados en asamblea
general, se convocaré la primera semana del mes de Enero de cada afio, en el
que participaran por listas de candidatos, debidamenté representada por cada
conjunto habitacional. '

Art 14.- FINES. EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, érgano de derechos y
justicia, social, demaocratico, soberano, vindependiente, auténomo, intercultural,
transparente y sin fines de lucro, a partir ‘de su constitucion juridica, en Ia
URBANIZACION SAN MATEO, tendrd los siguientes fines:

1. Definir la visién, misién, filosof(a, de la Urbanizacion San Mateo.

2. Definir la organizacién, deberes. y atribuciones de sus componentes, en
coherencia con los principios constitucionales vigentes en el ordenamiento
jurfdico ecuatoriano.

3, Asumir las funciones como-un servicio a la colectividad y rendir cuentas a la
comunidad de la Urbanizacion San Mateo, de manera honesta, 6tica,
transparente y de acuerdo con la lay. : o

4. Determinar normativas y pardmetros claros que permitan estandarizar y regular
el empleo y administracion eficiente” del talento humano, los recursos
materiales y financieros a- traves del uso adecuado de las herramientas

" _téenicas ¥ tecnoldgicas, las cuales constardn en el Estatuto - (Reglamento
'Interno) de la Urbanizacin San Mateo. ‘ :

5. Armonizar la capacidad de trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico
de los resultados superiores.

6. Foralecer en la diversidad, la unidad, amistad, colaboracion y solidaridad.

7. Tomar decisiones con responsabilidad social, respetando 10s ‘derechos
humanos, el ecosistema y la cultura. ' o _

8. Elaborar el Presupuesto General y el Plan de Trabajo Anual de la Urbanizacién
San Mateo. : ' '

9. Administrar honradamente y con apego irrestricto a la ley, €l patrimonio de la
urbanizacién, denunciary combatir los actos de comrupcion. :

10. Planificar y gestionar el desarrollo sustentable de la Urbanizacion San Mateo,
promover la distribucién equitativa de los recursos, - optimizando el
conocimiento, habilidades, destrezas y actitudes necesarias para dominar el
conjunto de tareas que le permitan resolver problemas en forma eficaz,
eficiente, auténoma y flexible.

11. Garantizar sin discriminacién alguna a Jos habitantes de la Urbanizacién San
Mateo, el efectivo goce de los derechos establecidos en la constitucion, leyes,
reglamentos y en particular en el presente estatuto; el derecho a una cultura de

8



e1Cera ¢,
paz; a la seguridad integral; a politicas e iniciativas que contriby %F S
vivir en una comunidad democrética y libre de corrupcion. “""é 2 3
12.Presentar con absoluta transparencia ante la Asambleag %n
Propietarios y Copropietarios la rendicidn de cuentas en forma (

D% &

Z
final del periodo el respectivo informe anual. gy
:—.‘a,'a-
i . . . e L 5 o\‘e* *
Art 15.- Son objetivos del Consejo de Adminisiracion de la Asocidg im @0\@
. ¥ e N

propietarios y copropietarios de la Urbanizacién San Mateo:
Objetivo Principal.

3193

habitantes de la Urbanizacion San Mateo, a fin de a]canzar el buén vivir, /

Objetivos Subsidiarios.

1. Coordinar con las autoridades del G.A.D.M. de Manta, todas las actividades
relacionadas con el desarrollo de la Urbamzac:on San Mateo en lo relacionaglo
a:

Arreglo, mejoramientb y mantenimiento de Ia Red de Alcantarillado Sanitario.

Adecentamiento de Parques y Jardines.

Mantenimiento y adecuacion de vias principales y secundarias.

Recoleccion adecuada de basura,

Otras relacionadas con este organismo.

Coordinar con las autoridades de Ila E.P.AM., itodas las actividades

relacionadas con el mejoramiento de la Urbanizacion San Mateo en lo

relacionado a: . -

8. Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de la red de Agua Potable.

9. Control y medicién del consumo de agua en los medidores de jardines y demds
dreas comunales.

10. Coordinar con las autoridades de la empresa eléctrica todas las actividades
relacionadas con el mejoramtento de la Urbanizacion San Mateo en lo
relacionado a:

11. Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de.la red de alumbrado ptiblico.

12. Control y medicion del consumo de energia eléctrica en los medidores de
dreas recreacionales y demds dreas comunales. '

13. Coordinar y controlar con la Conferencia Episcopal Ecuatoriana y Constructora
Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia. Ltda., ejecuten y cumplan con sus
obligaciones, en servicios generales, infrasstructura hidrosanitaria y eléctrica,
dreas comunales, seguridad, uso de instalaciones, mantenimiento de &reas
comunales, vias y demds actividades bajo su responsabilidad,

9
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responsab:[rdades que serdn proporcionales a la cantidad de viviendas,
terrenos y habftantes que viven en la Urbanizacién San Mateo ademas exigir
que:

14. Cumpla con Ias ordenanzas municipales wgentes en el Cantdn Manta, en lo
relacionado al plan de urbanismo y otros existentes.

15. E;ecute el mejoramiento de la capacidad de la red hidrosariitaria.

16. Ejecute la instalacion del cerco eléctrico de seguridad en todo el penmetro de

" la Urbanizacién San Mateo.

17.Construya y entregue adecuadamente las dreas comunales deportivas,
recreacionales, oficina administrativa, salén comunal, . conforme a las leyes y
reglamentacion vigente para el efecto

18. Contribuya con el pago de guard/am’a jardinerfa, admlmstrador pago de
alfcuotas de viviendas en construccion y terrenos en venta.

19. Realice el pago de ofros servicios generales que se proporc:one en la
Urbanizacién San Mateo.

20. Fomentar entre los habitantes la lealtad, disciplina y solidaridad, para alcanzar
el buen vivir en la Urbanizacién San Mateo. |

21. Coordinar, controlar y vigilar todas las actividades programadas y aprobadas
por los directorios de cada uno de los Conjuntos Habitacionales, Conjunto
Residencial, Terrenos, existentes en la Urbanizacion San Mateo.

CAPITULO I
DE LOS MIEMBROS

Art 16.- Son Copropietarios, todos aql/ellos propietarios de viviendas y lotes que
gjercen la copropiedad de las dreas comunes de la Urbanizacién San Mateo;
Arrendatarios y/o Usuarios, aguellos que accedan al uso de los inmuebles por las
diversas formas permttldas por la Ley; Habitantes a los que habn‘an en la
Urbanizacion San Mateo, sean propietarios o usuarios.

Art 17.- Son miembros de la Asamblea General, todos los Propietarios y/o
Copropietarios legalmente constituidos y con derecho al voto.

Art 18.- Son miembros del Consejo de Administracién, los Propietarios y/o
Copropietarios que sean electos para ejercer dichas funciones, mediante e/
proceso electoral establecido en este Estatuto. NO podran de[egar el gjercicio de
sus funciones a familiares o personas de su confianza.

DEL CONSEJO DE ADMINISTRAC!ON DE LA ASOCIACION DE
PROPIE TARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEO.

10



Art 19.- El Consejo de Administracion, es el 6rgano representariv@:f@
elegido la primera semana del mes de Enero de cada afio en ele

*
democrdéticas, realizadas en la Urbanizacion San Mateo, par. ﬁl
ambito de su competencia, las atribuciones de rectorfa, organizacidhz

gjecucion y evaluacion de las politicas, aclividades y planes gy

é\ {}

gfecutarlas, y estd integrado por: *
1. Presidente. =75

. . O, e
2. Vicepresidente. 7, ;‘;a’/; s

. RFENID l
3. TGSOferO' ' . : 90 £ 15421, 2"
4. Secretario :
5. 8 \Vocales Principales. (Uno por cada conjunto habttac:onal y uno por
terrencs).

6. 8 Vocales Suplentes. (Uno por cada conjunto habitacional y uno por terrenos)
7. Sindico

Tanto el Presidents, Vicepresidente, tesorero, secrez‘ério y Sindico, provendr.
del conjunto habitacional en el cual tienen su domicilio, de tal manera, estar:
representados todos los conjuntos habitacionales de la urbanizacién, en ¢l

Conssjo de Administracion.

Art 20.- Los miembros del Consejo de Administracidn, serdn elegidos para un
periodo estatutario de un ario.

Los miembros podrén ser reelegidos hasta por dos periodos consecutivos. En fodo
caso continuardn en ejercicio de sus cargos hasta ser legalmente reemplazados.

Art 21.- El Consejo de Administracion; se reunird ordinariamente por lo menos una
vez al mes, previa convocatoria del Presidente. Sus resoluciones se aprobarén por
mayoria  simple y serdn de cumpllm/ento oblfgatono para todos, haya o no
asistencia a Ia Asamblea General.

Art.- 22.- £l Consejo de Administracion, para proceder a realizar todo tipo de
contratos laborales, de servicios generales y servicios profesionales, observaré y
exigiré que las obreras y obreros que presten sus servicios en la Urbanizacion San
Mateo estén sujetos al Cddigo de Trabajo. La remuneracion de las servidoras y
servidores serd justa y equitativa, con relacién a sus funciones, y valorard Ia
profesionalizacion, capacitacion, responsabilidad y experiencia.

Art.- 23.- El Consejo de Administracion, daré estricto cumplimiento al presente
Estatuto aprobado, el mismo que serd la norma institucional bdsica en la que se
astablece su denominacidn, principios, deberes, obligacionés, responsabilidades,
atribuciones, normas, sede, proceso electoral, asi como la identificacién de los

11



bienes, rentas, recursos propios y la enumeracién de las competencias que
inicialmente asumird, Las reformas al Estatuto se realizardan con sufecion al
proceso en él establecldo y requetiran de d/ctamen favorable de la Asamblea
General de la Urbanizacion San Mateo,

Art 24.- Son atribuciones y deberes del Consejo de Administracion:

1

N D

10

11

12

13

Cumplir 'y hacer cumplir las disposiciones legales, eslatutarias y
reglamentarias vigentes en el Consejo de Administracién de la Asociacidn de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo. '
Posesionar al Presidente, Vicepresidente, Vocales Principales, Vocales
Suplentes, designar y posesionar al Administrador de la Urbanizacion.

Elegir al Vicepresidente del Consejo de Administracién en caso de su falta
definitiva, de una terna propuesta por el mismo.

Determinar la politica administrativa del Consejo de Administracion y cuidar de
la buena marcha de la Urbanizacion San Matea }
Participar en el proceso de reformas al Estatuto de la Asociacion de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, cuando sea
necesatio. '

Hacer recomendaciones a la Asamblea General.

Conocer el Plan de Trabajo Anual de cada Conjunio Habitacional, Conjunto
Residencial y Terrenos, asf como su Informe de Fin de Aflo, debidamente
aprobados entre sus ‘miembros.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Asamb!ea General de la
Urbanizacién San Mateo.

Nombrar las comisiones que fueren necesarias para el cumplimiento de los
objetivos del Consejo de Administracién de Ia Urbanizacion San Mateo.
Elaborar y Presentar a la Asamblea General, el Plan de Trabajo y Presupuesto
General para el periodo correspondiente.

Informar cada mes, sobre el avance de actividades y gastos, ademds deberd
presentar un Informe Fmal de Actividades y Gastos, durante la tiltima semana
del periodo para el cual fueron elegldos

Ejecutar con transparencia el Presupuesro General, Plan de Trabajo Anual y
demds actividades aprobadas por Ia Asamblea General de la Urbamzac:on
San Mateo.

Aprobar y supervisar los contratos laborales, de servicios generales,
comerciales y deméds que fueren necesarios para el buen vivir en la
Urbanizacién San Mateo, mismos que seran autor;zados y aprobados en cada -
Asamblea del Consejo de Administracion, observando y dando cumplimiento a
todos los requisitos técnicos, contables, administrativos y legales establecidos

para para tal efecto.
12



14 Los miembros del Consejo de Administracion, ejercerdn una func@gé
de la Utbanizacion San Mateo, actuarén con sentido comuﬁna‘?to Dk
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cuentas a sus mandantes.
15 Los miembros del Consegjo de Administracion NO podréan:
a.  Ofrecer, tramitar, gestionar, cargos 0 empleos.
b. Percibir dietas u otros ingresos de Ios fondos de la Urban

Mateo.

p
DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO
ADMINIS TRACION .

Art 25.-Son atribuciones Del Presidente:

1. Convocar y presidir las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordmanas'
Asambleas de Directorio, firmar las Actas junto con el secretario,

2. Emitir voto dirimente en caso de empate en-las sesiones de la Asambleé
General y de Directorio.

3. Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los I:bros contablep,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una administracién transparenre %
cero corrupeion de la Urbanizacion San Mateo.

4. Representar en forma responsable, diligente y oportuna a todos quienes viven
en la Urbanizacion San Mateo.

Art 26.- El Presidente del Consejo de Administracion, de la Urbanizacién San
Mateo, es el representante de la misma ante las entidades publicas o privadas, el
mismo que sera elegido o destltwdo por mayorfa simple de los integrantes de la

Asamblea General.
Art 27.- Son atribuciones del Vicepresidente:

1. Subrogar al Presidente en caso de ausencia temporal o definitiva.

2. Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,
archivos, registros, aclas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una administracion transparente y
cero corrupcion de la Urbanizacion San Mateo.

3. Coordinar las actividades de las diferentes comisiones que fueran constituidas
o designadas por la Asamblea General o el Consejo de Administracion; y,

% 4. Las demds que se lp asigne.
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Art 28.- Son func;ones del fesorero

1. Llevar al dfa los libros contables, aI‘ChIVOS registros: y demas documentos
oficiales. :

2. Llevar al dia los archivos, informes, registros, contratos y demas documentos

" de respaldo economico. : :

3. Presentar los informes econdmicos mensuales y cuando el Consejo de
Administracion o Asamblea General lo requiera y obilgatonamente la
liquidacion econdmica de fin-de aro.

4. Supervisar y legalizar con su firma de responsab!hdad los IIbI’OS contables
archivos, registros, actas, informes, contralos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una. administracion transparente y
cero corrupcion de la Urbanizacién San Mateo.

5. Realizar todas las funciones inherentes a su cargo.

Art. 29.-Son funciones del Adrnini_strador/a:

1.- Llevar al dia los libros contables, archivos, registros y demds documentos .

oficiales. o

2.- Llevar correctamente las actas .de Asamblea General y Consejo de

Administracion, junto con la documentac:on correspondlente y anexa.

3.- Llevar al dia los archivos, informes, regfstros contratos y demds documentos

de respaldo econdmico.

4.- Presentar los informes economicos mensuales y cuando el Consejo de

Administracién o Asamblea General lo requiera.

5.- Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,

archivos, registros, actas, informes, contratos y demds documentos oficiales,

que coniribuyan a una administracion transparente y cero corrupcién de la

Urbanizacion San Mateo.

6. Recolectar y depositar diariamente en la cuenta bancaria de la Urbanizacion
San Mateo, el valor recaudado por rentas u allcuotas y demds ingresos
existentes, en la Urbanizacion San Mateo.

7. Realizar todas las funciones inherentes a su cargo.

8. Las demds que le asigne la Asamblea General o el Consejo de Administracion

#

Art 30.- Son funciones de los Vocales Principales:

1. Asistir a las reuniones del Consejo de Administracion y Asamblea General,
2. Presidir las comisiones designadas por el Consejo de Administracion.
3. Las demds que le asigne la Asamblea General o el Consejo de Administracion
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Art 31.- Son funciones de los Vocales Suplentes:

1.
2.

- Art 32.- Son requisitos para ser Presidente:
1.

2.

Subrogar a los Viocales Principales, en caso de ausencia temporqz
Asumir las funciones de los vocales Principales. F‘%

DEL PERFIL REQUERIDO PARA SER DIRECTIVO.

Ser propietario legalmente constituido y estar al dfa en el pago de alfcuota{(s
mensuales y cuotas extraordinarias.

Estar viviendo por uno o més afios consecutivos en la Urbanizacion San
Mateo. o :

Conocer la mision, vision, fines, objetivos y filosoffa de la Urbanizacion San
Mateo.. ‘
Disponer de tiempo suficiente para el desemperio ptimo de sus funciones.
Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

Art 33.- Son requisitos para ser Vicepresidente:

1.

2.

oA

Ser propietario legalmente constituido y estar al dia en el pago de rentas o
alfcuotas mensuales. S SR

Estar viviendo por uno o mds afios consecutivos en la Urbanizacién San
Mateo. * . - ‘

Conocer la mision, visidn, fines, objetivos y filosoffa de la Urbanizacién San
Maieo. ‘ '

Disponer de tiempo suficiente para el desempefio dptimo de sus funciones.
Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupussto.

Art 34.-Son requisitos para ser Administrador/a:

Ser propietario legalmente constituido o no, si es propietario estar al dia en el
pago de renias o alfcuotas mensuales. '
Conocer la mision, vision, fines, objetivos y filosoffa de la Urbanizacién San

Mateo.

. Disponer de tiempo suficiente para el desempefio dptimo de sus funciones.
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4. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

Art 35-Son reqUi_s)‘tos para ser Vocal Principal o Suplente:

1. Ser propietario legalmente constituido. y estar al dia .en ‘el pago de renias o
alicuotas mensuales.

2. Estar viviendo por uno o més afios consecutivos en la Urbanizacion San

Mateo.

Poseer titulo de tercer nivel o al menos de nivel superior.

Conocer la misidn, vision, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacion San

Mateo. T o

Disponer de tiempo suficiente para el desempefio 6ptimo de sus funciones.

6. Gozar de capacidad de.liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesto.

AW

9

Art 36.- Los candidatos a cada una de las dignidades deberan acreditar su
participacion a través de documentos, camé profesional o certificaciones a fin de .
poder ejercer el derecho a ser elegido.

CAPITULO il
DEL SISTEMA ELECTORAL

Art 37~ El sistema electoral setd el “vo_ro universal y secreto Los candidatos se
postulardn en lista completa de dignidades, siempre y cuando cumplan con los
requisitos establecidos en el presente Estatuto.

Art 38.- El Consejo de Administracin de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, convocard de inmediato a una
Asamblea General, la misma que serd exclusivamente para la eleccion del
administrador-a en comisiones que considere necesarias

Art 39.- Las candidaturas podrén ser presentadas por si 0 por terceras personas,
se elegird en su orden: Presidente, Vicepresidente, tesorero, Secretario, Sindico, 8
Vocales Principales, 8Vocales Suplentes.

Art 40.- La lista ganadora serd la que logré la mayoria simple de los sufragrantes.

Art 41.- El Consejo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, debera entregar y presentar el Plan
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S

de Trabajo, Presupuesio General y los Objetivos que se propone alcanzar

debidarmente aprobados, ante la Asamblea General de la Urbanggquf :
Mateo, en los siguientes diez dlas laborables luego de su eleccion. Q,é{:xs»—“ﬁa 7

i :
Art 42.- La Presidenta o Presidente del Consejo de Admlm@sig/o /
Asoaacldn de Propietarios y Copropletanos de la Urban/zawoﬁ S5y s

1. Por terminacion del periodo para el cual fue electo.
2. Por renuncra voluntana aceptada porla Asamblea General

(Reglamento Interno).

4. Por incapacidad fisica o mental permanente que le impida ejercer ‘el cargo,
certificada de acuerdo con la ley por un comité de médicos especializados, y |
declarada por la Asamblea Generai con los votos de las dos terceras partes de /
sus integrantes.

5. Por venta de la propiedad.

6. Por fallecimiento.

CAPITULO IV
DEL PATRIMONIO

Art 43.- El Consejo de Administracion de la Asociacién de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, podrd contar con su propio
patrimonio social, integrado por los bienes que posee a la fecha y lo que se
adquiera posteriormente por compra, donacion, herencia, legados o cualquier
titulo legal, debiendo levantar y .mantener actualizado el inventario de bienes
disponibles.

Art 44- El Consejo de Administracion de la Asociacién de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, puede recibir herencias, legados y
donaciones, en caso de herencias, deberé ser aceptado con beneficio de

inventario.

Art 45.- Los fondos y bienes del Consejo de Administracién de la Asociacién de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, no podrdn ser
empleados en beneficio particular de sus directivos o miembros, ni de terceros,
Tampoco en operaciones, proyecz‘os 0 programas que no correspondan a fines de
la Urbanizacion San Mateo.

Los socios no adquieren derechos de ninguna naturaleza sobre los bienes del
Consejo de Administracion de la Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la
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Urbanizacién San Mateo, ni pueden pretender lucro alguno, ni tampoco tienen
otras obligaciones de las que sefiala este Estatuto, ni son personalmente
responsables hacia terceros por obligaciones contraidas por EI Consejo de
Admmzstrac:on de la Asociacion de Propietarios y Copropletar/os de la
Urbanizacion San Mateo.

Art 46.~ Por resolucién de la Asamblea General se podrd destinar un porcentaje
requerido de los fondos del Consejo de Administracién de la Asociacion de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, para obras de la
Urbanizacién San Mateo.

Art 47.- El ejercicio econdémico del Consejo de. Administracion, se contard de
acuerdo al cronograma aprobado de las actividades del Plan de Trabajo Anual y
Presupuesto Anual de la Urbanizacién San Mateo.

USO DE LAS AREAS y SERVICIOS COMUNALES

Art 48.- Son dreas comunales aquellas que son propiedad comunal de todos los
habitantes de la urbanizacién y duefios de lotes, tales como: salon comunal,
parque infantil, drea de cancha de futbol, drea de cancha de vdleibol, drea de
cancha de basquetbol, zonas recreacionales, efc.

Art 49.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién San Mateo y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el
presente Estatuto, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las

mismas.

Art 50.- Son servicios comunales: el mantenimiento de jardines y areas
recreacionales y deportivas, la segurtdad el aseo y mantenimiento de zonas
ptiblicas al servicio de la urbanizacién que no sean atendl_das por el municipio, y el
mantenimiento, conservacion y mejoramiento de las demds dreas comunes.

Art 51.- DE LAS CANCHAS MULTIPLES. Las canchas miiltiples podrdn usarse
para realizar partidos todos los dfas, pero su uso se suspendera durante las horas
de limpieza, segin la planificacién de jardineria;, en cuyo caso se colocara un
letrero, prefiriendo hacerio en las horas no picos a fin de garantizar el mayor uso
posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerraré hasta que el
mismo haya concluido.
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Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugatd,
hasta un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en GiRqgiEr &,
dia de alta concurrencia. 3

ek

Los invitados solo podran jugar en compania de Copropietarios o

. , N - . - : » . () ‘- . = /ﬁfo-
quienes tendrdn un nudmero limitado de invitados; dichas invitagioge ‘E‘éaj_f_g
. s . . .. A Ton
suspenderdn el momento en que el nimero de personas supere la capacida) ER
cancha. P
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dreas verdes serdn ulilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso
natural que corresponda. C S ;

Art 53.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aun n
existentes {piscina, cancha de tenis), se regularan a medida que estas entren gn

funcionamiento.

Art 54.- USO DEL SALON COMUNAL. Cualquier propietario, copropietariq o
arrendatario podrd hacer uso de la sala comunal para eventos personales dentro
del horario solicitado, previa solicitud por escrito a la Administracion y efectuando
la respectivo cancelacion del arriendo temporal del lugar mds el depdsito de
garantfa que se exige por su utilizacion.

Unicamente podrdn utilizar la sala comunal los propietarios, copropietatios o
arrendatarios que se encuentre al dfa en el pago de las cuotas de condominio, no
podré ser utilizada por amigos .ni parientes de propietarios, copropietarios o
arrendatarios. e : '

Cada propietario, copropietario o arrendatario que haga uso de la sala comunal, es
responsable por los bienes a los facilitados o proporcionados y deberé realizar una
entrega-recepcion de los mismos a la administracion después de haber efectuado
el evento para que sean recibidos a satisfaccion.

En caso de presentarse algtin dafio el arreglo serd realizado por la administracidn,
descontando el costo de la factura del depdsito en garantia existente, devolviendo
al propietario, copropietario o arrendatario el saldo que quede. Si el costo del
arreglo sobrepasa el monto del depésito en garantia, el mismo sera cargado al
propietario, copropietario o arrendatario.

La sala comunal se debera entregar en perfectas condiciones de limpieza esto es,
barrido y los bafios perfectamente limpios.
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Los fqndb's gue se generen por el alquiler de esta sala serdan destinados
exclusivamente al mantenimiento y mejoras de la misma.. -

PROCEDIMIENTOS DE SEGURIDAD

Art 55.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion
para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan
con el objeto de precautelar la mtegndad de Ias personas y bienes, que habitan y
existan, respectivamente, en la urbanizacién San Mateo.

Art 56.- La urbanizacion contara con cerramiento perimetral total, una sola pueria
de acceso con guardiania 24 horas al dfa todo el afio.

Art 57.- La urbanizacion contratara una compaihfa de seguridad legalmente
constituida, con el nimero de guardtas que se considere necesarios; segin los
puestos de vigilancia que se des:gnen y de acuerdo al presupuesto destmado para
el efecto. Se exigird que la compaiifa cuente con. personal callflcado capac:tado
equipos de comumcacron, armamento, med!os de desplazamrento (vehfcu!os 0
motos), sistema de alerta inmediata, equipo de reaccion mmedlata vigilancia
mediante cdmaras de television, etc.

Art 58.- La compafifa de seguridad y sus miembros, dentro de la urbanizacion
tendrdn la categoria de agentes encargados de preservar la Ley y Orden (Poﬂcza)
deberdn respetar y hacer respetar los deberes obligaciones y las normas
establecidas para la seguridad y el buen vivir en la Urbanizacion San Mateo
constantes en este Estatuto (Reglamento Interno), y en las demas leyes
aplicables; por lo que los habltantes de la urbanizacién acataran estas
disposiciones y normas guardando el respeto al cumpl;m:ento del deber que los
guardias de seguridad ejecuten en ese senﬂdo Cuaquer abuso o mal
comportamiento o incumplimiento por parte del personal de seguridad deberd ser
reportado a la administracién a fin de que esta dependencia tome los correctivos

necesarios.

Art 59.- Los miembros de la Policia Nacional fendran libre acceso a la
Urbanizacion San Mateo, cuando estén cumpliendo su mision de precautelar la ley .
y orden en la comunidad.

Art 60.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la urbanizacion
portarén sus respectivas identificaciones con un color determinado, en la que se
incluirdn nombres y apellidos completos, folo y el nombre del Ingeniero o Jefe
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Responsable del Equipo; la lista de estos trabajadores estard en L@ s ad“’

reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran su cedula hasta el
que se refiren. El Ingeniero, maestro de obra y propiétario de. la g@'@
serdn responsables de la calidad o antecedentes del personal qué@gre' &
trabajar a la urbanizacion, por lo que ‘déberdn tenér hoja de vil a% K¢ -‘ e

documentos de identificacion y antecedentes penales de cada uné’é;ﬁ"’ o

trabajadores. ‘ SR ‘2!?{5?‘?3‘7

S 2] §

i SO
mismo el personal que se encuentra laborarido déntro de la Urbamzaafi?dgb Fa0)
limitarse a sus horas laborables, caso contrario él guardia le pedird su salida,
previa coordinacién con el maestro o Ingeniero de obra.
Art 62.- La garita contara con un sistsma de citéfonos: internos entre la garita Z
cada una de las viviendas, destinado solo para comunicaciéh con las casas y par
la notificacion o reporte de alguna visita, con el fin dé obtener la autorizacién del
propietario, copropietario o usuario del inmueble, previo a su ingreso.

Art 63.- El guardia mantendrd un sistema manual por orden alfabético que registre
a los habitantes de la urbanizacion, en el que constara quien haga de cabeza de
familia y cada uno de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las
viviendas. De la misma forma en archiva aparte ‘mantendrd la informacidn de los
duefios de lotes, registrando Unicamente a quien haga de cabeza de familia, su
cbnyuge e hijos. Asl mismo mantendrd una lista con los numeros telefdnicos de
todos los habitantes. La admmrstrac:on serd responsab!s de actualizar
quincenalmente esta informacién.

Art 64.- Los habitantes a la brevedad posible contardn con una identificacion que
facilitard el control del guardia, los que no significa que el guardia descuidard el
control de ingreso del habitante y sus acomparantes.

CAPITULO V
REGIMEN DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Art 65.- Los confllctos internos del Consejo de Administracion, deberdn ser
resueltos por los orgamsmos propios de la Urbanizacion San Mateo y con estricta
sujecién a las disposiciones del presente Estatuto, de no Iograr la solucion de los
conflictos, los mismos serdn sometidos a los Centros de Mediacion y Arbitraje,
cuya acta deberd ser puesta en conoc:mrento de’ los organismos competentes
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para. el efecto. De igual manera se procedera en caso de surgir controversias con

otras mstltuolones u organizaciones. _
DE LAS SANCIONES

Art 66.- Las inobservancias del presente Estatuto, serdn sanc:onadas jpor parte de
la administracién de la siguiente forma:

1. Primeramente con llamado de atencion o amonestacion esctrita.

2. En caso de remc:denc:a o si se tratare de una mfracc:on grave se denunciara
ante el directorio y de ser necesario ante Ia autorldad competente.

3. Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en los
plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora; si la falta de
pago persistiera por méds de 60 djas injustificadamente se le suspenderd los
derechos de uso y goce de las dreas comunales y servicios comunales.

Art 67.- La inobservancia y falta de aplicacidn’déf presente esfatui‘o asf como la
negligencia por parte del administrador . sera motivo de su cancelacion, siendo
responsable civil y penal de todo pequm/o que ocas:onare su actuacion.

CAPITULO vi
DISPOSICIONES GENERALES

Art 68.- La convocaloria a la priméra Asamblea General de la Asociacién de
Propietarios y Copropietarios de la "Urbanizacion San Mateo la realizard el
Consejo de Administracién la primera semana del mes de Enero de cada afio, por
escrito, con al menos tres dias de anticipacion al de la Asamblea.

Art 69.- Existirdn actos de cardcter social, religioso, cultural o deportivo, que el
Consejo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo,se encargara de realizar, autorizar y coordinar con Jos
representantes de cada conjunto habilacional, conjunto residencial o terrenos,
autoridades y demds instituciones, en base a las necesidades de la misma.

Art 70.- Le esta terminantemente prohibido al Consejo de Administracion de la
Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, y a
sus representantes emitir publicaciones o comunicaciones de ningtn tipo a
nombre de la Urbanizacién San Mateo. Para cualquier comunicacion o publicacion
a nombre de la Urbanizacion San Mateo hacia otra, se contard necesatiamente
con la autorizacion escrita de la totalidad de sus integrantes.
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Art 71- Para reformar el presente Estatuto, se requerird que el K
Admmlstracfon de la Asociacion de Propietarios y Copropie

de la Asamblea General pudiendo hacerlo una sola vez por afio. L .
- aprobardn en una sola sesién y serd necesario el voto favorable "dé’
terceras partes de los miembros presentes en una sola sesion y esras if
solo comenzaran a regir desde la fecha en que los organismos compete.
tal efecto, aprueben las reformas.

Art 72.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA Se creard un Fondo Comin d -
Reserva de acuerdo con lo est/pulado en el Art. 31 del Reglamento’ General de Ia
Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementa con el producto de multas e interesés y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes emergentes y reparaciones de bienes
de dominio comun. ‘*
Los casos no previstos en este estatuto y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley de Propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos ins_trwnentos,’_-’ seﬁér;ij_,resueltos por la asamblea general de copropietarios
mediante resolucion adbptada por la mitad mds uno de los asistentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA.- El Consejo de Administracién de la Urbanizacién San Mateo, queda
autorizado para realizar el tramite de aprobacion del presente Estatuto.
SEGUNDA.- Después de aprobado el presente Estatuto, el Consejo de
Administracion de la Asociacién de. Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo, se regird por el mismo, convocando en el plazo de 30
dias a elecciones libre -y demacrdlicas, respetando las autoridades que sean
elegidas para el afio 2013.
CERTIFICACION.- ceriifico que el presente Estatuto de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacién San Mateo, fue leldo, discutido y
aprobado en Asamblea General, en sesion mantenida el dia 04 de febrero de
2013, en la sala comunal de la Urbanizacion.

DISPOSICION FINAL
Este Estatuto, aprobado por los miembros y propietarios de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacion San Mateo, entrard en vigencia el
dia de su aprobacion y respectiva publicacion en el MIES
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“ REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL

... . "LA CAMPINA"
T Y CAPITULOT
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL o Jes
' ' B Karcera gt (0
v - S e
Art. 1- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se ha procedido a somelesld bk el /%, ’%

, * - . . . vy 0 @ Lk
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consigutente, este reglamento regira %ﬁgela f{g’/ﬁg i
de propiedad y copropiedad de dicho conjunto residencial, asi como su adnxiniﬁﬁéiéil,"u/ :
- <,

conservacion y reparacion. ST

v (a[, 210039 L},’\)Q’
. . . . , . . . “'ﬂ'emzna '
Art. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA se compone de bienes exclusivos y bienes

- comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada /
propielario, como Yo son \as viviendas, y, son bienes comunes 10dos Yos demas que $¢

}
i
’

- definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno. j

i

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se encuentra ubicado en la parroquia Los
Esteros del Cantén Manta, en la Avenida 113 Km 2 1/2 via a Portoviejo, en los terrenos de
la ex Compaiiia de Intercambio y Crédito, sector la "Y", el cual estd sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad -con las leyes, ordenanzas y reglamentos

perlinentes.
Se compone de 24 unidades de viviendas unifamiliares que son:

« 18 unidades de vivienda duplex tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una
- plantajbgja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; y, planta

alta gheScensta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y baiio
T ) .

generglQ 333
IS
,q o . . , -

e 5 uiidatesS® vivienda daplex tipo B.  Asi mismo cada una de eslas viviendas se
compgne’de upa planta baja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y

\ v 8 ' B ' . . ~ . . . .
patio; |y, planga alta que consla de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio
e

2 y bafio-pedeal.
=

Z]
na

JRT L2 PR Y

. o .
1 unidizx%/’ Zvivienda tipo C, la misma que sc compone de una planfebaja que coRy
: . N . . . e
sala - tOmedor, cocina, bafio social, garaje y palio; Y, plan A:“alta ECJLIE'-COI]SE‘.Q‘ de
dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio gaf Eorai. i .
1y :

e A
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Los copropietarios estaran soiidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
;espectwos arrendat'luos, usumm comodatarios, acreedores anticréticos o en general con
|a persona que: usc SU. pwpledad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del conjunto

residencial. 3

Art. 10.- I)ER‘itEC‘l?IOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
dercchos y obligacioncs de los copropictarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma y con las {imitaciones impuestas por la ley v este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto residencial en la
proporcion que les corresponds, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento; :

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de volo, de peticion y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y cste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

¢) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de dailos en sus
Instalaciones, quejas de copropletarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedaré encargada de la custodia de las
llaves de su vivienda a fin de que actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emcrgencia;

®) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamicnto o anticresis, ctc. que celebre el copropictario respecta a sus bienes
exclusivos en virtud de lo cual ¢l adquiriente o usuario s somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones gencrales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Conlribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exfraordinarias
pecesarias para la administracién, conservacian, prima de seguros del conjunto residencial y
mejoras de los bienes comunes con atreglo a la tabla de cuotas que se esjablezcan de
acuerdo can el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convenciopal legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

{) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

especialmente ; ety el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del
conjunto rcmdm@xa& Estas cuolas seran pagadas dentro del plazo que sefiale ta misima
asamblea; CC-} 3.

j) El derecho de a_cces% y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los ca
de los mispmos
k) Los demds

&

e

m

qp y obhgauones establecidas por la ley, reglamento y o '@mnz&s

. ane
e
‘T‘HS‘{‘ )

|
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e CAPITULO 4

SR

: Tt e et
' ; ’PE I}ACQJO-TA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

<.
g

Art. 11.- TABLA l)"i‘f:”}'\[x,l‘éUbTAS.— La alicuota dec derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes.exclusivos, tiene cada copropictario respecto de fos biezgﬁ%ﬁg 5’5’0 Cs

. " ot S - . . . . A E NG 7S
comunes del conjunto-residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la mxsﬁ,ﬁfqﬁé‘? “ d“"f—bj%f‘oo
2T . g.

establece lo que cada vivienda representa porcenlualmente con relacién al *%ﬁﬁl X
residencial. £
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo cfgé:fyg
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias 'y cuyo reajuste se hara al at
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aimento de indife®
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aument
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea

de copropictarios.

Vivienda 1-A 3.90 /
Vivienda 2-A 3.90
Vivienda 3-A 3.90 ,
Vivienda 4-A 3.90 /
Vivienda 5-A 3.90 I
Vivienda 6-A 3.90
Vivienda 7-A 3.90
Vivienda 8-A 3.90
Vivienda 9-A 4.02
Vivienda 10-A 7.15
Vivienda 11-A 6.72
Vivienda 12-A 2.92
Vivienda 13-A 2.82
Vivienda 14-A 3.28
Vivienda 15-A 3.89
Vivienda 16-A 3.90
Vivienda 17-A , 3.90
Vivienda 18-A 3.90
Vivienda 1-B 4,36
Vivienda 2-B 4.34
Vivienda 3-B 4.11
Viviendad-B | § 2.76
Vivienda 5-B E,; 2 2.76
Vivienda 1-C : 2%
¢ g

TOTAL Eh
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o CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.~ Esta prohibido a los copropietarios, arrend

atarios y en general o todas las personas
que cjerzan derecho de uso sobre bicnes exclusivos

del conjunto residencial:

a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, nj

ain a titulo de mejora, los bienes comunes
de la misma,

b) Modificar Ilas distribuciones de Ja mamposteria de sy propiedad exclusiva sin Ig
autorizacion escrita y cxpresa del administrador de] conjunto residencial, quien a su vez

deberd contratar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si Jos cambios propuestos
son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino n

/ atural y obstaculizando e]
legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o [a seguridad del conjunto
residencial.

e) Establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas
de educacion, cenlros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de |z
administracion publica, scmipiblica o privada, centros de medicina infantil o e
enfermedades mfceciosas, cfcctuar reuniones de obrerog cn los bicnes comunales def
condominio, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.

g) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen

las ondas radiales o de television, o alteren e flujo de a corriente eléctrica,

h) Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas que comunican sys viviendas con Jog espacios de
circulacion y utilizar éstos como drea de espera.
j) Introducir Y mantener animales domésticos que a juicio de la asamble

tipo de m'_oleﬁiigs, daiios o perjuicios a los demas copropietarios o bien
foh B

HEONER

a, ocasionen algiin
€s comunales.

I conjunto

| 0 con el nombre del usuario en
la puerta de %:n;trzhda a tal unidad de vivienda, Unicamente constar en dig]

nlimero idér@q-ﬁt’ia@rio de la misma, el cual sers de caracteres uniformes in

adminisira{iioﬁdgI’:éonjunto residencial
Tocar musics

0 Zdlsar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada
2

LY

N
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1) Ripiar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas
de las viviendas, salvo con aulorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la

forma y con las limitacioneés que elta lo permita.

4

¥ ‘.'v. R ’3.'. e . .
m) Instalar antcnas detadio} television © cable sobre los bicnes comunes del gonpmnte
R . ] o Y : : . . . G af A7,
residencial, salvo con autorizaciénde la asamblea de copropietarios. o qscera dey Cay 2ty
b .,_ . - .. - 6_ Q 2, /OOO

e
O o2

. L o *
n) Realizar aclos contrarios a las-leyes, reglamentos y disposicianes de lag
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizo:
sometido el conjunto residencial.

o) Colgar ropa, alfombras, 0 c0sas similares en las ventanas y €t general, colocat
alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas. ~

?

p) Poner basura en ningon lugar fuera dc las instalaciones destinadas para este cfecto, y en

todo caso la basura serd depositada en bolsas de pléstico. i

"q) Dar alojamiento 2 personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, 0 de caricle
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de fos demés copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las viviendas por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de
propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropictarios que arrienden sus respectivos bicnes exclusivos, deberdn comunicar
en la debida oportunidad mediante nota cscrita dirigida al administrador, cn la que ademas
se determinard quicn cumpliré con las obligacioncs determinadas en el literal h) del Art. 10

de este roglamento.

t) Se deberan mantener los colotes originales de’}a casa.

CAPITULO 6

3 DE LAS SANCIONES
-}
Art. 13.- Pary a‘és'% de incumplimiento 0 infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horiioxﬁzfl’ de este reglamento interno, se establecen las sanciones que 4

‘ %}3!‘\ :

i
h yerbg en primera, ¥ POF n segunda instancia, por parle del
a2 8 .
» & . .
33

continuacion se dete

a) Amonestacion ¥
administradot, ,.qé
53 o2

b) Imposicion de @1 fa de hasta un 3




,0s que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados POt ei
inistrador en juicio verbal summario ante utt juez competente de esta ciudad, por las
\ninizaciones a'qug Aaub';gfé lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos Y

fas cosas a su estado original, esta accién serd

=

s prohibidas, as}’éqlpo;._lzi"r,cpo‘sicién de
yrizada por Ja asamblea general.’

Los que no pagare
suestas por la asanblea

nandados ante un juez competente de la ci
idencial, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses C

Lvencional permitida al momento en que € produzcea la mora, pagade

que dichas cuotas s¢ hicieron exigibles.

n dentro del plazo cefialado las cuotas ordinarias 0 extraordinarias

;’de'copropietarios y conforme con este reglamento, seran
udad por el administrador del conjunto

on la tasa maxima
ros desde la fecha

de indemnizaciones a que hubiere lugar., Todas las
be cjecutar el administrador deberan ser previamente
de copropietarios ¥ si la gravedad del
asamblea general de copropietarios.

pago de intereses no excluira el
nciones y acciones legales que de

nocidas ¥ autorizadas por el director de la asamblea

so lo justifica, a juicio de cualquiera de €slos, Pov la

es, cuando se encuentren en mora por dos 0

, Suspension de uno 0 varios servicios comunal
la accion judicial

\as meses €l las cuotas de mantenimien

orrespondiente.

to sin perjuicio de

) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios mMOrosos cn los medios de

omunicacion acostumbrados por Ja administracion.

art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
{alia cometida por 10s copropietarios 0 arrendatarios, salvo que por

-jreunstancias especiales 0 POT fuerza mayor debidamente justiﬁcadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. IEn caso de peglipencia comprobada, ¢l administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial ¥ podra ser

destituido por 1a asamblea, en {o que sea de su compctencia.

wecidn de infraccion ©

2 competente de esta ciudad,

mblea que sean contrarios a la ley, & jos reglamentos O
pstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
tado a su favor, salvo que el juez

Art. 15.- Cualquier copropietario podréa impugnar ante un jue

los acuerdos © resoluciones de la asa
a las ordenanzas sobre la materia, no 0
responsabiiidad de Jos copropiemrios que hubieren VO

ordene la suspension.

lo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes

Dicha impugnacion sO
jetario sino hubiere asistido a la reu

a la notific cidn que hiciere al coprop
=

. . Rl
tomo tal respdican,,
(J 38
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CAPITULO 7

) o \'i)r; LA ADMINISTRACION
EEA L

= \ * 4
: sy

Art. 16.- Son 6rgaros de. ta Administracion del conjunto residencial: Lg A§diftep de
. . Soow 2 Ty .. % hcira all oy
Copropietarios, El Diregtorio y- El Administrador. ,g}@,,@m XS
R S 5D 2

L RS N 2

. T 2 S 2%
Art, 17 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-  La asamblea deZcdbro 1@?;’{@@? ek
- qvestida de la méaxima autoridad administrativa y se compone de los ﬁgﬁgf@pl tgﬁb’s 0
sus representantes o mandatavios; regula la conservacion y administraejgﬁni’o,dggwgon ‘

2 & P -

residencial asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran & A, a5aik

voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal
o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria Ia asistencia del administrador y dél

secre lario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropielarios se reunira ordinariamente dos veges
al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario |y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador), 0
pot lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el
director y cuando éste 10 lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 6 mas
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de éstos en forma directa y se haré constar expresamente la negativa del director

para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualguier momento, siempré gue concurran todo los copropietarios, en
cliyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropielarios que representen ¢l 51% de las alicuotas del conjunto
residencial. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que s€ instale la asamblea,
ésta podra instglarse legalmentc y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en ha é_m}’vocatoria, cualquicra que sea el nimero de copropictarios asistentes o
porcentaje de $& %L@é:uotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que s¢

necesite olro uo;uil%)al'a tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segan lo prescrito
en este reglam ..“—&- 3
REET

Art. 22.-REPR E',?DII; ACION.- Los copropietarios pueden participar en la asai
todos los derech’\os%e;} Trma personal, 0 por medio de representantes. La repr %)
otorgara mediangepoules notarial o por medio de una carta cursada al direc

adjuntaréan al acta dg [ respectiva sesion.

plic?
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Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arréndatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo-anterior.

SN - a
Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propictario ticne derecho a votar en proporcién a
su porcentaje (alicugta) sobre’los bienes comunes del conjunto residencial.
i Yoe ol

LT
W

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se torharan por simple mayoria
{e votos que representen’mdas del 50%, salvo los casos en que ia ley y/o esle reglamento
=xijan mayores porceniajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su

alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
suotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a las fachadas y rever

Jecisiones de la asamblea.

Art. 27- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del conjunto
residencial y fijar la remuneracion de este Gitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes U ocasionales que [ueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

c) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efeclos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

L]
®
) Autoriza* afos copropietarios para que realicen obras de modificacidn o aumentos de los

bienes cdlr%}n" . en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en

beneficio dek d§11§111lo residencial.
-1
PES ..
l1) Aprobar e} Q{:‘sg puesto anual que presente el administrador.
5 i Q—

)

a

i) Solicitar rendicidd de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera es;ip%‘jjal??ando éste termine su periodo.

j) Sancionar a@os copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizoiital, su.
reglamento, o ¢l presente reglamento interno, a peticion del administrador, énvlos casos

ane sean de su competencia. Bs

o~
-’
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k) Conocer y resolveﬂgﬁﬁfcf_diéﬁ’asu:n‘t’o que esté determinado en la ley de propiedad

. -~ . N ) .- e ety .

- horizontal, en su Ieé'iamento,; en las ordenanzas municipales y en el presente regia‘r:r%al&g/
x : < o

CErS def 2,

. P A . c SN
* interno, y que sed de interés gencral para los copropictarios de {a urbanizacion. e <e<33 & ;72
LY . o '\? <! C 7’ 2 ‘O’
N G SE° AN
1) Revocar y reformar Jas decistoncs dcl administrador cuando éstas no se sujetoisa | ‘El?\'/a’? 525
“ . . R © @ EX e
las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes paia losTintere s-,'éé). e
. . . . o == N >
conjunlo residencial. 275, S5
Gq/ /"&io /ap e " '\~fi'\
Yo i9p 9, ’

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reuniofips°
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que'redacte el acta,

cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la !

reunion.

———

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por ¢l administrador quien hara las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 30.- DPara ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial y los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn

convocados los respectivos suplentes.

Art.31.- Son tzibuciones del director:

Jinas

S . . .
a) Convocar y @es:;dg Jas reuniones de asamblea general de copropietarios.
]

1.0

W« T
«
n

¢) Asumir pioM iogalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento ﬁéjé%te hasta que la asamblea general resuelva lo pertinenle.
5"'\’5! =0
. : T, . : . v
¢) Cumplir las® demds [unciones que se establezcan en las disposiciones legales

. e < 7 . 7
reglamentarias yeiglaiasamblea, asi como Jas delegaciones dadas por esta.

<

- T
Art. 32.- Son fhciones de los vocales: Contribuir con el director en las funcjdfies de &ste
plimiento de las disposiciones emanadas por la fsamblea™ide )

: T t : \
- [

o

y velar por el cum
copropietarios.
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Art, 33.- DELsABMINISTRADOR.- E! administrador del conjunto residencial sera
elegido por. Y asatriblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido
indeﬁnidanlente;"f‘por__-ﬁcn‘»odos iguales.  Para ser administrador no se requiere ser
copropietaifo del tqpjunto Tesidencial.

s\ —:':"“

Art. 34.- LOS'DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del conjunto
residencial "LA CAMPINA" en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efcctuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupucsto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ¢sta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ja
administracidn a su cargo con el informe del comisario.

¢) Recaudur dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
fas costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas cxtraordinarias que acucrde la asamblea Y, ¢n caso de mora de maés
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas Jjudicialmente por la via
jecutiva, juitamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
'Prepiztario o usuario causanle o responsable de éstos.

wuiias previsias en este reglamento, cuyo producto

conjunto res:

j) Informar dnug! K
eaids, €1 TSI L

presentar ac%e@.as ; :

hil Im!_ﬁ‘t'. .q

i

s

k) Conservar en orden iz 1"
documentos que lengan reiz:’
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Jontratar a los os para la administras. - -

empleados ¥ obreros necesari
Aalar la remuneracion de s: 7

pieza de los- bienes comunes y Se
yuncraciones dEl personal deberan ser aprobadas por la asamblea genee. =
presupuesto de gastos anuales. o
f : »‘Q'(Cefa de/
o o g/ o
e « " . N [TNEN S
tificada de la escritura publica de compraventa del te:reg;o@f;ﬁ' Lo

Copservar copia cer
i estd comstruido el conjunto residencial, asi como de los planos arquises .

ructurales, de instalaciones gencrales y otros documentos, todos los cuales BEE-"Ha

4 . . ., . ,  “ s

swnentacion oficial del mismo. Toda esta documentacion oficial deberd 5%55,;:;.;&.
o, ¥

.diante acta a su sucesor. e’ 1o
/ep plods

. 1¢
tepencias comunes, abrir cuentas corrieaies

llas con autorizacion del director, en los casos de excepcior.

e este articulo, manejar el fondo rotativo para !
de las deudas comunes ¥, €0 general, ;
mo su Unico responsable.

Custodiar y manejar el dinero y las per

ncarias, girar contra ¢
nforme lo dispone el literal ¢) d
quisiciones pequeiias, cumplir con el pago
iministrar prolija y eficientemente la gestion economica, co

| Llevar con sujec
Iministracion del conjunto residencial.

i6n a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas

de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

) Asistir a las reuniones de la asamblea gencral y del directorio.

y cortesia los requerimientos © sugerencias de fos

) Atender con prestancia, €smero
;opropielarios.

;) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores

{ conjunto residencial.

aciones comunales en forma periodica, continua y

t) Controlar Y supervigilar las instal
sistematica.

u) Cumphiry hacer cumplir 1as resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

1es que como mandatario sean convenidas en el

] =
. o r . -
vy Cumplir con \tp_g}\as;las demas obligactor
respectivo contr:?t }

o .
w) Para la celehragioh o, cl administrador debera contar

Uiy

anabt

5
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ragion suscripeion de cualquicer contrat

previamente COI ! Eg%lp_l'abacién del director.
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x) Ejercer los de%mé;s deberes v atribuciones que le asignen la ley y [0S reglamentos.
i°7, =

CRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd ele

eelecto en forma indgf A

Art. 35.- DELI
or el periodo de un afio. Podra ser r

i
asamblea genera

r 1 - leavnloc
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Sus funciones son asistir a las asambleas
como colaborar en forma directa con

Art. 36.- DEL COMIS’A_R_[O."— Son functones del comisario, revisar los documentos de
sontabilidad y de adininistracion en cualquicr instante e informar al directorio v/o asamblea
ie copropictarios ¥ *fri'@(SgﬁﬁE‘tf, anualmentc un informe sobre la gestiéon econdmica del

wdministrador.

CAPITULO 9 .
DISPOSICIONES GENERALES

wrt. 37.- Los cases no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
onformidad con ia .ev » reziamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipriados. .

. A . . R W&o, ~
n dichos instrumenios. serdn resuelios por la asamblea general de copropietar g%‘é‘d’;ante‘{\
ssolucion adoptada por mds del 30% de los asistentes. R

RQ. NGELLOOR MERU NOTARIA TERCERA DEL CAN'}'O!;I I\:’IANT_A
2. M-095 La COPIA que atecede es fiel compylsa de la copia
AL M053 c:niﬁcada gue me fue presentada eni'.[olas ftiles y

que luego devolvi al interesado, en fe de ello confiera la
presente. - Z 7

Manta, a . .
Ww)k. \Y{
Ab, Martha Inés Gathoro Moncayo )
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ACTO O CONTRATO: j
COMPRAVENTA i
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE OCTUBRE DEL 2016, {12:59) {
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén fal Tipo intervininete Dacumento de Identl:l?;acié Nacionalidad Calida Persona que le
erso o socla P Identidad n ‘ﬁ representa
. CONFERENCIA EPISCdPAL 77901002190 | ECUATORIA VENDEDOR(A XIMENA TATIANA
Jurldica | £ Gy ATORIANA REPRESENTADO POR  JRUC 01 NA ) BURBANO LEON _
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de lden:;lf?(;acié Nacionalidad Calidad Persona que
- P identidad n : representa
CORAL TULCAN LAUREANO POR SUS PROPIOS < ECUATQORIA JCOMPRADOR
Natural JAVIER DEREGHOS CEDULA 0401023379 |\ 4 A)
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

EESCRIPCION DOCUMENTO:
o

BJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 30240.00
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NOTARIO(A MAHTHA ES GANCHOZO MONCAYO
NOTAREA TERGERA DEL CANTON MANTA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que otorga la
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, a favor del sefior
LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN.- Firmada y sellada en la
ciudad de Manta, a los veintisiete dias del mes de octubre del afio dos
mil dieciséis.

Ab.' Martha Inés [archozo Mon ayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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