o 2123951

ARG Wik

Factura: 001-002-000020324 20171308001P01617

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|

20171308001P01617

- ACTO O CONTRATO: .
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL RASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 10 DE JULIO DEL 2017, (12:14)
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OTORGADO POR

R o Documento de No. " . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacisn Nacianalidad Calidad represerita
CORAL TUL.CAN LAUREANO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | " nee DERECHOS CEDULA 04?1 23379 Joa e
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. . . . Dotumento de No. - . Persona que
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HWMANABI MANTA MANTA
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CUANTIA DEL ACTO O Il
CONTRATO: INDETERMINADA

PROTOCOLZACION 20¢f{208001P0
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE JULIO DEL 2017, (12:14)
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PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE JULIO DEL 2017, (12:14)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [N, IDENTIFICACION
CORAL TULCANLAUREANO  IpoR sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 0401023379
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En la ciudad de San Pablo de Manta,

Manta,

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Provincia de Manabi,

DEL CONDOMINTIO

CUANTIA: INDETERMINADA.

“CORAL 125-F"

DI, DOS COPIAS

diez de julio del afioc dos mil diecisiete,

cabecera del cantdn

Republica del Ecuador, hoy dia

ante mi, Abogado,

SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del

TULCAN,

\

ciuvdadania numerc cero, cuatro,

tres,

ecuatoriana de

mayor

siete,

de

guion,

edad vy domiciliado

cero,

en

nueve (0401023379)

estado c¢ivil casado. E1

esta

Advertido que fue el compareciente por mi,

cantén Manta, comparece y declara, el seﬁor{rLAUREANO JAVIERé
\de estado «civil ( casado,! con la sefiora

Jackeline Marisol Zambrano Vera( portador de la cedula de la

uno, cero, dos, tres,

de naciocnalidad
compareciente es
ciudad de Manta.

el Notario de los

efectos y resultados de esta escritura de CONSTITUCION AL
.—-—"-'————t_________hH

REGIMEN DE PROPIEDAD

HORTZONTAL DEL CONDOMINIO “CORAL 125-

ﬁ

F”; asi como examinado que fue en forma aislada y separada,

e dJue comparece

al otorgamiento de esta escritura, sin



Pt [

A Fimee
de: Trescientos metros cuadrados. DOS: Bien innu&blé-qde
Loy

- i3

» S, T ‘T:
Ecuatoriana, mediante escritura publica gMfipraventa
celebrada en la Notaria Publica Tercera del Cantdn ta,

R s
con fecha veintisiete de octubre del afio dos mil diécisels,

. . ' . ‘,N___‘—'s
e inscrita en el Registro de la propiedad del cantdn Marnta

el veintiuno de noviembre del dos mil dieciséis. Bien

inmueble que se encuentra libre de todo gravamen; c) Dentro
T T———
del referido bien inmueble se ha construido el CONDOMINIO

T
"CORAL 125-F", compuesto de dos Viviendas de dos plantas

. T
signadas como VIVIENDA Fl, y VIVIENDA F2, cada una poseyendo

en planta baja dos patios particulares, un frontal y otro

—

posterior, que circundan a la vivienda, siendo la terraza de

e 3] —

cubierta no accesible.x\?ERCERA: DECLARATORIA.ﬁ\Con fecha

—_— .

nueve de mayo del dos mil diecisiete, el Gobierno Autdnomo

Descentralizado Municipal del cantdn Manta, procedid a

| —————

efectuar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal

del Condominio “CORAL 125-F”; ubicado en la Urbanizacidén SAN

- ——

MATEO, de la parroquia los Esteros del cantdn Manta, signado

con No.125~F, manzana F, con CLAVE CATAéTRAL, No.2~-12-79~

—————— T T

57-000, con Resoluciédn Numero 008-ALC-M-JOZC~-2017,

DITUVY. _ Umero >
Suyo documento  se_ _incorpora  COMO habilitante.




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEGUNDA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE

- SU OTORGAMIENTO. 2017.13.08.001.P01617.-
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Ny
Empresa Publica Municipal

Registrode la Propiedad de -
Manta-EP

\

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
- Telf.052624758
| www.registropmanta.gob.ec /

Mo
Conforme a la Orden 'he Trabajo:RPM-17011888, certifico hasta el dia de hoy, 20/06/2017 16:13:19, la Ficha %qglsgalMlnfrg'?s@
30129. ; 27
l /

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identit. Prcdlal :0.9.9.0,.0:0.0.0.:9.9.9.0.0.0.9.0.9.9.0.4 Tipo de Predio: LOTE DE
Fecha de Apertura; lunes, 15 de agosto de 2011 Parroquia: LOS ESTE
informaciéon Municipal: \

LINDEROS REGISTRALES:

Lote CIENTO VEINTICINCO F Manzana F Urbanizacion San Mateo, Parroquia Los Esteros del Canton
Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Frente: doce metros
( 12m.) Calle F. Atras, en doce metros (12m.) Lote ciento cuarenta y tres G, ( 143-G), Costado Derecho:
veinte y cinco metros ( 25m.) Lote ciento veinte y cuatro F (124-F). Costado [zquierdo: veinte y cinco
metros (25m.) Lote ciento veintiseis F (126-F), con una Area total de Trescientos metros cuadrados
(300M2). SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN. | : | N
ILil)ro Acto o Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final]
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 2576 04/0ct./2001 30.623 30.644
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 8 [ 28/ago./2002 / H 1
PLANOS PLANOS 11 10/jun./2003 1 1
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 17 30/dic./2003 - 500 536
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDF_ICOMISO 52 29/dic./2011 2.722 3.029
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3469 21/nov./2016 79.824 79.863

MOVIMIENTOS REGISTRALES: "
Registro de : COMPRA VENTA

.

[1 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 04 de octubre de 2001 Nimero de Inseripcién: 2576 Tomo:l |
Nomlhrc del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4340 Folio Inicial:30.623
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:30.644
Cantén Notaria: QUITO '

Escritura/Juicic/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2001

Fecha Resolucion:
\

a.- Observaciones: 3
Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la pauoqma Tarqui que hizo la
Cia.Segublinsa .

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO !
TRANSFIRIENTE  800000000003883COMPANIA SEGUBLINSA S.A. NO DEFINIDO Em"””" P fr"d

'uu,.xr..

r
~"‘.L!?}‘

“')l
J(& s By nlogt ‘dﬂ'e‘

Registro de : FIDEYCOMISO
[2 /6 Y FIDEICOMISO

I H
207 i

et aa

Certificacin impresa por :juneth_piguave Ticha Registral:30129 martes, 20 de junio de 217 16:13 . Pag 1ded -



Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP .
] EIDEICOMISO ' -
martes. 30 de diciembre de 2003 Numero de Inscripcién:
Nom bre del Canton: MANTA / Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARiIA TERCERA
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubré de 2003

Fecha Resolucion: )

a.~ Observaciones: .
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comn acuerdo, conwene‘n\ég am'b/la{;}a £
denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En v1rt(1d de.la‘susonpc(ondeia
presente Escritura Publica, queda sin efecto la Escritura de Constitucién del Fideicomiso" San M‘ateoexcepm gn lo
rehcmnado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constltqyentes\-"
/efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso. =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |

)

L
laujidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ! Estado Civil Fiudad Direccion Domicilio ,,/
CONSTITUYENTE 8000000000038 76COMPANIA ARABIAN SEA GROUP NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 800000000003877COMPANIA CONSTRUCTORA CARRASCO NO DEFINIDO  MANTA
SUAREZ ASOCIADOS CCAS. CIA LTDA

FIDUCIARIO 800000000002408COMPAN[A FIDEVALS.A NODEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADORA DEFONDOS Y o -
i FIDEICOMISOS -

PROPIETARIO 800000000003882FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO l\}ANTA

RAZON SOCIAL  800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NODEFINIDO  MANTA :
c.- Esta inscripceién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 8 28/ago./2002 I 1

Registro de : FIDEICOMISO

[5 /6 ] FIDEICOMISO \ -

Inscrito el : jueves, 29 de diciembre de 2011 Niimero de Inscripeién: 52 Tomo:7

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7645 Folio Inicial:2.722
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ‘ Fotio Final:3.029

Cant6n Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011

¥echa Resolucion: \ -

\

a.- Observaciones:

Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compaiiia Fideval,en su calidad de Fidyciaria
del Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,
transfiere a titulo de Restitucién Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de
terrenos, entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-
G 142-G, 143-G, 144-G, 145-G. 146 G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacidén San
Mateo. Vivienda 2-A Conjunto Re51den<:1al La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H,
183-H184-H,185-H,186-H, Lotes 115- F,l 19-F, 123-F ,127-F,131-F ,135-F,139-F de la Urbanizacién San Mateo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil - Ciudad Direccion Domicitio |
BENEFICIARIO 800000000003875CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANANO DEFINIDO ~ MANTA

CONSTITUYENTE 800000000057579COMPANIA CONSTRUCTORA CARRASCO NO I\JEFINIDO MANTA Sm
SUAREZ ASOCIADOS COMPANIA

—_~

LIMITADA. i
FlDEICOMlSO/ 800000000000167FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA™
FIDUCIARIO 800000000003887COMPANIA FIDEVAL ADMINISTRADORA NO DEFINIDO MANTA

DE FONDQOS_Y FIDEIDOMISOS

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:30129 martes, zn de junio de 2017 16:1p ===
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:-

911

RUC: 1360020070001

Teléfono: 2621777 2611747

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

“DATOS DEL CONTRIBGYENTS01

Cil/RU.C.:
NOMBRES:

ﬂ DIRECCION:
>

CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER/Z
RAZON SOCIAL: 17.125-F MZ-F URB. SAN MATEO PARR

DATOSDELPREDIO. .~ ..

_ CLAVE CATASTRAL:
1BRANO NEREJGHFHEUENADMARISOL
QUI AL LR BB NPREDIO:

. REGISTRO DE PAGO.

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

SOTTTS

SANCHEZ ALVARADO PAMELA
06/07/2017 12:34:32

4

3.00
TOTAL A PAGAR
\Vﬂ-L—T—Be—-HAE‘rTA '—m-l—efee%es—,—(;dg—de—est—ubm e,_ZDJ._'L/
( CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
PNt /)

ORIGINAL: CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC '
DEL CANTON MANTA |

Ne 086247

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEMTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petivién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que reviswdo el Catstre da Pi HRRANO
on vigencia. s enciientra regisirada una propiedad que consisic onSOLAR VCO_NSTRUCC’ON
pcz't«:necicn {CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER / ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL
ubicada; 1 125-F Mz-F URB. SAN MATEO PARROQUIA LOS ESTEROS
2lyO AVALUO COMERCIAL PRESENTE v azciends o la cantidad

e $110310.42 CIENTO DIEZ ML TRESCIENTOS DIEZ 46/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

7

Elaborafléﬁé?a/ﬁ%brano

10 DF JULIO DEL 2017

* ei ,’} ?
RN
o i { -y
Director Fiila{.g}ly‘()j{fl anicipal
YA ; !
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

P
5
B &7
} " 3”:"‘1 e
'3 et S P,
4
i
A Al o
§ 3 T ESPECIE VALORADA ¢

N

LA TESORERIADEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade ol archivo de la Tesoreria

Nuicipal que corre ami cargo. no se ha eacontrado ningls Tieio de Crédito pendiente de

pags por cencepto de Tmpuestos, Tasas v Tributos Vinicipales a cargo de
CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER Y ZAMBRANO VERA JACKELINE RMARISOL

P oasizuionte se establece que noe e deudor de ssie Neatealidud,

08 UL 2017

.
Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:: _
2127957000 LT.125-F MZ-F URE, SAN MATEC PARROGUIA LOS ESTEROS

Manta, seis de julio del dos mit diasisiets
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No. 569-SM-E-PGL
Manta, 15 de Mayo de 2017

Sefior
Laureano Javier Coral Tulcan
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 008-ALC-M-JOZC-
2017, de fecha 9 de Mayo de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobiermno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
mediante ] eba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio

SECRETARIA

Elab. Maria Mendoz
Revisado por Abg. Oliver F ienc%

] alcaldia@manta.gob.ec
* @MunicipioManta

D
Direccién: Calle 9 y avenida 4 & www.manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta
Fax: 2611714 ﬂ fb.com/MunicipioManta #: youtube.com/MunicipioManta




Podran dictar o sjecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos adnigs
de simple administracién, coniratos adminisfrativos y hechos administrd

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Ar. 19 expresa: “Comesponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucidon o fraspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tates escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracidon municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que fratan los Arfs. 11y 12";

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se frafa
de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto
mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento inferno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujefarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a Ia Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser engjenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a} Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b} Informe de
Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intemno, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil: d) Cerfificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Regisirador de la
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; . f} En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa retibutiva. El cuadro de alicuotas contendrd Onica y
especificamente las fracciones comespondientes del fotal de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el arficulo
332, establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, confados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez lo derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el
término de fres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal def bien inmueble,
la cual serd notificada por la Secretaria General al o los inferesados, asi como a las

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 125-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA

www.manta.gob.ec

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta

Fax: 2611 714 gﬂ fb.com/MunicipioManta

- @MunicipioManta
! youtube.com/MunicipioManta

7 alcaldia@manta.g6676%]



estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas<y Iog
sufrieron ningdn dafio, no existen, desplazamientos en ejes esfr i
mamposterias y recubrimientos en cerdmicas de paredes no presenfan n

ninguna afectacién no hay desplomes de ningin elemento consiructivo, Ia¥
se encuenira en excelente estado. *~ZRADE

En el proceso de inspeccién-de-las-viviendas-se- pudo -determinar que yg?

DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El "CONDOMINIO CORAL 125-F", se compone de dos unidades de viviendas de dos
plantas signadas como Vivienda Fl y vivienda F2, cada una de ellas poseyendo en
planta baja dos patios particulares, uno frontal y ofro posterior, que circundan a la
vivienda, siendo la terraza de cubierta ho accesible.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 300.00m2
AREA NETA: 410.64m?2
AREA COMUNAL: 0.00m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 410.64m?2

5.- CONCLUSIONES:

Que al haberse presentado la documentacién técnica, legal y los estudios para la

propiedad horizontal de! *CONDOMINIO CORAL 125-F", y por cumplir conlo previsto en
T la seccion éta, de la Declaracién de Propiedad Horizontal arficulo 331.- requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Que, mediante memorando No. 432-AAV-2017, de fecha 02 de Mayo de 2017, suscrifo
por el Dr. Arfuro Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (S}, emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por el Sefior
Laureano Javier Coral Tulcén, que en su parfe pertinente dice: “En virfud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno
al informe presentado por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion
y Ordenamiento Termitorial del Gobiemo Auténomo Desceniralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 125-F", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por el Sefior Laureano Javier Coral Tulcan; por cuanto cumple con
los parédmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdén Manta; ante ello,
comresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecufivo del
Gobierno Aufénomo Desceniralizado Municipal, dicte resolucidn administrativa
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 125-F", ubicado en la
Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros signado con la clave catastral No.
2-12-79-57-000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 125-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA

Direccién: Calle 9y avenida 4 @ www.manta.gob.ec T4 alcaldia@manta.égoﬁ‘:ﬁé@]‘m

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 m fb.com/MunicipioManta i youtube.com/MunicipioManta




Fstudio de Dropiedad Horizontal

CONDOMINIO
"COLRAL 1250-F"

URBANIZACION “SAN MATEO™
MANZANA *“°F” — LOTE No. 120-TF
ParToauia Los Esteros
Canton Manta

Ercpietaric:

LAURFANO JAVIEL CORAL TULCAN

(lave Catastral:

2-12-79-61000

MADRZO DK 2017




Fstudio de Propiedad Horzsontal
CONJUNTC HABITACICONAL “CORAL 125-F™

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:
Esta constituida en cuerpo cierto, por el area total del terrenc en el que se encuentra

implantado el CONDOMINIO, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, asi como también

de sus areas no construidas, distribuidas en planta baja y patios privados.

1.3.- AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun para

todas las viviendas siempre y cuando las existiese, como calles, aceras, efc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas. Se
entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta
las paredes que dividen una propiedad de otra y bienes de la propiedad comun, las
partes anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las viviendas.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el CONDOMINIO,
correspondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas partes debe

ser igual a la unidad.




Fstudico de Propiodad Horszonial
CONIJUNTC HAGITACIONAL “CORAL 125-F~

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada una de las
viviendas para efectos de tributacion y copropiedad siempre y cuando las existiese.
Son bienes comunes y de dominio indivisible del CONDOMINIO, los siguientes:

a. Los accesos libres desde el exterior a cada una de las viviendas del
Condominio.

b. Las paredes del cerramiento exterior en su espesor, que separan bienes
particulares del bien exclusivo del Condominio, delimitdndolo de otros
predios.

¢c. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del
CONDOMINIO.

d. Todos los sistemas de agua potable del CONDOMINIO.

o. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

f. Las calles externas y las aceras respectivas; vy,

g. Todas las demas partes y elementos del CONDOMINIO que no tenga el

caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
El area o parte del terreno que le corresponde a cada vivienda, para efectos de

tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la vivienda en que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta de la vivienda el patio y las cuotas de area comun si
las hubiere y terreno que le correspondan. En este caso se contempla unicamente el

costo referencial, que servira de base para la promocion y venta de las viviendas.




Fistudio de Propiedad Horzgontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 125-F"

2.0.- DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:
El terreno en que se implanta el CONDOMINIO “CORAL 125-F" esta ubicado en la
Urbanizacién “SAN MATEQ” de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra
signado como Lote No. 125-F de la Manzana F, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

* Frente (Qeste): 12,00m - Calle F

» Atras (Este): 12,00m - Lote No. 143-G

e Costado derecho (Norte): 25,00m - Lote No. 124-F

¢ Costado izquierdo (Sur): 25,00m - Lote No. 126-F

o Area Total: 300,00m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El CONDOMINIO “CORAL 125-F" se compone de 2 unidades de viviendas de dos
plantas signadas como Vivienda F1 y Vivienda F2, cada una de ellas poseyendo en
planta baja dos patios particulares, uno frontal y otro posterior, que circundan a la
vivienda, siendo la terraza de cubieta no accesible, con las siguientes

especificaciones técnicas generales:

2 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pomez
Pisos: Porcelanato y Cerdmica de mediana calidad

Instalaciones eléctricas y sanitarias: | Empotradas en pisos y paredes

Cubienrta: Losa de Hormigén Armado

Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o

Puertas: Madera / Metalicas en los accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bahos
Piezas Sanitarias: FV blanca de mediana calidad

 pup N\\"i_:}(\ )
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Eistudio do Fropiadad Horizontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 125-F”

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS
3.1.- VIVIENDA F1/LOTE 125-F
Consta de planta baja anexando dos patios, uno frontal y otro posterior, planta alta, siendo la terraza no accesible que

presentan las siguientes caracteristicas:

3.1.1.- Vivienda F1 / LOTE 125-F - Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y
escalera de acceso a la planta alta, encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos que

se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda F1

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 124-F en 8,00m

Por el Sur: Lindera con la planta baja y en minima parte con el patio frontal de la vivienda F2 en
8.20m

Por el Este: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda Ft en 6,00m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el

Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gire hacia
el Este en 0,50m:; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete

extensiones con el patio frontal de la misma vivienda F1.

Area Total: 49,94m2

3.1.2.- Vivienda F1 / LOTE 125-F - Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio,
permitiendo ! estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterrénea, poseyendo las medidas y linderos

que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F1
Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 124-F en 7,00m

Por el Sur: Lindera con el patio frontal de la vivienda F2 en 6,80m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia

el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m: desde este punto
gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus
siete extensiones con la planta baje de la misma vivienda F1.

Por el Oeste: Lindera con la Calle F en 6,00m

Area Total: 40,06m2




Fistudio de Froptadad Horazonial
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 120-F”

3.1.3.- vivienda F1 / LOTE 125-F - Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patic

y drea de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:

Por el Oeste:

Area Total: 60,00m2

Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con !a planta alta de la misma vivienda F1
Lindera con terreno del condominio

Lindera con parte del Lote No. 124-F en 10,00m

Lindera con el patio posterior de la vivienda F2 en 10,00m

Lindera con parte dei Lote No. 143-G en 6,00m

Lindera con la planta baja de la misma vivienda F1 en 6,00m

3.1.4.- Vivienda F1 / LOTE 125-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con

bafio privado, dormitorics 2 y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se detalian a continuacién:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F1

Lindera con la planta baja de la misma vivienda F1 y en mlnima parte con espacio aéreo
hacia los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente @ la misma vivienda F1.
Lindera con vacic hacia parte del Lote No. 124-F en $,30m

Lindera con la planta alta de la vivienda F2 en 8,60m

Lindera con vacio hacia el patio posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda
F1 en 6,00m.

Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m v lindera en sus siete
extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma vivienda

FI.

Area Total: 55,32m2




Flstudio do Fropledad Horzzontal
CONJUNTO HAEBITACIONAL “CORAL 125~

3.2.- VIVIENDA F2 / LOTE 125-F

Consta de planta baja anexando dos patios, uno frontal y otro posterior, planta alta, siendo la terraza no accesible que

presentan las siguientes caracteristicas:

3.2.1.- Vivienda F2 / LOTE 125-F - Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y
escalera de acceso a la planta alta, encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos que

se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda F2

Por abajo: Lindera con terrenc del condominio

Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda F1 en 8,00m

Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 8,20m

Por el Este: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda F2 en 6,00m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el

Qeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete

extensiones con el patio frontal de la misma vivienda F2.

Area Total: 49,94m2

3.2.2.- Vivienda F2 / LOTE 125-F - Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio,
permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterrénea, poseyendo las medidas y linderos

que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aérec y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con el patio frontal y en minima parte con la planta baja de la vivienda F! en
7,00m

Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 6,80m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia

el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus
siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda F2.

Por el Oeste: Lindera con la Calle F en 6,00m

Area Total: 40,06m2
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Bistudito de Propisdad Horizontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 123-F”

3.2.3.- Vivienda F2 / LOTE 125-F - Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio

y drea de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con el espacic aérec y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2
Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con el patio posterior de la vivienda F1 en 10,00m

Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 10,00m

Por el Este: Lindera con parte del Lote No. 143-G en 6,00m

Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 en 6,00m

Area Total: 60,00m2

3.2.4.- Vivienda F2 / LOTE 125-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con

bafio privado, dormitorios 2 y 3 con closets, poseyendo {as medidas y linderos que se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con ia terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2

Por abajo: Lindera con la pianta baja de la misma vivienda F2 y en minima parte con espacio aérec
hacia los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2.

Por el Norte: Lindera con la planta alta y en minima parte con vacic hacia el patio frontal de planta baja

de la vivienda F1 en 9,30m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 126-F en 8,60m

Por el Este: Lindera con vacio hacia el patic posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda
F2 en 6,00m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el

Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira hacia e Sur en 1,45m y lindera en sus siete
extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma vivienda

F2.

Area Total: 55,32m2




Fistudio de Propiedad Herisontal
CONJUNTO HAERITACIONAL “CORAL 125-F”

4.- INFORMACION PARA EL PROCESOQ,

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS,

PLANTAS AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
m2 AMBIENTE m2 m2
DLANTA BAJA AREA CONSTRUIDA 99,88
0,00 300,00
VIVIENDAS F1y F2 ' g
AREA NO CONSTRUIDA 200,12
(PATIOS)
PLANTA ALTA
VIVIENDAS F1y F2 0,00 AREA CONSTRUIDA 110,64 110,64
TOTAL 0,00 410,64 410,64
4.2- AREAS GENERALES.

4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO:
4.2.2- TOTAL DE AREA COMUN: m2 . SR
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construcclén + patios): 410.64&; ) x

4.2.4.- AREA TOTAL: 410,64 '

e
AREA AREA DE Aaﬁs—//

VIVIENDA AMBIENTE :“':;Cl';ﬂrl MIC:OTA COMUN | TERRENO | TOTAL
m2 m2 m2
VIVIENDA F1 / LOTE 125-F
Area Construida -7 49,94 0,1216 0,00 36,48 49,940
Planta Bajam2 | patio Frontal ~ 40,06 0,0976 0,00 29,27| 40,06
Patio Posterior ¢ 60,00 0,1461 0,00 43,83 60,00
Planta Alta m2 Area Construida < 55,32 0,1347 0,00 40,41 55,32

TOTAL VIVIENDA F1 / LOTE 125-F 205,32 0,5000 0,00 150,00\ 205,32
VIVIENDA F2 / LOTE 125-F

Area Construida - 49,940 0,1216 0,00 36,48| 49,940

PlantaBajam2 | patio Frontal -~ 40,06 0,0976 0,00 29,27 40,060
Patio Posterior ~ 60,00] 0,1461 0,00 43,83| 60,00

Planta Alta m2 Area Construida - 55,32 0,1347 0,00 40,41 55,32
TOTAL VIVIENDA F2 / LOTE 125-F 205,32| 0,5000 0,00 150,00| 205,32
TOTALES 410,64] 1,0000 0,00 300,00/ 410,64
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Fistudio de Propiedad Horizonta/
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 120-F”

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1,
DREL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “CORAL 125-F" estd sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Arnt. 2.- El Condominio “CORAL 125-F* se compone de bienes exclusivos. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las
viviendas y los patios generales que se definan como tales en la ley y en el presente
reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO,

Art. 3.- El Condominio “CORAL 125-F" se ubica en la Urbanizacion SAN MATEO de
la parroquia Los Esteros del canton Manta, se encuentra signado como Lote No. 125-
F de la Manzana F y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas de dos plantas signadas como Vivienda F1
y Vivienda F2, cada una de ellas poseyendo en planta baja dos patios particulares,
uno frontal y otro posterior, que circundan a la vivienda, siendo la terraza de cubierta
no accesible.

Art. 4- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacion y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como {nicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS,




Fistudio do FPropredad Horzzontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 125-F”

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominio “CORAL 125-F", asi como sus respectivos patios, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las viviendas, las
paredes que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacibn de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Ant. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Ant. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas serdn de cargo de cada uno de
los copropietarios seguin las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.




Eistudio de Propiodad Horigontal
CONJUNTO HAEBITACIONAL “CORALR 120-F”

b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que [a ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

c) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempenar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

d) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

e) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por méas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

f) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que senale la misma
asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

I) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafian al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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Fistudio de Propredad Horzgontal
CONJUNTO HAGITACIONAL “CORAL 120-F”

VIVIENDA AMBIENTE AREA NETA INDIVIDUAL ALICUOTA %
VIVIENDA F1 / LOTE 125-F
Area Construida 49,94 12,16
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 9,76
Patio Posterior 60,00 14,61
Planta Alta m2 Area Construida 55,32 13,47
TOTAL VIVIENDA 1 / LOTE 125-F 205,32 50,00
VIVIENDA F2 / LOTE 125-F
Area Construida 49,94 12,16
Planta Baja m2 Patio Frontal 40,06 9,76
Patio Posterior 60,00 14,61
Planta Alta m2 Area Construida 55,32 13,47
TOTAL VIVIENDA 2 / LOTE 125-F 205,32 50,00
TOTALES 410,64 100,00
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Ant. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

o Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

o Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del Condominio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

* Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.

o Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

o Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el Condominio.

 Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
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Fistudio do Propiedad Herazontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 126-F

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular de la
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

» Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

+ Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢ Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidon de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes
o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Ant. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrari Tia-lgy, a
O e,

los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante qi—;ct\lzg}guetaéﬁugr
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Eistudio de Fropleded Horzzontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 125-F»

sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnaciéon soélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reuniébn en que se tomd tal
resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.




Listudio de Propladsd Horizontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 125-F”

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Ant. 22- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del
Condominio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en
que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segln lo prescrito en este reglamento.

An. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Anrt. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante cenrtificaciébn otorgada por
la Administracion.

Arnt. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al
voto en proporcion a su alicuota.

Art. 27.- Se requerira el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias y Ia
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea. L
en blanco se sumaran a la mayoria numérica. .




Estudio de Propiedad Horzzontal
CONJUNTO HABITACIONAL “CORAL 123-F”

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la

misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a)

b)

¢
d9)

e}

9

h)

i)

)

k)

h

m)

n

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracion de este Ultimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion del Condominio, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los An.
Analizados. E! administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracién.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas lievaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos

copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.
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Fistudis de FPropiedad Horzzontal
CONJUNTO FABITACIONAL “CORAL 125-F*

DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por los mismos
copropietarios.

Art. 31.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacion.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial
y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 125-F".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- EIl administrador del Condominio sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Ant. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio “CORAL 125-F", solo o junto con el sefior Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
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b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

m)

n)

9

Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacién del Director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seiiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual estd construido el Condominio “CORAL 125-
F*, asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentaciéon oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas cormientes
bancarias, girar contra ellas con autorizaciéon del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdémica, como su U0nico
responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
general.
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u) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.

v} Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a
entidades pablicas y privadas;

Xx) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdémica del administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

An. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por el 100% de los asistentes.
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