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1.- Con fecha veintiocho de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2531 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310804891 VASQUEZ PISCO MARCELO AGUSTIN COMPRADOR
1309746871 CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VENDEDOR

VIVIANA
1309781647 MERO ROSADO VALTER FRANCISCO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 2128313002 21449 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 28 julio 2022

Fecha generacién: jueves, 28 julio 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1
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Factura: 002-003-000047006

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ALV

20221308006P02629

[Escritura N°: 20221308006P02625 Sl *'
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 20 DE JULIO DEL 2022, (16:52)
OTORGANTES
| OTORGADO POR
Documen No. |
i Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente ; d;?ntl d:a y Identificacio | Nacionalidad Calidad le representa !
. |
POR SUS
Natural ;ﬂg:h?c?soc;sgno VALTER PROPIOS CEDULA |1300781647 ﬁgu‘”om“ VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natwral | CARRENO VILLAVICENCIO PROPIOS CEDULA |1300746871 |ESUATORIA |\ enpEDOR(A) |
I DIANEXY VIVIANA s NA |
i
A FAVOR DE |
Documen No. |
Persona Nombres/Razén social ; Tipo tode | Identificacis | Nacionalidad Calidad Personaque: |
nterviniente | . representa |
identidad n |
Natural | VASQUEZ PISCO MARCELO ;ggggg ceputa |1310804801 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- {
AGUSTIN Ay NA HIPOTECARIO(A) '
LZUARINA |
: REPRESENTA 17000108370 | ECUATORIA GEOKASTA |
Juridica | BANCO PICHINCHA CA B oot RUC B 3 ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) it |
LEW I|
| UBICACION
| Provincia Cantén Parroqula
[VANABT MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUIMENTO:

OBJETOJOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

- CONTRATO: i
|
i
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20221308006P02629
BB g e Sy T T T ST e T = T = =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE JULIO DEL 2022, (16:52)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA .

ESCRITURA N 20221308008P02629

FECHA DE OTORGANIENTO: 20 DE JULIO DEL 2022, (16:52)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https//portalciudadano. manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

-
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02629
FACTURA NUMERO: 002-003-000047006

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:

VALTER FRANCISCO MERO ROSADO Y
DIANEXY VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO
A FAVOR DE:

MARCELO AGUSTIN VASQUEZ PISCO

CUANTIA : $62.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
MARCELO AGUSTIN VASQUEZ PISCO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS
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NOTAR\C

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Repubiica del Ecuador, el dia de hoy miércoles veinte de julio
del afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece:
por una parte el Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la
sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada
Especial, seglin consta del documento que se agrega como habilitante; por
otra parte comparecen los cényuges sefiores VALTER FRANCISCO MERO
ROSADO Y DIANEXY VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, y por ultimo comparece el sefior MARCELO
AGUSTIN VASQUEZ PISCO, de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos.- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces, a quienes conozco de
que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente ceriificadas agrego como
documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil y Cedulacién, y obtener los
Certificados Electronicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjunta como
documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:

MMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al
2\
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otorgamiento y suscripciéon del presente contrato, por un

2 conyuges sefiores VALTER FRANCISCO MERO ROSADO Y
. 3 VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO, por sus propios y personales
4 derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
’ 5 si,a quienes en adelante se les denominard “LOS VENDEDORES"; y,
6 por otra parte, el sefior MARCELO AGUSTIN VASQUEZ PISCO, soltero,
7 por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior
8 denominaremos “EL COMPRADOR’. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los
9 Vendedores son propietarios de un lote de terreno y la vivienda ciento
10 cincuenta y tres G — dos, del Conjunto Residencial La Estancia, ubicado en
11 la avenida ciento trece, Sector Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros
12 del cantén Manta, provincia de Manabi. Esta vivienda consta de planta baja,
13 planta alta y patio general, la misma que presenta los siguientes linderos y
14 medidas: Vivienda ciento cincuenta y tres G — dos: treinta y seis coma
15 setenta y siete metros cuadrados (planos pagina nimero diez) Planta baja:
16 compuesta de sala-comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la
17  planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
18 Lindera con la planta alta de esta misma vivienda; Por Abajo: lindera con
19 terreno de la edificacién; Por el Norte: Lindera con patio frontal de esta
20 misma vivienda en cinco coma veinte metros; Por el Sur: Lindera con patio
21 posterior de esta misma vivienda en dos coma sesenta metros, desde aqui
. 22 hace un giro al norte con dos coma treinta metros y prosigue con la cara sur
23 con dos punto sesenta metros, alinderando con patio posterior; Por el Este: —
’ 24  Lindera con planta baja de la vivienda ciento cincuenta y tres - G tres en ﬁ\
25 cinco coma setenta metros; Por el Oeste: Lindera con terreno planta baja de (ﬂ\/ﬂ/th}
26 la vivienda ciento cincuenta y fres — G dos en siete coma noventa metros. "‘%@/
27 Vivienda ciento cincuenta y fres — G dos: cuarenta coma ochenta y siete N
28 metros cuadrados (Planos pagina nimero once) Planta Alta: Compuesta de /, J

4 JF:'_r.'\_f'll‘.;'.[jf'. /
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Dormitorio uno con Bafio, Dormitorio dos, Dormitorio tres y Bafio General, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda; Por Abajo: Lindera con planta baja, patio
frontal y patio posterior de esta misma vivienda; Por el Norte: Partiendo
desde el vértice oeste hacia el este en dos coma sesenta metros, luego gira
hacia el norte en cero coma noventa metros, y luego gira hacia el oeste en
dos coma sesenta metros, lindando con espacio aéreo hacia patio frontal de
la misma vivienda: Por el Sur: Partiendo desde el vértice sureste hacia el
oeste en dos coma quince metros, luego gira hacia el Sur en dos coma
veinticinco metros, y luego gira hacia el oeste en tres coma diez metros,
lindando con espacio aéreo hacia el patio posterior de esta misma vivienda;
Por el Este: Lindera con planta alta de la vivienda ciento cincuenta y tres - G
tres en seis coma sesenta y cinco metros; Por el Oeste: Lindera con planta
alta de la vivienda ciento cincuenta y tres — G uno en nueve coma ochenta
metros. Vivienda ciento cincuenta y tres — G dos: veintiocho coma sesenta
metros cuadrados (planos pagina nimero diez) Patio Frontal: Compuesto
de garaje y areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de
esta misma vivienda; Por Abajo: Lindera con terreno de la Edificacion; Por el
Norte: Lindera con avenida principal del conjunto residencial en cinco coma
veinte metros: Por el Sur: lindera con planta baja de esta misma vivienda en
cinco coma veinte metros; Por el Este: Lindera con patio frontal de la
vivienda ciento cincuenta y tres — G tres en cincqg coma cincuenta y cinco
metros; Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda ciento
cincuenta y ires — G uno en cinco coma cincuenta y cinco metros. Vivienda
ciento cincuenta v fres — G dos: veinticuatro coma ochenta y cinco metiros
cuadrados (planos pégina numero diez) Patio Posterior: Compuesto de

araje y areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
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| Por Arriba; Lindera con espacio aereo Y parte de la planta alt
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misma vivienda; Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por &
Norte: Lindera con planta baja de la misma vivienda en dos coma sesenta
metros, desde aqui gira al Norte en dos coma treinta metros, y retoma la
cara norte en dos coma sesenta lindando con la misma vivienda; Por el Sur:
Lindera con patio posterior de la vivienda ciento cincuenta y cuatro — G uno
en cinco coma veinte metros; Por el Este: Lindera con patio posterior de la
vivienda ciento cincuenta y tres — G tres en seis coma veinte metros; Por &l

Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda en tres coma noventa

10 metros. La vivienda ciento cincuenta y tres — G dos tiene una alicuota total

11 de cero coma cero doscientos sesenta y siete por ciento; area de terreno de

12 noventa coma veintidés meiros cuadrados; area comun de siete coma

13 ochenta y cuatro metros cuadrados; y un area total de ciento treinta y nueve

14 coma cincuenta y tres metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante

15 escritura publica de Compraventa, otorgada por el Fideicomiso La Campifia,

16 celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, ante el Dr. Simén

17 Zambrano Vinces, el once de mayo del dos mil diez, e inscrita en el Registro

18 de la Propiedad del cantén Manta, el veintisiete de mayo del dos mil diez.-
19 HISTORIA DE DOMINIO.- Con fecha cuatro de octubre del dos mil uno,

20 consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura

21 de Dacién en Pago, otorgada por la Compafiia Segublinsa S. A, a favor de

72 la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, mediante escritura celebrada en la

23 Notaria Primera del cantén Quito, el veintinueve de agosto del dos mil uno.-

24 Con fecha veintiocho de agosto del dos mil dos, consta inscrito en el /&

25 Regisiro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de constitucion de
26 Fideicomiso, celebrada en la Notaria Vigésima Sexta del canton Quito, el
27 doce de agosto del dos mil dos.- Con fecha diez de junio del dos mil ires,

28  consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura

Q@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)
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OQ‘Zamsmﬁe anos de la Urbanizacion San Mateo, celebrada en la

Notaria Terc €l canton Manta, el quince de mayo del dos mil tres.- Con
fecha treinta de diciembre del dos mil tres, consta inscrito en el Regisfro de
la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cambio de Déenominacién y
Patrimonio Auténomo, celebrada en la Notaria Tercera del caﬁtén Quito, el
primero de octubre del dos mil tres.- Con fecha veinte de abril del dos mil
nueve, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Protocolizacion de Planos y Constitucién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La Estancia, celebrada en la
Notaria Cuarta del cantén Manta, el nueve de marzo del dos mil nueve.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y
mediante el presente contrato, los conyuges sefiores VALTER FRANCISCO
MERO ROSADO Y DIANEXY VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO, dan
en venta real y enajenacion perpetua el bien inmueble descrito e
individualizado en la cldusula de los antecedentes, a favor del sefior
MARCELO AGUSTIN VASQUEZ PISCO, quien compra y acepta para si,
un lote de terreno vy la vivienda ciento cincuenta y tres G - dos, del Conjunto
Residencial La Estancia, ubicado en la avenida ciento frece, Sector
Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de
Manabi. Esta vivienda consta de planta baja, planta alta y patio general, la
misma que presenta los siguientes linderos y medidas: Vivienda ciento
cincuenta y tres G — dos: freinta y seis coma setenta y siete mefros
cuadrados (planos pagina nimero diez) Planta baja: compuesta de sala-
comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la planta

alta de esta misma vivienda; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion;

Por el Norte: Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en cinco coma
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en dos coma sesenta metros, desde aqui hace un giro 2

freinta metros y prosigue con la cara sur con dos punto sesent
slinderando con patio posterior; Por el Este: Lindera con planta baja
vivienda ciento cincuenta y tres - G tres en cinco coma setenta metros; Por
el Oeste:; Lindera con terreno planta baja de la vivienda ciento cincuenta y
ires — G dos en siete coma noventa metros. Vivienda ciento cincuenta y tres
— G dos: cuarenta coma ochenta y siete metros cuadrados (Planos pagina
numero once) Planta Alta: Compuesta de Dormitorio uno con Bafo,
Dormitorio dos, Dormitorio fres y Bafio General, la misma que fiene las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de esta
misma vivienda; Por Abajo: Lindera con planta baja, patio frontal y patio
posterior de esta misma vivienda; Por el Norte: Partiendo desde el vértice
oeste hacia el este en dos coma sesenta metros, luego gira hacia el norte en
cero coma noventa metros, y luego gira hacia el oeste en dos coma sesenta
metros, lindando con espacio aéreo hacia patio frontal de la misma vivienda;
Por el Sur: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en dos coma
quince metros, luego gira hacia el Sur en dos coma veinticinco metros, Y
luego gira hacia el oeste en tres coma diez metros, lindando con espacio
aéreo hacia el patio posterior de esta misma vivienda; Por el Este: Lindera
con planta alta de |2 vivienda ciento cincuenta y tres = G tres en seis coma
sesenta y cinco metros; Por el Oeste: Lindera con planta alta de 12 vivienda
ciento cincuenta y tres — G uno en nueve coma ochenta metros. Vivienda
ciento cincuenta y fres — G dos: veintiocho coma sesenta metros cuadrados
(planos pagina numero diez) Patio Frontal: Compuesto de garaje y areas .
verdes, la misma que tiene las siguientes medidas Yy linderos: Por arribr;é‘&

lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma viviend

Por Abajo: Lindera con terreno de la Edificacion; Por el Norte: Lindera con 4.0

avenida principal del conjunto residencial en cinco coma veinte metros; Por

N notariasextamanta@gmail.com
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el Sur: lindera con planta baja de esta misma vivienda en cinco coma veinte
metros; Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda ciento cincuenta
y tres — G tres en cinco coma cincuenta y cinco metros; Por el Oeste:
Lindera con patio frontal de la vivienda ciento cincuenta y tres — G uno en
cinco coma cincuenta y cinco metros. Vivienda ciento cincuenta y tres — G
dos: veinticuatro coma ochenta y cinco metros cuadrados (planos pagina
numero diez) Patio Posterior: Compuesto de garaje y areas verdes, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda; Por Abajo:
Lindera con terreno de la edificacién; Por el Norte: Lindera con planta baja
de la misma vivienda en dos coma sesenta metros, desde aqui gira al Norte
en dos coma treinta metros, y retoma la cara norte en dos coma sesenta
lindando con la misma vivienda; Por el Sur: Lindera con patio posterior de la
vivienda ciento cincuenta y cuatro — G uno en cinco coma veinte metros; Por
el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda ciento cincuenta y tres — G
tres en seis coma veinte metros; Por eIA Oeste: Lindera con patio posterior de
la vivienda en tres coma noventa metros. La vivienda ciento cincuenta y ires
— G dos tiene una alicuota total de cero coma cero doscientos sesenta y
siete por ciento; 4rea de terreno de noventa coma veintidés metros
cuadrados: area comun de siete coma ochenta y cuatro metros cuadrados; y
un &rea total de ciento treinta y nueve coma cincuenta y fres metros
cuadrados.- Los Vendedores transfieren el dominio y posesién del bien
inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de elios,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion

alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
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como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominiy

propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el RS

de la Propiedad del cantén Manta, que s€ agrega como documento

habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado

como precio real y justo por |a venta del indicado bien inmueble descrito en

la clausula segunda, en la suma de SESENTA Y DOS MIL DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que s€ cancela de la

siguiente forma: CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS DOLARES,

mediante crédito otorgado por €&l Banco Pichincha C. A., el mismo que se

transferira a la cuenta de los Vendedores; Y, la diferencia DIECIOCHO MIL

SETECIENTOS DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre las partes;

valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso

legal y a su entera satisfaccién. Las paries de manera libre y voluntaria

declaran, que aun cuando no exisie lesién enorme renuncian a ejercer o

intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, s

la efectua considerandola como Cuerpo cierto dentro de los linderos

sefialados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR,

acepta la transferencia, que s€ efectiia a su favor, €n los términos que s€

indican en este contrato, por convenir a sSus intereses. SEXTA:

SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien inmueble,

materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el

mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al

saneamiento en [0S términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que

ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos /?‘:-::‘q

notariales, inscripcion Yy demas correréd por cuenta de EL COMPRADOR, f{i{////[c"
3

excepcion de la plusvalia, que de generarse debera cancelario LOS ‘:};4*

VENDEDORES, quienes quedan expresamente facultado para solicitar la

inscripcién de 12 presente escritura en el Registro de la Propiedad

i ;
@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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personalmente o0 por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION
VOLUNTARIA. _DE __ ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora

Lizmarina Geokasta Cedefio Leén, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los ofectos de este contrato, se podra denominar
«ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo «BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior MARCELO AGUSTIN
VASQUEZ PISCO, soltero, por sus propios y personales derechos, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
«pARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior MARCELO
AGUSTIN VASQUEZ PISCO, es propietario del inmueble consistente en
un lote de terreno y la vivienda ciento cincuenta y tres G — dos, del Conjunto
Residencial La Estancia, ubicado en la avenida ciento trece, Sector
Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de
Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por el sefior MARCELO AGUSTIN VASQUEZ PISCO, mediante el
presente contrato, tal como consta en la primera parte de esta escritura, por
compra realizada a los conyuges sefiores VALTER FRANCISCO MERO
ROSADO Y DIANEXY VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO.- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien

inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: Esta vivienda consta

~de planta baja, planta alta y patio general, la misma que presenta los

10
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Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

siguientes linderos y medidas: Vivienda ciento cincuenta y treNG

treinta y seis coma setenta y siete metros cuadrados (planos pagina MoRe
diez) Planta baja: compuesta de sala-comedor, cocina, bafio social ¥y
escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma
vivienda; Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte:
Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en cinco coma veinte
metros; Por el Sur: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda en
dos coma sesenta metros, desde aqui hace un giro al norte con dos coma
treinta metros y prosigue con la cara sur con dos punto sesenta mefros,
alinderando con patio posterior; Por el Este: Lindera con planta baja de la
vivienda ciento cincuenta y tres - G fres en cinco coma setenta metros; Por
el Oeste: Lindera con terreno planta baja de la vivienda ciento cincuenta Yy
tres — G dos en siete coma noventa metros. Vivienda ciento cincuenta y fres
_ G dos: cuarenta coma ochenta y siete metros cuadrados (Planos pagina
numero once) Planta Alta: Compuesta de Dormitorio uno con Bafo,
Dormitorio dos, Dormitorio tres y Bano General, la misma que tiene las
siguientes medidas Yy linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de esta
misma vivienda; Por Abajo: Lindera con planta baja, patio frontal y patio
posterior de esta misma vivienda; Por el Norte: Partiendo desde el vértice
oeste hacia el este en dos coma sesenta metros, luego gira hacia el norte en
cero coma noventa metros, y luego gira hacia el oeste en dos coma sesenta

metros, lindando con espacio aéreo hacia patio frontal de la misma vivienda;

Por el Sur: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en dos coma ,‘

quince metros, luego gira hacia el Sur en dos coma veinticinco mefros, \f Al //

luego gira hacia el oeste en tres coma diez metros, lindando con espaclo

aéreo hacia el patio posterior de esta misma vivienda; Por el Este: Lindera

con planta alta de la vivienda ciento cincuenta y tres — G tres en seis coma s

= notariasextamanta@gmail.com




1 sesenta y cinco metros; Por el Oeste: Lindera con planta alta de la vivienda

2 ciento cincuenta y tres — G uno en nueve coma ochenta metros. Vivienda

2

ciento cincuenta y tres — G dos: veintiocho coma sesenta metros cuadrados
(planos pagina numero diez) Patio Fronfal: Compuesto de Qaraje y areas
verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda;
Por Abajo: Lindera con terreno de la Edificacion; Por el Norte: Lindera con
avenida principal del conjunto residencial en cinco coma veinte metros; Por

el Sur: lindera con planta baja de esta misma vivienda en cinco coma veinte

S WO 0 -1 O th &

metros; Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda ciento cincuenta
11 vy tres — G tres en cinco coma cincuenta y cinco metros; Por el Oeste:
12 Lindera con patio frontal de la vivienda ciento cincuenta y tres — G uno en
13 cinco coma cincuenta y cinco metros. Vivienda ciento cincuenta y tres — G
14 dos: veinticuatro coma ochenta y cinco metros cuadrados (planos pagina
15 numero diez) Patio Posterior: Compuesto de garaje y areas verdes, la
16 misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
17  espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda; Por Abajo:
18 Lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: Lindera con planta baja
19 de la misma vivienda en dos coma sesenta metros, desde aqui gira al Norte
20 en dos coma treinta metros, y retoma la cara norte en dos coma sesenta
21 lindando con la misma vivienda; Por el Sur: Lindera con patio posterior de la
22 vivienda ciento cincuenta y cuatro — G uno en cinco coma veinte metros; Por
23 el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda ciento cincuenta y tres = G
24  ires en seis coma veinte metros; Por el Oeste: Lindera con patio posterior de
25 la vivienda en tres coma noventa metros. La vivienda ciento cincuenta y tres
26 - G dos tiene una alicuota total de cero coma cero doscientos sesenia y

27 siete por ciento; area de terreno de noventa coma veintidés metros

// :
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un érea total de ciento treinta y nueve coma cincuenta y tres me
cuadrados.-Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es eniendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.

Ademéas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria

de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la 9
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la\®
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por ftanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento

© Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com




o M 0 <1 Oy b B N —

[y [ iy P ra oy — — — — pr— — — [aa—y fa—y
B (=== B - e T = L S S

o
n

voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cdédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior MARCELO
AGUSTIN VASQUEZ PISCO, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que

onceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a fravés de cualquiera de sus

14
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D, Yomando Velee ‘
NOTARIO ¢

| sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, © provenienies de garantias 0 avales

otorgados ante Bancos O Instituciones del exterior, en moneda nacional o

2

3

4

5

6 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
7 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
8 dejara constancia en documentos publicos © privados suscritos por la
9 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben 0
10 justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
11 ACREEDOR HIPOTECARIO 0 de terceras personas que hayan transferido o
12 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
13 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- b) La
14 cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
15 plazo y condiciones que se hubiere fijlado en los correspondientes
16 documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
17  solicitar otras operaciones, préstamos 0 facilidades crediticias y bancarias en
18 general, y contraer otras obligaciones de Ias indicadas en la clausula cuarta,
19 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
20 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, 0 convenir en
21 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
77 en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacién(es)

23 de crédito indicadas, [0S comparecientes declaran 'y aceptan que el

25 cancelacién de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituid j?
26 mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacién fot '
27 de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO =
28 VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren 4

Q@ Avenida 3, entre calles 11'y 12 (detrés de Banco Pichincha)

. 24  gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la éﬁm

N4 notariasextamanta@gmail.com



L)

W 60 1 &y o b

vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, 0 fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantfas adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a
satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda liegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
REEDOR HIPOTECARIO; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

16




negativa y sustancialmenie sus condiciones
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO;

\DW--..IU‘\M-T-“-U)M

10 HIPOTECARIA tuviere con'\el Fisco, con sus

12 de reserva, etcétera h) Si se solicita

15 publicas mencionadas en los literales de la

17 personas naturales o juridicas que gocen de

23 gravamen; k) Si se destinare el inmueble a a

25 psicoirépicas, 0 si se siguieren juicios por cua
26 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v,

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO

1 encontrare en situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia 0 q

24  produccién, ftrafico O comercializacion de sustancias estupefacientes © ziwr
/__,. LT

ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajeRg
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

escindiera o enajenare Sus bienes en cualquier forma que modifique

financieras y patrimoniales, @

o existiera, riesgo de que

cualquiera de estos hechos se produzcan; @) Si dejaren de cumplirse por

seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

trabajadores 0 con el Instituto

11 Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

a la PARTE DEUDORA

13 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en

14 el literal g) o por concepto de tributos 2 cualquiera de las instituciones

presente clausula, y ésta se

16 negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a

acuerdo con la Ley de mejor

18  privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
19 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
20 HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales O reales disminuyeren en fal
71 forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes

. 22 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

ctividades relacionadas con |2

b ———

lquiera de éstas causas conﬁré“f"
B ‘5. P
) Si la PARTE DEUDOR;&T(;_‘

»7  HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de~ * /
28 este contrato. ) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo PARTE (
PAMA |
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GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacion con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes,
es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de
lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin confrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre &l ninglin ofro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segtn lo
establece el ceriificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los confratanies que

la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y

afianzaré todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
cléusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las ofras




© Avenida 3, entre calles 11'y 12 (defras de Banco Pichincha)

NOTARIO

que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIQY ﬁ“@g
cualquier causa 0 motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del pres
contrato por su naturaleza e€s indeterminada. NOVENA.- pOLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga 2 contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras Y construcciones, €l mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con €l criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podré proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, © si lo prefiere, contratar la péliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones 0 las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este gltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria s€ obliga a
pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima 0
renovacién de seguro mas los intereses calculados @ la tasa méaxima de
interés de libre contratacion segin las disposiciones legales ¥y regulaciones
vigentes Y aplicables, a partir de la fecha en que €l Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para qué se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, O Si hubie

dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendréa por ellg

siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA%; 5 .
HIPOTECARIA.- DECIMA.- AGEPTACION: En razon de todo lo establecido /72, &\

eERteNoTari0
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€, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
(inicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendré la calidad de primera de
conformidad con la Ley- UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las paries exbresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallios peri6dicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier ofro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manerz, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la enfrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
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recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y
por esta Gltima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: LaP
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de [a presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
nofificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA Y
conira terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Caédigo Civil - DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos € impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
confratos que se otorguen y que S€ encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no
ser4n destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco

consienten ni consentiran que terceros efectien depésitos o fransferencias

sue cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA SEPTIMA.-'
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda

N hotariasextamanta@gmail.com



1 sometida a los jueces O tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los
jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, 2 eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso

ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de

2
3
4
5
6 estilo para la completa validez del presenie instrumento.- FIRMA Dr. César
7  Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A." HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
g LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
9 valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
10  voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente
11  escritura pablica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
12 que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
13  por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirmany ratifican en el total
14  contenido de esta escritura, para constancia firman junto conmigo en unidad

15 de acto, de todo lo cual doy fe.-

Y ABNYOLD
23 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

24 CED.- 1307843035

25 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
26 Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

27  Teléfono: (02) 2 980 980

22
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% REPUBLICA DEL ECU, G Dicsin Gner doRagro Gl
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion .é}rr Wertifiescicny Caduiacton

IFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1309746871
Nombres del ciudadano: CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

i

g “ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
. 3

; _— F Fecha de nacimiento: 11 DE FEBRERO DE 1980

W owsemcic 1 Nacionalidad: ECUATORIANA

PN A Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: DOCTORA - CIENCIAS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MERO ROSADO VALTER FRANCISCO

Fecha de Matrimonio: 27 DE FEBRERO DE 2013

Datos del Padre: CARRENO REINA SEGUNDO SIMON BOLIVAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VILLAVICENCIO ANDRADE ANTONIA INDELIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-738-31138 f
520-738-3113 Ing. Fernando Alvear C.

8 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o parsona ante quien se presente este certificado debera validarle en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.
Vieanria Aal Ancimeania 1 validacién o 1 mas desde al dia ds su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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- = k ) | = ! s YR 5% Direccidn Genaral da Registro Civil,
Direccién General de Reyistro Civil, Identificacién y Cedulacion ,g-é.*

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacion: 1309781647
Nombres del ciudadano: MERO ROSADO VALTER FRANCISCO
Condicién del cedulado: CIUDADANO .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 14 DE JULIO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA

Fecha de Matrimonio: 27 DE FEBRERO DE 2013

Datos del Padre: MERO DELGADO FRANCISCO CALIXTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROSADO OLMEDO ANGELA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-738-31196 /’
DB 736-3119 Ing. Fernando Alvear C.

2 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o parsona ante quien se presente este cartificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.
Viaenciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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=D f i A VB | ; ‘ . = £%E%, Direccién General de Registro Civii,
REPUBLICA DE] X Fgﬁﬁ Identificacion y Cedulacion
E

3> !
“ Direccién Generzal de Registro Civil, Ideniiflicacior cedulagidn

Ndmero tnico de identificacién: 1310804891

Nombres del ciudadano: VASQUEZ PISCO MARCELO AGUSTIN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

17-06-2018

Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: VASQUEZ BRITO MARCELO AGUSTIN

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PISCO GILER MARIA BERNARDITA
3 Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE JUNIO DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-738-31031 f
I || “m ﬂm ||‘| “Iulll| “Ilul ‘H Ir;g. Femando Alvear C.

227-738-31031 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:httpsi/ivirtualregistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Viaencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenigntes con este documento escriba  enlinea@registrocivil.gob.ec
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e REPUBLICA DEL ECUADOR B S

#9748 Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

NOTarR\C
Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién ceariificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2022
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA [

N° de certificado: 228-738-49530 //
“Hl(i ulﬂﬂl | || ’IHIE‘ IHI HI [;;g_ Femando Alvear C.

8=735-4 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este certificado deberé validarlo en:htips:/lvirtual.registrocivil.gob.ee, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En ceso de presentar inconvenisntes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec



( 5-"
:;.,a“_

)

W\a\%\\\i\\%\k\w

A

Wi



T

Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO N
ngg yeret
NoTaAR\O

ﬁEledturl N*: i2021 1701038P00908

I ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
7 DE JULIO DEL 2021, (14.02)

OTORGADO POR
o 2 iat Documento de No. Persona que la
P N IRazédn Tipo interviniente \dentidad Identificactén Nacionalidad Calidad represants

g
:
S

. 17800109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS

Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE |5, cerec
| A FAVOR DE

Documento de Na. Persona que
H Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Identidsd Identificacién Nacionalidad Calidad repressnta
CEDENC LEON UZMARINA, POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
n”"‘"" GEOKASTA DERECHOS CEDULA 1907043035 Tna A)
LU_BICACION
Provincia Cantén Parroquia
QUITO TRAQUITO |

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (]

ESCRITURA N'; 20211701036P00008

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANION QUITO
OBSERVACION: i

Ll ey Cliddes

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
“NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marla Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI = COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A., [
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO °
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

P




Dra. Maria Cristina Vall€jo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero

2
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

seior Santiago Bayas Paredes, con conocimi

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compaifiia An6nima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o

3.
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Dra. Marfa Cpistina Valljo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ng; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuraciéon de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o confrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios que’ .

5




Dra. Maria Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a

tidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesiéon y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. ioLaria
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA YT

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o en

por valor en garantia o por valor recibido toda clase

) e
valores a favor de la Corporaciéon Financiera aclyn/ﬂ“';?\;:t
c-u-llll-@-

el financiamiento de dicha institucion, asi como pa
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continle el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en

7
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

2gg

0s que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
cldusulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- ElI compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebraciéon vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8



Dra. Marla Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA "‘5‘“ o d ) "' -

1 de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
2 incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

3 todo lo cual doy fe.-

¢.C. CV.

13 DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
14 NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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entificacian g Cadufacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

TT06264581 Condicién del cedulado: CIUDADANO
i ' Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT
Ay
300, o SUAREZ
2

._E:

e o

‘:tﬂ. Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
& | Nacionalidad: ECUATORIANA

% | Sexo: HOMBRE

T Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

w iy 7 eor

9403 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o porsona ante quien se presenie este certificado deberd validario en: hﬂp:..wma{.rlglsmwn gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & la LCE
Vigencia de! documento 1 validacién o 1 mas desda el dis da =i amisiAn Fn raen da O S P VAR T U SR S ST
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NOTARIA TRIGESIMH OCTAVA DE QUITO
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Num ral 5 s A=y T srigd, doy te Sue la(s)
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mmiaem REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-:;;;;&;w;«;g;;;g;
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

NO‘mmG

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CO
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERCONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 217-439-40357

LR

7-435-40
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Factura: 002-002-000105881
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20211701035P00798

PROTOCOLIZADION 20241701035P00T98

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICGS © PRIVADOS

FEGHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE ABRIL DEL 2027, [15:11)
DTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON AUTO
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Quito, 23 de abril del 2021

Por medio del presente solicito se siva Protocolizar el documento

. cortespondiente al Nombramiento del Gerente Géneral del Banco Pichincha .4
‘con |a razén de insgripcion enel Raglstro Mercantil de] cartdn Quito, de conformid:
€l numeral segundo def Art. 18 de la Ley Notarial,

?}"‘-’é&‘ fmo O

ot
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Quito D.M., 06 de abril de 2021.
Sefor
Santiago Bayas Paredes

Presente. -

De mi consideracion;

Me esgrato participarle que el Directorio del Banco Pichincha GA., reunido el
de marzo del 2021, tuvo gl acierto de reelegitle a usted Gerente General dolNy
Pichincha CA. por el periodo de-un &fb, de acugrdy con losiarticilos 37, numeral 6;
46 del Estatuto del Banco, Usted podrd ser reclégido indefinidaments v debers
continuar en sus funciones hasta ser debidamerite reemplazado. '

Sus principales atribuciones y deberesconstan en losarticulos 46, 47, 48, 49, 50, 53, 59,
61, 62 y'63 del Estatuto, En tal virtud dsted tendis individualments 12 répresentacion
legal, tatito judicial como éxtrajudicial da] Banco; ytambién la tendean, individualimente,
los \;!i'r;‘ejzpjreklﬂ,en‘t_és_a:‘qq[qqe_s el Difectoric Tq‘esntorgue Bsta re‘preseﬁtaci’c‘in,._as'ftumb los
Representantes Juridicos que designe el Directaria, exclusivamenite para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de medlacion y arbitraje. '

Fecha de. constitucidn del Banco Pichinchs CA: 11 de abrll de 1906.- Fetha de
Insetipcibn: 5 de mayo de 1906 en Iébﬁﬁ'ifa de Anotaciones del Cantén Quito a fojas'5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A* a*BancoPichincha C.A”: escrifura plblica otorgada el 27 de marzo
del 2008 ante el Notari Tercero del cantén Quito, inscrita eh &l Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2005, Aunfento de capital autorizado y reforma y codificacion
gel Estatuto del Banco: escritura publica otorgada sl 03 de junio dal 2019, ante el
Notagio Tercero del cantén Quito (Resolucién aprobatorta No, SE-DT1-2016-647 de 14

’ 2018} \nscrita en el Registro Mercantil def cantén Quite el 19 de fulio de

. Presidente del Banco Pickincha C.A.

Acepto.el cargd. - Quito, 06 de abri] de 2021,

57
SanfTﬁ’&;a*..ayas Paredes
C.l. 170525456-1

Av. Amazonas 4560 y Pereira T.:{02) 2980980
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T N‘NTE NUMERO‘ 21‘23

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ,

'NUMERO DE REPERTORIO: 62523 _
FECHA DE INSCRIPCION: 22/0472028
'NUMERO DE INSCRIPCION: 7284 '
REGISTRO: UBRO DE ‘SUIETOS MERCANTIZES
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION 1705254561
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO({ARos): 1

2. DATOS ADICIONALES:

-

[ REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL 13/07/2018.- NOTARIA TERCERA /QUITO /03/06/2013,-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION © MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE mﬁﬂ,"
LA INVAUDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAFIVA VIGENTE: .

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) DEL 55/615 2071

DR. u’aéy.sﬁ}lciﬁs AGUIRRE LOPEZ ~

s; DOR MERCANTIL DEL CANTON Quite
Dl EcaéN DEL REGISTRO: AV. "MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

s
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA{ 7 ¥ |

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO mffﬁ.a <1

DISTRITOMETROPOLITANO DE QUITO e

‘g ESCRITURA NUMERG: 2021-17-01-035-P0079S

2 PROTOCOLIZACION: A peticién de la Abogada Gabriela Yeaza

3  Posantes, con matricula profesional nmert diez mil doscients A

5 yen tres fojas ftiles, incluida la peticien, protocolizg ¢n él Regighro
6 de BEscrituras Pablicas & mii cargo; e NOMBRAMIENTO DX
7 GERENTE GENERAL DEL BANCO PIGHINCHA G A, DESIGNADO
B AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON
9 DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON

10 QUITO, que aiteceds; - Qu'itb a véinte y tres de abril de dos mil
11 veinte y uno. Doy fe, — .. .

12

/7 ot Qwﬁm A Sy
NDTA -rmGESiMG R , 2
DISTF?T "] M&TRGPOLITMB’PE QUITO - *

22
23
24
25

26

27

28



o U

Se protocolizd, ante mi,

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

ESCRITURA NUMEROQ: 2021-17-01-035-P00798
y en fe de ello, confiero esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA CA. DESIGNADO AL SEROR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
INSCRIPCION EN BL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a veinte'y
tresde. abril d& dog nnlvemte y uno. Doy fe. —w

‘—mq

D{d

io 'mgwﬁﬁ ‘Guinto del Distito Mdmpuhuﬁo-dc Qmw

23

25

26"

27

28

DRA MARIACKISTINA VALLEIO |

NOTARIA TRIGESIF. A OCTAVA JE QUITQ R
Cerlifice que 12(s Fotocroials: =ue antecede(n) ES-FIEL
_ CC-’J’.?'J'.SA s 12 COPIA CERTIFICAL L dgiqts; documemals)

A A - fojais! 2 “rigy artean
Gute.s g7 JUL. 2008, @

<z
Notaria 38
S IGESIVA OCTAVA DE

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Cad
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES SRi

Jchace blenal paist

NUMERO RUC: 1790010937001

RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA

NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO

CONTADOR: : CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCION:

FEC,INSCRIPCION: . 311011881 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barrio: INRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-80
Interseccién: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referenda ublcacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022881132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622881020 Apartado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022280380

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI )

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VERICULOS MOTORIZADOS .
A= i -
Son dateches de los contribuyentel: Derechos de tralo y confidencialidad, Darechos de esisienca o colaboracién, Derechos econémicos, Derechon d
Hmwummmwmmmm.mm ’
Las personas naturales cuyo capital, ingresos S 5! ! B .
deda Ley de Régimen Tridutario Inleno estan obligags
: {RISE) y sus :

copr

§€34832 08 J‘IU ..

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declargqua fos delos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por o que'ssuits o pn sk
ddme'WGddgamaﬁa.Mﬂl:yddRUCyMOMMmhﬁmmﬂuwam.

Usuario:  KMVCD10414 Lugar de emisién: QUITO/AV, AMAZONAS ENTREFecha y hora: 0B/08/2018 141632

Pigina 1 de 135 P2
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SOCIEDADES
e bocy bien of patsl
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del00tal 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TR!GESJI‘J’H _:CTAJH DE QUITO

;., acue Frc;r rjo'\ la f |1a ravistia an el Art, 14
umera de la L aboy-fo que lural
COPIA(S) fuc -ar _-‘:-'_- ﬂ i3] |J "Hq” (ltrs)
gocum L ‘a.- .A’ it s) en/or igir 1ailes) al g mi
n \

luite, a 07 JUL 2021

i r @

DR MARIA CRISTINA VALLEJO | Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA JE QUIT

DIRECCION ZONAL §
Se verifica g iol Sotuneniod Da Croua §
ceriimaty O volag mr grgmiees dresaniaset.|
by b aipen  BETTERRTAR T LOPTID Py

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Dedlar que los datas cantenidos en este documentn son exactas y verdaderns, por lo que asumo i responsabilided de alia
MMWWMMOW&W’MBWW%&MW&M Bowiee =

Usuario: KMVCO10414 Lugar de emisidn: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha y hora: 0B/06/2018 141632
Pégina 2 de 159
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ECPADO! Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

* NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.
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Factura; 002-002-000116170 20221701035P00939

PROCTOCCLIZACION 20221701035F00929

PROTOCCLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE AERIL DEL 2022, 15 534)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTOM GUITO
NUMEROQ DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA: INDETERMINADA

ey yerer
NOTARr\O

A FETICION DE:
NOMBRES/IRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
YCAZA FESANTES GABRIELA 10 €118 PR A i ;
ALEXANDRA PCOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0916080478
/,--
OBSERVACIONES: NOMERAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCD PICHINCHA C A, JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
x REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON CUITO (DI 12 COPIAS) = /l

NOTARIO(A) Sl:}l\l"ty CO/GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMAGUI I//II-II CANTON QUITO

"
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Quito, 19 de abril del 2022
SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junto
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del canton Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,

Drieia ‘é santes

ricula No._ﬁﬁ.ZG CA Guayas

[~
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BANCO
@ PICHINCHA

Quito D.M., 04 de abril de 2022.

Sefor
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideracion:

de marzo del 2022, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General
Pichincha C.A. por el periodo de un afio, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podrd ser reelegido indefinidamente y debera
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendra individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco; y también la tendrén, individualmente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y arbitraje.

Fecha de constituciéon del Banco Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantén Quito a fojas 5,
#4 del Registro de |a Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco
del Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A.”; escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantdn Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion
del Estatuto del Bantp: escritura plblica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el
Notarta Tercero del cahﬁn Quito (Resolucion aprobatoria No. SB-DTL-2019-647 de 14
de umo~dei r2019 m‘scnta,en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 19 de julio de

Anto‘hlo Acosta Espm
Presidente del Banco Plchmcha CA.

’ !
Acepto el cargo. - Quito, 04 de abril de 2022.

. ayas Paredes
Cl 1?05254561

Av. Amazonas 4560 y Pereira T.:(02) 2880980



5
r._
&
« X & '

|
|
el s

(>
Zasg

Quito, 19 de abril del 2022

Senor Doctor

Santiago Guerrén Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito
Presente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciudadania nimero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un correo que se encuentra en mi
cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

Para ello abriré la cuenta de correo en la notaria, solicitaré la impresion de mi correo sin entregar
ninguna clave.

Declaro que la informacion que solicito se materialice no es reservada, ni estd prohibida su
circulacion, ademas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente

materializacion y asumo la responsabilidad correspondiente. aadt Gue,, G

7
Atentamente, %.

——

\. GA RIELAALEXK A YCAZA PESANTES
0916060478
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Factura: 002-002-00011615 \ 2 '-'J.g'j',ﬂLiL* g 20221701035C01380
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NoTARC
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MA DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE

ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Arl. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documente que antecede en 2 foja(s) Util(es) fue
materializado a peticién del sefor (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o soporte electrénico,
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 19 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial. Para conslancia, copia fisica del documento materializado queda archivado en el libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de

responsabilidad exclusiva de la(s) personal(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Arl. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que anlecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) tlil(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

Lo - o
.*.t'_sulu.\_m'.\‘\




Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

T DS ===
De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrmq@gmail com >
Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10.09 3. m.
Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra
Asunto: RMQ 19982
Datos adjuntos: RazonTramite'l9982_Inscr6823,pdfFirmado_pdf

r o

iAlerta ! Este em/ail es externo. No abra links o adjuntos a MEnos que conozey > venie o ahiiZn su
| : 4 | Tt
contenido.,

Estimado(a) 1 'suario(a)
Sus trdmites han finalizado. adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripcion firmada
digitalmente. Cabe resaltar que no sc debe retirar ningan documento fisico en las instalaciones del Registro

Mercantil,

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniente. por favor remitir al correo registromercanti Iquito@gmail.com.

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U,
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTII. QUITO.

i, AW
Wi QT



TRAMITE NUMERO: 19982
*7543304YQIR TR

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuUITO
RAZON DE INSCRIPCION .

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

18/04/2022 ' ' _ |
6823
%1 LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

F| BANCO PICHINCHA CA.

*| BAYAS PAREDES SANTIAGO
1 1705254561 ‘
'] GERENTE GENERAL |

2, DATOS ADICIONALES:

| CODIF. #4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019 o -- =

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
| INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. _ |

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO g

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSQE gglg}rlm(ﬁ%N;d ;lbﬂﬁm,m " eral Sto wel

Art. 18 de la Loy I"mg.r;p! doy e gyé 3) c!ncu:f;lemo (s)

que antecude (mjor L Teja iy fron) matenatizado (s)

Guerrg de la pagina e f1 SOpOBE gféciranico que consta
S “0n en.. ,jf ‘-*. \! e G

Quilo a, i
z"/’ &
o samisae o e QI
19 ABR. 2022

Flrmado it; l.meme por AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR
MERCA T BROGANTE Registrador Mercantil del Cantén Quito

Paginaldel
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
2 PROTOCOLIZACION: a peticion de la Abogada Ycaza
3 Pesantes Gabriela Alexandra, profesional con matricula
4 numero diez mil dos cientos sesenta y tres, del Colegio de
5 Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro de
6  escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en sicte fojas
7 atiles incluida su peticion, NOMBRAMIENTO DEL
8 GERENTE GENERAL DEL RANCO PICHINCHA C.A.,
9 JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION =i EL
10 REGISTRO MERCANTIL DRL CANTON QUITO. - Quito, a,

11 veinte de abril de dos mil veinte v dos.- ac

12
13
14
15
16
17
18
Es Certificacin de! Documents, Exhibido en Copia Certificad
19 ,_fu_e_pres ntada y devuelta al interesado
:{en--.-u ?’Il-tulojas ﬁxiles
20 ‘Manta, 2032012
21 s
. Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto
., Manta - Ecuador
y 0{\;\%\, G uerrg,, 4,
s ’ T
25 :
Q
26
27
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

“éi\ 2 SCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P0939

At PROTOCOLIZO, ante mi, v en fe de ello, conficro esta
GUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL
ERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.
Debidamente sellada y firmada, en Quito a, veinte de abril de

dos mil veinte v dos.-a.c.

035
),/

1 a\unnn Trigé it Quinto del Distrito \lﬂmpnhl ano de Quito
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& & | oones con GOBIERNO AUTONO ESCENTRALIZADO
MAIN T | resisi MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-06719
N° ELECTRONICO : 219666

Fecha: 2022-06-20
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaié que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-12-83-13-002

Ubicado en: VIV.153-G2 CONJ.RES.LA ESTANCIA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 131.69 m?2
Area Comunal: 7.84 m?
Area Terreno: 90.22 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1309746871 CARRENO VILLAVICENCIO-DIANEXI VIVIANA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,390.46
CONSTRUCCION: 31,289.79
AVALUO TOTAL: 39,680.25
SON: TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme 2 lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

._:_/
-

N XY/
Opuyvt

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
167861JLUKCW7 :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentios digitales o leyendo &l codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-06-21 09:52:18
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAS+ﬁ0 Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

=NTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

2128313002
LOS ESTEROS

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respetarse por el cruce de oleoducios, poliductios, lineas
de alta tension, acueducios, canales, coleclores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadre Ne.16:
AREAS DE PROTECCICN ESPECIAL

NOMERE

AREA DE PROTECTION ESPECIAL

Poiducts

Desce o oje 1500m

Linea de Alts Tensidn (123 k)

Desca algje 1500 m

Linea de Alts Tenaitn (8 22 3 46 k)

Daccs o ajs 750m

en servidumbre de pase®

Lineas da concuccitn, ranamizion y rades de agua polably

Detdesize300m

Coleztores ca sardiumbre e pasa”

Dasce &l el 00m

Canal 0 nego

Desde gl borge 1.5m,

Ceuces de Rio con mufo 02 gavin

Idecides dezge &l barda extanar del muro 6m
& 10m €3 retiro.

Czuces y siuzes nelurales

En pendientes de mds o3 50° 15m de rairo
En mencres @ 30'10m da retiro

DOuetragss

Medidsy destd & DOCGE @danor 02 la

quebeada 20m de reling,
¥ Lae franjas oe proteocén dafnifvas Gaben rafarree & estals gt oty 29 of provecls ds 200 pebols ¥ Sentifiade mepacivamants’

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 7764 m2
AREA COMUN: 7.85m2
ALICUOTA: 0.0267 %
AREA TOTAL: 8549 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién
de planos; tramites de hipoieca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.
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FECHA DE APROBACION: 15-06-2022
N° CONTROL: RU-06202206807

ARRENO VILLAVICENCIO DIANEXI VIVIANA
IV.153-G2 CONJ.RES.LA ESTANCI

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: “
FRENTE MIN: <
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
Ccas: -
cus: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: =
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
ey
/3 ,w; ‘ ﬁ.é‘a.\"
OBSERVACION [sf \\g \
'\_,|I o~ — =
Si el terreno es esquinero se debe considerar el m;smu‘.l%ﬂrc frontal de /&)
construccion \ =5 ,\_,-‘ /
N e “_"/1

L il
Cuando la zonificacién establezca reliros que se contrapongen al estado de
consolidacidn de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara &l retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acusrdo a
la imagen urbana predominante.
El IRUM es un instrumento técnico, ho constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra, Serd expedido por la Direccidn de Planificacion y OT. a
pedido del propietario o de cualquier perscna que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




M z’@i GOBIE D AL | S DESCENTRALIZADO DEL
Nl SANTON MANTA

3
Cdadigo Catastral Arca Avaldo Comercial 2022-02-08 13:45:42
2-12-83-13-002 90,22 §45114,06 Direccien Afio Control N Titule
VIV.153-G2 CONJ.RES.LA ESTANCI 2022 570234 552102
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXI VIVIANA 1309746871 Conceplo Valor Parcizl Recargas(+) Rebajas(-) Vslor a Pagar

. COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 15.48 421 13.97
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-02-08 11:42:24 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEAGRAR 12 = o2 0.38
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 3.18 .27 1.9
L MEJORAS 2014 .28 4,31 1.87
MEJORAS 2015 0.64 -0.26 0.38
MEJORAS 2016 0.70 .28 0.42
- MEJORAS 2017 T.33 -2,93 4.40
MEJORAS 2018 11.12 4,45 6.67
MEJORAS 2018 0.62 -0.25 0.37
MEJORAS 2020 16.10 -G.44 9.68
MEJORAS 2021 5.61 -2.24 3.37
TASA DE SEGURIDAD 10.85 0.00 10.85
TOTAL A PAGAR §54.35
VALOR PAGADO 554,35
SALDO § 0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPTT792226252400

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

angq yeVe*
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oo GUL LRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FERENES MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MAA

ALCALDI A

0
LS

Ne 072022-069477 || <22 <
Manta, miércoles 20 julio 202% -

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA con cédula de ciudadania
No. 1309746871.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 20 agosto 2022
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

o M
170194QIWIASH ] T r
A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta,gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR




)# A FIRM M - A DIRECCION REGISTRO
FveE W N ELCAI o DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

21449

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018761
Certifico hasta el dia 2022-06-15:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: X300000COOOOOOOCOOK Tipo de Predio: VIV
Fecha de Apertura: lunes, 03 mayo 2010 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Conjunto Residencial La Estancia de esta ciudad de Manta

LINDEROS REGISTRALES: Vivienda 153. G-2 Conjunto Residencial La Estancia, ubicado en la avenida ciento trece, sector Intercambio y
Crédito, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Esta vivienda consta de planta baja, planta alta y patio general, la misma que presenta los
siguientes linderos y medidas:

Vivienda 153. G2. 36.77 M2 ( Planos Pag. No. 10) Planta Baja. Compuesto de sala comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta
alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte, Lindera con patio frontal de esta misma vivienda en 5.20m

Por el Sur: Lindera con patio posterior de esta misma vivienda en 2,60m, desde aqui hace un giro al norte con 2.30m y prosigue con la cara sur
con 2.60m, alinderando con patio posterior

Por el Este: Lindera con planta baja de la vivienda 153. G3 en 5.70m

Por el Oeste: Lindera con terreno planta baja de la vivienda 153. G2 en 7.90m.

Vivienda 153- G2.40.87m. M2 (Planos Pag. No. 11) Planta Alta: Compuesta de Dormitoric 1 con Bafio, Dormitorio 2, Dormitorio 3 y Bafio General,
la misma que tiene las siguientes

medidas y linderos: B

Por ArribA. Lindera con cubierta de esta misma vivienda [

Por Abajo: Lindera con planta baja baja, patio frontal, y patio posterior de esta misma vivienda

Por el Norte: Partiendo desde el vértice oeste hacia el este en 2.60m, lusgo gira hacia &l norte en 0.80m, y luego gira hacia el oeste en 2.60m, i
lindando con espacio aéreo hacia patio frontal de la misma vivienda i

Por el Sur: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste en 2.15m, luego gira hacia el Sur en 2.25m, y luego gira hacia el oeste en 3.10m,
lindando con espacio aéreo hacia el patio posterior de esta misma vivienda.

Por el Este: Lindera con planta alta de la vivienda 153. G3 en 6.65m _;.

Por el Oeste: Lindera con planta alta de la vivienda 153. G1 en 9.80m. Vivienda 153- G2. 28.60 M2 (Planos Pag. No. 10) Patio Frontal: I
Compuesto de garaje y areas verdes, la misma que tiene Ias siguientes medidas y linderos: }.‘__-

Por arriba;: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda L—

Por Abajo: Lindera con terreno de la Edificacion

Por el Norte: Lindera con Avenida principal del conjunto residencial en 5.20m b

Por el Sur: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda en 5.20m 4

Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda 153. G3 en 5.55m B

Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda 153. G1 en 5.55m i

Vivienda 153. G2 . 24.85 M2 (Planos Pagl No. 10) Patio Posterior: Compuesto de geraje y éreas verdes, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: i

Por arriba. Lindera con espacio aéreo y parte de la plania alta de esta misma vivienda y

Por Abajo: Lindera con terenc de la edificacion

POr el Norte: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 2.60m, desde aqui gira al norte en 2.30m, y reloma la cara norte en 2.60 lindando
con la misma vivienda

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 154. G1 en 5.20m

Por el Este: Lindera con patio posterior de la Vivienda 153. G3 en 6.20m

Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda en 3.90m

total M2.0.0267 Area de Terreno M2 90,22 Area Comun M2, 7,84 Area total M2.139,53.

ST e ————

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Péginal/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec



? 4 £l ES CON
A ‘ FI CAMBIO

DIRECCICN REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

| Libro Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final [
" COMPRAVENTA 2576 jueves, 04 ocubre 2001 30623 30644
FIDEICOMISO B miércoles, 28 agosto 2002 1 1
PLANOS 11 martes, 10 junio 2003 1 1
FIDEICOMISO 17 martes, 30 diciembre 2003 500 536
PLANOS 10 lunes, 20 abril 2009 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 8 lunes, 20 abril 2008 1 1
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1234 jueves, 27 mayo 2010 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 639 jusves, 27 mayo 2010 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1101 jusves, 25 noviembra 2021 o 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/9]DACION EN PAGO
Inscrito el: jueves, 04 octubre 2001 Niumero de Inscripcion : 2576 Folio Inicial: 30623

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 agosto 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Repertorio: 4840 Folio Final : 30644

Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia. Segublinsa .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
TRANSFIRIENTE COMPARIA SEGUBLINSA S.A.

Registro de : FIDEICOMISO

[2/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 28 agosto 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil

Ciudad
'NO DEFINIDO MANTA T
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Inscripcién : 8
Namero de Repertorio: 3883

la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo, que se constituye el lote de terreno ubicado
a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo. La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose
Vicente Eguiguren Samaniego, la Compafilia Arabian Sea Group Lida, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora
Carrasco Suarez Asociados CCAS, Gia. Ltda, reprseniada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y finalmente la Cia. Fideval S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona Moncayo. Terreno que tiene una superficie total aproximada de
Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta y cuatro metros cuadrados (109.519,44).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Secisl

CONSTITUYENTE COMPANIA ARABIAN SEA GROUP o

CONSTITUYENTE COMPANIA CONSTRUCTORA CARRASCO SUAREZ
ASOCIADOS CCAS. CIA LTDA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO SAN MATEO

FIDUCIARIC COAMPANIA FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE

Pagina2/5

Estado Civil

Ciudad !
NO DEFINIDO MANTA N
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
SOLTERO(A) MANTA

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacliico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ﬁ’ A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
& ‘ ELCAMBIO W DE LA PROPIEDAD

AL

3 FONDOS Y FIDEICOMISOS
TRADENTE CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/9] PLANOS
Inscrito el: martes, 10 junio 2003 Nuamero de Inscripcién : 11 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2316 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 mayo 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacio

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

'PROPIETARIO COMPARNIA FIDEVAL ADMINISTRADORA DE FONDOSY  NO DEFINIDO
FIDEIDOMISOS
PROPIETARIO FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO
Registro de : FIDEICOMISO
[4 /9] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2003 Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 500
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 5280 Folio Final : 536

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 octubre 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de com(n acuerdo, convienen en cambiar la denominacion del Fideicomiso San
Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripcion de la presente Escritura Piblica, queda sin efecto la Escritura de Constitucion
del Fideicomiso San Mateo excepto en lo relacionado a |z Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Conslituyentes.
Quedan sin efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPARNIA ARABIAN SEA GROUP ~ NODEFINIDO - MANTA
CONSTITUYENTE COMPARNIA CONSTRUCTORA CARRASCO SUAREZ NO DEFINIDO MANTA

ASOCIADOS CCAS. CIA LTDA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDEVAL S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDG MANTA
Y FIDEICOMISOS
PROPIETARIO FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO MANTA
RAZON SOCIAL FIDEICOMISO LA CAMPIRA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[6/9] PLANOS
Inscrito el: lunes, 20 abril 2009 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2292 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 marzo 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial la Estancia
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CAMPINA " NO DEFINIDO

Pégina3d/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.mania.gob.ec




FIRMES CON : ' & | DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO (a4 ‘V\ DE LA PROPIEDAD

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Vivienda 153. G-2 Conjunto Residencial La
Estancia, ubicado en la avenida ciento trece, sector Intercambio y Crédito, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Esla vivienda consta de planta

baja, planta alta y patio general.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

| calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil f
ACREEDOR  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO ' ouo0
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

DEUDOR CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Ndmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2 2
FIDEICOMISO 2 |
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2 |
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

¢ |

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (nlcos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-06-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018761 certifico hasta el dia 2022-06-15, la Ficha Registral Nimero: 21443.

§ GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pégina 5/5

Vilido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
s@ emitiera un gravamen

Puede verficar la validez de este Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.eclvalidar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 58767 X0LI1ISMW

existir un error acercarse a las oficinas.
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) 8 A FIRMES CO| SR ] DIRECCION REGISTRO
M EL CAMBIC p DE LA PROPIEDAD

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /9] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 20 abril 2009 Ndmero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nembre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2291 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 09 marzo 2009
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
Constitucion al REgimen de Propiedad Horizantal denominade Conjunto Residencial La Estancia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

— .

| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil

'PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CAMPIRA ~ NODEFINIDG

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 27 mayo 2010 Nimero de Inscripcion : 1234 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2869 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 mayo 2010
Fecha Resolucién:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/9 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 27 mayo 2010 Ndmero de Inscripcién : 639 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2870 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 mayo 2010

f
5

a.-Observaciones: lr
Compraventa. E i
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 5
e . . i ——— e |
| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad i

COMPRADOR ~ CARRERNO VILLAVICENGIO DIANEXY VIVIANA SOLTERO(A) S MANTA i %
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA ;
%

TNk |l Ay ety

i

Fecha Resolucién: 5
a.-Observaciones: i

Hiptoeca Abierta Prohibicion E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E
i Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ~ ASOCIACION MUTUALISTADE AHORRO Y CREDITO NODEFINDO auro )
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA k)
DEUDOR CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA SOLTERC(A) MANTA '
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 25 noviembre 2021 Numero de Inscripcién : 1101 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5892 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 noviembre 2021
Fecha Resolucion:
a.~-Observaciones:

Péagina4/s Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacfiico, Telf. 05370260, hiips:/portalciudadano.manta.gob.ec






e : Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-0eccion Financiarz -Area Rentas
& CALLE 8 Av.dia

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/085106
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/18/2022 Por: 25.34
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 18/07/2022 |
Contribuyente: CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA VE-856873
Tipo Contribuyente: | i
Identificacion: Cl 1309746871 Teléfono: NA
Direccion: NA y NULL
Detalle:
Base Imponible: 30606.75
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXY VIVIANA
Identificacion: 1309746871 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: VASQUEZ PISCO MARCELO AGUSTIN
Identificacion: 1310804891 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 11/05/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-12-83-13-002 39,680.25 90.22 VIV.153G2CONJ.RES.LAESTANCIA 62,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Wonto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 2534 ) 0.00 0.00 25.34
Total= 2534 0.00 0.00 25,34
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 62,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 31,383.25
DIFERENCIA BRUTA 30,606.75
MEJORAS 2231875
UTILIDAD BRUTA 8,287.00
ANOS TRANSCURRIDOS 5,041.26
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,245.74
IMP. CAUSADC 24.34
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 25.34

20/07/2022 11:31 Page: 1/1 |_ciudadano



/- A | ' Gelerno Autonomo Desceniraizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
¥ ¢ CALLE 8 Av.4ta ;

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

LR

"bblﬁad a llevar Contabilidad: Sl Contribuyenie Especial: NO Fecha de Resolucion:
o J
P oS TITULO DE CREDITO #: T/2022/085105
DE ALCABALAS
Fecha: 07/18/2022 Por: 806.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 18/07/2022

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CARRENO VILLAVIGENCIO DIANEXY VIVIANA
Identificacion: 1308746871 Teléfono: NA Correo:

Adguiriente-Comprador: VASQUEZ PISCO MARCELO AGUSTIN

VE-756873

Identificacion: 1310804891 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 11/05/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-12-83-13-002 39,680.25 90.22 VIV.153G2CONJ.RES.LAESTANCIA 62,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 620,00 0.00 0.00 £20.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 186.00 0.00 0.00 186.00
Total=> 806,00 0.00 0.00 B06.00

Saldo a Pagar

20/07/2022 11:31 Page: 1/1

portal_ciudadano




GOBIERNO AUTONC *S0ETRALIZADO

Mz A EIRMES CON
A LCAMBIO MUNICIPAL DEL C4NTON MANTA
s - Tz = i e e § = e

N° 072022-069474

Manta, miércoles 20 julio 2022

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-12-83-13-002 perteneciente a CARRENO
VILLAVICENCIO DIANEXI VIVIANA con C.C. 1309746871 ubicada en VIV.153-G2
CONJ.RES.LA ESTANCIA BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $39,680.25 TREINTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES 25/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $62,000.00 SESENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 19 agosto 2022
0 N RO e
4 \lh 2
EEEE Y

170191ABFKQES

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







RUC 1360020070001

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

PERICOO

2022/07/13

N® TTTULO DE CREDITO

FECHA DE PAGO

13/07/2022 09:39:00a. m.

FECHA DE EMISION

N° PAGO

787027

2022/07/13 9:39

CARRENO VILLAVICENCIO DIANEXI VIVIANA C.I.: 1309746871

104751

A FAVOR DE

cerTiFicao N° 7194

MANTA
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DETALLE DEL PAGO

ADICIONALES

RUBROS DELTITULO

usb 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

§ 3 (+)SUB-TOTAL(1)

DE SOLVENCIA

Bomberos

SV [
BTOTAL 2 %/
N 3.00

N
AN

3.00

SUBTOTAL 1

37

-
S
%
MENENDEZ MEROAN,
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERD

TILDE

N g

i

ON VARIOS
67-4 (3)-CTh CORR
0206 DE ALCABALAS

i
ﬂ“ 76 - HANTA (AG.) 0P japacheco
10N DEPOSITAMIE: NOTARIA SEXTR

fonision Efectivol
1A %

TOTAL:
SUJETQ A VERIFICACION

Bankcuador B.P. _
RiUC: 1766183520001 —

NANTR (AG.)
au. 24 Y RV, FLAVIO REYES

OETALLE DE FACTURA ELECTRORICA
No. Fac.: 056-602-000000365
Facha: 21/07/2022  09:16:45 a.n.

Ho. mzﬂoﬂ#~mi
2107202201768
I

c
b
{liente m SUHTOOR FINAL

(1] 99999999999

Dir A0S 22TV AU, FLAVIO REYES
pescripcion Total
Recaudo 0.51
subTotal USD 0.51
I.N.A .06
TOTAL USD 0.57

sxxx GRACIAS POR SU YISITH »dxx
sin Derecho @ Credito Tributario

Efectivo. 1.00
0.51

0.06

1.5

() PROVINCIAL DE MANABI

TENTE

HANT

i
_auwmaoﬁ83838838538 1615
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e URBANIZACION
ﬁ:a Campma SAN MATEO

Manta, 12 de junio del 2022

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico, que la vivienda 153-G2 en el CONJU NTO
HABITACIONAL LA ESTANCIA 1, a nombre de la Sra. DIANEXI CARRENO
con numero de C.I: 1309746871 no adeuda ningtin valor por concepto de
alicuotas de mantenimiento, cancelada hasta el mes de JULIO del 2022.

Atentamente,

\ N
|
N\ oreira.

’CI" 130855560-4
PRESIDENTA.

(4 ", URBANIZACION

{ ) )?ﬂ.yﬁb
E:“ IAfcuahor

C.I. 131319685-7
ADMINISTRADOR
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Cumplo en informarle que de acuerdo a los sufra ZIONG
del 2018, en I casa comunal de la Urbanizacién San Mg #09H00 hasta Ia 13H00
del mismo dia, y toda vez que culminé con €xito, se procedid al conteo de los votos teniendo
un resultado de 41 votos, dando como ganadora 2 la lista SM con un 95.12% a su favor,
declardndola de esta manera ganadora.

Con lo antes expuesto y por medio del presente nombramiento se le designa a usted como
Presidenta y Representante Legal de la_ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEOQ, teniendo bajo su cargo, la
representacion legal, judicial, extrajudicial y demas atribuciones constantes,

El presente nombramiento tendré una validez de un afio, pero estard en vigencia hasta que
dentro de la asociacién se realice otra eleccién para designar nueva directiva y el nuevo
presidente tome posesién de su cargo.

Particular que pongo en consideracién para fines de ley
Atentamente.

Jessica Susana Briones Chiquito

Secretaria.

Yo, Silvia Viviana Moreira Cedefio, ace}iro cumplir fiel y legalmente las funciones
encomendadas.

-

!1" ‘—"'\/__' ...._
‘\{ j@![. t
SRA. SILVIA VIVIANA MOREIRA CEDENO
C.C. 130855560-4

PRESIDENTA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEO
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1308555604 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR i

SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el
documento que antecede . es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos v privados, sisndo en
consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presents diligencia
se realiza en sjercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. E!
presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume
responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, 3 20 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (12:12).
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"= | CONJUNTO RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”

X\ ' MANTA

r) El propieta‘"E‘r,‘,arrenda‘tar.‘icvé cualquier persona que use o goce una de las viviendas por otro titulo
legal, sera solidariafente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal,
su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que armrienden sus respectivos bienes exclusivos deberdn comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinaréd quien cumplira con las obligaciones indicadas en el literal h) del Art. 10 de este

'\

reglamento.
t) Se deberan mantener los colores originales de la casa.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley
de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se dete
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un S.M.V.

c¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no -.=en dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarie = uestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este regiamento, serdn demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del conjunto residencial, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietarios. .

e) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art.14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccign q falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o
por fuerza:mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
compro d’a.;?d

al conju%:g'ui

ministrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios o
ncial y podra ser destituido por la asamblea en lo que sea de su competencia.

L3 e . . . .
Art.‘ls.-. EC:l,ljsll_guler copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los acuerdos o

y
‘ddlla asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la

resoluci

materiddin nte lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubierer{ vot a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién solo podra
ejecutarse o de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién 1_que_ se hiciere al
copr OPiTaqfidil ue no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucién. .=~ ;_',?.?11337.-.“:‘*5‘:.3\
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INTO RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”

} ' MANTA
. ,.‘AﬁAS ALICUOTAS ALICUOTA
A NETA CONSTRUCCION |  PATIO NETA PATIO | TOTAL
Planta baja/Planta Alta|Terreno(m?) consTRUCCION]| (M) | (W?)
VIVIENDA 160-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 160-G2 77,64 93,23 0,0158| 0,0190] 0,0349
VIVIENDA 160-G1
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,88 0,0059
Patio Posterior 65,61 0,0134
total vivienda 160-G1 77,64 94,49 0,0158] 0,0193 0,0351]
VIVIENDA 159-G1 )
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,88 ", 90,0059
Patio Posterior 25,45 ] 0,0052
total vivienda 159-G1 77,64 54,33 0,0158} 0,0111 0,0269
VIVIENDA 159-G2 '
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 24,85 0,0051
total vivienda 159-G2 77,64 53,45 0,0158] 0,0109 0,0267
VIVIENDA 159-G3
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 24,85 0,0051
total vivienda 159-G3 77,64 53,45 0,0158] 0,0109 0,0267
VIVIENDA 159-G4
Plarftas 36,77 0,0075
Plarjth-A 40,87 0,0083
Patio Frofjta 28,88 0,0059
Patio P 25,45 0,0052
total vivienda & 77,64 54,33 0,0158} 0,0111 0,0269
B E L Moy~ )
TOTAL GENERAQ 2329,20 2480,74 7y, En,&dﬁ? ozszeo ., 1,0000
D 2% 358384 o, (i
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O RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”

MANTA

; ALICUOTAS ALICUOTA
VIVIENDAS  |'NEfA censtnuccaon PATIO NETA PATIO | TOTAL
Phaia-n::ﬂptam AltajTerreno(m?){ CONSTRUCCION| (M?) (™m3)
VIVIENDA 158-G3
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 49,69 0,0101
Patio Posterior 135,05 0,0276
ioial vivienda 158-G3 77,64 184,74 0,0158} 0,0377| 0,05
VIVIENDA 158-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 37,78 0,0077
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 158-G2 77,64 102,41 0,0158} 0,0209 0,0367
VIVIENDA 158-G} &1
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
.. D2tio Frontal 28,24 0,0058
Pativ Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 158-G3 77,64 92,87 0,0158} 0,0189 0,0348
VIVIENDA 164-G3
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Aita 40,87 0,0083
Patio Frontal 43,93 0,0030
Patio Posterior 76,86 0,0157
total vivienda 164-G3 77,64 120,79 0,0158} 0,0246 0,0405
VIVIENDA 164-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
PatiogFrontal 37,81 0,0077
Patip P@st®rior 21,25 0,0043
total '3 77,64 59,06 0,0158] 0,0121] 0,0279
VIVIENDA 1&
la 36,77 0,0075
Plar It 40,87 0,0083
Patio kr 25,23 0,0051
Patig Pa) 20,43 0,0042
total viviendy 1 717,64 45,66 0,0158] 0,0093 0,0252
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CONJUN T0 RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”

) /] MANTA

F 4
x, g ’C‘?‘ff‘s
£ _EYZ7 AREAS ALICUOTAS ALICUOTA
NETA CONSTRUCCION PATIO NETA PATIO | TOTAL
Planta baja/Planta Alta|Terreno(m?*)] CONSTRUCCION| (M?) (m?)
VIVIENDA 163-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,75 0,0059 .
Patio Posterior 21,26 0,0043
total vivienda 163-G2 77,64 50,01 0,0158] 0,0102 0,0260] .
VIVIENDA 163-G1
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 46,73 0,0095
Patio Posterior 84,03 0,0069
total vivienda 163-G1 77,64 80,76 0,0158] 0,0165] 0,0323
3 VIVIENDA 162-G2 - !
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 29,01 0,0059
Patio Posterior ) 66,10 0,0135
total vivienda 162-G2 77,64 95,11 0,0158} 0,0194 0,0352
VIVIENDA 162-G1
. Planta Baja 36,77 0,0075
) Planta Alta 40,87 0,0083
- Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 162-G1 77,64 93,23 0,0158} 0,0190 0,0349|
! VIVIENDA 161-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patid P@terior 64,63 0,0132
total viviendp 77,64] - 93,23 0,0158} 0,0190]  0,0349
== VIVIENDA 161-Q &
: : il 36,77 0,0075
3 40,87 0,0083 :
, 28,60 0,0058
e 64,63 0,0132 s
77,64 93,23 0,0158] 0,0190 0,0345
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. n&RE’AS ALICUOTAS ALICUOTA
VIVIENDAS aﬁtﬂx_gousmhccsonl PATIO NETA PATIO | TOTAL
Piamesbajs/ Planta Alta [Terreno(m?)| consTRuccion| (v | (M) /
VIVIENDA 153-G1 S
' Planta Baja 36,77 0,0075
| Planta Alta 40,87 0,0083 \E
Patio Frontal 28,88 0,0059 \
Patio Posterior 25,45 0,0052 N
total vivienda 153-G1 77,64 54,33 0,0158] 0,0111] 0,0269
VIVIENDA 153-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
. Planta Alta 40,87 0,0083
\ Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 24,85 0,0051
total vivienda 153-G2 77,64 53,45 0,0158] 0,0109] 0,0267
" |VIVIENDA 153-G3
y Planta Baja 36,77 0,0075
) Planta Alta 40,87 0,0083
, Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 24,85 0,0051
" [total vivienda 153-63 77,64 53,45 0,0158] 0,0109] 0,0267
" IVIVIENDA 153-G4
! Planta Baja 36,77 0,0075
; Planta Alta 40,87 0,0083
y Patio Frontal 28,88 0,0059
Patio Posterior 25,45 0,0052 i
" [total vivienda 153-64 77,64 54,33 0,0158] 0,0111]  0,0269
" |VIVIENDA 154-G1
Planta Baja 36,77 0,0075
) Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,88 0,0059
Patio|PoStegior 65,61 0,0134
total viviendal 1 77,64 94,49 0,0158] 0,0193] 0,0351
VIVIENDA 154-G
Plants 36,77 0,0075
P Q\Pp 40,87 0,0083
Pitjo 28,60 0,0058
b= Patio|Portefl 64,63 0,0132
E total viviendd 77,64 93,23 0,0158] 0,0190] 0,0349
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TO RESIDENCIAL

“LA ESTANCIA”

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ALICUOTAS ALICUOTA
I ngnﬂccron PATIO NETA PATIO | TOTAL
N1‘»“15&1«::;1:»a.j:.,fmaum. Aha|Terreno(m?)| consTRUCCION| (M?) | (W)
%l e pyﬁ:a Baja 36,77 0,0075
 ecinr) _Flanta Alta 40,87 0,0083
T——Patio Frontal - 28,60 0,0058
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 155-G1 77,64 93,23 0,0158] 0,0190] 0,0349
VIVIENDA 155-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 155-G2 77,64 93,23 0,0158f 0,0190] 0,0349
VIVIENDA 156-G1
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 28,60 0,0058
Patio Posterior 64,63 0,0132
total vivienda 156-G1 77,64 93,23 0,0158] 0,0190] 0,0349
VIVIENDA 156-G2
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 29,01 0,0059
Patio Posterior 66,10 0,0135
total vivienda 156-G2 77,64 95,11} 0,0158} 0,0194 0,0352
VIVIENDA 157-G1
Planta Baja 36,77 0,0075
Planta Alta 40,87 0,0083
Patio Frontal 29,01 0,0059
Pdtio®Pogsterior 66,10 0,0135
total viviery 77,64 95,11 0,0158] 0,0194] 0,0352
VIVIENDA {57869
Rlinta Whja 36,77 0,0075
S| PIRFE Alte 40,87 0,0083
Hatd kepntal 28,60 0,0058
Patio r . 64,63 0,0132
total vivientio X5 77,64 93,23 0,0158| 0,0190] 0,0349
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Se prohibe el'ii§t. excesivade bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos

dentro del area "cfé'-;;éig,hta_‘éi namiento, asi mismo queda prohibido expresamente, \
esta zona.

e
&

e
D

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

' Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos |
,  residencial que no tienen el carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de

Son bienes comunes:

a) Elterreno.- El terreno sobre el que s asienta la construccion del conjunto residencial con inclusién
de espacios destinados a retiros, teisazas y circulacion.
b) Los ingresos.

C) Las aceras, bordillos.
d) Jardineras

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion, conservacion,

reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
establecidas en estf reglamento.

Se exceptiian Iol} r& de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o Usu@irip Yos cuales seran de cuenta exclusiva dei responsable. Los copropietarios estaran

solidariamente adgs al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,

coquatarios. res anticréticos o en general con Ia persona que use su propiedad exclusiva, con
relacién a los bie nes del edificio. ' '

Caml>
K 2 3 CAPITULO 4 AR

&

<
1~
&S;( OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos y obligac&if
' e
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YUNTO RESIDENCIAL “ILA4 ESTANCIA”

&
by

) 2. ] MANTA
derecho de pr@pi dad sobre los bienes comunes de las viviendas en la proporcion que le
. ];,ac:%g, "de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

alidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién, de
# pelicion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la ley y este
pmento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;

Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en Caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cuando este lo considere necesario:

Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia de su
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a
fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de
emergencia;

Para celebrar contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus
bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente
Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular,

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy extraordinarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros de la vivienda y mejoras de los bienes comunes con areglo a la
tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro d= 3'suotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;

del plazo que sefiale la misma Asamblea:

El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los propietarios de los
mismos;

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plastico herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus

bienes

acuerdo con lalsig

exclusivosi tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de |a vivienda, se fijaran de
uignte tabla que establece lo que cada local representa porcentualmente en relacién a la
3

vivienda. 0" 8%
Estosf gastos eft ntemplados en el respectivo Presupuesto anual, el mismo que podra ser revisade
por circunstancia arias y cuyo reajuste se hdra al aumento de costos generalizados para lo cual se

tomaran como indic: g!-es el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
W‘ nto

nacional, co
la asamblea de coproptarios.

salarial por efectos de reformas en |a legislacién laboral, previa aprobacién de

=
- b=
O L
Cé: - |
/;7:???::::\
.'.;__ * 4o —\:\
. "; "1_
' E:"., o 11\
- A 1.
134 T, }
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ' 2

K £ W
ARQ. GABRIEGL CARRANZA GARCIA

- o




e
B R f.“";\":\."
& RN D B
® S A%t iy
a L 5 BUES APt
'

&

P

Estanfia ..
§I\Jl\rnllﬂ\ i g "
2

o 7“?‘. g‘\-'!m

e . L J CONJUNTO RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”
W, o MANTA
A/’: pe® 2L

o yeret
NOoTARIO

REGLAMENTO INTERNO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

o W
?am‘rm cpin-n
iblicn Cuarte
Al etemmbes

Notario P

-

on

UQﬁfq

@r. C‘j.im

131 \ ”
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL v.5
ARQ. GABRIEL




< ,;; SRR

R, L

La o GRS 1zg, ) S
i s 13 e
AR '
S -

NTOQO RESIDENCIAL “LA ESTANCIA”
/i MANTA

&l AMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL
eV’ « A ESTANCIA”

CAPITULO 1

N DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El conjunto residencial “LA ESTANCIA” actualmente se encuentra construido y estd sometido
bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones.de
copropiedad del conjunto residencial, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El conjunto residencial “LA ESTANCIA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son las viviendas:
y son bienes comunes todos los deméas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento
Interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El conjuinto residencial “LA ESTANCIA” se encuentra ubicado en la Ciudau ue Manta, en la
avenida 113, a la altura del Km 2 % via a Portoviejo, y est4 sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Los blogues tienen por pisos: sala,
comedor, cocina, bafio y dormitorios.

Art. 4.- En los planos del conjunto residencial, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del condominio, distribucién de las plantas en que esta
dividido, de los ambientes que integran cada planta, las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del condominio. Los planos en referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el Régimen
de Propiedad Horizontai, su relacion y sus derechos.

¢ o8 CAPITULO 3
(g

DE LOS BlENEfsﬁEi:LUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

i SN

ES:EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de

pippietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso

y el techo hasta_|dmitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes

medianeras | lag separan un local de otro de distinto duefio, las que separan una vivienda de los

espacios de [CircUiBCIon o de los ductos de instalaciones de servicio general.

-

)
Las paredel @{e delimitan en cada una de las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
Puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que sorn bien munes.
. '{‘r{:‘egnllm‘l ':'. p E, \
Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundante?;ﬁlqcon'ohfa_ residencial
(el nico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto original). !‘ 4 t =

'
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PROPIEDAD HORIZONTA
Resolucién No. 0013- Diciembre 24

En base al informe No. 485-DPUM-MCS P.H.# 34, de Dici
por el Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de Plane & irbe
lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, SIS0 Alcalde
de Manta; y, de acuerdo a lo solicitado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade,
Superintendente de Obras de Ja Constructora Carrasco Sudrez CCAS Cia. Ltda., del Conjunto -
Residencial La Estancia, ubicado en la Urbanizacién San Mateo, el cual se ha construido
sobre Jos Lotes 153-G (clave catastral # 2128313000, 154G (clave catastra] # 2128314000),
155-G (clave catastral # 2128315000): 156-G (clave catastral # 2128316000), 157-G (clave
catastral # 2128317000); 158-G (clave catastral #2128318000), 159G (clave catastral #
2128319000), 160-G (clave catastral #2128320000), 161-G (clave catastral # 2128321000),
162-G (ciave catastral # 2128322000), 163-G (clave catastra! # 2128323000), y el 164-G
(clave catastral # 2128324000), de propiedad: del Fideicomiso La ‘Campiria; hace esta
declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del

CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA.

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de l?;gp'orizqﬂtal.

By
oy

Manta, Diciembre 24 de 2008

Ing. Jortd 0. Zambrano-Ce
ALCALDE DE MANTA.

Con fecha de Diciembre 24 de 2008, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O.
Zambrano Cedefio, en uso de la facultad que Je otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, y en base al informe No. 485-DPUM-MCS-P.H.#034 de
Diciembre 5 de 2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de
Planeamiento Urbano, procedié a efectuar Ia declaratoria, autorizando Ja
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial La
Estancia, de propiedad de! Fideicomiso La Campifia, ubicado en la Urbanizacién San
Mateo, el cual se ha construido sobre los Lotes 153-G (clave catastral # 2128313000, 154G
(clave catastral-# 2128314000), 155-G (clave catastral # 212831 5000); 156-G (clave catastral
# 2128316000), 157-G (clave catastral # 21283 ] 7000); 158-G (clave catastra] #2128318000),

. 159G3(clave catastral # 2128319000)160-G (clave catasical #2128320000), 161-G (clave

Calie 9 Av. 4 Teléfonos; 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilia: 13-054

# 2128321000), 1626 (clave catastral # 2128322 0), 163-G (clave catastral #

23000), y el 164-GA(clave catastral # 2128324000), kolicitado por el Ing. Yuri

i Andrade, Superrinrendente de Obras de la Construgtora Carrasco Sudrez CCAS
&3 \ | / |

Correo Electrénico: mimm@rbanta.gov.ec
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{ MANTA |

o4 AREAS Y ALICUOTAS: |

e AREAS ALICUOTAS ALICUOTA|AREA DE |AREA  |AREA

VIVIENDAS NETA CONSTRUCCION |  PATIO NETA PATIO | TOTAL |TERRENO|comun| ToT/

) Planta baja/Planta Alta | Terreno(m?)] CONSTRUCCION | (M?) (M?) (M3 (m?) lM’%

VIVIENDA 153-G1 ;|

Planta Baja 36,77 0,0075 36,77 2,20] 38

Planta Alta 40,87 0,0083 2,45 4—3[

Patio Frontal 28,88 0,0059 28,88 1,73 30

Patio Posterior 25,45 0,0052 25,45 1,52 2%

total vivienda 153-G1 77,64 54,33 00158] 0,0111] 0,0269] 91,10]  7.89] 140

VIVIENDA 153-G2 |

Planta Baja 36,77 0,0075 36,77 2,20 38

Planta Alta 40,87 0,0083 245 43

Patio Frontal 28,60 0,0058 28,60 1,71 30

Patio Posterior 24,85 0,0051 24,85 1,49 25

total vivienda 153-G2 77,64 53,45 00158] 0,0109] 00267| 9022] 7,84 139

VIVIENDA 153-G3 |

Planta Baja 36,77 0,0075 36,77 2,20 38

Planta Alta 40,87 0,008 245 43

Patio Frontal 28,60 0,0058 28,60 1,71 30

Patio Posterior 24,85 0,0051 2485| 1,49 26

tolal vivienda 153-G3 77,64 53,45 0,0158; 0,010% 0,0267 50,22 7,84 139,?

VIVIENDA 153-G4 |

Planta Baja 36,77 0,0075 36,77 220 38

Planta Alta 40,87 0,0083 245| 43

Patio Frontal 28,88 0,0059 28,88 1,73| 30,

Patio Posterior 25,45 0,0052 2545 1,52] 26

total vivienda 153-G4 77,64 54,33 0,0158] 0,0111] 00269 91,10] 7,89] 140,

VIVIENDA 54-G1

_ZPlinta Baja 36,77 0,0075 3677] 220 38,

<P Alta 40,87 0,0083 2,45 43,

At Eontal 28,88 0,0059 2888 1,73] 30

CPatiadosterior 65,61 0,0134 6561  393[+ 69,

total viviepla 354-G1 77,64 94,49 0,0158] 0,0193] 0,0351f 131,26] 10,30] 183,

VIVIENDA 1 L |

Plingg Baja 36,77 0,0075 36,77| 2,20 38,%

_Pifnta Alta 40,87 0,0083 2,45 43,

Rgtio Frontal 28,60 0,0058 2860, 1,71 30,

Patio Posterior 64,63 0,0132 64,63 3.87| 68,

total vivienda 154-G2 |

b MOISEIR tinia £1 peanta
PPTa P e, o3 0 HAND
?\E‘eb:cién 22 .
- .

g5

11

Termen P RAMA

TR

R

A

~Gn




La R i
b

o f{;‘f? CC%@}U (LNTO RESIDENCIAL “LA }S’ TANCIA ”
i d “"i 2 :_‘_;!;-‘ { S T A

N2 & CAPITULO7

R R T [
DE LA ADMINISTRACION==".

Art.16.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea
Administrador.

irectorio, y el

Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de Ia
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacion y administracion del conjunto residencial, asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario .La Asamblea en
cualquier caso, seré convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticién del administrador o
de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para
convocaria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por los menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podréa reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.

Art.20.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrando por la concurrencia de
copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del conjunto residencial. Si no hubiere dicho quérum
a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos
en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin en este
reglamento

Art.21.-- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en fo rsonal, o por medio de representante. La representacién se otorgara mediante poder
notarial 0 por e&l una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion

20
Art.22.- DERECHD B ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurir a la
asamblea y no|su; azerdataﬁo, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
|_ 1% ]

anterior. N

Art.23.- DEREdf-Ii_:i_ QSVOTO.u Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre:log bﬂes comunes del conjunto residencial

|
Art.24.- VOTACIORES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.
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FohTbido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto residencial;

a)

b)

c)

d)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la
misma; _ .
Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacién
escrita y expresa del Administrador del conjunto Residencial, quien a su vez debera contratar a un
ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles; ’
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo uso de
los demas;
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitas, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del conjunto residencial;
Establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién,
centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semipublica o privada, centros de medicina infantii o de enfermedades infecciosas, efectuar
reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general desarrollar actividades
distintas del destino natural de las mismas;
Instalar maquinas que causen ruido~. ...~duzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes :
Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y
utilizar estos como 4rea de espera;
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales :
Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunto residencial.
No se podra colocar ningtn letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a-
tal unidad de vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero identificatorio de la misma,
el cual sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del conjunto residencial Utilizar
los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de almacenamiento, de
reunién o trabajo;
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda;
Pintar a ealocar rétuing carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
VIVIEHUES, Saivl Lol auloiiZacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las
limitaciones que ella lo permita;
lr:'gtaf_a antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto residencial,
<alvo utorizacién de la asamblea de copropietarios: .
Realizdr Gtos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
ue incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que este sometido el cenjunto
residengialy
Crlnar fhnag, alfamhras, o cocas similares en las ventanas, y, en general, colocar cH84 alguna )
ias ventags o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las co$3s golpeang
cohtra Igg¥haredes exteriores de las viviendas: s P
Poper ra en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para estq,’éfgeto: y eXodo-ciaso
la basura ser4 depositada en bolsas plasticas; 4 soom N
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas co agiosak; o de .caracter

psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas {:qpropi starios. ¢ B
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Art.31.- SON ATRIBUCIONES QE#/blnecmR.
a) Convocar y ptésidir lag:réuiones de la Asamblea General de Copr
b) Convocary bré“szgﬁas‘?euniones de la Asamblea general de copropi JAR\O
c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta © impedimento de este,
hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en

la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del conjunto residencial seré elegido por la Asamblea
General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
Administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial

Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del conjunto residencial
LA ESTANCIA, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas
en el codigo de procedimiento civil. ,

b) Administrar los bienes comunes del conjunto re-. i.zncial con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias;

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcién, con la autorizacién del Director;

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la administracién a su
cargo con el informe del comisario:

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios
Y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales,
de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea Y, ¥ en caso de mora de mas treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales:

@) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial

cgstas del copropietario-o usuario causante o responsable de estos.

e r los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
4& rg) cién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del conjunto residencial,
hiasta Tog] montos sefialados por la asamblea; '
Iffotm3rnualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas

)
Wmlesto para el afio préximo.
k) ConServar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
docu"'ms S que tengan relacion con el conjunto residencial.
) Confrafggia los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservatigh yipieza de
los bieges comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remupgra‘éfonnqs‘d‘ INpersonal

“;%bg‘an ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupiiesto défg'ﬂﬁos"i!:ﬁ’ales;
i . :rh, _; i"- ‘, I % |:
b S {
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§/derB4% SEEYSI6 de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento
egisionies sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del conjunto
residencial y fijar la remuneracién de este ultimo: H

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;

¢) Nombrar un comisario

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento;

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes;

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumento de los bienes
comunes y en sus viviendas, cuando se haya comprobado que son necesarias en beneficio del
conjunto residencial.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando este termine su periodo;

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presente Reglamen: :-.emo, a peticién del administrador, en los casos que sean J o
competencia;

j) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno y que sea de
interés general para los copropietarios del conjunto residencial:

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto
residencial. '

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una
comisién de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8

PO
Art.28.- EstaJﬁ inte
Administradog:

do por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el |
ra las funciones de secretario, sin derecho a voto.

)
Art.29.- DEL ! [;ylné ORIO.- Los miembros del directorio ser4n nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, durérdin un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
Art.30.- Para sép or, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto residencial. Y los
cargos seran desepefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
director, actuat&8| primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando fa
los dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes.
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m) Conservafjcogia cerificadg, dei)a escritura publica de compraventa del terreno sobre el cug
construid E-._-,el &COQ]A}%%Q résidéncial, asi como los planos arquitecténicos, estructurale
instalacionds generaleg y ofrog documentos, todos los cuales formaran la documentacion ofic
mismo. Toda€sta documeits 6n oficial debera entregarla mediante acta de sucesor;

n) Custodiar y mané&lar ekdiner6 y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias
contra ellas con ta-autofizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo dispc
literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica,
su Unico responsable;

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracic

conjunto residencial.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticr
y usuarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos,
exclusivos y demas actos

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietal

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadore
conjunto residencial.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematice

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de |a asamblea general;

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el resp
contrato;

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previai
con la aprobacién del director;

x) Eje.- s demas deberes y atribuciones que le asignen Ia ley v los reglame

Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario seré elegido por la asamblea gener

el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colé
en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del conjunto residencia

funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisarl los docusfE Q,tabilidad
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asambigza N
anualmente un informe sobre la gestion econémica del administrador.

CAPITULO 9

“adq yerer

DISPOSICIONES GENERALES
NOTARIO

Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueftos—de conformidad

ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos,

resueitos por ia qamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% ¢
- B
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REGLAMENTO INTERNO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS
COPROPIETARIOS URBANIZACION SAN MATEO “LA CAMPIN

APITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. L.- El conjunto residencial “LA CAMPINA” actualmente se encuentra construido y
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de copropiedad del conjunto residencial, asi como su administracién, armonia entre
copropietarios y usnarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El conjunto residencial “CLA CAMPINA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como son las viviendas y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley
y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El conjunto residencial “LA CAMPINA” se encuentra ubicado en Ia ciudad de Manta,
en la avenida 113, a la altura del km 2 % via a Portoviejo, y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Los
bloques tienen por pisos: sala, comedor, cocina, bafio y dormitorios.

Art. 4.- En los planos del conjunto residencial, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad
Horizontal se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de condominio, distribucién de las
plantas en que esté dividido, de los ambientes que integran cada planta, las especificaciones de
los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes de condominio. Los planos en
referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPTULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estén incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como
bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las
que separan una vivienda de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de

servicio general.

Las paredes que delimitan en cada una de las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
imarcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son
bienes comunes. Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles pablicas circundantes
al conjunto residencial el Ginico punto de ingreso serd el establecido en el proyecto original.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales,
etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.
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vré - MANTENIMIENTO. - A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los

?ﬁto e administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos.
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ente, seguridad, solidez o salubridad de inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo
de dichas modificaciones ademés de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha
solicitud y que ademés, se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del conjunto
residencial que no tiene el cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de aprobacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento.

Son bienes comunes:

a) El terreno — El terreno sobre el que se asienta la construccién del conjunto
residencial con inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas ysw 3
circulacion.

b) Los ingresos.

c) Las aceras, bordillos.

d) Jardineras.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada vivienda
y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacién,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serin de cargo de todos los
copropietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de algan copropietario o usuario, los cuales ser4n de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. — Son derechos
y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
formay con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General
y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de las viviendas en la proporcié
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria.




¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su dere
de voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones g
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen W el
Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las resolucioitos=de=k
Asamblea de Copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

¢) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia
de su copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
vivienda a fin de que actie en caso de incendio, accidentes rupturas de cualquier instalacién u
otros casos de emergencia.

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus
bienes exclusivos, el copropietario deberé contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios,
en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios.
El copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros de la vivienda y mejoras de los bienes comumes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

1) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialmente en
el caso de producirse destruccién o dafio parcial de la vivienda, zona de establecimiento, areas
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro
del plazo que sefiale la misma Asamblea.

J) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los propietarios de los
mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en bolsas
de plastico herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de la
vivienda, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa
porcentualmente en relacion a la vivienda. Estos gastos estaran contemplados en el respectivo
presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por circunstancias necesarias y cuyo reajuste
se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el aumento salarial
por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.

APITULO §
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto residencial:



, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes de la

car las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizaciéon
gS¥ritd/y expresa de Administrador del conjunto Residencial, quien a su vez debera contratar a un

-‘i‘nd véw . ) : R i
NooT qonggdiero consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o ‘
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o Ia seguridad del conjunto residencial.

¢) Establecer en las viviendas lo siguiente; tiendas, bodegas, almacenes, pensiones talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacién, centros de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
administracion piblica, semipublica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y
utilizar estos como area de espera.

i) Introducir o mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algiin tipo
de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

J) Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunto
residencial. No se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta
de entrada a tal unidad de vivienda.

Unicamente constar en dicha puerta el nimero identificatorio de la misma, el cual sers de
caracteres uniformes instalados por el administrador del conjunto residencial. Utilizar los
vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de almacenamiento, de
reunién o trabajo.

k) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

I) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las
viviendas, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la formay con las
limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto residencial,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté
sometido el conjunto residencial.

0) Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, no sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores de las viviendas.




p) Poner basura en ningan lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efe
caso la basura sera depositada en bolsas plasticas.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas,
psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropicta®

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce una de las viviendas por-otio
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones indicadas en el literal h) del Art. 10 de este
reglamento.

t) Se deberan mantener los colores originales de la casa.

u) Que los trabajadores de construcciéon solo pueden laborar hasta los sdbados 13:00pm
CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a a continuacion se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta accidn seré autorizada
por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del conjunto residencial, en ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluiré el de indemnizaciones a que hubiera lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea a de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 més
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
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comprobada, el Administrador serd responsable de todo perjuicio que se
s copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la asamblea en
su competencia,

- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la
ordenanza sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo ser4 ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que le hubiere votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension.
Dicha impugnacién solo podra ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacion que se hiciere al copropietario que no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal
resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio, y el Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios esta investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
o mandatarios, regula la conservacion y administraciéon del conjunto residencial, asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La Asamblea estara presidida por el director, y a falta de este, por su primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario.
La Asamblea, en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada,
la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de estos en forma directa y se hara constar
expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha
en la que debe celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 19. ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios en cuyo caso se tratara de
una Asamblea Universal.

Art. 20.- QUORUM. - E quérum para las sesiones de la asamblea estars integrado por la
concurrencia de copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del conjunto residencial. Si
no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el niimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de carécter especial, segiin en este reglamento.

Art. 21. REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgard
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.

Art. 22.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.




Art. 23.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario tiene derecho a volar ¢
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del conjunto residencial.

Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y a la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura residente,
aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a las fachadas y revés decisiones de la
asamblea.

Art. 26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la Asamblea
General:

a) Nombrar y remover al director de la asamblea y su suplente, el administrador del conjunto
residencial y fijar la remuneracién de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueran necesarias.

¢) Nombrar un comisario.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento.

¢) lmponer cuotas extraordinarias cuando hay necesidad, para la buena administracion
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumento de los bienes
comunes y en sus viviendas, cuando se haya comprobado que son necesarias en beneficio del
conjunto residencial.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando este termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento,
o al presente Reglamento Interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

J) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado con la Ley de Propiedad Horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno y que sea de
interés general para los copropietarios del conjunto residencial.

k) Revocar y retomar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las

ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto
residencial.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién a fin que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran las firmas del director y del secretario, quienes podrén
delegar a una comisiéon de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8




29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea
de Copropietarios, duraran dos afios en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
residencial. Y los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director. Actuar ¢l primer vocal o siguicntes cn orden de
designacion. Cuando faltaré un vocal principal o los dos a la vez, serdn convocados los respectivos
suplentes,

Art. 31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios.
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o impedimento de
este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y
en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velas
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El Administrador del conjunto residencial sera elegido
por la Asamblea General para el periodo de dos afios y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del conjunto
residencial LA CAMPINA, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cudles los mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas
en el codigo de procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando
las reparaciones que fueren necesaria.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos
de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la administracién a su
cargo con el informe del comisario.

€) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, ias cuotas ordinarias a ios
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas
procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
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g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conj
a costa del propietario o usuario causante o responsabie de estos.

h) Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
residencial a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del conjunto
residencial, hasta los montos sefialados por la asamblea.

J) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas presentar el presupuesto para el afio proximo.

k) Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacién con el conjunto residencial.

1) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y limpieza
de los bienes comunes y seiialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberén ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
esta construido el conjunto residencial, asi como los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial
del mismo.

Toda documentacién oficial debera entregarla mediante acta de sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con la autorizacién del director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone
el literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica,
como su inico responsable.

0) Llevar su ejecucion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién
del conjunto residencial.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas actos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
conjunto residencial.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea gcneral.




Ari.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - [l secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de dos afios. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
conjunto residencial: Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y
presentar anualmente un informe sobre la gestion econdémica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Arq. Gabriel Carranza Garcia
Reg, Prof. Mat. # 293 C.A.E.- MANABI
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~“Viviana Moreira Cedefio
PRESIDENTA




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yomando Yez (Ubezas
NOTARIO

i

VALTER FRANCISCO MERO ROSADO
CED.- 1309781647

DIRECCION: MANTA, AV 18 ENTRE CALLES 12 Y 13
TELEFONO: 0983350334

DIANEXY VIVIANA CARRENO VILLAVICENCIO
CED.- 1309746871

DIRECCION: MANTA, AV 18 ENTRE CALLES 12 Y 13
TELEFONO: 0992244137

i
I\
MARCELQ\AG

CED.- 1310804891 )
DIRECCION: CIUDADELA LAS BRISAS MZ2VILLA2 |
TELEFONO: 0959699440 "

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo

Manta, a lofcllwél

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

INVASQUEZ PISCO
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