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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: JS DE JUNIO DEL 2024, (17:26)

OTORGANTES
OTORGADO POR
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Persona Nombres/Razén social Immi‘:‘ tente | tode |identificaci¢ | Nacionalidad Calidad 3053 q“; .
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AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES | FOR SUS ECUATORIA
Natural | xNToNIG PROPIOS CEDULA |1713067682 |-~ VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
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GUSTAVO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
JESSENIA
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PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20241308007P00755

FECHA DE OTORGAMIENTO:

3 DE JUNIO DEL 2024, (17:26)

OTORGA:

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




‘1/ @ﬁm

NOTAR[OO‘\) MARIA BEATRIZ‘BRDO/ NEZ ZAMBRANO

-‘. ,w..' U K—T »3. }“} A
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
EL CANTON MANTA - M 1ANABI - ECUADOR




(@?ﬂ,‘-’m, Notaria 7 Manta

2024 13 P00755 c
PROVINCIA CANTON NOTARIA SECUENCIAL

_PRIMERA PARTE:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

OTORGADA POR

EL SENOR ANDRES ANTONIO AGUIRRE FERNANDEZ

A FAVOR DE
L NORE L N LSECA MACIAS Y
SAMUEL GUSTAVO REZABALA PALMA
CUANTIA: $ 60.000.00

AVALUO MUNICIPAL : $ 40.891,66

SEGUNDA PARTE
ESCRITURA PUBLICA DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
OTORGADA
POR LOS SENORES PAOLA ESTEFANIA BALSECA MACIAS Y
SAMUEL GUSTAVO REZABALA PALMA
A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA HIPOTECA ABIERTA: INDETERMINADA.

DI: 2 COPIAS
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En la ciudad de San Pablo de Manta, del Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia LUNES
TRES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO ; ante mi :
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, en funciones prorrogadas
mediante accion de Personal numero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-
JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucién 018-2021 de dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo
Nacional de la Judicatura, comparecen a celebrar, otorgar y suscribir
la presente escritura  por una parte por sus propios derechos : a)
EL SENOR ANDRES ANTONIO AGUIRRE FERNANDEZ, portador
de su cedula de ciudadania numero # 1713067682 de estado civil
casado; direccion: via circunvalacion tramo 2 urbanizacion terrazas
santa maria casa c12, canton manta, teléfono 0998022843 ; b) por
otra parte también por sus propios derechos, LOS SENORES PAOLA
ESTEFANIA BALSECA MACIAS Y SAMUEL GUSTAVO REZABALA
PALMA, titulares de las cedulas de ciudadania nimeros : #
1308397239y C.C. 1309669990 respectivamente ; estado civil
casados entre si, con direccion: avenida principal calle f, manta,

teléefono: 0980882709; correo electrénico: pbalseca32@gmail.com ;

C) vy, por ultimo la Economista JESSENIA CLEOTILDE
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VILLACRESES ROLDAN, en representacion del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del
documento que en copia autentica se acompana a la presente escritura
como habilitante, quien es ecuatoriana, portadora de su cedula de
ciudadania numero 1304980103, de estado civil divorciada, con
Direccion: Avenida Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito.
Teléfono: (02)3970500, Correo: controversias.ph@biess.fin.ec; Todos
los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, quienes
presentaron sus documentos de identificacion los mismos que fueron
devueltos a los interesados; habiles para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, Bien enterados de la naturaleza, resultado
y efectos de esta escritura de COMPRAVENTA, HIPOTECA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que proceden a otorgar
libres y voluntariamente sin fuerza ni coaccion alguna, bajo juramento

y advertido por la sefiora Notaria de la gravedad del juramento, de las

1P ?; = penas de perjurio y demas prevenciones legales, me piden que eleve a
\ &E%at
‘\ el @& w - - - . . . . .
i‘\ g == oid- Escritura Publica las siguientes minutas que copiadas textualmente
NiSags2
Rl: e - = -
\Q\FIQ Uz = dicen asi: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
:S0&8 =
= |i2m £ = incorporar una Escritura Publica de Compraventa, Hipotecay
VS « <z
i - s 4 .
'8 9% Prohibicién de Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
=) G
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estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA

PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una
parte, EL SENOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO, DE
ESTADO CIVIL CASADO; DIRECCION: VIA CIRCUNVALACION
TRAMO 2 URB TERRAZAS SANTA MARIA CASA C12, Cantén
MANTA, Teléfono 0998022843; que en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA"; y, por otra, LOS SENORES BALSECA
MACIAS PAOLA ESTEFANIA Y REZABALA PALMA SAMUEL
GUSTAVO, estado civil casados entre si, direccion: avenida principal
calle Py manta, teléfono: 0980882709, correo

electronico: pbalseca32@gmail.com; por sus propios derechos, que en

lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-EL SENOR
AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO, es propietaria de un
bien inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda terminada,
signado como Vivienda 159 G3, del Conjunto Residencial La Estancia,
de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, Provincia de Manabi, el
inmueble fue adquirido en su estado anterior de soltero, mediante,

Escritura Publica de Compraventa con Constitucién de Gravamen
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Hipotecario — Patrimonio Familiar y Prohibicion de Enajenar, celebrada
en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta el 30 de junio del 2009,
e inscrita en el Registro de la Propiedad, con fecha 12 de agosto del
2009. Posteriormente con fecha 12 de marzo del 2024, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad la Escritura Publica de
Cancelacion de Hipoteca y Prohibicion de Enajenar, celebrada en la
Notaria Publica Sexta del canton Portoviejo el 25 de septiembre del
2023. Posteriormente, 05 de abril del 2024, se encuentra inscrita
Escritura de Extincion de Patrimonio Familiar, celebrado en la Notaria
Publica Séptima del cantdon Manta, el 03 de abril del 2024. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como
documento habilitante. El inmueble que se encuentra circunscrito
dentro de los siguientes linderos y dimensiones: 3.18. VIVIENDA 159.
G3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA. Esta vivienda consta
de planta baja, planta alta y patio general, la misma que presenta los

siguientes ambientes: 3.18.1. VIVIENDA 159. G3: 36.77 (PLANOS

PAG. NO. 74) PLANTA BAJA: Compuesta de Sala comedor, Cocina,
Bafio Social y escalera de acceso a la planta alta la misma que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta

alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
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edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de la misma
vivienda 159-G3 en 5.20. POR EL SUR: Lindera con patio posterior de
la misma vivienda 159. G3 en 2.65m, desde el vértice sureste, desde
aqui gira al oeste con 2.30m, y retorna a la Cara Sur lindando con el
patio posterior en 2.60m. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la
vivienda 159.G4 en 8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja

de la vivienda 159-G2 en 5.70m. 3.18.2. VIVIENDA 159. G3: 40.87

(PLANOS PAG. NO. 75) PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio 1

con Bario, Dormitorio2, Dormitorio 3 y Bafio General, la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos . POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo desde el vértice noroeste con
2.65m, gira al este con 0.89m, y prosigue con 2.60m. POR EL SUR:
Lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda en
3.10m desde el vertice noreste hacia el sureste gira al oeste con 2.10m,
y termina con 2.65m. POR EL ESTE: Lindera con planta alta de la
vivienda 159-G4 en 8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de

la vivienda 159. G2 en 5.70m. 3.18.3- VIVIENDA 159. G3. 28.60.

(PLANOS PAG. NO. 74) PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y

areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
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POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de
esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién. POR EL NORTE: Lindera con Avenida principal del
conjunto habitacional en 5.20m. POR EL SUR: Lindera con planta baja
de la misma vivienda en 5.20m. POR EL ESTE: Lindera con patio
frontal de la vivienda 159-G4 en 5.50m. POR EL OESTE: Lindera con

patio frontal de la vivienda 159. G2 en 5.50m. 3.18.4. VIVIENDA 1589.

G3: 24.85 (PLANOS PAG. NO. 74) PATIO POSTERIOR: Compuesto

de garaje y areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta
alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE. Lindera con planta baja de la misma
vivienda 159-G3 en 3.35m desde su vértice noreste, gira al este con
0.89m y termina la cara norte con 2.60m. lindando con la vivienda. POR
EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda 160.G1 en 5.20m.
POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G4, en
3.85m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-
G2 en 6.15m. ESPECIFICACION DEL INMUEBLE: VIVIENDA
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE-G TRES (159-G3) DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESTANCIA, TIENE UNA ALICUOTA TOTAL DE

CERO PUNTO CERO DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE POR
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CIENTO (00267%); UN AREA DE TERRENO DE NOVENTA PUNTO
VEINTIDOS METROS CUADRADOS (90.22M2); UN AREA COMUN
DE SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(7.84M2); UN AREA TOTAL DE CIENTO TREINTA Y NUEVE PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (139.53M2).

SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,

la parte VENDEDORA, EL SENOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES
ANTONIO, da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA, LOS SENORES BALSECA MACIAS PAOLA
ESTEFANIA Y REZABALA PALMA SAMUEL GUSTAVO, un bien
inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda terminada,
signado como Vivienda 159 G3, del Conjunto Residencial La Estancia,
de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: 3.18. VIVIENDA 159. G3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA
ESTANCIA. Esta vivienda consta de planta baja, planta alta y patio
general, la misma que presenta los siguientes ambientes: 3.18.1.

VIVIENDA 159. G3: 36.77 (PLANOS PAG. NO. 74) PLANTA BAJA:

Compuesta de Sala comedor, Cocina, Bafio Social y escalera de
acceso a la planta alta la misma que tiene las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma
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vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda 159-G3 en 5.20.
POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la misma vivienda 159.
G3 en 2.65m, desde el vértice sureste, desde aqui gira al oeste con
2.30m, y retorna a la Cara Sur lindando con el patio posterior en 2.60m.
POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 159.G4 en
8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 159-

G2 en 5.70m. 3.18.2. VIVIENDA 159. G3: 40.87 (PLANOS PAG. NO.

75) PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio 1 con Bario, Dormitorio2,
Dormitorio 3 y Bafio General, la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos : POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja, patio frontal y patio
posterior de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
espacio aéreo desde el vertice noroeste con 2.65m, gira al este con
0.89m, y prosigue con 2.60m. POR EL SUR: Lindera con espacio
aéreo del patio posterior de la misma vivienda en 3.10m desde el
vértice noreste hacia el sureste gira al oeste con 2.10m, y termina con
2.65m. POR EL ESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 159-G4
en 8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 159.

G2 en 5.70m. 3.18.3- VIVIENDA 159. G3. 28.60. (PLANOS PAG. NO.

74) PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y areas verdes, la misma
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que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con Avenida principal del conjunto habitacional en 5.20m. POR
EL SUR: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5.20m. POR
EL ESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda 159-G4 en 5.50m.
POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda 159. G2 en

5.50m. 3.18.4. VIVIENDA 159. G3: 24.85 (PLANOS PAG. NO. 74)

PATIO POSTERIOR: Compuesto de garaje y areas verdes, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE.
Lindera con planta baja de la misma vivienda 159-G3 en 3.35m desde
su vértice noreste, gira al este con 0.89m y termina la cara norte con
2.60m. lindando con la vivienda. POR EL SUR: Lindera con patio
posterior de la vivienda 160.G1 en 5.20m. POR EL ESTE: Lindera con
patio posterior de la vivienda 159-G4, en 3.85m. POR EL OESTE:
Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G2 en 6.15m.
ESPECIFICACION DEL INMUEBLE: VIVIENDA  CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE-G TRES (159-G3) DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL LA ESTANCIA, TIENE UNA ALICUOTA TOTAL DE
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CERO PUNTO CERO DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE POR
CIENTO (00267%); UN AREA DE TERRENO DE NOVENTA PUNTO
VEINTIDOS METROS CUADRADOS (90.22M2); UN AREA COMUN
DE SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(7.84M2); UN AREA TOTAL DE CIENTO TREINTA Y NUEVE PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (139.53M2). Medidas
acordes al certificado emitido por la Direccion Financiera -
Departamento de Avaluos y Catastros del Gobierno Municipal de
Manta, Direccién de Planificacion Territorial del Gobierno Municipal
del Cantén Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA:
PRECIQ. El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,
gque de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es

de SESENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE NORTE AMERICA ($60.000.00); valor que LA PARTE
COMPRADORA, LOS SENORES BALSECA MACIAS PAOLA

ESTEFANIA Y REZABALA PALMA SAMUEL GUSTAVO, paga a LA
PARTE VENDEDORA, EL SENOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES
ANTONIO, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acredita en la
cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema

interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer
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sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le

son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES

ESPECIALES. LAPARTE COMPRADORA al constituirse como deudor

hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del
inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio
de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como
su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador
y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccién

correspondiente al inmueble que pretende adquirir a travées del

12
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presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado entre
comprador y vendedora, asi como ratifica que los terminos vy
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva
responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal sentido
a tercero; SEXTA: CUERPQ CIERTO: Sin embargo de determinarse
la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectua como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta

compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE

COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA
PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de
la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
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herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA,
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA.
LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE COMPRADORA, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la
propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR. PRIMERA: COMPARECIENTES: a) por una parte, la
Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, en

representacion del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE APODERADO
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ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que en copia
autentica se acomparna a la presente escritura como habilitante, parte
en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”,
Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japdn de la ciudad de Quito.
Telefono: (02)3970500, Correo electrénico:

controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra, LOS SENORES

BALSECA MACIAS PAOLA ESTEFANIA Y REZABALA PALMA
SAMUEL GUSTAVO; ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE S,
DIRECCION: AVENIDA PRINCIPAL CALLE F, MANTA, TELEFONO:

0980882709; correo electronico: pbalseca32@amail.com; a quien en

lo posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en las ciudades
indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. SEGUNDA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b)LOS SENORES
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BALSECA MACIAS PAOLA ESTEFANIA Y REZABALA PALMA
SAMUEL GUSTAVO, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
c) LA PARTE DEUDORA, se convierte en este instrumento
en propietario de un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y
vivienda terminada, signado como Vivienda 159 G3, del Conjunto
Residencial La Estancia, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE
DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo
instrumento por compra a EL SENOR AGUIRRE FERNANDEZ
ANDRES ANTONIO, segun se desprende de la escritura publica de
compraventa, celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que se
indica su protocolizacion como la de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido
mediante, Escritura Publica de Compraventa con Constitucién de
Gravamen Hipotecario — Patrimonio Familiar y Prohibiciéon de Enajenar,

celebrada en la Notaria Publica Tercera del canton Manta el 30 de junio
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del 2009, e inscrita en el Registro de la Propiedad, con fecha 12 de
agosto del 2009. Posteriormente con fecha 12 de marzo del 2024, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad la Escritura Publica
de Cancelacion de Hipoteca y Prohibicién de Enajenar, celebrada en la
Notaria Publica Sexta del cantén Portoviejo el 25 de septiembre del
2023. Posteriormente, 05 de abril del 2024, se encuentra inscrita
Escritura de Extincion de Patrimonio Familiar, celebrado en la Notaria
Publica Séptima del canton Manta, el 03 de abril del 2024. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como

documento habilitante. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las
que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las

obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
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descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que
se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢c) de la clausula de antecedentes de
este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficies
son: LINDEROS GENERALES.- 3.18. VIVIENDA 159. G3 CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESTANCIA. Esta vivienda consta de planta baja,
planta alta y patio general, la misma que presenta los siguientes

ambientes: 3.18.1. VIVIENDA 159. G3: 36.77 (PLANOS PAG. NO. 74)

PLANTA BAJA: Compuesta de Sala comedor, Cocina, Bafo Social y
escalera de acceso a la planta alta la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.

POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda 159-
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G3 en 5.20. POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la misma
vivienda 159. G3 en 2.65m, desde el vértice sureste, desde aqui gira al
oeste con 2.30m, y retorna a la Cara Sur lindando con el patio posterior
en 2.60m. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la vivienda
159.G4 en 8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la

vivienda 159-G2 en 5.70m. 3.18.2. VIVIENDA 159. G3: 40.87

(PLANOS PAG. NO. 75) PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio 1

con Bario, Dormitorio2, Dormitorio 3 y Bafo General, la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo desde el vertice noroeste con
2.65m, gira al este con 0.89m, y prosigue con 2.60m. POR EL SUR:
Lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda en
3.10m desde el vertice noreste hacia el sureste gira al oeste con 2.10m,
y termina con 2.65m. POR EL ESTE: Lindera con planta alta de la
vivienda 159-G4 en 8.00m. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de

la vivienda 159. G2 en 5.70m. 3.18.3- VIVIENDA 159. G3. 28.60.

(PLANOS PAG. NO. 74) PATIO FRONTAL: Compuesto de garaje y

areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de
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esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con Avenida principal del
conjunto habitacional en 5.20m. POR EL SUR: Lindera con planta baja
de la misma vivienda en 5.20m. POR EL ESTE: Lindera con patio
frontal de la vivienda 159-G4 en 5.50m. POR EL OESTE: Lindera con

patio frontal de la vivienda 159. G2 en 5.50m. 3.18.4. VIVIENDA 159.

G3: 24.85 (PLANOS PAG. NO. 74) PATIO POSTERIOR: Compuesto

de garaje y areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta
alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE. Lindera con planta baja de la misma
vivienda 159-G3 en 3.35m desde su veértice noreste, gira al este con
0.89m y termina la cara norte con 2.60m. lindando con la vivienda. POR
EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda 160.G1 en 5.20m.
POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G4, en
3.85m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-
G2 en 6.15m. ESPECIFICACION DEL INMUEBLE: VIVIENDA
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE-G TRES (159-G3) DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESTANCIA, TIENE UNA ALICUOTA TOTAL DE
CERO PUNTO CERO DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE POR

CIENTO (00267%); UN AREA DE TERRENO DE NOVENTA PUNTO
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VEINTIDOS METROS CUADRADOS (90.22M2); UN AREA COMUN
DE SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(7.84M2); UN AREA TOTAL DE CIENTO TREINTA Y NUEVE PUNTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (139.53M2).
LINDEROS SINGULARES: Los linderos singulares, areas y alicuotas
del inmueble objeto del presente contrato constan en los respectivos
cuadros de alicuotas y linderos tomados de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal que se adjuntan como habilitantes. Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.

CUARTA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho

real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-

De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
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PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el
BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de
EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser

celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
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Propiedad. SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca que
se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos
del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEPTIMA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)

inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para
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EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del
mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado
a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. OCTAVA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que estos
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su

nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
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caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones
descritas en la presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente
que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma para propoésitos de titularizacion,
segun lo dispuesto en el Codigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Codigo Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza
de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de
tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito
o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. NOVENA: DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO. EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido
LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
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perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria,
en cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se
encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a favor del
Acreedor, de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el
efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o
totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el inmueble
hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de
que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido
de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que
a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que
se promoviese contra la Parte Deudora accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con
el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de
que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las podlizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el
Banco comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion del préestamo. 8. En
caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado el

inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una actualizacion de
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la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa
vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s)
inspeccion(es) y reavaluo(s) que estime necesario(s), siendo
responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos que
se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso
de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble
hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague
puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas,
renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no
cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la
obligacion patronal con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se
niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los
comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de

las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el
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Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos
entregados a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora
acepta expresa e irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este
crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa
Efectiva Referencial establecida para el segmento inmobiliario
publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de
concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En
caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo
hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la
solicitud de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes del
contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca,
destruya, derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 20. En
cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecidén considere
gue existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real. 21.
Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas
del presente Contrato. - Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna

para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL
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BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
DECIMA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido.
La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que
LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA PRIMERA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos
que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa.

DECIMA SEGUNDA: SEGUROS. Conforme a lo establecido en la
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normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los creditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen que
brinden las seguridades necesarias a los recursos previsionales que
han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafos sobre la
edificacion del bien inmueble de acuerdo al avaluo de reposiciéon
realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra contratar
con la compaiiia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que
cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del
mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciéon(es) que se hipoteque(n) como
garantia por la(s) obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora.
Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el
Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor,
en tal sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas
polizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas

coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
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requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor
por el tiempo que éste determine y seran activados desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado
materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio,
terremoto y lineas aliadas debera ser contratado por el valor de
reposicion del inmueble de acuerdo al avalto realizado por el Banco.
La Parte Deudora autoriza desde ya para que la pdéliza de seguro se
emita a la orden del Banco y ademas, en caso de ocurrencia de un
siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s)
obligacidon(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por
otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su
cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco
para que en su nombre y cargo, éste contrate con la compafia de
seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del credito. La Parte
Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actie como

contratante con la compafia de seguros de su eleccion, un seguro
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contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones
del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el
BIESS actuara unicamente como agente de retencion. Las primas
respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n)
a las condiciones puntuales de las podlizas que se contraten; sin
embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el
cobro de la poéliza, ninguna responsabilidad tendra el Banco, todos los
riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente
de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre

cubrir |a totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMA TERCERA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, a excepcion del que se cancela en
la primera parte de este instrumento, prohibicion de enajenar, limitacién
de dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble unicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura,
como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la

Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente
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a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion,
incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y
en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble
que se hipoteca. DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- Nosotros, BALSECA MACIAS PAOLA
ESTEFANIA Y REZABALA PALMA SAMUEL GUSTAVO, con cédula
de ciudadania numero 1308397239 Y 1309669990, respectivamente,

de estado civil CASADOS ENTRE Si, por sus propios y personales
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derechos, solicitante del crédito de vivienda preferencial, en
cumplimiento de lo establecido en el Manual de Crédito del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, en el cual sefala que
vivienda preferencial corresponde a una vivienda familiar que se
encuentre en condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes
requisitos: a) Vivienda Unica, b) Vivienda con mas de una habitacion, c)
Vivienda avaluada comercialmente hasta 228,42 SBU., d) Ingresos
familiares hasta 6,34 SBU. Declaro bajo juramento que la vivienda
preferencial que pretendo adquirir cumple con todos y cada uno los
requisitos antes mencionados.” DECIMA QUINTA: GASTOS E
IMPUESTOS. Todos los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la escritura publica y de este instrumento asi como su
perfeccionamiento y demas documentos legales que permitan la
instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora,
quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa
y plazo del crédito, en las fechas o periodos pactados en este contrato.
Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelacion de
la hipoteca que queda constituida son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA .DECIMA SEXTA: INSCRIPCION. LA PARTE

DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
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este directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décima Quinta del
presente instrumento. DECIMA SEPTIMA: CUANTIA.- La cuantia de
este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMA OCTAVA:
DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en
caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los empleados
recaudadores designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este
contrato podran ser cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la
potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la Ley o
mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con

sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS
al respecto y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico
Administrativo y demas legislacion vigente. DECIMA NOVENA:

ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en

el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago
Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la
Funcion Judicial del Ecuador. " Hasta aqui la minuta. , que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorporan y queda elevada
a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. PROTECCION DE DATOS

DE CARACTER PERSONAL: En relacion a los datos de caracter

personal consignados en el presente instrumento publico, seran tratados
y protegidos segun la ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente,
en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos, quedando los comparecientes informados
de lo siguiente: Sus datos personales seran objeto de tratamiento en
esta Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo
previsto en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de

Prevencién, Deteccion y Erradicaciéon del Delito de Lavado de Activos y
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del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten aplicables
al acto o negocio juridico aqui documentado. La comunicacion de los
datos personales es un requisito legal, encontrandose los otorgantes
obligados a facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o
intervenir en el presente documento publico. Sus datos se conservaran
con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos
conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su facturacion,
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracién de perfiles precisos para la prevencion e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de capitales
y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de
dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos

proporcionados se conservaran durante los afos necesarios para
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cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o
suceda. Y seran de acceso publico conforme el futuro otorgamiento de
testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique su
necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos,
puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento conforme lo habilite la
norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién Europea,
conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del
Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas

ecuatorianas, al correo  notariaseptimacantonmanta@hotmail.com

Para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos
y requisitos previstos en la ley Notarial. Los otorgantes se afirman y
ratifican en el contenido integro de la minuta preinserta, la misma que la
elevan a escritura publica para que surtan todos los efectos legales
declarados en ella. El impuesto de alcabala y todos sus adicionales se
hallan pagados y sus comprobantes se agregan a este Registro para
salir en los testimonios que se confieran. Las partes contratantes
manifiestan no tener parentesco. Leida que fue el contenido integro de
este instrumento publico a los comparecientes en altay clara voz y de

principio a fin, quienes por hallarla conforme en todas y cada una de sus
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partes, y firmando en unidad de acto, conmigo la Notaria Séptima

doctora Maria Beatriz Ordofiez Zambrano y de todo lo cual DOY FE.
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Mm AGUIRRE FERNANDEZ

Ced. # 1713067682
VENDEDOR

PAOLA ESTEFANIA BALSECA MACIAS
C.C.: 1308397239
COMPRADORA - DEUDORA

SRl

SAMUEL GUSTAVO REZABALA PALMA
B C.C.: 1309669990
\ f\ | COMPRADORA — DEUDORA
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Econ. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN
Ced. # 1304980103

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
Ruc # 1768156470001

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO-CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO
DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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Ficha Registral-Bien Inmueble

14055

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24018533
Certifico hasta el dia 2024-06-03:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 2128313029 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 30 abril 2009 Parroquia: LOS ESTEROS

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Vivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia

LINDEROS REGISTRALES:

3.18. Vivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia
Esta vivienda consta de planta baja, planta alta y patio general, la misma que presenta los siguientes ambientes:

3.18.1. Vivienda 158. G3: 36.77 (Planos Pag. No. 74) Planta baja: Compuesta de Sala comedor, Cocina, Bano Social y escalera de acceso a la
planta alta la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

Por Abajo: Lindera con terren de la edificacion

P;or el Norte: Lindera con patio frontal de la misma vivienda 159-G3 en 5.20

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda 159. G3 en 2.65m, desde
el vertice sureste, desde aqui gira al oeste con 2.30m, y retorna a la Cara Sur lindando
con el patio posterior en 2.60m

Por el Este: Lindera con planta baja de la vivienda 159.G4 en 8.00m

Por el Qeste: Lindera con planta baja de Ia vivienda 159-G2 en 5.70m

3.18.2. Vivienda 159. G3: 40.87 (Planos Pag. No. 75) Planta Alta: Compuesta de dormitorio 1 con Bafio, Dormitorio2, Dormitorio 3 y Bafio General,
la misma que tiene las siguien

tes medidas y linderos

Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda

por Abajo: Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda
Por el NOrte: Lindera con espacio aéreo desde el vértice noroeste con 2.65m, gira al
este con 0.89m, y prosigue con 2,60m

Por el Sur: Lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda en 3.10m
desde el vertice noreste hacia el sureste gira al oeste con 2.10m, y termina con 2.65m &
Por el Este: Lindera con planta alta de la vivienda 159-G4 en 8.00m

Por el Oeste: Lindera con planta aita de la vivienda 159. G2 en 5.70m

Pagina 1/6 - Ficha nro: 14055 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec



nIRECCION REGISTRO |
[V A ~ DE LAPROPIEDAD |

ALCALDIA BEL CAMBIO

. 3.18.3- Vivienca 159. G3.. 23.60. (Planos Pag. No. 74. Patio Frontal: Compuesto de gara
je y areas verdes, ‘ia misma ﬁue tiene las siguientes medidas y linderos:

. Porarriba: Lindera con es;;acio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda
F;c.)r Abajo: Lindera con terreno de la edificacion
Por el Norte: Lindera con AVenida principal del conjunto habitacional en 5.20m
Por el Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5.20m
Par el ESte: Lindera con patio frontal de la vivienda 159-G4 en 5.50m
Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda 159. G2 en 5.50m

3.18.4. Vivienda 159. G3: 24.85 (Planos Pag. No. 74) Patio Posterior: Compuesto de garaje y dreas verdes, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parie de la planta alta de esta misma vivienda

Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el Norte. Lindera con planta baja de la misma vivienda 159-G3 en 3.35m desde su

vertice noreste, gira al este con 0.89m y termina la cara norte con 2.60m. lindando con la vivienda

Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 160.G1 en 5.20m

Por el ESte: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G4, en 3.85m

Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G2 en 6.15m

ESPECIFICACION DEL INMUEBLE: Vivienda cienio cincuenta y nueve-G tres (159-G3) del conjunto Residencial La Estancia, tiene una alicuota
tolal de Cero punlo cero doscientos sesenta y siete por ciento (00267%); un area de terreno de Novenla punto veintidds metros cuadrados

(90.22m2); un area comun de Siete punto ochenta y cuatro metros cuadrados (7.84m2); un area total de Ciento treinta y nueve punto cincuenta y
tres metros cuadrados (139.53m2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 2576 jueves, 04 octubre 2001 30623 30644
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 8 miércoles, 28 agosto 2002 1 1
PLANOS PLANDS 11 martes, 10 junio 2003 1 1
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 17 martes, 30 diciembre 2003 500 536
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 8 lunes, 20 abrif 2009 1 i
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 10 lunes, 20 abril 2009 1 1 ;’
HIPOTECAS Y MUTUO HIPOTECA PATRIMONIO 969 miércoles, 12 agosto 2009 1 1 %
GRAVAMENES o=
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2312 miércoles, 12 agosto 2009 1 1 i
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA Y 208 martes, 12 marzo 2024 0 0 =
GRAVAMENES PROHIBICION DE ENAJENAR
EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 22 viernes, 05 abril 2024 0 0 |
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PATRIMONIO FAMILIAR
VIMIEN
Registro de : COMPRA VENTA

[1/10] DACION EN PAGO
inscrito el: jueves, 04 octubre 2001
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 agosio 2001
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Cancelacion de Hipoleca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroguia Tarqui que hizo la Cia. Segublinsa .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2576
Numero de Repertorio: 4840

I R _— — _ .
| Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civil Ciudad !
i _ _ i

COMPRADOR CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO MANTA
TRANSFIRIENTE COMPANIA SEGUBLINSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[2/10 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 28 agosto 2002 Numere de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:

la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo, que se constituye el lote de terreno ubicado
a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo. La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monseiior Jose
Vicente Eguiguren Samaniego, la Compaiilia Arabian Sea Group Lida, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora
Carrasco Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y finalmente la Cia. Fideval S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona Moncayo. Terreno que tiene una superficie total aproximada de
Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta y cuatro metros cuadrados (109.519,44).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3883 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .3
"CONSTITUYENTE  COMPARIA ARABIAN SEA GROUP NO DEFINIDO T MANTA o
CONSTITUYENTE COMPARIA CONSTRUCTORA CARRASCO SUAREZ NO DEFINIDO MANTA
ASOCIADOS CCAS. CIALTDA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO SAN MATEOQO NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COAMPARIA FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE SOLTERO(A) MANTA
FONDOS Y FIDEICOMISOS
TRADENTE CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[3/10] PLANOS
Inscrito el: martes, 10 junio 2003 Ntdmero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 mayo 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Consliluye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por ef Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion San Mateo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2316 Folio Final : 1

3R
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| calidad

Nombres y/o Razon Social

Ciudad

Estado Civil
PROPIETARIO - - COMPANIA FIDEVAL ADMINISTRADORA DE FONDOS Y~ NO DEFINIDO OMANTA R
FIDEIDOMISOS
PROPIETARIO FIDEICOMISO SAN MATED NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
{4 /10 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 30 diciembre 2003

Nombre def Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 octubre 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 17
Namero de Repertorio: 5280

Folio Inicial: 500
Folio Final : 536

Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comun acuerdo, convienen en cambiar la denominacién del Fideicomiso San
Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripcién de la presente Escritura Publica, queda sin efecto la Escritura de Constitucion
del Fideicomiso San Mateo excepto en lo relacicnado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constituyentes.
Quedan sin efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres ylo Razén Social

Estado Civil

CONSTITUYENTE ~ COMPANIA ARABIAN SEA GROUP T NOODEFNDO  MANTA
CONSTITUYENTE COMPARIA CONSTRUCTORA CARRASCO SUAREZ NO DEFINIDO MANTA
ASOCIADOS CCAS, CIA LTDA
FIDUCIARIO COMPARIA FIDEVAL S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA
Y FIDEICOMISOS
PROPIETARIO FIDEICOMISO SAN MATEO NO DEFINIDO MANTA
RAZON SOCIAL FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/10 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 20 abril 2009
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 marzo 2009
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Noamero de Inscripcion : 8
Numero de Repertorio: 2291

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Constitucion al REgimen de Propiedad Horizontal denominado Conjunto Residencial La Estancia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razdn Social

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CAMPIRA

Registro de : PLANOS
[6/10 ] PLANOS

Inscrito el: lunes, 20 abril 2009

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 marzo 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial la Estancia
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CAMPINA

Pagina 4/6 - Ficha nro: 14055

Av. Melcon y Calle 20 -

Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

Numero de Inscripcion : 10
Nimero de Repertorio: 2292

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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MATA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /10 ] MUTUO HIPOTECA PATRIMONIO
Inscrito el: miércoles, 12 agosto 2009
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 junio 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO- PATRIMONIO FAMILIAR Y PROHIBICION DE ENAJENAR Vivienda 159. G3

Conjunto Residencial la Estancia
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 869
Numero de Repertorio: 4568

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'ACREEDOR __ INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO SOLTERO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
(8/10] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 12 agosto 2009 Numero de Inscripcion : 2312 Folie Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4565 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 junio 2009
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
\{ivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
"COMPRADOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO 'SOLTERO(A) | ' '
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CAMPINA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10] CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 12 marzo 2024 ’ Niimero de Inscripcion : 208 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 1753 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE PORTOVIEJO
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 septiembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR. Se cancela la Hipoteca No. 969 inscrita el 12 de agosto

del 2008 que pesaba sobre el inmueble consistente en la Vivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia.
b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS T maNTA
HIPOTECARIO
DEUDOR AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO
HIPOTECARIO
Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO
[10 /10 ] EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR
Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 05 abril 2024

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Ntimero de Repertorio: 2454 Folio Final : 0
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Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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MAWNTA

ALCAIDIA DEL. CAMBIO

Céntén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 abril 2024

Fecha Resolucion:

i a.-Observaciones:
“EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR Se extingue el Patrimonio Familiar que pesa sobre la propiedad del sefior Andres Antonio Aguirre

Fernandez sobre la Vivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia. Esia vivienda consta de planta baja, plania alta y patio general. El
compareciente adquirio la propiedad en estado civil de soltero segun solvencia registral adjunta.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SCCIAL IESS MANTA
COMPETENTE
PROPIETARIO AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO CASADO(A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nitmero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

EXTINCION DE PATRIMONIO 1

FIDEICOMISO 2

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

10

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-06-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : POZO ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24018533 certifico hasta el dia 2024-06-03, la Ficha Registral Nimero: 14055.
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R -li Firmado electronicamente por:

it GEORGE BETHSABE

] [f?:;y MOREIRA MENDOZA
- 8O

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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M/NTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCA;_Q@; ;\g;_ CAMB!O MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-118056

N° ELECTRONICO : 234256

Fecha: 2024-05-22
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-12-83-13-029

Ubicado en: VIV.159-G3 CONJ.RES.LA ESTANCIA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 131.68 m2
Area Comunal: 7.85 m?2
Area Terreno: 90.22 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1713067682 AGUIRRE FERNANDEZ-ANDRES ANTONIO
cUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,390.46
CONSTRUCCION: 32,501.20
AVALUO TOTAL: 40,891.66
SON: CUARENTA MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 66/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

pit Can,le)
o

Direccién de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1

eg
119098B4KYMGB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fd it

Fecha de generacién de documento: 2024-05-22 13:37:30
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 052024-118103
"Manta, miércoles 22 mayo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisadp los archives de Tescreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO con cédula de ciudadania No.
1713067682,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de !a Municipalidad de! Cantén
Manta,

Tesocreria Municipai
Direccién de Gestion Financiera

Lste documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sibado 22 junio 2024

Codigo Segura de Venificacisn (CSV)

L

Puede verficar i validez de este documento ingresando al postal web hitpes-liportalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar dotumentos digitales o leyendo ef cidigo QR




= A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, viernes 31 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-12-83-13-029 perteneciente a AGUIRRE
FERNANDEZ ANDRES ANTONIO con C.C. 1713067682 ubicada en VIV.159-G3
CONJ.RES.LA ESTANCIA BARRIO LOT. LOURIDO PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $40,891.66 CUARENTA
MiL OCHOCIENTCS NOVENTA Y UN DCLARES 66/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $60,000.00 SESENTA MIL DOLARES 00/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1119916JOSWFLJ :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV)




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
- - CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: S|

TITULO DE CREDITO #: 7/2024/247589
DE ALCABALAS

Fecha: 27/05/2024 Por: 780.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 27/05/2024 J
Tipo de Transaccién: VE-390967
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO

identificacién: 1713067682 Teléfono: ND Corree: contabilidad.oasis@outlcok.com

Adquiriente-Comprador: REZABALA PALMA SAMUEL GUSTAVO

Identificacion: 1309669990 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 12/08/2009 .
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-12-83-13-029 40,891.66 90.22 VIV.159G3CONJ.RES.LAESTANCIA 60,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Muonte Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 600.00 0.0¢ 0.00 600,00

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 180.00 0.00 0.00 180,00
Total=> 780.00 0.00 0.60 780.00

Saldo a Pagar

31/05/2024 14:00 Page: 1/1 portal_gadmanta
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M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
(w08, Canmg MU\uClPﬂL DEL CANTON MANTA

Manta, 08 de Mayo del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SU

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOClﬁi PORCENTAJ
1713067682 AGUIRRE FERNANDEZ-ANDRES ANTONIO 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 2-12-83-13-029 /, -80.69542
PARROQUIA LOS ESTEROS ~ COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ 0-973503
BARRIO Urb San Mateo - - S, A T
; VIV.158-G3 CONJ.RES.LA 2l
DIRECCION i

AREA CATASTRAL  90.22 m?

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 14055
LINDEROS REGISTRALES

“E] presente documento es vilido para la realizacion de framites municipales. Es un documento

inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de [E&F s fe]
funcionamiento”. }, 5 .
Fecha de Vencimiento: 08 de Mayo del 2025 s .
Codigo Seguro de Venlicacion (CSV) .’,. s TE )
o " ) . _.i
ol
N ) R 2 .
Pucde verificar la validez de cste documento 1ng,rc:sando '.11 p(mal wch hugw ‘/portalciudadano.manta.gob.cc opcion validar b O .
documentos digitales o leyendo ¢} (.Cgéq'? E]' L, A
- 2024-05-0 I4‘16'3} )
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: M GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

3.18. Vivienda 159. G3 Conjunto Residencial la Estancia Esta vivienda consta de planta baja, planta alta y patio generai, la
misma que presenta los siguientes ambientes: 3.18.1. Vivienda 159. G3: 36.77 (Planos Pag. No. 74) Planta baja: Compuesta de
Sala comedor, Cocina, Bafio Social y escalera de acceso a ka planta afa la misma que tiene las siguientes medidas y finderos;
Por arriba: Lindera con lfa planta alta de esta misma vivienda Por Abajo: Lindera con terren de fa edificacion Por el Norte:
_ Lindera con patio frontal de la misma vivienda 159-G3 en 5.20 Por e! Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda 159,

- 33 en 2.65m, desde el vertice sureste, desde aqui gira al oeste con 2.30m, y retoma a la Cara Sur lindando con el patio
posterior en 2.60m Por el Este: Lindera con planta baja de fa vivienda 159.G4 en 8.00m Por el Oeste: Lindera con planta baja de
ia vivienda 159-G2 en 5.70m 3.18.2. Vivienda 159. G3: 40.87 (Planos Pag. No. 75) Planta Alta: Compuesta de donmitorio 1 con
Bafio, Dormitorio2, Dormitorio 3 y Bafio General, la misma que tiene las siguien tes medidas y linderos Por Arriba: Lindera con
tubierta de esta misma vivienda por Abajo: Lindera con planta baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda Por €
NOrte: Lindera con espacio aéreo desde el vértice noroeste con 2.65m, gira ai este con 0.89m, y prosigue con 2.60m Por el Sur:
Lindera con espacio aéreo dei palio posterior de ia misma vivienda en 3.10m desde ei verlice noreste hacia el sureste gira al
oeste con 2.10m, y termina con 2.65m Por el Este: Lindera con planta alta de la vivienda 159-G4 en 8.00m Por el Oeste: Lindera
con planta ala de la vivienda 159, G2 en 5.70m 3.18.3- Vivienca 159. G3. 28.60. (Planos Pag. No. 74, Patio Frontal: Compuestc
de gara je y areas verdes, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte
de la planta alta de esta misma vivienda Por Abajo: Lindera con terreno de fa edificacion Por el Norte: Lindera con AVenida
principal del conjunto habitacional en 5.20m Por el Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5.20m Por el ESte:
Lindera con patio frontal de la vivienda 159-G4 en 5.50m Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda 159. G2 en
5.50m 3.18.4. Vivienda 159. G3: 24.85 (Plancs Pag. No. 74) Patio Posterior: Compueste de garaje y dreas verdes, la misma que
tiene las siguientes medidas y finderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parle de la planta alta de esta misma vivienda
Por Abajo: Lindera con terreno de ia edificacion Por ei Norte. Lindera con planta baja de la misma vivienda 159-G3 en 3.35m
desde su vertice noreste, gira al este con 0.89m y termina la cara norte con 2.60m. lindando con la vivienda Por el Sur: Lindera
con patic posterior de la vivienda 160.G1 en 5.20m Por ef ESte: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G4, en 3.85m Por
el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 159-G2 en 6.15m ESPECIFICACION DEL INMUEBLE: Vivienda cienio
cincuenta y nueve-G tres {159-G3) del conjunto Residenciat La Estancia, tiene una alicuota total de Cero punto cero doscientos
sesenta y siete por ciento (00267%); un Area de terreno de Noventa punto veintidos metros cuadrados (80.22m2); un area
comiin de Siete punto ochenta y cuatro metros cuadrados (7.84m2); un area fotal de Ciento treinta y nueve punto cincuenta y
tres metros cuadrados {139.53m2}.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un docnmente
anieamente informative, no oterga dercchos Ki s un pormise do construccién o pormise do
funcionamiento®.
Fecha de Vencimienio: 08 de Maye del 2025

l Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

I

M0 OO T

1L3VDJEJO59
Puede verificar iz validez de este documento ingresando al portal web huips:/porfakindadano. manta.gob.cc opeion validar

documentos digitales o teyendo ;?cc'gmo
)

Fecha de generacion de documento: 2024-05-08 14:16:




M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA /:-w

k). MUNICIPAL DEL CANTOWAS

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO

ESPECIFICO Residencial 1

Predio Q

Urbano No

Consolidado

Urbano

Consolidado

OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA
LOTE MiNlMO (m<): Segun reglamento de urbanizacion vigente
FRENTE MINIMO (m): Segun reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERQ DE PISQS Segun reglamento de urbanizacién vigente
ALTURA (m): Segun regiamento de urbanizacion vigente
COS (%): Seglin reglamento de urbanizacién vigente
CUS {%}): Segin reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PISOS Segin reglamenio de urbanizacion vigente
ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacién vigente
COS (%): Segiin reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacién vigente
RETIROS

FRONTAL Segun reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 1: Segun reglamento de urbanizacién vigente
LAT 2: Segun reglamento de urbanizacion vigente
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Segun reglamento de urbanizacion vigente
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

- Equipamieﬁto Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario

" inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deporiivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercic basico? Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares v similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos me
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordad
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres dg
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). '
articulos deporlivos (peloias, guantes, raquetas), insirumentos de precision (opticos, reiojes), instrume Stea
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, maﬂas entre otros).
Armado de magquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios ¢ similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefa industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eiéctricos y tuberias pidsticas, artefactos eiéctricos (bujias, iamparas, ventiiadores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres, Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializaciéon de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafic y cocinaj, baldosas y ofros revestimientos. Loseias de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccidn, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e I4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de [dminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacio y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combusiion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o séiidos): Procesamiento de: acidos, aicohoies, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para censtruccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metdlicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
ilantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, iindieum, aserraderos, procesamiento de madera friplex, puipas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, bamices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (procesc himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera, Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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Industrial de Alto Rresgo Industrias que producen alto impacto y nesgo ambiental (desarroflan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias. utifizadas |y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicion de minerales y simiiares, terminaies de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, aimacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legistacion Ambiental Secundaria,

Libro Vi, Calidad ambienta!, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente

“restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosforico, acido
nitrico, _dcidos tlorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo v almacenamiento de desechos radicactives, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios {fabricacién, almacenamiento, importacidn y comercializacidn cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de pefrdieo (almacenamiento, envasado), petrdlec productos de petrdleo
{almacenamiento, manejo y refinado), aimacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesio de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC}.

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de enseftanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos,

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliolecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblisteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospitat al dia, consuitorios médicos y dentales e § a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamientc Sectorial Bienastar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianogs,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Secterial Recreative y Deportes Parque sectorial, centros deportivos pablicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, comreos y tefefonos
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolGgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamientc de camionetas, buses urbancs, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamientc de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mdvil terrestre de radioccomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrafes de transmisidn y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institufos de Educacidn Especial, cenfros de capacitacidon laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ccupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educaciéon Centros de interpretacidn de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, biblictecas y galerias de arte. Ceniros de
promocion popular, teatros, auditorios v cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales,
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generaies y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polidsportivos y colisecs hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructusa Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctiicas.

Equipamiente Zonal Funerario Cementerios pamroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, lerminales de transferencia de transporte puiblico, estacion de transporte
de carga.
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Equ:pamlenfo de Cu.dad ‘-‘-al:.d Hospital de especialidades, hnqp:tal general mas de 25 camas de ho t: cion ’

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines bota
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacionai cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, compiejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Pglicia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

inmuebies Arquiteciénicos Bienes inmuebies que mantienen vaiores historicos, cuituraies y simbdiicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérice Asentamiento humano vive, nicleo urbano original, reconocible como representative de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
histaria de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Argueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es regiamentado a través de su pian de manejo. De Acuerdo al Pian de Manejo

Conservacion Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las gue se pusde desarroilar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién plavas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de &rboles frutales y hortalizas: crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria; ganaderas (estabios cubiertos y abierios para especies mayores y menores); aimacenamienio de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccidn controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos como apoyo a la actividad rural.
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