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CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA A EAVOR
DE LA COMPANIA GESTORES INMOBILIARIOS MUMBRU CIA.
LTDA., ESTA A FAVOR DF LOS CONYUGES SERORES: GALO
ALEJANDRO TROYA GONZALEZ Y ELE TROYA GONZALEZ V
ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE
SEGURIDAD SOCIAL .-
CUANTIA: USD. 5 55,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
ENERC 27 DEL 2014 .-




CCOFriA

2014-13-08-01-POC6T3.-
CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITC PARA LA VIVIENDA
“PICHINCHA” A FAVOR DE LA COMPANIA GESTORES
INMOBILIARIOS MUMBRU CiA. LTDA.
CUANTIA: INDETERMINADA. -
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA GESTORES
INMOBILIARIOS MUMBRU CIA. LTDA. A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: GALO ALEJANDRO TROYA
GONZALEZ y ELE TROYA GONZALEZ.-

CUANTIA: USD $ 55,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: GALO ALEJANDRO
TROYA GONZALEZ v ELE TROYA GONZALEZ A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL,-

CUANTIA: INDETERMINADA,-

En la ciudad Puertc de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén ce’ mismc

nambre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuader, hoy dia lunes veintisiste de

enere del afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANCLUISA .
GUANOQLUISA, MNotario Piblico PREAERC del Canién, comparecen por una parte v
el Ingeniero JIMMY EDUARDO GALARZA, Jefe de fa Oficina’’




Especial del BIESS Encargade, en |3 ciudad de Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario
de! Economlista Roberto Alejandre Machuca Coello; Gerente General (E) def
Banco Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, segln consta del documento
Que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura come habkilitante, parte
2 la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO" vlo ¥EL
ACREEDOR”; por otra el Dr. Trajano Lugo Naranjo, en calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, Gerente General de i3
Asotiacion Mutualista de Ahorro. y Crédito para ia Vivienda Pichincha; segin
documentos que se adjuntan; y por otra, la Compaiia, GESTORES
[NMOBILIARIOS MUMBRU CIA. LTDA., debidamente representado por la sefiora
INES DE LAS MERCEDES MUMBRU SALAZAR, en su calidad de Gerente
General vy debidamente autorizade por la Junta General Extraordinaria de Socios

lo que justifica con el nombramiento y el acta de la Junta de Socios que se

agregan come  documentos habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y por ofra los cényuges GALO ALEJANDRO TROYA GONZALEZ
._——'—F"‘*-—-——-—-—-_._________

o ——m

y ELE TROYA GONZALEZ, casados entre si, por sus propios y personales

derechos, y a quienes se les llamardn "LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE

PEUDORA™.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana con excepcion de los sefores: Inés Munbru Salazar y Ele Troya
Gonzalez que son Espaiiola (ecuatoriana) y Estonia respectivamente con legal
residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad con excepcion del Ing.
Jimmy Miranda Galarza, que es demiciliade en Portoviejo en fransito por este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente vy de habarme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y.f
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FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual prosaden a celebrar, 1
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo taxto &5 &l cue
sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras plblicas asuc

extendar una de cancelacion de hipoteca v levantamiento de prohibi
enajenar del siguiente tenor: CLAUSULA UNICA: Dr. Trajano Lugo Maranio, en
calidad de Apoderade Especial del Ingeniero  Maric Busbaro de Lara Auzon,

Gerente Gencral de la Asociacion Mutualista de Ahorro

1
-

v Credito para la Vivienda
Pichincha, de acuerde con el poder que se ap i, cancela la PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA v "—"‘-.f"iﬂti?i 2 prohibicidn de enatenar constituidas a or do
sU representada [-ur la seficra IN ES DE LAS MERCEDES MUI"JIBRU SALA AR;
en cnndad de Gerente General y Representante Legai -:h. I'a Compama

GESTDRES INMDEILIARIOS MUMBRY Compania leltada. -Jn

an 1?’1 Avenida

de |'-.-'1utua|:5t.a F-'u::hwu::na, en ia escritura pﬂh!ir.:a de 08 de diciembre del

otorgado anie el Notario Cuaric de este canion. Doctor Simén Zambrano

Vinces, inscrita 15 de diciembre del 2006. ia ca or: de hipstecas o

levantamiento de prohibicion de enajenar se efectuan pos cuanto los deudore

cancelado |a totalidad def crédito garantizade con la hipoteca. Se tomara razon de
cancelacion y levantamiento al margen de la inscripcion corre

Todo gasto gque demande el otargamiento

ores. Usted, s

Ab. Carlos Soria Granizo MAT. BS8EGAT: N fé__..Fﬁ‘aRTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-




contrata  de compravenia, por una pare la Compania, GESTORES
INMOBILIARIOS MUMBRU CIA, LTDA., debidamente representado por la sefiora
INES DE LAS MERCEDES MUMBRU SALAZAR, en su calidad de Gerente
General y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Socios
lo que justifica con el nombramienta v el acta de la Junia de Socios, que se
agregan como  documentos habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y  por ofra los cényuges GALO ALEJANDRO TROYA
GONZALEZ y ELE TROYA GONZALEZ, a quienes en adelante se les llamaran
“LOS COMPRADGCRES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las sigulentes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES. -
La Compafiia GESTORES INMOBILIARIOS MUMBRU CiA. LTDA., a través de
su representante legal, declara ser legitima propietaria de un DEPARTAMENTO
signado con el ndmero TRESCIENTOS DOS-C, CUARTO TRESCIENTOS DOS-
C, GARAJE signado con el numero TRESCIENTOS DOS-C. LAVANDERIA

signada con el ndmero TRESCIENTOS DOS-C |, del Conjunto Residencial Puerto

Maderos, ubicado en la Avenida Ciento trece Sector Intercambio y Crédito

Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta Provincia de Manabi. Bien inmueble gue
fue adquirido mediante compra al Fideicomiso La Campifia, debidamente
representada por su Fiduciaria la Compafiia FIDEVAL S.A., Administradora de
Fondos y Fideicomises, v ésta a su vez representada por su Gerente (General
sefior Marco Karolys Cordovez, segun se desprende de la escritura de Piblica de
Compraventa, Hipoteca Abierta y Prohibicion Valuntaria de Enajenar, celebrada vy
autorizada ante & Doctor Siman Zambrano Vinces, Notario Plblico Cuarto del
canton Manta, con fecha seis de diciembre del afio dos mil seis, e inscrita con
fecha quince de diciembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del
canton Manta. SM&W En base a los antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA, 3 través de s( representante fegal, da en venta y
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perpetua enajenacion a favor de  10s cényuge ALQ ALEJﬁNDRD TRC‘(A

GDNZF&LEZ y ELE TRDYA GONZALEZ, un F’ARTAMENTU ‘-I:]r'l

ﬂllmﬂln TRESL]ENTDS ROSGC, CUARTD O signad

TRE\JC'ENTDS DOSs-C. GARA..I_E_;.JguaAgJ on 1 el nimera TRESCﬂTDq DDS-
C. LAV_AI?_DER[A 1]ur‘|3d.:] con el nume r{} TRESC ]ENTDS DDS G "?h-'I Conjunto
f'-u'1aderra I_Jhﬂ._-a[jl._]?a Avenida

Parrogquia Los Esteros. del canitn Manta Provincia de
Manabi. Inmueble que tigne las siguientes medidas y linderog DEPARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS-C: Departamento ubicado en la segunda planta alia el
Blogue C y compuesto de sala — comedor cocina, Bafio General, Dornitorio 1 con
bafic privado, dormiterio dos y dormitorio tres, ias misma gue tiene :as sigu: wentes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con las lavandesfas ciento dos —C
y Trescientos dos — C. POR ABAJO: Lindera con el
departamento doscientos dos-C. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice

o

ientos dos -

nordeste hacia el oesle en tres metros, luege gira hacia el Norte en un metro luego
gira hacia el Osste en tres metros cuarenta centimeiros luege gira nacia €l sur en
tres metros diez centimetros, luege gira hacia el o

centimetros, luego gira hacia el Sur en un metro veintg centimetros v luego gira
hacia el Oeste en tres metros, cuarenta centimetres lindanda con vacio hacia area
comun exterior, POR EL SUR: Lindera con el departaments trescientos cuatro - C
en siete metros cincuenta y dos centimetros. POR EL ESTE: Partiendo

vértice nordeste hacia el sur en cinco metros diez cantimetros,

oeste on dos metios cincuenta y cuatro centimetros liego qira hackz

en dos metros veintiseis centimetro

urno —C y area comin interior. £i 1,8 1E% Partiendo ¢

Norosste hacia el Sur en cincuemtd Centifijate scx gira hacia sl est:




centimetros y luege gira hacia el sur €N cuatro metros cincuenta cenfimetros,
lindando con vacio hacia drea comin exteriog-CUARTO TRESCIENTOS DOS —
C: Cuarto ubicado en la plants baja y cormpuesto de 4rea para gas y calefdn, Ja
misma que tiene las siguientes medidas ¥ linderos. POR ARRIBA: Lindera con
espacic aéreo. POR ABAJO: Lindera con ferreno de la edificacién. POR EL
NORTE: Lindera con area comun social del conjunte residencial en sesenta
cenfimetros. POR EL SUR: Lindera con 4rea comin exterior en sesentaz
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con el cuarto trescientos unc-C. En un metro,
POR EL OESTE: Lindera con el cuarto trescientos tres — C en un metégME
TRESCIEﬂDDS C: Garaje ubicado en la planta baja ¥ compuesto de érea
para estacionamients, Ias misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio adreo. POR ABAJO: Lindera con tefreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con e garaje doscientos dos-C, en cinco
metros. POR EL SUR: Lindera con gl garaje trescientos-C, en cinco metros, POR
EL ESTE: Lindera con drea comun exterior en dos metros cuarenta centimetros,
POR EL OESTE: lLindera con area comin exterior en dos metros cuarenta
centimatros, LAVANDER__&EM DOS-C: Lavanderia ubicada en la
planta terraza bloque C v compuesto de area para el tavado y secado de ropa, la
misma que tiene fas siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con el departamento trescientos dos —C.
POR EL NORTE: Lindera con las lavanderig doscientos dos-C, en tres coma
seiscientos setenta y cinco metros. POR EL SUR: lindera con la lavanderia
trescientos cuatra —C en tres metros seiscientos setenta y cinco metros. POR EL
ESTE: Lindera con drea comin de hall en tres metros. POR EL QESTE: Lindera

con cubierta del depariamento trescientos dos-C. En tres metros con un drea neta
e e Eee A

de nuventa ¥y cuatrgc metros UE[ﬁtIEEIS centimetros cuadradns Hlmuota de cero

n..cma cero dos Uno unc por menm Area de terreno de noventa y tres Matros, ,

-
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En[lr‘nptrt:u:. ruadrddm '\ ;jr.:-a ictal .je-
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cer |t|mptrug _cuadrados TERCEF&A PREC[O E' I :

abjeto dﬂ la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado ias paries

confratantes. es de: CINCUENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADGOS UNIDOS DE AMERICA  (USD.55.000,00) wvaler cue los
COMPRADORES, los cényuges GALO ALEJANDRO TROYA GONZALEZ vy
ELE TROYA GONZALEZ, pagan a la VENDEDORA Comparia GESTORES
INMOBILIARIOS MUMBRU CIA. LTDA, con présiamc nipotecario gue |l ctorga el
BIESS, el cual sera acraditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora. a
través del sistema interbancarios de pagos, por 1o que, una vez realzada la
fransferencia a su favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA - LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado
y los valares recibidos, por cuya razon transfiere a favor os COMPRADO
el dominio, posesion. uso v goce del inmuehle antes descrito e

los bienes muebles que por su destino, accesion
considera inmueklas, asi como fodos sus de

costumbres, entradas, salidas, servidumbres aclivas v pasivas que le scn al
$in reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a trav
declara que el inmueble que se vende mediante este instruments no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta dal Certificacdo
otorgado por el Registro de la Fropiedad,.que, se agrega como documento
habilfante. De igual manera, LA VENBEDDRA: 25 de sU repressntante
legal, daclars e el inmueble nod 18 “guGgmdiciones suspe
resolutorias, gue no son motiv :_ ; sorias,  reiwvindicatorias.

posesorias 0 de particion de herefgis




COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses QUINTA: CUERPO CIERTS: Sin embargo
de determinarse la cabida Y dimensiones del -inmueble materia de este
contrato, la fransferencia de dominio se efectlla comao cuerpo gierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LA VENDEDQRA, a través de suU represemtante legal, realiza a su favor,
obligandose par tanto ésta dltima al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
4 que pudieran estar sometide los indicados  inmuebles. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse
como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a

la institucién financiera que oforgue el crédito para ia adquisicién del mmueb!e en

referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo Que éstos realicen con

la parte vendedora respecto del precio de compraventa dei inmueble materia del
presente contrato, asi comeo su forma de pago, gastos que debe asumir cada ung
de las partes por concepto de page de impuestos municipales y cualquier ofra
responsabilidad  que tenga relacién con dicho acuerdo enfre compradores y
vendedor, “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado |z inspeccidn
corrgspondiente  al inmueble que pretende adquirir a2 través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el misme, por consiguiente procede a
page del precio total segin lo acordado entre compradores y vendedor, asi como
ratifican que los términos v condiciones de |1 compra-venta  son de tinica y
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindande en ta!
sentido a tercercs." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE iNSCRIPCION:
Los gastos que causen esta escritura ¥ sl inscripcién, son de cuenta de los
COMPRADORES. LA VENDEDORA, a través de sy representante legal autoriza
a los COMPRADORES, a proceder a la inscripeidén de la presente escritura en 4
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el Registic de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantas aceptan y se ratifican en el contenido del presenis insirumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
de futuras

es Manta v al

framite ejecutive o verbal sumarioc a eleccidn del demandante. TERCERA:
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por
ura pare, ¢l Ingeniero JIMMY EDUARDQ MIRANDA GALARZA, Jefe de |z
Oficina Especial del BIESS Encargado. en la ciudad de Fortovigic, en
representacién del Banco de! Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social zn su
calidad de Mandataric de! Economista Roberto Algjandro Machuca Cosllo:
Gerente General (E) del Banco Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
segun consta del documento gue en copia auténtica se acompafia & la prosenie
escrifura como habilitante, parte a la cuai en adelante se la denominara “EL
BIESS” yio “EL BANCO" yfo “EL ACREEDOR". b) Y por otia pare
comparecen los conyuges GALO ALEJANDRGC TROYA GONZALEZ y ELE
TROUYA GONZALEZ, por sus propios y perscnales cerechos, a guienes en o
posteriar se les denominaran "La Parte Deudora”. Los comparecientes san haorles
en derecho, plenamente facultadeos para celebrar este tipo de instrumentos,
damiciiiados en la ciudad de Manta y guienes de forma  libre vy wveluntaria
consienten  en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIFOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION WOLUNTARIA DI ENAJENAR: RRIMERA:

ANTECEDENTES.- 1) EL BANCO es una institucion financiera pdblica, su'eta al

cantrol y vigilancia  de la Superintendeng




sefior GALO ALEJANDRO TROYA GONZALEZ, en su calidad de afiiado del
IESS ha solicitado al BIESS el otargamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implica obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de ios inmuebles consistentes en un DEPARTAMENTO signado con gl
numere TRESCIENTOS DOS-C. CUARTO signado  con el  nimero
TRESCIENTOS DOS-C. GARAJE signado con el nimero TRESCIENTOS. DOS-
C. LAVANDERIA signado con el nimero TRESCIENTOS DOS-C . del Conjunto
Residencial Puerto Maderos, ubicados en la Avenida Ciento trece Sector
Intercambio y Crédito Parroquia Los Esteros del cantén Manta Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiric el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Cerificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento coma
habilitante. Los demés antecedentes de dominio, constan del Cenrtificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega z| presente
documenta como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada uaa de las obligaciones que LIF‘ARTE DEUDCRA

contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para-<tnh

el BANCQO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden de! BIESS, sin Iimi‘tacir:’:rn
0 restriceion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las menedas en
fas que se hayan constituido, ni eon refacidn a su naturaleza origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligacicnes contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o

subsidiarios o que ias obligaciones se hubieren generado por préstamaos directos.,)
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descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias

plazos, madificacién de las obligaciones, cons

nevacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustitucio

ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obiigaciones de ¢
endesados o cedidos ¢ de cualquier ofra indcle a faver BIESS ircluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUCORA
canstituye a favor del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Soeial,
MIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA schre los inmuables de su
pTCIpIEidad descrifo_en el literal c)_de la clausula de antecedenies de este mismo

__UNDERDS

nstrumentc v cuyos linderes, dimensiones vy superficie sqo
en la 'euunrja planta atta del Elnque L. ¥ Lurn,ue:stcu c_ie' zala — comedor cocina,
Bafio General, Dormiterio 1 con bafig privada, dormitorio das v dormitorio tres, las
misma que tiere las siguizntes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindara con las
lavanderias ciento dos -C doscientos dos ~C  y Trescientos dos — C. POR

ABAJO: Lindera con el departamento doscientos dos-C. POR EL NORTE:

Partiende desde 2| vértice nordeste hacia el peste en tres metros, luego gira hacia

el Norte en un metro luego gira hacia el Oaste an tres metros cuarenia centimeatros
luego gira hacia el sur en tres metros diez centimetros. Itego gita hacia ef ceste
&n un metre cuarenta centimetros, luego gira hacia el Sur en un metro veinte
centimetros v luego qira hacia el Cesle en tres metros. cuarenia centimetros
lindando con vacio hacia area comun exterior. POR EL SUR: iindera con el
departamente irescientos cuatre — C en siete metros cincuenta y

POR EL ESTE: Fariends desde el vértice nos

diez centimetr ll:r=3n gira hacia el oeste en dos metroz cincuenta v cuatro.
centimetios luego

dos centimefros vy II_Jn.:.‘_]xJ gira haci




lindando con el departamento frescientos uno ~C y area comun interior. POR EL

CESTE: Partiendo desde el vértice Norpeste hacia el Sur en cincuenta
centimetros, lvego gira hacia el este en veinte centimetros y luege gira hacia el sur
en cuatro metros cincuenta centimetros, lindando con vacio hacia area comun
exterior. CUARTQ TRESCIENTQS DOS - C: Cuarto ubicado en la pianta baja v
compuesto de area para gas y calefon, la misma gue tiene las siguientes medidas
y linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
terrenc de fa edificacion. POR EL NORTE: Lindera con area comun social dei
conjunto residencial en sesenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con area
comun exterior en sesenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con el cuarto
trescientos uno-C. En un metro. POR EL OESTE: Lindera con el cuario
trescientos tres — C en un metro. GARAJE TRESCIENTOS DOS - C: Garaje
ubicade en la planta baja y compuesto de area para estacionamiento, las misma
que tiene lag siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindara con espacio
acreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con el garaje doscientos dos-C, en cinco metros. POR EL SUR: Lindera
con el garaje trescientos-C, en cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con drea
comin exterior en dos metros cuarenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera
con area comln exterior en dos metros cuarenta centimetros. LAVANDERIA
TRESCIENTOS DOS-C: Lavanderia ubicada en la planta terraza blogue C y
compuesto de area para el lavado vy secado de ropa, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR
ABAJO: Lindera con el departamento trescientos dos -C. POR EL NORTE:
Lindera con las lavanderia doscientos dos-C, en tres coma seiscientos setents ¥
cinco metros. POR EL SUR: lindera con la lavanderia trescientos cuatro —C en
tres metros seiscientos setenta y cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con drea
comun de hall en tres metros. POR EL OESTE: Lindera con cubierta dely
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departaments trescientos dos-C. En tres me
cuatro metros veintiséis centimetros cuadradcos. Alicuota e cera coma c
uno uno por ciento. Area de terreno de noventa
centimetros cuadrados. Area comuin de s
centimatros cuadrados vy area tolal de; Cienio sesenta y tres meiros
centimetros cuadrados.  Esta garantia h‘pntecar[a scip sera jevantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de Tbiigaciones contraidas por LA
FARTE DEUDGRA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUCORA
acepta expresa e irevocablementg gue esta causion kinotecaria no sea levartada
por pare del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviers algun tipo de obligacion
pendienie en el INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hir abierta
constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA; PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria v por mutuo acuerdo
gntre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
nuevas hipotecas schre el inmueble que queda gravado, hasta la canceiacion
absoluta de indas y cada una de |as obligaciones contraidas en el BIESS v hasta
gque EL BANCO proceda con la cancelacian total o parcial de los gra-;;‘amenes e
se constituyen mediante el presente instrumento.  Por consiguiente LA PARTE
EUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimients
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino ague’ para
2] cual fue solicitads. De contravenir lo sefialade, EL B/ESS podrad dar por vencico
el plazo y exigira judiciaimenie el pago fotal de ta atligacidn. Sital cosa couriere,
EL BANCO '1Lu—r‘1d plpna'ﬁr-ntp far..u[tadr in neceswdad de cumplir cor 2o

s U2 por parie de LA PARTE

DEUDIORA astuviersn pendiente v N_ 3 momeanto v a demancar vy




ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hfhcteca corresponde a un Crédito para ‘Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento et bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podré ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién
0 incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta yio individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca v que se

detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte

del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porgue

es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos fos documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, per cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn
del{de los} inmueble(s) hipotacado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCQO, fanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi
como el hecha de encontrarse en posesién y terencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podray]
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xigir y obtener los certificados correspondientes
cugnta de LA PARTE DEUDORA Ios peritajes & i
coniorme a sus politicas v a lo establecide en la
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los tores
destignados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de laf ;
igacion{es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s} y el remate del bian
hipotecade.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.. LA PARTE DEUDORA,
expresaments declara vy acepta que el BIESS podrd ceder en cualguier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cuakguier institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o juridizca o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores (que éstos realicen, pars
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser netficaga

judicialmente de dicha cesion de conformidad con 1o dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y. acepta manifiesta y explicitamente dars

comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efecile

efectos legales. por el simple aviso que realice el cesionaric o tenedeor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a abligacion de exhibir 21 tiulo o
cuaiquier otra formalidad legal, comprometiendcse a realizar ‘es pagos sin
derecha a oposicion alguna a su nuevo acreedar, al ser requerido por éste Sin
perjuicio de |g anterior, LA PARTE DEUDORA declars QCET 29X amenie gua
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipowzcaria y las créditas
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segon lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma gue estiputa que cuandao se deba

y fraspasar derechos o crédites para efectos de

titularizacion realizados al ampaic la Ley de Mercade de Valores, cualquiara

ian alguna al deudor G,

[




obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titulanzacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito come las garantias constituidas
sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADG.- EL BANCO, aun
cuande no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
_hublereyy’ contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demar‘:'::iér la ejecucion de esta hipoteca, a mas del page de tode io que se ie
estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo Ia accidn real hipotecaria, en uno cualqguiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en e! pago de l.;:ualquier dividenda,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que &l inmuebls
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,
secuestrado, embargada o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo 0 en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumpiir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus frabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA |uicios de
coactiva, de insolvencia ¢ concurso de acree&nres; e) 5i LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &t que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condictones, incluyende sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) $i se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, retvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en gjecucidn promovide por terceros contra ella; i) Sit-..}:-.
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se produjere |a insolvencia ¢ concurso de acreedores de la PARTE CELUDQORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delito nenal cue pudiere afectar su
patimenio; j) Si a LA PARTE DEUDCRA se lg insiaurare demandas laborale
reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas en entidades nublcas
accion co 2, k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA

penales  relacionadas con fa  produccion,

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a L4 PAR

camiprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin disiinto
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL. BIESS comprobare gue sxiste
falsedad en los datos suministrados par LA PARTE DEUDCRA v gue sirvieran
para la concesion del préstamo. n) Si ne se contratase el sequro sobre el hign

hipotecado o no se pagaren las primas carrespondientes; a) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas can onas raturales o juridicas,

de mejor priviiegio en la prelacion de crédites, gue a juicio del BA ponga en
peligro su(s) credite(s) v, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinte al establecido en gl cantrato
de préstamo o al autorizade por El BANCO. 4) En caso de gue La Parte Deudara
se negare @ aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento, r) Los demdas casos contemplados en la Ley o en las
Clausulas del presente Instrumente. Por mutuo acuerdo tanio EL B

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd nece

justificar y declarar la cbligacion de plaze vencido por parte de &L

de esta manera el pago inmediate de la obligacion, bastando nara tal e

afirmacion que el BIESS, hiciere en |la demanda vy

o EL BANCO v &3

de plazo vencido,




afirmacién de EL BANCO en Iz demanda, en el sentido dé que LA PARTE

DEUDORA ha incurride en uno de [os Casos sefialados en la clausula precedente,
sefa suficiente prueba para los efectos determinados en eila, DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hinateca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido al plazo del o de Ios préstamos que [o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favar del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
irereses, comisicnes, gastos judictales y extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas
Veces crea comveniente v por medio de un flmcionaric autorizado, realizar ig
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podré exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ & su cargoe contrate con la
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremcto y
iineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor dal
Acreedor, serdn contratados por el valer real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDOCRA autoriza para que la pdliza de
Seguro s¢ emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abore a la ¢ a las ohligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL. BANGO contratase el seguro o si hubjese
dificultad para el cobro de Ia pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMQ SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabifidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de togdo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominig, juicio o accidn rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de parficién de herencia, de modo que 8y)
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partir de la inscripcian de este instrumento tal inmusble Gnicamente estard afectado
por la hipoleca que se constituye por la presents escritura, comc corsta del
cerificade conferido per el sefior Registrador de la Propiedad del

PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BaMN

cualquier fuenie de informacidn, incluidos la Cs

Registro Crediticio y Burds de informacién craditicia,

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manegjo de su(s)
corfente(s), de ahorre, tarjeta(s) de crédito, etc., v en general scbra el cumalimiento
de sus obligaciones y deméas activos, pasivos y daios persenales, De igual manera
LA PARTE DEUDQRA declara gue ellos) préstamoa(s} recibido(s) v los que va a
recibir en al future, lo(s) utilizard en negocios licites v permitides por las Leyes ded
Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el uso g.eds a
dichas fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizaco para
que pueda ulilizar, transferir o entregar dicha informasion a  autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registto Crediticio, Burds de
informacion  crediticia  y  ofras  instituciones o persopas  juddicas lzgal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA FARTE DEUDORA decia
expresamente gue exime al BIESS de cualguier r itlad postericr gue t
relacion con las condiciones fizicas del inmuebie nus se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, hororarios y mas

demande el olorgamiento e inscripcion de esta escritura. v los que

cause la cancelacion de fa hipoteca gue queda constituida, san de cuenta

de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comision
iImpuestos que se ocasionaren por los diverso:

otorguen, amparados con esta hipoie




PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamenie o a través de la
persona ¢ institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeion implique, como lo sefiala |z clausula Décime Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiente de este instrumento,
incluido el pago de tributes, derechos notariales, e inscripcion €n el Registro de la
Fropiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito oforgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
confratacidn de los seguros de; vida y de desgravamen, sedures de incendios y
linzas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMC SEXTA: DOMICILID Y
JURISDICCION.- Para ios efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilic y s& sameten a los jusces competentes de esta ciudad o de la

que elija EL BANCO. La ejecucidn, embarge y remate de |a presente garantia

hipctecaria, asi como el cobro de las obligaciones credificias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO,
gjerciendo |a jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de
los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial ejercera la
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parie de personas naturales o juridicas. Esta coactiva seré ejercida coh sujecidn a
lag normas especiales contenidas en [a Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones
pertinentes del Codige de Procedimiento Civi. DECIMO  SEPTIMAM
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L FUGLICA Mo, 000

FODER ESPECIAL
A3 POR. ASCCIACION MUTUALISTA DE AHO

CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA'

YR DE- DR. TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO
CUANTIA: INDETERMINADA

MABS
“n |la ciudad de San Francisco de Quito, Distrits
Metropohtano, Capital de la Regoolica de, Ecuadoy, el 47 de
iete (17 de enere del afo Jdos mil ocnce, ants
10 Quinie
Laya Avcson, an

iacitn Mutuatiista




Metropolitane, con capacidad legal para contratar y obligarsa
que la ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita eleya, ~
a8 escritura plblica, la minuta que me entrega, cuyo tenor
literal y gue transcribo es el siguiente;- SENOR NOTARIQ:.
£n el Registros de escritura plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbang
de Lara Auson, en mi calidad de Gerente General de ia
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédite para la Vivienda
“Pichincha”, de acuerdo con el nombramiento qué se agregsa,
otorgo poder especiat a favor del Dector Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con arreglo a las siguientes cldusulas:- CLAUSULA
PRIMERA - En ejercicic de las funciones propias a mi cargo,
confiero PODER ESPECIAL amplic y suficiente cual en
derecho se requiere, a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con matricula profesional cuatro mil doscientos
treinta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha, a fin de
gue pueda ejerce algunas de las atribuciones que en mi
calidad de Gerente G1er1eral de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la vivienda "Pichincha®, me asignan la
Ley. los Reglamentos y los Estatutos de ella.- CLAUSULA
SEGUNDA:- Declaro gque mi Mandatario tendré las siguientes-
atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo expresamente:-
UNG.- Representar 3|l Poderdante, en la suscripcion de ioda
clase de actos vy contratos pablicos o privados, ¥
especialmente en los relacionados a la actividad economica,
financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha, tales com?

en ios contratos de compraventa, de mutuo; asi como en todas

las escrituras pdblicas o privadas, pudiendo ademads aceptar,
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Pichircha ¢ les framites neces:
obtener declaratorias de propiedad h
que realice cualguier acto o contrato gue tenga gue ve” cor ia
concesion, modificacion, sustitucidn, liquidacion, =iacian
de prastamos hicrotecarics, prendarios,
38, redescuento de cartera, cesicn s
de derechos litigiosns, suscribir garartias
persanales; vy, otras operaciones gue atocrgue
Mutualista Pichincha, y en general gueda facultado para
represantarne  en  cuestiones relacionacas con el girs
ordinario  de Mutualista Pichincha;- TR
personaiments o mediante sustitucidn ge Pode
an Judicial y en los términos contemplades en la

ior de Abogados en Juici nroponizndo

demandas vy coniestandelas, scliciiar ciligencias,

escTitos,

o Tribunal,

oucion de

y procuracior judicial
Mediacidon v “Artitraje en los gue &l
demandado. - CUATRG - intervenir a
represertaciaon de Mutualista
Controi 2 Ingtitucions

piivacas




naturaleza y en aquelias en las que sea sOCia O ACCiOnisty

pudiendo aciuar a nomhbre del mandante y de [os derechos que
representa en juntas Generales, de Directorio o reuniones que
tenga gue ver con los intereses de Mutualista Pichincha,
adoptando las resoluciones convenientes a los intereses que
representa y dentro de los. lineamientos que para el efecto se
le instruya verbalmente o por escrito;-  CINCO.-  Emitis
dictamenes en Juicios de levantamiento, sustitucién o
cancelacion de Patrimonio Familiar o de otra naturaleza por
disposicion de Ley o autoridad judiciat o administrativa;-
SEIS.- E] Mandatario podra, en ejercicio del presente poder,
suscribir todos los dacumentos dirigidos a personas naturales
¢ juridicas, plblicas o privadas, especiales y administrativas
gque permitan el desarrollo, construccién y aprobacidén de
planos y proyectos inmobiliarios gue Mutualista Pichincha
desarrolie, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiarioc y/o cedente. Podra suscribir y firmar
comunicaciones u  oficies dirigidos al Municipio, Consejo
Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros, sin que ta
enumeracién que antecede sea limitativa, pues es |a intencian
gue se permita e! desarrollo de proyecios inmaobiliarios.-
SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en ta calidad de Progurador
Judicial, las facultades consignadas en el articulo cuarenta y-
cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil, esto es, transigil,
comprometer el pleito en Arbitros, desistir del pleito, absolvel
posiciones y diferir al juramente desisorio, recibir la cosd
sobre la cual verse el litigio o tomar posesian de ella-

CLAUSULA TERGCERA: REVOCATORIA.- Este Poder
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dticamente v quedara sin vaicr
de reruncia del Mancdatario a sus func
eparado de la Institucién.- La cuantia por su
es indetermingda.- isted Sefior Notaric,
las demas clausulas : y para :a
mstrumento- He AAQUI LA MINUTA ORIl
El comp: lente ratifica la minuta inserta, ia misma gue
encugntra firmaca por el Doctor Trajano Lugc Naranio
Abogado cen matricuia T aumera cdatro mi

doscientos  trainia vy sigls Colegic de Abcgac

Pichincha".- sritura plblica se

S e LT WL TR VRN (1Y LM TSRS ]

afirma vy ratif en tedo su contenido, firmands conmigo

unidad de acte, de tode le cual doy fe.-

NAARIOBURBANG DE LARA AUSON
GERENTE GENERAL

ACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
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DrstrRiTo METROYPO AND

R BIL INGENIY

JIWINY EDHTARDO MIRAND A TA

EDE LA OFICINA ESPECIAT DEL BANCO DL

TG ECUATORIANO DE




R |

DRr. HOMERG LOPEZ 0BANDOD

NDTARIO VIGESIMO SEXTO BEL CANTON fiviTo
: 1}1_5 TRITO -METROFDZITTANG

1.
cindad  de Portoviejo debs estar  debidamente  legitinddd

=

I BIESS a fa celebracién de Jos actos jurf

reiacionados con las operaciones ¥ $ervicios mencionados en el nemeral

on de la provincia de Manabhi TERCERA .
PODER ESPECIAL - Con ¢s105 antecedentes, el Economisia Roberto
Adejandre Machuea Coella en su calidad de Gerente General det Banco

dei Tnstituto Ecuatorianp de Seg ial, extiende . poder s

v suficiente, cual en devecho se requiere, a favor del Ingeniero

ey

EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
tindadenia nimero uno tres Cere cu2tiro nueve uno cuatro cuatro
cuatro uno (1304214441), Jefe de Ja Oficina Bspecial del Banes te]
Instituto Eeuatoriano de Seguridad Social ]ifu_::nrg:-xdu:n_, en Ja cludac
de Portoviejo, uFar:ra en adelante EI, MANDATARIO para que, a
nombre del Bance del Instituto Eeuatoriano de Seguridad Sueial, realice
lo siguiente: TUNO.~Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccién de

uvincla de Manabi | las matrices de hipoteca y contratos de muly 0,
otorgan a favor del Banco del Instituto Reuatorjs no

Social BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas en el

MUt o préstamoes, eserituras pibli
cancelacién de hipotecas y cualquier documento

relacionade con el Conuato mutue ¢op garantia







DR. HOMERQ LOPEZ OBANDO

NOTARTO VIGESIMO SEXTO DEL CANTHN f1pyy
DISTRITO METROPOLITANGD -

F
2R B
NOTAREL FVILESTMA SET TR

presente ¢scritura piblica, se observaron to

preceptos legales que el caso

compareciente integramente por mi el Notario en alta y cla

st afirma y ratifica en el total de su contenido, para cnn.stan.? a firms

Juato conmigo en unidad de actp, de toda lo cual doy fe.-

T ol

NOTARIO VY 1 4‘? : [O'DEL CANTON F[:}I._F:I"'_["G.
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034 - 074 1304914441
HUMERC) DE EERTIFICAD cla
MIRANDA GAUAAZA MY EDUARDD
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Quite, 3 de Diciembra del 2053

H 4
CANTON QEHTOD

Sefioras
REGISTROD DE MERCANTIL OE eICHINCHA

Prezents

De miconsideracian:

Por medio de |a presente, solicito a usted una certificacion del ditimo Representante Legal inscrito
de |a Empresa GESTORES INMOBILARIOS MUMBRU CIA. LTDA. con RUC No. 1791944837001,

Autoriza a la Seforita MARIA BELEN SANDOVAL  AGUILAR con cedula de identidad Mo,
1715464385 a realizar el tramite pertinente.

Agradeciéndoles por fa atencién prestada.

Atentamente,
|'n'|

| e [ i,
I

D et Doentes (2.
el SOV By T

GEE{JES MERCEDES DUENAS RIVADENEIRA
REPRESEMTAMNTE LEGAL
CL 1708577852
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LA COMPARIA
GESTORES INMOBILIARIOS MUMBRU COMPARIA LIMITADA REALIZADA
EL DIA 29 DE ABRIL DEL 2013




Sefiares
BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANDO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presenta.-

De mi consideracidn:

36118

Por medio del presente, deatro de mi tramite de Crédite Hipateeario NUT Mo, _:‘:

RANgQ en su congcimienta gue el precio de la Compra-Yenta cdel Inmueble detallado en mi
i jn::ia_:_;nl[qntp oel,BIESS, al {a los)
S AR Moy e uss

== [ilares de

Erv tal wirtue instruyo expresamente para gue en |3 clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de tads responsahilidad que pudiere derivarse de gsta
instrzccidn, asumiends todas |as responsabilidades legales gque pudieren producirse de o
misma, en vista de gue corresponde al valor de mij negociacidn,

fAlentamente,




Emprasz Pablica Municipal
Registre de 1a Propicdad de
Manta-EP

Avenisa 4 ¥ Calle 11

la Registral Nomero 412

L
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5, Bano Gear

A S0,

PRy

03, e
¢l Jur onoen me
ile en tres metros, cuare

ror, POREL S lindera con el de

meirns ol
o melros trel

centimelros,

Mego gira hacia el este en veints
uvenla centimetros, fiadando

NTOS DOs-C o 0 ubizads




el cuarto trescientos wno -C. En un metro. POR EL OESTE lindera con el cuarto
trescientos tres -C. enun metros, GARAJE TRESCIENTOS DOS - C, garaje ubicado en
la planta baja y compuesto de 4rea para estacionamiento, las misma que tiene las signientes
medidas y linderos, POR EL ARRIBA: lindera con espacie aéreo, POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacidn , POR EL NORTE: lindera conel garaje doscientos dos-C, en

cincoe metros, POR EL SUR: lindera con o] garaje trescientos -C, en cinco metros, POR TL

ESTE. lindera con drea comun exterior en dos metros cuarenta centimetros, POR EL
OESTE, lindera con 4rea comin exterior en dog metros cuarenta centimetros,
LAVANDERIA TRESCIENTOS DOS-C.- lavanderiz ubicada en la planta terraza del
bloque C, v compuesto de area para el lavado v secado de ropa, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos, POR ARRIBA: lindera con espacic adreo, POR ABAJO,
dinderan con el departamento trescientos dos-C, POR EL NORTE; lindera con las lavanderia
doscientos dos- C, en fres coma seiscientos setents y cinco metros, POR EL SUR. lindera
con la lavanderfa trescientos cuatro-C en tres metros seiscientos setenta y cinco metros |
FOR EL ESTE, lindera con drea comiin de hall en tres metros POR EL OESTE, lindera con
cubierta del departamento trescientos dos-C. En tres metros. Con una drea neta de noventa ¥

& veintiséis centimetros cuadrados, alicuotas de cero coma cero dos uno une
por ciento, 4rea de terreno de noventa v tres metros diecisiete centimetros cuadrados, drea
comurn de sesenta y ocho metros ochenta v ocho centimetros cuadrados, y drea total de

ciento sesenta y tres metros caforce centi{metros cnadrados. §C VENCIA, EL PREDIC

DESCRITO A LA FECHA SE ENCU ENTRA CON GRAVAMEN "'.-;'IGI_E_I‘;"_;I'E,
M MOVIMIENT QS RECIRTRS IS e—————————————— .

Agto _ . Mimero y {echa de in
Hipoteca
Compravenia

MOVIMIENTOS RELG

38 REGTS RALES;
JBEGISTRO -DE  HIPOTECAS Y GRAVAMENES . 5 ]

1/ 1 Hipoteea
Inzevito ¢l @ vicrnes, 15 de diciembre de 2005
Taoma: 1 Folio Infeial: 200699 - Folio Final: 20728
Mimero de Inseripeidn:  1.4dé6 MNiamera de Repertorio: 6.046
Oficing donde se guarda of original: Notarla Cuarta
Momlire del Cantdn: Mlanta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: miéreeles, 06 de diciembre de 2006 ]

Ezcriturafduicio/Resalucién: _ : _ O‘&"?& R '

Fecha dfe Resplueidn: o _ _ b?gﬂ Bi. G i
o _ : ' CHLD

A Observaciones:
HIPOTECA ARIERTA Y PRCOHIBICION YULUNTARIA DE ENAIGNAR. - Por una parte Fideicomizn fa
Campifia debidamente presentado par su Fiduciaria la compafila Fidevel 8.A: Administradera de Fondos
Fideicomisos, represcatada por su Gerente General Sefior Mareas Karolys Cordever, ¥ por ofra parte la
Compaiiis Gestores [nmobilizrios Mumbru Cla, Lida. debidamente representado por a Sefiora Inés De las
Mercedes Mumbra Salazar, en calidad de Gerente General ¥ eomo representante legal.de un bien inmueble que

cetnpreade el departamento trescientos das, C del Conjunto Residencial Puerte Maderos ubicﬁdgs et la avenida

Cerileacin imprees pov; MARC Fleha Ragiccraki 41172 EJ \Pﬁgil:-n: 2 a3
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de Otorgsiniento/Providensia: midreales, 16 de diciembre de 2006
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Area total del predia segun escritura:

Area Neta:
Area Comierol:

Area Forremo:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEZLE VALORADA

CERTIFICACION

No. 015-043

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de CId.
GESTORES INMOBILIARIOS MUMBRU CIA.LTDA, con clave Catostral
2128325034, wubicado en ef Confurto Residencia! Frerto ;’l-i’r:.'n:ferc':..s* _Dapm*rmrwﬁfﬂ 302-
C Avenida 113, parroguia los Esteros canion Masnta, dicha pn-;pfm‘qﬁci" se encuenira
dentro de su respectiva Linea de Fabrica ¥ ne estd cgfé-cre‘a&} por el Pfé'n Regulador ni
FProyecto alm | '

Manta, enero 09 del 2014

——=x

e B/ e

T RATNIBRYY LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO
AREA DE CONTROL URBA;

RERLO §¢ emite de acuerdo'a i decumentacion reguerida porg el irditite y q inspeceidn en af fugar

e Je el seficdtante; per I oual salvamos error w omisidn, eximiends de sponsabilidad af
Qre que s2 han presentads dotos falser o representaciones £rdficas erréneas, «n ins
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COBIFRNO AUTONOMOC I}ESCENTRALIZAB{? MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA :

EEPECIE VALORADA

L& DIRECCION FINAMCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO PESCEN TRALIZADO.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion yerbal de parte imteresaca, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pragrpssls — ——

en vigencia, s encaentra Tegistrada una prok iedad que mnsi:até@hww—ﬁ_,
rlA, GE TORES INMD KMUNBRY C1A TODA.

DEHEDECHRE RSt PUERTO-THADERDSS =40 s

uhicada . AMALUG Jaﬁ_EEElE-LEBES.EﬂlEhLEQJE;&._.—____.:_M____,_

—_ 424466.60 V EINTE Y CUATRD mAIL CUNATROSCIENTOS SESENTAY SEIS CON E%E‘J&EH%ELEP _

" 1 _'_._'_—_'___._._‘_._.__ o = - ;

Y ETC AT OTORGADC o TARA TRAMI TETE APOTECA — :

de _____-—_._._.—___,_._-—ﬁ____________.——-——-—‘—"_'—,_._._—-—-—

_._._-—_._.—-——._.—-—-—__.—-—-—-—'_'_ e -

wanta,

AFIGUEROA _ 09

T II.

¢{or Financiero Municip al
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URBANIZACIGN
- Sun Maieo

Manta, 09 de Enero def 2014

CE RTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico

la Urbanizacion SAN MATEQ de!
adeuda ningln valor

que el departamento 302-C, ubicado en
Conjunto Residencial Puerto Madero, no
por concepto de alicuotas de mantenimiento,

Atentamente,

Iy '. ’%?
- '

i réédES'E:aia
C.Y 130761638-4
ADMINISTRADORA

7 N\URBANIZACION
L TSAVMATED”

4 MaN1s-ECUADOR
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ClRUC:
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RAZON SOCIAL:

DIRECCIGH

i° PAGD:
CAdA:
FECHA DE PAGD:

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
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escritura, por ast convenir a sus intereses. Usted Sefior Nolaric, se senvira agregar

las demds cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado!

Abogada Alexandra Zambrano Loar, matricula nimero mit - quinientos noventa

y nueve del Celegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que

otorgantes la ratifican, la misma gue juntc a sus documentos  anexos

habilitantes queda elevada a Escritura Puklica con todo &

cumplieron  los  preceptos  legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara vaz de principio a fin:

aguellos se ratifican en todo su contenido v firman, junto conmigo el Neotario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C..NoT130491444-1
Jefe de la Oficina Esfecial (Encargado) del Biess- Portoviejo

A p'}:} de




Tnes ol icy ’1 er ke r[m 1:::: .

INES DE LAS MERCEDES MUMBRU SALAZAR
C.C.170948395-0

GALO,ALEJANDRD TROYA GONZALEZ
=« C.C171080422-8

SE OTORGO ANTE M1 ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN de-]ISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

TELE Y Y WF el h

h@j‘, EW&W{ wch j

Notario Poblico Primero
Manta - Ecuadtor




