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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANT A-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquing
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: RECTIFICACION DE MEDIDAS ¥
LINDERGS ¥ COMPRAVENTA POR.
MANDATO FUDICIAL

Niimero de Tomo: Folio Inicial: [

Namero de Inserfpeién: 227 Follo Final: 1]

Niimera de Repertorio: 437 Periodo: 2018

Fecha de Reperterio:  lunes, 15 de enerc ds 2013

1.~ Fecha d& Inscripclén:  lumes, 15 de eero de 2018 14:27

2.~ Apel]ldos{Nombrﬂ ¥ Bomieilio de las Partes:

Ciudad

Netural 140869 UNIDAD.JUDICTAL DE LO CIVIL DE MANTA MANABI MANTA
COMPRADOR

Natural 1302291172 ANCHUNDIA PILLIGUA ROSA MERCEDES CASADOA) MANARI MANTA
Watural 1302194632 MERA ZAMBRANC CARLQOS ANCELMO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1303787855 CEDENO DELGADO JOSE GREGORIO CASADO(A) MANABI MANTA
Natueal 1304035486 LUZARDO CALDERON ELDAMARLENE CASADO(A) MANAB1 MANTA
3.- Naturaleza del Confrafo: COMPRA VENTA

Oficind donde s guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén: MANTA

Feeha de Ctorgamiento/Providencia: martes, 12 de noviembre de 2013

EseriturafTuicio/MResolueitn:

Fecha de Resolucitn:

Afilizdo a la Cimary: D Plazo :

4.- Descripeién de los bién{es) inmueble(s) que intervienen:
ﬁﬁigo Catastral Techa Apertura Nro. Ficha §qpcrﬁcie fipo Bien Tipo Predio |
2142101000 24/09f2013 0:00:00 42498 LOTEDE Urbano

TERRENC
Linderos Registrales;

Los Derechos ¥ Acciones del lote de terreno N.- Ciento cuarenta y cinco de la manzana E, ubicade en las inmediaciones de Ia
Urbanizacién El Palmar de la parroguia urbana Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: Por ¢l
frente treinta y ocho metros y calle; por el costade derecho veintiocho metros ¥ terrenos del lote n. ciento cuarenta y tres y ciento
cuarenta ¥ cuatro; por el costado izquierdo veinticinco metros y temenos del Iote n, ciento cuarenta 'y siete; teniendo una superficie
total de Trescientos cincuenta y seis metros con veinticinco decimeiros cuadrados; es de forma irregular. * En caso de que la
compradora quier vender este inmueble, puede hacerlo pero. unicamente a cualqmera de sus familiares que estén dentro del cuarto
gradode consanguinidad o segundo de afinidad, previo conocimiento de Ta Asosiacién de Empleados de Emelmanabi. SOLVENCIA:
El predio descrito a 14 fecha se encuentra libre de gravamen.

Direccién del Bien: TARQUI

Sum Obs‘ervaclnncs:

Inseripeidn de Rectificaclén de Medidas y LInderos en un contrato de Compraventa y Compraventa. Derechos y Accioness lote de temeno signado ron
¢l No. 145 de la Mz. E ubicado en lns inmediacioncs do la Urbanizeeidn ElPalmar de la parroquia Tarqui del cantén Manta, ¢l mismo que tenfa las
siguientes medidas y Tinderos: For el frente treinta y ocho metros y calle; per el costado derccho veintiocho meteos y tetrenos del lote o ciento
cugremntn v tres y ciento cuarenta y cuatro; por ¢l costado izquierdo veinticinco metros y terrenos del lote n. ciento cuarenta y siste; teniendo una
superficie total de Trescientos cincuenta y scis metros con veinticineo decimetros cundrados; es de forma imeguler. De acuerdo 2 Ia inspeccidn
realizads por a Direccién de Planeamicnto Urbana del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, autoriza para celebrar
eserimra de Rectificacitn en razén de que las medidas+y lnderos del lote de terreno ubicado en {a Urbanizacion Emelmanabl, lote Ciento cuarenta y
vingo de la Mz, E, son: Frente: Treintz v cuatra coma cero ocho metros- calle pfiblica, Atrds; Partiendo de Izquicrda a derecha en nuigve coma sesenta
¥ s¢is metros desde este punto gira en dngulo recto hacfa atrds, en tres coma setenta y un metros linderando con calfe plblica, desdé este punto giraen
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fngulo recto hacia 2] costado Derecho, en dieciséis metros,linderando con lote ciento cuarenta ¥ sicte, Costado Derecho: Diez cotna veintiséis meatros
¥ lote No. Uno, Costada Izquierde: Veintiocho coma sesente y un metros- lotes No, cienfo cuarents y cuatro, lote;No. Ciento cuarenta y tres y lote No.
Ciento Cuarenta y dos. Con una superficie total de Cuatrociento eniz y nucve metros ¢inta y dos centlmetros cuadrados. Inseripeidn Por
mandato Judicial dictada el 12 de Diglemtbre del 2017 OF. No0580-2007-UTCM-M-13337-2017-00341 Manta, Diciembre 26 del 2017
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CONSEJODELA

£ JUDICATURAWS

REPUBLICA DEL ECUADOR
UNIDAD JUDICAL CIVIL DE MANAB{

Oficio No. 00580-2017-UJCM-M-13337-2017-00341
Manta, Diciembre 26 del 2017

Sefior.
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA-EP.
Ciudad.-

De mi consideracion:

Dentro del JUICIO VOLUNTARIO DE AUTORIZACION PARA INSCRIPCION DE
ESCRITURA 13337-2017-00341 que sigue la sefiora ROSA MERCEDES ANCHUNDIA
PILLIGUA, en contra del sefior Registrador de la Propiedad del GAD Manta
Abogado GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, se ha dispuesto en sentencia
de fecha, martes 12 de diciembre del 2017 a Ias 11h45, lo siguiente:

“...Se ordena al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta-EP que proceda a
inscribir en sus registros la escritura ptblica de Rectificacién de Medidas y Linderos en
un Contrato de Compraventa y Compraventa No. 2013.13.08.04.P7253 de fecha 12 de
noviembre del 2013, autorizada por la sefiora Notaria Encargada de la Notaria Piblica
Cuarta del cantén Manta Abogada Elsye Cedefio Menéndez, por cuanto dicha escritura
cumple con los requisitos formales de Ley para su inscripcion. Notifiquese mediante
oficio al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta-EP para que cumpla con
1a inscripeién o registro ordenado...” f) ABG. MENDOZA LOOR PLACIDO ISA{AS;
JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.

Sin otro particular, me suscribo de ustgh.
Atentamente, AI\J(

JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL
A-MANABI

o] , &
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CAUSA No.13337-2017-00341

PROCESO VOLUNTARIO DE AUTORIZA CION PARA INSCRIPCION DE

ESCRITURA PROPUESTO POR ANCHUNDIA PILLIGUA ROSA

MERCEDES CONTRA REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON

MANTA.
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE
MANABI. Manta, martes 12 de diciembre del 2017; las 11h45. VISTOS: Puesto
nievamenté en mi despacho este expediente una vez que me he reintegrado a mis
Junciones por estar en uso de vacaciones, efectiada la Audiencia Unica en esta
causa, el suscrito juzgador emitié su Resolucion de manera oral al tenor de lo
previsto en el Art. 93 del Codigo Orgéanico General de Procesos, y puesto
nuevamente en mi Despacho este expediente para motivar la sentencia escrita, se
hacen las siguientes consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES:
PARTE ACTORA.- seifiora ROSA MERCEDES ANCHUNDIA PILLIGUA,
ecuatoriana, con cedula de ciudadania No. 130229117-2, de estado civil casada,
de sesenta afios de edad, ejecutiva del hogar, con domicilio en la urbanizacion
EMELMANABI, Iote nimero 145 de la manzana E, sector El Palmar de esta
ciudad de Manta; PARTE DEMANDADA.- Doctor GEORGE BETHSABE
MORFEIRA MENDOZA, en su calidad de Registrador de la Propiedad del cantén
Manta, a quien solicita citar en sit despacho ubicado en la calle 24 y avenida
Flavio Reyes, sector Centro Comercial Manicentro; 2.- ENUNCIACION BREVE
DE LOS HECHQS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA: 2.1.-
Comparece. a esta Unidad Judicial Civil de Manta la sefiora Rosa Mercedes
Anchundia Pilligua y expresa que de la Escritura Publica celebrada en la
Notaria Cuarta del canton Manta el 12 de noviembre del 2013, hace conocer al
suscrito juzgador que adquirio mediante contrato de compraventa a los conyuges
seiiores ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON y JOSE GREGORIO
CEDENO DELGADO un. lote de terreno numero 145 de la manzana E, ubicado
en las inmediaciones de la urbanizacion El Palmar, de la parroquia urbana
Turqui, canton Manta, y cuyas medidas y linderos son: POR EL FRENTE; treinta
y ocho metros y calle publica; POR EL COSTADO DERECHQ: Veintiocho
metros y terreno del lote numero ciento cuarenta y tres y ciento cuarenta y
cuatro; ¥, POR EL COSTADO IZQUIERDQ veinticinco metros y terrenos del
numero ciento cuarenta y siete, teniendo una superficie total de trescientos
cincuenta y seis metros con veinticinco decimetros cuadrados, es de forma
irregular. Que este bien fue adquirido por los vendedores mediante escritura
publica celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta el 11 de diciembre de
1992, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de octubre de 1993.

Jemge Washington £4-157 y Av, Amazonas, Quite
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‘. Siguen expresando los comparecientes que en el mismo acto de escritura de

~ . compraventa, se realizo rectificacion de medidas y linderos, por tener el lote de
Jorma irregular y de acuerdo a la inspeccion realizada por la Direccidn de
Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo y Descentralizado del cantén
Manta, autoriza realizar escritura de rectificacion en razon que las medidas y
linderos del lote de terreno numero 145 de la manzana E ubicado en las
inmediaciones de la Urbanizacion El Palmar de la parroquia Tarqui, cantén
Manta, son: FRENTE: treinta y cuatro coma cero ocho metros y calle piblica;
POR ATRAS: partiendo de izquierda a derecha en nueve coma sesenta y seis
metros desde este punto giva en dngulo recto hacia atrds en tres coma sesenta y
un metros linderando con calle publica, desde este. punto gira en dngulo recto
hacia el costado derecho, en dieciséis metros, linderando con lote ciento cuarenta
v siete; COSTADO DERECHO: diez coma veintiséis metros y lote niimero uno;
COSTADQ IZQUIERDO: veintiocho coma sesenta y un metros lotes numero
ciento cuarenta y cuatro, ciento cuarenta ires y cienfo cuarenta y dos. Con una
superficie total de cuatrocientos noventa y nueve metros y dos centimetros
cuadrados; 2.2.- Que la Asociacion de Trabajadores de la Institucion Proveedora
del Servicio de Energia Eléctrica en Manabi ASOELECIRIC emite una
certificacion en la que hace constar el lote de terreno numero 145 de la manzana
“E”, con las medidas y linderos: Frente: 34,08 meros y calle piiblica; Costado
derecho: 10,26 metros, lote numero 1 de los lotes Joaquin Mendoza; Costado
izquierdo: 28,61 metros, lote nimero 144, lote niimero 143 y lote niimero 142;
Atrds: 3,71 metros-calle piblica, desde este punto gira en dngulo recto hacia el
costado derecho en 16,00 metros linderando con lote nimero 147, Con un drea
total de 499,32 metros cuadrados y que en pérrafo antepeniltimo se indica “Esta
Asociacion autoriza para que pueda enajenar o vender el bien inmueble a
Sfamiliares o a terceros; 2.3.- Que acudié hasta las oficinas del Registro de la
Propiedad del canton Manta para inscribir la referida escritira de Rectificacion
de medidas y linderos en un contrato de compraventa, contando con toda la
documentacion y certificaciones por parte de la Direccion de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Manta y de la
Asociacion de Trabajadores de la Institucion Proveedora del Servicio de Energia
Eléctrica en Manabi (ASOELECTRIC) y con fecha 07 de julio del 2014 el sefior
Registrador de la Propiedad de ese entonces procedié a devolverle la escritura
sentando razon de Negativa de Inscripcion, haciendo comstar en la referida
escritura el acdpite tercero que dice: “Para realizar el presente trémite de
rectificacion de medidas y linderos, serd necesario la aprobacion del Consejo
Municipal de la jurisdiccion segun consta en el Art. 481 del Cddigo de
Organizacion Territorial Autonomia 'y Descentralizacion (COOTAD) para efectos
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metropolitanos se consideraran como lotes o como fajas o excedentey
diferencias provenientes de errores de medicion. Estos excedentes o d;'ferenci =
se adjudicarén al propietario del lote que ha sido mal medido cobrdndole el
precio de mercado. Asi mismo, menciona que en el acdpite cuarto de la negativa,
indica en su parte pertinente: “Me niego a inscribir la presente escritura publica
de Rectificatoria de medidas y linderos en un contrato de compraventa, de
conformidad al articulo 11 literal a) numeral 4 y 5 de la Ley de Registro de la
Propiedad en vigeneia”. Que al respecto, se permite indicar que la razon sentada
de negativa de inscripcion por parte del sefior Registrador de la Propiedad, es
espuria y sin furndamento legal, pues el Art. 481.1 del COOTAD en el cuarto
inciso de la referida ley dice: El Registrador de la Propiedad, para los casos
establecidos en el anterior y presente articulo, procederd a inscribir los acios
administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias,
documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
tener terceros perjudicados”. Es decir dice la actora- que el lote de terreno son.
de propiedad privada, no son terrenos comsiderados como municipales o
metropolitanos para que puedan determinar el cobro del precio del mercado
como se hace constar. Que el Art. 481 del COOTAD se encuentra reformado cosa
que no se ajusta a la normativa antes invocada, pues no justifica su negativa de
inscripeidn y se limita a invocar el Art. 11 numeral 4y 5 de la Ley de Registro de
la Propiedad, sin tener ningtin fundamento legal. Sigue manifestando que ha
cumplido con. todos los requisitos que exige la Ley para la tramitacion y
legalizacion de la escritura publica, por lo que solicita disponer al sefior
Registrador de la Propiedad de Manta para que proceda a inscribir la titularidad
del bien mediante escritura publica de Rectificacion de medidas y linderos en un
contrato de compraventa. Fundamenta su accion en el At. 11 literal a) de la Ley
de Registro vigente, cuyo texto dice: ‘“Son deberes y atribuciones del
Registrador: a) Inscribir en el Registro correspondiente los documentos cuya
inscripcion exige o permite la Ley...”; en concordancia con los articulos 703,
706 y 710 del Codigo Civil en vigencia, en concordancia con el articulo 290 del
Codigo Organico General de Procesos; 2.4.- Que por todo lo expuesto concurre
ante esta Unidad Judicial y propone demanda de inscripcion de escritura publica
en contra del sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, para que
mediante sentencia se declare con lugar su demanda y se disponga al sefior
Registrador de la Propiedad del canton Manta proceda a inscribir la titularidad
del bien mediante escritura ptiblica de Rectificatoria de medidas y linderos en un
contrato de compraventa. Que la cuantia es Indeterminada y en el mismo libelo
la actora anuncia las pruebas que ofrece para justificar la accion. 3.-
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RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANITES PARA LA
RESOLUCION- 3.1.- Presentada la demanda que consta desde foja 22 a foja 25
del proceso, el suscrito Juez avoca conocimiento de la causa a foja 27,
disponiendo que la actora la complete y aclare de acuerdo a los requisitos
previstos en el Art. 142 numerales 2, 4 y 9 del Codigo Organico General de
Procesos, habiendo la actora a fojas 28 y 28 vuelta cumplido lo ordenado,
manifestando entre oiras cosas que, su direccion electrdnica es
ros_anch_pi@outlook.com, que los nombres y apellidos completos del
demandado son: GEORGE BETZABETH MOREIRA MENDOZA, Registrador de
la Propiedad del canton Manta; y, que su pretension es que mediante sentericia se
disponga al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta proceda a
inscribir la titularidad del bien inmueble mediante escritura publica de
Rectificatoria de medidas y linderos en un contrato de compraventa. Con dicho
escrito en que la actora aclara y completa su demanda, el suscrito Juez procede a
la calificacion de la misma en auto de foja 30 del expediente, admitiendo la
misma al tramite en Procedimiento Voluntario y disponiendo que se cite al sefior
Registrador de la Propiedad del canton Manta, Abogado George Bethsabe
Moreira Mendoza en su Despacho con copia de la demanda, de los principales
documentos adjuntos, del auto inicial, del escrito de aclaracion y del auto de
calificacion. Se ordend también citar al sefior Director Regional de la
Procuraduria General del Estado en Manabi, de acuerdo a lo que dispone el Art.
6 de la Ley Organica de la Procuraduria General del Estado. 3.2.- A foja 32 del
expediente consta el acta de citacion, donde se verifica que el sefior Registrador
de la Propiedad del canton Manta Dr. George Bethsabe Moreira Mendoza fue
citado legalmente mediante boletas dejadas en su Despacho ubicado en este
cantén Manta, recibidas por la Cinthya Sudrez, mientras que a foja 58 del
proceso consta el acta de citacion donde se constata que se cito en legalmente EN
PERSONA al serior Director Regional de la Procuraduria General del Estado en
Manabi, acto citatorial vealizado en su Despacho ubicado en la ciudad de
Portoviejo y efectuado mediante deprecatorio dirigido a uno de los sefiores
Jueces de la Unidad Judicial Civil de dicho cantén. 3.3.- Efectuadas tales
citaciones, a foja 34 de autos comparece mediante oficio el seiior Registrador de
la Propiedad del canton Manta Dr. George B. Moreira Mendoza, quien presenta
dos excepciones: 1. Falta de ejecutividad de la demanda; y, 2. Falta de
personeria de la misma, sefialando direccion electronica para sus notificaciones.
Igualmente, a fojas 63 y 63 vuelta del expediente comparece el Dr. Jaime Andrés
Robles Cedefio, en su calidad de Director Regional de la Procuraduria General
del Estado en Manabi, adjuntando copia certificada de la Accion de Personal que
Justifica tal representacion, manifestando entre otras cosas que, su
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comparecencia en esta causa. por ningiin motivo convalida la omision en que sé
ha incurrido en el planteamiento de la demanda, pues los efectos legales entre
citacion y notificacion son distintos, siendo el primero aquel que vincula a quien
Juere requerido por dicho acto a comparecer a juicio y ser parte procesal
necesaria, consecuencia juridica que no la provoca una simple notificacién, que
tiene unicamente cardcter informativo. Que el articulo 7 de la Ley Orgdnica de la
Procuraduria General del Estado éstablece que “las entidades y organismo del
sector publico e instituciones autonomas del Estado con personeria juridica,
comparecerdn por intermedio de sus representantes legales o procuradores
judiciales. El patrocinio de las entidades con personeria juridica y entidades
autonomas de conformidad con la ley o estatutos respectivos, incumbe a sus
representantes legales, sindicos, directores o asesores juridicos o procuradores
Jjudiciales, quienes seran civil, adminisirativa y penalmente responsables del
cumplimiento de esta obligacion, en las acciones u omisiones en las que
incurrieren en el ejercicio de su funcion, sin perjuicio de las atribuciones y
deberes del Procurador”. A foja 71 del expediente se dispuso que el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, en el término de tres dias aclarey
complete su demanda con los requisitos del Art. 142 numeral 2, Art. 143 numeral
2y Art. 151 del COGEP, lo que no cumplio dentro del término concedido, por lo
que en providencia de foja 72 de los autos se tiene por no presentada la oposicion
que hizo mediante oficio y se inadmite la misma, convocdndose a foja 75 del
proceso a la correspondiente audiencia para el dia jueves 26 de octubre del
2017, a las 14h30; 3.4.- Efectuada la Audiencia correspondiente con la presencia
de la actora sefiora Rosa Mercedes Anchundia Pilligua y su Abogado Defensor
Técnico Gionnio Marcelo Micolta Huila, asi como también con la presencia del
Abogado de la Procuraduria General del Estado en Manabi Ab. Klever Edgardo
Mendoza Bravo, sin presencia del sefior Registrador de la Propiedad del canton
Manta, la audiencia se llevé a efecto con las formalidades previstas en la Ley,
habiéndose declarado la validez del proceso, se establecid el objeto de la
controversia, la actora fundamenté su demanda por medio de su Defensor
Téenico y posteriormente, al no haber posibilidad de conciliacion por ausencia
de la parte demandada sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, la
actora anuncié sus pruebas, gue luego de ser admitidas por el suscrito juzgador,
Jueron producidas por la parte actora. Concluida la produccion de la prueba
anunciada por parte de la actora y presentado su alegato, el suscrito Juez, para
emitir su resolucion oral conforme determina el Art, 93 del Céddigo Organico
General de Procesos, y dada la complejidad de la causa, dispone suspender la
audiencia a fin de emitir dicho fallo para el dia jueves 09 de noviembre del 2017,
a las 14h30. Reinstalada la audiencia en el diay hora sefialados con presencia de
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las ' mismas personas que estuvieron en la instalacion y desarrollo de la
audiencia, el suscrito Juzgador dicta su Resolucion oral aceptando la demanda;
4. MOTIVACION: 4.1.- El suscrito Juez es competente para conocer y resolver la
presente causa, al tenor de lo establecido en el numeral 2 del articulo 240 del
Codigo Orgdnico de la Funcion Judicial y por el sorteo de ley, asi eomo por lo
qite dispone el Art. 11 numeral 6 inciso tercero de la Ley de Registro de
Inscripciones que establece: “De la negativa del Registrador se podrd recurrir al
Juez competente, quien luego de examinar la solicitud del interesado y las causas
de la negativa, dictara su resolucion, la que sera notificada al Registrador en la
Sforma prevista en el Cédigo de Procedimiento Civil”. Asimismo se han cumplido
con las garantias bdsicas que aseguran el derecho al debido proceso,
establecidas en el articulo 76 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador,
ademds de observarse las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios
determinadas en el articulo 107 del Cédigo Organico General de Procesos, sin
que se aprecie omision de solemnidad alguria que influya o pueda influir en la
decision de la causa, por lo que observados ademds los principios de
especificidad, trascendencia, convalidacion, proteccion y conservacion que rigen
la nulidad procesal, se verifica que la causa se ha sustanciado conforme el
procedimiento previsto legalmente, consecuentemente se declara la validez del
proceso. 4.2.- Que la venta también fue autorizada por la Asociacién de
Trabajadores de la Institucion Proveedora del Servicio de Energia Eléctrica de
Manabi (ASOELECTRIC); La accidn se fundamenta en lo que prescribe el Art.
11 literal a) de la Ley de Registro de Inscripciones en vigencia, en concordancia
con los articulos 703, 706 y 710 del Cédigo. Civil, a fin de que mediante sentencia
se ardene al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta proceda a
inscribir la Escritura Publica de Rectificacion de Medidas y Linderos de un
terveno ubicado en la Urbanizacion EMELMANABI, signado como lote ciento
cuarenta y cinco, de la manzana E, de esta ciudad de Manta. Con dicha
rectificacion de medidas el drea de terreno que aparecia como de 356,25 metros
cuadrados quedo con un drea de 499,32, habiendo el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta autorizado dicha vectificacion por
medio de la Direccion de Planeamiento Urbano, asi como autorizado la
compraventa a su favor, escrityra piibica de rectificacion celebrada en la Notaria
Publica Cuarta del canton Manta con fecha 12 de noviembre del 2013, en el que
se rectifican las medidas y linderos de un terreno adquirido por los sefiores Rosa
Mercedes Anchundia Pilligua y Carlos Ancelmo Mera Zambrano por
compraventa que le otorgaran los sefiores José Gregorio Cedefio Delgado y Elda
Marlene Luzardo Calderdn, mediante escritura piblica de compraventa de
derechos y acciones celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta
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Manra con fecha 13 de octubre de 1993; 4.3.- El Art. 11 dela Ley de Registro ; s __
Inscripciones en actual vigencia, establece claramente: “Art. 11.- Son deberes™’
atribuciones del Registrador: a) Inscribir en el Registro correspondiente los
documentos cuya inscripcion exige o permite la Ley, debiendo negarse a hacerlo
en los casos siguientes:”. Analizada la negativa puesta por el sefior Registrador
de la Propiedad del canton Manta, encontramos que la misma se fundamenta en
lo que dispone el Art. 11 literal a) numerales 4y 5 de la mencionada Ley antes
invocada. Al respecto, los numerales 4 y 5 del literal a) del Art. 11 de la Ley de
Registro de Inscripciones, en relacion a los casos en los que el sefior Registrador
de la Propiedad puede negarse a inscribir un instrumento puibico, establece
cuando: “...4.- 8t el titulo o documento que se trata de inscribiy tiene algun vicio
o defecto que lo haga nulo; 5.- Si el titulo o0 documento na contiene los requisitos
legales para la inscripcion...”. De las causales antes transcritas que impiden el
registro de una escritura publica, se puede observar que ninguna de ellas tiene
relacion con la escritura publica de Rectificacion de Medidas y Linderos cuya
inscripcion o registro ha negado el sefior Registrador de la Propiedad del canton
Manta, ya que el mencionado titular de la dependencia piublica no ha
manifestado cudl es el vicio o defecto que hace nulo el mencionado contrato. No
obstante, menciona que para la inscripcion de la escritura publica de
Rectificacion de Medidas y Linderos es necesario la aprobacion del Concejo
Municipal de este canton Manta de acuerdo a lo que dispone el Art. 481 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
ya que -segin el sefior Registrador- para efectos de enajenacion los terrenos de
propiedad de los gobiernos municipales o metropolitanos se considerardan como
lotes o fajas, o excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion y
que estos excedentes o diferencias se adjudicaran al propietario del lote que ha
sido mal medido cobrandole el precio de mercado y que no basta la autorizacion
del jefe de la Direccion de Planeanmiento Urbano. Todo esto lleva a colegir que el
sefior Registrador de la Propiedad establece que falta dicho requisito para que la
escritura materia de la accién pueda ser inscrita. Tampoco menciona el sefior
Registrador de la Propiedad del canton Manta. También basa su negativa el
sefior Registrador de la Propiedad en gue la cliausula Sexta de la presente
escritura indica que la venta se la hace como cuerpo cierto y en el estado en que
actualmente se encuentra, mientras que si se revisa el certificado de solvencia
existen dos ventas, la primera con fecha 16 de diciembre de 1991 y segunda con
fecha 13 de octubre de 1993, las mismas que se realizaron como compraventa de
derechos y acciones, por lo que la rectificacion debin ser de escritura de
compraventa de derechos y acciones y al no ser asi proceder a su inscripcion
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se;'fi; -dice el sefior Registrador de la Propiedad de Manta- violentar la Ley; 4.4.-
La Ley Reformatoria del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion (COOTAD) publicada en el Registro Oficial de
Jfecha 21 de enero del 2014, agregé un articulo después del articulo 481, que en
su parte pertinente veza claramente: “Art. 43.- Agréguese después del articulo
481, el siguiente: “Articulo 481.1.- Excedentes o diferencias de tervenos de
propiedad privada.- Por excedentes de un terfeno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenmos con linderos
consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, por ervores de
caleulo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa.
Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a
salvo el derecho de terceros perjudicados...Para la aplicacion de la presente
normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en
el titulo de propiedad y la tltima medicion realizada. El Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticién de parte
realizard la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares. El registrador de la
propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente articulo,
procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacién y regularizacion
de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a
salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.”. En la presente
causa no se ha justificado que el terreno cuyas medidas y linderos fue rectificado
haya sido de propiedad municipal, por el contrario, se ha justificado que es de
propiedad privada, por lo que no es aplicable lo alegado por el sefior
Registrador de la Propiedad de Manta en su negativa, esto es, que la parte
beneficiada con la rectificacion deba pagar el precio de mercado. Por otra parte,
analizada la prueba documental de la actora se observa, que es el mismo
Departamento de Planeamiento Urbano del GADM-Manta el que ha autorizado
la rectificacion de escritura con las medidas y linderos actuales. Mas ain, dentro
de la misma escritura pubica cuya inscripcion se ha negado porte del sefior
Registrador de a Propiedad de Manta consta como documento habilitante la
autorizacion que otorga la Asociacion de Trabajadores de la Institucion.
Proveedora del Servicio de Energia Eléctrica en Manabi (ASOELECTRIC), la
misma que autoriza expresamente a su socia Elda Marlene Luzardo Calderon a
engjenar o vender el bien a familiares o terceros el terreno que era de su
propiedad, donde constan las medidas y linderos actuales del terreno, con un
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propietaria del terreno ha establecido la rectificacion de las medidas y linderos,
lo que fue aprobado o autorizado por el GADM-Manta, por ser el ente regulador ‘
de los bienes inmuebles en el canton, no debiéndose confundir esta autorizacién
municipal con una autorizacion del Concejo cantonal toda vez que el Municipio
de Manta no era ni es el propietario del bien inmueble vendido; 4.5.- En cuanto
al hecho de que la escritura piiblica de compraventa inicial de fecha 11 de
diciembre de 1992 celebrada en la Notaria Pubica Cuarta del cantén Manta e
inscrita el 13 de octubre de 1993 se la hizo como compraventa de derechos y
acciones mientras que la escritura publica de Rectificacion de Medidas y
Linderos no establece que es sobre la escritura publica de compra venta de
derechos y acciones como debia decirse, esta omision en nada afecta a la validez
del instrumento. Al respecto, el Art. 169 de la Constitucion de la Republica que
en su parte pertinente reza: “..El sistema procesal es un medio para la
realizacion de la justicia, Las normas procesales consagrardn los principios de
simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y economia
procesal; y haran efectivas las garantias del debido proceso, No se sacrificard la
justicia por la sola omision de formalidades...”. Aplicando esta norma
constitucional garantista de derechos, puede establecerse que el hecho de no
haberse incluido en la escritura publica rectificaroria que se rectifican las
medidas y linderos de la escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, sino unicamente de la escritura publica de compraventa, no impide
aplicar el axioma juridico “que lo accesorio sigue la suerte de lo principal”, de
manera que, lo esenczal en la escritura publica cuyo registro o inscripcidn se
exige, es la rectgg; cacién de medidas y linderos, y consecuentemente del darea de
ferreno, mas noisi se trata de compraventa como cuerpo clerto o de los derechos
y acciones de wi tnmueble, por lo que se entiende que al inscribirse la. escritura
pubica materid de la accion, serd de la compraventa de derechos y acciones;
4.6.- En resumen, observada que ha sido prolijamente la escritura Piublica de
Rectificacion de Medidas y Linderos de contrato de compraventa’y compraventa
numero 2013.13.08.04.P7253 adjuntada al proceso de foja 6 a foja’ 19 inclusive
de los autos, no se observa que contenga algun vicio o defecto que lo haga nulo;
y asi mismo, se observa que contiene los requisitos legales para su inscripcion. .
La parte demandada, esto es el sefior Registrador de la Propiedad del canton
Manta no ha alegado la existencia de algiin vicio o defecto que haga nulo el
titlo, ni tampoco ha alegado expresamente que falte alguno de los requisitos
exigidos por la Ley que impida su inscripcion, alegando st otras razones para su
negativa a inscribir, que no tienen relacion con las normas ya citadas. En tal
virtud, analizada que ha sido la prueba aportada, el suscrito Juez de esta Unidad
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Judicial' Civil con sede en Manta “ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION ¥ LAS LEYES DE LA REPUBLICA”
ACEPTA LA DEMANDA presentada por la sefiora ROSA MERCEDES
ANCHUNDIA PILLIGUA y ordena al sefior Registrador de la Propiedad del
canton Manta-EP que proceda a inscribir en sus registros la escritura publica de
Rectificacion de Medidas y Linderos en un Contrato de Compraventa y
Compraventa No. 2013.13.08.04.P7253 de fecha 12 de noviembre del 2013,
autorizada por la sefiora Notaria Encargada de la Notaria Piblica Cuarta del
canton Manta Abogada Elsye Cedeiio Menéndez, por cuanto dicha escritura
cumple con los requisitos formales de Ley para su inscripcién. Nofifiquese
mediante oficio al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta-EP para
que cumpla con la inscripcion o registro ordenado. Se deja a salvo el derecho de
terceras personas a quienes la celebracion e inscripcion de la mencionada
escritura pudiere perjudicarle. Sin costas que regular, por no haberse incurrido
en los presupuestos de los articulos 284 y 286 del COGEP. NOTIFIQUESE.- F)
ABG. PLACIDO ISAIAS MENDOZA LOOR; JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL
CIVIL. _
CERTIFICO: Que las copias de la resolucion que anteceden, son iguales a su
original, las mismas que la confiero pop-Mandato Judicial y en virtud de encontrarse
efecutoriada por el Ministerio de Ia Le m 27 de diciembre del 2017.-
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. Empresa Pablica Municipal Registro de Ia Propiedad de Manta-EP

Avenida4 y Calle 11 0000005695

Registro de Negativas

Namero de Toma:

Ndinero de Repertorio: 2014 5.085
Fecha de Repertorio: lunes, 07 de julio de 2014
Niimerp de. Inscripeidn: 18
Naturateza H Compraventa

1,- Fecha de Inscripeitn &
lunes, 07 de julio de 2014 Y,
2.a.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Eas Partes: . -

[ Persona || Cédula o RUCH Apellide Nonibre y/o Razén Social | Estado  [[Demicilio
Comprador F
N 13-02291172 Anchundia Pillizua Rosa Mercedes “  Casado Manta
[Cényuge] 1302194632 Mera Zambrano Cirlos Ancelmo
N 13-02194632 Mera Zambrano Carlos Aneclino 4 t"' Casado Manta
[Cényuge] 1654321004 Anchundia Pilliguq“ Rosa Mercedes
Vendedor . 3.
N 13-03787855 Cedeiio Delgade Jose Gregorio ? Casado Manta
[Cényuge] 1304035486 Luzardo Calderon Elda Marlene
N 13-04035486 Luzardn Calderon Elda Marlene Casado Manta
[Cényuge] 7654321004 Cedefio Delgado Jose Gregorio

Empresa Piibllca Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

d.a.~-Naturaleza del Contrato : Compraventa
Oficinn donde se guarda ¢l
original:
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: 12/11/2013

Notaria Cuarta .

Escrifura/Juicio/Resolucifin:
Fecha de Resolucitng
Afilindo a In Cmara: Ningune

Plazo: . 0

4.4- Descripeién de tos bien{es) inmueble(s) que intervienen:
i Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial {  Fighn |
$.9.9.6.6.0.6.8.0.05608 4800600048560 000448006008 80.4 42498
Linderos Registrales:

Los Derechos y Acciones def lote-de terreno N.- Ciente cuarenta ¥ cinco de la manzana E, ubicado
en las inmediaciones de Ja Urbanizacién El Palmaor de Ia parrequia urbana Tarqui del canton
Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: Por ¢l frente treinta y ocho metros y
calle; por €] costado derecho veintiocho nietros' y terrencs del lofe n. cienta cuarentn v tres y ciento
cuarenia y cuatro; por el costado izquierdo veinticineo metros y terrenos del lote n. ciento cuarenta
y siete; teniendo una superficie total de Trescienfos cincuenta y seis metros con veinticinco
decimetros cuadrados; es de forma irrégular. * En caso de que la compradora quicra vender éste
inmueble, puede hacerio pero unicomente a cualquiera de sus familiares que estén dentro del
cuarte grado de consanguinidad ¢ segundo de afintdad, previo conocimientd de la Asociacidn de
Empleados de Emelmanabi, SOLVENCIA: El predio descrito a la fecha s¢ encueritra libre de
gravamen.

Reghsiro de Negativas Inscripeién: 18 Fechn: 07/juli2014 Piginn: 1 de 2
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Lo Certifico

Abg. Jaime E. D
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| 5000005697

R IS S YL R L b ey
Diteccich: Calle 10 Avenida 13.
MantatoManabi[Eécuador
Cehilar: 097074631

Ll ab t £.a6 oluahve I adivegtg 2 .p ol 9b Gr.aus T o He sy v nolsio8
' . :SENOR REGISTRADOR DE-LArPROPIEDADDEL GOBIERNO:. :11n0)
AUTONOMO DESCENTRALIZADO)DEL:CANTON -MANTA..” of. 5.}

CARLOS; ANCELMO:.MERAz,,ZAMBRANO Y +:ROSA: MERCEDES)"
ANCHUNDIA PILLIGUA, ecuatorianos; :mayores.de 54 §-56 vafiosrde’s
edad; casadoss-entrer si,.  de: rocupacion;péscador: yr amande »easay
respectivamente;jante. 1isted: respetuosameéntes coniparecemeos sensslos:g

siguientes términos. . . ,\
COgeofle of 8 9rrTolines 199 rosq aomeansl

Del Testimonio de Escritura de Rectificacién de medidas y Linderos que.
adjunto vendra a su conocimiento que’iod hidParEcichted ddquiritiosy |
los sefiores conyuges Elda Marlene Luzardo Calderén y
José Gregorio Cedeiio Delgado un lote de terreno ubicado en las
inmediaciones de Ia Urbanizacion el Palmar de la Parroquia urbana Los
Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, en mérito de aquelio el
03 de febrero del 2014 procedimos a inscribir la merigionada éscritura
cancelandorla cantidad de;USD$150,00 Délares talcomuo lo;justificamos
con la fotocopia de la factura No.001-001-000027115, que adjuntamos,
asignandonos como Yechs lde"ehtrega el 12 de febrero-del B0T4.-din
embargo en el momenfo de acercarnos a retirar la escritura
debidamente inscrifa la sefiorita Graciela Chalen empleada del Registro
de la propiedad nos manifesté que no se podia inscribir la escritura,
puesto que tendriamos que requerirlo judicialmente mediante una

rectificacion de medidas v linderos.

2alad eefioudd nestl, d . .
Con los antecedentes expuesto§ acudimos ’ané\e- su autoridad con la

finatidad de que nos motive desforma.legalyyyConstitucional la razén de
la negativa, toda vez que hemos cumplido con todos los requisitos que
establece la Ley en estos casos, inclusive con la aprobacién tanto de la
Direccién de Planeamiento Urbano del GAD de Manta, asi como de la
Asociacion de Trabajadores de la Asociacion de Empleados de
EMELMANABI S.A, anteriores propietarios.
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Direccion: Calle 10 Avenida 13.
£ 1 "Manta:—=Manabi = Ecuador
1obe Celular: 09707463:1-.
oY ON ) i Tlen)

Peticion que realizo al amparo de lo que prescribe el articulo 66.23 de la
Constitucitii ‘déila. ‘Répiublicalenicohécrdanéia EonkeZaTtictils 28 2de la
Ley de MédériiZacion déEStAd s @A TIASIT NI OL. DUIOTUAN

LA Ak n

Nbtificaciohés qluetiids “Corfespondaiiilaslirécibireiosi-entiél casilieio™
Judicialt.N%+297,- 0 correonelectrénico juanduenas2008@hotmiillcom
perteneciente al profesionaluconsquien. suscribimosinfacultandole arla

presentaciénideseseritos tenidientes a laydefensa de niiestrosiintereses.. i
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RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS EN UN CONTRATO DE
xY ComPRavINTA DF T

COMPRAVENTAY COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO: OTORGAN

LOS CONYUGES ELDA MARLENE LUZARDO CALDERONY JOSE GREGORIO

CEDENO DELGADO; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES CARLOS

ANCELMO MERA ZAMBRANO Y ROSA MERGEDES‘ANGHUNDIA PILLIGUA,- _

-

CUANTIA USD § 12. 575.00 R

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta
Provincia dyflanabx Reptiblica del! Ecpador, hoy dia mlercoles doce de

_

noviembre” del afic dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
Py :__—_-—.-
MENENDEZ, Notaria Encargada de ]a Notaria Pdblica Cnarta de] ‘cantpn

Manta, compareceny declaran, por una parte en calidad de “VENDEDORES”

_ los cdHnyuges. ELDA. MARLENE LUZ£&90 CALDERON y JOSE GREGORTO

CEDENQO DELGADO, casados entre 51 a quienes de. conocer doy fe, en
____...-—""ﬂ—

virtud de haberme exhibido sus cedulas de ciudadania que corresponde .a

los mimeros: unetres”cero eflatro fero-tfes (inco élatro’(;ch_oéuién sgis;/y,

uno Ares ferofres “siete’ocho%iet ocho/cinc( guién cinco,/;aspectivame_nte, ,

cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta

escritura como documentos habilitantes. Los Vendedores son de nacionalidad

iana, mayores de edad, domiciliados /? esta ciudad de Manta; y, por
g@e en calidad de “COMPRADORES",
AN l\ﬁ@ MERA }MBRA*NO y ROSA MERCEDES ANCHUNDIA PILLIGUA,/

tre si,” por sus propios y personalesderechos, a quienes de

____...—

os conyuges sefiores CARLOS

1Y

co @? ﬁloy fe, en virtud de haberme exhibido sus” cédulas de cindadania
&

quesedrresponde a los Mimeros: uno éeséro osxigo/nueve/cuatrqr{els /
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tres.éc’m doS';/Y: uno_féreszéero éos 405 éevefu/ri‘omésietéé;én dc;s/ / . -

respetivamente, CUyas copia fotostitica debidamente certificada por mi,
agrego a esta escritura. Los compradores son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta. Advertidos- que
fueron los comparecientes por mi la  Notaria, de  los efectos ¥y
resultados de €sta escritura, asi como examinados que fueron en .forma :
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
de RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINEROS Y CONTRATO DE COMPRAVENTA, I
sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que ¢leve a categoria de Escritura Piblica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En
el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase usted incorporar

una en la qué conste un contratc de RECTIFICACION DE MEDIDAS Y
LINDEROS Y CONTRATO DE COMPRAVENTA, contenido en  las siguientes i}

cliusulas : PRIMERA : INTERVINIENTES.- Intervienen ] otorgamiento y
..suscripcién dek. Presente conmtrato, por unaparte, los cényuges sefores ..o .|
ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON"y JOSE GREGORIO CEDEK]QI
DELGADO, ff__f___?__,‘il___?_s Sntre S, por sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante se les denominard simplemente VEN.DEDORES;/{
por otra parte, los cényuges sefiores CARLOS  ANCELMO MERA
ZAMBRANQ y ROSA MERCEDES ANCHUNDIA PILLIGUA, por sus propios

y personales derechos, a  quien en lo posterior denominaremos
“COMPRADORES". ~SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Declaran los Vendedores

que son dueflos ¥ propietarios de los "derechos v acciones del lote de

terreno ntimero Ciento cuarenta y cinco de la manzana E, ubicado en las

inmediaciones de 1a Urbanizacién El Palmar de la parroquia urbana Tarqui
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£ da:{(;a}ltéthl\danta,él mismo que tiene las siguientes medidas, y linderos:

ROR. EL FRENTE, treinta y ocho metros y calle £ POR EL COSTADO
¢ 5Eﬁl?(fH0, veintiocho metros y terrenos del lote nitmero ciento cuarentay
tres y ciento cuarentay cuatro; POR EL COSTADO IZQUIERDOQ, véinticirico
metros y terrenos del nfimero. ciento. cuarenta y siete, teniendo -uha
superficie  total de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CON
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS; ésde forina jrregular Este- bien

fue adquirido por los vendedores; mediante escritura puablica, celebrada en

la Notaria Cuarta del cantdnManta ‘el once de diciembre de miil novecientos
noventay dos, inscrita en el Registro de la Propiedad el .trece de .octubre
a—— m— ——— ——

de mil noveclentos ngygnta y tres. TERCERA : RECTIFICACION DE MEDIDAS
Y LINDEROS EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA.- De acuerdo a la
inspeccidén realizada por la Direccidn de Planeamiento Urbano del Gobierno
Auténomo Descentralizade” ‘Municipal = del -cantén Manta, autoriza -para
celebrar escritura de .rectificacién en razén que las medidas y linderos

e s o 981 lote. de..terreno ubicado en Ja. Urbanizacion EMELMANABI, lote ciento.

e

cuarenta y cinco, de-la manzana E, son: FRENTE, treintay cuatro coma

.‘_‘—_.___ ‘5_
MO nietros - -calle piiblica; ATRAS, partiendo de izquierda a derecha

en nueve coma sesenta y seis metros desde este punto gira en angulo
recto hacia atras en tres coma setentay un metros linderando con calle

plblica, desde este punto gira en &ngulo recto hacia el costado derecho,

enig '%iséis metros, lidéerando con  lote ciento cuarentay siete; COSTADO
DE C%I%, diez coma veintiséis metros y lote nimero uno; COSTADO
IZQUWEE: g’go, veintiocho coma sesenta y un metros - lotes namero ciento
cuar ‘%cuatro, lote niimerg ciento cuarenta y tres y lote ntimero ciento

cuar ‘ﬁ:tnaéy dos. Con una superficie total de cuatrocientos noventa y nueve
=~
=
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metros ireinta y dos centimetros cuadrados. CUARTA:: VENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, TOS VENDEDORES,
los coényuges ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON ‘y JOSE"GREGORIO
CEDENO DELGADO, venden, ceden y transfieren ‘el. bieri inmueblede. su
4-'-;-.-——_, &

propiedad, descrito e individualizado en la cldusula de los antecedéntes, a
favor de Los Compradores los cényuges sefiores CARLOS ANCELMO-MERA
ZAMBRANO y ROSA MERCEDES ANCHUNDIA PILLIGUA, * -7q:u‘1'enes

VNS T\ RO, T
compran, adquieren y acepta parasi, el lote de terreno signado con el

nimero Ciento cuarenta y cinco* de la manzana E, ubicado 'en "las
N ——— A —

————

Inmediaciones El Palmar de la parroquia urbana Tarqui de! cantén-Manta,

descrito e individualizado en la .clausula anterior, con sus medidas y
—_— ——— ) ‘

linderos iguales, sin reservarse los vendedores nada para si. QUINTA:

PRECIO.- El precio de Ia presente ventapactado de mutuo acuerdo por

— -~ -~los'contratantes es por la 'suma de DOCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y -CINCO-

DOLARES, #valor que la parte compradora entrega a la Paste Vendedora,
_.quien declara.recibirlo al contado, en dinero efectivo, a su entera

satisfaccién y sin tener en lo posterior ningdn reclamo que’ hacer

o

por tal concepto, renunciando inclusivea la accién por lesién enorme. /

SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace
;.Qm . ' y enel estado en que actualmente se encuentra la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres
activas y pasivas, ¥y sin ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de los adquirentes,
quienes declaran que conoce muy bienla propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo anterior, laparte vendedora se obliga al saneamiento

por los wvicios redhibitorios y  por la eviccién de ley. SEPTIMA:

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Conforme 2 la solicitud Nimero: 95955 certlﬁco hasta el dia de hoy ia Ficha Reg:stral Numero
TN . B3 e Ll e L33

R e -%W%%M@MGI‘N;REG;&

0000005700

¥ Empresa Piblica Municipal = =
. Registro de la Propiedad de '2'.249 8

MaraP | TRy

Avenida 4 y Calle 11

P
i i

LINDEROS REGISTRALES:
"Los Derechos y Accmnes del lote de terreno n. Ciento cuarenta y cinco de la '5‘1 .

ESUMIEN BE MOVINMIENTOS REGISTRALES:

Fecha de Apertura maries, 24 de septiembre de 2013
Parroquia: Tarqui

Tipode Predio:  Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:

q

_} "\._\

ubicado en las inmediaciones de la Urbanizacion El Palmar de la parroquia urbana Tarqude,l
cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: Por el frente trelnta:y
ocho metros y calle; por el costado derecho veintiocho metros y terrenos del lote n. ciento
cuarenta 'y tres y ciento cuarenta y cuatro; por el costado jzquierdo veinticinco metros y
terrenos del lote n. ciento cuarenta v siete; teniendo una superficie total de Trescientos
cincuenta y seis metros con veinticinco decimetros cuadrados; es de forma irregular. * En caso
de que la compradora quiera vender este inmueble; puede hacerlo pero unicamente a
cualquicra de sus familiares que estén dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad, previo conocimiento de la Asociacién de Empleados de Emelmanabi. SOLVENCIA,

El prédio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.,/
- . . m‘ - =

Lt

%Grswﬁ%ﬁm
1} 2 Gom praventa de Derechos ¥ Acciones

P Libre Acto Niimero y fecha de inscripeidn ™ Fplio Inlcial
Compra, Vénta Compraventa de Derechos ¥ Accion 2321 16/121991 » : 5210 "
Compra Ventﬁ V% Compraventa de Derechos y Accion, 1.853  13/10/1993 1.314 ~
MOVIMII:NTOS REGISTRALES o

Insmto el: lu‘nes; 16 de diciembre de 1991

Tomao: 1 Folio Inicial: 5210 - Folio Finak: 5.211
Numero de Inseripéion: 2,321 Niimers de Repertorio: 4,142
Oficina donfiése guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del |Gintsin: Mants

Fecha de Otbriga a;nto)Prowdencn viernes, 06 de diciembre de 1991
Eseritura/Ju §Eiuc16n

Fecha de Re

a%onada con los derechos y acciones de un lote de terreno ubicado en las inmediaciones de ia
Urbanizac mar de la Parroquia Térqui del Cant6n Manta. Circunserito dentro de los siguientes linderos y

medidas: P m FRENTE: Seiscienfos cvarenta y ocho metros cuarenta centimetros ¥ calle planificada; Lotizacion

Floreana. POR ATRAS: Setecientos treinta ymueve metros y propiedad de los Herederos Mendod Ponce. POR EL

Certificacién Impres pary Maps Picha Registral: 42498 Pigiza: 1 de 3




R E{!uh{}c}{j
COSTADO DERECHO. Trece metros y ¢alle planificada. POR EL COSTADO 1ZQUIERDQ: Cuatrocientos setenta
y un metros y propiedad de Herederos de Joaquin Mendoza.
Con una Superficie total de CIENTO CINCUENTA MIL METROS CUADRADOQS (Quince Hectareas),

vendiendole todos los derechas ¥ acciones dominio uso del lote de terreno descrito.

~ -

b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
.. Causante . 80-C000000001275 Mendoza Delgado Segundo Joaquin Casado Manta
-SSL‘ Cumpradoré 2 80-0000000001277 Asociacion de Trabajaderes de Emelmanabi Manta
LS. Vendeilor-;a,_, 5:_; - $0-0000060001287 Mendoza Alarcon Gloria Esperanza (Ninguno)  Mania
£ fi' . Vendetfa}} ? 3 % 80-0000000001291 Mendoza Ponce Carlos Cesar (Ninguno)  Manta
3 Toad Vendedor., }., 80-0000000001288 Mendoza Ponce Clorinda Floridalba (Ninguno) ~ Manta
. Vendedgr & L) 80-0000000001286 Mendoza Ponce Digna Estela (Ninguno)  Mania
?. VendednrJ 'é:" 13-00161609 Mendoza Ponce Dolores Maria (Ninguno)  Manta
L Vendedor‘g 13-08895141 Mendoza Ponce Joaquin Honesto (Ninguno)  Manta
X Vendedor. 13-00749536 Mendozz Ponce Luis Enrique (Ninguao)  Manta
T andedor - 13-01197545 Mendoza Ponce Mercedes Indelira (Ninguno)  Manta
Yeandedor 13-02005986 Mendoza Ponce Ramon Fraicisco (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000001289 Mendeza Ponce Simon Alciviades (Ninguno)  Manta
Vendedor 0-0000000001285 Mendoza Ponce Zennen Atilano (Ningune)  Manta
Yendedor 80-000000000129% Mendoza Rivas Gladys Luzmila (Ninguno)  Manta
Yendedor 80-0000000001298 Mendoza Vinces Aura Mercedes {(Ninguno}  Manta
Vendedor 20-0000000001295 Mendoza Vinces Carmen Monserrate (Ninguno) Manta
Yendedor £0-0000000001292 Mendoza Vinces Clorinda Del Socorro (Ninguno)  Manta
Yenhdedor 13-04393307 Mendoza Vinces Joaguin Ramon (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000024642 Mendoza Vinces Sinon Segundo (Ninguno)  Manta
Vendedor £0-0000000001280 Ponce Cantos Dolores Maria -~ Casado  Manta
c.- Esta inscripcién se reflere a la{s) que consta(n} en; L
Librot No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Initial:  Folio final: )
Compra Vents 6 18-gic-1975 25 30°
X 2 Comnraventn dg DePechos ¥ ACctur;es -0 T )
Inscrito el :  midreoles, I3 de octubre de 1953
Toemo: 1 Folio Inicial: 1,314 « Folio Final: 1315
Nimero de Inscripcién; 1.853 Niimero d¢ Repertorio: 3414
Qﬁcma donﬂe s¢ guarda el original: Notarfa Cuarta
‘Nomb;e del’Cantﬁn‘ Manta

Fecha de Otorgamlgnto.-‘l’rowdencla vmrnes, 11 de diciembre de 1952
- }T.',sm_tqraf_.]“ uﬂ:cp!Resa{uc:ﬁn

+  ‘Fechade Reso']ucién*":

a.- Obsenfacmnes ™
“La Asociacién de ‘Trabajadores de Emelmanabi, representada por el Sr. Gustavo Rejes Montalvh?f-‘Sr Harold
Zambrano Castillo, Sra. Gruz Marfa Cantos'de Benavides, en sus calidades de Presidente, Sindico y Tesorera.
Los Derechos y Acciones del ote de terreno n. Ciento cuarenta y cinco de la manzana E, nbicado en las
inmediaciones de la Urbanizacién El Palmar de la parrequia urbana Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene los
siguientes linderas y medidas: Por el Frente treinta y ocho metros y calle; por el costado derecho veintiocho metrosy
terrenos del lote n. ciento cuarenta y tres y ciento cuarenta y cuatro; por ¢l costado izquierdo veinticinco metros ¥
terrenos det lote n. ciento cuarenta y siete; teniendo una superficie total de T rescientos cincuenta y seis metros con
cuadrados; es de forma irregular.

veintjcinco decimetres

* En caso de que la compradora guiera vender este inmueble, puede hacerlo pero unicamente 2 cualquiera de sus

imiento de la
\g’inn: 2 ,de 3

familiares que estén dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, previo

——

Certifieacihn impresa porn Muys Ficha Begistral: 42498
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Asociacidn de Empleados de Emelmanabl.

gy W me aeemma v

be- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
- Calidad
Comprador

Vendedor

O TP S T - -

~Cédula o RU.LC.  Nombre y/o Razdn Social -Estado Civil  Domicilio
80-0000000052156 Luzardo Caldercn Marlene Casado Manta
80-0000000001277 Asociacion de Trabajadores de Emelmanabi Manta

c.- Esta inseripcidn se reflere a la{s) que consta(n} en:

No.Inscripeién: Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Libro:

Compra Venta

2321

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[6-dic-1991 5210 5211

w

Libro

Niimero de Inscripciones

Libro

Namero de‘{ng@ 3

Compra Venta

2

T oy
-

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refleren al predfo

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:15:03  del viernes a de octubre de 2013

A peficfén de: (?cﬁu ﬁ’ldw«:{'a

Elaborado por : Mayra Dolores Saitos doza

131013711-0

Notaria PGblica Cuaria
Manta - Ecnador

TAbg. Elsyk Cederio Menbndez

Certifieacidn Impresa por Muys

R EAVOEE A

Validez del Certificado 30 dfas, Exeepto
gue se diera un {raspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registradordela |
Propiedad,

Ficha Reglstral: 424883 Pigina: 3 de 3




4. GUERPODE BOMBEROS DE MANTA: = ., - *:
' RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11
Teléfono: 2621777
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Emergenclas TelefonO'
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GOMPROBANTE DE PAGO
0274877 .

= e
LTOS’DEL CQNTRIBL!YﬁJ‘H',E,; LR R . . DATOS DELJ?RED[O o e g TN . H‘"
SIRUC: LUZARDO CALDERON ELDA MARLENE CLAVE CATASTRAL:
"OM;RES AVALUO PROPIEDAD: '
WZONSOCIAL: 1475 145 Mz E EMELMANABI S.3 DIRECCION PREDIO: -
NRECCION : S ,,
- R Rk E T;sf' TR =
& GISTRODE PAGO o~ g 2% i
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‘ _..;._.'H. ENERGIA ELECTRICA EN MANABI

Manta, del 2013

CERTIFICACION

,-g[m,\ ASOCIACION DE TRABAJADORES DE LA INSTITUCION PROVEEDORA DEL
&) &9} SERVICIO DE : -

Por medio de la presente certifico que el Sefior. Elda Marlene Luzarda Calderon CI # 130403548-6,
es propietario de un terreno ubicado en la ciudadefa “El Palmar”, Urbanizacién ASOCIACION DE

EMPLEADOS EMELMANABI S.A., con las siguientes caracteristicas:

-

Mz, E

AREA: 499.32 m2,

FRENTE: 34.08'm - Calle publica

LADO DER: 10.26.m.-Lote# 1 de lotes Joaquin Mendoza
LADO IZQ: 28.61 m.- Lotes #144, Lote #143 y Lote #142

ATRAS: Partiendo de izquierda a derecha en 9.66m desde este punto gira en dngulo. recto hacia

atrds en 3.71 m linderando con calle publica, desde este punto gira en dngulo recto hacia el

costado derecho en 16.00 m linderando con Lote # 147
LOTE DEL TERRENO'#145
s

-

-

Esta As_rociacién autoriza para que pueda enajenar o vender el bien inmueble a familiares o a
tercergs.. | I VR

- “+

- - - - e o

- » - * -

Es todo lo que puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente

X Y I
ing}@'P/roaﬁu Carbo

Presidente ASOELECTRIC

oo

Direceton: Calle 2 y Avenida Malecdn (Edificio del Banco Central)
Teléfono: 3702000 Ext 1263
MANTA-MANABI-ECUADOR
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-~ DOMICILIO.- Las partes contratarites.. de mutuo acuerdo, sefialan su domiciiio
en la ciudad de Manta, paralos efectos legales que se deriven del presente

= " Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR- Se faculta a la
portadora delacopia autorizada de esta Escritura, para requerir del Seiior
Registrador de la Propiedad del Cantén correspondiente’,és inscr'ipcfozi‘esé y
anotaciones que por Ley corresponden. 'LAS DE ESTILO.- Sikvase usted

1 H

Sefiora Notaria, agregar las demas clausulas de es:ii;lg ﬂg'ue sean necesarlaﬁwpara -
lavalidez y perfeccmn de la presente Escrltura Piblica. (Firmadé) Hasta aqui
la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor feg.éf y que
los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta gue
estd firmada por el Abogado Wilson Zambrano Briones. Registro Profesional
nimero: Dos mil uno del Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracién
de la presente escritura se observaron 1os preceptos’y requisitos previstos
en la ley notarial; y, leida que les fue a Jos comparecientes por mi el
~~~~~~~~~ . Jotario,...se. ratifican 3; firman conmigo en unidad de .acto.quedando ..

incorporada en el protocolo de esta rotaria, de todo cuanto doy fe.—? /

e

ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON

C.C. No. 130403548-6 /

Menéndez

(edefio
taria Pablica Cusrta
Masnta - Ecnador

bg. Elsye
No

Ab

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi
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.JOSE GREGORIO CEDENO DELGADQ ;" .. .
C.C. No. 130378785-5 VR

é&f{@ b el
CARLOS ANCELMO MERA ZAMBRAN i
C.C.No. 1302194632

——, M e W

T e "ROSAMERCED CHUNDIAPILLIGYA — 7
C.C.No. 130229117-2
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ESTAS_4/__FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MT
Ab. Elsye Cedein Menéndez?

0000005711
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

-

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO SEGUNDO/TESTIMONIO
ENTREGADO A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO

DOS MIL CATORCE. ESCRITURA NUMERO: 2014. 13.08.04.P7253.{6 FE-f/

Pantal Eeaador
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" i INFORMACION REGISTRAL BT 88¢
Qédigo Cafastralfidentit, Bredial: XXXOOEOOMKXKKXKHRKXK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO ¢ g
Fecha de Apertural marfes, 24 de septiembre de:2013 Parroguia: TARQUL %& I . ;{—f
Informsdcidn Municigal: &é"“ﬂ! Eﬁ“ g’ﬁ
STRAL P et
D .

Los Detechos y Acciohes del lote de terreno N.- Ciento cuarenta y cinco de la manzaria E, ubicado en las
inmediaciones de [a Urbanizacién El Palmar de la parroquia urbana Tarqui dél cantén Manta, €l fismo que
tiene los signientes linderos y medidas: Por el frente treinta y ocho metros'y calle; por el costado derecho
veintioché metros, y tertenos del lote n. ciento cuarenta y tres y ciento cuarentd y cuatro; por el costado
izquierdo veinticinco metros y terrenos del lofe n. ciento charenta y siete; teniendo una superficie total de
‘Trescientos cincuenta y seis metros con, veinticinco decimetros coadrados; es de forma irr¢gular. # En caso
de que la compradora quiera vender este inmueble, puede hacerlo' pero uriicamente a cualqulera de sus
familiares que estén dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, previo conocimiento
de la Asociacién de Empleados de Emelmanabi. SOLVENCIA: El predio descrifo a la fecha se encuentra

libre de gravamen.
N .
N )
- : ,
F..ihrg ) Aclo Nimero ¥ fmh‘%de]nscripel&n Folip Inieial Fuolio Fina
GOMPRA, VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS "‘1’ 321 16/dic/1991 5210 To5211
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1853 13/ce1993 k314 1.315
i ACCIONES
NEGATIVAS COMPRAVENTA 111 0Hjuli2014
MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Registro de : COMPRA VENTA
[L /3 ]COMPRAVENTA ~
Tnscrifo &l ¢ funes, 16 de disiembre de 1994, Nitmero de Inscripeién: 2321 Totno:l
Nombredel Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4142 Folio Inicial:5.210
Oficitia dondese gunrda el-orfginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA Falio Finali5.211
Canfén Notarfa: Y MANTA

EscriturafTuicip/Resolueitn: ¢
Fecha.de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diclembre de 1991
Fecha Resolucidn:

,» Observaciones; -+

Compraventa relacionada con los derechds y acciones de un lote de terreno ubicado en las inmediaciones de la

‘Urbanizacion El Palmar de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. Circunsérito, dentro de los siguientes linderos y —_
medidas: POR EL FRENTE: Seiscientos.cuarentay o¢ho metros cuarenta centimetros y calle planificada;

Lotizacion Floreans. POR ATRAS:. Setecientos treinta,y nueve metros y propiedad de los Herederos Mendoza

Ponce, POREL COSTADO DERECHO. Trece metros y calle planificada. POR EL COSTADO IZQUIERDO‘

Cuatrocientos setenta y un metros y propiedad de Herederos de T oaquin Mendoza.Con una Superficie total de
CIENTO CINCUENTA MII, METROS CUADRADOS (Quince Hectareas), vendiendole tados los derec
acciones.dominio uso del loté de terrerio descrito. Emprosa Publica

unfclpal
;m ds ta Propiedad de

b~ Apéilidos, Nombres y Domicilio delas Partes:

‘@
Estado Civil

Mantu-EF’

Falidé,d Cedula/RUC

Noni-l;rpsyfo Razdn Sacial

[

s

Certificacién Imfiresn por izayda_saltos

N
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o Joll 0000&0001”79MENDOZA DELGADQ SEGUNDO JOAQUIN CASADO(A} MANTA
gﬁ@ﬂﬂﬂl’??ASOCIACION DE TRABAJADORES DE NODEFINIEQ  MANTA
.. EMELMANABI
%NDEE%B\ gﬁ\ﬁgﬁ\iﬂﬂﬂl!ﬂﬂﬂ 1280BONCE CANTOS DOLORES MARIA CASADO(A) MANTA
VENEEMO&LS S0000000001292MENDOZA YINCES CLORINDA DEL NODEFINIDD  MANTA -
SOCORRO -
VENDEDCR SBOOI]OOIJO(}GI"SSMENUOZA PONCE CLORINDA HMODEFINIDO  MANTA
FLORIDALBA
YENDEDCOR 1301197545 MENDDZA PONCE MERCEDES INDELIRA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDGOR 1300749538 MENDOZA PONCE LUISENRIQUE NODEFINIDO  MANTA
VENDEDCE 1308295541 MENDOZA PONCE JQAQUIN HONESTO N0 DEFINTD9 MANTA
VENDEDOR, S000C00000BI28TMENDOZA ALARCON GLDRJA\ESPERANZANO DEFINIDD  MANTA -
VENDEDOR |, - 13020055986 MENDOZA PONCE RAMON FRANCISCO  NODEFINIDOD  MANTA
VENDEDOR, 800000000001285 MENDOZA PONCE ZENNEN ATILANO NODEFINIDO  MANTA
YENDEDOR £00000000024642MENDCZA VINCES SIMON SEGUNDC NODEFINIDO  MANTA
VYENDEDOR, 1300161609 MENDOZA FONCE DOLORES MARIA MNODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR S000600000001251MENDOZA PONCE CARLOS CESAR. NODEFMIDO  MANTA \
VYENDEDOR $00000000001289MENDOZA PONCE SIMON ALCIVIADES  NO DEFINIDO MANTA
VEWDEDOR 1304393307 MENDDZA VINCES JOAQUIN RAMON NODEFINIDY)  MANTA
VEWDEDOR £00000010001295MENDOZA VINCES CARMEN NODEFINIDO  MANTA ~
MONSERRATE
VEI‘fDEDOR 80000000000 1298MENDOZA VINCES AURA MERCEDES MODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000601299MENDOZA RIVAS GLADYS LUZMILA NODEFINIDD  MANTA
VENPEDOR £00000000001286MENDOZA PONCE DIGNA ESTELA NODEFINIDD  MANTA
c- Esta inscripeidn se-refiere alafs) que consta(n) en:
ILfbm \ \ Nimero Inscripcion Fecha Inscripeion ~ Folio Tnicial Folio Final
COMPRA VENTA . 6 IS.’dicf)l??S 25 30
{
Registro de : COMPRA VENTA
{2 /3 1COMPRAVENTA /
Inscrito el : miéreoles, 13 de octubre de 1993 Nimero de Inscripeién: 1853 Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Niimerp de Repertorio: 3414 Folio Inicial;1.314 }
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1,315
| Canton Notari: MANTA - ~
Eseritura/Teicio/Resolucitn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vicrnes, 11 de-diciembre de 1992
Fecha Resolucién: S~ .
a.- Ohservaciones: T

La Asociacién de Trabajadores de Emelmanabi, representada por el Sr. Gustavo Reyes Montalvan, St. Harold - . - 7o
Zambrano Castillo, Sra. Cruz Marja Cantos de Benavides, en sus calidades de Presidente, SindicS'y Tesorera. = %5~
Los Derechos y Acciones del Iote de terreno n. Ciento cuarenta v cinco de fa manzana E, ubicado en las
inmediaciones de la Urbanizacion El Palmar de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta, el mismo que tiene
los siguientes linderos y medidas: Por el frente treifita y ocho metros y calle; por el costado derecho veintiocho

metros y terrenos del lote n. ciento cuarenta y tres y ciento cuarenta y cuatro, por el costado !zqulerdo veinticinco
metros y terrenos del lote n. ciento cuarenta y siete; teniendo una superficie total de Trescientos cincuenta'y seis

metros con veinticinco decimetros cuadrados; es de forma irregular.* En caso de que la compradora quiera vender

este inmueble, puede hacerlo pero unicamente a cualquiera de sus familiares que estén dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, previo conocimiento de la Asociacién de Empleados de Emelmanabi.

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

“afidad Cédula/RUC Nombres yfo Razén Social Estado Civi} Ciudad Direceidn Domieilio
COMPRADCR. £00000000052156LUZARDC CALDERON MARLENE CASADO[A)} .

VENDEDCR $00000000001277ASOCIACION DE TRABAJADORES DE NODEFINIDO  MANTH3
EMELMANABI
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) ent

; ] 2Z MaR 017

Certifiescién impresa por :zayda_saltos ’ Ficha Repistral: 42498 miérceles, 22 de marzo de 2007 8:49 Pad2 de3
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP /

- 0000005713

—
Eibmd n ¥ Nimero Inscripcidn "~ Feoln Inscripcion ~ Folio Inicial §
COMPRA VENTA 232 ToTI99T 5 y e et
L . : 2371 167die/1991 5210 ¢ sgi)% " 00{; §
. N SR . S4Bl geuf it |
QY1192 !
Régistro de : NEGATIVAS ¢ . -,
[3 /3 JNEGATIVAS ’ v
Inscrito ¢l ¢ lunes, 07 dejulip de 2014 Nimero de Inscripeion: 18 Tomo:{
Nomhbre del Gantén:  MANTA Niimcro de Repertorios. 5085 Folio Inicial? —
Oficina dbnﬂe;se‘gua’rdﬂ el original;  NOTARIA.CUARTA DE MANTA Folio Final:
Cantén Notarfa: MANTA " .
Eseritura/Tuicio/Resolucitns ! P !
Fechd de:Otorgamiento/Providencin: maries, 12 de noviembre de.2013 -
Fecha Resolucitng
‘g Observaciones: “ : .
’ NEGA:I'N A DE RECTIFICATION DE MEDIDAS ¥ LINDEROS EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA |
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de 125 Partes:
' * [Calided ~ Cégula/RUC Tombres ylo.Razon Social Estado Civil Giudad Direccién Domicilio | “~
COMPRADOR., 130229111'?2 ANCITUNDIA PILLIGUA ROSA MERCED_E_S CASADO{A) MANTA f
‘ COMPRADOR 1302194652 MERA ZAMERANO CARLOS ANCELMO  CASADO(A] MANTA
VENDEDOR 1303787855 'CEDERO, DELGADO IQOSE GREGORIO CASADO{A) MANTA CA!_._E.E’T AV20
{{ VENDEDOR, 1304035486 LUZARDO CALDERON ELDA MARLENE  TASADO(A) MANTA e
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIEICADOS:
Libro . Niimero de Inscripeiones /
COMPRA VENTA 2
NEGATIVAS 1
. <<Total Eu’tﬁcr_ipci-anes = 3
,|Zos soyimienios Regisirales qiie constait en esta Fidm soui Tos finicos que Se refieren ul predio que sé certifica.” l !
- T
Cualquier‘enmendadum.,altemc’i\ﬂﬁ-a maodificacidn al texfo.de este certificado.to invalida, —_
Emitido alas : 8:59:49  del mi€reoles, 22 de'marzo de 2017 = Y
A peticion.de: VELASQUEZ GARCIA CARLOS OSWALDD
& 2 . { \
%% Nore: EAlgradopor ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY - ~
o e ai? g
s @g o, 1307300432 ) LR .,
e '59,,’(. B Vatidez del Tertificadd 30 dfas, Excepto
g 5 .que se diera un traspaso de dominio d se
Y t; B emitiera un grayamen, .
g ]
£ , ’ bt ) L
% - g il QQns{-DR'. GEORGEMO El interesado debe, édmunicar cualquists ed@nprisa Pabllca Municipal
Yo, g gAY Dacumento al Kegfstrodor de la Propié] Reglshro de'la Propisdad.de
Ly NA -’ﬁm o 2,
7 &) B’ ! ;Aﬁ 3 i~ Mant;]-EP
T oy s I y S 7
Ay L
- ~ 22 ¥AR. ZQ!?
. - e ~ —
N /
Ccrt‘ift:’a:iéiﬁmpr-m por 1zayda: saltos ) ! I-‘i:hn_Re‘g'isil:al:-lzﬁs Tikreoies, 22 de mirzo dé 2017 88 Pag3ded,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD DE MANTA-EP

% Dr. George Moreira Mendoza. Registrador del Cantén, a peticién de
la Sra. Anchundia Pilligua Rosa Mercedes.

CERTIFICO: -

T

r—

Que revisado los archivos de la oficina a mi cargo, con fecha 07 de Julio del 2.014 bajo el
N° 18 del registro de Negativas se anoto bajo el N° 18 y Repertorio general N° 5085
P Negativa de Compraventa otorgada por el Sr. Cedefio Delgado José Gregorio y Luzardo
Caldérén Elda Marlené a favor, de la Sres. Anchundia Pilligua Rosa Mercedes y Mera

7 Zambrano Carlos ,Ancelmoy La misma gue copiada textualmente dice asi:

i,
RJAQON: NEGATIVA DE INSCRIPCION
Con factura No.000027115, ingresé a esta Registraduria de la Propiedad del Cantén
Manta, un-Testimonio de Escritura Publica de RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS EN
UN CONTRATC! COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA de un [ote de-terrefio ubicado en las
inmediaciones de la Urbanizacién EL PALMAR de la Parroquia Tarqui de! Cantén Manta;
otorgada Por los conyuges sefiores ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON vy JOSE
GREGORIO CEDENO DELGADO, a favor de los conyuges sefiores CARLOS ANCELMO MERA
ZAMBRANO y ROSA MERCGEDES ANCHUNDIA PILLIGUA, la misma que fue elevada a
Escritura Publica en la Notaria,Cuarta del Cantén Manta, el doce de Noviembre de 2013;y,
una vez Revisada por esta dependencia, se considera lo siguiente: PRIMERG.- lLa
Constitucién de la Republica del Ecuador, en su Art. 82 textualmente puntualiza..."El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la
existencia de normas juridicas previas, claras, plblicas y aplicadas por las_autoridades
competentes" en concaordancia con el Art. 12 del Cddigo Penal en vigencia que versa, "No
/ impedir un acontecimjento cuando se estd en la obligacign juridica de’ impedirlo, equivale
\  aocasionarlo”. Por tanto esta Registradurfa tiene la obligacién moral y legal de brindar esa
1 seguridad juridica a todas las personas naturales y/e juridicas que acuden a esta —
Institucion Publica.- SEGUNDO.- Con fecha 13 de octubre de 1993, bajo el Nimero 1.853,
se encuentra inscrita un contrato de Compra Venta de Derechos y Acciones, entre la >
S Asociacion de Trabajadores de Emelmanabi a favor de la sefora Ma?[jene Luzardo
Calderdn, el mismo que se detalla en &l certificado de solvencia que adjunta a la presente
Escritura Pablica Rectificacién de Medidas y Linderos en un Contrato Compraverita y
Comprive'nta, ingresada en esta entidad para su respectiva inscripcfORERe. GEEEFONRO-EIN SHunicioal |

sX: Raglstro de la Propiedad de
4 Manta-EP
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las medidas y linderos y drea total que constan en dicho contrato son: Frente: @ammﬁ
calle piblica; Costado Derecho: 28,00m. Y lotes No.143 144; vy, por el Costado izquierdo:
25,00m. y lote No.147, con un area Total de 356,25m. TERCERO.- Para realizar el presente
trarmite de Rectificacidn de medidas y linderos, serd necesaria la aprobacién del Concejo
Municipal de la Jurisdiccion, segin consta en el Art. 481 del Cddigo de Organizacidn
Territorial, Autonomia v descentralizacién (COOTAD), para“efectos de su enajenacion, los
terrenos de propiedad ée los gobiernos municipales o metropolitanos se considerardn
como lotes, o como fojas, o excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicion. Estos excedentes o diferencias se adjudicardn al propietario del lote que ha sido
mal medido cobrandole el precio de mercado, y no basta la Autorizacior por parte de Jefe
de la Direccién de Planeamiento Urbano. En la presente E§cri}ura que se pretende inscribir
como Rectificacion de Medidas y Linderos, con una nueva medidas y linderos y area total
de 499,32m?2,.-CUARTQ.- Asi mismo en la Clausula Sexta de la presente Escritura, indica
que la venta del inmueble se hace como Cuerpo Cierto y en el estado en que actualmente
se encuentra la propiedad vendida; v, si revisamos el certificado de solvencia hay dos
ventas de fecha 16 de diciembre de 1991 y 13 de octubre de 1993 la misma que se la
realizaron como Compraventa de Derechos y Acciones, y en la presente Escritura de
Rectificacién de medidas y linderos de un contrato de compraventa y compraventa
deberia ser come Compraventa de Derechos y Acciories. Y en el presente caso la Escritura
se opone a norma expresa y proceder a su inscripcidn es violentar la Ley. Razones por las
cuales ME NIEGO A INSCRIBIR-LA PRESENTE Escritura Publica de Rectificacion de medidas
y Linderos en un contrato Compraventa y Compraventa, de conformidad al Art. 11 literal
a) numeral 4y 5 de la Ley del Registro de la Propiedad en vigencia. — Es necesario recordar
la obligacion juridica de todo Registrador de la Propiedad, de cumplir con &1 mandato
constitucional de ejercer garantizando la seguridad juridica y el debido proceso dispuesto
en nuestra Carta Magna en su articulo 76, numeral 1, y articulo 82. Anotada en el
Repertorio General No. 5085.

{
- -
Transcripcidn elaborada por la Sr. Kleire Damian Saltos R. con cédula de Ciudadania N.
131136369-9,
- N
~ X 2017
\ ge MidreiraMendoza ~
Firma del Registradpr de la propiedad
- E ~
p R a P 3
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NEGATIVA DE INSCRIPCION 000005715

Con factura No0.000027115, ingreso a esta Registraduria de la Propiedad del
cantén Manta, un Testimonio de Escritura Piblica de RECTIFICACION DE
MEDIDAS Y LINDEROS EN UN CONTRATO COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA. de un lote de terreno ubicado en las inmediaciones de la
Urbanizacion EL. PALMAR de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta; otorgada
por los conyuges sefiores ELDA MARLENE LUZARDO CALDERON y
JOSE GREGORIO CEDENO DELGADO, a favor de los conyuges sefiores
CARLOS ANCELMO MERA ZAMBRANO y ROSA MERCEDES
ANCHUNDIA PILLIGUA, la misma que fue elevada a Escritura Piblica en la
Notaria Cnarta del Cantén Manta, el doce de Noviembre de 2013; y, una vez
revisada por esta dependencia, se considera lo siguiente: PRIMERO.- La
Constitucién de la Repuiblica del Ecuador; en su Art. 82 textualmente
puntualiza...”El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras, piblicas y
aplicadas por las autoridades competentes” en concordancia con el Art, 12 del
Codigo Penal en vigencia que versa, “No impedir un acontecimiento cuando se
estd en la obligacion juridica de impedirlo, equivale a ocasionarlo™. Por tanto esta
Registraduria tiene la obligacién moral y legal de brindar esa seguridad juridica a
todas las personas naturales y/o juridicas que acuden a esta Institucién Puablica.-
SEGUNDO.- Con fecha 13 de octubre de 1993, bajo el Ntimero 1.853, se
encuentra inscrita un contrato de Compra Venta de Derechos y Acciones, entre la
Asociacién de Trabajadores de Emelmanabi a favor de la sefiora Marlene
Luzardo Calderén,el mismo que se detalla en el certificado de solvencia que
adjunta a la presente Escritura Publica Rectificacién de Medidas y Linderos en
un Contratc Compraventa y Compraventa, ingresada en esta entidad para su
respectiva inscripcidn, se determind que las medidas y linderos y drea total que
constan en dicho contrato son: Frente: 38,00m. y calle publica; Costado
Derecho: 28,00m. y lotes No.143 144; y, por el Costado Izquierdo: 25,00m. y
lote No.147, con un drea_Total de 356,25m. TERCERO.- Para realizar el
presente framite de Rectificacion de medidas y linderos, sera necesaria la
aprobacién del Concejo Municipal de la Jurisdiccidn, segin consta en el Art. 481
del _Cddigo de QOrganizacion Terriforial, Autoriomia y descentralizacion
(COQOTAD), para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los
gobiernos municipales o metropolitanos se considerardn como lotes, o como
fajas, o excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion. Estos
excedentes o diferencias se adjudicardn al propietario del lote que ha sido mal
medido cobrdndole el precio de mercado, y no basta la Autorizacién por parte
de Jefe de la Direccidon de Planeamiento Urbano.En la presente Escritura que se
pretende inscribir como Rectificacién de Medidas y Linderos, con una nueva
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medidas y linderGs+y: érea total de 499.32m2,..-CUARTO.- Asi mismo en la
Clausula Sexta de la presente Escritura, indica que la venta del inmueble se hace
como Cuerpo Cierto y en el estado en que acfualmente se encuentra la
propiedad vendida; v, si revisamos el certificado de solvencia hay dos ventas de
fecha 16 de diciembre de 1991 y 13 de octubre de 1993 la misma que se la
realizaron como Compraventa de Derechos y Acciones, y en la presente
Escritura de Rectificacién de medidas y linderos de un conirato de compraventa
y compraventa deberfa ser como Compraventa de Derechos y Acciones. Y en
el presente caso la Escritura se opone a norma expresa y proceder a su
inscripcidén es violentar la Ley. Razones por las cuales ME NIEGO A
INSCRIBIR LA PRESENTE Escritura Publica deRectificacion de medidas y
linderos en un contrato Compraventa y Compraventa, de conformidad al Art. 11
literal a) numeral 4 y 5 de la Ley del Registro de la Propiedad en vigencia. - Es
necesario recordar la obligacién juridica de todo Registrador de Ia
Propiedad, de cumplir con el mandato constitucional de ejercer
garantizando la seguridad juridica y el debido proceso dispuesto en nuestra
Carta Magna en su articulo 76, numeral 1, y articulo 82. Anotada en el
Repertorio General No. 5085.

l -
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é/ Manta, 07 de Julio del 2014
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
| Razén de Inscripcién |
Periodo: 2018 Ntimero de Inscripcifn: 227
Nitmero de Repertorio: 437

'EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid{eron} el (las) siguisnte(s) acto{s):

1.- Con fecha Quince de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de RECTIFICACION DE
MEDIDAS Y LINDEROS Y COMPRAVENTA POR MANDATO JUDICIAL, en €l Registro de COMPRA VENTA con
el nitmero de.inscripeién 227 celebrado entre

! Nro. Cédula Nombres y Apellidos Fapel que desermpeidia

140869 UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA. AUTORIDAD COMPETENTE

1302291172 ANCHUNDIA PILLIGUA ROSA MERCEDES COMPRADOR

1302194632 MERA ZAMBRANO CARLOS ANCELMO COMPRADOR

1303787855 CEDENO DELGADO JOSE GREGORIO VENDEDOR

1304035486 LUZARDO-CALDERON ELDA MARLENE VENDEDOR

Que se-refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

[ Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 2142101000 42498 RECTIFICACION DE MEDIDAS
Y ]:.'ENDEROS Y COMPRAVENTA

POR. MANDATO JUDICIAL

......................................................................................................

Libro : COMPRA VENTA

Acto: RECTIFICACION DE MEDIDAS ¥
LINDEROS Y COMPRAVENTA, POR,
MANDATQ JUDICIAL

Fecha: 15-ene/2018

Usuario: yoyi_cevallos

D GEOR MOREIRA ME
eglstrador e ia Proj eda

MANTA, lunes, 15 de enero de 2018

lunes, 15 de enero de 2018 Pagelofl



