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PROTOCOLIZACION 20171308002P00519
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE MARZO DEL 2017, (16:30)
OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 2

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
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I ICAMAAGARITE POR SUS PROPIOS DERECHCS CEDULA 1300393426
| OBSERVACICNES: > |
.
-
. NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA 3RIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
e i EXTRACTO
Escritura N*: [20777308002P00615 T

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE MARZO DEL 2017, (18:30)

OTORGANTES
OTORGADO POR
| P 3 Documento de No. Persona gue le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete Identidad \dentificacié Nacionalidad Calidad e
FLORES ANCHUNDIA LUIS POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
| Natural ALEJANDRO DERECHCS CEDULA 1300416813 NA TE
ANCHUNDIA SANCHEZ POR SUS PROPIOS CEDULA 1300382426 5EUATORIA %OMPARECIEN

Nalur@l 15 GiCA MARGARITA DERECHOS

A FAVOR DE

< Documento de
Tipo interviniente idents




ﬂ CONTRATO: i il 3

PROTOCOLIZACION 20171308002P00619
PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE MARZO DEL 2017, (18:30)
OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [DENTIDAD No. IDENTIFICACION
=
FL“ °E R;:D%C”“ND'A Luis POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300416813
ANCHUNDIA SANCHEZ
BELGICA MARGARITA POR SUS PROPICS DERECHOS CEDULA 1300383426
| OBSERVACIONES: / / - |
\
NOTARIO{A) PATRICIA DE RIONES
NOTARIA SEGUNO CANAL ANTA .
= N4, -
SRS NN )
S NG
o> S’* v .;1'
QL % oo
g o oa“ = "
D5 5 > > .
<2< == ¥
FEE 47
50% oo
0%* S0
B S8
AV 1v’ o ) Q‘
vy NS
4,.’*;, Voinwd 30,4

<

22
20
z2
&6

%o




NOTO2 DOS 00

NOTARIA
""._BLIC..-\
".r B . : £
a —= DIR: CALLES Y A
TELEFONO: 03
FACTURA NUMERO:001-002-000025330
CODIGO NUMERICO: 20171308002P00619
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “ROSITA” de propiedad de los sefiores LUIS
ATEJANDRO FLORES ANCHUNDIA )4 BELGICA MARGARITE
ANCHUNDIA SANCHEZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA.- -
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantds del mismo 2
] 8
: : -
nombre, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, ig =
iy 3
« o 3
noy dia Jueves velntitrés de marzo del dos mil §§=2
‘E 0

ica Segunda del Cantédn, comparecen el

seio:{LUIde:EU‘KﬁﬁﬁB_FLORES ANCHUNDL{ con nlmerc de

B0y - B i

Notaria p

ssscudacnnee

Abg. Patri

FPusBecn

A - - - - - 4
cedula uno tres cero cero cuatro uno s
guidn tres;

declaran ser

propios derech
"LOS PROPIETARIOS”.- Ademas los comg

declaran ser mayores de edad,




Fens { ana 3 33 14 , A : j i
Lcuatoriana, domiciliados en esta ciudad; en virtud

de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para

Civil de Identidad y Cedulacién vy proceder a
descargarlas para gque queden agregadas .a esta
es5Critura como habilitante, doy Fe.- Bien instruidos

T I T L

[{4]
H
m
9]
)
0
U
fu
V)
’.n
0
(s}
3
(s}
()
w
5
jo]
]
Q.
fu
n
Q
o
®
h
pa.
)
H
o
(&)
D
3
h
O
!
fu

endnza Briones

Notaria Publica Segunda
i
Q
| W
L
Q
O
t
(o]
H
S
i
(]
oo
e
()
e
rY
(9]
(@]
o
0
(1))
o
o
(o)
r
o
2
177}
-
3]
QO
0
’ 4
o)
V7]

crwr

Abq Patlriet

=1 =aA= A= radas ~ - ama - "
islada Y separadas, de que comparecen al
torgamiento de esta escritura sin coaccidn,

0}
é
«.'D
)
&)
fu
n
ct
8
0O
H
3]
o
<
0
H
(D
o
0
’_J.
fu
|
b
|.4‘

O
H
O
=)
®
7]}
fu
(@]
7}
®
(o
o
(9]
0
(=B
O
o]

me piden que sleve a escritura Piublica el texto de la
minuta que me entregan cuyo tenor literario es el

B

w
m
' 4
3
w
(1
4
ct
W)
e
o |
v

rvas
rvas

ilcas,

escrituras pub
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
“EDIFICIO ROSITA”, al tenor de 1las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -Comparecen,
otorgan y suscriben, el sefior LUIS F—.LﬁJP.NDRO FLORES

ANCHUNDIA, con numero de cédula uno tres cero cero




NOTO02 TRES 00 Vi = e JE Y
00 W MelR . .\
//q_\ \° 3:,_:( < ‘-; \

NOTARIA
PUBLICA

NOTARIA SEGIUNDA DEY
3 ICTA MENDOZA BRI

5 —  DIR.CALLES Y AVE

cuatro uno seis ocho uno guidn tres; y, 1

BELGICA MARGARITA ANCHUNDIA SANCHEZ, con numero de

(o}
Q.
0

cédula uno tres cero cero tres nueve tres cuatr oS

-

guion seis; quienes declaran ser casados entre si;
ambos por sus propios derechos y a quienes se les

“LOS PROPIETARIOS” .- SEGUNDA.:

FLORES ANCHEUNDIA )% BELGICA MARGARITA ANCHUNDIA
o T ——
SANCHEZ, son duefios y propietarios de los derechos y .
— * i85
= &
acciones sobre un inmueble ubicado actualmente en ;.g'g
‘D
; : o Rl
o la Calle doce S/N de la ciudad de Manta, adquirido :i’,g
: S
]
e 0

- Ec

'O
O
s
(9]
O
=]
o
s
f
fu
st
O
n
o]
[{}]
ry
w
(o]
(10
)
(o]
w
i
(1}
|
[\
t
{4
e 1]
O
B
[}
=
o
I
i
‘ge

of

1a Pablic

Liapgre

UIN, escriturz de Compraventa

Notari

LT T
LS

" Abg. Patri

Manta, en fecha nueve de

itrés de Agosto de mil novecientos setenta

1l mismo gue tiene catorce varas de




de terminacidén de comunidad hereditaria celebrada en

-
} ~ - B . —~ - o~y - - -
ebrero del dos mil quince & inscrita en el registro

del dos mil guince, el predio se transforma en cuerpo
C i A ————
cierto y determinado, dentro de dicho terreno se

endoze Briones
ublica Segunda

SEd e S s

niero JORGE ZAMBRANO CEDENO, Alczlde del GOBIERNO

l} He

a P

C

UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

1

Abg Patric
A

M Il Ly

mediante Resolucidn Administrativa No.001l-ALC-M-JOZC-
g

1l Régimen de

’_,_’__ x‘

Propiedad Horizontal del EDIFICIO “ROSITA” de

n
o
'-.A
(6]
e
(h
)
=
(17}
<
m
fu
0
B
Q
8)
i}
H
' 4
fu
1z
(1]
O
‘ _—y
fu
(3]
v
(T
(9]
B
'™
v
fn

propiedad de los sefiores LUIS ALEJANDRO FLORES

e e —

ANCHUNDIA y BELGICA MARGARITA ANCHUNDIA SANCHEZ, con

clave catastral No.1032615000, bien inmueble ubicado
—_— e

actualmente en la Calle doce entre las avenidas




NOTD2  CUATRO 0

NOTARIA
PUBLICA

“"ROSITA”, se acompafian en calidad

. » » ('k ' -

habilitantes para ser incorporados
L T S

correspondientes protocolos y

e S
HORIZONTAL. Con los antecedentes
Rl e
“ haberse cumplido fiel y cabalmen
exigidos por las disposiciones de lenanzas
Municipales respectivas, segun Resolucién ; @
- = . ’go
- G
Administrativa No.001-ALC-M-JOZC-2015, resuslve ;5'5
4 ‘3§
aproba la Declaratoria al Régimen de Propiedad :g‘ﬂ
. S
fp:

O

o
O
H
-
™~
O
3 " —
ot
u
i3
[N
M
'_.4
(@]
H
o]
P
O
@
H
4
(o))
D
o)
N
O
'O
F
(L
Q.
fu
2
2
1]
'-4
(7))
on
Ia Pap)
Ldsyyn

y BELGICA

(1
&
i
o
s
J
'T]
L—I
o)
m
(=
0
=)
=
O
&
=
-
=
N

it
v

LUIS AL

Senores

The——

. Patricia

aar
S -

Notar

ARGARITA ANCHUNDIZ SA

e e
ctual Régimen Juridico de 1 iedad Individuzal

|

SANCHEZ, teniendo a bien cambi

i

el a
del EDIFICIO “ROSITA”, por EI REGIMEN DE PROPIEDAD
ventas

HORIZONTAL, a fin de emprender las conjuntas

-~
de las alicuotas por el

sistemz antes mencionadce tode

de conformidad con la descripcidn del EDIFICIO
s : oy
“ROSITA”, vy las sspecificaciones particulares de cada

T ——— -
una de los departamentos, arsas comun

constan sn el documento denominado EDIFICIO “ROSIIA”,JZ:




instrumento queda

protocolizado el Reglamento Interno del EDIFICIO

“ROSITA”, que se encuentra . QUINTA:

Mediante este instrumentoc

o8 Planos gque se encuentran -

EDIFICIO “ROSITA”.- LAS DE ESTILO.-

Mendoza Briones
oblica Segunda

- Sy
H (o))
(= [}
4 =
m o
V)] 1 ot
[y (8}
5; (V)
it !
(1]
(0N
n
W
b ]
O
B
W
2
O
t
W
H
|
W
5
0
O
Hy
'
O
"
fu
L
rt
O
(9]
]
0]
I_l
fv
L]
-

(¢}

”

a0

it
b
1)
=
0]
=
[
i
(0]
8]
m
o
0]
s
}_;.
‘ 4
0
o
W)
H
[§1)
[
[A1)
G(J
[
[
Hh
[{)
0
|—f
[\
<
o
|._‘
’J
L
®
™~
@]
(D
}_A
.

p]
]
0]
i
=

1
()

Patrict
Notaria P
i
(

)
i
NE]
=]
=]
(SN ]
0O
Q
o
=
)
1
(B}
i
(9]
[ ]
' -
W]
’_A
w
|
'_-I
O
[e%)
[N
|
|_l
(38}
tr)
O
)
O
|
[1’
NE]
2
O
(I}
n
|
m

....“.I‘I....l.\

Abg.

gqueda elevada a escritura publica con todo el wvalor

legal, y que, los comparecientes aceptan en todas vy

cada unz de sus partes, para la celebracién de la

presente escritura se observaron los preceptos .y
-
requisitos previstos en la ley Notarizl; Yo




NOTD2 CINCO 00

NOTARIA
PUBLICA

A MENRXZA BRIONES %

(TR TR

A = ‘ \k\ \BG [

constancia que la sefiora BELGICA MARGAR

iesta no saber

ANCHUNDIA  SANCEEZ, man
huella digital

"

i solo estampa su

escribir, ni firmar,
del pulgar derecho, y a su ruego firma por ella, el

sefior FRANKLIN ENRIQUE LOOR MOREIRA, e

testigo; de igual manera manifiesta

MARGARITA ANCHUNDIAR SANCHEZ,

visual, y a su ruego comparece 1la
P m
. '8~
LOURDES DIAZ MORA, quien lese la presente escritura en; §g
. :.: c
. o o = 2
presencia de la sefiora notaria de principio a fin; y: g g
iSw
= _.avhe o
-~ | 30
r mi laig 5%

~
.
’_‘
tb
’ 4
Q.
fu
®
st
m
1)
[ oy
D
o
'._4
9]
)
(
(9]
w
H
M
(9]
,J
D
o]
ct
m
e} tn
| -~
'4.
[(}]
) 0
(¥ &
n
(=)
é- )
- -
Eﬁ

su contenido,

1a Py

Ldamhy .

quedando incorporada en ek

-

Patric

(R
o
|
Abg,
Natar

todo cuanto doy

(o}
[{1]

5

: o
{UNDIA

-~

LUIS ALEJANDRO FLORES ANCHUN

c.c.No. 30044658 1-3

-




—
<

SANCHE

IA

HUND

A MARGARITA ANC

—~

BELGI

N
1
pN
\o
S
B
¢ 7
1 Y,
B3
I )
= —
2z
g 5
M - '
N~ .

P b H o

opuntiag nIIqng puojon
PUOMG Mropusy vppLgDg By




No. 061-SM-S-PGL
Manta, Enero 14 de 2015

Sefior
Luis Alejandro Flores Anchundia

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 001-ALC-M-JOZC-2015,
de fecha 14 de Enero de 2015 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual

se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del

Edificio “ROSITA”, de

propiedad del sefior Luis Alejandro Flores Anchundia, ubicada en la Calle 12 entre las
avenidas 22 y 23 de la Parroquia y Cantén Manta, signado con clave catastral No.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001-ALC-M-JOZC-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “ROSITA”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El

sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercéran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.

. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

“eee,

ndoza Briones
Ca Segunde
Beesirepn

v e

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Abyg. Patrlc
Nataria Pob);
Lt

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

canton”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo vy el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargos;...

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracion, contratos administrativos y hechos

administrativos”.
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NOTD2 OCHO

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificationes se

deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
. Cantén Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse
al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
i unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin; b) Informe de Aprobacion de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cant6én Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademss autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendra (inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el
articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el
término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un
informe téenico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que
en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como

e ———
Pagina 2

Resolucidn No. 001-ALC-M-JOZC-2015/Propiedad Horizontal Edificio”ROSITA"

endoza Briones

Abg. Patricia M

Aoy - Sovedod

Nataria Publica Segunda

E] www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
£ @Municipio_Manta  [&] @MunicipioManta

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479




NOTO2 NUEVE

a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; vy,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
correcciones y se retome el trdmite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedar sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacién presentada  por el sefior Luis Alejandro Flores
Anchundia, dirigida a la Alcaldia de Manta, solicita la aprobacién de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ROSITA”, ubicada en la calle 12 entre

las avenidas 22 y 23 de la Parroquia y Cantén Manta. ¢ S g
-
Que, mediante Oficio No. 1051-DPUM-JOC, de fecha 20 de diciembre de 2014, E %
suscrito por el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa : § 3§ :
informe No. 250-MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sanchez, Técnico 'E o B
de la Direccién de Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo 15 = .
siguiente: \4 = 25
ﬁ o
1.- ANTECEDENTES: & D
2 S
:§z

Que, el sefior Luis Alejandro Flores Anchundia, es propietaria de un bien inmueble de
108,66m2 de superfice, ubicado en la calle 12 entre las avenidas 22 y 23 de la Parroquia
y Cantén Manta, con clave catastral No. 1032615000, conforme lo especifica la
Escritura autorizada el 09 de agosto de 1971 e inscrita el 23 de agosto de 1971; sobre el
cual se ha construido el edificio denominado “ROSITA”, conforme al documento anexo
relacionado al permiso de construccién con fecha mayo de 1979. El predio descrito
actualmente se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de

predios urbanos.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio se compone de un bloque general de tres plantas, albergando en planta baja
dos suites signados como SUITE PB-101, SUITE PB-102; en el primer piso alto
incorpora un departamento signado como Departamento PA-201; en el segundo piso alto
concentra una suite signado como SUITE PA-301, vinculado a una terraza comin. El
drea de portal, las escaleras de acceso hacia los departamentos que se encuentran en los

pisos superiores; y, terraza se convierten de uso comun.

Resolucién No. 001-ALC-M-JOZC-2015/Propiedad Horizontal Edificio "ROSITA” P4gina 3
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3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 108.66m2
* AREA TOTAL: 347,14m2
» AREA COMUN: 118,30m2
e AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 228,84m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccién los planos correspondientes del Edificio
“ROSITA”: conformado por un bloque general de tres plantas, albergando en planta
baja, dos suites signados como SUITE PB-101, SUITE PB-102; en el primer piso alto
incorpora un departamento signado como Departamento PA-201; en el segundo piso alto
concentra una suite signado como SUITE PA-301, vinculado a una terraza comun; y, por§ b
cumplir con todos los requisitos previstos en la Ordenanza y a la documentacién: §
requerida, el mencionado Edificio de propiedad del sefior Luis Alejandro Flores::g
Anchundia. ubicado en la Calle 12 entre las avenidas 22 y 23, Parroquia Manta, Cantén: §
Manta, con clave catastral No. 1032615000; puede ser declarado por este Gobierno: S

Municipal al Régimen de Propiedad Horizontal.

Segunda

"a
Bruondiy

1a Public
Ll -

Que, mediante memorando No. 001-DGJ-GVG-2015 de fecha 05 de enero de 2015,;:
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite;
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Luis Alejandro Flores: ™
Anchundia, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de I
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta’
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ROSITA”, por lo que
considero pertinente atender lo requerido por el sefior Luis Alejandro Flores Anchundia;
por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
Manta: ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién
administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ROSITA”, de
propiedad del sefior Luis Alejandro Flores Anchundia, ubicada en la Calle 12 entre las
avenidas 22 y 23 de la Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1032615000 y
la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo

quede debidar o= perfeccionado™.

Abg. Patricia
Notar

Pagina 4

Resolucidn No. 001-ALC-M-JOZC-2015/Propiedad Horizontal Edificio "ROSITA”

www.manta.gob.ec  BJ alcaldia@manta.gob.ec
" [T @wiunicipio_Manta {81 @MunicipioManta

W 4. ~amBdinicininklants ™ onika roam/MunicininMants

Direccion: Calle 3 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 / 2611 479




NOTO2 ONCE

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “ROSITA”,
de propiedad del sefior Luis Alejandro Flores Anchundia, ubicada en la Calle 12 entre
las avenidas 22 y 23 de la Parroquia y Cantén Manta, signado con clave catastral No.

1032615000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avalios y Catastros,
Gestién Financiero y Gestién Juridica, a fin de que se realice el tramite carrespondiente
para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva;
considerando los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto

' administrativo.
Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de enero del
afio dos mil quince.

24 Brlon@‘ '
Segunda

- Boundor

Feto

Notaria Publica
Loy

Abg. Patricia

e —
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP -

Ficha Registral-Bien Inm ueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a l2 Orden de Trabajo:RPM-17003826, certifico hasta el dia de hoy 22/02/2017 16:07:00, la Ficha Registral Niimero
48501

S INFORMACION REGISTRAL _

Codigo Catastral/Identif. Predial: X3COOOCOCCOCOOOOCKXXX Tipo de Predio. SOLAR

Fecha de Apertura: miércoles, 29 de ocrubre de 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal: — >
— =

LINDEROS REGISTRALES: = A s

- =

orr’esyon ee@un o °

Compraventa relacionada ¢on los derechos y acciones que a cada uno de ellos les toca y ¢ ¢ 1
solar ubicado en la Ciudad de Manta, el que tiene Catorce Varas de Frente, por Once varas de fand® yefos o™
S

siguientes linderos: POR EL FRENTE: Calle Padre Sclano. POR ATRAS: Propiedad de Dionisio Holgtin.

POR UN COSTADO: Solar de Manuel Mero, y POR EL OTRO LADO: Propiedad de Jorge Lucas. .,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCR_ITO;A_ LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE : s G
GRAVAMEN. B : ,E E
H 2
Libro Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial __ Folio Fi : _§ <
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS ¥ 245 23/ago./1971 302 02 OFE O &
ACCIONES R T I,
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 623 20/e0.2015 ! 1os ’é 2
iT -
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘E8
Registro de : COMPRA VENTA s 0
[1 /2 ]COMPRAVENTA -
Nuamero de Inscripcién: 245 Tomo:1 i

Inscrito el : lunes, 23 de agosto de 1971
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:

Folio Inicial 302
Folio Final:302

Nimero de Repertorio: 939
NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Noraria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de agosto de 1971 5
Fecha Resolucion:

1.- Observaciones:

Los Herederos de la Sra. Maria Angela Anchundia Holguin de Flores Témala. llamados: Victor Manuel Flores
Témala; por sus propios derechos; la Sra. Rosa Telesilda Flores Anchundia de Castro Holguin, Simén Gerénimo
Flores Anchundia; dofia Laura Angela Dioselina Flores Anchundia de Deigado Reyes, por sus propios derechos, el
primero como conyuge sobreviviente y los demas como hijos legitimos de la causante Sra. Maria Angela
Anchundia Holguin de Flores Témala, y a la vez como vendedores, dan en venta real y perpetua enajenacion 2
favor del coheredero Sr. LUIS ALEJANDRO FLORES ANCHUNDIA, Casado en su calidad de comprador,
derechos y acciones que-a cada uno de ellos les toca y corresponde en un solar ubicado en la Ciudad de Manta, el
que tiene Catorce Varas de Frente, por Once varas de fondo y los siguientes linderos: POR EL FRENTE: Calle
“Padre Solano”. POR ATRAS: Propiedad de Dionisio Holguin. POR UN COSTADO: Solar de Manuel Mero, y

POR EL OTRO LADO: Propiedad de Jorge Lucas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

x - - — - - e = = unicipal |
Caiiiad CidulwyRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudsd  =feacion Beawefir TUNCT Loy e |
CAUSANTE 300000000076177ANCHUNDIA HOLGUIN MARIA ANGELA  NO DEFINIDO MANTA {5.’ 5: Manta-EF |

(y
COMPRADOR 1300416813 FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO  CASADO(A) MANTA ! o = An1 1
VENDEDOR 200000000076446FLORES ANCHUNDIA LAURA ANGELA CASADO(A) MANTA i 2 2 r E Zu’ i |
DIOSELINA. [
Cartificatién lnpress por ‘Kicire.sattesd Ficha Registral:48501 mitreales, 22 de febrero de 2017 'ii’:‘é‘f""\“”,:::Q’;IIILB'.}'J'-&;’-?—' st ssRnaaeIth
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800000000076 | 78FLORES ANCHUNDIA ROSA TELESILDA  CASADX(A) MANTA
8000000000761 79FLORES ANCHUNDIA SIMON GERONIMO  SOLTERO(A) MANTA
800000000004309FLORES TOMALA VICTOR MANUEL VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viemes, 20 de febrero de 2015 Nimerode Inseripeién: 623 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 154! Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de febrero de 2013
Fecha Resolucién:

- Observaciones:
'ERMINACION DE COMUNIDAD
b \lidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
Cadula/RUC Nombres y/ Estado Civil Ciudad Direceion Domuciiio
PR’O!I]:" ARIO 1300416813 FLORES LUIS ALEJANDRC CASADO(A) MANTA
% P[ET-\ RIO 3000000000043 L SAN Z BELGICA CASADO(A) MANTA

Libro N Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA = 2

wvaryn

4
i

st
=4 Y

<<Tortal Inmnsecr >> 3

Los movimientos R

Cualquier enmendadura, alterd®ion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:07:00 del miércoles, 22 de febrero de 2017
A peficion de: FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO

K:laborado por :KLEIRE SALTOS I
1313163699

— T g R : "_': ‘\ —
> v
n N -

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera an traspaso de dominio o se
’&&\b u:l/ emitiera un gravamen.

& DR‘ GEj"GE MOREIRA MEND ZA El interesado debe comunicar cuaiquier sror en &ste
Firma del R rador Documento al Registrador de la Propiedad.
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DEL CANTON MANTA

N2 113224 W

LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de [mpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

ANCHUNDIA SANCHEZ BELGICA MARGARITA Y FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO
.

punccry

Sounsy

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

PG
3
20 MARZO 2017 '8
Manta. HE
VALIDO PARA LAS CLAVES: : 5
1032615000 CALLE 12 ANTES PADRE SOLANO MANTA
Manta, veinte de marzo deldos mil diecisiet e
\?N 44 ‘.
i G NS j
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CATORCE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS B
No. Cemﬁcacimr:?@ﬁi" .

m <
ZSPECIE VALORADA é

CERTIFICADO DE AVALUO 3~ Serece wom

No. Electronico: 47757

Fecha: 9 de marzo de 2017
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Camslro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que. :

El Predio de la Clave: 1-03-26-15-000
Ubicado en: CALLE 12 ANTES PADRE SOLANO MANTA

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 109,00 M2
Perteneciente a: . 5
Documento Idenndad Prop:etarw :
z3003934"6 - Bm.ux('" /U%RWJRI"«! Al ‘v/"H’ 'NDIA SA VCHEZ :
"00416813 .'.L’S«l ’4 VD’?O OR_.S 4'\/f“F’WDl4 :
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE: :
TERRENO: 16350,00
CONSTRUCCION: 55693,55 &
72043,55
Son: SETENTA Y DOS MIL CUARENTA Y TRES DOLARES CON CINCUENTA Y CLNCO:
CENTAVOS .

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el yalor. 57 de sue tual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor de'/.Shefo. sanciopsda 2l 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Lav.gae ige pgia 3lBienio 2016 — 2017

Impraso por: MARIS REVES 09/03/2017 11:36:2!

oza Briones
CeoTgundog

ol

15

. Patricia M
Loy . Brurdes

Abg
Naotari
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALN
DEL CANTON MANTA =
v :‘:"‘".
m
e
N2 084294 U0 15
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediBBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y COSNTRUCCION
pertenecienté¥CHUNDIA SANCHEZBELGICA MARGARITA Y FLORES ANCHUNDIALUIS ALEJANDRO
ubicada  CALLE 12 ANTES PADRE SOLANO MANTA i
. =8
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la canndagg ‘2
de $72043.55 SETENTA Y DOS MIL CUARENTA Y TRES DOLARES 55/100 i 23
‘N
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE — CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL : j‘%@
! B
=3
‘g3
$ S8
) To
W
iz
ELABORADO! DANIEL SALDARRIAGA 5§
20 DE MARZO DEL 2017
Manta,
/
IN
77 f <z ‘J“\S
Director Financiero Municipal
;
. __J
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:  RJC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y
kb rescano e Souvencis

~-\nnz1»¢_~_:_L : 5 : S ]

( DATOS DEL CONTRIBUYENTE m A - : DATOS DEL PREDIO
FLORES ANCHUNDIR LUTS ALEJANDT

CL/R.UC. CLAVE CATASTRAL
NOMBRES: CALLE 12 S/N AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOGIAL: DIRECCION PREDIO:
(\_DIRECCION: p,
( __ REGISPROTEPAGO | [ vaior  DESCRIPCION - | VALOR. 00\
Y PAGH: VERONICA CUENCA VINCES
Saka 20/03/2017 15:36:23

FECHA DE PAGO:

uA_‘T"\(_/ HASTA

b ¥ 0 ot s e O Vo

Abg. Patricia
Notaria PO

ORIGINAL: CLIENSE
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁzﬁ:;%dog%mt;ﬁ;

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

05
\0. o= 2 2
S e ° 3
- )
e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1304590662

Nombres del ciudadano: LOOR MOREIRA FRANKLIN ENRIQUE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

2 Instruccién: SUPERIOR g g
. sg g
Profesién: DIPLM.S.EDU.UNIV.COM i g gg
. I
Estado Civil: CASADO N 08
-
Cényuge: GALARZA MENDOZA ESPERANZA ANNABELL : ‘-S 25
‘L.
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 1989 a? g
fsﬁz

Nombres del padre: LOOR ZAMBRANQ JESUS RENEE
Nombres de la madre: MOREIRA MEJIA DOMITILA

Fecha de expediciéon: 27 DE OCTUBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 23 DE MARZO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 170-014-95948 by L o%s

l\ 8 L N ph, “
(| r B "YL,/ Reason: Firma
| ,;ﬁ_—.;__' 1~~~ location: Ecuador
, Ing, Jorge Troya Fuertes

170-014-35 948 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Dacumento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 valldacién desde la fecha de amision. Cumplido ef plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
y =X, @ - |

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero lnico de identificacion: 1300416813
Nombres del ciudadano: FLORES ANCHUNDIA LUIS ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

r e ~ Fecha de nacimiento: 27 DE JULIO DE 1937

Liait :I,z.’t_l ! "1 Nacionalidad: ECUATORIANA

T sexo: HOMBRE "
: = _g
: O
Instruccion: INICIAL :E g
il |
)
Profesion: ALBANIL 3 g
: B0 3
i B\Y
Estado Civil: CASADO : %3
i T
Cényuge: ANCHUNDIA BELGICA ' E ‘g
‘s S
Fecha de Matrimonio: : 5,2

Nombres del padre: FLORES VICTOR
Nombres de la madre: ANCHUNDIA MARIA

Fecha de expediciéon: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 23 DE MARZO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-014-95816

o | Lo )
T i B
il .w FES

1HEY I Ing. Jorge Troya Fuertes

e Director General del Regisiro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado slectrénicamente

&

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde Ia facha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR identicaciony,Geduliciom. .

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1300393426
Nombres del ciudadano: ANCHUNDIA SANCHEZ BELGICA MARGARITA
Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1937

Nacionalidad: ECUATORIANA -
i8q
Sexo: MUJER : i 2 2
is 3
- ‘g 28
Instruccién: BASICA N SH
S EF
Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS @% .
Tk
Estado Civil: CASADO ‘¥ g
(& S
Conyuge: FLORES LUIS : 5, g

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: ANCHUNDIA MANUEL
Nombres de la madre: SANCHEZ IDALINDA

Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 23 DE MARZO DE 2017
Emisor: RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

L Vziniaz deg noc:da I A

N° de certificado: 178-014-95893 z : WALOG TROWOFUBRTES
AL W l? Date: 2017.03.2513:54:29 ECT
W Reason: Firma S nica
;‘v;'r:-v T <~ Locatiom: Ecuador
F Ing. Jorge Troya Fuertes

8-014-95893 Director Generai del Reglstro Civil; Identificacion y Cadulacion

Documenlo firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 valldacidn desde a fecha de emision. Cumplido el plazo o nimera de verificaciones sollcite un nuevo cerificado.
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i REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1304776485
Nombres del ciudadano: DIAZ MORA HIPATIA LOURDES

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

.. . 7 Fechade nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1966
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Edificio “ROSITA”

Calle 12 entre Avenidas 22y 23
Parroquia Manta - Canton Manta
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esté constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el
edificio, perteneciendo €sta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comiin de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo
también drea comtin, para efectos del presente estudio, se lo considerard como drea
de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccién y el
drea comiin del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Gnicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes,
como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta
las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su local o
departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcién de area comun que le corresponde a cada local, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e Elterreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los espacios
destinados a circulacion.

Estudio de Propiedad Horizontal
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e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

e La estructura o elementos resistentes del edificio.

e las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes
no medianeras de servicios generales.

e Losductos de instalaciones y pozos de luz.

e las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de

emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidn de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demads partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes

exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para efectos
de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes
al area neta del departamento o local y las cuotas de drea comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de
Venta; el primero de acuerdo al avaltio catastral vigente y el segundo o precio real, que
se usara para efectos de la promocidn y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ATECEDENTES.

El sefor LUIS ALEJANDRO FLORES ANCHUNDIA desea incorporar al
Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio “ROSITA”, para lo cual, proponen
el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los Reglamentos
determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propédsito de su
aprobacién definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta el Edificio “ROSITA” se encuentra libre de gravamen
y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; posee la Clave Catastral

Estudio de Propiedad Horizontal
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No. 1032615000, se ubica en la Calle 12 entre las Avenidas 22 y 23 de la parroquia
y cantén Manta, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por el Frente / Norte:

Por Atras / Sur:

14 varas (11,76m) — Calle “Padre Solano” (Calle 12).

14 varas (11,76m) — Propiedad de Dionisio Holguin

Por un Costado (lzquierdo) / Oeste: 11 varas (9,24m) — Solar de Manuel Mero

Por el Otro Lado (Derecho) / Este: 11 varas (9,24m) — Propiedad de Jorge Lucas

Area total:

108,66m?2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El edificio se compone de un bloque general que desarrolla tres niveles o plantas;
albergando en la Planta Baja dos suites signadas como SUITE PB-101 y SUITE
PB-102; en la Primera Planta Alta se encuentra un departamento signado como
DEPARTAMENTO PA-201 y en la Segunda Planta Alta una suite signada como

SUITE PA-301.

El 4rea de soportal existente en planta baja que separa al edificio de la Calle 12 al
igual que las escaleras que permiten el acceso hacia los niveles superiores, asi como
también la terraza que se encuentra en la segunda planta alta se convierten de uso

comun.

El Edificio “ROSITA” presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura:

Paredes:

Pisos:

Instalaciones eléctricas:
Instalaciones sanitarias:
Ventanas:

Entrepisos:

Cubierta:

Escaleras:

Puertas:

Hormigén Armado

Ladrillo y / o blogue enlucido recubiertas con pintura de caucho
Ceramica

Empotradas

Empotradas

Aluminio y vidrio

Losa de Hormigén Armado

Metal - Zinc

Hormigén Armado

Madera

Estudio de Propiedad Horizontal
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
AMBIENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- SUITE PB-101.

Conformada por los espacios de sala-comedor-cocina, dormitorio y bafio; corresponde a una suite
ubicada en la planta baja; se accede a ella desde el 4rea comin de soportal intermedio a la Calle
12 existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento PA-201 y con el drea comtin de escaleras

Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

Por el Norte: Lindera con el drea comtin de soportal intermedio a la Calle 12 en 6,76m
Por el Sur: Lindera con propiedad de Dionisio Holguin en 2,80m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,64m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 4,01m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,55m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,05 y lindera en sus cinco extensiones con
la suite PB-102.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1,60m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,30m y lindera en sus dos extensiones con el drea comun de escalera: desde
este punto gira hacia el Sur en 5,54m y lindera con propiedad de Manuel Mero.

Area total: 36,37m2.

3.2.- SUITE PB-102.

Conformada por los espacios de sala-comedor, cocina, dormitorio, lavanderia y bafio; corresponde
a una suite ubicada en la planta baja; se accede a ella desde el drea comtin de soportal intermedio
a la Calle 12 existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento PA-201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

Por el Norte: Lindera con el drea comun de soportal intermedio a |la Calle 12 en 3,70m
Por el Sur: Lindera con propiedad de Dionisio Holguin en 8,96m

Por el Este: Lindera con propiedad de Jorge Lucas en 7,14m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,64m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 4,01m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,55m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,05 y lindera en sus cinco
extensiones con la suite PB-101.

Area total: 45,52m2.
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3.3.- DEPARTAMENTO PA-201

Conformado por los espacios de sala con salida a un balcon, comedor, cocina, sala estar, tres
dormitorios y bafo; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la primera planta alta;
se accede a él desde el area comun de escalera existente para este nivel; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la suite PA-301 y con el area comun de escalera y terraza del nivel superior.

Por abajo: Lindera con las suites PB-101 y PB-102, con vacio hacia el drea comun de soportal y
acera del nivel anterior.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Calle 12 en 11,76m
Por el Sur: Lindera con vacio hacia la propiedad de Dionisio Holguin en 10,46m
Por el Este: Lindera con vacio hacia propiedad de Jorge Lucas y acera en 10,14m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,60m y lindera con vacio hacia
propiedad de Manuel Mero; desde este punto gira hacia el Este en 1,30m; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,54 y lindera en sus dos extensiones con el area comun de escalera.

Area total: 110,74m2.

3.4.- SUITE PA-301

Conformada por los espacios de sala-comedor-cocina, dormitorio con salida a balcén y bafo;
corresponde a3 una suite ubicada en la segunda planta alta; se accede a ella desde el area comun
de terraza existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma suite

Por abajo: Lindera con el Departamento PA-201y con el drea comun de escalera del nivel anterior.
Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Calle 12 en 4,05m

Por el Sur: Lindera con el area comun de escalera en 4,05m

Por el Este: Lindera con el area comun de terraza en 8,94m

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia propiedad de Manuel Mero en 8,94m

Area total: 36,21m2.
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

EDIFICIO "ROSITA"
AREA | AREA | AREA
FLANTAS NETA | COMUN | TOTAL
PLANTA BAJA (SUITE PB-101 y SUITE PB-102) 81,89 26,77 108,66
Ira. PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO PA-201). 110,74 8,50 119,24
2da. PLANTA ALTA (SUITE PA-301). 36,21 83,03 119,24
TOTALES 228,84 118,30 347,14

4.2.- AREAS GENERALES.

4.3.- TERRENO: 108,66 m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 228,84 m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 118,30 m2
4.6.- AREA TOTAL: 347,14 m2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE

TERRENO.
EDIFICIO "ROSITA"
AMBIENTE O AREA |ALICUOTA| AREADE | AREA | AREA
DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
SUITE PB-101 = 36,37 0,1589 17,27 18,80 55,17
SUITE PB-102 - 45,52 0,1989 21,61 23,53 69,05
DEPARTAMENTO PA-201 110,74 0,4839 52,58 57,25 167,99
SUITE PA-301 - 36,21 0,1582 17,19 18,72 54,93
TOTAL GENERAL 228.84 1,0000 108,66 118,30| 347,14
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RECLAMENTO INTEDNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “ROSITA” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por
consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “ROSITA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en
la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “ROSITA” se encuentra ubicado en la Calle 12 entre las Avenidas 22 y23
de la parroquia y cantén Manta, posee la Clave Catastral No. 10326150000 y estd
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas
y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general que desarrolla tres niveles o plantas; albergando en la
Planta Baja dos suites signadas como SUITE PB-101 y SUITE PB-102; en la Primera Planta
Alta se encuentra un departamento signado como DEPARTAMENTO PA-201 y en la
Segunda Planta Alta una suite signada como SUITE PA-301.

El drea de soportal existente en planta baja que separa al edificio de la Calle 12 al igual
que las escaleras que permiten el acceso hacia los niveles superiores, asi como también

la terraza que se encuentra en la segunda planta alta se convierten de uso comdun.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las
plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del
edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

Estudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, la terraza de
la tercera planta alta, etc., son bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.
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Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa
de algun copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

f)

g)

h)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
y reglamentaria.

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticiony, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

Permitir al administrador la inspeccidn de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario.
Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dfas, quedara encargada de la custodia de
las llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a
sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de
los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.
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j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

copropietarios de los mismos.
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada
en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes
del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso
de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion
laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

AMBIENTE O AREA | ALICUOTA
DEPARTAMENTO NETA %
M2
SUITE PB-101 36,37 15,89
SUITE PB-102 45,52 19.89
DEPARTAMENTO PA-201 110,74 48,40
SUITE PA-301 36,21 15,82
TOTAL GENERAL 228,84 100,00
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

e Moadificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

* Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
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e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

e |nstalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

* Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

e Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.

e Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algln tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios
o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha puerta
el numero identificatorio del departamento, el mismo que sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador del edificio.

e |nstalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que esta sometido el edificio.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del
local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado
o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal
de las personas.

e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
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Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas;
se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad,
por lasindemnizaciones a que hubiere lugary podrd ordenar incluso la suspension
de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado
original, esta accion sera autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién
judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al
edificio y podra ser destituido por la asamblea.
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Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacidn sélo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se toma tal resolucién.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-propietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd investida
de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracién del edificio asi
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en

contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal
o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando
fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serad hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios.
En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no procedieron a convocar
a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse
y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum
en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada para una
segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
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sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara
con cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se
tratara de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
qudérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, seglin lo prescrito en este

reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que
se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcién a
su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificaciéon de la
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estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la
asamblea. Los votos en blanco se sumarén a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactaran en la misma

sesion

para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a)

b)

c)
d

9)

h)

)]

k)

)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracion de este ultimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservaciéon de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en
los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director
y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios
para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn
vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio “ROSITA™







Edificio “ROSITA”

Calle 12 entre Avenidas 22 y 23
Parroquia Manta - Canton Manta
Luis Alejandro Flores Anchundia

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL. SECRETARIO y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos serdan desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “ROSITA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones
de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ROSITA”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
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b)

<)

d)

e)

g)
h)

i)

i)

0)

P)

mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de
Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre
la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afo préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el Edificio “ROSITA”, asi como de los planos arquitectdnicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales
formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su Unico responsable.
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos bienes exclusivos y demas datos.
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q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a
entidades publicas y privadas;
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio
y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar .al directorio. y/e,
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Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo com(in de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto
de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
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