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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-215

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUT()NOI"JO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”.

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sehala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
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Que el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion ptblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton’.

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

Que el Art. 54 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales”.
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el Art. 55 del Cdédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo  Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de oifras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el caniton;...”

el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agole con su cumplimiento y de forma direcia. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u ofro espacio publico directamente o a un espacio condominial
coneclado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, deparfamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de Jos demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio ptblico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)"

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujelarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura ptiblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
lratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, seguin sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comin: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuolas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; Yy, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaliios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberéan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2021-175 de fecha 04 de octubre de
2021, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, la siguiente atribucién: “a) mediante
la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: I
Declaratoria de Propiedad Horizontal, ll. Urbanizaciones, lll. Restructuracion de
lotes; y, b) Suscribir las aclas de entrega recepcion de obras, areas verdes,
comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable
para el efecto”.
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mediante Certificado de Solvencia No.3213, de fecha 18 de octubre del 2021,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1), se evidencia que de fecha 28 de diciembre del 2007 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 09 de junio del 2008, se realizé en la Notaria Publica
Primera del Cantén Manta, la compraventa de un inmueble ubicado en La Floreana,
Calle 2da, Manzana C, Lote 18, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con clave
catastral , 2-14-34-19-000, con un area total de 300 m2, entre los sefiores Joffre
Tomas Pinto Plaza y Vicenta Cecilia Mendoza Cederio (Vendedores); y, Sr.Degni
Rodolfo Chinga Cevallos, Sra. Herminia Letis Vinces Mendoza (Compradores).

mediante comunicacién dirigida al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 21 de
octubre del 2021, suscrita por los sefiores Degni Rodolfo Chinga Cevallos y
Herminia Letis Vinces Mendoza, indican lo siguiente:

“.. Ordene al Deparlamento municipal que corresponda para la
aprobacion de la propiedad horizontal... (...)".

mediante memorando MTA-DACP-MEM-101120211757, de fecha 10 de

noviembre de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltios,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion presentada por los
seflores Degni Rodolfo Chinga Cevallos y Herminia Letis Vinces Mendoza,
concluye en lo siguiente:

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio
“CHINGA VINCES”, y por cumplir con lo previsio en la Seccion 61°.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
cantén Manta,puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal...”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-181120211038, de fecha 18 de noviembre
del 2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: * Segtin
informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-101120211 757, de
fecha 10 de noviembre de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora
de Avalios, Catastro y Permisos Municipales, se indica que, al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “CHINGA VINCES”, y por
cumplir con lo previsto en la Seccién 61%.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal ariiculos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.Por tanto, acogiendo el informe de la Direccién de Avaltjos,
Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal el Edificio “CHINGA VINCES®”, de propiedad de los sefiores
Degni Rodoifo Chinga Cevallos y Herminia Letis Vinces Mendoza, el cual se
constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en La Floreana , Calle 2da, Manzana C, Lote
18, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con clave catastral, 2-14-34-1 9-000, con un
area total de 300 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
Avaliios, Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde al sefior
Cooardinador que, en su calidad de delegado de la méaxima autoridad administrativa
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del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2021-175,
de fecha 04 de octubre de 2021, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado
en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canitén Manta...(...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“CHINGA VINCES”, de propiedad de los sefiores Degni Rodolfo Chinga Cevallos y
Herminia Letis Vinces Mendoza, el cual se constituye especificamente en un Conjunto
de Vivienda (Departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en La Floreana
, Calle 2da, Manzana C, Lote 18, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con clave catastral ,
2-14-34-19-000, con un érea total de 300 m2, segin el informe técnico realizado por la
Direccion de Avalios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de
la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallios, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Canton Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los dieciocho dias del mes de noviembre del
afo dos mil veintiuno.

COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se
encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta superficie a
los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del d&rea de constitucidn del edificio,
incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad
comiin de los copropietarios en todos los pisos del edificio,
exceptuando el terreno que siendo también drea comun, para efectos
del presente estudio, se lo considerara como drea de terreno
simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Fs la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales
comerciales y/o departamentos; y debe ser igual, a la diferencia
entre el drea de construccidn y el drea comin del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios,
el local udnicamente, y copropietario de las partes anexas Yy
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagites, red eléctrica, telefdnica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de
piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALTICUOTA.

Corresponde al numero de cuatro decimales que representa la parte
del todo del edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de
todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6. - CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidn de drea comiin que le corresponde a cada
local, para efectos de tributacidn y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

e FEl terreno en el que se encuentra implantado el edificio con
inclusidén de los espacios destinados a circulacidn.

e ILos accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.




e

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, gue
separan bienes exclusivos de bienes comunes o gque delimitan al
edificio con el exterior, v las paredes no medianeras de servicios
generales.

e [o0s5 ductos de instalaciones y pozos de luz.
e Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

e Los sistemas de «conduccidn y controles eléctricos, el
transformador, generador de emergencia y el tablero de medidores
de los departamentos o locales.

e La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidn
de agua potable.

e Todo el sistema de agua potable del edificio.
Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

¢ Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el
cardcter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o
departamento para efectos de tributacidn y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el gque se encuentran incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamento o local y las
cuotas de drea comuin y terrenc que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
Comercial Municipal y el de Venta; el primero de acuerdo al avaliio
catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para
efectos de la promocidn y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los sefores VINCES MENDOZA HERMINIA LETIS y CHINGA CEVALLOS DEGNL
RODOLFO desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el
EDIFICIO “CHINGA VINCES”, para lo cunal, proponen el siguiente
estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los
Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones

pertinentes, con tal propdsito de su aprobacidn definitiva.

2.2, - UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantade el EDIFICIO “CHINGA VINCES”

actualmente no registra ningin Gravamen, posee la Clave Catastral
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No. 2-14-34-19-000 no poseyendo deuda alguna ante la Municipalidad,
se encuentra ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta,
actualmente ILa Floreana, Parroguia Los Esteros, Cantdn Manta,
conforme lo especifica la escritura de Compraventa inscrita el 09 de

junio de 2008, describiendo las siguientes medidas y linderos:

Norte: 12,00m — Calle publica

Sur: 12,00m - Propiedad de los mismos cdnyuges vendedores, actualmente
propiedad particular.

Este: 25,00m - Terreno de Narcisa Mendoza Cedefio de Alava

Oeste: 25,00m - Propiedad de Teresita Mendoza Cedeflo de Vera

Area total: 300,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria al EDIFICIO “CHINGA VINCES” incorpora un
blogue general conformado por Planta Baja N=+0.18, ler. Piso Alto
N=+3.18 y 2do. Piso Alto N=+6.18, concentrando en cada una de ellas
departamentos distribuidos como a continuacidn se detalla:

PLANTA BAJA N=+0,18:
e DEPARTAMENTO 101
e AREA COMUN

ler. PISO ALTO N=+3.18:
e DEPARTAMENTO 201
e AREA COMUN

2do. PISO ALTO N=+6.18:
¢ DEPARTAMENTO 301
e AREA COMUN

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:

Estructura: Hormigdn Armado

Paredes: Ladrillo y/o blogue enilucido
recubiertas con pintura de caucho

Pisos: Cerdmica y/o porcelanato

Instalaciones eléctricas:
Instalaciones sanitarias:
Ventanas:

Entrepisos:

Cubierta:

Escaleras:

Puertas:

Empotradas

Empotradas

Aluminio y vidrio

Losa de Hormigdn Armado
Metalica

Hormigdn Armado

Madera
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
DEPARTAMENTOS .

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (111,1%9m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio 1
con bafo privado, dormitorio 2 y dormitorio 3 que comparten un bafio
general, hall y dormitorio 4 con bafio privado; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede al
mismo frontal y posteriormente a través del area comun general que
rodea al edificio; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201 y menor parte con
cubierta colocada para el dormitorio 4 del departamento 101.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el drea comin general que rodea al edificio
en 7,97m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
4,00m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,54m y lindera en sus
dos extensiones con el drea comin general que rodea al edificio;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,97m y lindera con propiedad
particular.

Por el Este: Lindera con el drea comiin general que rodea al edificio
en 11,6%m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Teresita Mendoza Cedefio de
Vera en 16,23m

Area total: 111,19m2.

3.2.- DEPARTAMENTO 201 (101,84m2).
Conformado por los ambientes de sala con salida a un balcdn, comedor,
cocina, dormitorio 1 con baflo privado, dormitorio 2 que se relaciona
con un bafio general exterior y dormitorio 3 con bafio privado;
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en el primer piso
alto; se accede al mismo a través de la escalera de uso comun
desarrollada para el edificio; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por avwviba: Lindera con el departamento 301

Por abajo: Lindera con el departamento 101 y en menor parte con vacio
hacia el drea comin general que rodea al edificio en planta baja.
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en
1,17m; desde este punto gira en linea recta inclinada con rumbo Nor-
Oeste en una longitud de 0,30m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 2,00m; desde este punto gira en linea recta inclinada con rumbo
Sur-Oeste en una longitud de 0,30m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,79m; desde este punto gira en linea recta inclinada con
rumbo Nor-Oeste en una longitud de 0,30m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 3,46m y lindera en todas sus siete extensiones con vacio
hacia la cubierta colocada frontalmente sobre el drea comun general
que rodea al edificio en planta baja.

Por el Sur: Lindera en una parte con vacio hacia el drea comin
general que rodea al edificio en planta baja y en otra parte con
vacio hacia la cubierta colocada para el dormitorio 4 del
departamento 101 de planta baja en 8,0Zm.




Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en
0,78m v lindera con vacio hacia el drea comun general que rodea al
edificio en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,05m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,90m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,05m y lindera en sus tres extensiones con
la escalera de uso comin desarrollada para el edificio; desde este
punto gira hacia el Sur en 6,89m y lindera con vacio hacia el drea
comin general que rodea al edificio en planta baja.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Teresita Mendoza Cedeflo de
Vera en 12,79m

Area total: 101,84m2.

3.3.~- DEPARTAMENTO 301 (127,37m2).

Conformade por los ambientes de sala, comedor, cocina, baflo general,
dormitorio 1 con salida a un balcdn, dormitorios 2 y 3} corresponde
a un departamento unifamiliar ubicado en el segundo pisc alto; se
accede al mismo a través de la escalera particular anexada para el
mismo departamento y que arranca en el drea comin del primer piso
alto; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arviba: Lindera con cubierta colocada para el mismo departamento.
Por abajo: Lindera con el departamento 201, con vacio hacia la
escalera de uso comiin desarrollada para el edificio, con vacio hacia
el drea comin general que rodea al edificio en planta baja y con
vacio hacia la cubierta colocada para el dormitorio 4 del
departamento 101 de planta baja.

Por el Noxte: ILindera con vacio hacia la cubierta colocada
frontalmente sobre el drea comin general que rodea al edificio en
planta baja en 9,17m

Por el Sur: Lindera en una parte con vacio hacia el drea comun
general que rodea al edificio en planta baja y en otra parte con
vacic hacia la cubierta colocada para el deormitorio 4 del
departamento 101 de planta baja en 9,17m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia el drea comiin general gue rodea
al edificio en planta baja en 13,8%9m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Teresita Mendoza Cedefio de
Vera en 13,89m

Area total: 127,37m2.
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4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO "CHINGA VINCES"
SR AREA NETA | AREA COMUN | AREA TOTAL
m2 m2 m2
PLANTA BAJA N=+0.18:
111,19 188, 81 300, 00
DEPARTAMENTO 101
ler. PISO ALTO N=+3.18:
101, 84 5,88 107 e
DEPARTAMENTO 201
2do. PISO ALTO N=+6.18:
1213 0,00 127,37
DEPARTAMENTO 301
TOTALES 340,40 194,69 535.09
4.2.- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRERC: 300, 00m2
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 194,69m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE: 340,40m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: 535,09m2.
EDIFICIO "CHINGA VINCES"
AREA AREA DE AREA AREA
AMBIENTE NETA ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2
DEPARTAMENTO 101 /111,19 o0,3266] 97,98] 63,59| 174,78
DEPARTAMENTO 201 /101,84 0, 2892 88,76 b8, 25| 166,04
DEPARTAMENTO 301 L1270, 37 0, 37421 112,26 72,851 200,22
TOTAL GENERAL 240 40! 1 0000 104 691535 09O
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El1 FEdificio “CHINGA VINCES” estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacién, uso vy reparacion.

Art. 2.- E! Edificio “CHINGA VINCES” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los gue
pertenecen singular y exclusivamente a cada propletario como
los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno,

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art, 3.- El Edificio “CHINGA VINCES” se encuentra ubicado en
la Parroguia Targui del Cantodn Manta, actualmente La Floreana,
Parroguia Los Esteros, Cantdn Manta, conforme lo especifica la
escritura de Compraventa inscrita el 09 de junio de 2008, posee
la Clave Catastral No. 2-14-34-19-000 y estd sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un blogque general conformado por Planta Baja
N=+0.18, ler. Piso Alto N=+3.18 ¥ 2do. Piso Alto N=16.18,
concentrando en cada una de ellas departamentos distribuidos
como a continuacidn se detalla:

PLANTA BAJA N=+0.18:
e DEPARTAMENTO 101
o AREA COMUN

ler. PISO ALTO N=+3.18:
o DEPARTAMENTO 201
o AREA COMUN

2do. PISO ALTO N=+6.18:
e DEPARTAMENTO 301
® AREA COMUN
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Art, 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el
reglamento lIinterno de propiedad horizontal, se fijan los
linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo, distribucion de
las plantas en que estd dividido, los departamentos gque
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del edificio.
Los planos en referencia forman parte complementaria del
presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como
tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas
superiores, son bienes de dominio exclusive singular e
indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las gue separan un departamento de otro
de distinto duefio, las que separan un departamento de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de
los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio
con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando 1a
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluoyen las puertas qgue comunican con Jlos ductos de
instalaciones vya que éstas son bienes comunes. El1 acceso de
ghtrddsa 4 la parte aglia del edificio, los pasillos, etc. Son
bienes comunes y su utilizacidén serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera
cubrir por su cpentd los gastos de agdministracicn,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.~ REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario
que la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds
de no comprometerlas, cuenten con lIa autorizacidn de 1os
copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en
la gue se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.
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Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos l1os
elementos y partes del edificio gue no tienen cardcter de
bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen
cde copropiedad, no son susceptibles de apropliacidn individual
ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y depenciente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.~ El arrendatario, usufructuario
o acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,
excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 10.~ GASTOS DE ADMINISTRACION. - hos gastos de
acdministracidn, reparacién, conservacion, reposicidén y/o
mejora de Jlos bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios seqguin las cuotas ' establecidas en este
reglamento.

S5e exceptiuan los gastos de reparacidén o reemplazo gue se
originen en los actos de culpa de algin copropietario o
usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de
dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con lIa
persona gue use su propiedad exclusiva, con relacidén a 1os
bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.- Son
derechos v obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes
exclusivos, usar y disponer en ellos en 1a forma y con las
limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del
edificio en la proporcién que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios
y ejercer su derecho de expresidén, de voto, de peticion y,
en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que
la ley vy este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;
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d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gue
norman el régimen de propiedad horizontal y las de este
reglamento, obedecer las resoluciones de 1la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en
casc de dafios en sus instalacicnes, gquejas de copropietarios
¥, en fin cudndo éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario
por mds de dos dias, gquedard encargada de la custodia de las
Ilaves de su oficina a fin de gue actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualguler instalacidn u otros casos
de emergencia;

g) Introducir cldusula aespecial en los contratos de
enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento 0 anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual el adguiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento v a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente Ilos gastos y exXpensas
ordinarias v extraordinarias necesarias para la
administracidn, conservacidn, prima de seguros del edificio
v mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. FEstas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de
Jlos cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea
de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccidn o dafio parcial del edificio; estas cuotas serdn
pagadas dentro del plazo gque sefale la misma asamblea;

j) EI derecho de acceso y uso del interior de los departamentos
es exclusivo de los copropietarios cde los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, Ia
misma qgue serd <depositada en bolsas de pldsticos
herméticamente cerradas.

Art., 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y
obligaciones gue, en razdn del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada copropietario respecto de 1os bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece 1o que cada local representa
porcentualmente con relacicdn al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto
anual, el mismo gue podrd ser revisado por clircunstancias




supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomardn como
indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones
gue alteren 1a economia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la
asamblea de copropietarios.

EDIFICIO "CHINGA VINCES"

AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 111,19 32,568
DEPARTAMENTO 201 101,84 29;92
DEPARTAMENTCO 301 1275 37 3T 42

TOTAL GENERAL 340,40 100,00

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y
en general a todas las personas gue ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del edificio:

e Dahar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a
titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

e Modificar 1las distribucicones de 1la tabigqueria, de 1a
mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn
escrita vy eXxpresa de la Asamblea General de Co-
propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabigqueria de ductos es linalterable.

o Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demds.

® Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de
aguel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranguilidad de los
copropietarios, o la seguridad del edificio.

e Tnstalar maguinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.
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Almacenar substancias explosivas, tdéxicas, insalubres o
contaminantes tanto en los bienes exclusivos como en los
comunes;

Tocar musica o causar rulido a niveles que trasciendan del
dmbito de Ila oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de
la asamblea, ocasionen algun tipo de molestias, dafios o
perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales,

Utilizar los wvestibulos, corredores y escaleras del
edificio como lugares de almacenamiento, de reunidn o de

trah o)
L i e

FPintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en
los vidrios de 1los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas qgue
comunican los departamentos «con 1los espacios de
circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constard en dicha puerta el nimero
identificando el departamento, el mismo gue serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del
edificio.

Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los
bienes comunes del edificio, salvo con autorizacidn de la
asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarics a las leyes, reglamentos Yy
disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
gue esta sometido el edificio,

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas
¥ en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edi ficlo.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones
destinadas para este efecto. En todo caso la basura serd
depositada en bolsas de pldastico.

Dar alojamiento a personas gue sufran enfermedad infecta
contagiosa, o© de cardcter psicopdtico gque Iimpliguen
peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualguier persona gue use
o goce el local o departamento por otro titulo legal, serd
solidariamente responsable con s5us trabajadores
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con
el titular del local o departamento, en caso de qgue
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y
el presente reglamento interno.
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e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para
el almacenamiento privado o colectivo, ni para reuniones,
o cualguier otro propésito ajeno al trdnsito normal de
las personas.

e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes
exclusivos, deberdn comunicar en la debida oportunidad
mediante nota escrita dirigida al administrador, en la
gue ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de
este reglamento.

¢ Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de
estetica, de las fachadas; se podrd reparar o reemplagar,
con cortinas de la misma calidad y color,

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccidén a las
disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacicén se determinan:

e Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda
instancia, por parte del administrador.

¢ Tmposicion de multa de hasta un SMV.

e TLos que infringieren las disposiciones de este reglamento,
serdn demandados por el administrador en juicio verbal
sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar
incluse 1a suspensicon de los actos y chras prohibidas,
asi como la reposicion de las cosas a su estado original,
esta accidén serd autorizada por la asamblea general.

e Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se
encuentren en mora por dos o mds meses en las cuoctas de
mantenimientce sin perjuicio de la accidén Judicial
correspondiente.

e Jos gque no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutive, gquien
deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en gue se produzca la
mora, pagaderos desde la fecha en gque dichas cuotas se
hicieron exigibles. FEl pago de intereses no excluird el




de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
sanciones. y acciones legales que debe ejecutar el

administrador deberdn ser previamente conocidas y

auntorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropietarios.

* Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios
morosos en los medios de comunicacidn acostumbracdos por
la administracidn.

Art. 15.- El1 administrador deberd actuar inmediatamente después
de ronocida cualguler &dcoicn e infraceidn o falta cometida
por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o© por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
bienes o al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez
competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la
asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o &
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo serd ejecutade bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo gue el
juez ordene la suspensidn. Dicha impugnacidn sélo podrd
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o
a la notificacion gue hiciere al copropietario sino hubiere
asistido a la reunidn en que se tomé tal resolucidn.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organcs de 18 administracidn del edificie: ILa
Asamblea de Co-propietarios, EI Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- [a asamblea de
copropietarios estd investida de la mdxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacidén vy
administracion del edificio asi como las relaciones de los
conduefilos, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a
falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de

'S
ol

e oy =
NG
Qw%

'Sog muﬂ“c __-"'

el
AyaLO0® "o

Ny

e




S

designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador vy
del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd
sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias
se realizaran una vez por afo calendario y dentro de los tres
primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para
sesiones Ordinarias no Extraordinarias, sSerd hecha por el
Director o el Administrador, sea segin el caso, a la iniciativa
previa propia a peticioén de uno de los miembros del directorio,
0 de copropietarios que representen por lo menos 30% del total
de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o
el Administrador segin sea el caso, no procedieron a convocar
a Asamblea General conforme al inciso anterior, o
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo
el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn de
ocho dias por lo menos, a la fecha en gue deba celebrarse la
asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en gque se llevara a efecto. En caso
de que no hubiere gudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia de que la reunion se efectuara con cualguier
que fuere el nimero de copropietarios gque asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del
dia establecido para la primera.

Art. 22,- ASAMBLEA UNIVERSAL.- ILa asamblea podrd reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran
todo ldos copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- E]l qudrum para las sesiones de la asamblea
estard Iintegrado por la concurrencia de copropietarios que
representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho qudérum a la hora fijada para que se instale
la asamblea, ésta podrda instalarse legalmente y tomar
resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera gque sea el nilimero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicunotas correspondientes, con
excepcidn de aguellos casos en que se necesite otro guorum




para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, seqgiin lo
prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios  pueden
participar en la asamblea con todos los derechos, en forma
personal, o por medio de representantes. La representacidn se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los gue se adjuntardn al acta de la
respectiva sesidn.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario guien
tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa y
equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea
cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacidn
otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn
por simple mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo
los casos en gque la ley yv/o este reglamento exijan mavores
porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios
para aprobar cualgquier reforma al Reglamento Interno las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidn de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de
edificacidn, vcambios arquitectdnicos a 1la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y
rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn
a la mavoria numérica.

Art., 29.- LAS ACTAS.- L[Las actas de las sesiones se aprobardn
¥ redactardn en la misma sesion para gue surtan efecto
inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas
originales se 1levaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art., 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- 50n atribuciones y deberes
de la asamblea general:
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9)

h)

)

k)

)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al
administrador del edificio y fijar la remuneracidn de
este ultimo,

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que
fueren necesarias.

Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las
expensas necesarias para la administracidn y conservacidn
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con 1o
estipulada  en el Art. 28. El administrador harad
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

Imponer cuotas eXtraordinarias cuando haya necesidad,
para la buena administracidn, conservacidén o reparacidn
de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para gque realicen obras de
modificacién o aumentos de los bienes comunes y en sus
locales cuando haya comprobado gque son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente
el Administrador.

Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo
estime conveniente y, de manera especial cuando éste
termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de
propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento internc, a peticidon del administrador, en 1os
casos gue sean de su competencia.

Conocer y resolver cualguier asunto qgue esté determinado
en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en
las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y gque sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisicnes del administrador
cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, 1Ia
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracidn.
Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y
aprobadas en la misma reunion, a fin de gue surtan efecto
inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del
Secretario, guienes podrdn delegar a una comisidn de dos
copropietarios para gque redacte el acta, en cuyo caso las
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resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la
celebracion de la reunidn.

CAPITULO 8.

DEL SECRETARIO Y DEL

i itk 4 ==L

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINIS
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- FEl directorio estard integrado por
el JDirector, dos yocailes principales y gug regpectivos
suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por 1a
asamblea de copropietarios, durardn un afo en sus funciones y
podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se reguiere
ser copropietario del edificio. Los cargos serdn desemperados
en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes
en orden de designhacidn. Cuando faltare un vocal principal o
los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes,

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la
representacion legal, Jjudicial vy extrajudicial de los
copropietarics, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del FEdificio “CHINGA VINCES”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de
copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en
caso de falta o impedimento de éste hasta gue la asamblea
general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones qgue se establezcan en las
disposiciones legales reglamentarias v en la asamblea, asi
como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el
Director en las funciones de éste y velar por el cumplimiento
de las disposiciones emanadas pPOr la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- EI administrador del edificio
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afio
Yy podrad ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se reguliere ser copropietario del
edificio, pero si gue sea mayor de edad.,




Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de
los copropietarios del Edificio “CHINGA VINCES”, solo o junto
con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen
de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la ley ¥y
reglamentos, entendiéndose gue tendrd las facultades, para
las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo
y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias
para la buena conservacidn de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracidén, de conformidad con el
presupuesto aprobado y en casos de excepcidn, con la
antorizacion del Director.

Presentar a consideracidn de la asamblea, con la periodicidad
gue ésta le sefale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacidon e Informes sobre la
administracidn a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las
cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias gque ‘acuerde la asamblea
vy, en caso de mora de mds de treinta dias desde la fecha en
gue fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los lintereses moratorios y Jlas
costas procesales.

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del edificio a costa del copropietario o usuario
causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la Imposicidn de las multas previstas en
este reglamento, cuyo producto ingresard a los fondos
comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adguisicion o arrendamiento de
bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacidn, reparacidén y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a Jlos empleados y obreros necesarios para la
administracidén, conservacién y limpieza de los bienes
comunes y sefalar la remuneracidn de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por l1a
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos
anuales.
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k)

1)

m)

n)

o)

p)

D)

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo presentar ademds, el presupuesto para el
ano proéxiimo.

Conservar en orden los titulos del edifician, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos
gue tengan relacidn con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de
compraventa del terreno sobre el cual estd construido el
Edificio WCHINGA  VINCES”, asi  comeo de los planos
arquitectdénicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los cuales formardn la documentacicn
oficial del edificio. Toda esta documentacidn oficial deberd
entregaria mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes,
abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
snutorizacion del director, én los vagovs de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
e] fondo rotativo para adguisiciones peguefias, cumplir con
el pago de las deudas comunes y, en general, administrar
prolija y eficientemente la gestidn econdmica, como su Unico
responsable.

Llevar con sujecidén a los principios de la técnica contable,
la contabilidad de la administracicon del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos ¥y
usnarios del edificio, con lindicacidén de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del
directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos
o sugerencias de 1los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento,
guardiania y demds trabajacores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma
periddica, continuna y sistemdtica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas
de la asamblea general.

Cumplir con todas las demds obligaciones gque como mandatario
sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracidn y suscripcién de cualguier contrato, el

x)
»

administrador deberd contar previamente con la aprobacion
del director.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
cardcter comiin a entidades piiblicas y privadas;

Ejercer los demds deberes y atribuciones gque le asignen la
ley y los reglamentos.
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El1 secretario sera
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio.
Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con
las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar
los documentos de contabilidad y de administracidn en cualquier
instante e informar  al directorio v/0 asamblea de
coproplietarios y presentar anualmente un intforme sobre .la
gestidén econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun
de acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento
General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formard con el
5% de recargo sobre los gastos comunes y se Ilncrementara con
el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes
de dominio comun.

Art., 41. Los casos no previstos en este reglamento y que no
pueden ser resueltos de conformidad con la lev v reglamento o=

propiedad horizontal por no encontrarse est;pulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucidn adoptada por mds del 75% de
los asistentes.
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Manta 21 de octubre del 2021

SENOR ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Ab. Agustin Intriago Quijano:

Presente:

Senor alcalde YO, Degni Rodolfo Chinga Cevallos y sefiora, Herminia Letis Vinces
Mendoza, propietarios de una “VIVIENDA DE DOS PLANTAS”, ubicado en la
Parroquia Tarqui del canton Manta actualmente LA FLOREANA CALLE 2DA MZ -C
LT # 18, solicitamos sefior alcalde la Aprobacion de la declaratoria del Régimen de
Propiedad Horizontal, de nuestra vivienda.

Y que usted ordene al Departamento municipal que corresponda para la aprobacion de la
propiedad horizontal, luego de presentar todos los documentos que nos han solicitado, se
apruebe la propiedad horizontal que estamos planteando, dentro de este tramite
autorizamos al abogado en libre ejercicio profesional Freddy Johnny Plua, para que nos
represente en todos los tramites legales a realizarse.

Adjuntamos los siguientes documentos

1.- Solicitud dirigida al Alcalde

2 - Informe de aprobacion de planos

a). - Estudio de mecanica de suelos

b). — Calculo estructural del edificio.

3.- Seis copias del Estudio de Propiedad horizontal del edificio “CHINGA VINCES”
4.- Certificado de solvencia emitido por el registrador de la Propiedad del canton Manta.
5.- Comprobante de pagos de predios urbanos.

6.- Copias de cedulas de los propietarios y copia simple de credencial de abogado.

Las nouﬁcacmnes las recibiremos en el correo electronico de mi abogado
‘ _ o al teléfono celular 0939126038

Por la atencion que se preste a esta solicitud le quedamos agradecidos.

9

Herﬁgiﬁia Letis Vinces Mendoza
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M A A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
Ay : ELCAMBIOD : = DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

3213

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026011
Certifico hasta el dia 2021-10-18:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastralindentif.Predial: 2143419000 Tipo de Pradio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 09 junio 2008 Parroquia: TARQUI
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: LA FLOREANA
LINDEROS REGISTRALES: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui del Canton Manta, actualmente La Floreana) del Canton Manta.,

Circunscrito dentro de los siguientes linderos.

Norte: Calle Publica con doce metros de frente.

Sur: Propiedad de los mismos conyuges vendedores con igual longitud.

Este: Con terreno de Narcisa Mendoza Cedenio de Alava con veinlicinco melros de largo

Oeste: Propiedad de Teresita Mendoza Cedefio de Vera con igual longitud de veinticinco metros. Con una Superficie tofal de Trescientos melros
cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto Numera y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1512 lunes, 09 junio 2008 20916 20923

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/1]) COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 09 junio 2008 Namero de Inscripcion : 1512 Folio Inicial: 20916
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2905 Folio Final : 20923
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 diciembre 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de Terreno ubicado en la Parroguia Tarqui.(actualmente La Floreana). Con una Superficie total de TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR VINCES MENbOZA HERMINIA LETIS CASADO(A} MANTA
COMPRADOR CHINGA CEVALLOS DEGN] RODOLFQ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA CEDEND VICENTA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PINTO PLAZA JOFFRE TOMAS CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: NiOmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Jos inicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracidn o madificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-10-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : PLUA FREDDY JHONNY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026011 certifico hasta el dia 2021-10-18, |a Ficha Registral Namero: 3213.
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Calculos estructunales
Presupticstos de obras Construcciones de Obras Civiles
Cilenlos de naves industrial

Dircccion y ejecucion de Obras civiles.

MEMORIA TECNICA

1. ANTECEDENTES.
A pedido del propietario SR. DEGNI R. CHINGA CEVALLOS Y SRA HERMINIA L. VINCES

MENDOZA, se realiza El cdlculo estructural para ¢l proyecto “VIVIENDA DE DOS PLANTAS
“el cual serd una edificacion que contard de una planta baja, la estructura serd de hormigén
armado, con cubierta de losa inaccesible.

Esta memoria descriptiva retine los criterios y 1a metodologia, que sirvieron de base para el
andlisis de las acciones de las cargas y solicitaciones que actuaran sobre la edificacién y de
los diferentes elementos estructurales que lo integraran.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL.
El proyecto arquitectonico especifica un sistema estructural espacial de porticos  de Hormigon

Armado como se especifica en los planos estructurales.

El disefio del hormigén sera de ’c=210Kg/em2, E=217370.65Kg/cm2, w=2.4028T/m3
Coeficiente de poison p=0.2

La armadura del refuerzo serd varilla milimetrada con un esfuerzo de fluencia de 4200K g/cm?2.
E=2100000kg/cm2, w=7850t/m3, coeficiente de poison p=0.3

Las columnas y vigas son de hormigon armado como se indica en los planos, las cuales se

encuentran arriostradas inferiormente por riostras.

La cimentacion recomendada en el estudio de suelos es superficial por lo tanto se uso zapatas

corridas en ambas direcciones.
La capacidad admisible de acuerdo a estudios de suclos se consideré de qa=12,00 T/m2.

Para los contrapisos Se recomienda colocar malla electro soldada, y bajo estos elementos se
colocarin material mejorado que seréd hidratado y compactando por capa pequeiias no mayor

a 20cm usando un compactador manual.

3. MARCO TEORICO PARA EL ESTUDIO.

Direccion: Teléfono: 2385340 Cel 0999254808
Manta Cdla. Palmar Mz. E-6 V-1
Correo: neilldelgado@live.com
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Para la realizacion del presente calculo, se a dispuesto de la siguiente informacion.
1) Planos Arquitectonicos de la geometria de la edificacion
2) Estudio de mecénica de suelos.
3)Asignacion de datos de entrada.
a) Material a utilizar a cada elemento de la estructura.
b) Calculo, distribucion y andlisis de carga de la estructura.
c) Modelacién y andlisis estructural con un software de cilculo Etabs 2016.
3.1 MODELO ESTRUCTURAL.
Se plantea para este proyecto un sistema estructural de porticos especiales
sismos resistentes, de hormigén armado con vigas descolgadas, que contiene
los elementos estructurales principales de hormigén armado, cuyos elementos
presentan secciones agrietadas asf:

Columnas el 80%

Vigas el 50%

Este aspecto es muy importante porque representa de forma mas justa una
estructura real, ya que las vigas se empiezan a fisurar bajo la accién del peso
propio de la estructura apenas se realiza el desencofrado y las columnas de
igual manera sufren el mismo efecto, pero en menor porcentaje.

Se modelo en las llamadas zonas rigidas que se presentan en las uniones de
vigas y columnas para tomar en consideracion el aporte de rigidez que brindan
estas zonas especiales de los edificios de hormigén armado y también para
obtener como resultados de salida acciones en las caras de los elementos vigas
y columnas.

En el grafico siguiente se puede observar el modelo estructural utilizado para
obtener las solicitaciones en cada uno de los elementos, estudiar las
deformaciones y las reacciones en los apoyos para los diferentes estados y
combinaciones de carga.

Este modelo permitira disenar cada uno de los diferentes elementos
estructurales, considerando la combinacion de carga critica, es decir la que
producen los maximos esfuerzos de traccién y compresién.

Los apoyos del edificio se modelaron como empotrados, considerando la
rigidez de la zapata.

En el modelo estructural se aplicé la accién dinamica de un sismo, en funcion
de un espectro de respuesta para un suelo tipo D.

3.2 NORMAS Y CODIGOS DE DISENO.
NEC-SE-HM(ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO)
NEC-SE-CG(CARGAS NO SISMICAS)

NEC-SE-DS(PELIGRO SISMICO-DISENO SISMORESISTENTE)

Direccidm: Teléfono: 2385340 Cel 0999254808
Manta Cdla. Palmar Mz, E-6 V-1
Cormreo: neilldelpadod five com
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NEC-SE-CM{GEOTECNIA Y CIMENTACIONES)

REQUISITOS DE REGLAMENTO PARA CONCRETO ESTRUCTURAL ACI318514

Construcciones de Obras Civiles

'MODELO ESTRUCTURAL

4. ANALISIS DE CARGA.

Para el anlisis de carga se estudiaron cuatro estados de carga estdticos basicos:

Peso propio, carga muerta, carga viva y carga pseudo estatica de sismo.

5.0 PESO PROPIO DE LA ESTRUCTURA

El peso propio de la estructura es calculado por el mismo programa, por medio de las
longitudes, las propiedades geométricas y del material asignado a la estructura.

5.1 CARGA PERMANENTE DE LA ESTRUCTURA.

Para el andlisis y disefio estructural se han considerado las siguientes solicitaciones, los
pesos de instalaciones eléctricas y tumbados de gypsum.

CARGA MUERTA ASUMIDA =320Kg/m?2

Direccion: Teléfono: 2385340 Cel 0999254808

Manta Cdla. Paimar Mz, E-6 V-1
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5.1.2 CARGA VIVA,

Conforme a la norma NEC-2015 Tabla 4.2 Residencias 2.0KN/m2, se ha considerado una carga viva
de. =250Kg/m2

6.0 EFECTO DEL SISMO.
De acucrdo a la NEC-15 los coeficientes sismicos necesario para calcular el cortante basal,
Los periodos fundamentales
T1=0.264scg
T2=0.256scg
NEC nos sugiere T= 0.281 seg

wuwmuwﬂn ‘ I¥E]
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|
{ 632 CORTANTE BASAL DE DISERO ]

En el modelo de tres dimensiones, se considera gue todos sus miembros tienen un
comportamiento lineal elastico.

La cubierta se considera diafragma rigido que se desplazan en las dos direcciones, de
sus dimensiones mayores.
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10. CONCLUSIONES:
Como podemos observar la estructura cumple con los andlisis estaticos y dindmicos, el resultado de este

caleulo serd reflejado en los planos estructurales anexados a este informe.

Cabe mencionar gue cualguier cambio que se realizara en Ia etapa de construccion del proyecto, se
me deberi de informar, para poder estodiar y analizar los cambios que se propusieran, y poder dar
una solucién apropiada del mismo.

Ing. Neill Deigado Macias.

Reg. Profesional CICE 01-13-1408

Senecit 1016-02-298766
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