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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el &rea total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo
esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios en
todo el edificio, exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del presente
estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales, departamentos y debe ser
igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area comuin del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos y copropietario
de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red
eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento.
lguaimente le pertenece a! copropietario, la mitad del espesor de las paredes medianeras de su
departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Ndmero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, carrespondiente a cada local la

sumatoria de todas estas debera ser igual a Ja unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de area comin que le corresponde a cada departamento, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios destinados a
circulacion.

b} Los accesos, retiros.

c) Laestructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de medidores de las
viviendas,

h) El sistema de dotacion de agua potable.

i} Todo el sistema de agua potable del condominio.

j)  Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan e! caracter de bie

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le comesponde a cada departamento para ef
copropiedad.
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Por el Este: lindera con area comun portal en 3,65m. T

Por el Qeste: liidera Departamento 101, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,45m.,* es,q‘e este M'i
punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m., desde ) :
gira hacia el Este en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m.

Por el Sur: lindera con familia Rupertty en 5,70m.

Por el Norte: lindera con area comtn en 5,70m.

Area: 22,14m2

3.1.2.- DEPARTAMENTO 101

Por arriba: lindera con drea comdn escalera y Departamento 201 en 70,87m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 70,87m2

Por el Este: lindera con Local 101 y drea comun, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,45m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,85m.

Por el Oeste: lindera con Angel Meza en 6,30m.

Por el Sur: lindera con familia Rupertty en 12,25m.

Por el Norte: lindera con Arturo France en 10,95m.

Area: 70,87m2

3.2.- PRIMER PISO ALTO (Nivel +2,88)

3.2.1.- DEPARTAMENTO 201
g Consta de los ambientes: Sala, Comedor, Cocina, dos Habitaciones, dos Bafios y Bodega, se
circunsctibe con las medidas y linderos siguientes:
Por arriba: lindera con Departamento 301 en 62,64m2
Por abajo: lindera con Departamento 101 en 62,64m2
Por el Este: lindera con area comin y Departamento 202, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
4,80m., dasde este punto glra hacia el Este en 1,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m.
Por el Oeste lindera con vacic hacia propiedad de Angel Meza en 6,30m.
Por el Sur: lindera con vacio hacia propiedad de familia Rupertty en 9,95m.
Por el Norte: lindera vacio hacia propiedad de Arturo Franco en 10,90m.
Area; 62,64m2

3.2.2.- DEPARTAMENTO 202

Consta de los ambientes: Sala, Comedor, Cocina, una Habitaci¢n, un Bano y Bodega, se circunscribe con
las medidas y linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 302 en 55,70m2

Por abajo: findera con Local 101 y &rea comun en 55,70m2

Por el Este: lindera con vacio hacia avenida 15 en 6,30m.

Por el Qeste: lindera con drea comin y Departamento 201, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
4,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m.
Por el Sur: lindera con vaclo hacia propiedad de familia Rupertty en 8,50m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia propiedad de Arturo Franco en 9,85m.

Area: 55,70m2

A i Me@f‘?rz’ones
feviuria Fublica Sedunda

3.3.- SEGUNDO PISO ALTO (Nivel +5,58)

3.3.1.- DEPARTAMENTQ 301
Consta de los ambientes: Sala, Comedor, Cocina, dos Habitaciones, un Bano, se circunscribe con las
medidas y linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 401 en 60,41m2
Por abajo: lindera con Departamente 201 en 60,41m2
Por el Este: lindera con area comdn, partiendo desde el Suf f
gira hacia el Oeste en 0, 15m desde este punto gira hacia e

O\ desde este punto
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

CAPITULO 4

Art, 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condomlnlo en la proporcion que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley y este reglamento
lz asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y tas de este reglamento, abedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desempeniar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedard encargada—d custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actie en caso de incendid, accidentes, rugtura de cualguier instalacion u
otros casos de emergencia;

a) Introducir clausula especial en los conkétos de enajenamiento, limitgcion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. qugelebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de lo cual el adquiriente o pSuario se somete expresamente alf presente regtamento y a las
resoluciones generales tomadas por [a asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamentg los gastos y expensas ordinarias y/extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion,\prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que e establezcan de acuerdo con el Cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de'tes cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra
el interés maximo comercial convenciohal legal sin perjuicio de ja accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare. Ja asambleade copropletanos especiaimente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial déhedificig/ Estas cuotas seran pagadas dentro del
plazo que sefiale la misma asamblea;

j)  Elderecho de acceso y uso del interior de la casaes e

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efegto, la misma
plasticos hermeticamente cerradas.

& los coprapietarios de los mismos;

Tepositada en bolsas de

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario resgecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que eétablece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al edificio.
Estos gastos estaran contemplados en el fespectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias supervenientes esarias y cuyo reajuste se hara al aumenio de costos
generalizados para lo cual se tomafan como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la econorpfa nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento
salarial por efectos de reforpés en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios

LOCAL 101
DEPARTAMENTO 101
DEPARTAMENTO 201
DEPARTAMENTO 202
DEPARTAMENTO 301
DEPARTAMENTO 302
DEPARTAMENTO 401
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

CAPITULO5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes del
condominio.

b} Modificar fas distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

c¢) Hacer uso abusivo de su casa contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso
de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usaros con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la franquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

g) Tocar milsica o causar ruido a nivetes que trasciendar-detampbito del departamento.

h) Introducir y mantener animales doméstico;gye/juicio de la 4samblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demag«Opropietarios o biengs comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del ’Condommlo como lugares de almacenamlento
de reunién ¢ de trabajo.

j)  Pintar o colocar letreros, signos Avisos 0 anuncios en los vidrips de las casas del condominio, en
los vestibulos, corredores, egéaleras, en las puertas que cogfiunican las casas con los espacios
de circulacion; vy, en generdl, en los bienes comunes del bndominio, Unicamente constara en
dicha puerta el nimero identificatorio de la casa, el mi que sera de caracteres uniformes
instalados por et administfador del condominio.

k) Instalar antenas de radiojtelevision o cable sobre los
autorizacion de la asamblea de copropietarios.

) Realizar actos contrarios\a las leyes, regla
copropietarios o que sean in emgi’flbles con
sometido el condominio:,

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas S|mll\ré
las ventanas o hienes comunes, ni sacudir/po
contra las paredes exteriores del edificio.

n) Poner basura en ningdin lugar fuera de/as instalacion
caso la basura sera depositada en bolsés de plastico.

o) Dar alojamiento a personas que syfran enfermedades Mfectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud deyJos demas copropietarios.

p) El propietario, arrendatario o cualquler persona que use 0 goc el local o departamento por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajagdores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con &l titular del local o departamenfo, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamentd,interno.

g) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenaryjento privado o colectivo, ni
para reuniones, o cualguier otro propésito ajeno al transito normal de fgs personas.

r) Los Copropletanos que arnenden sus respectlvos bienes excluswos eberan comunicar en la

lenes comunes del condominio, salvo con

ntos y disposiciones de la asamblea de
régimen de propiedad herizontal a que esta

as ventanas y en general, colocar cosa alguna en
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando

destinadas para este efecto. En todo

reglamento.
s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunt
reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad

adlas; se podra

- las ?’aﬁa
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES
Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal
0 de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢) Llos que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién sera autorizada
por la asamblea general.

d)} Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

e} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias ¢ extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrader del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional pemitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el ad;ntiezﬁt’ra‘g_qor deberén ser previamente conocidas y

autorizadas por el director de fa asamblea propiete%gs\iala gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cuaiquiera de éstos, por iz-eSambiea general de copr gi\etarios.

f} Publicar periodicamente la ndpifia de copropietarios morosos el los medios de comunicacion
acostumbrados por la admjriStracién.

4 responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
estituido por la asamblea

comprobada, el administradaor
sus bienes o al condominio y podra

ompetente de esta ciudad, los acuerdos o
los reglamentos © a las ordenanzas sobre

\\
Art. 16.- Cualquier copropietario podréa impugnar aritesun jue
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley,
la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo seré ejecuta baJB"ta responsabllldad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordege [a suspensiép. Dicha impugnacion solo podra
efercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acgerdo o a la notificasién que hiciere al copropietario
y no hubiere asistido a la reunion en que se tomo talfesolucion.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION c
Art. 17.- Son érganos de la administracidn defcondominio: La Asamblea de Copropietarios, E| Directorio
y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIEFARIOS La asamblea de copropietarios esta inv %ﬁla de la
méaxima autoridad administrativa y compone de los copropietarios o de sus represertantes o
mandatarios; regula la conservaciéf y administracion del edificio, asi como las relaciones de los
conduefios, aunque no concuiran ada asamblea o voten en contra,

Art. 19.- La asamblea E;ta%ﬂresidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. ligatoria la asistencia del administrador y del secretario. th' ““Bﬁff\}\

< I 3
Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordina g,vfxtra%imaﬁ@ fEQQ
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aﬁo calendario y dentro de IggSJrgs prirpe: ;_- mesés: dé

determmados en |a convocatoria.

Pag. 11
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
seré hecha por el Director o el Administrador, sea segun el ¢aso, a la iniciativa previa propia a peticion de
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segin sea el ¢aso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderad convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de |a hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren. No podra
modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aguellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segln lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva
sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concuirir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda a la casa. Para ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias,
asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edif cacion,
cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendapashie ot

reveer decisiones de la asamblea, Los votos en blanco se sumaran a la mayoria nufrés

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asi
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del adm
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del condominio y fijar la
remuneracion de este (timo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
c) Nombrar un comisaric y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y

hara protocolizar e inscribir las reformas p Ue surtan efectos legales. |

f) Imponer cuotas extraordinarias cuamtio haya necesidad, para la ,buena administracion,
conservacion o reparacion de los biénes comunes. i

g) Autorizar a los copropietarios péra que realicen obras de modificacion g aumentos de los bienes
comunes y en sus localgs cuando haya comprobado que son ngCesarias en beneficio del

edificio.
h) Aprobar yio modific? | presupuesto anual que presente el Adminigtrador.

conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este re alie}
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con-oEstipulado en el Agt. 28. Et administrador

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estifhe conveniente y, de manera
especial cuando ésfe termine su periodo.

j)  Sancionar a los cof ropietarios que infringieren la ley de pro
el presente reglameqto intemo, a peticion del administ?

fedad horizontal, su reglamento, o
r, en los casos que sean de su

competencia.
k) Conocer y resolver cualg
su reglamento, en |as ordenan
interes general para los copropieta
[) Revocar y reformar las decisiones del inistra
ordenanzas, a [os reglamentos, o no resulgell?e
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conyeni
Administracion.

en |a ley de propiedad horizontal, en
esente regltamento interno, y que sea de

asunto que esté determina
municipales y en el
del edfficio.
[ r cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
nvenientes para los intereses del edificio.

te, la fiscalizacidn de las cuentas y caja de la

Las actas de las asambleas generales seran sédactadas y aprobadas en la misma reunian, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comisién de dos copropietarios parafjue redacte el acta, en cuyo\gaso las resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata a la celebragion de la reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIQ/DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETAR|O Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - Fl directorio estara integrado por el director, dos Wocales principales y sus
respectivos suplentes y por el gdministrador quien har4 las funciones de secretario, s

Art. 32.- Los miembros gél directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un
afio en sus funciones y pgdran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director;vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos
a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del edificio GOMEZ
PENAFIEL.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o imp
hasta que a asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales re
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
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EDIFICIO GOMEZ PENAFIEL

Art.

35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y

velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - Ef administrador del edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del candominio, pero si que sea mayor de edad.

Art.

a)

b}

f)

g}
h)

j

k)

0)

37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios dei edificio GOMEZ
PENAFIEL, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen a! régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose
que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el ma Pcerc')"y' eficacia;arbitrando oportunamente

las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que

fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion,de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion deldirector.
Presentar a consideracion la asamblea, con la periodicidad que égta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de preSupuesto, estados de situacion e informes gobre la administracion a su
cargo con el informe delomisario.
ocho primeros dias de cada mes, las cuotas grdinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, coprarlas conjuntamente con los intereses moraférias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipuladoe en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas'extraordinarias que acuerde la asamblea y/en caso de mora de mas de treinta
dias desde la fecha eh que fueron acordadas, cobrarlas judiciglfnente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratgrios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los
copropietario o usuario calgante o responsable de éstos
Solicitar al juez la imposiciorirde las multas previstas el este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su carde,
Celebrar los contratos de adqui
administracion, conservacion, repar
montos sefalados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros nedesdrios para la administracidn, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remupetagidn de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asambl aygene | y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea4obre el ejefsicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,
el presupuesto para el afio proxi
Conservar en orden [os titulogAel edificio, poderes, ¢
documentos que tengan rejation con el edificio.
Conservar copia certificadla de la escritura plblica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio @OMEZ PENAFIEL, asi como de los &anos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generdles y otros documentos, todos los cuales formaréan la documentacion oficial del
edificio. Toda esta’documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancari
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispe
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir ¢
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion e
unico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de |

edificio.

ienes comunes del edificio a costa del

icion o arrendapdiento de bienss y servicios necesarios para la
ion y mejopa de los bienes comunes del condominio, hasta los

probantes de ingresos y egresos y todos los
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