m A FIRMES CON M A ' DIRECCION REGISTRO
, ELCAMBIO A | DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripcion: 21
Niimero de Repertorio: 5356

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 21 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE218681 EDIFICIO MACIAS SORNOZA PROPIEDAD HORIZONTAL
1303181471 MACIAS MAXIMO EUGENIO PROPIETARIO
1304330234 MACIAS SORNOZA JOSE ROBERTO PROPIETARIO
1305650093 MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2150109003 80656 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2150109002 80655 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 2150109001 80654 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 2-15-01-09-000 73948 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcidn: lunes, 18 julio 2022

Fecha generacion: martes, 19 julio 2022

3 GEORGE BETHSABE
{5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

EDIFICIO MACIAS SORNOZA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
2150109001 DEPARTAMENTO 001
2150109002 DEPARTAMENTO 002(PLANTA BAJA+PRIMERA
PLANTA ALTA+SEGUNDA PLANTA ALTA)
2150109003 DEPARTAMENTO 003

EL CODIGO 2150109000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE

INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

4
{

gc, \’,m ;S i j W {/ﬁ rd {/ -"

essenia Cevallos'S.

MANTA, 30 DE JUNIO/2022
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Factura: 001-004-000036966 20221308005P01891

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO FEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA Q,%o

EXTRACTO

20221308005P01881

—_—— e ———— ‘
ACTO O CONTRATO: UV):‘! NEL ¢ Aﬁ‘\‘
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE AaCUDTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZT DE JUNIO DEL 2022, (10:55) .
i
OTORGANTES
OTORGADO POR
: " Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa

MACIAS SORNOZA MIGUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | EnRiQUE DERECHOS CEDULA el | TE

MACIAS SORNOZA JOSE POR SUS PROPIOS ¥ ) ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natral | peecero DERECHOS CEDULA 1304330234 0 e

POR SUS PROEiOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural MACIAS MAXIMO EUGENIO DERECHOS i CEDULA ) 1303181471 NA =
POR SUS PROPIOS ! ECUATORIA

Natural LOOR PALMA JIMMY NARCISO DERECHOS CE'D.ULA 1312782805 NA TESTIGO

INTRIAGO RIVAS WILLIANS POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural JAVIER DERECHOS CEDULA 1311022774 NA TESTIGO

A FAVOR DE
Documento de No. ¥ Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represents
UBICACION
Provincia Canton

MANABI MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CRRRATD: IINDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB 0 DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA 1 20221308005P01891
FECHA DE
OTORGAMIE |27 DE JUNIO DEL 2022, (10:55)
NTO:
| I e——
PAGINA WEB
Yio hitps://docs.google.com/gview?embedded=lrue&urhtips://porialciudadano. manta.gob.ec/iramiles/vercertificadocatastro?token=eyJpdilBimJ3SGI3b2xnbDdQ
SOPORTE UUS5Nm 1JZDNpaWc8PSisinZhbHVIljoiYkJSWIIxSkRhbkiMwN1gva2Nivikk2QTOSliwibWFjljoi Y TkwNzA4MTIZM212ZWQSNjJhMjE2Y TEXYzc0ZWQ4NGY 1Z
ELECTRONIC | WE10TdkYmQ3NGQONTY40Dc3ZTMwWZDEOZWY30TZhMSIsInRhZyl6liJ8
o1
PAGINA WEB hﬂps:lfdoes.google.oom!gview?embedded=lrue&ur1h!!ps:ﬂponalciudadano.manla.gob.adoertiﬁmdosdigilaleslverﬁoeﬂiﬁwdo_soiventia!ZbelJCMRlPXfNRJ!




YIO
SOPORTE

oz

ELECTRONIC akqsKVDX0067690u0qVXk1Mwdrzo0 1xS12wD7syE

PAGINA WEB
Yo

03:

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec/porialciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2v5UehgFZoxMcGPqjkg8wSgAmz5934
SOPCRE j70EKSMWKJKBUSKOkoma
ELECTRONIC | 251708 g

OBSERVACIO
N:

PROTOCOLIZACION 20221308005P01891

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JUNIO DEL 2022, (10:55)

OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 2

CUANTIA: INDETERMINADA

/R

A PETICION DE. - e
i atts S il i [DOCUMEN]D DE IDENTIDAD // Wo. IDENTIFICACION
EAQE:S’ISJEORNOZA MRGLIEL POR SUS PROPIOS DERECHOS 13058

| OBSERVACIONES:
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P01891

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONEA

“EDIFICIO MACIAS SORNOZA” QUE OTORGA:EL)\gOBIERYO
Q /4

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DHRCE

MANTA A FAVOR DE MIGUEL ENRIQUE MAC ozg,
JOSE ROBERTO MACIAS SORNOZA y MA3% RUGENO
MACIAS. !
CUANTIA: INDETERMINADA
@I 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, a los veintisiete (27) dias de junio del
afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen con unica parte con
plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la
presente escritura las siguientes personas: UNO.- El sedor
MIGUEL ENRIQUE MACIAS SORNOZA de estado civil
soltero, portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres,
cero, cinco, seis, cinco, cero, cero, nueve, guidén tres
(130565009-3), por sus propios derechos, DOS.- El sefior JOSE
ROBERTO MACIAS SORNOZA de estado civil soltero,
portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,

cuatro, tres, tres, cero, dos, tres, guién cuatro (130433023-4)
por sus propios derechos, y TRES.- El sefior MAXIMO

EUGENIO MACIAS de estado civil soltero, portador de |

cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, tres, une; oc




uno, cuatro, siete, guién uno (130318147-1) por sus propios
derechos, domiciliados en la manzana K ubicado en el sitio
Mazato de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta, Manta,
teléfono 0999565484, COrreo electronico Email:
nancyr502009@hotmail.com comparecen también a ruego y
peticréon del seiior MAXIMO EUGENIO MACIAS, por cuanto
no sab'.e leer ni escribir, los sefiores JIMMY NARCISO LOOR
PALMA de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, uno, dos, siete, ocho, dos, nueve,
cero, guion cinco (131278290-5) y WILLIANS JAVIER
INTRIAGO RIVAS de estado civil casado, portador de la
cédula de ciudadania namero uno, tres, uno, uno, cero, dos,
dos, siete, siete, guion cuatro (131102277-4) ambos en calidad
de testigos; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana: habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documentos que se agregan a esta escritura como
documentos habilitante. Advertidos los comparecientes por mi
el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de

que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me

que eleve a escritura publica la siguiente minuta qu



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC QUINTO DEL CANTON MANTA

presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el

protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvagé EEZT €
o

incorporar una de Declaratoria de Prop1g§‘ad orizont@)

>,

.2

contenida en las clausulas que se estlpulan_-;a ¢iong

4]

escritura comparecen el sefior MIGUEL ENRfQ E Co{fs
SORNOZA, de estado civil soltero, portador de lémc%cciula de
ciudadania numero uno, tres, cero, cinco, S€is, CINco, Cero,
cero, nueve, guién tres (130565009-3), por sus propios
derechos, el seiior JOSE ROBERTO MACIAS SORNOZA de
estado civil soltero, portador de la cédula de ciudadania numero
uno, tres, cero, cuatro, tres, tres, cero, dos, tres, guidn cuatro
(130433023-4) por sus propios derechos, y el sefior MAXIMO
EUGENIO MACIAS de estado civil soltero, portador de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, tres, uno, ocho,
uno, cuatro, siete, guiéon uno (130318147-1) por sus propios
derechos; legalmente capaces para contratar y obligarse.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) Los seiflores MIGUEL
ENRIQUE MACIAS SORNOZA, JOSE ROBERTO MACIAS
SORNOZA y MAXIMO EUGENIO MACIAS, son propietarios
de Lote de terreno, n. dieciséis de la manzana K ubicado en el
sitio Mazato de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta,
con una superficie total de doscientos dos metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados. Frente: siete metros cincuenta
centimetros y calle publica Atrds: con siete metros cincuenta
Centimetros y propiedad del Arq. Jimmy Molina; Derech

veintisiete metros y lindera con lote n. dieciocho; Iz

(8]




con veintisiete metros y lindera con lote n. catorce;
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Bien
inmueble adquirido mediante Compraventa celebrada en la
Notaria Cuarta de Manta el 03 de junio de 1994 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 19 de septiembre de 1994. Cuyos
antecedentes y observaciones constan detallados en la Ficha
Registral — Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. b)
Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-102, de
fecha nueve de junio del dos mil veintidés, se APROBO LA
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL <“EDIFICIO MACIAS SORNOZA”,
mediante la cual se resuelve: Articulo 1.- Aprobar la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO MACIAS SORNOZA”, de propiedad de los
sefiores Jose Roberto, Miguel Enrique Macias Sornoza vy
Maximo Eugenio Macias, el cual se constituye especificamente
en un CONJUNTO DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en la manzana K, del sitio
Mazato de la Parroquia Tarqui y Cantéon Manta, con clave
catastral No. 2-15-01-09-000, con una area de 202.50 m2, segiin
el informe técnico realizado por la Direcciéon de Avalios,
Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral
de la presente resolucion. Articulo 2.- Notifiquese a través de
la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica: y,

la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propi

/
/
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede

debidemente perfeccionado; y se proceda con el pago d%A%tasa

servido como habilitantes para que se di%c
administrativo. CLAUSULA TERCERA: DEC:CI.:;:A
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con los
expuestos, los sefiores MIGUEL ENRIQUE
SORNOZA, JOSE ROBERTO MACIAS SORNOZA y MAXIMO
EUGENIO MACIAS, por sus propios y personales derechos, en
sus calidades de administradores, unicos y exclusivos
propietarios, DECLARAN Y SOMETEN bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal el inmueble de su propiedad identificado
con la clave catastral numero dos, guidén quince guién cero uno,
guiéon cero nueve guion cero cero cero (2-15-01-09-000)
mencionado en las clausulas precedentes, en el cual se ha
edificado el “EDIFICIO MACIAS SORNOZA”, ubicado en el
Lote de terreno n. dieciséis de la manzana K ubicado en el sitio
Mazato de la parroquia urbana Tarqui del canton Manta, cuyos
linderos generales se han anotado anteriormente. CLAUSULA
CUARTA: REGLAMENTO INTERNO.- La presente
Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete al respectivo
Reglamento del “EDIFICIO MACIAS SORNOZA”, que para
los fines legales consiguientes se incorpora a la presente
escritura. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se protocolizan y forman parte integrante

de esta escritura publica los siguientes documentos: UNO.-

Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente

inmueble que se somete al Régimen de Propiedad Hori



DOS.- Estudio de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
MACIAS SORNOZA”. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de
Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del “EDIFICIO
MACIAS SORNOZA”. CUATRO.- Un juego completo de
planos debidamente aprobados por el Municipio de Manta.
CINCO.- Reglamento Interno del “EDIFICIO MACIAS
SORNOZA”. CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los
gastos que demanden la celebracion de la presente escritura y
su inscripcion en el Registro de la Propiedad serd de cuenta de
los comparecientes. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.-
Los comparecientes aceptan todas las cldusulas precedentes,
por ser legales. CLAUSULA OCTAVA: AUTORIZACION E
INSCRIPCION.- Los comparecientes autorizan al portador del
presente documento para que pueda inscribir la presente
Declaratoria en el Registro de la Propiedad correspondiente y
mas tramites pertinentes. Usted sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo necesarias a
la plena eficacia de esta escritura, cuya cuantia es
indeterminada.- (Firmado) Ab. Moreira Moreira Laura Eufemia,
portadora de la matricula profesional numero 13-1986-40 del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de

contenido, para constancia firma junto conmigo en unidad \ge



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

acto y el sefior Maximo Eugenio Macias, estampa su huella
digital del pulgar derecho, firmando

mencionados, de todo lo cual doy fe.-

P ot i
’g-’ f) Sr Mlguel Enrique Macias Sornoza
7 c¢.c. 130565009-3 =

b 1 A ZawE

%‘) S, J‘ése Ro‘berto Macias Sornoza
“ c.c. 130433023-4

/7
#f) Sr. Maximo Eugenio Macias
c.c. 130318147-1

(HUELLA)

“f) Sr. arciso Loor Palma
c.c. 131278290-5
(TESTIGO)

2 f) Sr. Willi
c.c. 131102277-4
(TESTIGO)







——— REPUBLICA DEL ECUADOR Y At

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacion: 1311022774

Nombres del ciudadano: INTRIAGO RIVAS WILLIA

A
&
| Condicién del cedulado: CIUDADANO S
a =)
= Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABI/MAN‘@/M

_13=05-20

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: OBRERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MUNIZ PONCE MICHELLE CECIBEL

Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 2016

Datos del Padre: INTRIAGO BRAVO CORINTO ONIDES
Nag:iqpaliqad:. ECUATORIANA

Datbs dé la Madré: RIVA_S’-POVEDA NORMA CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA T

Fecha de expedlclqn 13 DE MAYO DE 2016

Condiclon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Femnando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente R

N° de certificado: 222-728-48134 ﬁ/
222-728-48134

La Institucion o persona ante qulen se presente este certificado debera valldario en:htps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INTRIAGO RIVAS WILLIANS
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR V L

Direccidén General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero lnico de identificacién: 1303181471

8 %
Q , <.
Condicién del cedulado: ANALFABETO T 2 =
a ; >
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANEA AN BiON _
-

Fecha de nacimiento: 27 DE ABRIL DE 1939 90/4,74

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: NINGUNA
Profesion: NINGUNA
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MACIAS SIMON
Nacionalidaﬁ: ECUATOQIANA

Datos de la Madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Fe-ché'de' expedicién: 29 DE .MAlYO DE 2017
Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Ferando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

N° de certificado: 220-728-47908 f
220-7 47908

28-

La Institucion o persona anle qulen se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f:’;::;:zz"c::?z':';?;;‘::;z?gﬂ-

Direcciéon General de Registro Civil, Ideniificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacién: 1305650093

Nombres del ciudadano: MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE

C \ gor,.
8] [#]
Condicién del cedulado: CIUDADANO é\eﬁ’ A %
J .
: =
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/S °
z &0
(=)
Fecha de nacimiento: 19 DE MAYO DE 1966 %, §
7 3
Yyl \*\b
Nacionalidad: ECUATORIANA 74 pgL CANS

| Sexo: HOMBRE

A, A OLht  Instruccion: BASICA

Profesién: ALBANIL

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Da£0.5 del Pa‘dré: MACIAS CEDENO EUGENIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SORNOZA ELVIA ASUNCION
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE MAYO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-728-47952 f
' l‘ ll ”II |‘| | M| ||| H“ Iﬂ |;;g_ Fernando Alvear C.
228-728-47952 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente e — o

La Institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera valldario en:hitps:/ivinual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f:m‘;.z;’;?;:';"c‘:z:ff:;;":-

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1312782905

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOOR MACIAS EUSEBIO NARCISO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PALMA MERA MARIA LUISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE JULIO DE 2021

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

iy~ /e

Ing. Fernando Alvear C.
2-728-480 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante quien se presente este certificade debera validano en:hups:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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| amigw REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

| CERTIFICADOQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (nico de identificacion: 1304330234

O ye)
Nombres del ciudadano: MACIAS SORNOZA JOSE RQQ%ERT 53
ST

. .
Condicién del cedulado: CIUDADANO ] . g
i 1A BT
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA AN&// A 4\‘?\
7,
27 -g\?"}l

Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

_! Sexo: HOMBRE
- TV " Instruccién: BASICA

Profesién: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: MACIAS MAXIMO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SORNOZA ELVIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

el

Fecha de expedicién: 25 DE NOVIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-728-48001 /’

223-728-48001 Director Genera! del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente |

La Insfitucion o persona ante quien se presente esle certificado debera valldario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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N‘ | A : ,— M y DIRECCION REGISTRO
"AMBIO DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

73948

Certificado de Solvencia

& s
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019276 Q\ '9,
Certifico hasta el dia 2022-06-20: T =]
=]
= &

INFORMACION REGISTRAL Z

e §

Codigo Catastral/indentif.Predial: Tipo de Predio: LOTE DE T!':%}_RENO =

Fecha de Apertura: viemes, 17 julio 2020 Parroquia: TARQUI ’90, Q\k'@'

Informaciéon Municipal:
Direccién del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: Lote de terreno n. dieciseis de la manzana K ubicado en el sitio Mazato de |a parroquia urbana Tarqui del cantén
Manta, con una superficie total de doscientos dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

Frente: siete metros cincuenta centimetros y calle publica

Atras: con siete metros cincuenta Centimetros y propiedad del Arg. Jimmy Molina;

Derecho: veintisiete metros y lindera con lote n. dieciocho;

lzquierdo: con veintisiete metros y lindera con lote n. catorce;

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MEN DE R :

i Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcidén Folio Inicial Folio Final
1 — R a——— K ) e N .

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1215 lunes, 19 septiembre 1994 1 1

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 29 martes, 14 junio 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 19 septiembre 1994 Numero de Inscripcién : 1915 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4425 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03 junio 1994

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote de terreno n. dieciseis de la manzana K ubicade en el sitio Mazato de la parroquia urbana Tarqui del cantén Manta, que
tiene los siguientes linderos y medidas: por el frente siete metros cincuenta centimetros y calle publica por atras con siete metros cincuenta
Centimetros y propiedad del Arq. Jimmy Molina; por el costado derecho veintisiete metros y lindera con lote n. dieciocho; por el costado izquierdo
con veintisiete metros y lindera con lote n. catorce; terreno que tiene una superficie total de doscientos dos metros cuadrados cincuenta decimetros

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilico de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
) COMPRADOR MACIAS MAXIMO EUGENIO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR MACIAS SORNOZA JOSE ROBERTO SOLTERO{A) MANTA
VENDEDOR SERRANO MURILLO LUIS FELIPE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CALDERERO ALMEIDA LUZ AURORA CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[2 /2] RESOLUCION

Paginai/2 Av. Meican y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc.mania.gob.ec




27k A ‘ - M A DIRECCION REGISTRO
. AMBI DE LA PROPIEDAD

Ik

Inscrito el: marles, 14 junio 2022 NiUmero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 4420 Folio Final : D
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMC
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 junio 2022
Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:
RESOLUCION RESOLbCION EJECUTIVA N°® MTA-2022-ALC-102 OFICIO MTA-DSCC-OFI-10062022610 Manta, 10 de junio del 2022 Aprobar la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de! "EDIFICIO MACIAS SORNOZA", de propiedad de los sefiores José Raoberio, Miguel Enrique
Macias Sormoza y Maximo Eugenio Macias, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en la manzana K del sitio Mazato de la Pamroquia Tarqui y Cantdn Manta, con clave catastral No.
2-15-01-09-000, con un éree total de 202,50m2, segun informe técnico realizado por Iz Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el
cual forma parte integral de la presente Resolucion.

b.- Apellidos, No;nbres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO MACIAS MAXIMO EUGENIO MANTA
PROPIETARIO MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE MANTA
PROPIETARIO MACIAS SORNOZA JOSE ROBERTO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1

Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-220192786 certifico hasta el dia 2022-06-20, Ia Ficha Registral Nidmero: 73848.

E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

=
A

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 2/2
Vilido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de deminio o
se emitiera un gi
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

y . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MY RS
= - e

N? 062022-067026

Manta, jueves 16 junio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONpMO DESCENTRA
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningiin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MACIAS SORNOZA MIGUEL ENRIQUE con cédula de ciudadania No.
1305650093.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 16 julio 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

i Ly :@. Fa -
A R0 0 I s
B67690EGBPSAA =4 wﬁ e i

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M A | SEEAmD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

(We2il?2)

N° ELECTRONICO : 219753

Fecha: 2022-06-22
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-15-01-09-000
Ubicado en: LA PRADERA AV. SEPTIMA MZ K LOTE 186

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 202.5 m?

PROPIETARIOS
Documento { Propietario
1305650093 ]MACIAS SORNOZA-MIGUEL ENRIQUE
1304330234 [MACIAS SORNOZA-JOSE ROBERTO
CLTE190232 LMACIAS-MAXIMO EUGENIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7,897.50
CONSTRUCCION: 97,585.32
AVALUO TOTAL: 105,482.82
SON: CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 82/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
APROXIMADAMENTE EL 80% DEL PREDIO SE UBICA EN AREA DE PROTECCION, DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2035; EL CUAL SEGUN RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-
2020, EL CONSEJO TECNICO DE USO Y GESTION DE SUELO INDICA: SUELO URBANO DE PROTECCION.- Es el
suelo urbano que por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores
de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la ocupacion segun la legislacion
nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y
ordenamientos territoriales municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos, de acuerdo con el articulo 18 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

ene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
n: sabado 31 diciembre 2022
tennniAn An Aualine Matncib0digpSeaurg de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-06-23 10:14:42




VANTA | s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N y W\ E ‘ e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2002 2-04

Manta, jueves 23 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

o

S
5
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ')7;}
".7

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-15-01-09-000 perteneciente a MACIAS
SORNOZA MIGUEL ENRIQUE con C.C. 1305650093 Y MACIAS SORNOZA JOSE
ROBERTO con C.C. 1304330234 Y MACIAS MAXIMO EUGENIO con C.C.
CLTE190232 ubicada en LA PRADERA AV. SEPTIMA MZ K LOTE 16 BARRIO
CORREGIR PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $105,482.82 CIENTO CINCO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y DOS DOLARES 82/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T T 0 O O O 11 52

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-100620221615
Manta, 10 de Junio del 2022

ASUNTO: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-102-PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL “EDIFICIO MACIAS SORNOZA"

Seﬁorés
José Roberto, Miguel Enrique Macias Sornoza y Maximo Eugenio Macias
En su despacho.

De mi‘consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinentes, notifico con la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-
102 suscrita por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal delegado del sefior Alcalde, mediante la
cual se resuelve:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
MACIAS SORNOZA”", de propiedad de los sefiores José Roberto, Miguel Enrique Macias
Sornoza y Maximo Eugenio Macias, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO
DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la
manzana K del sitio Mazato de la Parroquia Tarqui y Cantén Manta, con clave catastral No. 2-
15-01-09-000, con un area total de 202,50m2, segun el informe técnico realizado por la
Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la
presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gestiéon Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago
de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para gue se dicte este acto administrativo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-
ALC-102, EDIFICIO MACIAS SORNOZA.pdf - N°.
hojas: 0

DALTON ALEXI 5
PAZMINO CASTRO |,
i
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-102

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA (}(\Bm Op,

Q‘N
CONSIDERANDO: 5.
=z

('at.‘
se hara efectivo con la adopcién de pohtlcas publicas, entre otras medidas...

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”
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el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiermo
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos —auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”

el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
fratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del

Suelo en el Cantén Manta, preve: “REQUISITOS.- Para la aprobacio zdm:bq.p
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse g:@ Djregcion” “ .,
; IS

Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentoscgarig_ s, a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios asu pig l'—r"a'.? adt
comdn: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias ‘del Egiiigio)de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y@d e
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro?éj ali
firnado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado defggavams
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantd n ‘Mamnig
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, acﬁunﬁara’ ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Regimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdon Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Ill.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.
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mediante Certificado de Solvencia No.73948, de fecha 31 de enero del 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1/1), se realizé una compraventa de un lote de terrenc nimero dieciséis
ubicado en la manzana K del sitio Mazato de la parroquia Tarqui y Cantén Manta.
De fecha 03 de junio de 1994 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta el 19 de septiembre de 1994, con clave catastral No. 2-15-01-09-000, con
un area total de 202,50m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 25 de febrero del
2022, suscrito por los sefiores José Roberto, Miguel Enriqgue Macias Sornoza y
Maximo Eugenio Macias en calidad de propietarios del EDIFICIO MACIAS
SORNOZA. Indica lo siguiente: “Adjuntamos a la presente, sirvase encontrar el
Estudio de Propiedad Horizontal del Edificio “MACIAS SORNOZA” con la finalidad
de que se lo revise y de ser factible se emita la Resolucién de Aprobacion (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-250520221432, de fecha 25 de
mayo del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipales, con relaciéon a la peticién de los sefiores José
Roberto, Miguel Enrique Macias Sornoza y Maximo Eugenio Macias, concluye en
lo siguiente: “Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal de "EDIFICIO MACIAS
SORNOZA”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal.”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070620221544, de fecha 07 de junio de
2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segtin informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-250520221432, de fecha 25 de
mayo del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avaltios,
Catastro y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal del EDIFICIO MACIAS SORNOZA, y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6t2.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaltos, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal la
vivienda EDIFICIO MACIAS SORNOZA, de propiedad de los sefiores José
Roberto, Miguel Enrique Macias Somoza y Maximo Eugenio Macias, el cual se
constituye  especificamente en un  CONJUNTO DE  VIVIENDAS
(DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la manzana K
del sitio Mazato de la parroquia Tarqui y Canton Manta, con clave catastral No. 2-
15-01-09-000, con un area total de 202,50m2, segtn el informe técnico realizado
por la Direccién de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales; ante ello
corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva
MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de febrero del 2022, dicte un acto administrativo,
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acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)". '

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

%0
X o
RESUELVO: Q\ <
e
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Honzonﬁl del [['E S
MACIAS SORNOZA", de propiedad de los sefiores José Roberto;: Migug o
Macias Sornoza y Maximo Eugenio Macias, el cual se constituye es;%,ciﬂ &

un CONJUNTO DE VIVIENDAS (DEPARTAMENTOS), cuyo bien’g
wna === encuentra ubicado en la manzana K del sitio Mazato de la Parroquia Targt# A
o === Manta, con clave catastral No. 2-15-01-09-000, con un é&rea total de 202,50m2, segun
;gg"m ..".-_—T—“_.z". el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de |a tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los nueve dias del mes de junio del afio dos mil
veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta area a los
copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN: sO
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los cop |elano

edificio, exceptuando el terreno que siendo también area comun, para efectos del pre nte g '5 '=.~- consnierara
como area de terreno simplemente. :, L .i‘ }

Z
1.4.- AREA NETA VENDIBLE: :3_} NOTA uA

xlusiva de g propietarios,
| el local Ginicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comung s 8o mstalaciones de
agua, desaglies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
‘ departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su
local o departamento.

1.5.- ALICUQTA:
Numero de cuatro decimales que representa |a parte del todo del edificio, correspondiente a cada local la sumatoria de
todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: |
Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y copropiedad. |
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados a circulacion.
b) Los accesos, retiros, gradas y terrazas de cubiertas.
c) Laestructura o elementos resistentes del Edificio.
d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o
que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.
e) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.
| f)  Lacisterna, bombas del sistema de dotacién de agua potable
g) Todo el sistema de agua potable del Edificio.
h) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.
| i) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada Local y/o Departamento para efectos de tributacion y
copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del local y/o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al
area neta del departamento o local y las cuotas de area comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo
al avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la promocion y venta de los locales
del Edificio.
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2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

Los sefiores MAXIMO EUGENIO MACIAS, MIGUEL ENRIQUE MACIAS SORNOZA y JOSE ROBERTO MACIAS
SORNOZA, son propietarios del EDIFICIO MACIAS SORNOZA, el mismo que se desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION: 1na
El terreno de propiedad de Maximo Eugenio Macias y Miguel Enrique y Jose Roberto Ss a
encuentra implantado el EDIFICIO MACIAS SORNOZA posee la escritura de compraventacelebrads
Manta el 03 de junio de 1994 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 19 de¥septiemb]
de la manzana K, clave catastral 2-15-01-09-000, ubicado en la avenida Séptima del IE?n‘o La
Los Esteros del canton Manta; presenta las siguientes medidas y linderos:

a el 2 que se
la Noteflg 4° de
994, lofes 1

. a parfquia
.-:\'\ -
OTA

Frente (Noroeste): 7,50m.- lindera calle Publica (avenida Séptima) 10,\ 5
Atras (Sureste): 7,50m.- lindera con Arq. Jimmy Molina %, &
Costado Derecho (Noreste): 27,00m.- lindera con lote # 18 7o <o
Costado Izquierdo (Suroeste): 27,00m.- lindera con lote # 14

Area: 202.50m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas que son: Planta Baja; Primera y Segunda Plantas Altas y de las areas comunes
de circulacion peatonal, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. La edificacion tiene
las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdn Armado.

Paredes: Mamposteria de ladrillo y bloque enlucido y pintado interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio gris y vidrio blanco

Entrepisos: Losas de Hormigon Armado.

Cubierta: Zinc o similar

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas: Madera.

® & & & & & @® & @ @

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el Nivel +0,18 del edificio sobre el cual se ha planificado (3) departamentos enumerados como 001, 002
(planta baja) y 003; mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001 (66,00m2)

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: Porch, Sala, Comedor, Cocina, Bafio y dos Dormitorios, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta departamento en 66,00m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 66,00m2

Por el Noroeste:  lindera con avenida Séptima (acera) en 6,60m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento 002 (planta baja) en 6,60m.

Por el Noreste: lindera con limite planta baja en 10,00m.
Eor el Suroeste:  lindera con area comun circulacion en 10,00m.
Area: 66,00m2.

3.1.2.- DEPARTAMENTO 002 Planta Baja (52,80m2)
Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: Porch, Sala, Comedor, Cocina, Cocina, Patio Lavanderia
Escaleras, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 001 (primera planta alta) en 52,80m2
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Por abajo: lindera con terreno edificio en 52,80m2
Por el Noroeste:  lindera con Departamento 001 en 6,60m.
Por el Sureste: lindera con Departamento 003 en 6,60m.

i Por el Noreste: lindera con limite planta baja en 8,00m.
‘ Por el Suroeste:  lindera con &rea comdn circulacion en 8,00m.
| Area: 52,80m2.

. 3.1.3.- DEPARTAMENTO 003 (59,40m2
Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: Porch, Sala, Comedor, Cocina, dos Dormitorios, Bafio y Patio
Lavanderia y Escaleras, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del departamento en 59,40m2

| Por abajo: lindera con terreno edificio en 59,40m2 Q‘s

| Por el Noroeste:  lindera con Departamento 002 en 6,60m. £
Por el Sureste:  lindera con limite planta baja en 6,60m. a
Por el Noreste:  lindera con limite planta baja en 9,00m. z

' Por el Suroeste:  lindera con area com(n circulacion en 9,00m. %7

! Area: 59,40m2. %,

|

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el Nivel +2,88 del edificio sobre el cual se ha planificado un departamento (primera planta alta),
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.2.1.- DEPARTAMENTO 002 Primera Planta Alta (63,48m2)
Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: tres Dormitorios, dos Bafios y Escaleras, se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 002 Segunda Planta Alta y cubierta departamento en 63,48m2
Por abajo: lindera con Departamento 002 Planta Baja en 63,48m2
Por el Noroeste:  lindera con limite primera planta alta en 7,10m.

‘ Por el Sureste: lindera con limite primera planta alta, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en 4,45m., desde |
este punto gira hacia el Noroeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 3,20m.
Por el Noreste: lindera con limite planta baja y vacio hacia Departamento 002 planta baja, partiendo desde el

Noroeste hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,00m., desde este punto gira hacia el

Sureste en 1,50m., desde este punto gira hacia el Noreste en 1,00m., desde este punto gira hacia el Sureste en 5,50m.

Por el Suroeste:  lindera con vacio hacia area comun circulacion, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en |
4,35m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 3,90m., desde |
este punto gira hacia el Norte en 0,40m.

Area: 63,48m2.

|
|
|
|
| 3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

‘ Ubicado sobre el Nivel +5,58 del edificio sobre el cual se ha planificado un departamento (segunda planta alta),

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

|

|

|

3.3.1.- DEPARTAMENTO 002 Segunda Planta Alta (19,71m2)
Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: un Dormitorio, un Bafio y Escaleras, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta departamento en 19,71m2

Por abajo: lindera con Departamento 002 Primera Planta Baja en 19,71m2
Por el Noroeste:  lindera con limite segunda planta alta en 4,45m.

Por el Sureste: lindera con limite segunda planta alta en 4,45m.

Por el Noreste: lindera con limite segunda planta alta en 4,55m.

| Por el Suroeste:  lindera con limite segunda planta alta y vacio hacia Departamento 002 primera planta alta, partiendo |
desde el Sureste hacia el Noroeste en 1,20m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m., desde este punto gira |
hacia el Noroeste en 1,35m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,85m., desde este punto gira hacia el
Noroeste en 2,00m.

| Area: 19,71m2.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

PLANTA NIVEL AREA VENDIBLE (m2) | AREACOMUN (m2) | AREA TOTAL (m2)
PLANTA BAJA +0,18 178,20 24,30 202,50

1° PLANTA ALTA +2,88 63,48 00,00 63,48

2° PLANTA ALTA +5,58 19,71 00,00 19,71
TOTALES 261,39 24,30

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno; 202,50m2

4.2.2. Total de construccion: 285,69m2

4.2.3. Total de Area Comiin: 24,30m2

4.2 4. Area Neta Vendible: 261,39m2.

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA ALICUOTA AREA DE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO MACIAS SORNOZA

DEPARTAMENTO 001 66,00 0,2525 51,13 6,14 72,14
DEPARTAMENTO 002

Planta Baja 52,80 0,2020 40,91 491 57,71
DEPARTAMENTO 002

Primera Planta Alta 63,48 0,2429 4919 5,90 69,38
DEPARTAMENTO 002

| Segunda Planta Alta 19,71 0,0754 15,27 1,83 21,54
DEPARTAMENTO 003 59,40 0,2272 46,00 5,52 64,92
TOTALES 261,39 1,0000 202,50 24,30 285,69
5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

DEPARTAMENTO 001 25,25 R

DEPARTAMENTO 002 MIAINTT/N “iiicipaL DEL CANTOS AKTA

Planta Baja 20,20 Areatals REVISADO

DEPARTAMENTO 002

Primera Planta Alta 24,29 3 JUN & HORA:

DEPARTAMENTO 002 '
| Segunda Planta Alta 7,54 o\ _O_\f?_(_

Departamento 003 22,72 SrrEatast duiairaltt







EDIFICIO MACIAS SORNOZA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO MACIAS SORNOZA INCORPORADO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado MACIAS SORNOZA, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se levanta
en la avenida Septima del barrio La Pradera de la parroquia Los Esteros del canton Manta, provincia de Manabi. Sobre
el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y 2 plantas
altas con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente y/o servicio.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio MACIAS SOR Q(é 8 ﬁl fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantepgmhiento yicanséryacion del

Q

v

edificio. . "2 >
Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio MACIAS SORNOZA, celebrada el & ... demedi-del 2022, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, 51 CcONCOfE on el arficulo

treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:.
Expedir el siguiente: %

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO MACIAS SORNOZA

CAPITULO |- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio MACIAS SORNOZA, se rige
por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de
Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los
copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Intemo de Copropietarios del Edificio MACIAS SORNOZA, entrara en vigencia desde
su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio MACIAS SORNOZA.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO.- El Edificio esta compuesto por un cuerpo principal de tres plantas, La
estructura del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad
recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
revestidos de ceramica. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La
cubierta es metalica.

CAPITULO Ii.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos pertenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, o la persona a quien el
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguri







EDIFICIO MACIAS SORNOZA

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni
artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso o destinacién que no sea la de
vivienda sea esta vacacional y/o servicio.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio MACIAS SORNOZA, podran usar su departamento, terraza, bodega o estacionamiento de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno.
Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de
propiedad comun que corresponda al itular del dominio del departamento.

afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de mda uno de sus proptetﬂ:s

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modlﬁa;lones el 2HES excldsivos es

necesario: ' !

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la segugdad la’ solidez\g s Jgﬁridad del
Edificio MACIAS SORNOZA, y que dichas modificaciones cuenten con la ﬁygn acion de lRAsamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con lo previsiel @xid-Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llusire
Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio
y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comiin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones 0 ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asi como
también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente
reglamento interno.

g) No se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.
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CAPITULO lil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio MACIAS SORNOZA, las areas de circulacion exterior y circulacion.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

waiopr,
Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreed (ﬁtlc € }-‘f usufr"uguano
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del EdIﬁCIOQ IAS § NOZA las

obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Los bienes comunes del Edificio MACIAS SORNOZA, no podran ser apropiados ni mdnnglal ni &
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependieng, cuyg
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobi 57151 ;
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se frata de feparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente
reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio
MACIAS SORNOZA, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la comiente eléctrica;

j)  Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio,
en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

k) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

[)  Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados;

m) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del
Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el Edificio;

n) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los
y ventas que se efectiien por los copropietarios; y, ﬂ
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o) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines
similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o méas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar. "

¥

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o jhabitual, debera

presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidegndasipaue de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios. @qg’ ) /u(

Art. 21.- DE LAS AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacu?arse /] IS wtios a&gneﬂos
Los servicios de limpieza, y mantenimiento sera ordenado por el Administrador. Es m)hlbld e | del pitB, o
alarmas en los pargueos. : =

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una%ulta gy fado per la
Administracion del Edificio. /"p &

s A
ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropie ariod {uienes infrinjan
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por e Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS .- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el
Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento bodega o parqueo otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento
Interno;

¢) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de peticion y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; /.:‘- -
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e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la
administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente |
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario gebEras ofifical’ Su,e,
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Admigstfadgl del Edificio, <,
previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certifi g-acredi

cumplimiento de las obligaciones emanados del reglarnento inferno o de aoé?llas
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion quezen :
vaya a celebrar consta la clausula en referenma =S

mejora y mantenimiento de los bienes comunes; 00, , O

j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Admi strad’bF‘déEE‘él‘ffé:lo.
En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su bien excilivo;

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias; y,

I)  Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y,
en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera
tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estara a
cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos manteng
bienes comunes segun el presupuesto aprobado.
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Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comupas, s& convocara
a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las g : s @ pagar por

cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato postenor SN
2.
=]
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije As e Ctpropietdsios
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para nr expepgadordmarias. =
o \ g

onglnen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva’ d@ copropiets qr\]suario
responsable en forma solidaria. :

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS .- La administracion y control del Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por |a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en |a convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso

inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.
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La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha
de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora senalada para la
primera convocatoria, con la advertencia que la reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocana en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asambl%

Art. 44.- QUORUM. .- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera cp&cato aj€stara intégrado
por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente s del 50%-8e-la

de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontale:En sequiig
quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se @Rcuentrghs
A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente'g 50%jde
derecho a voto "ep

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al did7érbel pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS-- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este dltimo a
su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio
General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Seralar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las expensas
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir al Admlmstrador cuando Io creyera conveniente, una garanua para que responda por el fiel y correcto
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j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente,
el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por fres copropietarios del Edificio,
elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en

su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su carg podran ser relegidos
indefinidamente. 0 v A2

&
Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido@r su Pregifiente o por la

Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. _ initiva, la
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario deFDirectofcEs - Secétario de
la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto. ¥

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y concede( cencias so Q{dﬁ‘as por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberdVmop tazréﬁ el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto
sea reemplazado. \

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las
extraordinarias, durante los nueve ultimos meses del aio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento o lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunion
universal.

Art. 56.- QUORUM - El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un
numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para ftratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro caso se
permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion:
llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El
Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.-

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, pres
informes que le presentare la Administracion;
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b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de

9)
h)

gastos del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a Ios bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en oo
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intenggy
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble
copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la ad;_rumstr
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los engleados
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; fg,

copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.-

DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Presidente

del Directorio General, seg(n corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.-

a)
b)
c)

d)

e)

Art. 64.-

ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda;

Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aqguélias
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegido por la Asamblea de

Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.-

a)
b)

¢)

ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR .-

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos
en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar las
reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de
la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que éstos le seialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion
de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mo







10 MACIA

j’ I

-

-
S
\a-o"l
I~
e,
p -

SOR

{' )
U'h
U’\

EDLFL

h)

i)

instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicion de ellos a
costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mgismo, ordenara
la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los gxghe
cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a Ig¢topiedads
condominos. La reposicion de dichos dafos se realizara a costa del coprop|$n0 arrengatari
causante 0 responsabie de Ios mlsmos

a la propiedad honzontal El producto de dichas sanciones y multas i mgresara ag:ond "‘:‘ £Re
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios n rios para-la'adfini
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmue ‘ \
0 declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones féspectivas; O
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar confratos de frabajo para el ”M%ﬁéf“ subalterno,
empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archiyados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del
mismo, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pélizas de seguro
adicionales que sean necesarias 0 convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Adminj

Edificio.







EDIFICIO MACIAS SORNOZA

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
MACIAS SORNOZA, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropigsz gpﬁ_cada uno de

ellos.
& %,

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS Q N "?_
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Eﬁﬁcio 'EL g 390 metid&a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea @ Copr et ..

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las dlfermc:ias que sy entre eﬂos en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o s’qpr los bighes comunes del
mmueble declarado en propledad honzontal seran sometidos a los prooedlmlentos prews Os.€p la b 8 de Arbltraje y

-ameque M(VL\ ;n«‘qr ;\ l‘l *:;:T‘ ; \L] :.c‘u;.n
ALCALDIA REWV ‘:)AD

10PH2

i Jt N 2”2} -“'F

\qQ\© [AQQ‘U@‘{
e
24:J EAEC »J JT7A- ’mz AL(- [0

Arg. Francisco
CEDULA 1300666821
TELEFONO 0990548987

FECHA:

-
i2z

L™

ALCALDIA

r'
%
vE
A

”fnnu(" 0'

ans dfy
"






— 7 '
7
DEPMTAM:’:TD 003 %
A=5940 m2 J %
I - /
- 7
,...‘ — /
- seo. W) i ;/ |
R a7
coenm '"'“'/ r itk “““"",_‘*laznu;‘rfn_}:.':'u
cocoe | % RLV'SA‘W?
2 7P % 3 FECHAL 13 JUN 200 o
DEPARTAMENTO 002 R / i lQlO Cuov’
EE A-Ss0ml maean / T 0 TR
s % Ds. Eige No 1z -1012-ALL- f0n
)
B
&
1S
Bl 4 el Cap, 4
' % ; .
g - % Z/ ‘8
1 DEP:;:‘;:{:’”N:JU ﬂ.ﬂ' % [
_T= 7
—1-F
T \ / PLANTA BAJA +0.18
P N = —— Z ESC. ——  1:125
i 4 /]
:‘3‘“""”’*""“"““"““""‘“ EDIFIGIO MACIAS SORNOZA Y DICADA
ITIENE - i UBICACION - N i H
BARRIO LA PRADERA F““FT? =
PLANTA BAJA Nv +0.18 LOTE No. 16 MZ. K — A4
LOS ESTEROS 1/A

/







4.45 ) 3.20
_I 7. - - - —_— -~
- DORMITORIO 1 DORMITORIO 2
s
sube
100 5 DEPARTAMENTO 002
b PRIMERA PLANTA ALTA
A=063,48 m2
. 8 .
- DORMITORID MASTER
100 | b
/' BALCON
s ¥ -
- /‘| .- SSHH g
= 7N

7.10

PRIMERA PLANTA ALTA +2.58

MN4.35

040

06'e\

DEPARTAMENTO 002 &
SEGUNDA PLANTAALTA |3
A=19,71m2

4.45

SEGUNDA PLANTA ALTA +5.58
ESC. —— 1:100

GORIFREN ALTANAMA PEC S & T
MUNICIPAL L CanTAy ‘|‘|.\f‘
REVISADC
o}z

HUORA;

vy

el L Lk =

AlCALRIA

FECHA:

-

=
RELMANBE LDar(iAC PiT-o . ;
whJN U AVALUDS Fexptis

ESC. ——  1:100 : IVPEVELSE Whira g€
Rrs Bifc No- 174902 p1( . (02
ST FROPIEAD ORI EDIFIW MACIAS SORNOZA e INDICADA
- et ="

CONTIENE UBICACION FEB. /2022
PRIMERA PLANTA ALTA BARRIO LA PRADERA FORMATO

Ny +258 LOTE No. 16 MZ. K Ad
SEGUNDA PLANTA ALTA LAMINA :

Nv +5.58 LOS ESTEROS

=







FACHADA PRINCIPAL DTPO.-003
BSCf'i sz /BIE

FACHADA PRINCIPAL DTPO. - 002

ESC. —— S/E

N
MINITIE an s ¥a \r

ALCALDIA

(= = V'SADYJ
FECHA\ 73 JUN 2022 3o
e rLol

o - - - -

wiwl e MLy Wiy 'w' r

b=t EiFc Xk ?TZd-?O?Z.Atc. fO’&

FACHADA PRINCIPAL - DPTO. 001
ESC. —— S/E

( ] ) 1 A ESCALA -
Nt e EDIFIG10 MACIAS SORNOZA I
CONTIENE RESP. TECNICA : i ‘ ’i PROPIETARIO : UBICACION ) kY FEB./ 2022
FACHADAS PRINCIPALES || 4.0 Fr Moreird BARRIO LA PRADERA | Forwaro: e
- 02-2061
ANEXOS SENESCYT No!B/R01S TE LOTENe.16 MZ.K |
ARQ- o e LOS ESTEROS

.

|

J







Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO MACIAS
SORNOZA” que otorga EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA a favor
de MIGUEL ENRIQUE MACIAS SORNOZA, JOSE ROBERTO
MACIAS SORNOZA y MAXIMO EUGENIO MACIAS; firmada y
sellada en Manta, a los veintisiete (27) dias-del mes-de junio
veintidos (2022). /
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