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aluos Catastro W Culle Oy Av 4 Tel 2611471 - 2611479 o 2611714
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FORMULARIO DE RECLAMO |
[ . 000000001

Cedula
Clave Catastral| £ 3 3 2 C200|

Nombre:| (2. .. o foded) gt u&g\] i

Rubros:

uesto Principal

Solar no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

Reclamo:

Firma del Usuario

Elaborado Por:

Informe Ins

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro

0//;\ -
Fecha de Resolucién: ﬁ”’o 3
a.- Observaciones: Qyzve>

Un cuerjpo de terreno ubicado en esta ciudad de Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 36821 Pagina: | de 3




Comprador ' 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando R Casado -
Vendedor 13-02402142 Bedoya Acosta Carlos Wilfrido Casado
Vendedor 80-0000000027646 Riera Silvia Annabela Casado

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: -

Sentencia 4 02-mar-1990 8 9

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes, 21 de marzo de 2011

Tomao: "0 Folio Inicial: - Folio Final: ,
Namero de Inscripeién: 6 Nimero de Repertorio: 1.645
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Riera Mera, construido sobre el cuerpo de terreno

ubicado la actual Avenida diecinueve entre las calles Diez y Once de la parroquia y Cantén Manta..
*El edificio denominado RIERA MERA, est4d constituido de la siguiente manera

*PLANTA BAJA, compuesto del Departamento 101, con Area Neta en M2. 50,58, ALICUOTA % 0,2261, AREA
DE TERRENO EN M2 14,49, AREA COMUN M2; 25,08, AREA TOTAL M2, 75,66.

*PRIMERA PLANTA ALTA, compuesta de Departamento 201,, Area Neta en M2. 63,20, AL_ICUQTA % 0,2825
AREA DE TERRENO EN M2 18,11 AREA COMUN M2; 31,33 AREA ,TOTAL M2, 94,53

*SEGUNDA PLANTA ALTA; compuesta de Departamento 301,Area Neta en M2. 60,45, ALICUOTA % 0,2703
AREA DE TERRENO M2 17,32 AREA COMUN M2; 29,97 AREA TOTAL M2, 90,42.

*TERCERA PLANTA ALTA; Compuesto de Departamento 401;Area Neta en M2. 49,45, ALICUOTA % 0,2211
AREA DE TERRENO M2 14,17 AREA COMUN M2; 24,52 AREA TOTAL M2, 73,97

*CUARTA PLANTA AL>TA; Compuesta de TERRAZA DE USO COMUN.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  .Domicilio.
Propietario 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta
Propietario 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1623 19-jun-2001 13755 13761

3/ 1Plano_de Terrenos

Inscrito el :  lunes, 21 de marzo de 2011

Tome: 0 Folio Inicial: - Folio Final:
Niimero de Inscripcién: 9 Niamero de Repertorio:
Oficina dendese guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado iera Mera.

Certificacion impresa por: Lauz Ficha Registral: 36321 Pagina: 2 de 3




’b‘- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Y Calidad - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social - Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta
Propietario 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando Casado

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 6 21-mar-2011 0

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Numero de Inscripciones | Libro

b
l 1
1‘ !
; ompra Venta |
| Propiedades Horizontales

Los movimientos

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:15:17  del miércoles, 12 de septiembre de 2012 H"”mm |"||||mm|| "H |"|

-

A peticién de: = L o VALOR TOTAL PAGADO POR EL
, ! : CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : L2 Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 1 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Manabi - €€

/

/

b
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

ONIO DE ESCRITURA

Autorizado por 1a Notaria |

ABG. ELSYE CEDENO MENENDE?Z
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ceffificada pormi agrego ¥ este confrate como habilitante. B} compareciente es
cusforiana, domicliade enesia  ciudad de Manta. Advertidos
efectoz ¥ resultados
escritura, asi come  evaminados que fueron  en fooma aislada ¥
separada, de que comparecen Bl olorgamiente de  esta  escritura  de
COMPRAVENTA,  sin coaccién, amenazss, femor reverencial ni promesa
o seduccibn, me piden que eleve 3 categoria de Escrifura  Piblica, e
texto de |z it cuye tenor lteraric €3 come
NOTAHIA- En
usted  incluir wna  de  COMPRAVENTA &
PRIFIERA | INTERVINIENTES - Inferviensn

f‘? or

FERKARDO RIERA }f s85053

denominara ‘HFs NOEDDRES™

L e

sahor CARLOS RODDLFD BEDDYA RIERA, ;.‘:
e

quien se e denominard “COMPRADDR”

lenominado “RIERA MERA™
< T
Buenida Di:




Once de la parroquia y cant6

s

le hicieran a Silviz Annabela

=,

Horizontal otorgada por el Ingeniero Jakme Esfrada Bonilla, Alcalde
Municipio "de Manfa, el frainta de noviembre del d

Incorporacion Al Régimen de Propieda

‘RIERA MERA" madiante Profocolizacion

¥ Planos | autorizadoe en

PRIMERA PLANTA ALTA . Comnpuesta de  Deparfamento 207
PLANTIA ALTA: Compuests de Departamento 301; TERCERA PLANTA ALTA
Compuesta de  Departamento 401 ; CUARTA PLANTA ALTA!

TERRAZA tomeo area comun. Ei departamento

W\ M. del | Edificio "RIERA MERA”
[

—

gravamen. TERCERA: VEHNTA.- n los antecedenies  expuestos

e ———————————

presenfe conirato, los  conyuge ¥ RODOLFO FERHANDBG
‘——-_—‘\______,,_




RIERA v s

f—’\CAM_DS

personales derechos, venden, ceden y fransfieren al  sefor

RODOLFO BEDOVA RIERA, por sus propios derechos, quienes compran,

dguieren y aceptan para s, el BE?E%ET;%%ENTQ 101 del Edificic RIERA

- —

RA ubicado en la actual Avenida diecinueve entre las Calles diez y Once
de la parroquia y cantén Manis, enla PLANTA BAJA. ocupada infegramente |

ambientes en los gque funcionan, departamenio unifamiliar , soportal ¥

sus iress comunes respeciivas, ubicada sobre el nivel + 0.20

ja Avenida diecinueve , consta de varios ambientes COMo sala,

cina, dos dosmitorios, un bano general . Por arfiba,  lindera con

departamento  doscientos uno; Porabajo, lindera con terreno del edificio , Por el

particular cop nueve punto Cero cinco metros |

Por of sur, lindera con ares comidn ton uno punfe setenta ¥ cince metros |

girs a3l sur con uno punfo diecinueve metros colindande con drea comin ¥y

retoma la cara sur colindando con propiedad particular con siefe punto treinta

metros - Por o} oeste, lindera con propiedad parficular  con cinco punio

£l departamenic 101 fiene un area neta de 50.58 M2

o e ———

1% Area de terrenc 14,49 M2, Area comun 25,08 M2, Area total

RTA - PRFECIO- Ei precio pactado y  quelas partes lo
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REPUBLICA DEL ECUADOR

& D '
] CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
C@ CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

1301507347
~ CEDULA

389-0001
NUMERO

MERA SALTOS SILVIA GERTRUDIS

GUAYAS EL EMPALME

PROVINCIA
Et. ROSARIC




Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO no. 000092334

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta, y Calle 9 . Telf.: 2611.479 / 2611-477

LY
$Bbb.
9/19/2012 10:29

OBSERVACION CODIGO CATAST AVALUO | CONTROL TITULO N°
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada Igwmm.om.os IK.% Imjﬁ.wc Elﬁuﬁ
€31 MANTA de la parroquia MANTA

N VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ

RIERA ZAMBRANO RODOLFO
I FERNANDO EDIF.RIERA MERA DPTO

Junta de Beneficencia de Guayaqu 40,71
RIERA ZAMBRANO RODOLFO

FERNANDO EDIF-RIERA MERA DPTO. 101 !g
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL | omecoON |  samo] 0.0
1312276404 |BEDOVARIERA CARLOS RODOLFO__[Sm |

EMISION: 9/19/2012 10:29 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

¢




TITULO DE CREDITO no. 000092335

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta, y Calle 9- Yelf.: 2611-473/ 2611-477

I O A MOt e PO ST 5%

9/19/2012 10:30

AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritbira pubtica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 14,49 27141,30 35097 92335

en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL lo_xmnn_oZ lno?_nmﬂo |<>_.om
GASTOS ADMINISTRATVOS|  1,00]

RIERA ZAMBRANO RODOLFO EDIF RIERA MERA DP
FERNANDO -
Impuesto Principal Compra-Venta 53,94

RIERA ZAMBRANO RODOLFO
FERNANDO EDIF.RIERA MERA DPTO. TOTALAPAGAR|  5494]

VALOR PAGADO 54,94

>ooc_w_mzam .
o.n\x.c.n. zogmmmomﬁozmoo_? o_xmoo_oz m>rco!
1312276494 [BEDOYARIERACARLOSRODOLFO  [sN ]

EMISION: 9/19/2012 10:30 DAMIAN MACIAS
¢

SALDO WCLm.ﬁO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE _u,bmo

Direccion: Avenida 11 N

entre Calles 11y 12 39
\_ QM Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224005°*
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

. . 1301273379001
Cl/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

£
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  RIERA ZAMBRANO RODOLFO FERNAND{ DIRECCION PREDIO:
DIRECCION EDIF. RIERA MERA DPTO. 101

REGISTRO DE PAGO , DESCRIPCION

N° PAGO: 223395

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO:  13/09/2012 09:35:19

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 12 de Dicilembre de 20193

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL




No. Certificacion;

CERTIFICADO DE AVALUO

. . Electrénico:
Fecha: 13 de septiembre de No. Electronico: 6973
2012
Elsuscrito Director de
Predios en vigencia,

L T

Avaliios, Catastros Y Registros Certifi

ca: Que revisando el Catasty
en el archivo existente se constats que:

de
El Predio de Iq Clave: 1-03-32-02-001
Ubicado en: EDIF.RIERA MERA DPTO. 101

Area total del predio segun escritura:
Area Netq: 50,38

Area Comunal: 25,08

Area T, erreno: 14,49
Perteneciente q:

Documento Identidad Propietario

"RODOLFO FERNANDO RIERA ZAMBRANO
SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2173,50
CONSTRUCCION: 24967,80
_— ~4967.80

27141,30

Son: VEINTISIETE ML CIENTO CUARENTA Y UN DOLARES CON TREINTA
CENTAYVOS

Este documento no constituye 1*econ00imien¢o#m<ciona;nient0 u otorgamiento de la
fitularidad del predio: soly expresa el

valoydel Sudloretual de acuerdo aj sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantohal de ] .de 2011, para el
Bienio 2012-2073. g Ve .

Impreso por:




008992424

__URBANOS -

RODOLFO FERNANDO RIERA ZAMBRANO/SILV A GERTRUDIS MERA SALTOS
EDIF. RIERA MERA DPTO. 101
." .. AVALUO COMERCIAL PTE, COMPRAVENTA = - :
527141 30 VEINT|51€TFW|‘|TCTNT6‘C“UKR‘ENTK‘Y“UN 30[100D0LARES‘“W

CERTIFICADO OTUR‘GKD

SEPTIEMBRE

0: MA. JOSE PARRAGA




'SORERIA DEL GO

I archivo Tesoreria Municinal
2
Valor § 1,06 Délar

9930063556 52 _na encontrado ningun Titulo de

e S S Tl

de pago por concepto de Impussto

AERA ZAMBRANO RODOLFO FERNANDO

que no deudos
Manta, 11 septiembre d

VALIDA PARA LA CLAVE

1033202001 EDIF.RIERA MERA DPTO. 101
Manta, once de septiembre del dos mil doce
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 36821
Gebierno Autgnomo Descertalizado “XiEt A

Municipal Del Canton Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral

" INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertyra:  miéreoles, 12 de septiembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 9:9,0,:0.9.0,0:0.0.0.0.0.0.0.090.0.0.00.000000% - MR
; - . ""/.m,‘.gcua‘-“’/
LINDEROS REGISTRALES:

El Edificio denominado Riera Mera, construido sobre el cuerpo de terreno ubicado la actual
Avenida diecinueve entre las calles Diez y Once de la parroquia y Cantén Manta.PLANTA
BAJA;Estajocupada integramente por varios ambientes en los que funcionan , un
departamento, unifamiliar, soportal y posee tambien sus areas comunes respectivas.

DEPARTAMENTO 101.Esta ubicada sobre el nivel + 0.20 m. desde la Avenida 19, consta de

varios ambientes como sala , comedor, cocina , dos dormitorios , un bafio general.Por arriba

lindera con departamento 201.Por abajo lindera con terreno del edificio.Por el Norte lindera
con propiedad particular con 9.05m.Por el sur , lindera con area comun con 1.75m. gira al sur
con 1.19m. colindando con area comun y retoma la cara sur colindando con propiedad
particular con 7.30m.Por el este lindera con area comun con 4.66m. Por el oeste lindera con
propiedad particular con 5.80m. E] departamento 101 tiene un area neta 50.58m?2. Alicuota
0,2261%,Area de terreno 14,49 m2. ARea comun 25,08 m2. ARea total 75,66
m2.SOLVENCIA.EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A N

Compram enta. Compraventa 1.623 19/06/2001 13.755
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 6 21/03/2011
Planos Plano de Terrenos 9 21/03/2011

TERTOS REGISTRAL

martes, 19 de junio de 2001

1 Folio Inicial: 13.755 - Folio Final: 13.761
Inscripeion:  1.623 Niimero de Repertorio:

Manta
¢ Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de junio de 2000
ra/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolutién:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado e
b.- Apellidus, Nombres v Domicilio de lus Partes: Y
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta

Certificacién impresa per: Laut Ficha Registral: 36821 Pigina: 1 de 3




Comprador 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando Casado Manta

Vendedor 13-02402142 Bedoya Acosta Carlos Wilfrido Casado Manta

Vendedor 80-0000000027646 Riera Silvia Annabela Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Sentencia 4 02-mar-1990 8 9

2/ 1 Propiedad Horizontal

" Inscritoel: lunes, 21 de marzo de 2011 -
Tomo: 0 Folio Inicial: ~ Folio Final;
Namero de Inscripeion: 6 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Riera Mera, construido sobre el cuerpo de terreno

ubicado la actual Avenida diecinueve entre las calles Diez y Once de la parroquia y Cantén Manta..
*El edificio denominado RIERA MERA, estd constituido de la siguiente manera

*PLANTA BAJA, compuesto del Departamento 101, con Area Neta en M2. 50,58, ALICUOTA % 0,2261, AREA
DE TERRENO EN M2 14,49, AREA COMUN M2; 25,08, AREA TOTAL M2, 75,66.

*PRIMERA PLANTA ALTA; compuesta de Departamento 201,, Area Neta en M2. 63,20, AL_ICU_OTA % 0,2825
AREA DE TERRENO EN M2 18,11 AREA COMUN M2; 31,33 AREA TOTAL M2, 94,53

*SEGUNDA PLANTA ALTA; compuesta de Departamento 301,Area Neta en M2. 60,45, ALICUOTA % 0,2703
AREA DE TERRENO M2 17,32 AREA COMUN M2; 29,97 AREA TOTAL M2, 90,42.

*TERCERA PLANTA ALTA; Compuesto de Departamento 401;Area Neta en M2. 49,45, ALICUOTA % 0,2211
AREA DE TERRENO M2 14,17 AREA COMUN M2; 24,52 AREA TOTAL M2, 13,97

*CUARTA PLANTA ALTA; Compuesta de TERRAZA DE USO COMUN.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Propietario 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta

Propietario 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1623 19-jun-2001 13755 13761
3/ 1 Plano de Terrenos

Inscrito el :  lunes, 21 de marzo de 2011

Tomo: 0 Folio Inicial: - Folio Final:

Nitmero de Inscripeién: 9 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Planos del Edificio denominado iera Mera.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 36821 Pigina: 2




b.- Apellidos, Nombrgs v Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis Casado Manta
Propietario 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernando Casado Manta

c.- Esta inscripcidn|se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 6 21-mar-2011 0 0

o -
Nitmero de IIIS’.Tﬁ_r_Ipci

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:15:17 del miéreoles, 12 de septiembre de 2012 H"”l llm I”ll Ilm Il”l ”” l"l

i

s A TGy Ve
A peticién de: >v ‘**L) Juyes

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : L Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 [ quc se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

C \
ANTON W o
M Manapi - e85

Certificacién impresa por: Luut Ficha Registral: 36821 Pigina: 3




CIUDADANIA  ~ 131227
BECOYA RIERA CARLOS RODOLFO
MANABI /MANTA/MANTA
2 EMBRE 1991
008- 0147 03494 M
MANABI/ MANTA .
MANTA :

- . REPUBLICA DELECUADOR
Q@»  CONSEJQ NACIONAL ELECTORAL

. . CERTIFICADO DE VOTACION
{DUM ¥ COMSULTA POPULAR 07/05/2011
182-0012 . 1312276434
NUMERO CEDULA
BEDOYA RIERA CARLOS RODOLFO

MANAB! MANTA

PROVINCIA CANTON

» MANTA
PARROQUIA

F.) PRESIDENTA (E) DE LAJUNTA




Manta, 19 de Septiembre del 2012

Ciudad.

Yo, FREDDY |FERNANDO JOZA FARFAN, ecuatoriano, mayor de edad con céddla de

identidad # 130335395-5, y con domicilio en esta ciudad de Manta y como

administrador del Edificio “Riera Mera”.

Certifico que los cényuges sefior RODOLFO FERNANDO RIERA Y SILVIA GESTRUDIS

MERA SALTOS DE RIERA, se encuentran al dia en sus alicuotas respectivamente.

Atentamente

Freddy Joza |
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0017-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
\_931;? Pfaime Cg::lrarla g}cﬂiﬁé

Peticion:
L2eUCLon

Mediante comunicacign ingresada al
numero de tramite No. 9
solicita a la Alcaldia de M
Edificio Riera

Despachc el 8 de actubre de 2010, signado con
9671, suscrito por el Arq. Gabriel Carranza Garcia, en la que
anta la incorporacién a Régimen de Propiedad Horizontal del
€ra, cuyo propietario es e] S, Rodolfo Fernando Riera Zambrano.

Andlisis Técnico

Luego del analisis correspondiente por parte de g Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No. 088-CFR-BGZ, de Noviembre 22 de
2010, que contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano; v, avalado
mediante ofigio No. 0677-DPUM-CFR P.H, # 19 presentado pot e} Arg. Teodoro
Andrade, Dirdctor de Planeamiento Urbano; que indica la factibilidad de Declarar al
Régimen de Propiedad Horizontal de] edificio RIERA MERA, ubicado en g Avenida 19

entre las calles 10 y 11, parroquia Manta, cantén Manta, con Clave Catastral #
1033202000, de Propiedad del Sr. Rodolfo Fernando Riera Zambrano,

Resolucion

n base al info I'me’técnico presentado por el Area

de Control Urbano mediante oficio
mbre 22 de 2010; aval

No. 088-CFR-BGZ, de Novie ado por el Arq. Teodoro Andrade,
Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 677-DPUM-CFR P.H. # 19,
ingresado al Despacho de la Alcaldia e] 30 de noviembre de 2010; ¥, de conformidad a
lo prescrito en Ia Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta;
“Hace estq dq claratoria autorizando la Incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal de] Ldificio denominado “RIERA MERA”, ubicado en lq Av. 19 entre las
calles 10y 11 parroquia Manta, canteén Manta, con clgye catastral # 1033202000.

aber de esta declaratoria al 10s, Catastros y
cipalidad para que proce

da como lo determina o] inciso 29 del-
19 Ordlenanza de Propiedad Horizonta]

sefior Director de Avali

a Bomil]

}

d




PROPIEDAD HORIZONTAL .
0017-2010

ADMINISTRACT ON MUNICIPAL
ﬁtj (j’:u'me (%Jzaa"a ‘g)’a/ufgz

Con fecha de Noviembre 30 de 2010,

Bonilla, en uso de 1a facultad que le otorga el Art. 7 de la Orden
Horizontal, ¥ en base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano
mediante oficio No, 088-CFR-BGZ, de Noviembre 22 de 2010; avalado por el Arqg.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No, 677-DPUM-
CFR P.H. # 19, ingresado a] Despacho de la Alcaldia el 29 de noviembre de 2010;
brocedid a incorporar a] Régimen de Prop Edificio denominado.

el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada

anza de Propiedad

‘roquia Manta, cantér
. Rodolfo Fernando Riera




EDIFICIO RIERA }

. m‘;
REGLAMENTO INTERNO EDIFICIORIER A MER A

" CAPITULO 1
|| DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

| At 1.- El edificio “RIERA MERA”
il el régimen de Propiedad Horizontal,
il copropiedad del edificio, asi como s
il conservacion, uso y reparacion.

actualmente se encuentra consiruido y estd sometido bajo |
por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de !
U administracién, armonia entre copropietarios y usuarios,

Art. 2.- El edificio “RIERA MERA” se compone de bienes exclusivos y bienes cornunes. Sen !
il bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son |

il los departamentos: Y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley
il ¥ en el presente Reglamento Interno. .

; CAPITULO 2
| DEL EDIFICIO —

Art. 3.- Ef Edificio “RIERA MERA” se encuentra ubicado en la ciud

il 19 entre calle 11 y calle 10, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de §
il conformidad con lag leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de Planta baja |
" {l con departamento unifamiliar, y soportal; primera, segunda, tercera planta de alta con |

Il departamento unifamiliar por cada piso y una cuarta planta alta compuesta por un solo
Il ambiente de terraza coman.

ad de Manta, en la avenida *

I At 4.~ En los Planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontai, !
| se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que |
i esta dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaci

i espacios de circulacion, instalaciones y demas bhienes comunes del edificio \3
it referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual 1o

aceptan_los
| copropietarios como Gnico para el Régimen de Propiedad Horizontal, s relacion
i derechos. T

CAPITULD 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS - Los departamentos son bi
i © indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las
| pared@s medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados |

nes comunes. Son paredes medianecras las que separan un departamento do otvo de |

- Queno, las que separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de
ones de servicio general.

es-que delimitan el edifico con el exterior son de propiedacd exclusiva
) piedad exclusiva incluye las ventanas, vidrio
. . . o
que comunican con ductos de lnsta}aCIOne§*e

enes de dominio exclusivo singular §

Sé},b‘ hibe el uso excesivo de bocinas, alarmas{éﬁﬁﬂoraé\‘,“equipos
Il soc , etc), dentro del area de estacionamiento, .asi s

|| lavar'vehiculos dentro de esta zona,

o
ESTUDUIC DE PROPIEDAD HORFZONTAL

ARO.QARRITL. CA




EDIFICIO RIERA MEp A4

5 ) MANTA
: Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corre

spondera cubrir por su cuenis los |
| gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusives

| At.  7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.-
il modificaciones en los bienes exclu

Para introducir |
SiVos es hecesario que la obra proyectada no cornprometa ia |

e declarado en propiedad
'ometerlas, cuenten con la]
dpietarios en la que se trate
ad con la ley de Propiedad |

il estructura existente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueb!
; horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no compi
il autorizacion de los copropietarios asistentes a |a Asamblea de Coprt
il Y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformid
il Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno

| Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del |
i| edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
{ regimen de copropiedad, no son susceptibles de aprobacién individual ni exclusiva y sobre |

| ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y elependiente, cuya cuota se |
| establece en el presente reglamento.

il Son bienes comunes:

@) El terreno.- El terreng sobre el que se asienta la construccion del edificio con inclusion §
de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion. :

b) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso, tabaqueria Y mamposteria.- Son |
para el transito de personas {copropietarios, empleados, visitas, etc.), v su limpieza Y
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador. Los gastos que se |

ocasionen serdn asumidos por los Copropietarios y determinados en g primera |
Asamblea de Copropietarios.

¢) Cisternas.- Existe una cisterna comuin ubicada en el subsuelo.
agua sera cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con

| Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO- E| arrendatario, usufructuario o acresdor anticrético ‘
! futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio v i

| en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha de| pago §
i| de las expensas ordinarias y extraordinarias. :

El pago de consumo de |
la tabla de alicuotas,

10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los

, y/o mejora de los bienes

il copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.
i Se excepttan los gastos de reparacion

. »

icréticos o'éfigehe
munes del

: CAPITULO 4
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son derechos vy |
s de los copropietarios:

' 5Ej_exj§er Sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar
-ellos en la forma Yy con las limitaciones impuestas por la ley ce Propieda
- - Reglamento General y este Reglamento; ;
er su derecho de propiedad sobre los bienes comunes-del edificio en |a proporcion |
que’le corresponda Y hacer uso de eliog con |a& limitaciones Yy en forma legal y§
reglamentaria; AN
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios Y ejercer sy derecho de |
expresion, de voto, de peticion, y en general, li’{aper Uso de los deréchos y atribuciones
que la ley y este Reglamento e asignen como :ﬁi’re)mbrp‘;de este orga:'nismo colegiado: |
10 3 T
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d) Cumplir con ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
Propiedad Horizontal, ef Reglamento General Y las de este Reglamento, acatar las
resoluciones de |a Asamblea de Copropietarios y desemperdiar los €argos y comisiones
que esta le confiera:
Permitr gl Administrador 1 inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafios en
Sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere hecesario;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en |
ausencia de sy Copropietario por mas de quedara encargada de Ia cusicdia de
las llaves de SuU departamento g Ué en caso de incendio, accidentes,

ruptura de cualquier instalacién U otros casos de emergencia;
Para celebrar contratos de enajenacid

a sus bienes exclusivos, el copropie
Coproietarios, en virtud de lo ¢
someters, expresamente, gl prese
tomada por la Asamblea de Copro
Adminitrador, sSobre g particular.

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias Y extraordinariag para la
administracion, conservacion, prima de Seguros del edificio Y mejoras de los bienes
comunes con arreglo a la tabla de Cuotas que se establezcy de acuerdo
de alicuotas. Estas cuotag deberan ser satisfechas dentro de los primeros
cada mes. En case de mora se cobrara el interés maximo com
sin perjlicio de I accidn judicial correspondiente; ,
otas extraordinarias que acordare la Asambles de Copropietarios,

irs 0 dafio parcial del edificio, zona de
O, ascensores, areas exteriores y en general de los bienes comunes.
Estas cuotas seran determinadag Y pagadas dentro del plazo que sefiale Iy misma
Asamblea: '
El derecho de acceso vy u
los mis 0s;

Colocar la basura en el lugar destinado para
bolsas de piasticng herméticamente cerradas

$i8 respecto
@ la Asamblea de ‘

- arendatario o aniicrético se
Y a las resoluciones generales,
etarios comunicara, por escrito, al |

cinco dias de
ercial convencional legal

o del interior de log locales es exclusivo de los propietarios de

e E
el efecto, la misma que sera depositada er |

il Art. 12« TABLA DE ALIiCUOTAS.— La alicuota da derechos y obli
! valor de sug bignes exclusivos, tiene cada cop
j| edificio, se fijaran de acuerdo con |a siguiente
| porcentualmente &n relacion al edificio,

i Estos gastos estaran contemplados en el reg
ser revisado po circunstancias superveniente

il de costoskgegg alizados para Jo cual se tomaran como indicadores el auméhto esing|

i| Precids u otral situaciones aue alteren la economig nacional,
‘ fmas en la legislacion laboral,

gaciones que, en razon del
ropietario respecto de los bignes comunes del
tabla que establece o que cada local representa |

Y CUyo reajuste se hara g

| PORCENTAJE
|__GASTOS

282500

0,0600
100,0000
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| DE LAS PROHIBICIONES

| Art. 13.- Esta prohibido 2 los copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en general a todas las
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EDIFICIO RIERA MERA |

MANTA
CAPITULO 5

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

2)
b)

<5 ge.esta sometido este edificio:

P)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a fitulo de mejora, los bienes §

comunes del edificio;
Modificar las dis

Copropietarios, previa consulta a un in
cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;

Hacer uso abusive de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el §

legitimo uso de los demas;

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto -de aquel para el cual fueron

inmorales, contrarios a este reglamento y que
tranguilidaid de los copropietarios y/o arrendatarios, o© |

construidos o usarlos con fines ilicitos,
afecten las buenas costumbres, |a
la seguridad del edificio:

Desarrollar actividades distintas del destino natural de los departamentos;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibracione:
las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normail de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los |

bienes exclusivos como en los comunes;

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de

circulacién comuin y utilizar estos como sala de espera o reurion;

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su local;
Introducir y mantener animales dentro de los locales. En
libre transito de animales por las dreas comunes del edificio;

Utilizar los vestibulos, comedores, escaleras y terrazas
almacenamiento, de reunién o trabajo;
Pintar o colocar letreros, si

edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
locales con los espacios de circulacion; y, en general: en los bi O
edificio. Unicamsente constara en la pbuerta de entrada al de
identificatorio del mismo, que sera de caracter uniforme e instala
del edificio; i
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, Inscripcione:
del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la Asamblea de C
forma y con las delimitaciones que ella lo permita;

alar antenas de radio, television o cable sobre los bienes co

on:la autorizacion expresa de la Asamblea de Copropietario; SR _
Realizar-actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompatibles
Colgar-ropas, alfombras, o cosas similares en
general; colocar cosa alguna en las ventanas o
las:mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio;
Colg¢ar la basura fuera de las
proteccion debida: -
Usar los corredores y escaleras para el almacenarni
persoras;

Jue distorsionen la armonia y la estética del edifici

12
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|

Instalar cortinas

S

stribuciones de la tabaqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de {

geniero consultor capacitado que certifique si los |

s, interfieran o distorsionen |

todo caso no se permitira el |

del edificio como lugares de |

B

gnos, avisos o anuncios en los vidrios de los locaies de!

con el Régimen de Propiedad Horizontal al y

las ventanas, paredes, terrazas y, en
bienes comunes, ni sacudir poivos en §

instalaciones destinadas /;a»-ekefecto y sin laj

_ ento de materialgs en gerieral, para
reuniones, o alglin propésito ajeno al transito normal de las: } :
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1) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, el .
Regla mento general en su articulo #18 y el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 6
{ DE LAS SANCIOMNES

Art. 14 .-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de Iz ley de propiedad §

horizontal o| de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se |
determinan:

a) Amonestacion verbal en
administrador,

b) Impasicion de multa de hasta un S.MV. g

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el |
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las §
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos !
y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta accidr i
sera|autorizada por la asamblea general.
Los gue no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinarias o extraordinarias |
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran |
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador dei edificio, en §

juicia  ejecutivo, quien deberad ademas reclamar intereses con la tzsa maxima |
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde o
fecha en que dichas

cuotas se hicieron exigibles. Ei pago de intereses no exciuira el di
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
electtar el administrador deberan ser previamente conocidas vy aprobadas por el
director de la asamblea de copropietarios. |
Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial |
corrgspondiante, cuando se encuentren en mora por dos 0 més meses en las cuotas de
mantenimiento.

Publicar periddicamente 1 nomina de copropietarios morosos en les medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

primera, y por escrito en segunda instancia, por parte desl |

Art.15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de
! de infraccion o falta cometida por los copropietarios

il circunstancias especiales o pos motiva de fuerza mayor debidamente justifi¢ada, »
| Nacerlo de inmediato. En caso de <

negligencia comprobada, el Administradsr sera
i| de tc)doﬁperjumlo que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o:al ¢
: Vido par la asamblea. ’

conogida cualquier accién
, usuarios o arrendatario vo"*q“e_‘por

lquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de” sta ciudad, los
Tesoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la
sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera gjecutado bajo 1Ia
ad de los copropietarios que le hubieren votado a s favor, salvo que el juez
suspension. Dicha impugnacion solo podré ejecutarse dentro 08" diez dias
$ al acuerdo o a Ia notificacion que se hiciere al copropietsio. i
areunion en que se tomo tal resoclucion.

13
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CAPITULO 7

| DE LA ADMINISTRACION

Art.17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropistarios, Ei

| Directorio, y el Administrador.

Art.18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la méaxima
| autoridad administrativa Yy se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, regula la conservacion y administracién del edificio, asi como las relaciones de |
Il los conduetios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Il Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta c_:lée este, por su suplente. Es {
| obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario.

| Art.20.- SESIONES- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias v
il Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro d
il los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren §

|| Extraordinarias, sera hecha po
| brevia propia o a peticion de uno de los miembros del dire

hora sefialada en la primera -convocatoria, esta s
| reunion, pudiendo realizarse la misma no antes d

i para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion ¢

que fuere el numero de copropietarios que asistieren. No podrd modificarse, :
|| convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Ant.22.- ASAMBLEA UNIVERSA
i cualquier momento, siem
il una Asambilea Universal.

i Art.23.- ClUQR_U?Qi.-,_Para que ha
¢ concurrencia d copropietarios qu

Art.24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios

|
|

: el_ articulo anterior.

convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art.21.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias o

r el Director, o el administrador, segin sea el caso, a la iniciativa |
ctorio, o de copropietarios que |
de los copropietarios. En caso de que el |
el caso, no procedieren a convocar a Asambiea General §
pietarios pueden auto convocarse con ¢l respaldo de por |

votos del inmueble, siguiendo el proceso normal d

representen por lo menos 30% del total de votos
Director o el Administrador segln sea
conforme al inciso anterior, los copro
lo menos el 40% del total de los
convocatoria.

La convocatoria se hard por escrito con una anticipacién de ocho dias por o menos, a la fecha §.
en que deba celebrarse la asamblea Yy se dejara constancia de los puntos a tratarse, y del
iugar, la fecha v la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la §

e entendera convocada para una segunda !
e 60 minutos después de la hora sefialada
@ efectuara con cualquiera |
n, segunda §

L.- La Asamblea podra reunirse sin previa convgcatg
pre que concurran todos los copropietarios,

ya quérum en las sesiones de la

{: pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacién se otorgara |

mediante podé;r'ncﬁariar O por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara af §
pectiva sesion, P :

-~

Art.25.- DBERECHO DE ASISTENCIA - Es e copropietario quien tiene el defecho de concurrir a |
la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en’los casos contemplados en |
P y !
i &
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| Art.26.- DERECHO DE VOTO .- Cada Copropietario en la Asamblea General tendra derecho g i
il voto en forma correlativa y equivalents a la alicuota de dominio que corresponda al local. Pars i
il ejercer el detecho de voto en Ia asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al |
I dia en el pago de las expensas comunes. ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de §

|| mora, y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante |
| certificacion gtorgada ror la administracion.

f| Art.27 - VOTACIONES - Las decisiones de la Asamble
i| Votos que representen

il mayores porcentajes.

a se tomaran por simple mayoria de
mas del 51%, salvo los €asos en que la ley y/o este Reglamento exijan |

Art.28 - Se requerira e 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
i Reglamento nterno, las isi j as y la aprobacién de cuotas }
f extraordinarig , asi decisiones relativas a Ia modificacién-de la estructura resistente,
i aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de

i propiedad, ar endamiento, comodato Yy rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco
Il se sumaran a|la mayoria numérica.

I Art.29 .- LAS ACTAS.- Lag actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesion
Para que surtan efecto inmedia‘tamente, debien
asistentes, por el Director Y €l secretario. Lag

actas originales se llevaran en un libro especial a
cargo del administrador.

Art.30.- DE L ASAMBLEA GENERAL - son atribuciones y deberes do Ia Asamblea General:
a) Nombrar y remover al Director de la asamblea Y su suplente, al administrador del
edificig v fijar Ia Femuneracion de este ulfimo:
b) Nombrar las comisiones permanentes y ocasiones
¢) Distriblir entre los copropietarios las cuotas y
administracion ¥ conservacidn de los
Reglamento:

que fueren necesarias; ;
las expensas necesarias para g j
bienes comunes, de acuerdo a un este

Reformar este ‘eglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.28 de este

misro reglamento. £ administrador
surtan efectos legales:
Imponer cuotas extracrdinarias cuando haya necesidad, para
conservacion o reparacion de log biehes comunes; - -
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de mot ificacior
bienas lcomunes Y €n sus locales, cuando se haya comprobado: que
beneficio de! edificio o del local, T
Aprobar y/o modificar | presupuesto anual que presente el Administrador. - p
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente vy, de
nera especial cuando este termine su periodo;
sionar z los copropietarios que infringieren la loy de Propiedad Horizontal, su |
amerito, o el presente Reglamento Interno, a peticion del admi
2808 due sean de sy competencia;
OCer y resolver cualquier asunto que este determinado e 14
Lzontal, en sy Reglamento Y en el presente Reglamento Int&Frig
Cipales y que sea de interés general para los copropietar]
evocar y reformar las decisiones del Administrador cuando &

oo 8 188 ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
" ritereses del edaificio;

Crdenar, cuando lo estim
cajadella Administracion,

hara protocolizar e inscribir | Creform S para gue !

buens a

@ necesario, o conveniente, Ia ﬁsc,_:il,z
by
i5
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do ser firmadas por los copropietarios §
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MANTA
CAPITULO 8

|| DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO
 DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- E| Directorio estara integrado por un Director Principal, dos vocales |

y| pPrincipales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de |
i secretario, sin derecho a voto.

| Art.32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de Copropietarios, |
il duraran un afio en sus funciones Yy podran ser reelegidos. ]
Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se

il seran desempenados en forma honorifica. En
i| del director principal, actuara el primer vocal
Il faltare un vocal principal o los dos a la vez, ser

requiere ser copropietario del edificic. Los cargos §
caso de falta o impedimento temporal o definitivo
0 siguientes en orden de designacién. Cuando §
an principal izados los respectivos suplentes.

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio Ia representacion legal judicial y b
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad |
Horizontal del adificio RIERA MERA, especialmente sobre el cobro de lag cuotas, §
intereses, multas, reciamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados ;
por la ley y reglamentos;: ]

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios; !

€)  Asumir provisionafmente las funciones de Administrador, en caso de falta o |
impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente:

d) Cumplir ias demds funciones que se establezcan en las disposicionss legales ¢
reglamentarias v en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.35.- DEL ADMINISTRADOR - El
| General para el periodo de
Para ser Administrador no
edad.

Administrador del edificio sera elegido. i
un afio y podra ser reelegido indefinidamente por-g
se requiere ser copropietario del edificio, per

Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON
- a) Ejercer la reprasentacion legal, judicial y extrajudicial de los co it
RIERA MERA, solo o junto con el sefior Director, en todo cuanto’:se_rel , ;
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobfe: ..cobro de fas |
cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados
autorizados por la Ley y reglamentos;
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando |

oportunamente las medidas hecesarias para la buena conservacion de estos vy |
- realizando las reparaciones que fueren necesarias;
Efectuar los gastos de administracion, de conformida

| d con el presupuesto aprobado y |
. -, €N casos de excepcion, con la autorizacion del Director; :

1y Presentar g consideracion de la asamblea, con |

lentas, balances, proyectos de presupuestos, est
. administracion a sy cargo;

Recaudar dentro de los ocho rimeros dias de’cada ties, las cuotas ordinariss a los
. Copropietarios, y en caso de mora, cobraflas conjuntamente con los intereses |
moratorias, de conformidad con o estipulado en gl Reglamerto. ‘

a prioridad que esta le sefiale, las :
ados de situacion e informes sobre la :

¢
;
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elaborar el acta de lag mismas.

adquisicionas pequefas, cumplir con el pago de deudas
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Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamb]
mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, ¢

via gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del propietario, arrendatario o anticrético causante o responsable de estos;
Coleprar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
paralla administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta por el monto que sefialare la asamblea:

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adrninistracién, conservacion y
limpieza de log bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente 7 la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo;

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos Y
eyresos y todos los documentos que tengan retacién con el edificio;
Congervar copia certificada de la Escritura Puablica de constitucién de Propiedad |
Horizontal del Edificio RIERA MERA, de la escritura plblica de compravents del taerreno
sobre el cual ests construido el edificio, asi como de los planos arguitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otrog documentos, tedos log cualss formaran
la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debers aentregarla
rnediante acta a su SUCEsor;

Llevar con sujecion a los principios de la t&cnica contable, los libros de la adeinistracién
del edificio;

Llevar un libro de regisiros de copropietarios, arrend
anticréticos v usuarios del edificio, con indi
derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la autorizacisn del Director, en
conforme lo dispone el literal c d

fay, y en caso de mora de
Ybrarlas judicialmente por la

A B T TR AT T
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atarios, comodatarios, acregdores
cacion de sus respectivas cuotas de

corrientes
los casos de excepcion,
e este articulo, manejar el fondo rotative para
comunes y en general,
administrar prolija y eficientemente Ia gestion econdmica, como sy ﬁﬂicr}.r@smn@abie;
Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio; , en
desempefiara lag funciones de sacretario de las mismas; S RS
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o.suge nciashde los

. S R Tk T R R TS
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copropietarios; :

Supelvigilar  diariamente al personal de mantenimiento

trabajadores del edificio;

Contrplar y supervigilar las instalaciones comunales en farm
lir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea General;
ir con todas las demas obligaciones convenidas en el respectivo coritraito:

@ celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administradorﬁ
imente con la aprobacién del Director; X

celar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de Sapgaref o
idades plblicas y privadas;

los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y log Ie

i

_periédica, continua y

ASAMBLEA - Las funciones del secrefay
icio. Sus funciones SON asistir a las asarr

dos Piaed

| Administrador de! edif
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EDIFICIO RIERA MERA|
' !

MANTA
CAPITULO 9
DiSPOSICIONES GENERALES 1

-

Il Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con lo i
estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
3 formara con el 5% de racargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto ds

j multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes v
reparaciones de bienes de dominio comun.

I Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro conira incendio y dafios de
ascensores de acuardo a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

i Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento Yy que no pueden ser resuelios de
{| conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
il dichos instrumentos, seran resusltos por la asamblea general dd copropistarica mediante

resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
f

| Arg. Gabrie-Ealr sy Garcia
| Reg. Prof. Mat. 7’.:& 93 C.AE. - MANABI

i
j
!
l

i
i
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Manta, 10 de Septiembre del 2012

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr RIERA

RODOLFO FERNANDO con numero de cédula 130127337-9 se encuentrd
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO
con niimero de servicio 6359533, el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga| a sus intereses.

Atentae te

P
Ve ""-’? o7 Murillo
ATENCION AL CLIENTE







