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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: RODOLFO FERNANDO RIERA y
SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS A FAVOR DE LA
SENORA ROSARIO ELOISA RIERA MERA.-
CUANTIA: USD $ 30,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA ROSARIO ELOISA RIERA MERA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En [a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes veintiséis
de Noviembre del dos mil lrece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Netaric Publica SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
comparecen, por una parle, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en ia ciudad

de Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto

Fcuatoriano de Seguridad Social, segun consta def documente que en copia
autentics acompafia a la presenie escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se ia denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” vylo “EL
ACREEDOR"”. E! compareciente es de estado civil casado, Ingeniero,
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en tréansito por esta ciudad de
Manta; por otra los cdnyuges sefiores: RODOLFO FERNANDO RIERA y
GERTRUDIS MERA SALTOS, casados entre si, por sus propios y

es derechos, y a quien en adelante se les llamaran “VENDEDORES”




y por otra la sefiora ROSARIO ELOISA RIERA MERA, de estado civi
divorciada, por sus propios y personales derechos, y a quien se le denominara
e
~"COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA'- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien insiruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a-escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protacolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.» COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
RODOLFO FERNANDO RIERA y SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS, por
sus propios y personales derechos y por los que representan de {a sociedad
conyugal formada entre ellos, - a quienes en adélante se les llamara “LOS
VENDEDORES” y por otra la sefiora ROSARIO ELOISA RIERA MERA, de
estado civil divorciada, a quien en lo posterior se le lamara “LA
COMPRADORA” de estado civil divorciada, quien conviene en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-Los conyuges RODOLFO FERNANDO RIERA y SILVIA
GERTRUDIS MERA SALTOS, declaran ser legitinos propietarios de un
DEPARTAMENTO signado con el nimero 401, del EDIFICIO RIERA MERA,
ubicado en la actual avenida diecinueve entre las calles Diez y once,
Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Ei Edificio Riera Mera se
construyé sobre un lote de terreno comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Cinco metros ochenta y cince

centimetros y avenida diecinueve. POR ATRAS: Con cinco metros ochenta

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




centimetros y propiedad de Manue! Ruiz. POR Fi. COSTADO DERECHQO: Con
once metros y terrenos de ia familia Ruiz. COSTADO IZQUIERDO: Con once
metros y prapiedad de la sefiora Paula Acosta. Bien inmueble adquirido por
compra a los coényuges Carlos Wilfrido Bedoya Acosta vy Silvia Annabela
Riera, mediante escritura piblica de compraventa celebrada y autorizada ante
la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria Primera del cantéon Manta, con
fecha veintitrés de junio del afio dos mil, e inscrita en el Registro de ia
Propiedad del canton Manta con fecha diecinueve de junio dei afio dos mil uno,
Segin  Declaratoria  otorgada  por el Ingeniero Jaime Estrada Bonillg,
Alcalde del llustre Municipio de Manta, con fecha treinta de noviembre de!
afic dos mil diez, se autorizo la Incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal  del Edificio RIERA MERA, ubicado en la actual Avenida
diecinueve entre las calles Diez y Once, Parroquia y cantén Manta, se halla
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segiin Escritura Plblica
celebrada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notaric Publice Cuarto del
cantdon Manta, con fecha guince de diciembre del afio dos mil diez del afo
dos mil diez, consta inscrita el acto o contrato Constitucion de Propiedad

Horizontal, el veintiuno de marzo del afio dos mil once. Con fecha veintiuno de

marzo del afic dos mil once, se encuent; ontrato de Planos

del Edificio denominado RIERA MERA. SEGUED{\ COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos los conyuges RODOLFO FERNANDO
RIERA y SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS, dan en venta y perpetua

enajenacién a favor de la sefc ora. ROSARIO ELOISA RIERA MERA un

DEPARTAMENTO signado con el nGmero 401 d ! EDIFICIO RIERA MERA

ubsmdo enla actual Avenida 19, entre Iab Cd”eb 10 vy 11, Parroquia y baﬂtuﬂ
Manta, Provinclia de Manabi. DEPARTAMENTO 401' Esta ubicado sobre el
nive! +9.40 metros, desde la avenida 1¥L—u_nf§a de un area de departamento
con ambientes como sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio general,
mas las ectivas areas comunes de circulacién peatonal: POR ARRIBA:
Lindera con terraza comun. POR ABAJO: tindera con departamento 301. POR

EL NORTE: Lindera con espacio aéreo con 12.00 metros. POR EL SUR:

con 2.88




metros retoma la cara sur con 7.30 metros, gira al Sur con 1.07 metros gira en

diagonal al sur con 0.47 metros gira al sur con 1.47 metros, colindando con
todos estos lados con area comun retoma la cara sur con 1.88 metros,
colindando con espacio aéreo. POR EL ESTE: Lindera con espacio agéreo con
5.85 metros. POR EL OESTE: Lindera con espacio aéreo con 5.80 metros.
AREA NETA: 49.45 m2. ALICUOTA: 0.2211. AREA DE TERRENO: 14.17.

. _,_,-:-—’—‘—"’"a' J T e
AREA COMUN: 24.52. AREA TOTAL: 73.97 m2, TERCERA: PRECIO: El

———— —

precio det inmueble objeto de la presente compraventa, que de comuin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de TREINTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.30,000,00)
valor que la seriora ROSARIO ELOISA RIERA MERA, paga a la
VENDEDORES conyuges RODOLFO FERNANDO RIERA vy SILVIA
GERTRUDIS MERA SALTOS, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, el cual sera acreditade en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo
alguno gque hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSEERENGCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor dela
COMPRADORA. el dominio, pasesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles qué por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embarge de determinarse la cabida y
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dimensiones de! inmueble materia de este conirato, la transferencia de

dominio se efectia como cuerpe cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta fa transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tantc éstos Ultimes  al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA
FARTE COMPRADORA” al censtituirse como deudora hipotecaria declara
expresa e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgus el
creédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa def inmuebte materia del presente contrato, asi como su
forma de page, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra respoensabilidad que tenga
relacion con diche acuerdo entre compradora y vendedores. ‘LA PARTE

COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda vez

que ha realizado la inspeccién correspondiente a! inmueble que pretende

adquirir a través def presente instrumento, se encuentra conforme con e
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado

y vencedores, asi como ratfican gue los términcs vy
condiciones de |la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradora y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros "OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de ja COMPRADORA, exceplo el
pago de impuestos a la plusvalia o ullidades en {a compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES autorizan a la COMFRADORA, a proceder a fa inscripaion de
la pressnie escritura en el Registro de la Propiedad del canton Mania.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

sus mutlos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, v
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eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de fa Oficina Especial del BIESS
Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Banco Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se ia denominard “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece ia sefiora.
ROSARIO ELOISA RIERA MERA, por sus propios y personales derechos, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este fipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera pablica, sujeta al contro! y vigilancia de la Superintendencia de Bancos

y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos

para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ROSARIO ELOISA RIERA MERA, en
su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el ptorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos oforgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
- €n un DEPARTAMENTO signado con e! nimero 401, del EDIFICIO RIERA
MERA, ubicado en la actual Avenida 19, entre las calles 10 y 11, Parroquia y
canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La

Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




que se agrega al presente documento como habilitante. Los demas

antecedentas de dominio, constan del Certificado conferide por el Registrador de
la Propiedad del cantdn, gue se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas vy
cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraldas o las que contrajese en ef futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligacicnes a favor o a.la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligacicnes
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principaies, solidarios,
accesorios o subsidiarios ¢ gue las obligaciones se hubieren generado por

préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancanas,

prorrogas ¢ reduccién  de  plazos, maodificacion de las  obligaciones,
consaclidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustitfuciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endesados o cedides o
cualguier ctra indele a favor BIESS incluyendo intereses, camisiones, ¢
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constifuye a favor del Banco
del institute Ec jano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal

¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

ﬂimehéfone% y supefficie son. LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO

Y

401: Esta ublcade sobre el nivel +2.40 metros, desde {a avenida 19, consta de

un area ce de
dermitorios, un bafio general, mas ias respectivas areas comunss de

circulaciéon peatonal: POR ARRIBA: Lindera con terraza comin. POR ABAJO:
Lindera con departamento 301. POR EL NORTE: Lindera con espacio agreo

gsde aqui gira al norte con 2.88 metros retoma ia cara sur con 7.30 metros,
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gira al Sur con 1.07 metros gira en diagonal al sur con 0.47 metros gira al sur

con 1.47 metros, colindando con todos estos lados con area comun retoma la
cara sur con 1.88 metros, colindando con espécio aéreo. POR EL ESTE:
Lindera con espacio aéreo con 5.85 metros. POR EL OESTE: Lindera con
espacio aéreo con 5.80 metros. AREA NET_@_W_él_Q___45 m2. ALICUOTA: 0. 2211
AREA DE TERRENO: 14.17. AREA COMUN 24.52. AREA TOTAL: 73.97 m2
Esta garantia h;potecana solo sera Ievantada cuando hayan sido canceiadas
todas y cada una de Jas obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepla expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacién pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- E} BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta consfituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria ¥
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que glieda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones ~
confraldas en. ei BIESS y hasta -que EL BANCO - ‘proceda con la cancelacion
total o parciat de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
Instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contraveniv lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
Judiciaimente el pago total de Ia obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta:
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Siel crédito amparado por
esta hipoteca corrésponde a un Credito para Vivienda, en los términos

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no pcdra
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entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendc al Bance de

cualquier responsabilidad al r . En todo caso, si dicho bien liet a ser

entregado en arrendamiento, en ningtm caso, diche contrato podra ser celebrado

mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos wstrucciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo gue se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
dereche que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca 'y
que se delallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedara tambien

hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de

enajenar comprenda toda {a propiedad. Todos los documentos que haya suscrito

o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presenies, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyenda gastos judiciales,
extrajudiciales vy honoranios de abogade, guedan integramente garantiz

la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARITE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de  los) '

hipotecado(s} ¢ comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, ei avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en pe 6n vy tenencia del mismo y que no se ha creado sobre ¢l
ningun gravamen adicional, para tode lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certiticados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los s e inspecciones que correspondan, conforme &
sus politicas v a lo establecido en la normativa vigente, cormendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDCRA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
P & D
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bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DEREGCHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podréa ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la '
misma a favor de cualguier institucidn financiera o-a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
Gue estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente vy, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectte, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la

obligacion de exhibir el ftitulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin peijuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir Ia presenté garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
gerechos o créditos para efectos de desarrollar preecesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contrafdo LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando.incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogadao,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
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hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier cbligacién laberal o patronal que tengan
ajadores, inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
ial. d) Sise iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

Si LA PARTE

Jara con sus frab

uridad

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de jos impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que

sea el propietaric. f) 81 LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

gue s hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
ras y ampliaciones, a juicio de EL BANCQ; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u
otro medio similar gue traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
St LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) St se produjere la insolvencia ¢ concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
) delito penal que pudiere

DI-UDORA se le instaurare
vas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accicnes penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Sta LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a ofro fin distinto de! establecido en fa solicitud del
xiste falsedad en los datos
r LA PARTE DIZUDORA v que sirvieron para la concesion de!
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecadeo o no se
pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligacicnes impagas con persanas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
fa prelacion de creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)

credito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble gue
L LEZ I R
3 "ARGADO
MANTA




garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por Fi BANCO, q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al benedficio def plazo que les haya.otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si tados los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL. BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
- clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida

por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los

préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas vy cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL. BANCO,
para gue en su nombre y a su carge contrate con la compania de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran. .
contratados por el valor real comercial dei inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita

a la orden de EL BANCO y ademés para que, en caso de siniestro se abone a la
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




o0 a las obligacionss que estuvieren pendientes de pago el valor gue perciba por

tal seguro; sin embargo, si EL BANCO centratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicidon de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accién rescisorias, resolutcrias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuable
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se censtituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el seficr Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamenie a EL
BANCO para gue obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion
crediticia, sus referencias e informacion perscnal(es) sobre su comporiamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
ete.. y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas aclives,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara gue

) recibide(s) v los qgue va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

- P

\
J
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiende de cualguier

responsabilldad a EL BANCO por el uso que de a diches fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
enlregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y otras
nstituciones o perscnas juridicas legal o reglamentariamente facuitadas, asi
come para que pueda hacer plblico ef compartamiente crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmugble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuesios, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion

MANTA




como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por

los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, ta PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
este directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ia
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de Incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en ef presente documento, las - -
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en ios términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos vy
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
- coactiva sera ejercida con stfecién a las normas especiales contenidas en la Ley.
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- - Las partes
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
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_del Instituto Ecuatoriano de

de f’o* tovic)o, dP

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARYIO VIGESIMO SExXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPD
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GALARZA Jefe de la Oficina Especial del. BIESS anfg&dﬁ\i:? la
cindad de Portoviejo debe  estar debidamente Iegitirr%?clo para
a nombre de! BIESS a.la celebra actos juridicaos

relacionados con las operaciones y servicios mencionados en el numeral

anterior, en la jurisdiceion de la provincia de Manabi, TERCERA.-

PODER ESPECT 1tecedentes, ¢l Economisia Roberio

Atejandro Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banco

gundad Social, extiende poder especial,

amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero

JIMMY  EDUARDO NMIRANDA de

GALARZA, con cédula

ciudadania mimero wnro tres cero cuatro pueve uno cuatro cuatro

cuntro uno (1304914441}, Jefe de 12 Oficina Especial del Banco del
lnrhtuto Ecuatoriano de \epuuddd Social T‘ncmmdo, en Ja ciudad

te EL. MANDATARIO para que, a

al’;ora en adelan

nombre del Banco del Instituto FEcuatoriano de Segunidad Social, realice

lo siguiente; UNO.-"Suseribir a nombre del BIESS, eq la Jurisdiccion de
[, las malrices de hipoleca y contratos de muluo,

la provincia de Mana
> 5e ot n a favor del Banco del Instituto Ecuatonano de Seoundad
e fodas sus variantes y productos, contempladas en el

al de Crédito del BIESS. DOS.- Suscribir a nombre del BANCO
SOCIAL BIE

AR

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SC
tablas de amortizacién, las cancelaciones de
hipoiegca, con . de mutue o préstamos, escritures publicas de
constituciGn y cancelacién de hipotecas v cn zlquier documento legal,
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ACTA DE POSESION
URGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesion ordinana celebradz of dis veinte y seis de junio del
fo Ecuaionar gumud Social dlt_m resolvio des m e

Rauw daf | i
oms Subgerente General del BIESS, con\Bass or Ia

!Es atuto %r‘m del BIESS, publicado

conoimisia

2n el Sunismeanio

Intendencia Naciona!

Mediantz Resolucidn No. SBSHINJ- 2013508 de 11 de julio de 2013, 1a
Juridice de la Superiniendencia de Bancas v Sequros, califica la rJumad i f2gal dal econamisia
Roberio Al 'jﬂndro Machuca Coello, portador de (2 cédula de ciudadania No. 0101348 183,

pars que ejerza las funciones coma Subgerenta Geaneral de! BIESS.

£55 y el

Y-
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Lo cumplimiznto de o dispuasto en el ariculo 15, lalra d de) Fstatulo Soci ab del B

culo 5, letas a) y b) del Reglamenio para el Funcionamiento def D ocioio ga BIE

de Julio de 2013, anle el Presidente del Direciono dgel Banca del Instiuto Fevatorano HC—

segundad Socizl, el ecanomista Roberto Alejandro Machuca Goello piesla la Comespondien
plomesa y sé e declars legaimenia posesionado para las funcones de Su bguente (;enerai

oc..f BILSS.
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Pr. HOMFERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO _
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- : ESETITETA pubnm com - todo
ELRL{YYCESMSE‘{TA -

presente escritura publica,

precepios legales que el

. : ; N E S
se afirma y ratifica en el total de su contenido, para cons-..angr,;ia firma

junic conmigo en unidad de'acte, de tode lo cual doy fz.-

) Sr. Econ. Roberio Alejandro Machuca Coello
r',-.c:_ Q/QIBL;Q?D/Q?J '
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2 eserine pibhea de PODER ESPECTAL que olorga of BANCO [
INSTUVUUTO BECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAT (BIESS) a favor

de JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA JEFE DY LA OFICINA

ESPECIAL S DEL BANCO  DEL INSTIVUTO  ECUATORIANG  DE
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CPORTOVIEIG.- Virmada v scllada e e, @ fos coauo (O4) dias dolues do

Novienore del dos ot rece (2010 3).-
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Manra, noviembreds dei 201

Certifico gue Jo pocienie RIERA RODOLFG FERNANDO con C1 1302273379 de 71 afos de eded,
Neurologico, se determing gue se

W

Historio Clinica 5829, luego de efeciuado ef Examen Clinico y
Eaculfades Mentales Superiores normoles y conservadas; sus Pares

encuenira con todos sus
Craneoles no revelon ningunag patologio y demuestra normalidad en /o Sensibilidad , Motricidod,

Marcha, Fauilibrio ¥ Coordinacian,

£s todo io aue puedo referic y certificar en honor a Ju verdod

Atentgrmente

Do T

I3

. Fohion Yanez Golarie

NEUROCOIRUIAND

Maata- Monabi- bouaoot




DRA. GINGER ESPANA MURILLO
- - MEDICINA GENERAL -RPEDIATRIA ... —
Calle 12 enmee aventides 26 37 Telel 767 3-435: 6987322507
MANTA - MANABI - BUEIADOR

CONFIANZA Y RESPONSABTLIRAD
PARA SUSALLD

CERTIFICACION

Certifico que ¢ Scfior RIERA RODOLFO FERNANDO, de 71 afios de edad,
portador de cédula # [30127337-9, es atendido en mi consulta particufar ¢l dia 14 de
noviembre en la que se le realizd examen clinico; encontrandose en buen estado de

salud. Es todo en cuanto puedo decir en honor a la verdad.

La interesada puede hacer de Ta presente el uso que estime conveniente.

Muy Atentamente

it
%Bm Girfger Espaiia Murillo
[

MED. GENERAL - PEDIATRIA
MEDICO CIRUJANO
Libro: | Folio: 2718 No. 6BQ6

Dra. Ginger Espafia M.
Reg. No. 1985
L.1 Fol.2710 # 6806

\
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. .DEL CANTGN M.m- .A
DIRE(CION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

CERTIFI CADO DE AVALUO

Fechag: [ de noviembre de No. E lectronico: 16436

de Avalios, Catastros y Registros Certifica: r')ue revisando el Catastro de
en r.l ar('hzvo existente se Cons!ato que:

EI Predio de I Clave: 1-03-32-02-004
- Ubicado en: EDIF. RIERA MERA DPTO 401

}f_{rec}' f_of ] l__fﬁ’el ‘predio 'fegt}n escritura:
AreaNew: © ' 49450 M2
“Aréa Comunal: 24,5200 | ‘11’2
4rea Terreno: C 141700 M2
Perteneaente ' ‘
oéumemp Mentidad © - \Propietario
. LRODOLFO FERNANDO RIER

2338,05
24410,10- o
26748, 1s - ' !

ITISELS M_’]L SETECIENTOS C UA]‘.;‘«NT ;g OCHO DOL ARES CON OT,UNCF
CENTAVOS

Eh & J’(:c wmerru no

Impreso por:
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Sefores
BANCO DELINSTITUTO ECUATOQRIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio dal presente, dentro de mi tramiie de Crédito Hinclecario NUT No. __'._? ’lf e f_L_J

pongo en su conocmiento gue el precio de la Compra-Venta del thmueble detallado en mi
Edita, of cual me encuentro adguiriendo con financiamienie del BIESS, al {a los)

solicitue de crs
Paenn poDOUEO FeEeedAa) U es  de  USS

_ Dolares de

seftor{es}
| DO SO0 - | TOENTA ML 99050

los Estados Umdos de América).

En ol virtud instruyo expresamente para gue en la causela de precio de la compraventa se
establezea este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Ii“ fo/U
P- - »fl fj(J.Sdmft) 4= LC’{OA

3@ 2L




AUTONOMO uESCENI‘RfmIZABO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

TATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A petlmon vcrbal de partc interesada, (‘FRTIFICA Que revisado el archwo de la Tesmerla \Aumclpa}
que, colre a fni cargo, no se hd encontlado ningtin Titulo de Credlto pendwnte de pago por concepto

de fmpucstoq Ta:,as yT ributos Municipales a cargo de RIERA.RODOLEO FERNANDO.
Por consiguiente se establece quie no es deudor de esta Municipalidad.

Noviembre - °

_ 1
Manta,-——de

- VALIDO PARA LA CLAVE
) 1033292@04 EDIF. RIERA MERA DPTO 401
- Marta, ;:;rim‘gro de Noviembre del_do's mil trece

v Gdrr:'{a
CEIPAL




Empresa Pablica Municipal
Reagistra do la Propiedad de o , e AD? ‘f?
tH _ ) i

R I

Avenida 4 y Calle 1}

RTE DEL EDIFICIO RIERA MERA, se encuentra d DELF

4 ubicado sobre el nivel + 9.40m | desde la av cmdd }E-, Luusra de un drea de

attamento con ambicntes sala, comedor, cocina, dos dmmxtux un bafio general,

mas las respec a¢reas comunes de circulacién pcat’r:mal PC. [ ARRIBA: Tindera con

terraza comun. POR ABATO: Lindera con departamento 301 POR KL NORTE: Lindera con

espacio aéreo con 12.00m POR EL SUR: Lindera con es con 3.15m, desde aqul

gira al norte con 2,88m, retoma la cara sur con 7.30m, gira al sur con i.07m gira cn dia

sur con (.47m gira al sur con 1.47m, colindando con todos estos lados con 4rea comin retoma
la cara sur con 1.88m, colindando con espacio aéreo; POR EL ESTE: Lindera con ¢

acreo con 5.85m. POR EL ( N ra con espacio aéreo ¢on - Mm AREA NETA:

49.45m2 ALICUOT.,
TOTAL: 73,97

Inscrito el :  martes, 19 de junio de 2001
Tomao: 1 Folio Inicial: 13,755 - Folio Final:  13.761
_ Niumero de Iaseripeidn: 1,623 Nimero de Repertorio; 2.863
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Trovidencia: viernes, 23 de junio de 2000 6'/_ E,.upﬁ.i\qb\‘

Escritura/Juicio/Resolucidn: OH.[ groan

terreno ubicado ¢ ciudad i Manta.




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
T Comprador s e 80-000000{)027648""&1?1*3-er!tns-Sii\-i:rSeﬂrmﬁs-v-"' ERO
Comprador - 80-0000000027647 Riera Rodolfo Fernzndo
13-02402142 Bedova Acostz Carlos Willrido

Estado Civil ~ Domicilio
- Cagaege w Manta—ees - -
Casado Manta
Casado Manta

Vendedor
Casado Manta

Vendedor §0-0000000027646 Riera Silvia Annabela

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en;
No.Inseripeidn:  Fec. Imseripcidn:  Folio Inicial:  I'olio final:

4 - 02-mar-19%0 8

Libro:

Sentencia |

2/ 1 Propiedad Horizontal
B Inserito el:  lunes, 21 de marzo de 2011
Tomo: /. Folio Inicial: . Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 6 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se poarda el originnl: Netaria Cuarta
Nombre det Cantdn: Manta
¥echa de Otorgamiento[l’roﬁrlencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

2.- Observaciones:
Declaratoria de Propiedad Horizontal det Edificio denominado Riera Mera, construide sobre el cuerpo de terreno

ubicado la actual Avenida diecinueve entre las calles Diez y Once de [a parroguia y Cantén Manta..

*El edificio denominado RIERA MERA, estéd constituidoe de ta siguiente manera

*PLANTA BAIA, compuesto de] Departamento 101, con Area Neta en M2, 50,58, ALICUOTA % 0,2261, AREA
5,08, AREA TOTAL M2, 75,66.

ol

DE TERRENO EN M2 14,49, AREA COMUN M2; 2

*PRIMERA FLANTA ALTA; compuesta de Departamento 201,, Area Neta en M2. 63,20, ALICUOTA % 00,2825
AREA DE TERRENO EN M2 18,11 AREA COMUN M2; 31,33 AREA TOTAL M2, 94,53

*SEGUNDA PLANTA ALTA, compuesta de Departamento 301,Area Neta en M2. 60,45, ALICUOTA % 0,2703
AREA DE TERRENO M2 [7,32 AREA COMUN M2; 29,97 AREA TOTAL M2, 90,42.

*TERCERA PLANTA ALTA; Compuesto de Departamento 401; Area Neta en M2. 49,45, ALICUOTA % 0,2211

AREA DE TERRENG M2 14,17 AREA COMUN M2; 24,52 AREA TOTAL M2, 73,97

*CUARTA PLANTA ALTA; Compuesta de TERRAZA DE USO COMUN.

b.- Apullicius, Nom hrcg y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Pmpietar"iro 80-0000000027648 Mera Saltos Silvia Gertrudis
Propietario &0-0000000027647 Riera Rodolfo Fernande

c.- Esta inscri;ic_i_én_se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folic Inicial:  Folio final:

19-jun-2001 13735 13761

Estado Civil Domicilic
Casado Manta
Casado Manta

Compra Venta 1623




FPlang de Tercenos
Inscrito ef: lenes, 21 de marzo de 2011

Tomo:

Mamerg

- Folio Final:
epertorin: T

Notaria Cuarta
Nania

miércales, 15 de diciembre de 2010

servaciones

stitucion de Plan:

Cédula o R

Propictirig 80

3]

Propiets 80-000

c.- Esta inscripcion se refiare a fafs) que consta(n) en:

No.d

Libro:

: Horizontales

quier cnmendadura, alterae

Emitide a ias: 11:42:

A peticion de:

Elaborado por :

cio denominado Riecra

Nombre yie Razén Secial

Mera Saltos

Estada Civil Damicilin

ta Gertrudis Munta

Riera Rodolfy Fernando Manta

scripeidn:  Fec. Inscripcitn:

2-mar-2011

Folio Inicinl:

0

Felio final:

cacién al texto de este certificado lo invalida,

\
}Jh de noviembre de 2013

N

Ly

que s diera un traspaso de dom
cmifiers un gravamen.

El'interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de Ia
Propiedad.
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Municipal del Cantén Manta

Ruc: 13600002846001
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

gencias Teléfona- RUC: 1360020070001 _
Emergencias Teléfono: U:mco_om ><m§n‘__m 1 COMPROBANTE DE PAGO

antre Calles 11y 12 ~ -
Teléfono: 2621777 woj 747 UJ28308

!gd}i»‘;}f .

bﬂ@m Uﬂ_« CONTRIBUYENTE -

,th._,j:li.!,.

CLAVE CATASTRAL:;
AVALUO PROPIEDAD:

.(Tu:."frﬁﬂ ON -

e et e e e

DESCRIPCION .
N PAGE:
‘ nw\inn
~ FECHMA DE PAGO:

IGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA __ o

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 1140-2214

Lu [-)ﬁ-;'l"(f(..'(fr'.(jf"’ de Piancamiento Urbano <.‘r?'i'lg'/'i_(;a'f Gue la Propicdud del Sr. RODOLFO
]’ERJ’\'Z/H_W)O RIERA,  con clove Catasiral | 033202004, ubicado en ol ldificio
"RI era Mera Deparicinento 407 avenidea 19 calle 12, P roquia Manta cantdon Mante,
dicha propicdad se encueniva denro de su respecliva Linea de Fdbrica v ono esid

afectado por el Plan Regulador ni Provecto alguno.

Mania, 06 de noviembre del 2073

Ll presente docimento se emite de aenerdo o la docimentacion reqr,'c;'icg’a para el trdimite y o inspeccion en el ,f”uw
que mlica de buens fo ool soliciionio: Por o cual sulvamos error 1 omisicn, oodmiendo de eSS "u',fh red il
cerdificanie, si se comprobare que se fin presentadlo duiias falsos o representaciones grafives errdmeas, ep fas

soliciiudes correspandivas

CSPEGIT VALORADA -




'~ GOBIERNO AUTGNOMO' DESL,ENTRm TZADO MUNICIPAL
P DEL CANTON MANTA |

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticadn verbal de parte imeresada CE RT]F ICA: Que revisado el Catastro de Predisgeana__
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste SOLAR Y. CONSTRUCCION
pel [lJlCLILHﬁQc@OLFO FERNANDQ RIERA Y SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS : '

EDIF. RIERA MERA DPTO 401 ¢

ub!f"dda —_— PrCOREr | .
. HV}-\LUU LUlwtm_lHL r'ncm_w F—HHPOTECA _
$2.F;7AR 15 VEINTE Y SFIS MIL SETECIENTOS CUAR}:NTA Y OCHO CON 154&5}9199%?15513(“1“(1&(1

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Cuyo

de -

2 "

_ Manta, de
AFIGUEROA 1 NOVIEMBRE

AN .
w Enkﬁzmmo
I A_A

TR
Directdr. Financiero Municipal
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PROPIEDAD HORIZONTA
0017-2010

Mediante comunicacitn ingresada al Despachc el 8§ de actubre de 2010, signado con
nimero de trdmite No. 99671, suscrito por el Arq. Gabrie] Carranza Garcla, en la que
ita a ]a Alealdia de Manta la incorperacién al Régimen de Propiedad Horizontal del

*ra Mera, cuyo propietario es el Sr. Rodolfo Fernando Riera Zamhrana,

Andlisis Técnico

del andlisis correspondiente por parte de la Dircccidn Municipal de
miente Urbano; a través del informe No. 088-CFR-B , de Noviembre 22 de

» que contiene el criterio pr tado por el Area de Control Urbano; v, avalado
mediante No. 0677-DPUM-CFR P.H. # 19 presentade por el Arg. Teodoro
Andrade, Directer de Plancamiento Urbano; que indica ia factibilidad de Declarar al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio RIERA MERA, ubicado en la Avenida 19

; 10 v 11, parroquia Manta, cantén Manta, con Clave C:
opied: . Rodelfo Fernando Riera Zambrano,

JTea de Control Urbane mediante ofici
| S

re ; - 2010; avalado por el Arg. Teadoro Andrade,

iento Urbano mediante oficio No. 677-DPUM-CFR PHO# 19,

i o al Despac 2 Alcaldia el 30 de noviembre de 2010; ¥, de conformidad a

lo prescrito en la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Mantz;

"Hace esta declaratoria antorizando la Incorporacién al Régimen de Propiedad

Horizontal del Edificio denominado “RIERA MERA”, ubicado en la Av. 19 entre las
calles 10 y 11, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral # 1033202000




PROPIEDAD HORIZONTAL ..
0017-2010

ADMINISY RACION MUNICIPAL
Lgig famw é:b&a&a ggafu'«%

Con fecha de Noviembre 30 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada
Boniila, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base a) informe técnico presentado por el Area de Contro] Urbane
mediante oficio No. U88-CFR-BGZ, de Noviembre 22 de 2010; avalado por el Arq.
Teodore Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficioc No. 677-DPUM_~
- CFR P.H. # 19, ingresado al Despacho de la Alcaldia e] 29 de noviembre de 2010~
procedié a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio deneminado
“RIERA MERA” ubicado en la Av. 19 entre las calles 10 y 11, parroquia Manta, canté;..
Manta, con clave catastral # 1033202000 de propiedad del Sr. Rodolfo Fernando Riera
Zambrano, :

Manta, Noviembre 30 de 201

ENlC.




EDIFICIO R 1 RIFR 1

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIORIERA ME Fx’ A

f CAPITULO 1
| DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

/ Art. 1.- El edificio “RIERA MERA” actualmente se encuentra construide y esta sometido bajo
i el regimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira ias relaciones de §
i copropiedad del edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, :

i conservacion, uso y reparacion.

’ Art. 2.- El edificio “RIERA MERA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son [
I bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietaric como son !

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

[ Art. 3.- Ef Edificio “RIERA MERA” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la avenida §
19 entre calle 11 y calle 10, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de :
»_ conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de Planta baja
: ‘i con departamento unifamiliar, y soportal; primera, segunda, tercera planta de alta con §
depar‘tamento unn‘amlhar por cada piso y una cuarta planta alta compuesta por un solo |

Alt 4.~ £n los planos del edfficio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal,
§ se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas en que §
I esta dividido, de los departamentos que integran cada plantz, las especificaciohes de los §
¥ espacios de circulacion, instalaciones y-demas bienes comunes del edificio.” Los planos 1
i referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual o aceptan los

copropzetanos como Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su: relacnon y.' susg
derechos. L

CAPITULO 3
! DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

J Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singuiar
i € indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las i
i paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, v aqueltos no declarados §
i comoe bisnea comunaes. Son peredesa mediansras lss que separan un depertamanto de otro de §
i distinto duefio, las que separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de :

i instalaciones de servicio general.
ue delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la §

La(%paredesq
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios marcos y puertas. §
[ Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes [

f comunes.
Se prohlbe el uso excesivo de bocinas, alannas/éonoras equipos de sonidos, reuniones [

b-sociales, etc., dentro del drea de estacnonammnto .asi mismo queda prohibido expresamente,
rrufos dentro de esta zona. : ;




EDIETCIO RIERA MERA}
MANTA i

Ar‘t. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los |
¥ gastos de administracion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos. :
| Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
b modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada nc comprometa la §
estructura existente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad §
i horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerias, cuenten con Ja §
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en Ja que se trate

J y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad }
| Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno. '

introdusir {

ifici
§ régimen de copropiedad, no son susceptibies de aprobacién individual ni exclusiva y sobre §
j ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuofa se d

| establece en el presente reglamento.

§ Son bienes comunes:
' a} Ei terreno.- E! terreno sobre el que se asients la construccion del edificio con inclusidn §

de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacién.

b) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso, tabaqueria y mamposteria.
para el transito de personas (copropietarios, empleados, visitas, efc.), y su limpieza y |
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administrador. Los gastos que se §
ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y determinados en la primera §
Asamblea de Copropietarios. i

c) Cisternas.~ Existe una cisterna comiin ubicada en el subsuelo. El pago de consumo de |
agua sera cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con la tabla de alicuotas. ¥

—Son

i Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético |
| futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y §
| en fas obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago

| de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administra
conservac&én reposmién y/o mejora de los bienes comunes seran de

| dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusi
H Los copropletanos estarén sohdanamente

n CAPITULO 4 ;
¥ A 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son derechos vy
‘ ob,g)gacmes de los copropietarios:
g a} ‘Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de f
' ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el 1

- Reglamento General y este Reglamento; i

'Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes-del edificio en la proporcion §
. que le corresponda y hacer uso de elios con [#& ilmltamones y en forma legal y |
. reglamentaria: o5 2 . :
¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de’ Copropletanos y ejercer su derecho de §
expresion, de voto, de peticidn, y en general, ;fa_per uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este Reglamento le asignen como mmmbro de este orgamsmo colegiado; §

i0 :
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N
O RIEFRA MERA
MANTA

Cumpiif con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
Propiedad Horizonta!, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las §

que esta le confiera,
Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de danos en §

sus instalaciones, gusejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considers necesar
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en
ausencia de su copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de §
las Haves de su departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, §
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia; |
Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto §
a sus bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de §
Copropietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se j
sometera, expresamente, al presente Reglamento vy a las resoluciones generales, #
tomada por la Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por escrito, al g
Administrador, sobre el particular. !
Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para [a
administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes §
comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro
de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de |
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal |
sin perjuicio de la accion judicial corespondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, §
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio, zona de |
establacimiento, ascenscres, areas exteriores y en general de los blenes comunes. §
Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma |

Asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de fos propietfarios de |

los mismos;
Colocar la basura en el lugar destmado para el efecto, la misma que sera depositada en §

bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y okligaciones que, en razén del g

valor de sus bienes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del §

edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa
porcentualmente en relacion al edificio.

i Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupues?o anuai, el mismo que podra §
i| ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara -al aumento g
I de costos generalizados pars lo cual se tomaran como indicadores el aumento. d
¢ precios u otras situaciones que alteren
i efectos - de reformas en la legislacion laboral,
F copropietanos.

‘indi e de §

la economia nacional, como &l aumento ‘salanal Dor &
previa aprobacién de la asamblea de

~ LOCAL O T PORCENTAJE |
DEPARTAMENTO { GASTGS

§ [DEPARTAMENTO 101 | 22,6100
i [DEPARTAMENTO 201

EPARTAMENTO 301 ~ 27,0300




CEDIFICIO RIERA MERAG
' MANTA

CAPITULO 5

prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en general a todas las §

i personas gque ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: ~ 4
a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio;
Modificar las distribuciones de la tabaqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consuitor capacitado que certifique si los §
cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inaiterable; ;
Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas; |
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron I
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten ias bucnas costumbres, la tranquilidad de los copropistarios y/o arrendatarios, o §
fa seguridad del edificio;
Desairoltar actividades distintas del destino natural de los departamentos;
Instalar maquinas que causen ruidos, préduzcan vibraciones, interfieran o distorsionen ;
las ondas radiales o de television, o alteren el fiujo normal de la corriente eléctrica: !
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, -insalubres o contaminantes tanio en los §
bienes exclusivos como en los comunes; '
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con Jos espacios de §
circulacién comun y utilizar estos como sala de espera o reunion; 4
Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su local;
Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se permitira el §
libre transito de animales por las dreas comunes del edificio; _ 1
Utilizar. los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de R
almacenamiento, de reunién o trabajo; :
Pintar o colocar letreros, signos. avisos o anuncios en los vidrios de los locales del ;
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los §
locales con los espacios de circulacién; y, en general; en los b} ) ’
edificio. Unicamente constara en ia puerta de entrada al de_p_' amento; el.’
identificatorio del mismo, que seré de caracter uniforme e instalad yporia’a
del edificio;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripclones
del edificio, salvo con la autorizacién escrita de la Asamblea d
forma y con las defimitaciones que elfa lo permita: RET AR
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes com nes:del edifico, salvo
con la autorizacion expresa de la Asamblea de Copropietario; L i
Realizar actos conirarios a Jas leyes, reglamentos, disposiciones de la Asamblea de §
Copropietarios o que sean incompatibles con el Regimen de Propiedad Horizontal al §
<5 U e3td sometido este edificio; . : ]
p) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terrazas y, en §
general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en §
las mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de) edificio;
q) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas p}ra——ehefecto y sin la
proteccién debida; 5 j
v} Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materialgs en general, para
reuniones, o algln propdsito ajeno al trénsito normal de las persomas; - %
s) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y Ia estética del edificio; o
- 12 i "
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Y en general, todos aquelios actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, el §

t)
Reglamento general en su articulo #18 y el presente Reglamento Intemo.

CAPITULO 6

i Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
i horizontal o de este regiamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se §

I determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V.
¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un iuez competente de esta ciudad, por las §
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar inciuso la suspension de los actos §
y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta accién g
sera autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinaras o extraordinarias [
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran §
demandadoes ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de i
indemnizaciones & que hublere lugar. Todas las sanciones y acciones tegales que debe
gjeclutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y aprobadas por el|
director de la asamblea de copropietarios. -
Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial &
correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos o0 mas meses en las cuotas de |
mantenimiento.
Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de ;
comunicacion acostumbrados por la administracidn.

1
i

¥ Art.15.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de cono

! cida cualquieraccion §
j de infraccién o falta cometida por los copropietarios, usuarios o arrendatarios 5alvo ue
| circunstancias especiales o pos motiva de fuerza mayor debidamente justificada, ho pudiera §
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada. el Administrador sera responsable
j de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o-al edificio y podra ser §

removido por la asamblea. IR e
i Art.16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante ef juez competente de esta ciudad, los i
£ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a Ja §

ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo sera elecutado bajo la g
¥ responsabilidad de los copropietarios gue le hubieren votado a su favor, salvo que el juez §
i ordene la suspensién. Dicha impugnacion solo podra ejecutarse dentro de los diez dias
j subsiguientes al acuerdo o a fa notificacion que se hiciere al copropletafio que no hubiere §
U asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion. e
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. CAPITULO 7
| DE LA ADMINISTRACGION

Art.17.- Son organos de la administracion del edificio. La Asamblea de Copropietarios, El
j Directorio, y el Administrador. i

' y se compone de Ios copropietarios o de sus representantes o
mandatarlos regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de

Art.19.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su suplente. Es §
| obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario.

b Art.20. La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y 3
 Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de
f los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren §
il convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria. i

‘; Art.21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias o §
I! Extraordinarias, sera hecha por el Director, o el administrador, segtin sea el caso, a la iniciativa

‘H representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el §
jj Director o ol Adm:mstrador segln sea el ¢aso, no procedieren a convocar a Asamblea General §

10 menos el 40% del total de los votos del mmueble siguiendo el proceso normal de-j
| convocatoria.
La convocatoria se hara por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha
i en.que deba celebrarse la asamblea vy se dejara constancia de los puntos a tratarse, y del §
j fugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la §
§ hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda
| reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada §
para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquiera §
| que fuere el numero de copropietarios que asistieren. No podra modifi
| convocatoria, el orden del dia establecido pard ja primera.
| Art.22 - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin
i cualquier momento siempre que concurran todos los copropletanos e

¥ una Asambl

} Art.24 - REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos :
; los derechos, en forma personal, ¢ por medio de representante. La representacién se otorgara
| mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al

acta de. la respi 'ctwa sesién.

Art.25 DERECHO DE ASISTENCIA - Es ei copropietario quien ttene‘el ﬂe?’echo de goncurrir a
i la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo an ‘los casos contemplados en i

£ ol articulo anterior. {52
L
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| Art.26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
i voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al local. Para |
| ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al
| dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de ;
i mora, y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante §

| certificacion otorgada por la administracion.

’ Art.27.- VOTACIONES - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de ji
¥ votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan £

| mayores porcentajes.

| Art.28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al §
f Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas

extraordinanas, asi como las decisiones relativas a la modificacidon de Ja estructura resistente,
| aumentos de edificacidn, cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de §
| propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco |

| se sumaran a la mayoria numérica.

Art.29 - LAS ACTAS - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesién
j para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios

,' asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a i
. ; cargo del administrador. !
: Art.30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - son atribuciones y deberes de la Asamblea General: ‘
a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrader de! §

edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias;

Distribuir entre fos copropietarios fas cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a un este §
Reglamento;

Retormar este Reglamento Interno de acuerdo con io estipulado en el Art.28 de este §
mismo reglamento. E! administrador hara protocolizar e mscnbir ' ) : f
surtan efectos legales;

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para ia
conservacion o reparacion de los bienes comunes; o g
Autorizar a los copropietarios para que realicen cbras de modrfca no’ aumem‘o e:los §
blenes comunes y en sus locales, cuando se haya comprobado que son nec**sarias ern

beneficio del edificio o del local.

Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Admimstrador

Sulicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de §

manera especial cuando este termine su periodo; b

Sancsonar a los copropietarios que infringisren la ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento o el presente Reglamento Intermno, a petfmon del administrador, en los |

¢asos que sean de su competencia;

GConocer y resolver cualguier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad ;

_f:lonz.ontal en su Reglamento y en el presente Reglamento Intermno, en las ordenanzas §

= mumczpales Y que sea de interés general para los copropietarios deLe:d‘if‘tlo
k} Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se sujeten a la |

ley, a Ias ordenanzas, a los reglamentes, ¢ no resuﬁaren oonygn]t-ntes para los §

intereses del edfficio;
1 Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la ﬁschlkzacnén de las cuentas y i

ot caja de la Administracion. S
15
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CAPITULO 8

]
H
i
¥

' DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal, dos vocales g
| principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de §

i secretario, sin derecho a voto,

&~

Art.32.— Los miembros del directorio serdn nombrados por Ja Asamblea de Copropietarios, }
l duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

| Art.33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos |
| seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo ;
| del director principal, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando |
| faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran principal izados los respectivos suplentes.

| Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
’ a) ‘Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacién legal judicial y §
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad §
Horizontal del edificio RIERA MERA, especialmente sobre el cobro de las cuotas, j
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados

por ia ley y reglamentos;
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;

¢} Asumir provisionalmente ias funciones de Administrador, en caso de falta o
impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales :

reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

; Art.35- DEL ADMINISTRADOR.- E! Administrador de} edificio serd elegido.por Ja:Asamblea §

i ‘
| General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente
f Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edifficio, pe

1 edad. :

i

j Art.36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR S

" a) Ejercer la representacién legai, judicial y extrajudicial de los copropietarios
RIERA MERA, solo o junto con el sefior Director, en todo cuanto sé ,
Regimen de Propiedad Horizontal del mismo, especiaimente sob cobro ‘de las § -
cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autonizados por la Ley y reglamentos; !

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando g
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias;
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado vy [

: .- ©Nn casos de excepcion, con la autorizacion de! Director;

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le sefiale, las §

-—cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la |
administracién a su cargo; -

€) “Recaudar dentro de los ocho rimeros dias d&/céaa Fr"i“eS, las cuotas ordinarias a los F
copropietarios, y en caso de mora, cobraflas _conjuntamente con los intereses §

oratorias, de conformidad con lo estipulapp en gl ifeglamentp. 4

i .
lie "
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Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de mora de
mas treinta dias desde ja fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la
via gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del propietario, arrendatario o anticrético causante o responsable de estos:
Celebrar los contratos de adqguisicitn o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacidn y mejora de los bienes comunes def
edificio, hasta por el monto que sefalare la asamblea;

Contratar a los empleados v obreros necesarios para a administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberan ser|
aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo;

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos vy |
agresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio;
Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constitucion de Propiedad §
Herizontal del Edificio RIERA MERA, de la escritura pUblica de compraventa del terreno b
sobre el cual esta construido el edificio, asi como de los planos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuaies formaran |
la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla §

mediante acta a su sucesor;
Lievar con sujecion a los principios de la técnica contable, los libros de Ja administracién §

del edificio;
Lisvar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores §
anticréticos y usuarjos del edificio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de §
derechos, bienes exclusivos y demés datos; i
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes :
bancarias, girar contra elfas con la autorizacion del Director, en los casos de excepcion, jj'
conforme o dispone el literal ¢ de este articule, manejar el fondo rotativo para |
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de deudas comunes y en general, §
administrar prolija y eficientemente 1a gestién econémica, como su Unico responsable; |
Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directono ‘en las que §
desempeftara las funciones de secretario de las mismas; ' :
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requenmlentos 0. sugerenma
copropietarios; S -
Supervigilar diariamente al personal de mantenimient
trabajadores del edificic;
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma penédlca contmuta V|
sistemética; )
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de Ja Asambiea General;
Cumplir con todas tas demas obligaciones convenidas en el respectivo contrato:
Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador debera contar §
_ previamente con la aprobacion de! Director; ‘5
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obiigaciones de caracter comin a §
entidades publicas y privadas; :
x} Ejgrcpr los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley vy los reglamentos.

guard;anra y demas

& 1
Art.37 - DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Las funcionesdelsecretario de la Asamblea §

Pz ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son asistir a Iaq asambieas generales y
‘ eldborar el acta de Jas mismas. ¥ ;
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| DISPOSICIONES GENERALES

| Ant.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comin de acuerdo con lo
| estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal. se
{ formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de
| multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y

i reparaciones de bienes de dominio comun.

[ At.39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de §
f ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. k

f Art.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de §
# conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal per no encontrarse estipulados en
| dichos instrumentos, seran resuseltos por la asamblea general de copropistarios mediants §

j| resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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coniratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas ias
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Senor Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loer, matricula numero mil quinientas noventa y

nueve del Colegio de Abogados de Manabl- Hasta agul ia minuta que los

oforgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en -alta y clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido v firman, conmigo el Notario, con
excepcion de los vendedores gue manifiestan no saber hacerlo por lo cual
estampan su huella digital del dedo pulgar de la mano derecha, y a su ruego

firman los testigos desigrados por ellos, vecinos y conoccidos quienes 1os

identifican, el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

b

o

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

RODOLFO FERNANDO RIERA
C.C130127337-8

ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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TGO. YADIRAELIZA M LINO LOPEZ

c.c. 043\0781603-1

TGO. LORENA JANETH MENENDEZ ALVARADO
C.C. No. 130657168-6

S ferattena

SILVIA GERTRUDIS MERA SALTOS
C.C.130150734-7 '

______ﬁ o A 855 :
TGOT“\LESTEN;A CEVALLOS SOLORZANO
C.C. No. 130953835-1

NS -

s

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERQ ESTA SEGUNDA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
ﬁgggg)DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (28,

"Hg (ﬂ;‘? FC{ "’1.' s =y "I’— Py "-'

P LU IR ISR Ut ‘gf"f ir
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR 7, ;f? g R
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO  SOTARID SEZURDO ENCARGALC

MANTA ~I5. MARTA
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' FIRMA DEL DIRECTOR
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Fecha de Resolucidn:
a.- hsery aciones:

Un cuerp?t de terrent gbicado €0 esta ciudad de Manta.

Iy

b~ Apellidos, Nombres ¥ P omicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C. ~Nombre y/o Razon Social Estado Civil pomicilio
Compradot SO-ODOCH.’)DODE'?MS Mera Saltos Silvia Gertrudis "asado Manta
Comprador SD-DD(’)OODDOZ?@M jera Rodolfo Fernando - Manta
Yendedor 13-02402142 Bedoya Acosta Carlos wilfrido Manta
Yendedor 20-G0000C 27646 Riera Silvia Annabela Manta
c.- Esta inacripcidn 5 refiere a fals) que consta{n) en:

Libro: No.Jnscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

Sentencia 4 02-mar-1990 8

{ propiedad H rizontal

Inscrito el junes, 21 de marzo de 2011

Tomo: 0 Folio {nicial: . Folio Final:

Nimero de Ipscripeion: 6 Nimero de Repertorie: 1.645
Oficing donde s¢ guarda el original: Notaria Cuarta

Mombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamientm’Providencia: miércoles, 15 de diciembre ge 2010
Escritura!.}uiciu/Resn!ucién:

TFecha de Resolucgidn:

.- Observaciones: '
Declaratoria de propiedad Horizontel del Edificio denominado Rierd Mera, construide sobre el cuerpo de terrenod

ubicade 18 actual Avenida diecinueve entre las calles Diez ¥ Once de 1a parroquia ¥ Cantén Mani2..
sEl edificio deno minado RIERA MERA, ggta cop gtituido de la gsiguiente manera

#P] ANTA RAI A, camrmiesi del Departamentd 101, con Area Neta en M2 50,38, ALICUOTA o, 00,2261, AREA

DE TERRENO EN M2 14,49, AREA COMUN M2Z; 25,08, AREA 'TOITAL M2, 75,66,

*DPRIMERA PLANTA ALTA; compuesta de Departamento 2{')1 ., Area Neta en MZ. 63,20, ALICUOTA 04, (0,2823
AREA DE TERRENO EN M2 18.1 1 AREA COMUN MZ; 31,33 AREA TOTAL M2, 94,53
*JEGUNDA PLANTA ALTA, compuesta de Departamanto 301, Area Neta en M2. 60,45, ALICUOT 04, (0,2703
AREA DE TERRENO Mz 17,32 AREA COMUN M23 29,97 AREA TOTAL M2, 90,42.

*TERCERA PLANTA ALTA; Cormpuesto de Departamento 401;Area Neta en MZ. 49,43, ALICUOTA 05 0,2211
AREA DE TELRRENO M2 14,17 AREA COMUN M2 24,52 AREA TOTAL M2, 73.97

*CUARTA PLANTA ALTAS Compuesta de TERRAZA pE USO cOMUN.
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.EnEL- CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

S

Manta, 11 de Septiembre del 2013

E'ﬂ%:- 4 er
ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. RIERA
MERA ROSARIO ELOISA  con numero de cedula 130726849-8  se encuentrd
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO - con el cidigo 194894
con direccién AV.19E/C10Y11 por Io tanto NO mantiene deuda con CNEL

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus intereses.

Atentamente,

ATEN.

CINEL er
ATENCION AL CLIENTE




