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2014 13 | 08 | ol

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION Dt PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: DARWIN ATENOGENES
PARRAGA MOGROVEIO Y JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO A
FAVOR DEL SENOR CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA Y ESTE A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD
S0OCIAL.-
CUANTLA: USD. & 18,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PFRIMERA
AGOSTO 06 DEL 2014 .-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: DARWIN ATENOGENES PARRAGA MOGROVEJO ¥y
JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO A FAVOR DEL SENOR
CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA.-

CUANTIA: USD $ 18,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR 'CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTCQ ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canidn de
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia miercoles seis de
Acosto del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANGLUISA
GUANOLUISA, Notario Pablico PRIMERO del Canton, comparecen, por ura
parte, el Ingeniero® JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la
Oficina  kEspecial -:fr-:fl.. F‘II:Z Encargado, E:r"l- la_ciudad de Portovigjo, en

representacidon del Banco del Instiuio Ecuatoriano.de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario del Doctor Eduarde Antonio de Jesus Moreno

Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social Subrogante | segun consta del decumento que en copia
auténtica se acompafa a la presente escritura come habilitante, parte a Ia
cual en adelante se la denomirard “EL BIESS" ylo YEL BANCO” ylo
" ACREEDORY. El compareciente es de estado civil casado, Ingeriera,

1arno, dorriciiiade en la ciudad de Portovigjo en transito por esia ciudad

ta; por ofra los Elfl.t.'l"‘-f"l_JQES sefores: DARWIN ATENOGENES PARRAGA




por sus propios y personales derechos y a quienes en adelanfe se les llamars

"LOS VENDEDORES ” y, por otra el sefior CRISTHIAN JONATHAN VERA
——— e e e e

PANTA, de estado civil smiterc pPOr sus propios y personales derpchos Yy a
_-...—-;_, —_— o

quien en !o posteru:r 5e |le ilamara “EL CDMPRADDR Yo PARTE DEUDDRA
HIPDIE_C_@Pn - Los comparecientes son mayores de edad. de ndclonahdad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcién del sefior Ing. Jimmy

Miranda Galarza, que es domiciliado en Pc:rtowe;o en tranmtc:t nsito por este Puerto,

habiles y capaces para contratar vy obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CDNSTITUC_!E‘JH DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
fexto es el gue sigus: SENOR NOTARIO: En ef protocolo a su cargo sirvase
Incorporar una escritura pablica de compraventa, Constitucion de Primera

Hipoteca Abierta v Prohibicion Voluntaria de Enajenar, gue se otorga al tenar

de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracidn de este contrato de compraventa, poer una parte, los conyuges
DARWIN ATENOGENES PARRAGA MOGROVEJQ vy _JEANNETTE

PATRICIA BREVD PARDQ, por sus per!GS ¥ personales derechos, y por los

gua reprem:ntan de la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos, que
en adelante se los llamarda “LOS  VENDEDORES” __Y por otra el senr.r
CRISTHIAN JONATHAN j.’JER&_PﬁNTA _de estado civil soltero, a quien en Io
-postérmr se lg llamara “EL. COMPRADOR"; quien conviene en suscribir esta
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges sefiores DARWIN ATENOGENES
PARRAGA MOGROVEJO y JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO,
declaran ser propietarios de un iote de terreno, signado con el nimero DOCE,
de la manzana F, ubicado en ia Lotizacién LOUMENH]I, de |a Parrequia. LoJ

Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue lo adquir_lercm

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TEABATANDO CON DEDICACION
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autcrizaca ante la A

del canton Manta, con fechs diez de marzo del afio dos mil caterce, e inscritz
con fecna veintiocho de marzo del afio dos mil catorce, en el ke

FPropiedad del cantén Manta. %EGUNDA CDMPRAVENTA En base a les

anteceadentes expuestos, los |:n.r|‘ 'ge-a sefiores DARWIN ATENOGENES
PARRAGA MOGROVEJO y JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDO, dan

en venta y perpeiua enajenacion a favor del COMPRADOR, = senor
CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA, un lote de terreno signado con el

' 'r"n;'J:‘r‘lér-:.} D@CI?,_ de la manzana F, ubicado enlaletzacion LOUMENHI, de

=l cantdn Manta, Prrgﬁ.-fi_nc:ia de Manabi, comprendido

juigrtes  linderos ":;' r'-ru:::riiri:::c:' POR EL FRENTE: {::cm irece

calle cinco. POR ATRAS: Con m:mu meiros con loie ndmero once.

F’OFE EL COSTADO DERECHO: F:r: "n~|r|t| res ;utrub ochenta centimetros con
otz ridmero catorce. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Er weintitres metres
ochenta -n’r1mrtrm con lote numerce diez. Con un area total de:
__TRESCIENTDS NUEVE l'u"JETRDS . CUARENTA
.CENTiMETRDS CUADRADDS TERCERA PRECIO El pr cio del |r1rﬂuﬂbluu'
ob |_ o .jH la ;Jrn—* hntp cos Il[m:l Jents, gque de comin acuerio han paciado las
nartes conlratantes, es de: DIECIOCHD MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD.18.000.00 } wvainr gue el
COMPRADOR el =sefior CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA, paga =z los
VENDEDORES, los conyuges sefncres DARWIN ATENOGENES PARRAGA
MOGROVEJO vy JEANNETTE PATRICIA BRAVO PARDQO, con prestamo

otecario que le ctorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta

srforme con el precio pactade y los valores recibidos, por cuya

o t:-re-ﬂ a favor def CONMFRADCR, el domir.o, posesidn, uso y goce’™




del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesidn o incorporacidn se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, enfradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para sf,
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de ia Propiedad que
s& agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y gue se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPQO CIERTO: Sin embargo de
deterrninarse ta cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA:

SANEAMIENTO; EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que
— - - - . -
LOs VENDEDGRES, realizan a su favor, E]D”Qé!']dﬂﬁﬁ‘ por tanto éstos Gltimos

sametido et Jndlf"-ldD 0 inmueble. SEPTIMA "DECLARACIDNES ESFECIALES -
‘LA PHRTE COMPRADORA" al constituirse como deudor hrpctecano declara
expresa e imevocablemente que € exime a |Fl institucién fnanrupra que mturgue el
crédito para la adquisicién del mmueble &n referenc:agtoda responsablhdad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como =u
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepio
de pago de impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad que fenga
refacion con dicho acuerdo entre comprador y vendedores. *LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccidm correspondiente al inmueble que pretendert

adquinir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con :

ARIA PRIMERA D AMT
TRABATANDO CON DEDICAC 14 I




MISMOo, por Ce Liente pr g al pago del precio total seqin o acordado
vendedores, asi como ralifican que os términcs vy

y exclusiva responsabilidad de

Condicio d= la compra-veria son de (nica
comprador v vendedaores, deslndande en tal seniido a te " OCTAVA:

3
esoriturg ¥ 5 IFrseri ;.-}_f_ ¥ 5 el pago
de impussios a la plusvalia o uilidades ' ta del inmuebis,

gue en caso de haberlo seran de cuenta de

g MuUiLos
aste contrato, y manifiestan gue &n
s compotentes de

canton de Manta y al framite ejecutivo o verbal sumario a ele

demandante. _ SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las sijuienies

COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY
EDUARDC MIRANDA GALARZA, Jefe de ta Oficina Especial del BIESS

Encargado, en la ciudad de Forioviejo, en represzntacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social en su calidad de Mandatario del

Doctor Eduarde Antonio de Jesus Morenc Mufoz; Gerente General del

Banco del instituto Ecuatorianc de Seguridad Social Subrogante, segqin

ta del dozumanto que en copia auténtica s
escritura come habilitante, partz a la cual en a
BIESS” ylo "EL BANCD” yio "EL ACREEDOR”. b} Y por ofra parte
~ CRISTHIAN JONATHAN VERA PANTA, nor sus propr
2n o pestenor se tes dencminaran “La Parte
1 hébiles en derecho, ple

‘ument domiciliados en la i




quienes de forma libre v voluntaria consienien en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA, ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES- a) EL BANGO es ung
institucion financiera pdblica, sujeta al control y vigilancia de la Superinterdencia
de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra gl otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) Bl sefior CRISTHIAN JONATHAN VERA
PANTA, en su calidad de afiliado del JEE; ha solicitade al BIESS el
.- _.atorgamiar;o de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de creditos de los permitidos oforgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS & otorgar o negar el o los créditos salicitados
por LA PARTE DEUDOCRA. ¢} ILA PARTE DEUDORA es propietaria de un

Inmueble consistente en un lote de terreno signado con el nﬂmmro DOCE, de

—

la manzana F, ubicado en la Lotizacién LOUMENHI, de |a Farroguia Los
e e 20 A LOhzacion TUUMENHI de a Parrogu

Esteros, dei canton Manta Provincia de Manabl d) Los antecedentes dr-
dominio -'ron “ La Parte Deudara ra, adquirid el referido _inmueble medaante_
compraventa cefebrada en la pnmera parte de este contrato. Log demas
antecedentes de dormmcr constan del Certificado conferido por el Registrador de
ia Propiedad del r‘anton que se agrega al presente documento como hablhtante

el cantén, qup SE agreqa al presente documento
como habilitante. SEWfEECA-ABLEE{IA,_En Sseguridad y garantja
real de fodas y cada una de [las obligaciones que iLA PARTE DEUDDRA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a |a orden del BIESS, sin
limitacion o restriceion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
rmonedas en las que se hayan constituido, ni con relasion a sy naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de piazo vencide, hien se frate de
cbligaciones contraidas en forma directa o ndirecta, ya sea tomo obligados .

L

MNOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDRICACION




solidarios, accesorios o subsidiarios o gue
hubisren generado por préstamos directos, des flarnzas o avales,
ac Hptm:imru?::; bancs
iones, consolidaciones, subrogacionas, nova

sustituciones, plan:

ra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gas
y extraiudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Banco
del Instiuto Ecuatoriane de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre ¢l inmueble de su propiedad descrito en el litgrai

isula de antecedentes de este mismo instrumento v cuyos lind
dimansiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:POR EL FRENTE:
Con trece metros con calle cinco. POR ATRAS: Con trece metros con. lote
nimero once. POR EL COSTADG DERECHO: En veintitres metros ochenta
L‘.Er'lti'-rr:etru::s con lote numerc catorce, POR EL COSTADO [ZQUIERDD En

ve'nditres metros ochanta ce; |t|rr|n—+rr1’ Con Iutc nurn:um diez. Con un arez total

de:  TRESCIENTOS NUEVE METHOS _CUADRADOS  CUARENTA

:..CENTMDS EUADRADDS a garantia hipe iz solo sera levantada
curando hay
por LA RPARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionziments L":"-. PF‘-.H.TE.

DEUDORA ar .pta_sxp

SOCIAL. TERCERA ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el deresho

hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.

CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre.
na y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA quz

‘s de enajenar y establecer nuevae hipolecas sobre 2l inmusble que

0, hasta Ia cancelacion absoluta de todas y cada una de-las

centraida: 2 B y hasta que £L BANCO croceda cor g




cancelacidn total o parcial de los gravamenas que se constituyen mediante et
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no poda
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo
y exigird judicialmente &! pago total de |la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO gueda plenamenie facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédiio
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en ka nommativa legal vigente, L& PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento &l bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a sar
entregado an arrendamiento, en ning(n caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construccionas que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo gque se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédige Civil vigente e incluye todo
dereche que de forma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA
FARTE DEUDORA scbre el mismo. Los linderes del inmueble gue se hipotecs vy
gue se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviers comprendido en ellos, quadara tambian
hipotecado, porgue es voluntad de las pares que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suserito
0 suscribigre LA PARTE DEUDSRA vy todas sus obligaciones para con EL -

BANCO, por cualguier concepto, direclas e indirectas, pasadas, presentes, y
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futiras, de plaze pendiente ¢ vencido, incluyendo gasios judiciales,
extrajudiciales v honorarios o, quedan integramente garantiza

lz hipoteca que sc constituye en esie acto. SEXTA: INSPECCION.- L& PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion  del{de los} inmueble
hipotecado(s) ¢ comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia
integridad de dicho bien, el avallo aciualizado del misme, asi coma el hecho de
ENCONtrarse en posesion | se ha creado sobre o
ningun gravamen adicional,

los Ce dos correspondizntes [ como pedra cont - por cuenta de LA

FARTE DzUDOKA  los perifajes e inspecciones que correspondan, conforme a

sus pofiticas v a lo establecido en la normativa vigente,
cargo de la PARTE DEUDORA. S LA PARTE DEUDORA no
iacilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipatecada a las Inspectares
designados por EL Bance, podra dar por vencido e plazo de ials)
} garantizadas y exigir el pago de la(s) mismaris) y el remate del
bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA
expresamente declara vy acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la prasente garantia hipotecaria y los créditos amy s par la
misma a favor de coalquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantii, asi como las cesiones posterio
guz éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamerte
a ser notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con o dispuesto
an el articulo 11 de Codigo Civil *-.-'igerﬁe y, acepta manifiesta y explicitamnente
darse por legalmente comunicadas de cualguier cesion dz derechos gue se
a tedos los efectos fegales, por el simple avisc gue realice e
ario c tenedor de [a hipoteca, eximiéndosele en forma axpresa de
de exhibir el ftitulc o cuslguier otra formalidad
eligndose a realizar los pages sin derecho a oposicion alguna a su
pefjuicio ae lo anterior, LA

[

mente que El Bs adra ce




transferir la presente garantia hipotecaria v los créditos amparades por la
misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Céadigo Civil,
especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de tifularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditus. Por el traspaso de derechas o siéditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de plena derecho ¥ sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garanfias constifuidas sobre tales
créditos. QCTAVA; VENCIMIENTO ANTICIPADO..- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo Y
demandar la gjecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le
estuviere adeudando ineluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejercienda ia accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:

a) 5t LA PARTE DEUDORA cayereﬁ en mara en &f pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecade fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,
seclestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUGORA deja de cumplir cualguier obligacion [aboral o patronal que tengan
para can sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} 3i LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmusble en garantia o cualquier bien en é| qus
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmuebla
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, inciuyendo sus,
mejoras y ampliaciones, a juicio de BL BANCQ; g} Si se prémoviere r.:ontra. LA

PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominia

HUTAEIA PRIMERA DE MANTA
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con relacion al inmueble hipcteca

atro medio similas que traiga a transfere ominia; h)
sl LA FARYTE DEUDC JEGH 2N eJecusion
Promaey

de

cualguier otro delito penal que pudiere ¢

GEULOREA le instaurare demar

ool (a5, 0 demandas en enfidades piblicas de accidn coactiva; k) En cas
de que a LA PARTE DEUDORA se le sic e adas con

la preduccitin,

estinado a ofro {in distinto del estable

surninistrados por LA PARTE DEUDORA v gue sikvieron para
). n) Sionc se contratase et seqguro schre el bien hipotecado o no =
las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
5 impa con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
crédite y, p) En caso de quc La PARTE DEUDORA desting el inmuet
garantiza ia ops n, a un fin distinto al esiablecida en el contrato de
estamo ¢ al autorizado por EI BANCO. g} En case de que La Farie Deudora

aceptar la cesiin de los derechos contemidos en &l presente

instrumento. r} Los demés cascs contemplados en la Ley o en derr

sente [nstrumente. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
ar v declarar la cbligacién de plazo vencido por pars de EL BIESS y
nanera el pago inmediato de la obligacion, castando para tal

sola afirmacion gue el BIE hiciere en la demanda y los archi
N los e contare para el efecto. NOVENAPRUEBA.- LA PARTE ~

del plaze cue les h: atorgada




EL BANCQ v éste podra proceder como si todos los creditos se enconiraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCC en la demanda, en el sentido de
gue LA PARTE DEUDORA ha incurrido €n uno de fos casos sefialados en fa
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDQRA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisionas, gastos judiciales y
extrajudiciales. E1 BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medic de
un funcionario autorizade, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asf como también podra exigir se mejoren o aumenten les valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURQ.- La FParte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que &
Bance ekja, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que'el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCOQ y ademas para gue, en caso de siniestro se abone a [a
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad gue el inmueble que se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibician de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o

accién rescisorids, resolutorias, reivindicatorias, posescrias o de paricion de

herencia, de modo gue a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuep
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Fiilra, como consia
Propisdad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza esamente a kL
BANCO para gue cbienga de cualguier fuente de informacion. incluidos
Central de Riesgos na de Registro Crediticio y Buros de informacidn
crediticia, sus referencias e informacion perscnal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de suis) cuenta(s), cormiente{s), de ahorro, iaretals) de crédito,

etc. y en general sobre of cumplimiento de sus obligaciones v demas actives,

pasivos y datos perscnales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

eliles) préstamo(s) recibido(s} v 105 que va a racibir en el future, bols) utilizard en
ios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiende de cualquier
nsabilidad a EL BANCO par el uso que de a dichos fordos. De igual forma,
gqueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
dicha informacion a autoridades competentes, « de controi,
ema ce Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia v ofras
tucicnes o pe 135 juricicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
carmno para gque pueda hacer pblico &l comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA, LA PARTE DEUDORA dediara expresamente que exime al BIESS
de cuaiquiar re sabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones

fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Tad
los impuestos, y mas gasios gue demarde el otorgamiento e
inscrpeion de esta escritizra, v los que posteriormente cause |a can n de ig
gue gueda consiituida, son de cuenta e wa de LA PARTE
asl como tambi2n todos los gastos, comisicnes & impuastos gue s=
diversos contratos vy créditos que se les otorguen,
a hipoteca. St el BANCO creyere conveniente o si se viere an

: efectuar o anticipar cualguier egreso por estos

== =1

iza 2! cobro de valoies respec




que designe, inscriba el presente instrumento en el Regisiro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, come lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién v perfeccionamienta de este instrumento, incluido el
pago de tribufos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de Ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peficion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del

crédito otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la

contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y

lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCICON.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competenies de esta
ciedad o de la gue elja EL BANCQ. La ejecucién, embargo y remate de |a
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
tespaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, gjerciende |a jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la ley o a través de los jueces competentss de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera 1a jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la Ley
gel Banco del Insfituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas narmas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentss del Coédige de
Procedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas  las
disposiciones establecidas en la Ley de! Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se rafifican en ef
contenido de todas vcada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a2 sus intereses. Usted Sefior Notaric, se servira agregar la:
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BYSTRITO METROPCOLITANGOD

POBER ESPECIAL

QUE OTORGA RL
RANCG PEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.
FEMMY BEDITARDG MIRANDA GALARZA, .
OFICIMA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
© ' CIUDAD DE PORTGVIEID
CUANTIA: INDETERMINABA

(Dis COPFLAS)

FE. Portovicjo

En 14 ciudad de Sun Frantisco de Quito, Distritc Metropolitano, capital
de 1 Repiiblica del Eouador, hov dia, CINCO (95) DE MARZG DEL
DOS MIL, CATORCE; ante mi, Doctor Homern Lépez Obando,
Notario 'ﬂ-’igésﬂmu Sexto def Canién Q‘-ﬂii.m‘“c{unparc.{:c st Doctor
EDUARDO ANTONIO DE JESUS MORENO MUNOZ, Subgerenic

(teneral dei Banco del Instituto Eenatoriano de Seguridad Social on sa




cahdad_d_ﬂ Gn:mnte Gﬂﬂera] ’ del Ba.ucn del Insti_tui_-:: Ecuatoriano de

Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta escritura piblica 2 la que comparece de una manera
libte y volunmtaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de ::qst_adn civil casado, domiciliado en esta
ciuded de Quito Dislrito Hﬁtmpolitﬂnu, legalmenie capaz para
contratar y obligarse, a guien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide su. documento de ._igt;n_ﬁﬁ_qa;iﬁ:‘n, cuya copia certificada se
adjunta 2 este iﬁgt;qmcntp_ gﬁb@igp: y‘,.__rﬁe_i_pida que zieve a escritura
piklica el contenido d;c Ia.:‘nim..lta que .I-I.HE: eptrega ¥y cuyo tenor-hiteral y
que transcribo es e siguiente.- f_.‘S_I_EI:IBR NOTARICG: En el libro de
escrituras p_ﬁ.b]_icas 2 su __dignf_} _cﬁ_rgu, -Sjr‘-"'-ﬁﬁ“.. mch.ur uwpa de poder
csp:.cml . tenor. de las ﬂgutenu:q c:iﬁusula*‘ FRIMERA:
CGMPARECIENTE Cumparece l:i DDG'EGI EDYUARDO ANTONED
DE JESUS EIDFENG Muﬂﬂz _mayor de. edad, de nacicnalidad
ecuztoriana, de Estagicr civil casa{iu, Subgerenie General del Banco del
Institute Ecuatoriano de Sepuridad Secial, eo su calidad de Gerente
Generat del Banco del Instituio Ecoatorizno de Sgguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos qﬁﬂ .51: aﬂjuntan COMmo
hihlhtantes ¥y como tal, Rﬂprﬂsentaﬂtt Le;gal de Ia Insutucmﬂ Yy a

_qu:cn en adelan‘te se denﬂmlnara EL PDDERDANTE o MANDANTE -

Ecudtnnann de Qr:gundad Sm‘:m] (BIEEQ} cOIRo mstltu -:m financiera
puhhca, con competencia para a&m;msﬁa: bajo cntf:ncrs de banca de

inversiGn, los fondos previsionales del Instituio Ecuatoriano de

,.’

o
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Securidad Social. D08} Segun el articulo cuat;
constitutiva el BIESS 'qﬁ' encarga de eié&ut:ar ClpFrE:tUEEE—-L"—pT'&SL‘U
servicios financieros a’sus usnarios, efiliados ¥ 1ublladn: del] hsﬂ\hm
" Ecuatodano de begunuad Social. TRLB] Ei Ingerucm J]MMY
EPUARDO 'ﬂ-ﬂmwm GAL.ARE.A'TEEE de lz Oficina Especial de
E!-LF‘i]q T:m.a_rgadcr, el 1:1 Lmdad de Pﬂrtn”n._]:: debe estar debidsmente
legitimado pare comparecer a nombre del BIESS & la celebracién de
los ectos juridicos relacionades ‘con las operaciones ¥ servicios
‘mencionados en €] muneral Bnterior, en I jurisdiccién de ia provincia
‘46 Maiabi,  TERCERA.- PODER KSPECIAL.- Con estos
antecedentés, ¢l Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENG MUROZ, en' su calidad de Gerente General del Banco del
In;?tit:i'm Ecuatoriano de .::é‘:egi.l}i--iaé Suc;aI, extiende poder especial,
amplic v suficients, cial 6 deracho se féquicrﬁ, a favor del Iugeniero
TIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
cindzdania 'r'_s'ﬁ:'m'EE{: w0 tres cero custro nueve uno cuatro cusatro
ciatro wno ( 1304614441y, Jofe do 1s Oficina Especial del Banca del
“lustituts Ecaaforiano de Scguridad Socia) Eacargade, en Ja ciudad
“dé Portovicjo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que, a
nombre del Banco del ":I';]:%iiiﬁtc;."*:c.{laf:ﬁ;fénﬂ de .Se-m:'ridad Social,
raahu- ln:n ssgu1c11te U‘HDJ Suscntur a nombre del BIESS, en la
_;unsuuuc-n de la prwxm.la de Mm;abri.: las matnu-,s dL hipoieca y
comtratbs de rputio, que sé otorgad a favor del Banco del Instituto
Pruamrmpu de’ Scpundad ‘Bocial F IFS . Oh todas *'u.s. variantes y
pmduucrd‘ f-msemp{ada.s en’ el Manua[ d:. Crédito ch BIESS. I}l}'ij
" Giseribir & nambro del BANCO DEL INSTITUTO EPU&TQRIM\H

’}E E‘}:":'G"T:“ IDJ‘L}E} r“JCT“LBIESS Id.S iab]q dc-. a’:‘.rmriiz’ac.ifm, las notas

de' cesion, Cam.:.]di,mﬂﬂ‘? i mpmna, cun twatos de niutuo o prestames,




escrifures piblicas de constitucién y cancelacign de hipotecas ¥

cualquier dacumantu Iegal, __pﬁbijcu_ 0 privadﬁ, relacionads con el
confrate mutug con garautia hipotecaria ylo mutno, sobre bienes
m.macbles, gque se otorguen a favor del BANCD DE L ANSTITUTO
'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.  TRES)
Suseribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTD ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acte _rel__g:;mn_ado con los
créditos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipo de crédito que
| conceda el BIEE';’Q 2 sus prestatarios, en la Jurisdiecién de la provincia
de Manabi; asf como tamblén cuzlquier documenta piblice o privado
relacionade con la udquisu.n‘.-n de cartera transfcnda & favor dei
BANCGC DEL I‘NSTITUTD EEUATDRIAND DE SEGURIDAD
SDCIAL BIESS por parte df: cualquiera fercera persona, natural o
Jurid:ca entendlendusc deniro de ello la :uscnpmén .de endosos,
cestones y/o cualquier otro dncu.menio que fuera menesier a efectos de
que s¢ perfeccione la transferenma de cartera 5 favar del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIHND DE SEGURIDPL‘D SOCIAL BIESS, sca
en ciucumentn pubhcn:- o prwada CUATR{IJ El presente p-::-dr.r padré
SEer delegadﬂ total o parcmlmeuta umcamf:nte prev:a autorizacidn
expresa y escrita del  Tepresentante  legal del MANDANTE.-
CUARTA-  REVOCABILIDAD.- Este poder s entenders
autpméticamente revucadn_. _ siu necesidad de cf:lebrarse eseriturg
pub]ma de rewcaclén, una _vez_gque EL h*L&NDATARID tese, pot
cualqu:r munvo en sus funcmnes .en el B nco del  [nstituto
Ecuatﬂnanﬂ de Segundaﬂ Soc: I en Portoy r_______QU___-_:__TA El presente
mandatn dada su naturaleza £sa ﬂmln gratultn Ustad, scﬁﬂr Nutaria,
se s-.:nu'a 2gTegar Ias dcmﬂs cI&usuIas de Ia}' pard [a paﬁecta validez

de este mstrumﬂnm " {f' irmade} Daoctor Cnstmn Altamirano
: 4
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AQUI EL CONTENIPO DE LA MINUTA, la misme que pugda

. . R -
elevada a sscniture  publica . con - tode  su wvaler IcgEI.‘—.}iara el

otorgamiente de la presente escritura pitblica, sc observaros todos ¥
cadz uno de los preceptos {egales gue el caso reguiere; v, leida que le
fue al comparecienie injegramente por mi el Notario ec alta v clarz

. ,.-/.. a e H] o 1 "
voz, aquel se afinpd v ratifica en el total de s contenido, para
#

. v . .
canstancis firma jinto conmigo en unidad de acte, de todo fo cual doy

fy Dr. El&‘lﬂ.‘[‘dlﬂ Angonto de Jesis Moreno Madoz
“-..._____._,_..--""r'f
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HOTARIA HEESIMA SEXTA DEL CANTON QUITD
Die ageerda ten 2 Kaeuitad provisla en el
raameral 5 A, 13, e ia Loy Holadat, doy 7 que B2
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205% - Siormto por sl que o DireCtoria en sksibn ordinaria de 28 de felirara de 2014 resoivil huego
de conocer la renunca imevacable del Etenomista Roberio Alelandro Machura Coailn af rgo de
SutpErenie General dal BIESS y, consecuentemente, al encarge oe Gerrte General, designar al
Soctor Etusrda Amtonin G2 lesis Moreno Musioz comp Subgerente Genersl de) BIESS; por ks, ¥
cowfarme t estabiem jos Arts. Z2, Mera! 8} y 23 de b’ Cidificecidn del Exmhitn Sorts] del Banen
ciat ingiinits Fruaiorisne de Segisidad Sorl, & atribrkin de] Subgarente General reamplazar i
Gererte Genetal y asumic k2 mprmﬂadﬁnbegaLm quaﬁﬂﬂ:‘:ﬂ.- Ousite, i, 5 de marzn de
L2014, . . e _ :

MOTARIA VIGESRIA GEXTA BEL CANTCH QUATO
e e [ Tacuilg - prviela e el
doy R qua ko
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Calidad U ek ;€. Nombre yio Razéa Social Estade Civil
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