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NUMERO (284) o
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y MUTUO HIPOTECARIO: ENTRE LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA MANABI Y LOS CONYUGES SENORA MARIA

LOURDES GARCIA MERO Y SEROR DANY LEONARDO CENTENO CHAVEZ.-
CUANTIA S/. 4°300.000,00

En la ciudad de Montecristi, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador; Hoy Veinte y uno de Junio de
mil novecientos noventa y seis; Ante mi Doctor Jaime Rafael Villavicencio
Vélez, Notario Pablico Primero del Cantén Montecristi;  COMPARECEN Y
DECLARAN: Por una parte la sefiora MISTERIO BRIONES DE CABAL, /casada,
Econémista, en calidad de Gerente de la Mutualista Manabi, como lo
Jjustifica con la copia del Nombramiento que se agrega al protocolo y en las
copiaa_a a conferirse; y por otra parte y por sus propioa derechos los
cényuges sefiora MARIA LOURDES GARCIA MERO, Estudiante, y sefior
DANY - LEONARDO CENTENO CHAVEZ, Empleado, casados entre si.- Los
comparecientes declaran que son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados
en el Puerto de Manta, y de transito ocasionalmente por esta ciudad, sin
.
parentééco entre los contratantes, habiles y legalmente capaces para

contratar vy obligarse a quienes de haberme, presentado sus respectivas

Cédulas de Ciudadanias y Comprobantes de Votacién, personalmente, DOY FE.-

r. (\
' ,Dichos otorgantes con amplia libertad y pleno conocimiento en los efectos y

£

resultados de ésta escritura de CONTRATO DE  COMPRAVENTA Y MUTUO

o HIPOTECARIO,‘ la cual proceden a celebrarla, me presentan una minuta para
ue la eleve a instrumento pablico, cuyo texto es el que sigue: SEROR

0 PUBLICO DEL CANTON: Sirvase incluir en el correspondiente protocolo

de E4crituras piblicas a su cargo, una gue contiene el presente contrato de




COMPRAVENTA Y MUTUO HIPOTECARIO, que se contrae al tenor de las siguientes
clausulas.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracién vy
suscripcién del presente contrato de Compraventa y Mutuo
Hipotecario; a) La  sefiora Economista MISTERIO = BRIONES DE CABAL,
Gerente General de la Asociacién Mutualista de  Ahorro y  Crédito
para la Vivienda Manabi, en tal virtud su Representante legal, conforme se
justifica con los documentos habilitantes que se acompaiian. Entidad a la
que en lo posterior se la llamaré “LA ASOCIACION"., "LA MUTUALISTA","LA
VENDEDORA" o "LA ACREEDORA"; b) La sefiora MARIA LOURDES GARCIA MERO y su
cényuge sefior DANY LEONARDO CENTENO CHAVEZ quién comparece para responder
solidariamente por los resultados del presente contrato, y a guienes en lo
posterior se los conoceran como “LOS DEUDORES", o "LOS COMPRADORES".-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La socia sefiora MARIA LOURDES GARCIA MERO afiliada
a la Mutualista Manabi, con la libreta de ahorros nimero UNO - CERO CERO
SEIS DOS SIETE CUATRO - OCHO, presenté a la Mutualista una solicitud de
crédito tendiente a obtener un préstamo por la suma de CUATRO MILLONES DE
SUCRES (S/. 4°000.000,00), para con ese valor realizar la compra de un

terreno, cuyo avalGo asciende a la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTO

CUARENTA Y UN MIL OCHENTA SUCRES. El predio en referencia se encuentr&l

ubicado en la Parroguia Urbana Tarqui del Cantén Manta, vy es parte de 1#_

Lotizacién de la Mutualista Manabi, denominada "PRADERA", el ‘mismo que fué”

adquirido por la Mutualista Manabi mediante contrato de compraventa

otorgado a su favor, por el sefior Ramén Francisco Mendoza Ponce y su-

conyuge sefiora Lilia Vera de Mendoza, mediante escritura pablica
celebrada ante el Notario Piblico Cuarto del Cantdn Portoviejo,
Doctora Vicenta Alarcén de Guillén, el dia veinte y nueve de
Diciembre de Mil novecientos ochenta y siete, & inscrita en el Registro
de la Propiedad del VCantén Manta, el Treinta y uno de los mismo mes y afio
de su otorgamiento. Cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas

linderos: Por el NORTE, CIENTO ONCE METROS y propiedad de Ramén Mendoza

Ponce y su cényuge, hoy Ramén Cedefio Vinces; por el SUR , CIENTO NUEVE

Py
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METROS. NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS, y propiedad del seiior N. Piloso h;y'
Calle sin Nombre: Por el ESTE, CIENTO CINCUENTA Y OCHO METROS, OCHENTA Y
SIETE CENTIMETROS, vy propiedad del sefior SENEN MENDOZA PONCE, vy por el
OESTE, CON CIENTO TREINTA Y SEIS METROS, TREINTA Y SIETE CENTIMETROS. y
propiedad de la sefiora Digna Mendoza Ponce. De todo el cuerpo de terreno
descrito, la Mutualista Manabi, vende una rparte del mismo, esto es, los
lotes signados con los nimeros UNO Y DOS de la Manzana "C" de la lotizacidn
"Pradera”, lotes que unidos entre si forman un solo cuerpo con las
siguientes medidas y linderos: Por el Norte: CATORCE METROS y lote nimero
TRES de la Manzana "C" de la lotizacién “Pradera”, Por el Sur: CATORCE
METROS y Calle sin nombre de la Lotizacién "Pradera”, Por el Este: DIEZ Y
OCHO METROS SESENTA Y SEIS CENTIMETROS y lotes CUATRO y CINCO de la Manzana
“C" de la Lotizacién "Pradera”, Por el Oeste: DIEZ Y OCHO METROS SESENTA Y
SEIS CENTIMETROS vy Calle. sin nombre de la Lotizacién “Pradera". El 4rea
total del terreno es de DOSCIENTOS SESENTA Y UN METROS VEINTE Y CUATRO
CENTIMETROS CUADRADOS.-TERCERA:  PRESTAMO.- Tramitada 1la solicitud en
referencia y luego de establecer su correccién tanto en el aspecto técnico
como juridico. E1 directorio de la Mutualista Manabi en cesién celebrada el
dia Doce de Junio de Mil novecientos noventa y seis, concedid el Préstamo
Hipotecario nimero DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO - TRES hasta por la
suma de CUATRO MILLONES DE SUCRES (S/. 4°000.000,00), para que sea empleado
en la-compra de dos cuerpos de terrenos ubicados en la Parroguia Tarqui del
Cantén Manta en la Lotizacién “"Pradera” de la Mutualista Manabi,
signados con los ntmeros UNO Y DOS de la Manzana  "C".- CUARTA.-
PRECIO.- FORMA DE PAGO.- PLAZO E INFERESES.- La Mutualista Manabi da
a mutuo a los deudores, la suma de CUATRO MILLONES DE SUCRES,

C%V§lor que los deudores lo pagaran mediante el sistema de

K

ﬁ,ﬁﬁortizacién mensual, cuyos dividendos corresponden a la suma de CIENTO

“5OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIEZ Y NUEVE SUCRES (S5/.182.419,00), que se
establece en la tabla de amortizacién suscrita por las partes, y que se
rega a este contrato y forma parte del mismo. Los deudores se obligan a

gar a la Mutualista Manabi la deuda contraida en el plazo de CINCO Afios,




contados a partir de la fecha de contabilizacién del préstamo. La
mencionada suma de dinero otorgada por la Mutualista Manabi en calidad de
préstamo recibido por los deudores devengard un interés del 50% anual.-
QUINTA.- REAJUSTE DE INTERESES.- No obstante de haberse pactado la tasa de
interés a la que se otorga el presente préatamo hipotecario, los deudores
aceptan que esta podra ser reajustada dentro del plazo de la vigencia de
este contrato, con la periodicidad y condiciones que determine la Junta

Monetaria, y siempre que no exceda de la tasa convencional que rija en las

fechas que se produzcan los respectivos reajustes, en consecuencia a lo ’

dispuesto en el Articulo Ochenta y nueve de la Ley de Régimen Monetario. De
jgual manera los deudores aceptan la vigencia de las nuevas tablas de %)
amortizacién que deberdn elaborarse como consecuencia de los nencionados
reajustes en el crédito cohcedido, el mismo que durante su vigencia estard
sujeto a un reajuste de interéses de conformidad a lo que dispongan las
resoluciones de la Junta Monetaria.- SEXTA.- OBJETI0 DEL PRESTAMO.- El
préstamo que se otorga, es para que los deudores compren dos lotes de
terrenos signados con los numeros UNO y DOS de 1la Manzana "c" de la
Lotizacién denominada "Pradera” de la ciudad de Manta, cuyo valor total es
de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS MIL SUCRES (S/. 4°300.000,00) segin consta
del convenio firmado por las partes para efectos del presente contrato. Los
deudores declaran que reciben de la Mutualista Manabi en calidad de

. préstamo la suma de CUATRO MILLONES DE SUCRES (S/. 4°000.000,00), a su
entera satisfaccién y contento, sin que por este concepto tengan que
realizar reclamo alguno en lo posterior. Los deudores han pagado como
anticipo con dinero debitado de su libreta de ahorros nimero UNO - CERO __
(ERO SEIS DOS SIETE CUATRO - OCHO, para alcanzar el precio total de la
compra-venta que se fealiza mediante el presente contrato, la suma de
TRESCIENTOS MIL SUCRES (S/. 300.000,00) cantidad que la Mutualista declara ;?
tenerlos recibida en moneda de libre vy legal circulacién, a su entera

satisfaccién y contento de manos de los compradores; valor debitado con el




que queda financiado el valor total de la compra-venta que & la suma de
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS MIL SUCRES (5/. 4°300.000,00). Los dividendos
mensuales que pagan los deudores, establecidos en la clausula Cuarta del
presente contrato corresponde a la cuota de amortizacién gradual del
capital, més los intereses correspondientes.- SEPTIMA.~ COMPRA-VENTA.- Con
estos antecedentes, la Mutualista Manabi, representada legalmente por su
Gerente General, la sefiora Economista Misterio Briones de Cabal, da en
venta real, enajenacion perpetua y para siempre a favor de la sefiora MARIA
LOURDES GARCIA MERO y su cényuge DANY LEONARDO CENTENO CHAVEZ, dos terrenos
signados con los nimeros UNO y DOS de 1la Manzana "C" de la Lotizacién
“Pradera"” Ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, perteneciente a
la Mutualista Manabi, lotes de terrenos individualizado en la cléusula
Segunda, sin reservarse nada para si, con todos sus usos, costumbres,
servidumbres anexas y que por Ley le corresponden, por lo que los
compradores adquieren para si el dominio y posesién de los lotes de
terrenos que les es transferido con todas sus entradas y sin gravémen de
ninguna clase.La compra-venta de los mencionados cuerpos de terrenos se los
hace como cuerpo cierto, comprometiéndose la Mutualista al saneamiento por
eviccién, asi como por los resultados de cualquier juicio con anteriores
duefios, cualguiera que fuere la causa, al igual que se compromete a sanear
1os vicios redhibitorios que pudieran existir. Los lotes de terrenos que se
transfieren mediante este instrumento no tienen ninguna clase de
q,gravémenes, prohibicién de enajenar ni demanda que afecte su real

tal como se Justifica con el certificado otorgado por el sefior

Registrador de la Propiedad del cantén Manta que se agrega a este contrato

E ;’ de compra-venta en calidad de documento habilitante.- OCTAVA.— GARANTIA
3

HIPOTECARIA.- PRIMERA HIPOTECA.- En seguridad del préstamo que se otorga,

asi como de las obligaciones que se contraen mediante este instrumento,

los deudores, constituyen ' la primera Yy preferente hipoteca a favor

la Mutualista Manabi, sobre los cuerpos de terrenos que mediante la




presente escritura adquieren, gravémen hipotecario que corresponde a los
linderos, dimenciones y més especificaciones que constan en la elausula
Segunda. Si dentro de la linderacién y medidas dadas no egtuvieren
comprendidas alguna o algunas partes del predio, se entendera no obastante
que también quedan comprendidas con la presente hipoteca, asi como también
quedaran todos los aumentos y construcciones posteriores que se hicieren en
los bienes inmuebles adguiridos, asi como todo lo que se considere inmueble
por accesion, incorporacién o naturaleza, porque asi se manifiesta la
voluntad de las partes contratantes. De acuerdo con la Ley, los deudores no
podrdn enajenar, ni gravar el predio hipotecado, sin consentimiento expreso
de la Asociacién, la que en caso de incumplimiento podra dar por vencida la
obligacién en su totalidad. La Economista Misterio Briones de Cabal,
Gerente General de la Mutualista Manabi, acepta la hipoteca constituida, en
seguridad de los derechos e intereses de la institucién que legalmente
representa.- NOVENA.- VENCIMIENTO TOTAL DE LA OBLIGACION.- La Asociacién
podré dar por vencida la obligacién vy exigir judicialmente el pago total de
1a deuda, si los deudores dejaren de cumplir una cualquiera de las
obligaciones que por la presente escritura contraen, especialmente en los
casos gue siguen: a) §i incurrieren en més cuotas mensuales

estipuladas en la cléusula Cuarta; b) Si arrendaren los bienes inmuebles

sin el consentimiento de la Mutualista; c¢) Si se negaren & realizar

-cualquier acto judicial o extrajudicial, que eventualmente y a Jjuicio de la

Mutualista, se requiera en el futuro para consolidar 1los derechos de los

deudores y/o de la Mutualista, en cualquiera de los casos de incumplimiento

enunerados en esta cléusula, la Mutualista queda facultada para proceder al .

cobre inmediato de la totalidad que los deudores estuvieren adeudando, por

capital, interéses, costas procesales, dafios ¥ perjuicios, respecto a 1o

cual los deudores libre y voluntariamente renuncian al derecho de apelar de

la sentencia de primera instancia. Al aplicar esta cléusula, La Asociacion




queda facultada para retener en su poder cualquier cantidad de dinero que
los deudores tengan a 8u favor en cualquier cuenta de la Mutualista para
imputarlo sin lugar & reclamo alguno POT parte de los deudores, & la
obligacién de ellos en forma legal; DECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La
Acreedora queda facultada expresamente por jos deudores, parad ceder sus
derechos de tal, a cualquier persona o entidad juridica, de preferencia a
las entidades del Sistema Financiero, & ]a Unidad de Refinanciamiento
Habitacional del Banco Ecuatoriano de ja Vivienda, Y & 1a Corporacién de
Financiamiento Habitacional C.F.H.. la que & su vez podran extender esta
facultad si llegare a S8€r cesionario, contando a partir de la fecha de
inscripcion de esta escritura con ei consentimiento de los deudores para
cualquier acto que se realice; si los deudores obtaren Ppor 1a negativa o
evasiva del consentimiento que dan hoy en forma expresa, La Mutualista
podra dar por vencida la obligacién contraida por los deudores Y exigir su
cumplimiento en forma legal paatando para ello 1la simple afirmacion de la
acreedora sobre ]as circunstancias anotadas. Se aclara que 108 gastos de
descuentos V¥ redescuentos geran de cargo de la acreedora ¥ que los deudores
\ﬁ\ con €l nuevo acreedor no contraera nuevas obligaciones que las que constan
en este instrumento.- DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA ESPECIAL.- Los deudores s€
comprometen. a pagar los dividendos de amortizacibn mensual, cuando hayan
recibido el valor total del préstamo,por mensualidad anticipadas, pagaderas
en dinero efectivo en la Mutualista Manabi de la ciudad de Manta, dentro

G de los primeros cinco dias de cada mes hasta que se haya cancelado la

=

g bbligacién en su totalidad, en caso de incumplimiento en el pago, se le

regargaré el interés moratorio fijado para tal efecto por la Junta

‘Mdnetaria, sobre el dividendo vencido.- DECIMA SEGUNDA. - POLIZA DE SEGURO

JE DESGRAVAHEN.— De conformidad & 1o establecido en el Articulo Ciento

’fg‘gﬁ Gokenta y seis de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero,

-

log prestatarios deberan contratar con una compafiia de Seguros privados,




>

en gy totalidad. - DECIMA TERCERA. - Por expresa disposicién del Articulo
Cuarenta v siete de 14 Ley del Banco Ecuatoriane de 1a Vivienda y
Asociacioneg Mutualistag de  Ahorro Y Crédito, vigente, 14 bresente
escritura piblica ge encuentra exenta en el Pago de impuestos, tasas,
contribucign fiscal Creadas o Por crearse, etec.~ DECIMA CUARTA -

DECLARACION DE [Los DEUDORES . - Los deudores declaran que  deposit

Impuesto para  Solca VEINTE y CUATRO ML, SUCRES, por el Seguro de
Desgravémen yy MIL QUINIENTOS TRES SUCRES, Por el CUATRO coMa DIEZ Y SIETE
Por ciento dge Interéses sobre entregas CIENTO SESENTA vy SEIS MIL
OCHOCIENTOS SUCRES, Torar, TRESCIENTOS NOVENTA Y pos MIL TRESCIENTOS TRES
SUCRES. - DECIMA QUINTA. - AMORTIZACION EXTRAORDINARIA. - Los deudores,
Podran cancelar la deuda contraida en gy totalidad antes del vencimiento
~del plazo o hacer Pagos mayores g las cuotas estipuladas ep la  cliusula
Cuarta cuando 4 bien tuvieren, ep este Qltimo case los deudores presentarén

en la que expresaran sy voluntad

de efectuar un abono extraordinario, con el objeto de reducir o aumentar e}

valor del dividendo mensusl, 1g Mutualiste aceptard el  apono de una

cantidad ta],
cifras completas, y formularéj‘ la respectiva  tablg de amortizacién

POr cuenta ge los deudores quienes 1g aceptardn.- DECIMA

-
v




deudores declaran que sobre los inmuebles que hoy hipotecan a favor de la
Mutualista Manabi, y establecen la prohibicién voluntaria de enajenar o
gravar, no pesa gravamen de naturaleza alguna, conforme asi .se desprende
del certificado expedido por el seiior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, que como documento habilitante se anexa a esta escritura

piblica.- DECIMA SEPTIMA.- SOMETIMIENTO DE LAS PARTES CONTRATANTES.- Las

partes contratantes expresamente declaran = someterse al  procedimiento

establecido en el Capitulo Primero Titulo Noveno de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que la acreedora podrd
ejecutar el procedimiento que se estipula en el mencionado capitulo sin
necesidad de ningin otro requisito, porque asi se manifiesta la voluntad de
los deudores y la Acreedora: DECIMA OCTAVA.- INSCRIPCION Y GASTOS.- Los
deudores deberadn entregar a la Mutualista, la primera y segunda copia de
la eacritura que se celebra en base a esta minuta, debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, diligencia que se realizara a
costa de los deudores, igualmente la cancelacién del gravamen cuando fuere
del caso, serd costa de los deudores, también cualquier escritura adicional
¥y su inscripcién, actos que a juicio de la Mutualista fueren necesarios en
el futuro para conéolidar el derecho de 1los deudores y/o de 1la acreedora.
El plazo para la inscripcién antes indicada serd de ochos dias contados a
partir de la fecha de suscripcién sin cuyo requisito no se podrd ejecutar
ninguna de las cléusulas que fueren favorables a los deudores.- DECIMA
NOVENA; DOMICILIO Y TRAMITE; Las partes se someten a los Jueces pompetentes
de la Ciudad de Pértoviejo, Capital de la.Provincia de Manabi, ciudad que
‘ fijan como domicilio legal para todos los efectos que se deriven de este
contrato. Cualquier controversia Jjudicial se tramita;é en la via Ejecutiva
o verbal sumaria a eleccién de la Acreedora; VIGESIMA.- ANEXO.- Se
incorporan a " la presente escritura de Compraventa y Mutuo Hipotecario,
os siguientes documentos habilitantes: Certificado de Solvencia del
egistrador de la Propiedad, Certificado de Solvencia y Avalio Municipal,

y Nombramiento de 1la sefiora Gerente General de la Mutualista Manabi.-




VIGESIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO DE LOS DEUDORES: Los deudores —~de modo
expreso declaran someterse a las normas que regulan las relaciones entre
los Asociados y la Mutualista constante en la Ley, los reglamentos y los
estatutos, asi como las normas que se dicten sobre reajuste y devaluacién
monetaria.- VIGESIMA SEGUNDA: LA DE ESTILO: Agregue usted sefior Notario las
demds clausulas de estilo que considere conveniente para que la presente
escritura alcance los efectos legales necesarios.- Minuta firmada por el
Abogado Jacinto Giler Intriago, Matricula nimero Novecientos cuarenta vy
uno del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes afirman y ratifican en el contenido integro de la minuta
inserta la misma que se transcribe en el protocolo y QUEDA ELEVADA A
ESCRITURA PUBLICA CON TODO EL VALOR LEGAL.- Agrego al protocolo come
documentos habilitantes, Certificado del Registrador de la Propiedad,
certificados de Solvencia y Avaluo Municipal y Nombramiento de Gerente de
la Mutualista, certificados que se agregan al protocolo y en las copias a
conferirse.- Leida que 1les fué la presente escritura a los sefiores
otorgantes por mi, de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueban y

firman conmigo, El Notario, en unidad de acto, DOY FE.-

ECONOMISTA:

C.C.# 130140986-6

%mm%oﬁ&“\

DANY LEO CENTENO CHAVEZ

C.C.# 13ab&asdil-2
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: Olmedo enlre 10 de Agoslo y Pedro Gual _
Telélono 632863 - 635666 - Fax 637759 - Casilla 112

Pottovicfe, 19 de Febreno de 1993
083-5ti '

Seiioan Leon.

Mistenio B, de Cabal

GERTNTL GINERAL DE MUTUALISTA MANABI
Citdad ’

Ve mds consideraciones:

He es grato comurican a usted, que el Consefo de Adminigtnacidn
en du Scsidn celebrada ef-dfa 1€ de Tebrero de 1993, nefcelvid -
neeleginta pon unanimidad, para que contimie desempeiiando Las -
fruncioner de Gerente General de £a Mutualista Manabl, pdra un -
periddo de cuatra aiios. '

Particular que comunico a usied, para Los fines Legales lconsi-
guientes,

Atentamente,

)

¢ Wastuale
TRre %A, ~% de. Andrade
SUCRETARIY DFL- .

CONSTIO DF An.'.n';\(m RACION.”

ACITTO dr_:-;'m;'rﬁu:h el cargo de Gerente General de Mutualista Mo-
nab.l. - :

GURENTE
FAZONY Cestigfice que La sefioan beon. Misterie Briones de Cabar,

accrt el nemhramiento que antecede.
I tevie fo, e\l'eb'zc}t(- de 1693

(/‘l (g;:_%: E ‘ ,Ew)&

S0 TARTA [\é()IJSl,J(’ DU ADHINTSTIRACTON.
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