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2013-13-08-03-P02.246.-
CONTRATO DE ACLARATORIA DE NOMBRE Y
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENOCRES:
LUISA DE MARILLAC VILLAMAR ZAMBRANG y CARLGS
PATRICIO PUGA BENALCAZAR A FAVOR DEL SENOR LUIS
WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ.-

CUANTIA: USD $ 22,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR LUIS WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes ocho de Julio
del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MEL.GAR,
NOTaro Fubico TERCERG del Canidn, cullipai&osi poi Ung panc g

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segdn consta del documento que en copia

auténtica se acomparfia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en

ARILOS PATRICIO PUGA BENALCAZAR, casados enire si, por sus propios y
“LOS

derechos, y a gquienes en adelante se les liamaran

ABRG. K,
ESFUERZO Y DEDICAC




VENDEDORES” v, por otra el sefior LUIS WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ,,
de estado civil soltero, POI sUs propios y personales derechos, y a c?um
posterior se’le llamard "EL COMPRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad Manta con excepcion de los vendedores que son domiciliados en [a
ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personaimente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto 1%
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, ACLARATORIA DE NOMBRE,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve g escritura plblica, cuyo texto es el gue sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura plblica de

Aclaratoria de Nombre, compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se oforga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion- PRIMERA PARTE: ACLARATORIA DE
NOMBRE CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, los
conyuges CARLOS PATRICIO PUGA BENALCAZAR v LUISA DF MARIILL Ar
VILLAMAR ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos Y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante
se les llamara “LOS VENDEDORES?” v, por ofra el sefior LUIS WASHINGTON
ZAMBRANO LOPEZ, de estado civil soltero, por su propio y personal derecho,
que en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR” quienes convienen en
suscribir este contrata de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.. Los cényuges CARLOS PATRICIO PUGA
BENALCAZAR y LUISA DE MARILLAC VILLAMAR ZAMBRANO, declaran ser
legitimos propietarios de un lote de terreno, signado con el numero TRES_ de Ia
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




manzana k, ubicado en la Lotizacion MENDOZA, parroguia urhana Tari:]ui, canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue adguirido por compra, al senor
Joaguin Onesto Mendoza Ponce, representade por los sefiores Ramon Men

Ponce y Liia Vera de Mendoza, en calidad de mandatariocs, mediante escritura de
compravenia autorizada y celebrada ante el Abogade Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, Netario Pubiico Tercero del cantéon Manta, el veintitrés de noviembre de
mil novecientes noventa y ocho, inscrita el diez de febrero de mil novecientos
noventa y nueve, en el Registro de la Propiedad del Cantdon Manta. SEGUNDA:
ACLARATORIA DE NOMBRE: Se deja aclarado gue por un error, en la escritura
de€ compraventa se hizo constar el nombre .de la compradora como LUISA

VILLAMAR ZAMBRANO, cuando Io COITEL,tD es LUISA DE MARJLL

gue se adJLlnta como documento habilitante. TERCERA COMPRAVENTA En
base a los antecedentes expuestoslos cdnyuges CARLOS PATRICIO PUGA

BENALCAZAR y LUISA DE MARILLAC VILLAMAR ZAMBRANO, dan en venta

y perpetua enajenacion a favor del senor LUIS WASHINGTON ZAMBRANO

LOPEZ, =l Eote de terreno, signado con el numoro TRES, de la manzana E,

—.....—_______ S

ubicado en [d Lotizacion MENDOZA parroguia urbana Tarqui, cantén Manta,
Provincia de Manabi. [ Blen mmueb!e ague tiene los siguientes linderos v medidas:
POR EL FRENTE: Dicz metros y calle plblica. POR ATRAS: Con diez metros vy
calle publica. POR EL COSTADO DERECHO: Treinta y un metros cincuenta
centimetros y lote numero cuatro. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Treinta y dos
metros veinte centimetros vy lotes nimero uno y dos. Con una superficie total de;

Trescientos diez y ocho metros cuadrados cincuenta decimetros

Mi
cuadrados.CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble cbjeto de la presente

compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
VEINTIDOS MIL COM 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
(USD.22.000,00); wvalor que ei senor LUIS WASHINGTON

ESFUERZO Y DEDICACION




senor LUIS WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas g favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en Ia
normativa legal vigente, siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar e/ o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente un lote de terreno signado con. el nimero
TRES, de la manzana E, ubicado en Ia Lotizacion MENDOZA, parroquia urbana
Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominjo son:
La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan

del Certificado conferido por el Registrador de Ia Propiedad del cantén, que se

agrega al presente documento ‘€Omo  habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.-En seguridad ¥ garantia real de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o 3
la orden de| BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a
Su naturaleza u origen, obligaciones pendientes n de nlazo vencide, bian se Uetie
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos difectos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pbago,
S€a que se traten de obligaciones de creditos endosados o cedidos o de cualquier
Otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE. DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de izﬁ'puestos a

la plusvalia o utlidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
: VENDEDORES aute 3l

naberlo seran de cuenta de
COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, DECIMA: ACEPTACION: los contratantes
acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de
este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces campetentes del cantén de Manta y al trémite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion det demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del documento que er.1 copia
auténtica se acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR".
b) Y por ofra parte comparece el sefior LUIS WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ,
a quien en lo posterior se les denominardn “La Parte Deudora™  los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrﬁn‘xentoé, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,

sujeta al controf y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Segurcs, entre




ZAMBRANO LOPEZ, paga a los VENDEDORES |os conyuges CARLOS
PATRICIO PUGA BENALCAZAR y LUISA DE MARILLAC VILLAMAR
ZAMBRANO con préstamo hipctecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuents bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por o que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA. - LOS
VENDEDORES, declaran Que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio,

posesion, uso y goce del inmueble antes descyito en- este contrato, con todos

los  bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
éntradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
eservarse nada para si. SEXTA: GUERPO GIERTO: Sin embargo  de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEPTIMA-
SANEAM!ENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por tanto éstos (iltimos al
saneaimiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. OGTAVA- DECLARACION.- 1.0S VENDENORES 4o aran
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran gue el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
aceciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que
se halla libré de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de
dominio POr ser en seguridad de sug mutuos intereses. NOVENA: GASTOS v
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura Yy su
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR.
ESFUERZO Y DEDICACION




Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CJ{‘LIDAD DE

[T S T - _

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

de antecedenics de este mismo instrumanio y CUycs

superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Diez metros v calle
plblica. POR ATRAS: Con diez metros y calle publica. POR EL COSTADO
DERECHO: Treinta y un metros cincuenta centimetros y lote nimero cuatro. POR
EL COSTADO 1ZQUIERDO: Treinta y dos metros veinte centimetros vy lotes

namero uno v dos. Gon una superficie total de: Trescientos diez y ocho metros

cuadrados ci 1ta decimetros cuadrados. Esta garantia hipotecaria solo sera

levantada cuando hayan sido canceladas tedas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gque esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en fa clausuia
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- De manera
libre, voluntaria y por fnutuo acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasia la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes gue se constituyen ‘mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas ¢ derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podréa dar otro uso al credito
concedido, sinc aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o sefalado, EL
BIESS 4 dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la
| cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente faculiade, sin

I~
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necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las ob!igaciones
que por parte de LA PARTE DEUDQRA estuvieren pendientes de pago en ese
momentc y a demandar vy ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho

bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato

podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general. a todo o que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detailaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen v
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y |
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DADTE Nlatai=y
PARTE DEUDORA

vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que €l BIESS podra ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercanti, ast como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamenie a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en &l
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectue, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicion alguna a su nueve acreedor, al ser requerido per éste. Sin

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

El Banco podra ceder vy transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
la norma que estipula gue cuando se deba ceder

o créditos para efectos de desarroliar procesos de

lera

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, Gl




obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en

proceso de- titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o

formalidad adicional, tantc el derechs 0 crédito como las garantias censtituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, ain
cuando no estuvieren vencidos Jos plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrs dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se e
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos vy honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en ef pago de cuaiquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de fa PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere €n mora en el pago de los impuestos mimicinales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: 9) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fyese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
tomo conseclencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de paga en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si

se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
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ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere lafectar su

1Y

patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamacionas patronaies, coiectivas, demandas en entidades puablicas de
accion coactiva k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se [e sigan acciones
penales relacionadas con la  produccion, comercializacion o
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré gque el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto def
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el hien
hipotecado o no se pagaren las primas corespondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinte al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausuias del
presente Insirumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar v
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables can [os
gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
: les haya otorgado EL BANCO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. lLa scla
n de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

RA MANTA
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sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo dei o de ios préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y _
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor de!
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seqguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendréa EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-L A PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posescrias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento-tal inmueble Unicamente estara afectsto
por ifa hipoteca que se constituye por la presente escrilura, como consta del

certificado conferido por e! sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
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PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que ob’f?nga de

cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

Do brm Y T u ST g OV vl b mies e e S i - ~ifr
Registro Cregiicio y Su ormacién crediticia, sus referencias e infermacien

personal(es) scbre su comportamiento crediticic, maneje de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De iguai manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Fcuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el usc que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utifizar, transferir o entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion  Crediticia v ofras instituciones o personas  juridicas legal ©
reglamentariamente  facultadas, asi como para que pueda hacer piblico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gdastos que demande el
otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los gue posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
" caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la perscna o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, compremetiéndose a asumir todos los gastos que dicha insc

implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
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DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICGION.-Para los efectos

contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a

los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en Ja Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
l.ey del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
ciausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demés clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula

nimero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
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Nombre del Cantan: Mania
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Heredero 13-00749536 ¥endoza Pence Luis Enrique {(Ninguno) Marnita

Heredero 80-000( 001934 Mendoza Ponce Mariz Doloves

Heredero 13-01197545 Mendoza Ponce Mercedes Iadelira )
Heredero NMendoza Ponee Ramon Francisco {MNinguno}
Heredero Mendoza Pance Zennen Atikang (Minguno)

omipraventa
Inscrito el :  miéreoles, 18 de febrero de 1999

Trmo: folio Iniciai:  §38
219
Motas
Manta

Fecha de Otorgamienic/Providencia: hunes, 23 de noviembre de 1998

fturafJeicl
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El 8r, JOaquin ONesto Mendoza Ponce, representado por los Sres Ramon Mendoza Ponce y Lilia Vera de

Mandoza, de un Jole de terreno signade con el numera TRES. de la MAnzana E, ubcado en Ja Lotizacion

Mendoza de la Parroquia TArqui del Canten MAnta. con una superficie total de de Trescientos diez y ocho
metros cuadrados cincuenta deceimetros cuadrados

b.- Apclhidos, Nembresy Domicilio de las Parles:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre yio Razén Social Estade Civil  Demicilio
Comprador 20-0000000065120 Villamar Zanbrano Luisa Casado(*) Manta
Vendedor £0-0000000035254 Mendoza Ponce Joaquin Onesio (Ningueno) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiers a la(s} que consta(n) en:
Libry: Nodnseripeion: Fee. Juseripeifm Folio Infeial:  Folio finak
Compra Venta 18-dic-19 235 30

] 1 j Nimero de Inscripeiones |

QT

Validez del Certificado 30 dias, Exce
gue s¢ diera un traspaso de dnaninin o s¢

cimiticr un gravamen.

Elinteresado debe comunicar cualquier ¢rror
en este Documento al Registrador de la

Certilieaitn rimp Ficha Registral: 38189




Manty

80 &N su conocimiento que el precio de la Compra-Vents de! inmusble detallado en mi

solicitud de créd? : , miento del BIFSS, a! (a los)

de  USS

__ Délares e

que en la clauswia de precio de la compraventa se
establezca este vaior v eximo al BIESS vda responsabilidad gue pudicre derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las re sabilidades legales que pudic producirse de

misma, cn vista de que corresponde al valor de mi negociacion,
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NOMBRE © RAZON S0OCIAL DIRECCION

VILLAMAR ZAMBRANG LUISA d LT.3 MZ-£ LOT. MENOOZA
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0O LOPEZ LIS WASHINGTON

EMISION: 7/46/2013 3:51 ROSARIO RIERA

SALDO BUJETC A VARIACION POR RESULACIONES DE LEY

Womcipei ool Gamon et TITULO DE CREDITO  no. 000189916

&0000980001
Av. Ata.y Cale B Tell, 11379 ZEL1 477

7H6/2013 3:52

rae apa 2-15-55-03-000

: it ! 18,50 86618 185818
rronuia TARCL
Impuesto Princigal Cempra-Venta

TOTAL APAGAR ‘18,25
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Banco de] IFHSS

' AETADEPOSESION No002-
En Quito, Distrito Metropolitana, 4 Ios siat
anle los sefipres Miembros del Diregt
uridad  Socig) Y, Previa calificacidn de sy habilidad |
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION

No. 2934

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica gue la Propiedad de la Sra. LUISA
VILLAMAR ZAMBRANO, con clave Catastral 2155503000, ubicado en In manzana F
lote 3 Lotizacidn Mendoza parroquia los Esteros Canton Manta, dicha propiedad se
encuchtra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto algune, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle Pabica

Atrds: 10m. Calle Piblice

Costado derecho: 31,50m. Lote 4
Costado izquierdo. 32,20m. Lotes 1y 2.
Area. 318,50m2

Manta, junio 04 det 2013

AREA DE CONTROL URBANG

El presente documento se emite de acuerdo a ln decumentacidn requeride para el wamite y a inspeccidn en gl lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error 1 omision, eximiendo de r smsabilidad ol certificante, 5i se

comprobare que se han presentado datos falses o representaciones grdficas errdneas, en las solicitndes correspondientes.
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A peticion verbal de parte i resada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pr 6(‘103 REANO—
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Manabi.- Hasta aqui la minuta gue los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
los  nreceptos

la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aqguellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe .-

ing. Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

RILLAG VIELAMAR ZAMBRANO
C.C.130495138-5

\

LUIS WASHINGTON ZAMBRANO LOPEZ
C.C.130858241-8

/




ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERG ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18, FOJAS)-
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de R 8189

Manta-EP i '
T AL AR A
Avenida 4 y Calle 11
certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 38189:
ORMACION REGISTRAL

face " - P

Parroquia;

Un lote de terreno signado TRES. de la Manzana E, ubicado en la Lotizacion

Mendoza dc la Parroquia Tarqui de nton Manta. y tiene los siguientes medidas

linderos, POR EL FRENTE: -metros vy calle publica , POR ATRAS; con diez melros 3
calle publica, POR 35 YERECHO, treinta y un metros cincuenta centimetros s
lote numers cuairo, i C DO [ZQUIERDO, treinta y dos metros velnte

centimetros y lotes numero con una superficie total de de Trescientos dic:

ocho metros cuadrados cincuenta decimetros Luadmdux

SOLVENCIA, El predie descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen. -

. . koo Inicial
Compm Venta f R/12/1975 25
Compra ¥

2 Particion
Inscrito ¢} 1 jueves, 18 de i
Tuomo: {
Nidmero de Inseri
Oficina donde se guarda el original;  Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providentiaz miércoies, 0 de diciembre de 1975
Fscritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observacio

Terrenos uhiecado en L& parrcguia Targui del canton Manta

b.- Apellidos, Nombres v Hoaneli
Calidad o R . N o o Razdn Sociat Estado Civil Bramieilio
Causanie ] 4500 Pance ntos Dolores Maria (Ninguna)
Herederc (14 ) ‘endoza Delgado Segundo Jeaquin A
Heredero ; 400901201 Mendoza Ponee Carlos Cesar
Heredero 5 %endora Ponce Digna Estela (Ninguno)

Heredero TLORETG 4 e *ance Joagquin Honesto {Ninguno)

Fitha Registral: 38 \ Pagina:
%




2/

i

Heredero 13-00749536 Mendoza Ponce Luis Enrique (Ninguno) Manta
Heredero 80-0000000001934 Mendoza Ponce Maria Dolores Casatio(*) Mantid
Heredero 13-01197545 Mendoza Ponce Mercedes Indelira (Ninguno) Manta
Heredero 13-02005986 Mendoza Ponce Ramon Francisco (Ningunc) Manta
Heredero . 80-0000000001285 Mendoza Ponce Zennen Atilano {(Ninguno} Manta

I Compraventa
Inscrito o] :  miércoles, 10 de febrero de 1999

Tomao: 1 Folio Inicial; 138 - Folio Final: 138
Niimero de Inscripcién: 219 Namero de Repertorie:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de noviembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
El 8, JOaguin ONesto Mendoza Ponce, representado por los Sres Ramon Mendoza Ponce y Lilia Vera de

Mendoza, de un lote de terreno signado con cf numero TRES. de la MAnzana E, ubcado en la Lotizacion
Mendoza de la Parroguia TArqui del Canton MAnta. con una supetficie total de de Trescientos diez y ocho
metros cuadrados cincuenta decimetros cpadrados
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000065120 Villamar Zambrano Luisa Casado(*) Manta
Vendedor 20-0000000035254 Mendoza Ponce Joaquin Oneste (Ninguno) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a |a(s) que consta{n) en:
Libro: No.lnscripcién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio finak:

Compra Venta ) 18-dic-1975 25 30

Nimero de Imcnpcmne i ~ Nimera de Inscrtpcmnev '

romm”"“———%f—[ """" — —

by _‘_' AR
(70405 [V

Elaborado por : Cleotlide Ortencna Suarez /‘\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130596459-3

El interesado debe comunicar cualquier etror
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/ Cerllfca:marrﬁa nor: /L’.’Ieb \ Ficha Registral; 3E[8Q

F

.




AVALUO
COMERCIAL

411012013 12:00  RIERA ROSARKC

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Dirducish de
Avaluos Catastro y
Registros

FORMULARIO DE RECLAMO
Muy Ilu '

Clave Cétastralﬁ
T
Nombre:

Rubros:
Impuesto Principal|

Firma del Inspector
me Tecnico:

rma (e] Fecnico

rde Avaluns y Catastro Fecha:




REGISTRQ DE LA PROPIEDAD 381 8)

Gobierno Auttnomo Descentalizado - AR R R

Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 93932, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimer,

MACION REGISTRA
ha d
Parroquia:

LINDEROS RE( w
: Wt‘\‘dﬂ"
Un lote de terreno signado con el numero TRES. de la Manzana E, ubicado en la Lotizacion

Mendoza de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. y{tleneulos siguientes medidas v
PDR EL IFRENTE; diez metros vy calle publica, POR ATRAS; con dicz metros v
calle publica, POR EL COSTADO DERECHQ, treinta v un metros cincuenta centimetros v
lote numero cuatro, POR EL COSTADOQ IZQUIERDO, treinta y dos metros veinte
centimetros y lotes numero une y dos, con una superficie total de de Trescientos diez y
ocho metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados

SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

Folo Inicial
23

aventa 219 /02/1999 138

Inscrito el :  jueves, I8 dé diciembre de 19
Tomo: 1 Fotie Inicial:
Niamero de Inscripeion: 6

Oficina dende se puarda el originak:
Nombre del Canton:

critura/Tuicio/Resolucidn;

cha de Resolucian: T
#.- Observaciones:

Terrenos ubicado ¢n a parroquia Tarqui 1l cantaon Manta.
.- Apellidos, Nombres ¥ Domiciiio de las Partes:
Calidad y i.C h Domicitio
Causante 0-0( 2 Y Maria (N1 ) Manta
Heredern & 00001279 Mendaza Delgado Segundo Joaquin Viudo Manta
Heredera 0 291 Mendoza Ponee Carlos Cesar (Ninguno} Manta

Heredero | 1286 Mendoza Pance Digna Fstela (Ninguno) Manta

M
Ma

Mendoza Pouce Luis Enrigue

Heredera 41 Mendaza Ponge Joaquin ”(Hm.‘-:{(l/ i//\ (Ninguno) Manta
f

Ficha Registral:




’f

Heredero 13-01197545 Mendoza Ponce Mercedes Indelira ' (Ningurno) Manta
Heredero 13-02005986 Mendoza Ponce Ramon Francisce {Ninguno) Manta
Heredero 80-0000000001285 Mendoza Ponce Zennen Atilano (Ninguno) ~ Manta

e
<

Compravents
Inscrito el :  miércoles, 10 de febrero de 1999
Tomo: 1 Folio Inicial: 138 - Folio Final: 138
rode inseripeiony 219 Namiere de Repertorio: ™ 0 738177

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de noviembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
#.- Observaciones:

El 8r, JOaquin ONesto Mendoza Ponce, representado por los Sres Ramon Mendoza Ponce y Lilia Vera de

- Mendoza, de un lote de terreno signado con el numero TRES. de la MAnzana E, ubcado en la Lotizacion

Mendoza de 1a Parroquia TArqui del Canton MAnta. con una supesficie total de de Trescientos diez y ocho

metros cuadrados ¢cincuenta decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000065120 Villamar Zambrano Loisa Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000035254 Mendoza Ponce Jeaguin Onesto (Ninguno) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: Ne.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 6 - 18-dic-1975 25 30

TOTAL DE MOVIN

i Libro ione Nitmero de Inscripciones |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texte de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 13:24:19  del martes, 04 de diciembre de 2012 ”"”" I”“I”III“"" ”I' |"|

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
ay CERTIFICADO: § 7
o . { té{f_ﬂ(i(f(j i
Elaborado por : Cleotilde Ortenci - , Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera en gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. I

Certificncion impresa por: el Ficha Registral: 38182




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD

Manta, 5 de Diciembre del2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesadq, tengo a hien CERTIFICAR, que la Sra. VILLAMAR
ZAMBRANO LUISA DE MARILLAC con nimero de cédula 130495138-5, NO se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en nuestro
sistema comercial SICO, raxzon por el cual no mantiene deuda con la empresa.

La parte Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga d sus intereses.

Atentamente,

ATENCION AL CLIENTE




'

Gobierno Auténomao Descentralizado .

# Municipai del cantnanta— TITULO DE CREDITO

Au 360800980{‘10 : - N
Direcctar- Av. 4ta.y Calle 9 o' 2694479 1

AVALUO
COMERCIAL

VYALOR REBAJAS(-}
PARCIAL RECARGOS({+}

$/2012 12:00 - CABRERA NARCISA

5AL.DO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




