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CONTRATC DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMNAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: NELSON VINICIO LOPEZ
VINTIMILEA ¥ FRECIA DEL PILAR BRAVO PARDO A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: CARLOS DANIEL CASTRO SOLORZAND Y
MARTHA CECILIA LOOR CAMPQZANO Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. § 8,000,000 E INDETERMINADA. -

COPIA: CUARTA

DICIEMBRE 12 DEL 2014.-




COPIA

" 2014 | 13 T 08 7 01 [ psass |

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: NELSON VINICIO LOPEZ VINTIMILLA Y FRECIA DEL
PILAR BRAVO PARDO A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
CARLOS DANIEL CASTRO SOLORZANCG Y MARTHA CECILIA
LOOR CAMPOZANG.-

CUANTIA: USD § 8,000.00.-
CONTRATC DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN 1,08 CONYUGES SENORES: gﬁRLGS DANIEL CASTRO
SOLORZANO Y MARTHA CECILIA LOOR CAMPOZANO A FAVOR
]i)E-L BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cahbecera del Cantdr del misme
nombre Pravincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy gia doce de Diciembore
del ano dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Nataric Pdblico PRIMERG del Cantén, comparecen, par una
parte, el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS, en la ciudad de Fortovigjo, en representacion del Banco del
Insiftute Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del .
Economista Patricio Felipe Leon Sieng Tay, Gerente General del Banco del
Institute Ecuatorianc de Saguridad Social, Encargadec., segun consia del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escriiura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara "El. BIESS" ylo “EL

tado civi: divorciado

RA DE MANTA
 DEDICACION




ecuaionang, domiciliado en la ciudad de Portovigjo en transito por esta ciudad de
Manta; por otra los conyuges NELSON VINICIO LOPEZ VINTIMILLA Y FRECIA
DEL PILAR BRAVO PARDO, casados entre i, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de ia sociedad canyugal que tienen formada
entre ullua, en adelante se le llamardn “LOS VENDEDORES". y por ofra los
conyuges |CARLOS DANIEL CASTRO SOLORZANG MARTHA CECILIA
LDDR CAMPOZANG: Easadlos entre m _POr sUS propios y personales dwreﬁ—a
GuterEs=en 1o posterior se i&s amaran “LOS CDMFRADDRES YiO FARTE
DEUDORA HIPOTECARIA® - Los cc}mparemuntes son_mayores cie edad de
nacionalidad ecuafor:ana ciomlf:llladms en ‘esta’ ciudad, a exéépcion dei senor
Fernando Viadimir JII‘!‘IEF!E."’ EDI‘ja que es domiciliado en Partoviejo, en transito por
este Puerto, habiles y Capar‘es para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe - Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA_HIPQTECA ABIERTA Y
FROHIBICION VGLUNTAR]A DE ENAJENAR, ia cual procaden a celsbrar, e
s el que
siglle: EENDR NOTARIO: Ep el prutacolm dw eserturas— publmas a Su_cargo,
sirvase incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las sigulentes  estipulaciones que se detallan a
conlinuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATOC COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a 2 celebracion  de Er.:’[.E' confrato  de
f*nmpraventa por una parte los cdnyuges NEL\:DN VINICIO LOPEZ VINTIMILLA

Y FRECIA DEL PILAR BRAVD F‘ARDD Por sUs propios y personales derechos y

por los que representan de ia son..!edar.i con;ugal que tienen formada entre Hr::s '
en adelanfe se le llamaran “LOS VENDEDDRE ,r por olra los conyuges
CARLOS DANIEL CAaTRO “OLDREAND Y MARTHA CECILIA LOOR

CAMPQZANO, por sus prcrpms y perqonaies derechos a qmenrﬂa en lo posterior
se les llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suseribir esfer”

NOTARIA PRIMERA DE MANT 4
TRABATANDO COM BEDNCACION




’.
(s

conrato  de  compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges NELSON VINICIO LLOPEZ VINTIMILLA Y
FRECIA DEL PILAR BRAVO PARDO, declaran ses l[egitimos propietarios de un
lote de terrero,  signado con el ndmerg UNO, de la manzana C,
URBANIZACION PUERTO LUZ, Sector La Pradera. Parroquia Los Esteros del
cantén Manta, Provincia de Manabi, BIHH inmueble gue adquirieron *|ﬂ|JH.|rn~
compra a la Compafia Convar S.A, represantade por el sefor Héctor |—||._.u_1u
Vargas Cedefio, mediante escritura publica de Compraventia, celebrada Y

auterizada ante el Doctor Stmdn Zambrano Vinces, Neotario Publica Cuarto del

cantén ilanta, can fecha veintidds de febrera del afo dos mil ccha, e inscrita con

echa once de marzo dHI ana dos_mif orhuu*_enﬂe! Registro de |z Propiedad del
cantén Manta, ! SEGUND#. . COMPRAVENTA,/ En base a los antecedentes
expuestos |os conyuges NELSON VINICIO LOPEZ VINTIMILLA Y FRECIA DEL
PILAR BRAVO PARDO, dan en venta Y pﬁpétua enajenacién a favor de los
PRADORES los conyuges CARLOS DANIFL CASTRO SOLORZANO Y

MARTHA CECILIA LOOR * CAMPOZANO, un lote de terreno ‘-'jl'_'ﬂ']d:j':] con ¢l
rmmr-rn UND

'r:]L:!:r".!, F‘drrrqum L{, Estn:rcm u=~| cantin L.-1-ar|t-ﬂ, FrD-.-mua u::ie Manabi,
comprendido dentro de  los siguientes  linderos y. medidas: POR EL FRENTE:

Once coma setenta y tres metros y avenida 8. ATRAS: Once coma treinta metros

calle B Co

METRQS CU&DRHD_{:]_F{. TERCERJ‘& F’F’ELED EI nrecio H:I mmuwtlr:« 0

a presente compravenia, que de comun aclerdo han pactado las -panes

contratanies, es de; OCHO Mil. DGLAHE..; DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA  (USD.B.000,00) valor que los COMPRADORES [os

CARLOS DANIEL CASTRO SOLORZANO Y MARTHA CECILIA LOOR
1' @ los VENDEDORES los cényuges NELSON VINICIQ™




LDPEZ VINTIMILLA Y FRECIA DEL PILAR ERAVD PARDD con préf-‘.tamo
de la parte vendedora, a traves del srstema interbancarios de pagos, por lo que, no
ttene reclamo alguno que hacer schre el precio pactado y su farma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estdn
conforme con el precio pactado v ios valores recfbidr:rs.,_ ﬁ' cuya razon transfiere g
favor de los P_D_I"f]Fi&_;’-‘xDQ_E_ES_,_EI dominio, posesion, uso y goce del inmueble

antes descritc en este cnntrato con Gdﬂs los bienes. _muebles que por su

desting, accesién o mr‘orporac.mn se Ios considera mmuebles asi como todus SUS

derachos reales, usos, costumbres, Entradas salidas, :emdumbrus actwas W
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada -para si. LOS UEMDEDDRE%
declaran gue el Thmueble que se vende mediante este insfrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prehibido de enajenar, conforme consta del
Certficado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDENORES declaran que el

inmueble no esta r:uy:*t{:- a condiciones quspenawas ni_resglutorias, que no son

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se halla iibre de JUJCIGS LDS COMPRHDOREE au..epian Ja venta y
CUERPO CIERTO: Sin emb*—nrjn dﬂ dwtermrnarsu la cabida y_ ﬁImEHbIDHF‘E
del inmueble materia de este contréto la transfarenma de dcrmrnm se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA; EENEAMIENTE} LOs CCPMPF‘ADUF’ES, aceptan la
fransferencia de dominioc que LOS VYENDEDORES, realizan a su favor,
cbligandose por tantc estos Gltimos al saneamientc por ewiccion y vicios
redhibitorios a gque pudieran estar sometido el indicado inmushle. SEPTIMA:
‘DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRALDORA" al constituirse
como deudores hipotecarics declaran expresa e irrevecablemente que eximen a
la institucion financiera que olorgue el crédito para la adguisicién del inmueble en

referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con lg=-

MWOTARIA FRIMERA DI M A NT;*'L
TRARBATAND CO ]




como su farma de pago, gastos que dabe a

s panes por concepto de page de impuestos municipales v cualquier otra
respansaiidad que tenga relacion cor dicho acuerdo entre compradores y
LA PARTE COMPRADORA" al constifuirse coro  deudores
declaran que toda wvez que han realizads la inspeccion
ondignte al inmueble que pretenden adquirr a través del presente

instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguients pre
0 total seqgun lo acordado entre compradores y vendedores, asi
como ratifica gue los tarminos y condiciones de la compra-venta son dg (nica v
exclusiva responsabtiidad de compradores vy vendedores, deslindando en tal
sentida a terceros." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.

e

o5 03s que causen esta E‘:«"Iiurd ¥y EU nscripoién, son g2 cuerta ds los
SADORES, excepto el pego de impuestos a (4 ¢ alia o viilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberle serdn dé cusnta de los
vended LOS VENCEDORES aviorizan a los COMPRADORES, a proceder a
la inscripcidén de la presente oscritura en el F*-Eegi_:_a_tr-::r de la Fropiedad dzl cantdn
ianta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y sz ratifican en &l
conienido del presente instrumento, las condiciones acordadas en banafic
iridac! del bien objeto de este contrato, v
an gue en el caso de futuras reclamaciones se someien a los jus
del canton de Manta y al tramite ejecutive o verbal sumario a
on del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIFQTECA ABIERTA Y
PROMIBICION VOLUNTARIA DE EMAJEMAR: Conlenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES; a} Por una perz, el seior FERMANDC
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especizal del BIESE, en la
ciudad ce Portovigjo. en r‘Eprmwﬂthf. del Banco del instituto Ecuaicrano de

[ v}

tad de Mandatario del Econemista Patricio Felipe

+Gerente General de] Banco del [nstitute Ecuzaforianc de-




Seguridad Social, Encargado., seglin consta del documento que en copia
autentma 8& acompara a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelantp se la denominara “EL BIESS” ylo "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR".
b} Los conyuges CARLOS DANIEL CASTRO SOLORZANO Y MARTHA CECILIA
LOCR CAMPOZANQ, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo
posterior se les denominaran “La Parte Deudora”™. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipe de instrumentos,
domicitiados en ia ciudad de Manta v quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar esie contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
' PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA.: ANTECEDENTES .- a)
EL BANCO es una inslitucién financiera publica, sujeta al control ¥ vigilancia de |a
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
olorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados vy jubilados del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS). b) El sefior CARLOS DANiEL CAETRD
SOLORZANQ, en su calidad de afiiado del _IESS ha ED|1T‘I’[E!§{F?__E_’_B"|ES~.__ ol
otorgamiento de ” dlferentes _tipos  de_ crédifos U Dpcrar*mnps que :mplr{*an
obligaciones en:unamu,aﬁ a favor de EL BANCO, por conceptﬂ dH c u-a-Iciuw-r tlpo dﬁ
créditos de los permitidos otorgar_al BIESS en la _J:meaii‘f_aﬁg_a_l__ vigente, siendo
facuitad privativa del BIFSS el aforgar o negar el o los creditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDDF‘A es propistaria de un inmueble

cantdn Manta, Pravincia de N!anabl. d_] LDS antccgdent?ﬂie dom[[‘n_o soN: L_a_Farte

. Deudora, adquiric el referide inmueble mediante compraventa celebrada en Iz

primera parte de este contrato. |.os demdas antecedentes de dammlc} constan dei

Cedificade conferido por el Registrador de la Propiedad del L..anton gue s agrega
al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
constan def Certificado conferide por el Registrador de la Fropiedad dei cantdn, que
%6 agrega al presente documento como habifitante. SEGUNDA: HIPOTECA
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ABIERTA.- En
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas ¢ las quz
contrajese en el future, para con el BANC(O, sean dichas cbligs safavoroa
la orden de’ BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
iones ni en lag menedas en las que se hayan constituida, ni con relacién a
si naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencida, bien sa trate
de chligacicnes contraidas en ferma directa o indirecta, ya sea come obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que ias obligaciores
hubieren generadg por présiamos  directos
aceptaciones bancanas, prorrogas o reduc
iones, consolidaciones, subr ones, novacion do das aklgaciones,
gramacianas, sustituctones, planes de pagao, ajustes 3 estos planes de pago,
3 que e traten de obligaciones de créditos endosados o cedides o de cualguier
otra indale a favor BIESS incluyzndn intereses, comisionss, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridac Social, HIPOTECA ABIERTA EN QALIDAD 0=
PRIMERA sobre el inmueble de su_propiedad descrits en el literal ¢ de la
& Misma nstrurmento y ouy linderos, u:jirﬂen:mu::u_riés;
cie son: LINDERQS GENERAILLES: FOR EL FRENTE: Once coma setenta

y tres metros v avenida B ATRAS: Un & Coma treinta meiros v lole nimero die:

L=l

COBTADO DERECHO: Uieciocho coma cera un metro vy lote numerc cos. FOR

)

El. COLTARO (ZQUIERDO: Disciocho coma cere un metras v calle B, Con una
sUperiicie DDECIENTGE SIETE C‘Cl['h’i £ IRFENTI& Y f..n..lnir{U METROS

um DRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera Ir:-ﬂmr da cuando hayan sido

ladas tr.dﬂa v cada una de las obligaciones conitaidas por LA PARTE
JEUDORA para con el 2HES5. Adicionalme A PARTE DEUDCRA acepta
irrevocaltemente que esta caucion hipotecariz no sea levantada por

si la PARTE DEUDORA maniuviers aigin tipo de obiigacion

INSTEFUTC  ECUATORIANG BB  SEGURIDAD  Z0C




TERCERA: ACEPTACIGN.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausuia precederte, CUARTA:
PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntatia y por
mutue acuerde entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda pirohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que guedan gravados,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas

en el BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de

los gravamenes que se constituyen mediante el presente instruments.  Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, ne podra enajenar los inmuebles que hoy se

hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favar de terceros, sin -

el consentimiento expresc de EL BIESS, ni podrd dar ofro uso al credito
concedido, sino aquel para el cuat fug sclicitado. De contravenir o senaladeo, EL
BIESS padra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el page total de la
ohligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas [as obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento ¥ a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito
para Vivienda, en los términos establecidos en Ja normativa legal vigents, L&
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento ef bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en € Registro de |z
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gque se
constituye por. este acto aleanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas v todos los aumentas, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considers inmueble por
destinacion, naturaleza, accesidn o incorporacidn segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yfo individuat tengan o
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llegaren a tenar LA PARTE DEUDORA sokre el misma. Los linceros del inmuedle
se hipoteca v que se datallarorn anteriormente, son los mas general:
diclo que si zlgunz parte del misme no estuy
edaréd fambien hlpn ecado, porque es vofuntad de las pates gug el g
prohibicion mprendd toda la propiedad. Todeos los documentss gue
haya sussritc o susceibiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para

0, por cualguier concepto, directas e indirecias, pasadas, present
futuras, de plazo pendients ¢ vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudicial
honararios de abogads, gquodan integramente garantizadas con la hipoteca que

fu

constituye en este acto. SEXTA: INSPECC|ON.- LA PARTE DEUDOR/ chliga :
parnmitic la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecadoeis) o comprobar de tanera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecha de encontrarse en posesion y tenencia
ingun gravaman ad 14l, pars todo lo
~artificados codraspondientes, asi como
ARTE DELUDORA los peritajes e inspece
politicas v & lo establecido en la normativa
qo da fa PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
no diere lzs facilidades dei case para inspeccionar el inmueble
a los Ingpectores gnados por EL Banco,
gl piazo de la(s) obligacicnies) garantizadas vy exigir &l pa
remate del bien hipotecado. BEPTIMA: CESION DE DE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIES! ;;'r.:ldré ceder an

¢

cualgquier momento, 1a pre arantia hinotecaria y los crédites amparados por

la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favar de cualgquier persona
natural o jvridice o fideicomiso mercantil, asi ©

astos realicen, p




legalmente comunicadas de cualquier cesidn de derechos que 8¢ efectie, para
todos los efectos legales, por &l simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiendose a realizar los pagos sin
derecho a cposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por gste. Sin
petivicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer exprasamente que
El Bance podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecana y Ios créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
af Codigo Civil, especialmente en ta norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aguellos, no se requerrd notificacion alguna al deudor U
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de tiularizacion, se transfiere de pleno derecho vy sin reguisito o
formalidad adicional, tanto ef derecho o crédito coma las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCG, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido ei plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: &)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; h} En caso de que el inmuehle
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluniad de la PARTE
DEUDCRA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para

sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatortang de

con
Seguridad Social. d} Si se iniciare en contrta de LA PARTE DEUDORA juicios de:

[
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/a. de insolvencia o concurse de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurri 11 Mora en el page de los impuestos munigipales o
5 sabra el Inmuebls &n garantia o cualguier bign en éi ve saa el propistanc.

f) i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble gque se hipofeca par
este contrato, en buenas condicicnes, incluyendo sus meforas y o ampliacianes, a
juicio de EL BANCC; g} Si se promoviere contra L& PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria. rescisoria o de dominio cor relacién al inmuchio
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién U otro media simifar gue traioa
omo consecuencia {a transferancia de dominio: k) Si LA PARTE DEUDCRA no

cumpilere con un auto de page en ejscucion promovido por terceras contra ella; i) Si

ze predujere la insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE DEUDORA. o

esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA sz le instaurare demandas laborales,
demandas en entidades piht
e que a LA PARTE PEUDORA se le sigan acciones
con fa produccion, comercializacion

15 legales o Hlicitas; 1) Sia LA FARTE DEUDORA s

compropare que e importe del crédito fue destinade a otro fin distinto

solicitud del credito; m) Si EL BIESS comprobare gue e
5 datos suministradas por LA PARTE DEUDORA y que sirsieron
para ta concesion del préstamo, n} S no se contratase el seguro sobre el bien
hipclecado ¢ no se pagaren fas primas correspendicnios; o} Si
DEUDORA rnaniuviers obligacianes impagas con personas naturales

de mejor privilegio en 1a prefacion de cradito

on, a un fin distinto al e:

de préstamo o al autorizado gor El BANG




Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
FARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serda necesaria prueba alguna para
justificar ¥ declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastandoe para tal efecto fa sola
afirmacion gue & BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con los
que contare para ef efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia.
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder come si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCC en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en uno de lo§ césos sefialados er la clausula précedents,
sera suficiente prueba para los efectas determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abiera constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen v
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligacionas que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia &l pago de

creses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea convenlente y por medio de un funcionario autarizado, realizar ia
inspeccitn de jos bienes constituidos en garantia, asi comg tambien podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Pare Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compariia de seguros que El Banco elja, un seguro contra incendio, terremata ¥
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen coma garantia por las
obligaciones asumidas por La Parie Deudera. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por e tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue lz poliza de

Seguro se emita a la orden de EL BANCCQ y ademas para que, en caso de sinfestro

se abone a la o a ias obligaciones que estuvieren pendientes de pago &l valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
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dificultad para el conro de la poliza, lodos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE

DEJDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIl‘v’ID SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUBORA ceclara bajo su
re 1sabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, orohibicién de enajerar, limitacién de dominia, iticio o ac
resclutorias, raivindicatorias, posesorias o de parlicién de herencia, de mode que a
parir de la inscripoidn de este instruments tal inmuetle Unicamente estard afectado
por la hipoteca que se constiuye por Iz present& escritura, cemo cansta del
cerificada canfarido por el sefior Registr ad del Cantén. LA
FARTE DELDORA autoriza e':-:pzuresar‘r‘lente a EL BANCO para que obtenga de
cualguisr fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema ce
istro Crediticio y Burds de informacidn crediticia, sus referencias e informacion
sobre su comportamienic crediticio, mangjo de suis) cuenta(s),
corriente(s}, de ahorro, tarjeials! de credito, otc., y en general sabre ol cemplimiznto
de sus oblipaciones y demas actives, pas: ; datos parsonales. Da igual mane

LA PARTE DEUDGCRA declara que el{los) prestamo{s} recibido{s) v [os gue va a

I ir en el fuiure, lofs) utilizara er negocies licitos y permitide

Ecuador, eximiands de cualglier responsabilidad a EL BANCO par el uso gua c
diches fondos. De igual forma,

gus pueds  utilizar, transferir o entregar dicha informacion a  autoridades
competentes, organismos de contral, Sistema de Registro Crediticio, Bures de
informacion  credificia y  ctras  instituciones rsonas  juridicas  iegal o
reglamentariamente facultadas, asi como para gque pueda hacer poblico €l
compartamisnto creaiticio de LA PAR EUDORA. LA PARTE DEUDCRA declara
¥presamente que exime a2l BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue tenga,
relacién caon las canciciones fisi lel inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOLZ .- Todos los irr!pueetc.s: honorarios y mas gastos gue

scritura, y los que pastericrmente

leria exclusiva ..

NEDIC




de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos fos gastos, comisiones e
Impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos v créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creygre conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el ccbro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDCRA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a3 través de (a
persona o instifucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha
inscipcion impligue, como lo sefala la cldusiila Décimo Tercera del presente
instrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. los
gasios gue demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumenta,
inciuido el pago de fributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de 1a
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a patician de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS v se suman al valar del crédito
olorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, |a contratacian de
los seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidas en el presente documento, 1as partes renuncian domicitic y

e somelen a los jueces competentes de esta ciudad o de la que eiija EL BANGC Q.
La efecucion, embargo y remate de la presente garantia hlpotecana, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaidadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los téminos constantes en Ia Ley o a través de .los jueces competentes de esta
ciudad, Conforme a lo establecido en la legislacign vigents, el Banco del Instituts -
Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
ios crédites v obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contpmdas &n 1a

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas.
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IESE-PORTGVIEID
Ent Is ¢ivdad de San Francisco de Quito, Distrita Metropolitano, Capital de
del Ecuador, a las doce horas con treinta v cinco minutos de
EINTE ¥ CUATRC D GCTUSHE DEL ARG
mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBAN D0,
?ELIC.G VIGESTMD

rente Ueasral del Banco del Instinto
Evcergade, conforme consta del
adjunta como habilitante, por los de

a

resenta; bisn nsiruide por mi 2] Noiano sobre of ok speto ¥ resuliados de

e piblics a la que proceds de una manera jilre ¥ voluniasa.~-&1 -

compareciente declara ser; De nacionslidad esuatonana, mayor de edad,

slmente capaz y habil para o y obligarse, domicilizde en la ciudad
Quito, & quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su
entidad, cuya copia certificads se agrega como habilitante;

, me pide que eieve a escritura publica el contenide de 1z minuta Que me
senta, cuye tenor fiteral que transcribo mtegamerm? 8 continuacion es el

[3E ]

siguiente:

eouatavians,
e {Gerenie UE&J.‘EJ.H}. dal Bango de]
gguridad ;.ULICLI, Encar

i habifitantes

« 13
11 de mayo del
crea ¢f Banco del Instiuto Ecuatoriano de Seguridad Socigl
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favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SECQURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG LJE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relac

con los créditos hipotecarios concedidos yio cualg

o

ceda el BIESS a sus prestatarios, en |z in
tarnbign cualguier dovumento pliblice o privads
dtlw"!cmr- de cartera trapsferida g &

TORIANG DE SEGURT

TORIANO 43E SEGURIDA
n documents piblico o privedo.- 4- Bl presents poder
podré ser delegado total o parcialments Gmicamente revia autor

r escrien. del representante legal del MANDANTE.- €T

EYOCABILIBRAD.~ Este poder se entenderd automdticamsante revocado,

sin necesidad de celebrarse escritura piblica de revacacion, una vex que
MANDATARIO cese,

i cualguier maiivo, en sus funciones eq el B

del lnstimio Few

- GUNTA- B
tite.- Ustad,
rin, s€ servird agre, s dz ley para Ia pr
r& Marfa Helena ‘\-"'i.liﬁm.‘-.ﬂl Cadens,

merg diect:




El ir
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g0 ante mf, an s de ¢llo confiery esta PRIMERA COPIA CERTIFICAD A
d:. la escritua ]:uuhln de PGJFP ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCG DEI, INSTITUTG TORIANG DE SEGURID LE
SRCTAT {.uTEb‘ﬂ A FAVOR DET ‘*i:l”ﬂi-a ‘FB Fﬂﬂ_l\rﬂ{_ﬂ "l".[..*—'-..ll"”'|~ .
\ B DF LA OFICE
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T FE R & T - oS P
YR, HOMERD LOPFZ (RANRO
NOTARLD ViGismio SEXTo DEL CaNTél GUito
DISTRITO METROPQLITAN O

Nacional de la Judicatura.- HASTA AQUI FL C{;
I
|
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En caso que exista propietarios de dos o mas soleres, en e los se podrin
edificar viviendss de tal maners gue Ia densidad ~esultan.: sea similar 3
la suma de densidad de Ios solares agrupados.

a4

. X . )
Los Usos de Suelos determinados para este proyecte o de cardcter-

Unicamente Residencial, pudiendo quedar una (1) Viienda en la
manzana C, que pueda disponerse ademds de reside ial, para a
comercializacion exclusiva de alimentos, farmadia, interns ;, y articulos
de bazar

La auterizacién concedida en los ardeulos antericres, estd ¢oniciobada a
la obligacién del Urbanizador de realizar POT 51 Cugnta v g su ¢

obras de urbanizacion, de conformidad con las exig

pertmenies ¥ las espeg wnes determinadas en los planos aprobadgs,
memoTias twmicas ¥ con kas noomas de este Reglamento.

E! costo fotal de las obras de urbanizacitn secdan do cuents de
Urbanizador sin que la Municipalidad cantraiga obligasicn 2 TETR

com a ejecucton de Ja urbanizacién,

Los trabajos que se obliga & realizar el Urbanizador son l0% sipentas:

a.) Levantar edificaciones para area comumnal, irea de TeCTeacidn, Area
deportiva, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de
conformidad con Jo programado. _

b.) Cerrarmento perimetral de cada manzana con sU respectiva garita,

€.) Apenura, aresls, nivelacion dé calles v aceras.

d.) Instalacién de redes de agua potable, alcantariliade sanitario,
inclbsive las acometidas domiciliarias,

.} Instalacién de red  do distobucidn  de energia  elécirica ¥
comunicaciones para servicios domiciliadios ¥ dlumbrado de calles,

L.} Termimacién de las vias de acuerdo 2 las especificaciones téchicas v
planos de detalles, elaborados para tal efecto

En este tipo de proyectos v con ja aprobacion del Departamento Técnico

Municipal, el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en

forma progresive, esto es POT mativanas o iotal.

El Urbanizador dard acceso 2 1z fiscalizacién mumcipal para que efectie

las inspecciones provisionales de obra durante g lranscorso deJas -

THSInas, oM siecion a dste Beglamento,

En &l proyecto se destinan parar el 4rea de Iotes ia suma de 5.8
representando el 47.74% de los 12340,19 m’
Cormunal total del Proyecta en 156282 m2,

SUMERNT ATOwOMG pEse BITRALE A
MUNIEIPAL pg) CANTON MANTA
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Ari 10 Todas fas edificaciones  de seryiclos conuinales serén de uso exclusiva

ings de las viviend

thiras maximas nermfidas
£n viviend & 00Tnts
En equipamiento 10.00mits
Altura libre moinima
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Cerramiento: El muro perimetrz ! del conjunto habitacional serd
de 2.30 metros de altura Los mmros niediaterss
enire lotes serd de 2. 30 metros.

Las dreas de garaje tendran una altura rifxima de 2.50 metros v su
pendiente sera dingida hacia la acera

Las dreas de garaje no podmin cambiar de funcion para la que fue
constrisida con matenales organicos ¥ desi-c

Las dreas destinadas a dommitorio deberdn conservar contacto con luz v
ventidacién natursl  directamente desde & exterior. Los ambientes
destmados a cocina, 8S.HH, ¥ comredores deberfm tenar relacidn directs
con el exterior

Sobre Ja disposicién de cisternas de agna porsble se permite a ona
distancia mintma de ! mis. De la estructura de la vivienda y a 1 mit. De
los mures medianeros, al menos que Urbanizador garantice la no
mfluencia de la ¢isterna sobre 1z estrnetura de Ia vivienda,

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA, AUMENTOS
HORIZONTALES BE UNA VIVIENDA:

a.) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a awmentarse,

b.) Presentacidén del mismo al Organismo Administrativo para su
antorizacidn ) _

c.) Fin caso de no estar constituide el Comité de Administracidn para su
autonizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con
fas mormas establecidas en este Reglamento v la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta aprobara la solicitud o la desaprobars,

d.) Una vez aprobada por &l Orpanismo Administrativo o por parte del
Urbantzadaor, se procedera a solicitar la aprobacién definitiva de los
planos en ol Departamento de Planeaniiento urbaoe Municipal.

Las obras de infreestructura Ia constituyen:

.} Alcantarillado sanitario - Tuberias; pezos de revisidn descargas
domiciliarias de aguas servides; accesorios,

b.} Alcantanllado DPluvial- El provecto prescinde de un sistema de
atcantariilado  pluviai, por coanto su descarga se realiza por
escurrimiente a través de las vizs 2 los cauces naturales existentes,

r
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SANEAMAENTG AMRIENTAT -

Queda termmantemente prohibide a todos ln:uv. prnvir.ﬂ'aﬁn-"
que impl:'"n'ren la ; ::duc::iun da d&.wimu

dcl rm} esto.

Con la finslidad de mantener el entomo del Provecto v

ambiente, los propisiarios de cada solar estin en la oblizaeidy da
mantener un espacio de siembra de vegetacién en 10s Tetiros Frontales de
sus propiedades. De ningin modo se pecmiTd perfuicios en log
SlBMenios constrmidos, ormamentales ¥ & las propiedades ve T

Lm: descargas domiciliarias de 4gUas servidas ¢omo Jas de aguau lhvias -
es &l case, ast como las acometidas ds agua potab

0 salar deben conectarse & la red ing stalada del Prwe dral ( Jueda

ferminantemente prohibida la instalacién de desagites de cualquier ‘trpu

ta violaclon de esta disposicién serd sancionada por [a Instincién P

sucargada con la maxima multa ¥ demolicion inmedizta de las c-b: as

comrespondientes, los costos qug ocasionen seran de cuenia del 10T
Art. 23 BIENES DE USO PUBLICO.-

Mo se permitird por ningin concepto el ciere de las vias, aceras arsas
verdes y comunales, por constituir bienes de uso pabfica.

Mo ga L PO mngin concepto la quema de manigotes de afig
q H

¥ielo aén lag viag vehiculsres, este acts da

siendo estas, bienes de peo piblico.

ufi ez Jonde se mueda realizar dicha actividad sin traer
cuencias a fos bienes miblicos comumes, asf como & Jos ‘usuarios

i) uI JJJCA_IJL' ﬁI.'l_lbi (CH

Art. 36, Queda  terminantements prohibido defar las mascotas de cads
copropietario sueltas dentro de Ja Urbanizacion por motivos de santdad,

Art. 31, - MANTENTIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Es de compeiencia de igs propietarios de las viviendas manténer &f

equipamiento y mobiliaro wrbane; asi como los costo

a|TORE ..1LLT_-H‘JE- N gl
FaLifal DEL CaNTON ManTa TIEAEANTE Ja vigllaneis dingg ¥o nocluma an zonas defi
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internas pertinentes y a las disposiciones pertingntes det Codiga de Procedirignto
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al prasente instrumenio todas las disposiciones astablec

Ley del Banca del IESS, Estatutos, Manuales y Raeglamentos vigenies del 8

Las paries aceptan y se ratifican en el eantenido de todas y cada una de
Clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus inte

Sefior Notario, se servira agregar las demdas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano lLoor, matricula
Aomero 13-1895-11 Foro de Abogados.- Hasta agul ia minuta que los olorgantes
la rabifican, la misma gue junto a sus documnentos anexos y habilitantes
gueda elevada a Escritura Publica con todo el valor lzgal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y ' leida esta Escritura a [0s otorgantes
por mi el Motario, en alta y clara voz de principio a fin; aguellos sa yatifican en

todo su contenido y firman, conmigo el Notafic, en unidad de acto. Doy Fe.- .-

FERN WDOVLADIMIR JIMENEZ BORJA
L. No. 170597317-8
JEFE DE LA DFIGiNA ESPECIAL DEL El S5-PORTOVIEJC

E\!EL 'DN 1u"lN]CHCZ! LDF‘EZ VINTIMH RS
i C.C.1802842722
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FRECIA DEL PILAR BRAVO P
g C.C.1713407596
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CARLOS DANTEL CASTRO SOLOR,
C.C.1311822074
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SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO., EL NOTARIOQ (28 FOIAS).-
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