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2014-13-08-01-P-832.-
PRIMER TESTIMONI)

ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTEC!

FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ADIL CEDENO ANCHUNDIA Y
FEDRA VERA FLORES DE VALGAS Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD, $.44.200.00 E INDETERMINADA.-
FECHA: (4 DY FEBRERO DEL 2014.-




2014-13-08-01-PO0832.-
CONTRATO DE  COMPRAVENTA: OTORGA  EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ADII, FERNANDO

CEDENO ANCHUNDIA y FEDRA VIRGINIA VERA FLORES
DE VALGAS.-

CUANTIA: USD % 44,200.0.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ADIL FERNANDO
CEDERO ANCHUNDIA y FEDRA VIRGINIA VERA FLORES
DE VALGAS, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes cuatro de
Febrero del afo dos mil catoree, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Piblico PRIMERO del Canton,
comparecen, por una pare, el Ingeniere JIMMY EDUARDO WIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado. en la ciudad
de Portovieje, en representacion del Banco del Instituts Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro M@Fh ca Coello; Gerente General {E} del Banco Instituto

iinara “EL BIESS" yio “EL BANCO” ylo “EL
de estado civit casade, Ingeniero,

¢ en la ciudad de Portoviejo en fransito por esta ciudad de

N




Manta; por otra EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO
LUZ, debidamente representada por ENLAGE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
SQCIEDAD ANONIVA ADMINISTRADCRA  DE  FONDOS Y
FIDEICOMISOS, representada a SuU vez por su apoderada especial la ssfiora
MARIA ISABEL ZUMARRAGA, RUALES, tal como se justifica con Ia copia
del Poder Especial que se agrega como documento  habilitante, gue en
adelante se le amara “EL  VENDEDOR" ¥ por otra ios ednyuges ADIL
FERNANDO CEDENO ANCHUNDIA. y-FEDRA VIRGINIA VERA ELORES DE
VALGAS, casados entre sl, por sus propios derechos, v a guienes se les
denominarén "COMPRADOQRES YIO PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"--
Los comparecientes san mayores de edad, de nacicnalidag ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, a excepcidn del senar Ing. Jimmy Miranda
Gatarza v Marla Zumarraga Ruales, que son domiciliados en Ia tiudad de
Portoviegjo y Quito respectivamente, en trénsito por este Puerto, habiles vy
tapaces para contratar y obligarse, a Quienes de conocer personalmente. Doy
Fe.- Bien instruidos en el objetc y resultados de esia "Escritura  de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar,
Me entregan una minuta para que la eleve a escriturg puiblica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En e protocolo  a  su  carge  sirvase
Incorporar una escritura plbiica de compraventa, Constitucion de Prfrhera_
Hipoteca Abierta y Prehibicion Voluntaria de Enajenar,._que s& otorga al fenor
de las estipulaciones gque se expresan a -'cuntinuaciﬁn;_PRIMERA PARTE;
CONTRATO DE COMPRAVENTA,- COMFARECIENTES: Cbmparecen ala
celebracion de este contrato de compravents, por un&_parfe_:. EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente representads por
SNLACE - NEGOCIOS  FIDUCIARIOS  sociEDAD ANGNIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS, representada a su
V&2 por su apoderada especial la sefiora MARIA ISAREL ZUMARRAGA -
RUALES, tal como se justifica con Ia copia del Peder Especial que se agregasy
como  documento habilitante, que en adelante se le lamara “E




VENDEDOR™ y  por otra los conyuges ADIL FERNANDQO CEDENO
ANCHUNDIA y FEDRA VIRGINIA VERA FLORES DE VALGAS, por sus
propios vy personales derechos, que en lo postetior se les llamardn “LOS
COMPRADORES” quienes convienen suscribir - este contrate de
compraventa conforme  con  las  siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plblica celebrada el veintinueve de
junio del dos mil cnce, ante la Notatia Primera Encargada del cantdn Manta,
Abogada Vielka Reyes Vinces, inscrita en el Registro de la Fropiedad
cerrespondients el occho de julio del dos mil once consiituyd el Fideicomisc
Mercantil Inmobitiaric "Puerto Luz", comparecigren para el efecto la Compariia
Convar 5.4, la Compafiia NCF GROUP Sociedad Anénima Administradora de
Fondes y Fideicomisos. La Empresa Convar en su calidad de Constituyente o
beneficiaria representada per el sefior Hector Hugo Vargas Cedefio, an su
caligad de Gerente General La Compafia NCF GROUP S.A, Administradarz
de Fendos y Fideicomisos, representada por el sefier Edgar Algjandro Quezada
Gonzalez, en su calidad de Gerente General, como la Fiduciaria. La
Compaiia Convar Sociedad Andnima es propietaria de dos lotes de terrencs
gque se encuentran ubicados en el Barrio Altagracia, de la Parroquia Los
Esteros, del Canton Manta, Provincia de Manabi, Adquirido por compra a los
conyuges Héctor Hugo Vargas Cedeiio y Fidelia Teresa Bilbac De La Vieja
Ruperty, mediante escrifura de compraventa celebrada ante el Doctor Simon
Zambrano Vinces Netario PUblico Cuarto del Canton Manta, el seis de Agoste
del afio dos mil cuatro, inscrita en Registro de la Propiedad el veintidés de
Septiembre del afic dos mil cuatro, La Compafiia Canvar 3.A, en su calidad de
Censtituyente transfirid al Fideicomiso Inmobiliario Puerte Luz, a titulo de

Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz , los lotes de terrenos asignados con  log

¥ denominado “FIDEICOMISO

gn un Fatrimonio Autdooma

separado e §: e _ Constituyente, de la..,
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Fiduciaria, de los promitentes compradores, de los Beneficiarios o de terceros
en general. b} Con fecha dos de Septiembre del afo dos mil cince, se
encuentra inscrita  protocolizacién de planos de la Urbanizacién “Puerto Luz",
celebrada en la Notarla Primera del cantdn Manta, con fecha veintiséis de
Agosto del afio dos mil cinco. c) Posteriormente con facha diecisiete de Enero
del afo dos mil once, se encuentra inscrita Protocolizacion de Documentos
Redisefic Planos Urbanizacion Puerto Luz, celebrada ante la Abogada Vielka
Reyes Vinces, Notaria Pablica Primera Encargada del canton Manta, con fecha
quince de Diciembre del afio dos mil diez. d) Con fecha veinticinco de Julio del
afio dos mil once, se encuentra inscrito REDISENO DE PLANOS DE LA
URBANIZACION PUERTO LUZ, celebrada y autorizada por la Abogada
Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera  Encargada del cantén Manta,
con fecha diecinuave de Julio del afio dos mil once. e) Con fecha veintiuno de
agosto del afio dos mil trece, consta la insciita Sustitucion de Fiduciaria del
Fideicamiso, escritura celebrada y autorizada en la Notaria Trigésima Primera
del cantdn Quito, con fecha cuatro de julio del afio dos mil trece. Formando
parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se encuentra Ia VIVIENDA DOS,
de la manzana “C". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuesios, EL. VENDEDOR, a iravés de su representante legal
da en venta y perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los
cényuges ADIL. FERNANDOC CEDENO ANCHUNDIA y FEDRA VIRGINIA
VERA FLORES DE VALGAS, el lote de terreno y casa signado con el namero
DOS, de la manzana "C" de la Urbanizacién “PUERTO LUZ", de la Parroquia
| os Fsteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi, Inmueble gue se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
7.00 metros, con calle C. POR ATRAS: 7,00 metros, con calle publica. POR
EL COSTADO DERECHO: 14,52 metros, con lote 03. POR EL COSTARO
|ZQUIERDO: 14,45 metros, con lote ndmero 81, lote de terreno gue tiene una:
SUPERFICIE TOTAL DE (101.41 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del

inmueble objeto de la presente compraventa, que de coman acuerdo han
pactado las partes contratantes, es'_de. _CUAF&_ENTA Y CUATRO MLy
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DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(U5D.44.200,00) wvalor que los COMPRADORES, los conyuges ADIL
FERNANDO CEDENO ANCHUNDIA y FEDRA VIRGINIA VERA FLORES DE
VALGAS, pagan al VENDEDQR, EL FIPEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO
LUZ, con préstamo hipatecario gue le otorga el BIESS, el cual zeréd acreditado
en la cuenta bancaria de ia pane vendedora, & ftravés dei sistoms
interbancarios de pagos, par |0 que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA
DOMINIO.- El VENDEDOR, a través de su apode

esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
tfar‘mﬂere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesidn, usc y goce
del inmuetle antes descrito en este contrato, con todos inos bienes muek
aue por su destine, accesion o incorporacion se 1os considera inmuebies, asi
camo tocdos sus derechos reales, uses, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas v ¢ vas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
L VENDEDCR, a tr de su apoderada especial, declara gue el inmueble
gue se vende m & este instrumenic no se encuenfra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, confarme consta del Certificado otorgade
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
lgual manera, EL  VENDEDOR, a través de su apoderada especial, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resoluterias, gue
no son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, v que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominic por ser en seguridad ds sus
mutuos  intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embarge  de

determinarse la cabida y dimensiones del inmuebile materia de este

contrato, la transferencia de donifike aes Ua como cuerpo ciero. SEXTA:

SANEAMIENTO: LOS C:DI‘--?&‘—*’W Y “HedAptan Ia transferencia de dominic
gue EL VEMDEDOR, a tr * TELE ecial, realiza a su favor,

.:_an‘.ntentm poroeviceion vy vicios

o inmueble. SEPTIMA:,




DECLARACIONES ESPECIALES.- a)'tA PARTE COMPRADORA® al
constifuirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irmevocablemente
que eximen a la institucion finanaiera que ctorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabiiidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la parte vendedora respecto del precic de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asf como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las paries por concepte de pago de impuestos
municipales ¥ cualquier otra responsabilidad que tenga relacidn con dicho
acuerdo entre compradores y vendedora, b)‘'LA PARTE COMPRADOQRA" a
constituirse como deudores hipotecarios declaran gque toda vez que han
realizado la inspeccién correspondiente ai inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por
cansiguiente proceden al pago del precio total segln lo acordado enfre
compradores y vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de
la compra-venta son de Gnica ¥ exclusiva responsabilidad de compradores y
vendedora, deslindando en tal <centido a ferceros.” ¢} LA PARTE
COMPRADORA declaran recibir los inmuebles objeto del presente contrato g
$u entera satisfaccidn y declara bajo juramento y de manera expresa, que los
FeCcUrsos que se entrega en virtud de la celebracion del presente conirate,
tienen origen y objeto licito, aue no provienen de actividades relacionadas o
vincitladas con ef trafigo, comercializacidn o produccidn ilicita de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, eximiendo al VENDEDOR, de toda
responsabilidad por ia veracidad de Ia presente declaracion. d) LA PARTE
COMPRADORA  declara que conece dque el constructor del Proyecto
inmobiliario en  donde adguieren el inmueble materia de |a presente
compraventa es la Comparifa CONVAR S.A., siendo éste el vnico responsable
de las obligaciones civiles Y pecuniarias :que S€ genersn por concepto de
construccion segln o determina el articulo mil novecientos treints y siete

(1937} del Cédigo Civil vigente, aceptando -no tener nada que reclamar al

FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus Representantes Legales o funcionarios pors 1_,
este concepto. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los |/
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gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de ios
COMPRADORES, excepto el pago ds impuestos  a |z piusvalia
utilidades en la compraventa del inmueble, que 2n caso de haberlo s

cuenta del vendedor, EL VENDEDOR, a través de st apoderada es:
autcriza a los COMPRADORES, a proceder a Iz inscripeion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantan Manta. NOVENA;
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el zontenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus MULOS
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato. y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten z los jueces competantes de
canton de Manta y al tramite gjecutivo © verbal sumaric a elsceidn dsl
demandante. DECIMA: TRADICION.- Sin perjuicio de Io estipulade. 2 entrega
0 tradicion del bien se la efectuard al rnomento de la Inscripcion de
instrurnento en el Registro de |a Propiedad respectivo, lo cual es aceptado por
a PARTE COMPRADORA,. DECIMA PRIMERA: HONORARIOS Y GASTOS.-
Los honorarios de la Fiduciaria por la comparecencia al mismo, asciende al
valor de ochenta ddlares de los Estados Unidos de América (USD.80,00,
MISMOs que seran canceladgos por LA PARTE COMPRADORA, valor que no
incluye el Impuesto al Valor Aqremd:. .SEGUNDA PARTE:. PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y F’RDH[EICIDN VDLUNTAR!A DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES:  a) For una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS Encargado, en lz ciudad de Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial, en su
calidad de Mandataric def Economista Reoberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E} del Banco Institute Ecuatoriano de Seguridad Social

segln consta del documento que en copia autentica se acompaia a ia presente

escritura coma habilitant Rage a la cual en adelante se la denominard “EL

BIESS™ ylo “EL BARRD! i DfEl. ACREEDOR”. b) Y por ofra parte

o X e

(N

comparecen los o Y Q}.meno CEDENO ANCHUND]A y FEDRA

propios y personales derechos,




a quienes =n lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA; ANTECEDENTES.- a) EL BANCG &s una institucion
financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancaos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social {IESS). b) El sedsr ADIL FERNANDG CEDERO
ANCHUNDIA, en su calidad de afiliade del IESS ha solicitado al BIESS e
oforgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligacicnes econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo
de creditos de los permitidos otorgar al RIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un Iote de terrenc v casa signado con el nhamero
DOS, de la manzana "C” de |a Urbanizacion “PUERTO LUZ", de [a Parroguia
Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominto son: La Parte Deudora, adquirid e referido inmueble mediante
compraventa celebrada en |a primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
Los demas antecedentes de dominic, constan del Gertificado conferido por el
Registrador de la Propiedad de! cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA; HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviers contraidas o ias gue contrafese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin

limitacion o restriccion alguna en cuanto at monto de las obligaciones ni en las

monedas en las que se hayan constituide, ni con.relacidn a su naturaleza u g
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origen. obligaciones pendisntes o de plazo vencido, bien

obligaciones contraidas en forma directa ¢ indirecia, ya sea comeo
principales, solidarios. accesorios o subsidiarios o que las obligacions
hubieren gencrado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales.

[l =]

aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacidn da las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obiigaciones,
reprogramaciones, sustifuciones, planes de pago, gjustes a estos
pagqo, sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos
cualquier otra indole a favor BIESS incluyende intereses, comisiones,
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor det Banco
del Institute Ecuatoriane de Sequridad Social. HIPOTECA ABIERTA EN
CALIBDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
i de la clausuta de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderas,
dimensiones y superficie son. LINDEROS GENERALES: PCR EL FRENTE:
7,06 metros, con calle C. POR ATRAS: 7.00 metros, con calle publica. POR
EL COSTADO DERECHO: 14,52 metros, con lote 03, POR EL COSTADO
[ZQUIERDO: 14.45 metros, con lote nimiere 01, Lote de terreno gue fiene una;
SUPERFICIE TOTAL DE (101.41 m2). Esta garantia hipotecaria solo zerd
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmeante LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemante que esta caucion
hipotecaria n¢ sea lavantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
martuviere algin tipe de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De

manera libre, voluntaria v ek, eﬁﬁﬁ{j,-acuerdu entre ias partes, LA PARTE

ablecar nuevas hipotecas sobre el
relacion absclufa de todas y cada
ESS y hasia que EL BANCO

rcizt de los gravamenss que se

1




constitiyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aguel
para el cual fue solicitado. De contravenir Io sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicfalmente el pago total de |3 obligacion. Sital cosa
ocuriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de eumplir con
ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de page en ese momento y a
demandar y sfecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales cobligaciones.
Si el crédite amparado por esta hipateca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en ia normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podrd entregar en Amendamiento el bien gque se hipoteca,
eximienda al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENS!ON DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventuaimente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechas o gue se
hicieren en el futuro v, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién seglin las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de {as
partes gue el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos les documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA ¥
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e

indirectas, pasadas, presentes, y futurds, de plazo pendiente o vencido,

incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
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iniegramente garantizadas con la hipoteca que se consfituye en este a

SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion delide los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de
satisfactoria para EL BANCO, fanto la integri-:jad de diche bien,
actualizade del mismo, asi ccme el hecho de encontrarse en [slek:t:
del mismo ¥ que no se ha creado sobre &l ninguin gravamen adicional, para tcdo
lo cuat EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientss, as
Como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA  os pn:nt'—le &
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corrisndo los gastos a cargo de la FARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las faciidades del caso para inspeccionar el
irmueble hipotecado a los Inspectores designados per EL Bance, éste poora dar
por vencido el plazo de lais) obligacion({es) garantizadas v exigir el pago de lais
mismals} y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDCRA, expresamente declara y acepta que e
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria =
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier instizucian financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstes realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judiciaimente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articule 11 de Codig
vigente y, acepta manifiesta v explicitamente darse pu:ur
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efec
evectos Iegales, por el simpie aviso que reafice el cesionaric o tenedor
hipateca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacton de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, com Emmetlzﬁrd ve2 @ realizar loe pagos sin
. al ser requerido por éste. Sin

clara conocer expresamente




cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se reguerira
notificacién alguna al deudor u obligade de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho vy sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
Como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo ¥ demandar la efecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de fodo lo que se le estuviers adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualguisra de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo, obligacién, o
cuota, & favor de EL BANCO: b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado 0 gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir

cualquier obligacién laboral o patrenal gue tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al |nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
@ concurse de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumpliﬁr"

incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre o
inmuehle en garantfa o cualquier bien en él que sea el prepiatario. f) Si LA
PARTE DEUDQORA dsjare de mantener el inmueble que se hipoteca por este

contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescjsc_rr_ia 0 de I.dumfn]c: con relacion al nimueble
hipotecada, o st éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
COma cansecuancia la transferencia_de.,;:iqm]nf_cr; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;)
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i) Si sc produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o 0 cualquier otro deliio penal qua
puchers afectar su patrimonio; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reciamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades FJI..”"".I& as de acecidn coactiva: k:] En caszo de gue a L& PARTE

BEUDORA se le sigan acciones penales refacionadas con la nreducgien,

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales g ilicitas: 1)
Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el impore del crédito fue

destinado a ofre fin distinto del establecido en |3 solicitud del crédito; m) Si EL

BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA y que sirvieron para |a concesién del préstamo. n) $ino se

se el segure sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas

spondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas

(FI=r=

Eon personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de

creditos, gue a juicio del BANCO p onga en peligro su{s) crédito(s) v, p) En caso

- '. i) .'

de gue La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacian, 3

un fin distinte al establecido en el contrato de préstamo o al auterizado por El
BANCO. q) En casc de que La Parte Deudora se nedare a aceptar la cesion de

los derechos contenidos en el presente instrumento. ry Los demads 0

CAs0og

contemplados en la Ley o en las demas Clausulas dal preseniz Nstrumento,

Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que na serd necesaria prueba alguna para justificar v declarar la ¢ obligacion de
plazoe vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el page inmediato

de la oblgacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion gue el BIESS,

hiciere en la demanda ¥ los archivos contables con los que contare para &l

efecto, NOVENA: PRUERA .- Lra PHRTF DEUDORA renuncia expresamente al
bl—cr].l':-ﬁr e I"jr—"] plI_jT{l qLIE" | : :h :

t,'l-ri#

como si todos los {r'-*diti}ﬁ ?a:fntt:f‘?’i‘rﬁaramdﬁ




DE LA GARANTIA- |5 hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que Ig
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E| BIESS,
podra cuantas veces creg conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccidn de log bienes constituidos en garantia, ast como tambigén
podrd exigir se mejeren ¢ aumenten los valares del mismo en caso de
disminucién de sus vaiores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta Sxpresamente a ELL BANCO, para gque en
Sunombre vy a su cargo contrate con [a compafiia de seguros que El Banco elifa,
LM seguro contra incendio, erremoto v lineas aliadas sobre el g jos inmuebles
gue se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Pare
Deudera. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados per
el valor real comercial del inmueble, por e tiempo que el Banco determine. LA
FARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita la orden de
EL BANCO v ademas Para que, en caso de siniestro se abone a ia o0 a Ias
obligaciones que estuvieren pendientes de Pago el valor que perciba por tal
Seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase e seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de I pdliza, todos los resgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendré EL BANCO. DECIMO SEGUNDA-
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES .- | A PARTE DEUDORA declars bajo
Su responsabilidad que e inmueble que se hipoteca se encuentra iibre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacivn de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatoriag, PoOsesorias o de particién de herencia,
de modo que a partr de |3 inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicaments estars afectado por Ig hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido j::cr el sefior Registrador de i3
Propiedad del Cantén, LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de Cuaiquier fuente de informacidn, incluidos Ia
Central de Riesgos, Sistema de Régistrc Credificic v Burés de informacitﬁrw
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crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cueniais), corriente(s), de ahorre, tarjetals) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los] prestamo(s) recibido(s} y los que va a recibir en el futuro, lofs) utilizara en
negocios licltos y permitidos por las Leyes del £cuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De iguai forma,
EL BANCQO gueda expresamente autorizado para gue pusda utifizar, transferir o
entregar dicha informacidn a autoridades competenizs, organismos de centrol,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia v oiras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para gque pueda hacer pdblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
-DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS
de cualgquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, honararios y mas gastos que demande el otorgamienio e inscripcién
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de |a hipoteca
gue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como tamtien todos los gastos, comisiones e impusstos que se ocasionaren por
los diverses contratos y créditos que se les oforguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de sfectuar
0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autariza
el cobro de los valores respectivas. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para gue
este directamente o a través de |a persona o institucién que designe, inscriba

el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a as -H‘m dp§ los gastr:us que dicha ine.cr[pcién imp-lique.,
}.




de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILID Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
paries renuncian domicilie v se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejec:ucfén, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones craditicias
respaldadas en |a presente garantia podran ser gjercidas v cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley © a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en [a |egislacidn vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley
dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimients Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACGION.- Las partes
contratantes  deciaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatuios, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi gonvenir a sus intsreses. Usted Sefior Notario, se servirg agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa i
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta agui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma . que junte a sus documenios anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron tos preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, lelda esta Escritura

a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;«
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DR. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIC VIGFSIMO SExTO VEL CANTON QUITO
DistriTo METROFPOLITAND .
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON fiUITD
"IISTRITO METROPOITITANGC

oper: ACIONES
dos ¥ Jubilados del ;
e seguridad Social, 3) El Ingeni
CALARZA Jefe de |
cindad  de  Portovigjo
.comparecer a nombre de] BIE!
relacionados ceon las operasiones y servicios mencionzdos en el numeral
anterior, en la junsdiceién de la provineia de Manabi. TERCE
PODER ESPECIAL.- Con estns eantecedenies, el Foonom
ndro Machnca Cozllo en su calidad de (rerente Gen

.dzi Tostituto Ecuatorians de Seguridad al, extiende poder especi
amplio ¥ suficiente, cual en derecho se requicre, a f 1-'0.1 de] lageniero

EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
ciudadanis ndmero uno ires cern cnatro mueve wno cuatre cuatro
cuatre uno (1304914441), Jefe de 12 Cficina Espe del Baneco del
Instituto Eceatoriano de Seguridad Sqcial Enparg‘:-‘adu, en Ia ciug
de Portoy viejo, de ahora en adefante EL MANDATARIC para que, a
nombre 1:1»:1 Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a nombre del BIESS, ea la jurisdiccitén ds
la provincia de Manabi, las matrices de hipoteca v contratos de wut

n a favor de) Banco del Insti tuto Ecuatlonane de Seguri

social BIESS, en todas sus variante 5 ¥ productos, contemplades ep ¢!
Marual ge Credite del BIESS. DOS.- Suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO Ef"Uﬁ"l UF ANO DE SEGURIDAD SOCIAL hILHE‘

las tablas de ;a_m_-:.rﬂ::ac.ic’:r_u, lag .notas de L.f"_,_:,lun! cancelacion acs

hipoizca, vontrates de mutus o préstamos, escrituras piblic

¥ cuelquier- documento legal,

, felacionado con el contrato mutce con garantie

-
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PR, HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SPXTo DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND - AR

su valor Ie.ga_l_..— :'.':.
se observaron i
€450 requerc; v,
compareciente integramente por mi €l MNotario en &lt
se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constanbia firma

jurto conmigo en upidad de'actp, de tode lo enal doy fe -

,.f-r‘_“l
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ANTIA: INDETERMI

Quito, Capital de lz Rep
del afio dos
NOTRRIE TRIGESIMA PRIMER
comparece al otorgamiente del presente podsar
sefior Docteor Patrick Barrera Sweeney, en su
de Presidente del Directoric y como  tal

)

representante legal de la compania ENLACE  NEGOCIOS

+

5.5, BDMINISTRADCRA DE ONDOS ¥ FIDEICOMISCOS,

de la ¢ ' : cmbrramiento gue sSe

Na, mayor de

v, domiciliade en el Distrito

) ql_l j 2l ':j. =1

s cadel
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SUITa

e reguiere, 3
sefiorz Maria Isakel Zumérraga Ruales, para gue
mandante,

I.

Edministradmra de Fondos v .
individual, respecto
I ' éste administraz: a.-
de contretes pibkl

adicional, xestituciones y/o liguidzciones parcizles de los

patrimonics autdnemos a favor de log constituysntes o

beneficiarics de los fideicomisoc gu la mandante

administra, reform o integrales a las contratos

censtitutivos da elos fiduciaricos gue administra la

mandante, iguidacid ¥ termminacidn de los contratos

respendientes & loz: negoci iduciarios gua administre

mandsnie, resci

los wmismos,
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y cuzlquier 1ipe de anex
.5¢  regquiera como adjunte © habilitante

rmencionados contratos,

¢ judiciales
cualguier mpaturaleza presentando  demandas

interponiende recuzsos, interviniendo
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CERTIFICACION DEL DIRECTORIO DE LA COMPANIA ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS 5, :
ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FIDEICOMISOS -

Sesion extraprdinaria celebrada ef 04 de septiembre de 2013

Er mi calidad de Secretario Ad-Hoc el Diractorio de |z compaifa Enlace Negocios Fid
samimietradora de Fondos y Fideicomisos, habiendo actuado como ta) en la Sesidn E.::t,'aujrdm'?r]a

Directesio de e compania ceiebrada el 04 de septiembre de 2013, certifico que dentro de 108 pu

arden del dis tratados se resolvid otorgar poder gspecial a favor de Ta sefors Maria Isabel Z,
Ruales, en los siguientes tErminos: '

Mandato y Atribuciones para actuar en representacion de Enlace Hegocios Fiduciarios
Administradora de Fondos ¥ Fideicamisos, can firma individual, respecto de los negoc
fiduciarios que ésta administra: \ -

5.~ Suscripcion de contrates plblices © privados de: adhesin, aportacion adicional, restituciones y) &/
liquidaciones parciaies de los patrimonios autonomas 3 favor de fos constituyentes o beneficiarios de los
fideicormise que 1a mandante administra, reformas parciales o integrales @ los contratos constitutivos dsa
los negecios fiduciarios fue administra ia mandante, liquidacion y terminacion de los contratos
correspondientes 2 oS negocios fidudarios que administre la mandanke, sustituciones fiduciarias,
resciliaciones, resoludian, o rerminacien  de 1os mismos, reformas, adéndums, aclaratorias, © cusiguies
tipo de acto que Wmpligue modificacion alauna de los mismes, ¥ cualquier UpD de anexo que se requiera
como adionto o habilitante de los mencionados contratos, sujetandose siempre a 1as Foliticas y Procesos
aprobados por §3 compahia.-

b.- Suscripcion de contratos de promesss de compraventa, compraventas, permutas, fesena de bienes
muebles, inmuebles o de cualquier naturalera, o cualguier tipo de contrato que Implique enajenacion o
compromiso de enajanacidn, convenios privades de aportacidn, compra o venta de mejoras, intangibles o
cugliguier otro derecho derivado de bienes muebles, inmuebles o de cualguier naturaleza, y reformas,
arlaratorias, adéndums, resciliaciones, resolucisn, o terminacidon de los mrismps.-

£~ Suscripcidn de Declaratorias de Propiedad Hosizontal, planes, proyectos ¥ anteproyectos v Su
presentacion ante los Organcs pertinentes, y la suscripaian de toda ta docuementacion gue sea necesarn
para obtener |2 autorizacién y sprobacicn de dichas declaratorias con relacion a los negocios fiduciarios ¢
fondes gue la mandante admintstra, inciusive refarmas o aclarsciones a 1as mismas.-

d.- Suscripcion de Contyatos de gerencia de movectos, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal, en
general la suscripcidén de todo Upo de contratos o convenig con terceros, con refacidn @ los negocios
fiduciarios o fondos gque ia mandante administra.-

e.- Suscripcion de contratos de prenda, hipoteca o cualguier otro tipo de caucion como acreedor o como
deudor © garante, cancelar total o parciaimente gravamenes, cederlos y en general cualquier tipe de
contrato que impligue gravamen o cencelacién de estos en relacion & los negocios fidudarios o fondos
que la compahia administre. Para gjecutar esta atribucion serd necesario que el Apoderado cuenie de
manera previa con las autorizaciones contractuales previstas en cada negocio fiduciario, esto es
-mstruccion de Junta del Fideicomiso o de tos beneficiarios para gravar los inmuebles.~

f.- Suscripcidn de pagarés, aceptacion de letras de camblo, avales, contraios de mutuc unicamente con
relacién a los negocios fiduciarios gue Ja mandante administra, ast como efectuar la cesion, endoso 0
cuealguier forma legalmente establecida de transferencia de los mismos.-

g.~ Apertura y cerre de cuentas cornentes y/o de ahorros, contratacion Y ancelacion de todo tipo de
inversiones, préstamas, o cuzlquier otra forma de crédito, cobro de cheqgues, suscripcidn de Grdenes de
crétdity y débilo sobre cuentas de ahorios © cuentas corrientes, retiro de recursos de todo g0 e
inversiones, inclusive aguelias contratadas con anteriotidad al presente poder, Unicamente con relacion 2
jos negocios fidudarios que 1a mandante administra.-

k.- Comparecer a cesiones de cerechos, endosos, $ea para adquinr o para ceder derechos de cualguier
naturaleza; inclusive comparecer a Novaciones q transferencias de oblidaciones de cualquier naturaleza,-

e
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neancios figecienng

ar lg cobr
gue Ja mandante admin
TLII'I'IL.];..J""' de

g.- SuscFipoion v cobra de cheques

Mandato y Atribuciones para actuar en representacidn de Enlace Negooios Fiduciarios B.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos, con firma conjunta, respecto de os negocios
fiduciarios gue ésta administra:

vcon constru
ante administra.-
. gue la mandanta
0 judiciales chiles, iab:
solac, interpeniendo reg

tmr:f Mecesarias para c’rhu_»uar la cobranzs judicial de las acres

te adininistra.-
sultas ¢ escritos ante cuzlguier tip

'r: Istracion ¥ 2 1 finalide fmnaces zon oS
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& neoncigs fonciarias

de Ya mandants o de los negodios fiduciarios aue adminisfra,
] . pledo en el poder.- {ilf) Este instrumento no suprime b Fﬁri'l‘“[a
lz capacidad de gjercicio de otras fecuiiades otorgadas a fevor del apoderado en otros instrurnintns, i
las facultzdes delegadas en faver de otros funcionarios de Enface MNegocios
Administr . de Fondos v Fideicomisos. De igual forma, el representante legad pl;}_gTi‘
momente gjsrcer las farultades delesadas mediante este poder sin gusz pare ello tangs hue (=1
Plazo: E| Poder 1:5;&t:|a' estard vi
presenie poder i borgac:
de que fa representacii ] pase 2 manos de otra persona, @ mencs gue & tlua
contrario.-

. i e : f Lijann]
Jurisdiccidn: Ejercera lzs facultades otargadas en todo el territorio de |z Replblica de) Ecuadof?

Al efecto, los mismbros del Directorie instruveron af Presidente para gue elecute los adlos necesarios
para 2 otorgamiento del poder especial referido a favor de Ja sefiora Maria Isabe! Zurparraga Ruales, en

las condiciones gescritas,

Quito, D de-septizintre de 2013,

_FJ-"I stign Maidon __.D’ HI'E’dES
Eecretarm Ad-Adc del Directorio

@ Negocios Fiduclarios S.A,
Administradora de Fondos y Fidelicomisos
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SQCIEDAD ANONTME ADMINISTRADORA e FOMNDOS

FIDEICOMISOSO A DE  MARIA ISRBFL ZU
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Empresa Poblica Murnlcipat
Registro de ia Propiedad de 7, Wgfe S 3‘[{]69

T

i

Conforrie a tasolicitud

do con el numero 1 de la manzana C de {2 Urhanizacién "PULR
Jubicada on la p-.ét.i'rl:j:lquiu Los Esteros del canton Manta con las
[inderos. POR EL FREN 7,00 me n calle CPOR ATRAS,
JIERECHQ., 14 52
ont lote N. 01. TENIENDO) TN
NTA Y UN METROS CUADRADOS (
LOS LIRROS RESPE
-ENTRA LIBRE DE R A

de Prduciario de Fideiey

- Comyraventa
Inserito ef:  midreoles, 22 de sepiiembre ole 2004
Tamo: t
evo e Inseripetdn: 1.9
lende sc guarda el original:  Notargn Cuarta
oinbire del Cantén: Manta

Fechn de Reselacidn:

i- Observationgs:

o
o tal Representacze Leg@Plerecfio
¥

¢ la parrequia Los Bgie : } ; *-.u_&

- Apefidos, Namlres ¥ I
Calidad

Compradar

Lectlceclio impres poe Za!f Fizka Begiacral; 3




Vendedor (308732 ’ ilbac Casada

Y¥endedor 3000000001 fargas O BC {11 Casady
c.- Esta [nscripelén s& rafiere a [afs) qu cém:

Litrm T4 Nenseriped Fec, Inseripeidia: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta e {3-may-2002 10831 10850

3 Planos
Inecritg ol viernes, 02 de septiembre de 2005
Toime: 1 Folio Ipieials 1 - Folio Final: 1
Namero de aseripeién: 16 Niimero i Reperforio:
Cificina donde se guarda ¢ original:  Notaria Primera
Mombre def Cantén: Manta 4 .
Fechn de Ortorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005 ‘;""ﬂl\".qm Lo
, L .30 guya”
EscriterallicioResolucion:
Fecha de Resolucidn:
4.~ DsEIVACIORES:
PL ANILDOS d e a Urbanizat
b.- Apellidos, Mombres ¥ Donicilio de 1as Partes:
Culidad Cédula o RILE,  Nombre yfo Razdo Sacial Estnds Civll  Donicilio
Propietario F0-0000 00452 Compaiis Convar 8 A Blanta
t.. Esta inscripoitn se refiara a Ya(s) gua constain) en:
Libwn: Mo.Inseripeidn: Fec loseripeidn:  Felio Inicial: Folio final:
Compra Yenta 1941 2.sep-2004 3358 3361

1 Manes

Inscritn ¢l ¢ lunes, 17 de enera de 2011

Trmna: 1 Folio Inicial; 40 - Folio Final. 54

Nimero de [uscripeisn: 3 Nimero de Repertoria

Oficinn donde se guarda el original: Notaria Frimera

Mombre de] Cantdn: Manta

Fecha de Otorpamisnto/Providencin: miéreoles, 15 de diciembre de 2010

EscrituralTuicis/Resoiueifn:

Fecha de Resolusibn:

4.+ Trhgervaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOSR REDMSENG PLAMOS URBANIZACION PUERTC LUZ, Lote
Womers 2 de |5 manzana © de la Urbanizacién Pusrta Luz de la Parroquia Los esteros queda so drea e parantia g
favor del Ilustre Munivipie de Manta, AREA VERDE MANZANA A Ares tatal 164, 7im2. AREA VERDE
MANZANA B, Area tota]l 169.60m2 AREA YERDE MANZANA ¢ Arca total 1.1%2.47m2.

B« Apetiidos, Mombres 3-.Dr..|1'iﬁ¢itin de lay Partes:
Calidad, . - - CédulaoRU.C.  Nombreyfo Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Propietario . . - .,80-0000000047640 Compafiia Inmobiliaria Convar 5 A Munita
¢.- Esta 1nsc:r1pl,:i'én se rnﬁare'a_"]a{s] que sohsta(n} en:
Libros o Mo, Inacripridn:  Fee. Inacripeidn: Faolio Inicial:  Folio final:
o 16 02-sep-2005 1 1

1 Planos ]
Inscrito ¢ ;  lunes, 25 de julic de 2011
‘Totmo: 2 Folio Inicial: 582 - Falio Final: 619
Nomero de Inseripeion: 28 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el originaf: Notarfa Irimera
Mambre del Cantdn: MManta

4 :
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: martes, 19 de julie do 2011 o

-
Ouigied

EscriturafluicioMResslucidn:
Fechs de BResolutidn:
A.- Dlservaciones:
EEDISERID DE PLANOS DE LA TRBANIZACION PURRTD LUZ Consiste que £l

Certilicacide ipress poc Zaks




que fluctuan dc

enviadn

Tramieil,
Tolio final:

34

luseiritn ol

Temo: .- -

il del Cunran: AMunta 4
.

ha de QtargamicnteProvidencia: miseeolc ! 0L 1?“14‘3; ey
crituratiuicio/Resolucian: Ho ngﬁ}‘-‘-"
Feela de e ithn:
a.- Dhservaciones:

A o Adicienal a e 7 o Puerta |

Apellidas, Nembres » Dnmi
Calidad CEdol: , votnbre vo Baws Letndo Civii Tlamicilics
Flarele ] ; Cempaiia Convar 5 &
CaImisn ( ? Fid
Fitueiarin § Campaffa Mef Group § A Admin

C.- Esta inscripeldn se re (n] en:
Libiro: M Inscripeian:

Fualig Inieial: 3 - Folio Final: 1790
Slmero de b wn: 38 Nomern de Repertario:
Cficina donde se prards el ariginal:  Notarfa Tripésima Primers
Nombre del Cantdn: ) Cruite )
mento/Frovidencia: jueves, 04 de ju
itura/fuicio/Resaducian:
Frehn de Resolucidn:

w.- DIhservaciones:

Flehs Regisira




*Tesignando como Fidusiasia Sustituta a Enlace Negocios Fiduciarins 3.A. Administradora de Fondoes ¥

Fideivomizos, §a que en adclante astentara 1a catidad de Fiiduciaria- v como tal, representants legal ded Fideicomiso

M e T ecamntil I nmoaotbiliarioao " P peT to L uwz "
b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de kas Tartes:

Calldad Céduls 0 UG, Nombre yio Razdn Soeial Estado Civil  Damicilio
Beneficiario £-0000000065723 Fideicemise de Inversion ¥y Administracion Manta
Constituyente RO-(00anON00a462 Compaiis Cenvar .Y Mants
Fideieomizo an.O00000ans2037 Fideicomise Inmohiliatio Puerio Lux danta,
Sustiteido =000 00 724 Wel Groop 3 A Administradora de Fondos ¥ Manta
Sustituyents 3000 11640 Compafia Eolace Megocios Fidweiarios A Wanta

c.- Bzta inscripoién se reflore a lafs) gue canstaln} en:
Libro: WoInserlpeign: Fee Inscripeitn: Folio Tniciak  Folio final:
Fideicomist ag (B-jul-2011 1091 1145

ERTIF1ICADOS:

Nmero i cripclones | Libro

_' Cu;.'alquier enmendadu_ﬁa, alteracitn o modificacién al texio de este certificado lo invalida.

ii_:iu a Tas: $:27: 5" del IUMSTH de enero de 2014

TR

Klahorade por : Zayda Azucena Sal) Valider del Certifleade 30 dfas, Excepts

1307300432 U que se dierd Gn (FaSHRSD de dominic o 58
gmilieTh W grAvAmem.

El intercsado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

w4 . .
“Abg. Jajme E. Delgado ﬁtriagn' . Propiedad.
¥ %, Firma del Registrador

Certilied t36n lnpreda part Zmid Fitkn Regliznls 33065 pdging: 4 de 4




REGLAMENTO INTERNO DEL PROYECTO PUER"
CONSIDERANDC

o “PUERTO LUZ”, estd comprendida dentro de fos Ji
s de [a cindad de Manta y que por consiguiente, las construceic

el presente Reglamento para el Provecto “PUERTO LUZ", ubicada en Barrip
agracia Parrognia Ins Es

. de

Arf, 1. Auwlorizas al 8. Ing  Hogo Vargas, al que se denomipari
“URBANIZADOR”, para que con sujecion al COOT Ald, 2 otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenarza del Reglamento Urbano de Manta: v, a este .. .
2c1on, dreas deportivas, espacios verdes, catles vehiculares, aceras
bordilos zte. &'f::*mnﬂ::nnidmi con la documnentacion grafica v escrita que
se realizacion para el efecto,, en Ios terrenos seftalados, con un 4rea de
12,3403 7 m* ¥ con los siguientes linderos:

NORTE: Predios de Emefmanaki

SLR: Predios Mutualista Manabi v Sabana II

ESTE Predios de Ange] Vélez
OESTE; Predios de Sabana [

Ll terrene fue adquiride por la Compatia CONVAR 8.4, de scuerdo &
lo seflalado en la escritura de comsolidacién de Bienes Inmuebles,
Otorgado por la Notaria IV de fecha 6 de Agosto del 2004

Al presente Proyecto se le denomina con el nomtbre de *PAT ERTO LUZ”

El proyecio y Ja parcelacién se ejecutaran de perfecto acuerdo con.los
nlanos ¥ cspecificaciones técnicas aprobados por el Departaments de
Planeamiento Urbane del Municipio; EPAM, CNEL, v ia fincidn
elecutiva del GAP de Manta

En consecuenciy, los lotes del Proyecto tendran slempre las exlensiones v
superficies determinadas en los planos; no podrin ser subdivididas,

GRAIEAND AUTONOG DESCENTRA TACD
MUNICIFAL DEL TANTON MANTA

Am




En easo que exista propietarios de dos o méis solares, en 2stos se podran - -

edificar viviendas de fal manera que la densidad resultante ses sirmilar a
la suma de densidad de los solares agrupados.

Los Usos de Suelos determinados para este provecto son de carfcter
Unicaments Residencial, pudiendo quedar wma (1} “Viviends en Ia
manzana C, que pucda disponérse ademds de residencial, para Ia
comercializacién exclusiva de alimentos, farmacia, internet, y artfeniog: -
de bazar

La autorizacién concedida en los articulos antenores, estd condicionada g
12 obligacion -del Urbanizador de realizar por su cuenta y z su costo, las
obras de urbanizacidn, de conformidad con las exigencias legales
pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados,
memotias técnicas ¥ con las normas de este Reglamento.

El coste total de las obras de urbanizacion serin de cuentaode-c oo

Urbentzador sin que Iz Mumicipalidad contraige obligacion nlguua para
coi la gjecucion de la urbanizacién

Log trabajos quage obliga a realizar el Urbanizador son los sipuientes:

a.} Levantar edificaciones para drea comunal, drea de recreacién, area
deportiva, espacios verdes, calles vehicnlares, aceras, bordillos de
conformidad con lo programade.

b.) Cerramicnio perimetral de cada ELANZAna CON SU respectiva garita ..

c.) Apertura, arreglo, nivelacion de calles ¥ sceras,

d.} Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario,
inclusive las acometidas domiciliarjas.

¢.) Instalacién de red de distribucién de energia eléctnica v
comunicaciones para servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f.} Termimacion de las vias de acuerda a las especilicaciones téenicas y
plenos de detalles, elaborados parz tal efecto

Fa este tipo de proyectos y con la aprobacién del Departamento Teuuu:-

Municipal, e! Urbamizador podré realizar lag obras de urbanizacién én’

forma progresiva, esto es por manzanas ¢ total,

El Urbanizador dard acceso 2 la fiscalizacién mmicipal para que efechie
las inspecciones provisionales de obra durante el transcurso de Ins
mismas, ¢on sujecion a éste Reglamento.

En el provecto se destinan parar el Area de lotes la suma de 589092, m% . vroon e
Tepiesentando el 47.74% de los 12.34!] 19 m* a urbanizar, Area
Caomunal total del Provecto en 1.562,82 m2. "

AUTERTMD CESE ZNTRALLTANG
.:ANTCI W MANTA

AUTIONONO DESCENTRAL 0D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTS,




ATT13,

Ari. 14,

E! proyecto “Puento Luz” esta conglituido por 124 manzanas A; By C, v
é3tas a su vez por fotes,

El proyecte “PUERTOQ LUZ® tepdrd todos loy s:stemas  de
infraestructura, los mismos que han sido disefiados & semvir g 4 poblacidn
prevectada, bajo las normas téenicas adecuadas,

onsidera como gspacio libre, aquettos dende ne estd pommitda s
effificacion

Todas fae adif
del Proyecto; ¥, las edificaciones de lag viviendas serin de uso

Lstd prohibido modificar el wso del suelo para la for
plamificada, con las excapeiones agui eshpuiadas.

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispr
cedificaciones de un equilibo de todos sus elernentos, incc
palszje extenior, en [a bisqueda de un armonioso entome,

-
Las alturas miximas permitidas
En viviendas & Mmts
lin equiparmiento 10.00mts

Altura Hibre minima 2.40mts

Los refiros minitnos para fas edificaciones en planta baa serdn las -
signienies;

Fachada frontal i [a ace pl LS

Laterales minimo 0.90mts

Todas las edificaciones y aropliaciones serin realizadas con gstrecturas
: ' ¥ materiales perdurables de acuerdo a los siguiemtes

ClEmentos!

Cimentacidn: Hormigén ammado
Planta baja v planta alta-hormison armado.
Ladrillos o bipques

Madera tratads, media duela;
armnade, hierro,
Carpinferia: Madera hierro,

COBIERNC ALITONOMG DESCERTRALZADG
MUHICIPAL DEL CANTON BT, I
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ESCERTRALITa NG

ARTON MANTA

PLANEAMIENTO URBANG
ECONTR JJ,jliRE.',_quf-,.

y O

1

Cerramiento: El mure perimetral del conjunto habitacional sera
de 2.30 metros de aftora Los mures medisneros
entre lotes sera de 2,30 metros.

Las dreas de paraje tendrin upa atora méisdma de 2.50 metros ¥ 50
pendiente serd dingida hacia la acera.

Las dreas de garaje no podrin cambiar de funciée pars la que fue
construnda con materiales organicos v desmontable;

Las areas destinadas a.dormitorio deberin conservar contacto. conJuz e -

ventilacibr patural directamente desde ol exterior. Los ambientes

destinadas a cocina, S8.HH, y corredores deberin tener relacién diresta - -
con el exteror

Sobre la dispesicién de cisternas de agua potable se permite & ung
distancia minima de 1 mts. De la estructura de 1a vivienda ¥almi De

los muros medianeros, al menos que Urbanizador garantice la,.no, .. ... .

influencia de la cisterna sobre la estroctura de ja viviends,

PROCEDIMIENTO A  SEGUIR PARA  AUMENTOS
HORIZONTALES DE, UNA VIVIENDA:

a.} Elaboracion de los planos del proyecto del 4rea a aumentarse,

b.) Presentacion del mismno a! Orpanismo Administrative para su
auioTizacitm ' .

c.} En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su
autorizacion, debe soficitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con
las normas establecidas en este Reglamento ¥ la Ordenanza:.de]
Reglamento Urbano de Manta aprobari la solicitud o la desaprobara.

d.) Una vez aprobada por el Organismo Admimistrative o por parte del
Urbanizador, se procedera a solicitar ia aprobacién definitiva de los
plancs en el Departamento de Planeamiento urbano Municipal,

Las obras de infraestryctura la constituyen: -

a.) Alcantarillado sanitario.- Tuber{as; pozos de revisiom; desca.rgas

domiciliarias de apunas servidas; accesorios. L
b.) Alcantarilizde Pluvial.- El proyecto prescinde de un sistersa de
alcantarillado pluvial, por cumanta su descarga se realiza por
escurnimiento & fravés de las vias a Jos cances natmales existentes.

GOMERND AUTOMOMD BESCENTAN Al
o . MLURICIPAL DEL CANTON BMANTA
P

APRORACHS DE: _?ﬁi_;ggg_ Mg
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Art, 20,

¢.} Redes de Agua Potable.- Contars con una red de dis :
polable con sys respectivas gufas domiciliarias adec adamente
dispucstas y Ia dispesicion de ef cgjetin para el medidor =n la ac
d.} Vias- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de aguerdo
Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta 1o fncidn v
Nservaran las caracteristicas contempladas en bos disedt oo o
e.} Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a lag calzadas ¥ Serin
Jerarquizadas de acuerdn al Reglamente Urbang de Mania, Sus
dimensiones estin relacionadas a la jerarquia de ‘ay v
tente manera: para la Via interna de cada manzanz de 7
nche inchuye 1.2 mes; de acerg en cada lado; para la via local
meitos de ancho, incluve 150 mt, De acera en cada lado.
Redes 1cas ¥ leletdnicas - Dispuestas de manera aérea, dotmmdo
de los servicing medianie red de distribucién Prienaria ¥ 2ecundaris - -
con acometidas domiciliarias. I'ara Ia implementacién de log postes se
deberan conservar fas aituras estipuladas en el proyecto.

Las superficies del terrenq tomtemplados en oz planes aprobados

destinados en vias, aceras ¥ esnacios verdes, pasaran a ser propiedad
municipal cuyS *particular tomard nota el sefies Registrador de |a
Propiedad del canton Manta,

Tudos los materialas ¥ rabajos empleados en el arbculo STHErH)T, pAsaran. .

4 ger propiedad municipal ten promo sean recibidos, por lo cual so

¢ [0s snformes del departamento de Obras Publicas. Una vex

Cihidos tos trabajos anfes mencion; 0% por parle de la Municipalidad,

sersn de su cuenta v responsabilidad el mantenimiento ¥ huncionamiento
de las misnyas.

El plazo para la construccidn ¥ entrega de las obras de Urbanizacion

ROT ctapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por

el Urbanizador, partiendo con los tempos desde la fecha on qLE 3 Ve
ntura Piblica ef presente Reglamento; v, las sucesivas de

conformidad al avance de jos mismos, previo i 165 ded Departamento

Téenico Municipal, '

PROHIBICYON DE vias.-

Queda prohibido el aparcamiento sabre las aceras ig _
podran modificar bas alturas de 1 BlSMAs, 1l tAmpoco sa podra destruir
los bordillos por mingon motive. (Queds prohibida la preparacién de
hormmgén en Ia via ¥ aceras, asi como cualquier aceion que conlley
deterioro de cotas. De 1a nISMA manera queds totaimente

ingerir bebidas aleohélicas en las vias, aceras, parques, Yo

Ioz espacios piblicos del Proveeto,

GORERRD ALTORORO DESTERTRAL AT
HUNICIPA, DE CANTON MAMT A,

s derliseis M2

HARTL l:l} nr Tu'.-ﬁ_ w W




DEL ASEQ URBANO.,-

Se regitdn a lo estipulado en Ja Ordepanza Mumicipal de Disechos™ -
Solidos vizentes,

SANEAMIENTCQ AMBIENTAL.-

Queda terminantemente prohibido a todos los propietatios, acdividades
que impliquen la produccidén de desechos de tipo orginice {basura,
desperdicias, ctc.,) en forma incontrolada que contaminen cf zire, apgua,
tierra, instalaciones, etc., asi como las emisién de ruidos que per ‘f:urben la
tranquikidad deg los usuarios del Provecto.

Con la fmahdad de mantener el enforno del Proyecto y su medio -
ambiente, los propietarios de cada solar estin en la oblipzacién de
mantener un espacio de siembra de vegetacién en los retiros frontales de

sus propiedades. De ningin modo se permitird perjuicios en los
elementos construidos, omamentales y a las propiedades vecinas.

Las descargas domiciliarias de aguas servidas como las de aguas luvias

s1 es el caso, abl como las acometidas de agua potsble de cada edificagion - - .-
o solar, deben' conectarse a la red instalada del Proyecto. Queda
terminantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualquier tipo:

la violacién de esta disposicién serd sancionada por Ia Institucién Pablica
encargada con Ja mixima multa y demolicidn inmediata de las obras
correspondientes, los costos que ccastonen serdn de cuenta del infractor.

BIENES DE USQO PimLIcu.-

No se permitird por ninglin concepto el cierre de las vias, aceras, drgas . . . ..
verdes v comunales, pot constituir bienes de uso piblico.

No se penmitirin por ningin concepto la quema de monigotes de afio
vigjo en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vlas
siendo estas, bienes de uso piblico.

Se ubicard un frea donde se pueda realizar dicha actividad sin trasr -
covsecuencias a los bienes piblicos cormmes, as! como a los usuarios
tomo al medio ambiente

. Queda terminantemente prohibido defar las mascotas de cada
copropletario sueltas dentro de Ia Urbanizacion por motivos de sanidad

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propietarios de las yviviendas mentener el

equipamiento v mobiliario uwrbano; ast como los costos de sepuridad

GORERHD A ETONOMY DESCE TR ALIZ AR

T e nediante 1a vigilancia diuma y/o nocturna en zonas definidas, como l-:)
* PLANEAMEENTS) URBAND

Fr.;ur;@.!;ﬁ"ﬁ}u /‘ COBIERNG ALTONCUD DESCEMTRALEADD
,11 , u. .r' MummPALnELcmTOHWTA
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Art, 33,

- [
ng, Thieo

L

son el accese comtrolado de cada manzana debiéndose realiza
mensual estipulado por fa Administracién del Conjumio

Urbanizacidn  Mientras no se haya nombrmdo o Coasejo de - .
Administracién de Copropictarios en cada conjunto, ef Urba wuador yio

Dheho valor serd recandado por el vendedar o Urban
el recibo correspondiente, v nombragd un ads
rue se elija el Concejo de Adminisiracs

copropietarios de la Utrbaizacidn en |
¥ apottar 2l Consejo de Adrministracion de .
: que demande el m :

Departamento de Plancamiento Urbana del 1. Municipic de Manta.
SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Para firmar los compromisos de Compra- Venta o Escritura,
propielario se acercara & las oficinas de la Empresa de agua potzhle
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar vy adawmer les
requisitos del Medidor de su vivienday a las oficinas de ONT para
solteitar su linea telefénica

Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto
con los placos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad v a los
respectivas departamerttos Mumeipales para su correcta aplicacitn
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DECLARACION JURAMENTADA

cen & rendir la presente declarzcidn juramentads
de nacionalidad Couatariana, mays ecad, de est:
a FEDRA VIRGINIA VERA FLORES DE wALGAS, de nacionalidad Ecuatariana, mayor de ed
ta Cizdad de Manta, quien kajo juramento, advertido por la
fiora Motaria de |a gravedad de la misma y de las penas de perjuric declara:.- Que mie
te ley son como nanteriormente indicados v declaran bajo juramento: O
CQJE NO EXISTE AD0 URBANIZACION PUERTOD LUZ

S A DICHA URBANIZACION - Hasta aqui la exposicion transcrita,
comparecientes quienes s ratifican en ella, guienes firman

en unidad de acto conm sefora Motaria Primera [Encargada) gue da fe.

-"'I.hl i
SR, ADIL RERNANDQ
C.C.130376774-1

T
¥

SRA. FEDRA {UIRGINIA VERA FLORES DE VALGAS
C.C.130579471-9
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CIUPABANIA 13037677
CEDEND ANCHUNDIA:ADIL FERNANDO .o .
1/MARTE/MANTA
TIEMBEE 1962
3= &2 .p12
HANRBI

021-0172
RUWT | CIF CERTIFG
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Portavieja,

Sefiares
BANCO DEC INSTITUTO ECUATORIANC RE SEGURIDAD SOCIAL
Prezentg.-

[te mi consideracién:

. pongo en su conocimiento que el precio de 1a Compra-Yenta del Inmueble
detallado en mi solicitud de crédita, e cual me encuentro adquiriendo can finandciamiento
- ' los} sefior{es)
as de LSS FF wf;fl'::_'] & -

Dolares de lo: Estados

Unidos de Amerta).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezea este valor y eximo al BIESS de toda responsabifidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valer de mi negociacidn.

Atentamente,

Er.
CC{ANEIEAIM-A




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Arca tatal del predio segin escritura:
Area Total de Predio: =
Pertenecienie !

Drocueme

|J:ui-11~‘u‘_
IT;'JI :




. Sl ALIRL AN

g Dﬁsmmum MUNICIPAL

Area Toral: 100 4fmz2

Al Bare dlocuments pald reeimpl

bmﬁ:rmw DE P.{.A
AREA DE CONTROL

511 555




UTORIZACION

N°, 478-1854

Frente:
Alras
mostado Derecho: 14

Costado lzguierdo: 14

Aren total: 10 Alm2,

eth Cedefio V.
ANEAMIEN




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

Ne nuwr‘ﬂi

LATESORERIADEL Gf]BlERND AUTONOMO DLHCE\I TRALIZ ADD MU\IILIPAL
DELC ANT{:I'WI i ANTJL :

A peticion v tl‘bal de parte interesada, LFR’I TFICA: Que Lamadﬂ el archivo de la Tesoreria Municipal

qae COrES @ m) Catgo, o se ha enconir ado mnmm tule de Crédito pendiente dP pagn por concepto

dE, F[DEIH:I}M]SI’.'I MERCANTIL IMOAITIARID ]"L!IERTLT LLH

de Impuestos, Tasas y Tribulos Municipales a cargo
1 e =

Por consiguiente se establece gue no-es'dendor de esta l.‘vIl

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE .
215660 URE,FUERTO LIJZ MZ-C LT.02 "
Marita, wa.ime y.tres de enero del dos mil catorce

nEs e EH‘[ o 1 T.h-m

FTONOM
BLTOR ) RN r‘ﬁ.hrﬂ

LDE
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{aﬂhlER\ID AUTONOMOQ DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

Nt 0062378
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aquellos se ratifican en iodo su contenido v firman, conmige ef Notario,

unidad de acio. Doy Fe.- (-

iy

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304944441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJC

S
EC ZOMARRAGA RUALES
¢.C. 1713503116
APODRERADA ESPECIAL FIDEICOMISO PUERTO LUZ

! i S ~
!HI | '|_',-"'_ .“I‘.ll - g
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WA

= -"'..K _—-"'--.II'-. -
ADIL FERNANDO CEDENO ANCHUNDIA
C.C.130376774-1

FEDRA VIRGINIA VE _GRES DE VALGAS
C.C.1305794719

R DE ELLG CONFIERO ESTA P
LITIAD E MANTA
RICL- (34 FOTASY ESCO N

LA PRIMERA 12
ANDO CON DE

Manta - Ecuador
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DIREQTION DE o o) N Yok i Frfidai
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FECHA DE INGRESO., FECHA DE ENTREGA:
CLAVE CATASTRAL: 2l S ol O
NOMBRES y/o RAZON 2L YooY
CEDULA DE . v/o RUC. ' :
CELULAR - TENG:

RUBROS
MIPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADD
CONTRIBUCIEN MEIDRAS| -

TASA DE SEGURIDAD
TIPO DE TRAMITE, '

FIRMA DEL USUARID
INFORME DEL INSPECTOR:

———
._-FIRMA DEL DIRECTOR
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% Empresa Poblica Municipal ] JoF % T :
, Registro de la Propledad de s el & 3 106 9

S R AR

Avenifa 4 y Calle 17

e, MAANTH, o

Confornte a la solicitud Namero: 95956, cortifien hasta el dia de hoy Iz Ficha Registral Niamero 31069:
' INFORMACYON REGISTRAL

Fecha ds Aperluta:  vigentes, 30 de septiembre de 2011

Parroquia; . Los Esteros

Tipe de Predio: - ¢ Lirhano

Cod.CatastralRel/Ident. Predial:  XO30OO000ONX XOOOOOU XX XXX K
LINDEROS REGISTRALES:

Lote signado con el numero DOS (02) de la manzana € de la Urbanizacion "PU—ERTO LTUZ
;ubicada en la parroquia Los Esteros del canton Manta con las siguientes medidas vy
linderos.POR EL FRENTE: 7,00 metros con calle C.POR ATRAS. 7,00 metros con calle
publica.POR EL COSTADO DERECHO. 14.52 metros con Lote 03.POR EL COSTADO
[ZQUIERDQ. 14.45 metros con lote N. 01.TENTENDO UN AREA TOTAL DE CIENTG
UNO PUNTO CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS(101,41 m2 }SOLVENCIA: EN
UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

R % REGISTRALFS:

Compraventa
Plangs
Plaoas Planps
Planos Plangs
Fidetcomiso - Fideicomiso : LE&M6/2012
| Fideivomisn : 21/08/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
,REGISTRO DE_COMPRA VENTA '
trF Comypraventa
[nscrito el :  miérioles, 22 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Folin [nicial: 3358 - Folio Final: 3.361

Nitmero de Inscripeion:  1.941 Niimero de Repertorio; 4318
Oficinz donde se guarda of original: Notaria Cuarta

Nombre del Conton: Manta

Fecha de Qtorgamicnto/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciin:
a.- (tbservacjones:
La Compaflia Convar Sociedad Andnima debidamente representada poe la S Aurea Hernardita Cedefio Polma, en
cabidad de Gerente General ¥ came tal Representante Legal. Torrenn ubicado en ¢f Barmrio Altagrecia del actual Sector
La Pradera de la parrogniz Los Esteros def cantdn Manta. Superficie es de yuince mit metros cuadradas.
h.- Apellidas, ¥omhres v Damicilio de lus Farres:
Catidad Cédula 0 RULC.  Nowbre wio BEazin Socixl o ffstado Cidl  Domicilio
Comprador S0-0000000000462 Compadis Convar 5 A i Manta




i

Yendedor . 13.08732542 Bibao de la Vicjs Rupert) Fidelia Teresa
Yendedor £0-D0000G0013081 Vargas Cedefio Hector Hogo
©.- Esta inscripclén 22 refiere a Ia.ts"j que constagn) en: :
Libra: i Nnlnscripeln:  Fec. laseripelon: Folio Initial;  Folio fios:
Compra Venta 1228 13-may-2002 10881 10890 g,

25 3 PMangs
Ioscrite el viernes, 02 de sepliembre de S
Tomu: 1 Folio Iniciai: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inseripeién: 16 Niimero de Repertoria:
Officina donde 3¢ guarda ¢l original:  Notarla Primera
Nombre del Cantin: Maata
Fechn de Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 26 de agoste de 2005
EscriturafJuicin/Resolucidn:

Fecha de Resolucitn:
.- Observaciones: :
PLANOGS d= 1 a LTrbanizacién rpperta L

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de 123 Paries:
Calidad Ciduls 0 RULC.  Nombre ylo Razbn Social Estado Civil  Domirilia
Propistario R0-0000000000462 Compaiia Convar Y Mania
o.- Esta Inseripcidn sa refiore a 1a(s) que consta(n} en: '
Libro: NoInscripckin: Fee, Tnscripeibn: Follo Iokial;  Fotin flaal:
Compra Venta 1941 P2-eep 2004 3358 3361

34 3 Plaegs
Tnserito ]z bunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio lpicial: #0 - = Falio Final:- 34
Niimero de Inscripeidn: 3 Nimero de Reperterio:
Officina donde se guarda o original: Notaria Primera -
Nombre del Candén: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mikreoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucifn:
Fechn de Resobucidn:
fu= Obseprvacimnes: .
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTOD LUZ. Lote

Numere 2 de la manzena C de la Uirbanizacion Puerte Luz de la Parroquia Los esteros queda en drea en garantia a
favor del Tlustre Monicipio de Manta. AREA VERDE MANZANWA A Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2, AREA YERDE MANZANA C Arca total 1.198.4Tm2.

br.- Apellides, Nosabres ¥ Domiilie de Las Fartes:
Calidad _ Chigls o LG Nombre y/o Rezin Soclal Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047640 Compaiin Inmobiliaria Convar S A
.- Eata inscripclin aa refiers a lafs) que constain) en:
Libro: No.loscripelfn:  Fee Imscripohiu: Fokio Inlciak:  Fnllo final:
Planos 16 02-sep-2005 ) 1

4 ¢ 3 Plapos

Fuserite ¢h:  lunes, 25 de julic Je 2011

Tomo: i Folio Inicial: 382 - Folio Final: 619

Mamero ée Inseripeion: 28 Ninero de Repertorio: 4271
Oficina donde s¢ guarda ol original: Notaris Primera

MNombre del Caatin: Manta

Fecha de Otorgamibento/Providencia: martes, 19 de jolia de 2011
Escritura/Joicio/Resolucibn:

Fecha de Resolucibo:
A.- Observaciones:

e e 4 vmen ARO7 ACTON PITERTO LUZ. Consiste que gl macro ]ﬂtF\H. 2 de la manzans




A (Arca = 283 W00m2} compuesta de 22'kotes, disminuir a 19 lotes con arcas que fluctuar cntre 100 00m? a
132, 42m2_ Al macrolote N, | de la maozana B (Arca= 3328 87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes can
arces que Huetan de 93,10m2 a 107,73m2. El macro lote N.2 de In manzana C {Areas 2323,75m2) compuesto de
17 lotes disminuir a 15 lotes can arcas que fluoctoan de 130,.41m2 & 133,55m2).}
Con fecha 2 de diciembre det 2,011 se recibio un oficio enviado por ol M.uni-:ipiu de Manta en cf que grdenan se
realice la liberacion de la parantia de los lotes 1,2,3,4,5.6 de lo manzana C de | Urbanizacion Puerto Luz. Con fecha
05 de Muyo del 2.012 s recibiv un oficic enviado por el Municipio de Manta en ¢l ordenan se realics la liberacion
de la garantia de fos lotes 7.8,9,10,11,12,13,14 ¥ 15 de la manzana C ¥ que st considere a favor del Gabierno
Municipal del canton Manta las areas cn garantias lotes 10,11, 12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A",

b.- Apellidos, Xoembres y Diomicilio de Ias Partes:
Calidag Cédulac RELC.  Nombre yio Raghn Socisd Estado Civil - Domicilin

Propielariv RO-0000000000452 Companiz Convar 3 A Manta
c.- Esta inscripcién se reflere a la{s) que sonsta(n) en:

Libro: No.Jnscrigeidnt  Fee. Inscripcidn:  Folio Infcizl:  Folio feal:

Flanos 3 17-enc=2011 40 54

Planos 6 02-5ep-2005 |

Fideicomisa 20 OE-jul-20 1 el

27 2 Fideig¢ontisa
Inzerito efr  [unes, 18 de junio de 2012
Toma: 1 Folio Inicial: L7444 - Folia Final: 1.818
Namere de Imscripeidn: 34 Miamero de Reperforio: 3415
(Micina donde se puards ¢l origingl: Notaria Primers
Mombre del Cankda: Masita

Fecha de (Horgamiente/Providencia: miércoles, 06 de junin de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- (bservacicnes:
Aportacion Adicional a un Fideicomise Mercantil denominado Fideicomiso Mereantil Inmobilianio Puerto Luz.
b= Apctlidos, Nombres y Damicilio de Tas Partex:

Calidad Céduba o RILLC, Nombre yio Rexdo Sncial Extadn {7ivil Domicilio
Aportante . SC0-D000DMMKHKI462 Compedia Convar § A Matita
Fideicomiso BO-0000000061672 Fideicomiso Mercantl Inmobiliario Pucrte Manta
Fiduciario EO-00000(HH)52938 Compafiia NeT Group 8 A Admiaistradors d blanta

¢.- Esta ingcripcién se reflere a lal=) que constafn] en:
Libro: NWo.foseripeidn:  Fec. Imaeripeiim:  Folio [oicial:  Folio final;
Flanos 2B 25-jul-2011 582 a19
9 ¢ 2 Sustitucién de Fiduciarin de Fideicomiso
Tnscrite el @ miéreoles. 21 de agosto de 2013
Toamo: 1 Folio Inicial: 1.665 - Fodin Eingl: 1790
Wimneroe de Inscripeicon: 38 Numero de Repertorio; 6.086

Oficing dande se guarda el eriginal: Notaria Trigésima Primera
Mombre del Cantdn: Chaito

Fechz de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de julio de 2013
EserituraiTuicio/Resolucidn:
Fecha de Resclurcidn:
#.- Otbservaciones:
5 U s T I T i G I a M f ) L & i A 14 i A
*Mediante Resolucidn Mo, S5C. 1. DIDL {).13,2486, emitida por la Superintendetia de Compafiias con fecha

dieciseis de mayo del 405 mil trece, se resolvin, dejar sin efecio el nombrarmicnto de Liquidador de la Compafiia
v

NCF GROUP 8. A, Administrador de Foando y Fideicomisos "”'I"I._. 'tu{dacifvn

W




S -

o o "
*Designands como Fiduciaria Sustituta n Enlace HMegorios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos ¥

Fidcicomisos. la que en adelante astentara la calidad de Fiiduciaria- ¥ como tal, representaite legal del Fidelcomiso

M ercantil Inmobiliarie “Puerto L uwe=

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio Jr 1ss Partes:: .

Calided CidulaoRILC.  Nombreyo Razéa Social Extado Civil
Benefiziario S0-0000000065723 Fideicomiso de laversion ¥ Administracion
Constituyente 20-0000000000462 Compadia Convar § A
Fideicomisa &0-0000600052937 Fidcicomiso Inmobilipric Puertc Lz
Susiituide BO-0000000069724 Nel Group 5 A Administradora de Fondos ¥
Sustituyente 20-0D0000003 1640 Compafiba Enbace Negaocios Fiduciarios 3 A

.- Euta Inscripcidn so reflare a lajs) que consta(n) on;
Libret No.lmscripeldn:  Fee Imcripeiin Folio Inicinl:  Folio figal:
Fideicomizo 20 0%-jul-2011 10491 1145

Fideicomisd
Flanos

Lax movimienios Reg
O

Cuglquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo imvalida. vb;I’;;,gi . gc.ﬁa
“Emitido a las: 9:27:25  del 13 de enero de 2014

DS

—
PR
A T

A peticién de: -

WVabidez del Certificadn 30 dias, Excepto
e 3¢ diera um frazpasn de dominio o 5
emitheTa un gravamen.

E1 interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CORPORACION NACIONAL DE FLECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

farta, 13 de Snere dai 2014

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo o bien CERTIFICAR, gue el Sr. FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PUERTO LUZ con RUE 138178553400-1 NQ se encugntra registrado
como Usuario de CNEL REGIONAL MANABI en ef sistema Comercial 5IC0, por lo tanto
no mantiene deuda con lo empreso.

El interesado puede hocer uso de fo presente CERTIFICACION pora sus intereses.

Atertaroignte,

i

\
ATENCION AL CLIENTE
ING. J O'R['}iE VEGA M.




DIRECCION DF
AVALDQS, CATASTRO
. Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.
]
CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/o RAZONI

CEDULA DE . y/e RUC, .
' CELULAR - TFNO: A

‘RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL:
CONTRIBUCION MEIORAS| -
TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE:! :.

wi tard

. A < . -
Soeed s BDEE Ty {2 X wr I!I'II Y e '

INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACIGN.




Empresa Poblica Municipal : '
Regisiro e la Propiadad de 3‘1 069

Manta-EP AT AT

Avenida 4 y Calle 11

Conlorme a lz solicitud Namero: 95955, certifico hasta ef dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3104

INFORMACION REGISTRAL

. e i e
o, 30 de septiembre de 2071 ;
Los Esteros

Urbano e
200886805 4.60.0°0.06.00.0.0.50.0.9.5.9.

LINDEROS REGISTRALES:
Lote signado con el numero DOS (02) de 1a manzana C de la Urbanizacién "PUERTO

LUZ ,ubicada en la parroquia Los Esteros del canton Manta con las siguientes medidas y
linderos.POR EL FRENTE: 7.00 metros con calle C.POR ATRAS. 7,00 metros con calle
publica POR EL COSTADO DERECHO. 14.52 metros con Lote 03.POR EL COSTADO
[ZQUIERDO. 14.45 metros con lote N, 01.TENIENDO UN AREA TOTAL DE CIENTO
UNO PUNTO CUARENTA Y UN METROS CUADRADO S{101,41
m2.)50LVENCIA: EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS
CONSTA QUE EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAM EN.

Nimera ¥ A e inseri [:Ir.'!;‘m ] F'i'JI:iu.lTl;it.'i;t.i
1.941 2205 1338
Flanos 2 1
Platios i () 4}
Planos

Compraventa

Fidcicomisn

V4 U Compraventa
Inserivi el 1 miéreoles, 22 de septicmbre de 2004
Tomix I Folio [nicial; 3358 - Folie Final: 3.3#1
Nimers de InscripeiGn:  1.54] Nimero de Repertorio: 4.3158
icina donde se guarda el original:  Notaria Coaria
Mombre dei Cantin: Manta

Fecha e OtorgamientaProvidencia: viernes, 06 de agosta de 2004
Escrituralluicio/Resoluciin:
Fecha de Resolucidng
A.- Observaviones:
l.a Compaftia Convar Sociedad Andnimea debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardits Cedefio Palma, en

catidad de Gerenle General v comn ta) Representants Legal Terrene ubicado en el Bartio Altagracia del actuat Sector

L& Pradera de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, Superficic 28 de quince mil metros cuadrados.

Cxlidad Céidula o RUC.  Nombre ylo Razén Social I:t:idu Civil  Domivilio

b Apetlides, Nogbres ¥ Doiinicilier cte bas Partes: $|

.
LAY Figine:

o

Cortilicacide tupeon por Lot Fichs Mepipienlz 31065




Compradur B0-0000000000462 Compaitz Convar 8 A _ -, Manly

Yendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta

Vendedor RO-0000000013081 ¥argas Cedefio Hector Flugo Casade Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lajs) que consta(n} an:

Libre: Mo inscripeign:  Fee lnseripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 23 13-may-2002 10881 10890

L7 Planes

Inscrite el :  viernes. 02 de septiembere de 20H5

Tomao: 1 Folia [nigial: 1 - Folio Einalz 1
MNiamera de Inseripcidn: 16 Mimers de Repertoric:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera

Mombee del Cantdin: Manta

Fechs de CHorpanicn bo/Providencia: viernes, 26 de aposia de 2005
EserituraiJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PLANOCS de¢ la Urbanizacidn
b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidadt Cétfula o RUL, Nombre yio Razfn Secial Estado Civil  Domicilio

Propicturio B0-00(0000000462 Compaiita Convar § A dlants
c.~ Esta inscripcion se refierg a lajs) que consta(n) en:

Libro: NouInseripoin:  Fee. foscripeién:  Folio Inicial:  Folio Geal:

Compra Venta 1941 22-5ep-2004 3354 Lk

3¢ X Planas

Inscrito el 1 lunes, [7 de enero de 2011

Tomuos: 1 Eolio lwicial: 40 - Folio Final: 54

Wimere de Inseripeiin: 3 Wimero de Repertorio:

Dficing donde se guanda ¢f original:  Notaris Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de CHorgamiento/Frovidencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010

Eserituradd uwicio/Resolucidn:

Fecha de Revoluciin:

a- Observaciones: _
PROTGCOLIZACION DE DOCUMENTSS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote
MNumern 2 de la manzana C de {a Urbanizacisn Puerto Luz de la Patroquia Los esteros yueda en drea en garantia ¥
favar del lustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194, 75m2.AREA YERDE

MANZANA II. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

b.- Apellidos, Momlres v Dowicilio de [as Partes:
{alidad Céduta g RELC.  Mombre y/o Razbn Social Estado Civit  Dumicilin
Propictatio S0-000000004 7640 Compsfia Inmobiliaria Convar 5 A Muanta

c.- Esta inscripgion se refiere a lafs) que constaing en:
Likro: Modoscripeitn:  Fee. Inseripeifn:  Folio Inicial:  Folie fioal:

Planos 16 0Z2-sep-2008 ] t

47 3 Planes
Ingerito ¢f :  lunes, 25 de julio de 2011
Tomo: 2 Folig Inicial: 582 - Folf Final: a19
Nimere de Loseripeion: 28 Nimera de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original:  Ntaria Primera
Nambre del Canbin: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011

Escritura/Juicip/Resnlucian:

Crrnifleachén impresn par: Lowt Ficha Heplstealz 11065




ceha de Resaleeidn:

A.- Dbserveciones:
REDISENG DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ. Consiste que ol macro fote M. 2 de k2 mapeana

A {Aree = 2331.00m2) compuesty de 22 lotes, disminvira 19 lotes con areas que fluctuan entre 10G.00m? |
139.42m2 Al macrolote M. ) de B manzana B {Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir 2 24 lotes con
arcas que fluctuan de 53 10m2 & 7. 73m2, Bl macro lote M.2 de la manzana ¢ {Arca= 2323, 75m2) complesto de

LY lotes dismingir o [5 toles Cum areas que fluctuan de 0L, 40m2 & £33, mt)L b

Can fecha 2 de diciembre del 2.011 s recibio un alicio enviade pot el Municipic de Mants ¢n Jue ordonan se
realice la liberacion de la garantia de oy lotes [,2.3,4,5,6 de 1a manzana © de la Urbani on Puerin Lugz. Con fechry
09 de Mayo del 2.012 sc recibin un oficio enviado por el Municipio de Manta en ¢l ordcnan se realice [a liberacian
de la parantia de los Jotes HESL0NL12,13,14 ¥ 15 de ta manzana © ¥ que s constders 4 favor del Gobierne

al del cantan Manta ias arcas en garantias lotes 10,11,12,73,14,1516,17 18,19 de la manzana "A",

b.- Apettidos, Nombres y Donicilio de lag Prries:
alldad Cédulp o RLLLC Mombre vio Hazdn Sacial Estade Civil Mamicilio

Mropietario EO-O000000000462 Compaiiia Convar § A Manta
C.- Esta inscripoién sc refiere a tais} que constaint on:

Libra: Nn.Juseripeion: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folig final:
3 17-cne-2011 440 54
la 02-zep-2003 1 1
Fidetcomisa 20 O8-jul-201 1% Li45

2 Fideicomisy

Tnserito el :  {unes, 18 de jupic de 2012
Tamo: L Folit Inicial: 1,744 - Folfo Final: 1.51%
MNamere de Tnscripoion: 34 Nimers de Repertorio: 3419
Oficima donde se puarda of original: Notarfz Primera
Noembyre del Cantin: Manta
Fecft de {Morgamiento/Providengin: mitreoles, 06 de junio de 2012
Eserituralluicio/Resolucion:
Fecha de Hesil 1
a.- Observaciones:
Aportacion Adicional a un Fideicomizg Mereantil denominada Fideicomiso Mercaniit Inmabiliario Puerio Luz.

b.- Apetbides, Nombres ¥ Domicilio de lus Purtes:

Cailidad Céldulz o RUC. Nombre wio Razon Social Estada Civil Dvnnicilio
Apartante #0-0000000000462 Compaftia Convar S A Manta
Fideicomiso S0-00040000061672 Fideicomizo Mercantit Inmobiliario Puerto Munia
Fiduciario 80-0000000052938 Compadia Nef Group § A Administradora o Manta

.- Esta inscripeidn se rofiere a fa{s} que constain) en:
Libro: NoJoseripeifn:  Fee. Inscripridn:  Folio Inicial:  Folio nar:
Manos 23 25-jul-289] | 582 619

B4 2 Sustitucidn de Fiduciario de Fideicomise

Inserito el - mibreples, 21 de agosto de 2013

Tomo: I Folio Inteisl: 1665 - YVolio Final:  1.790
Nimera de [nseripoitn: 3% Namera de Repertorio: 6,086
{Hicina donde se guardsa of eriginal:  Notaria Tripésima Primera

Mombre del Cantén: Quito

Fechia de Otorgamiento/Provideneias jueves, 04 de julic de 2013
Escrituraltuicio/Resoluciin:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observacipnes:

b Li 5 T N ¥ N

Certifoacion imwan por s




iante Resolucién No, SC. 15 DIDL (.13 2446, emitida por [n Sueperintendecia de Compafiias con lecha

de maye del dos mil trece, se resolvio, dejar sin etecte el nombramiento de Liquidador de Ja Compadiia
GROUP 5.4 Administrador de Fonde vy Fidoicomises en Liquidacidn
*Dresigrando como Fiduciaria Sustituta 4 Enlave Negocios Fiduciaries $.A. Administradera de Fondos
Fideicomisos. 1a que en adelante osterara 1a calidad de Fiiduciana- y mﬁm lal, representante legal del Fideicomiso

M e rcantil Il nmebiliaegtiao "PFP wretto L oz "

b.- Apellidng, Mooibres v Domicilin de las Partes:

Calidad Cédula g B Mombre o Razdn Soecial Estad o Civil Domicilec
Beneficiario SO-00D0M0NGST23 Fideicomiso de Inversion ¥ Admigistracion . Manla
Canstituyente : QO0DE2 Compafiia Convar 8 A blamta
Fidéiconisn R0-0000000052937 Fideicomizoe [nnobiliario Puerto Luz Mlanta
Sustituido : LODRGESTT24 Nef Group 5 A Administradera de Fomdng y Mlanta
Sustituyente L OOD0GU003 1640 Comparia Enlace Negocios Fiduciarios § A blana

¢~ Esta inseripcidn se refiere a lafs) que constaing en: .
Libro: Modaseripcidn:  Eer. Inseripeidn:  Folio Ioicial:  Folio Onal:
Fiite 50 20 NE-jul-2011 169 1145

IMENTOS CERTIRICADCS:

Libro Niimere de Inscripcione ; Nimery de

Fideicomiso 2
" Planos
Compra Yenta

Cualquier enmendadurz, alteracién o modiﬁcaniﬁn al texto de cste ccrtifir:acl_ﬂ' I invalida.

Emitide a las: 9:36:41 del maries, i > noviembre de 2813

A peticidn de: — b

AER A A

£ F
Elaborade por : Laura Tagua Pincay, Validex del Ceriificade 30 dins, Excepto
1306357128 5 gue 5¢ ilicra un traspase de domdnio o se
T mitiera un gravamen.

Ll interesade debe comuntcar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

dbg. Jaime E, Dﬂ{gﬂdlu I:ﬂltriagﬁ-
. Firma del Registrador

A

fertiilonclin bopees por Lawr Fleha Regiiesl: 31067




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB

Adanro, (3 de idnyvs del 2013

CERTIFICACION

tengo o bien CERTIFICAR, que ef Sr. FIDEICOMILT

e con RUC 139178553400-1 NO se encuentrit reg ax
= CNEL REGIONAL MANABI en el sisterna Comercial SICQ, por lo tanio

ne mantiene deudo con la empresa.

Ef interesada puede hacer uso de fo presente CERTIFICACION pare sus intereses.




aguellos se ratifican en tods su contenido y firman, conmigo el Notarig, en

unidad de acto. Doy Fe.- ..

S,

L A II.-' III\" (_.-.-' __.-"I
ING. JIMMY EDTFi?iDD WMIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

€.C. 1713503116
APODERADA ESP FlAL ]PEICD_[‘E'HSD PUERTO LUZ
\||I. -~ -.""-..

o~

I| IlrIl;'t

I|ll {l__'}l-"'Jf'_\‘r.'-

; S W :—__
ADIL FERNANDO CEDENO A
C.CA30375774-1

s = o . .-é"
FEDRA VIRGINIA VERAFELDRES DE VALGAS
C.C.1305794719

LLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QU SELLO

SOTARIA PRIW
TRABAJAND |

Manta - Eouadot
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