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2014-13-08-01-P1.112.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR:  OTORGA  EL  FIDEICOMISQ  MERCANTIL
INMOBILIARIA PUERTO LUZ A FAVOR DE LA SENORA VICENTA
ROCIO PIGUAVE PEREZ Y ESTA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

CUANTIA: USD. $ 47,990,00 E INDETERMINADA -

COPIA: PRIMERA

FEBRERD 17 DEL 2014.-




CCTIA

2014-13-08-01-POL.112.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A
FAVOR DE LA SENORA VICENTA ROCIO PIGUAVE
PEREZ.-
CUANTIA: USD $ 47,990.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
v ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA VICENTA ROCIO PIGUAVE PEREZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la cludac Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Carﬂrim del mismo
nombre Provircia de hanabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes diescisiete
de Febrero del afio dos mit caterce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANDOLUISA GUANOLUISA, Notario  Publico  PRIMERO del  Cantén,
compargcen, por un pane, el Ingeniero JIMNMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enla ciudad
de Portovieio, en rapresentacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sectal, en su calidad de Wandatario del Economista Roberto
Alejandro Machuca Coelio; Gerente General (E} del Banco Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, segln consta del dosumento gue en copia
auténtica se acompara a la presente escritura como habilitante, parte @ la cual

adelante se la denominaré “EL BIESS" ylo “EL BANCOY ylo "EL

EDOR”. Ei compareciente s da estado cwvil casado, ingeniero,

gf.am:: domiciliedo en la cludad de Porto Jiejo en transito por esta ciudad ¢e
31 otra EL FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO
idamente rapresentadc por ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
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SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, representada a su vez por su apoderada especial |la sefiora
MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES, tal como se justifica con la copia
del Poder Especial que se agrega como documento habilitante, que en
adedante se le llamara “EL  VENDEDQR” y por otra la sefiora VICENTA
RD'CID PIGUAVE PEREZ, de estadg: civil soltera, por sus prcpiom
quien se le denominard “COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son niayc:res de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepcion dal sefor ing. Jimmy
Miranda Galarza y Maria Zumarraga Ruales, que son domiciliados en la ciudad
de Portoviejo v Quito respectivamente, en transito por este Puerto, habiles y
Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,
me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el
que sigug: SENOR NOTARIO: En ef protocolo & su cargo sirvase incorporar
una escritira publica de compraventa, Constitucidn de Primera Hipoteca
Ablerta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones. que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES- Comparecen z la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parde, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMQBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representado por ENLACE NEGOGCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
representada a su vez por su apoderada especial la sefiora MARIA ISABEL
ZUMARRAGA RUALES, tal como se justifica con | copia del Poder Especial
Que se agrega como documento habilitante, que en  adelants se le llamara

“EL VENDEDOR” y por ofra la sefiora VICENTA ROCIO F’IGUA;\IE PEREZ,

de estado civil soltera, por su propio v personal derecho. que en lo posterior se
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le lamara “LA COMPRADORA™ quienes convienen en suscribie este contrato
de compraventa  conforme  con  las  siguientes  clausulas.  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura pdblica celebrada el veintinueve de
junio del dos mil o1ce, ante la Notaria Primera Encargada del canton Manta,
Abopada Vielka Fsayes Vinces, inscrita en ef Registro de la Propiedad
correspondiente el ocho de julio del dos mil once, se constituyo el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario "Puerto Luz”, comparecieron para el eiscte la Compafiia
v, {a Cor-ipania NCF GROUP Sociedad Andnima Administradora de
Fordos v Fideicomisos. La Empresa Convar en su calidad de Constituyente o
beneficiaria represzntada por el sefior Hector Hugo Vargas
calidad de Gerente General La Compafila NCF GROUF S.A, Administradora
de Fondos v Fideicomisos, representada por el sefior Edgar Algjandro Quezada
Gonzélez, en su calidad de Gerente General, como la Fiduciaria. La
a Convar Sociedad Andnima es propietaria de dos lotes de terrenos
encuentran ublcados en el Barrio Altagracia, de la Parroguia Los
Esteros, del Canién Manta, Provincia de Manabi, Adquirido por compra a los
conyuges Héctar Hugo Vargas ¢ v Fidelia Teresa Bilbao De La Vieja
Ruperty, mediante escritura de compraventa celebrada ante el Doctor Siman
Zamprano Vinces Notario Publico Cuarto del Canton Manta, &l seis de Agosto
del afio dos mil cuatro, inscrita en Registre de la Propiedad el veintidos de
Septiembre del afo dos mil cuatro. La Compafila Convar S.A, en su calidad de
Constituyente transfirid al Fideicomise Inmobiliario Puerto Luz, a titulo de
Fideicomiso Inmetihario Puarto Luz | los lotes de terrenos asignados con los
008, de la manzana A, UNQO de ta manzana B, ubicadcs en la
Urbanizacion *Pusrte Luz” de la Parroguia Los Esteros, Cantor Manta,
Provincia de Manzabi. El Fideicomiso Irrevocable denominado "FIDEICOMISO
OBILIARIO PUERTG LUZ" el cual consiste en un Patrimenic Auténomo

ndiente de aquel o aguellos del  Constituyente, de la

&aria, de los nromitenies compradores, de los Beneficiarios o de fercero

b} Con fecha dos de Septiembre del afio dos mil cinco, se




encuentra inscrita protocolizacidn de planos de la Urhanizacién “Puerto Luz’,
celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, con fecha veintiséis de
Agosto del afio dos mil cinco. c) Posteriormente con fecha diecisiete de Enero
del afic dos mil once, se encuentra inscrita Protocolizacion de Documentos
Redisefio Planos Urbanizacion Puerto Luz, celebrada ante la Abogada Vielka
Reyes Vinces, Notaria Pliblica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha
quince de Diciembre del afio dos mil diez. d} Con fecha veinticinca de Julic de
afio dos mil once, se encuentra inscrito REDISENO DE PLANOS DE LA
URBANIZACION PUERTQ LUZ, celebrada y autorizada por la Abogada
Vielka Reyes Vinces, Motaria Publica Primera Encargada del canton
Manta, con fecha diecinueve de Julio del afo dos mil once. e) Con fecha
veintiune de agosto del afio dos mil frece, consta la Sustitucién de Fiduciaria de
Fideicomiso, escritura celebrada y autorizada en la Notaria Trigesima Primera
del cantdén Quito, con fecha cuatro de julio del afic dos mil trece. Formando
parte de la URBANIZACION PUERTO .LIJZ, se encuentra 1a VIVIENDA SIETE,
de la manzana “C". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a log
antecedentes expuestog;me su apoderada especial
da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA WRA la sefiora
FEENTA ROCIO PIGUAVE PEREZ, el lote de terreno y casa signada con el

numero SIETE, de la manzana "C” de la Urbanizacién “PUERTQ L UZ", de la
Pérmf:[ﬁ'ra Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue

se haya comprendide, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: 7,00 metros, con calle C. POR ATRAS: 7.00 metros con calle
plblica. POR EL COSTADO DERECHOQ: 14,88 mefros con lote 08. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: 14 81 metros con iole 08, Lote de termeno gue tene
una SUPERFICIE TOTAL DE: CIENTO TRES PUNTO NOVENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (103.93 rr;_2}. TERCERA: PRECIO: El precio del

inmﬁ_é-ﬁie objet_u de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de: CUARENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA CON 00100 DOLARES DE LOS ESTADOS
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UNIDOS DE AMERICA {(USD.47.990,00) valor que ia COMPRADORA, Ia

sefiora VICENTA ROCIO PIGUAVE PEREZ, paga al VENDEDOR EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con préstamo higotecario gue le
otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedcra, a tfravés del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que nacer sobre el precio pactado vy su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA DOMINIO.- El VENDEDOR, a través de su
apoderada especial, declara que estd conforme con el precio pacitado v los
valores recibidas, por cuya razdn transfiere a favor de LA COMPRADORA, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con fodos los  hienes muebles gque por su desting, accesion o
incorporacian se los considera inmuebtes, asi como todos sus derechos reales,
usas, costumores, entradas, salidas, servidumares activas y pasivas gue le son
anexas, =in resefvarse nada para si. EL VENDEDOR. a traves de su
apcderada especial, declara que el inmueble gue se vende mediante esle
instrumento no se sncuentra hipotecado, embargade, ni prohibido de enajenar,
cnforme consta cel Certificado otorgade por el Registro de la Propiedad que
e agrega coma documento hahilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, a
través de su apoderada especial, declara que el inmueble no esta sueto a
sivas ni resclutonas, gue no son motivo de acciones

reivindicatorias, posesorias o de parlicion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
deminio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO

CIERTQ: Sin erdarge de determinarse la cabida y dimensiones def

inmueble materiz de este contrate, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo clertz, SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta |
dferencia de cominio que EL.  VENDEDOR, a través de su ap

ealiza & su favor, obligdndose por tanto este Jltimo al saneamiento

SEPTIMA: DECLARACIONES ESPECIALES. a)'LA PARTE




COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucidn financiera que otorgue el crédito
para la adquisicidn del inmueble en referencia de foda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad gue tenga
refacion con diche acuerdo entre compradora y vendedora. bY'LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria declara fque toda vez
que ha realizado la inspeceidn correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través de! presente instrumento, se encuentra conforme con el

mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segln lo acordado

entre compradora y vendedora, asi como rafifican que los términos v

condicicnes de |a ccmp'ra—venta son de Onica y exclusiva responsabilidad de
compradora y vendedora, deslindando en fal sentido a terceros.” ¢) LA PARTE
COMPRADORA declara recibir los inmuebles objeto del presente contrato a sy
entera satisfaccion y declara bajo juramento y de manera expresa, que los
recuizos que se entrega en vinud de la celebracion del presente conirale,
tienen origen y objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o
vinculadas con el trafico, comercializacion o produccion ilicita de sustancias
estupefacientes ¢ psicofropicas, eximiendo al VENDEDOR, de tods
responsabilidad por la veracidad de la presente declaracion. d) LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce gue el constructor del Proyecto
Inmobiliaric en donde adquieren el inmueble materia de Ia presente
compraventa es la Compariia CONVAR S.A., siendo éste &} Unico responsable
de tas obligaciones civiles v pecuniarias gue se generen por concepilo de
construccidn segln lo determina el articulo mil nevecientas treinta y siste
(1937} del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISQ, su Fiduciaria, sus Representantas Legales o funcionarios por
este concepto, OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
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gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de la
COMPRADORA, excepto el pago de impuesios a la plusvalia o utitidades
en la compraventa cel inmueble, que en caso de haberio seran de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR, a través de su apoderada especial, autoriza a la
COMPRADCRA, a proceder a la inscripcién de la presente escntura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACICON: Los
contratantes aceptan v se ratifican en el contenido del presente instrumenio, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objetc de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se scmeten a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutive o verbal sumaric a eleccion del demandante. DECIMA:
TRADICION.- Sin perjuicio de lo estipulado, la entrega o tradician del tien se ia
efactuard al momento de Ja inscripcion de este instrumento en el Registro de |3
Propiedad respectivo, lo cual es aceptado por la PARTE COMPRADORA.
DECIMA PRIMERA: HONORARIOS Y GASTQOS.- Los honorarios de ia
Fiduciaria por la comparecencia al mismo, asciende al valor de ochenta
ddlares de los Estados Unidos de America (USD.B0, 00}, mismos que SEran
cancelados por LA PARTE COMPRADORA, valor que no incluye gl Impuesto al
Valor Agregado. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) For una parte, el ingenierc JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del
instituto Fcuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Economista Roberte Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del

Bance Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del




Quienes en lo posterior se Jes denominarén “La Parte Deudora”. Los
Comparecienites son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta ¥ dquienes de
farma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bangos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el ctorgamiento de préstamos
para e beneficio de los afiliados y jubllades del Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social (IESS), b) La sefiora VICENTA ROCIQ PIGUAVE PEREZ, en
si calidad de affiada del 1ESS ha solicitado al BIESS e otorgamiento de
dferentes tipos de créditos U operaciones gue implican obligaciones econamicas
a favor de EL BANCQ, por cunceptﬁ de cualguier tipo de créditos de Jos
permitidos otorgar al BIESS 2n Ia normativa legal vigente, siendo facuitad
privativa del BIESS gl otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebie consistente
€nun lote de terreno y casa signado con el numero SIETE, de la manzana "¢~
de la Urbanizacién “PUERTO LUZ¥, de ia Parroguia Los Esteros, dei cantén
Manta, Provincia de Manab, d) Los antecedentes de dominic son: La Parte
" Deudora, adguiris el referido inmueble mediante compraventa cefebll*ada en ia
primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan
del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habiltante. |Los demas armecedentes de
dominio, constan de! Certificado conferido por el Registrador de ia Propiedad de|
canton, que se agrega al presente documento como hahjlitant% SEGUNDA:
HIPQME[&-_E_Q_@EQUMM ¥ garantia real de todas y camgs_ .
ab!igécfanes que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviers
contraidas o las que contrajese en el futurg, para con el BANCOQ, sean dicﬁés.
cbligaciones a favor o a g orden del BIESS, sin limifacion o restriccion alguna

en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayén
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constituida, ni con re.acion & su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bizn se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta. va sea como obligades principales, solidarios, accescrios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuenios, fianzas o avales, aceptacicnes bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subregaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
clanes de pageo, ajustes a estos planes de page, sea que se traten de
abligaciones de créditos endosados o cedidos ¢ de cualguier ofra indole a favar
BIESS incluyendo inereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor def Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, H[F’DTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre &
inmueble de su prop. L:'d‘:l':i descrito en el literal ¢} nir_ la c,lau:.ul de antecedentes
de este mismc instumento vy cuyos linderos, dimensiones y superficie sorn:
LINDERQS GENERALES FRENTE: 7,00 metros, con calle C. POR ATRAS:
7.00 metros, con cal e publica. POR EL COSTADO DERECHO: 14,88 metros
con Iote 08, POR EL COSTADC IZQUIERDO: 14,81 metros con lote 08, Lote
de terreno gue tiene una SUPERFIGIE TOTAL DE: CIENTO TRES PUNTO
NOVENTA Y TRE3 METROS CLIADRADDS {(103.93 m2). Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando ha”'—m 5||ir:.a GEI.I"‘ICE‘ic!d’-'ib todas y cada una
de las obligacicnes contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA FARTE DEUDORA acepta expresa e irmevocablemente gue
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuvicre algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
FCUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ﬁEEPTACl{:’JN.- El
RIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su

n la cidusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

P

“/.-" ‘-_-_1- -

TN EFQAR De manera libre, voluntaria y por mutue acuerdo entre las partes,
=)

A queda prohibida de enajenar y establecer nuevas

hre ef inmueble gue queda gravado, hasfa la cancelacion absoluta




de todas y cada una de fas obligaciones contrafdas en el BIESS y hasta gue EL
BANCO precedé_ con la cancelacidn total o parcial de los gravamenes gue se
constifuyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no pedra enajenar el inmuebie gue hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceras, sin el consentimiento

expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aguel

para el cual fue soficitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de 1a obligacian, Sital cosa
acurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para page de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos e la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDCRA no podra entregar en Amendamiento el bien que se hipoteca,
eximiende al Banco de cualquier responsabilidad al respecte. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser; entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho
cortrato podra ser celebrado mediante eseritura plbfica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas vy todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gque se
hicteren en el futurg Y, €n general, a todo lo que se considere inmuable por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segdn las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren & tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca Yy que se detallaron antericrmente, son los mas
generales y s entendido que s alguna parte del mismo no estuviere:
comprendido en ellos, qhedaré también hipotecado, porgue es voluntad de las
partes gue el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la prﬂpieda’cﬁ.'
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere L4 PARTE DEUDORA y
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todas sus obligacionas para con EL BANCO, por cualquier concepto, direcias e
indirectas, pasadas. presentes, y futuras, de plaze pendiente a
ir‘.cILJ'g,fer'u:jCI gastos jLdiciales, extrajudiciales y honosarios de abogado, qu
integramente garanizadas con la hipoteca gue se constituye en
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccién del(de los} inmueble(s) hipotecado(s) o comprcpar de manera
satisfactoria para FL BANCO, tanto la integridad de dicho hien, el avallo
actuatizado de! mismo, asi come el hecho de encontrarse en pesesién y tenencia
del mismo v que no se ha creado sobre ¢l ningdn gravamen adicional, para todo

lo cual EL BANCO podra exigir v obiener los certificados correspondiente

s, asi

como podra contraiar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones que corespondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la

normativa vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORE no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmuable hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plaze de ia(s) obligacidn{es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
mismals) v el remate del bien hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria vy
los créditos amparzdos por la misma a favar de cualquier institucidn financiera
o a favar de cualquier perscna natural o juridica o fideicomise mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicisimente de dicha
cesion de conforridad con lo dispuesto en el articule 11 de Codigo Civil
vigente vy, acepia manifiesta y explictamente darse por legalmente
comunicadas de clalgquier cesidn de derechos que se efectde, para todos los
legales, pc: el simple aviso que realice el cesicnario o tenedor de la
aximiéndosele en forma expresa de ka obligacion de exhibir el titulo o

- otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

o

oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requernde por este. oin
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perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
creditos amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se requerira
notificacién aiguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
comoe las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADOQ.- EL BANCO, aun cuando ho estuvieren vencidos los plazos de
los créditos vy demés nhligﬁcfnnes que hubieren contraldo LA PARTE
DEUDQORA, podra dar por vencido el plazo v demandar la gfecucion de esta
hipoteca, @ mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o
cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, Ehtregadu en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la'FARTE DEUDORA ¢ por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacitn laboral o patronai gue tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social. d) Si
$e iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
@ concurso de acreedores; e) S LA PARTE DEUDORA dejfare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los jimpuestos municipales ¢ fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea e propietario. f] Si LA

PARTE DEUDORA dejare de mantener ef inmueble que se hipoteca por este

contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras vy ampliaciones, a juicio
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de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria © de dominio con relacion al inmueble

hipstecade, o si éste fuese objeto de exproplacién u ofro medio similar que traiga

come consecuenciz 'a transferencia de dominio; b Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros centra ella;
i} 5i se produjere ia insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualgquier ofr2 delito penal que
nudiere afectar su patrimonio: j) Si a LA PARTE DEUDORA se e instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronates, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k} En caso de gque a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacian o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o iicitas; 1)
Si g LA PARTE DEUDQRA se le comprobaré que el importe del credite fue
dastinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del credito; m} Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suminisirados por LA
PARTE DEUDORA v que sirvieron para la concesion del prestamo. n} Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipatecado ¢ no se pagaien las primas
correspendientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, aue a juicio del BANGO ponga en neligro su{s) crédito{s) v, pj En caso
de que La PARTE DEUDORA dastine el inmueble que garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrate de préstamo o al astorizado por E
BANCO. g} En caeo de que La Parte Deudora se negare a aceptar l2 cesion de
loz derechos contenidos en el presente instrumento. rj Los demas casos
contemplados en ia Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuc acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de

zo vencida por parte de EL BIESS v exigir de esta manera el pago inmadiato

“Ja obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que &l BIESS,

» en 1a demanda y los archivos contables con los que contare para =]




efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia expresamente al
beneficio del plazo Que iles haya otorgado EL BANCO vy éste podra praceder
tomo sf todos los créditos se encontraren de plazc vencido. La sala afirmacién
de EL BANCO en I3 demanda, en ei sentido de gue LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos ‘sefalados en la clausula precedents, sera
suficiente pruebg para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- - La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira ain cuando hubiese vencido ol plazo del o de los préstamos gue lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales. Ef BIESS,
podré cuantas veces creq conveniente y por medio da un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de log bienes constituidos en garantia,. asi coma también
podra exigir se mejoren o aumienten log valores del mismo en caso de
disminucien de siis valores POr cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta €xpresamente a EL BANCO, para que en
SU nombre v a su cargo contrate con la comparniia de seguros que El Banco eljja,
Un seguro contra incendio, terremata ¥ lineas aliadas sobre el o jos inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciories asumidas por La Pare
Deudora. Esfog seguros, endosados a favor del Acreador, seran Contratados por
el valor real comercial del inmueble, por of tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDQRA autoriza para que Iy poliza de seguro se emita a Ig crden de
EL. BANCO y ademas Para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
Seguro; sin embargo. si EL BANCOQ contratase el $eguro o si hublese dificultad
para el cobro de I pdliza, todos log riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- A PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que & inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
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rescisorias, rescluterias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de |3 inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara safectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como ¢onsta del certificado conferido por el sefior Registrader de la
Propiedad del Cantin. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para gue obtenga de cuzlguier fuente de informacién, incluidos la
Central de Riesgos Sistema de Registro Crediticio v Burds de informacion

editicia, sus referencias e informacion persenal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuentals), corriente(s), de ahorro, tarjetals) de cradito,
etc., ¥ en generai sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los) prastamels) racibido(s) v los gue va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licltos y permitides por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier

responsabilktad a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De igual forma,

EL BANCO queda expresamente autorizado para gue pueda utilizar, transferir o

entreqar cicha informacion a autoridades competentes, organismes de control,
Sisterna de Regesto Crediticio, Burds de informacion crediticia v otfras
instituciones © perscnas juridicas legal o reglamentanamente facultadas, asi
ceme para que pueda hacer piblica el compertamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condicionas
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERGERA: GASTOS.- Todos los
Impuestos, honorarias y mas gastos que demande el ctorgamiento e inscripaion
sscritura, vy los gue posterlormente cause la cancelacidn de la hipoteca

que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
o tambien todos los gastos, comisiones e impuestos que se gcasionaren por
versos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta

o 5l se viere en el caso de efectuar




PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevacablemente a EL BANCO para que
¢ste directamente © a través de la persona o institucion gue designe, inscriba
el presente instrumente en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn impligue,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
GUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracidn y perfecciona_miento de este instrumento, incluido el pago de
tribuitos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de fa Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA, Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados par el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL S8ANCO, la contratacion
de los seguros de; vida y de desgravamen, seguros de incendios y [ine_as
aliadas; y, de riesge de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos conmtenidos-en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de asta
ciudad o de la que elfa EL BANCOQ. La ejecucidn, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi come el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCQ, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en
l2 ey o a través de los jueces competentes de esia ciudad, Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para al cobra de los créditos Y
obligacicnes a su favor, por parte ‘de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadige de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contralantes declaran incorparadas al presente instrumento  todas lag" .
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales

y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en &l
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CERYIFICACION DEL DIRECTORIO OF LA COM PRNTA EMLALE NEGOCID
ADMINISTRADGRA DE FONDDS Y FIBEICOMISDE
Sesién extraordinzria celebrada ef 04 de saptiembre de 2333

En rmi calidad de Secrefaric Ad-Hoc det Directorio de la comnafils Erlace Ne
Adrinistradors de Fondes y Fideicomisos, habiende actuado como tal enla 5

Directorio de |z compafia celebrada e] 04 de septiembre de 2017, certifico que dentro de jos pu
orden del dia fratades se resoivio olorgar poder especial a faver de 13 sefiora Maria Isabel 7
Ruales, en los siguientes términos: :

Mandato y Atribuciones para actuar en! representacidn de Enlace Negocios Fiduciarios A,
Administradera' de Fondos y Fideicomisos, con firma individual, rezspecto de los neguci;:us = -
fduciarios que ésta administra; ' | "F'T‘“"E‘
; . ,n o
a.~ Suscripeion de contratos piblicos o priados der adhesitn, aportacion adicional, restituciones yfal 3 RE
liquidaciones parciales de los patrimenios auténomos a faver ge los constituyentes o beneficiarios de los EEFE.E”‘(
fideicomiso que fa mandante adrinista, refdrmas parciales o integrales a los contratos constitutivas de P.- fof
los negocios fiduciarios que administra Jd mandante, liquidecidn v terminacién de los contratos contsity
correspondientes a los negocios fiduciarios que administre |3 mandante, sustituciones fiduciarias, !I.;El'ltlfﬂl'
rescifiaciones, resolucidn, o terminacidn del los rmismos, reformas, adendums, aclaratorias, o cualquier Frunic
tipo de acto gue implique madificacion alguna de los mismos, v cuzlquier tipo de anexe que se requiera Regist
come adjunto o habilitante:de los mendionados contratos, sujetandose siempre a Jas Politicas v Procesns admin
aprobados por la. compafia,- ! B C¢
b.- Suscripcion de contratos de promesas de compravents, compraventas, permutas, reserva de bienes NSt
muebles, inmuebles o de cualguier naturalezz, o cualguier tipo ce contrato que implique enajenacién ¢ .p- 5}
campromiso de enajenacidn, convenios privados de aportaciéa, compra & verta de mejoras, intangibles o Fiduch
Cudiquier obro derecho derivado de bienes inuebfes, nrmuebles o de cualguier naturaleza, v reformas, 'g.- St
aclaratorias, adéndums, resciliaciones, resolucidn, o terminacién de jos mismos.-
C.- Suscripcidn de Declaratorias de Prnpiédad Horlzontal, planos, provectos v anteproyectos y sy Mant
presentacion ante Jos érgancs pertinentes, vl Ia suscripcion de toda la documentacion que sea necesaria  Admi
para obtener la autorizacién y aprobacidn de'dichas declaratorias con relacion o Jos negocios fiduciarios o fiduc
fondos que la mandante administra, inclusivel reformas o aclaraciones a las mismas. - ~
d.- Suscripcion de Contratos de gerencia delproyectos, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal, en a~- 2
general fa suscripcion de todo tipo de contfatos o convenio con terceros, con refacidn a Jos nmegocips  se e
fiduciarios o fondos que Ja mandante administra.- y Prc
.= Suscripeion de contratos de prenda, hipgtecs o cualquier ctre tipo de caucidn como acreedor o comp b
deudar o garante, cancelar total o parcialmiente gravameries, caderios y en general cualquier tipo de  Ne9C
contrato que imelique gravamen o cancelacion de estos en relacidn @ los negocios fiduciarios o fondos
que Ja compafiia administre, Para ejecutar esta atribucion serd necesario gue el Apoderado cuente de
manera previz ¢on las autorizaciones corftractusles previstas en cada negocio fiduciario, esto es
Instruecién de Junta del Fideicomiso o de fos beneficiarios para gravar Ios inmuebles,-
fi- Suscripcion de pagarés, aceptacién de letras de cambio, avales, contratos de miptuo unicamente con
relacidn a los negocios fidudiarios gue la mandante administra, asi como efectuar la cesion, endoso o
cualquier forma legalmente establecida de trénsferencia de fos mismas.-
9.~ Apertura y clerre de cuentas corrientes v/o de ahorras, contratacian ¥ cancelacian de tode tipo de
Inversiones, préstamos, o tuslquier otra forma de crédito, eobro de chedues, suscripcion de drdengs de
credits y débito sobre cuentas de aherros. 0 cuenlas corrientes, retiro de recursos de todo tipo de
Inversiones, inclusive aquellas contratadas con antericridad al presente poder, (nframente con relacién 2
les negocios fiduciarios que Ja mandante administra.-
h.- Comparecer a cesiones de derechos, endosos, sea para aoquirir o para ceder derechos de cualguier
naturaleza, inclusive comparecer a novaciones o transferencias de obligecicnes de cualquier naturaleza.-
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REGLAMENTO [NTERNO DEL PROYECTO PUERTO LUZ
CONSIDERANDO

s Que, & Provecto “PUERTO LUZ”, estsd comprendida dentro de los Himifes
arbaros de Ia ciudad de Manta ¥ que por consiguiente, fus TUCCIONES qQUs 56
=ben estar replamentadas de acuerdo al o establecido en el Articulo
aprobacién de planos Madificados da la Ordenanza del

emto Urbane da Manta (RUM).

Dictas el prasente Re cnfo para el Proyecto “PUERTO LUZ”, ubicada en Baras
Altapracia Pammoqua oS ros, de la ciuded de Bblania, en ¢l scetor L)
propisdad de Ja Compaiiia CONVARS.AL

Art. L. Aulorizar @l St Ing Hugo Vargss, &l que ¢ denomnnara
STURBANIZATDOR®, pard que con. sujecion al COOTAD: 2 otras leyes
couatorianas: 2 la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manty; y. @ e3te
Reglamento. urbanice y copstruya viviendas, areas sociales, areas
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, acera:
bordillos,etc ., de conformidad con la docutnenta om grafica ¥ esct

n para el efecto,, en los lemenos sefialados, con wn Ar
v con los sighientes lmderog:

NORTE: Predios de Emelmanabi

SUR: Predios Mumaﬁs‘ta Manabi y Sabana I

ESTE: Predios de Anpel Vélez

OLSTE: Predios de Sabana

Tl temeno fie adquiride pﬁr la Compnfiia CONVAR S.A_, de acuerdo &

dedo cn laz cseritura de consolidacion de Bienes Inmmnuehlas.
sado por Ia Notaria [V de fecha 6 de Agosto def 2004

Al presente Proyecto se le denoraina con el nombre de “PUERTO LUZ”

El proy: v fa parcelacidn se ejecutaran de perfecto acnerdo con Jos
", planos v especificaciones téenicas aprobados por el Departamemo de
Plareamiento Urbano del Mumicipio; EPAM, CNEL, v la funcion

81 consecuencia, los lotes del Proyecto tendrin siempre las extensones ¥
uperficies determinadas en los placos; 06 po dran ser subdivididas.

COMERNGD SUTONCED DESCENTRALLIATY
HifHLGLPAL DEL CANTOMN MANTS




El proyecte “Puerto Luz” &8t constinido por Jas manzanas AiByC y
€51a8 2 S vez por lotes.

El proyecto “PFUERTO LUZ” tendrd todos los sistemas de
Infraestructire, los mismos que ban sido disefados 2 servir 2 la poblacién
proyectada, bajo Jas nommas técnicas adecadas,

8¢ considers como sspacio libre, aguelios domde mo 85ty permitida la
edificacion

Todas las edificaciones de servicios comunales seran de vso exciusive
del Proyecto; v, las edificacianes de las viviendas serdn de uso privado.

Est prohibide modificar e uso del suelo para 13 funcién que fue
planificada, con lag excepciones aqui estipuladas.

En cuanto a esté ca, el comjunte habitagional dispondrd en sys
edificaciones deg up equilibrio de todos sus elementos, incorporando su
paisaje exterior, en la bisqueda deun AMONISe entorng,

Las aituras méximag permitidas
Ln viviendas - 2.00mts
En equipamiegte . - .- 10.00mis

Altura Iibre minimg. - - 2.40mtz

Los refiros minimos para sy edificaciones en plantz baja serdn las
Siginentss:

Fachada fronia] a 12 acera 3.00mts

Laterales minimg 0.90mts

elementos:

Cimentacion: Homigén armadg

Pisos; Planta baja v planta alt2-hotmigén armado.
Paredes;  Ladrilog g bloques

Cablertas: Maderg tratads, medis duela; teja, hormigon
armado, hiermp,

Madera, hierro,
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ectivas guias domnicibianias adecnadamente
1 de ¢l cajelin para el medidor en la acera.
asfaltadas v jerarquizadas de '1n1r1rdn
f__}mmimz:' del F\*"‘”’fﬂl'ﬂemf"l Urbane de Manla
conservars jas caracteristicas conternplada:
1 en forma ad
. de acuendo al Reglamen
estan telacionadas a2 la jerarguia de
1te TIATETA mra 1a Via interna de cada manzana de 7.00 mcios
- de acera en cada lado; para lz via local de
1, 1m:tu}-'e 1.50 mt. De acera en cada fado.
tefinicas.- Dispuaestas do manera aérea, dolando
= mediante red de distribucién Primara y secundaria,
s dopnicilizrias. Para o implementacion de log posies se
servar las aliuras estipuladas en €l proyeclo.

Art. 20, Las superficiss del tomeno contemplados en los pianos aprobados
destinudos e vias, aceras y espactos verdes, pasaran a ser propied
musicinal cuyo particular tomard mota of sefios Registrador de la
Propiedad del canton Manta,

sieriales y trabajos empleados en &l aniculo anlerior, pasarin

viedad monicipal tan pronto sean recibides, por lo coal se

requerird de 1og informes del departamento de Obras Publicas. Una vex.

recibidos los trabajos antes mencionados por parie de la Mumcipalidad,

4N de su cuenta v responsabilidad el manlenimiento ¥ funcionamianto
de las rnismas,

T4 plazo para 1a construceion y entrega de las obras de Urhanizact

I, parﬁ-ende} con los tHempos desds la fecha en que e 2lc
a el presente Repglamento, v, fas succsivas de
conforrmdad ai avance de [os mismos, previo informes del Deparfanenio
Téenico Murucipal

PROMIGICION DE VIAS.-

Ull:ﬂ...i probivido el aparcamiento sobre las aceras iguabments 0o se

car tas alfuras de la mismas, i tampoco se podrd destnu

Hos por ningun motivo. Queda prohibida fa prepsracion de

v aceras, asi como cualquier accidn que contleve al

" . Dle la misma manera queds totalmenle prohibido

Onperir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras. parques, y o peneral en
los espacies publicos del Proyectn.

SURTERAO ALUTONGET DESCERRALRADG
KEUNICIPAL DEL CAMTOMN MANTA




DEL ASEQ URBANO.-

Se regiran z lo estipulado en Ia Ordenanza Municipal de Dresechos
Solidos vigertes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

Cueds terminantemente profibido a 1odos los propietarios, actividades

que impliguen la produccisn de desechos de lipo organico {basuwy

desperdicios, etc.,) en forma incontrolada que confzminen ¢! aire, apua,

tieira, iostalaciones, etc., asi como las emision de ruidos que perfirhen ta
- tranguilidad de los usuarios del Provecto.

Con Ia finalidad de mantener e entorno del Proyecto v su medio
ambiente, los propietarios de cadaz solar estinm en Ia obligaciin de
mantener un ¢spacio de siembra de vegetacion en los retiros fomtales de
sus propiedades. De ningin modo s¢ permitid perjuicios en los
elementos construidos, ornamentsles y a fas propiedades vecmas,

Las descargas domiciliarias de aguss servidas como las de aguas Jluvias
si es el easo, asi como las acometidas de agua poiable de cada edificacion
¢ solar, deben comectarse = 3 red instalada del Provecto, Queda
terminagtements prohibida la instalacién de desagies de cuslquier tipo;
la viclacién de esta disposicidn sera sancionada por Ia Institucidn Piblica

encargada con Ja méximz multa y demolicién inmediata de las obras
correspondientes, los costas que ocasionen serdn de cuenta del infractor,

BIENES DE VSO PUBLICO.-

No se permitira por ningim concepto el cierre de las vias, sceras, areas
verdes y comunales, por constituir bisnes de uso poblico.

No se permifirdn por ningin concepto la quemz de monigotes de afio
vielo en las vias vehiculares, este acto detetiora ¢f asfalio de las vias
siendo estas, hiznes de uso pablico.

Se ubicard un 4rea donde ge pueda tealizer dicha actividad sin traer
consecuencias & 1os bienes piblicos connmes, asi como a los usumios
coma al medio ambiemts '

Queda terminantements prohibido dejar laz mascotas de cada
copropietario suekias dentro de la Urhanizacisn por motivos de samidad.

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propietatios de Ias viviepdas mantener el
equipamiento v mobiliario wbano; & como los costos de seguridad
lancia diwrna y/o nociuma en zonas definidas, como lo

CHRIRERR 21 TN D D
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4021 ceso controlade de cada manzans, debigndosce res el pago
mensust estipulade por la Administracion del Comjunto de la
Urbenizacidn.  Mienltas no se haya nombrade el Conscjo de
Adminmaracidn e ( pietarios en cada comjunte, & Urbanizador vio

recacdade por ef vendedor o Urbanizador quien emifirs
vesaondionts, y nombrara un adiminiswader temporal ha
ministracién de [os copropietarios.

pistarics de la Urbmizacidn en gencral, deberdn de

o Ares

REFOHRMAS AL REGLAMENTO.-

ma 2 la presente teglamentacidn, deberd ser aprobada por
Fjecutiva Cantonat de Manta, previo mforme del
Drepartamento cc Plancamiento Urbane del I Mumacipio de Manta.

Art. 33, SOLICTTUD BT, MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Para firmear los compromisos de Comprs- Venia y/o Escritura, cada
propietario se acercara @ las oficinas de la Empresa de agea potsble
(EPAM), Fmpresa Eldclrica {CNEL) para solicitar v adquiric los
raquisitos del Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT paca
solicitar su linca ielefonica

Smcionade esiz Reglamenio, serdn remifidos sendos glemgplares junto
con ios planos :

’

Ing. Hugo

7 SURIETRD SUTHHOMO DESCERTRA IPADD
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le mi tramite de Credito Hipotecario NUT
de la Compra-venta del Inmueble detall

o con finand

emte parz gque en k clausula de precio de & comproy
'55 de toda tesponsabilidad gue pud derivarse de
hilidades 1 i

tartente,




GOB[ERNG AUTDNDM{) DESCENTRALIZADO MUNICIZAL
DEL CANTON MANTA,

DIHECCIﬁN DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORACA

Mo 0109724 No. Certiffcation: 109727

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 212 de ernero ut 204 No. Electronice: 18704

Bl suscrito Divector de Avaltios, Catasiror v Registros Certifica) Que revisandy e! C mﬂﬁui
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue.

E! Predio de fo Clave: 2.1 5-88-0%-000
Dbieaddo en; URBPUERTO LUZMZ-C LT 07

Area total def predio segtin eseriturg;
Area Total de Predio: 103,93

Pt rich ff.'IE'iI'I te a:

TERRENO; 3117.90
CONSTRUCCION: 217393,64
30511,34
Son: TREINTA MIL QUINIENTOS ONCE DOLARES CON CINCUENTA ¥ C
CENTAVOS
x Ja

: th p?‘EdTD. m" L ; wal de ' ranza de.
vhacicn r"e!f‘umo dff I'r. ar dc.l‘ Hn&l’o sanclt f"m ; del artn 2043, ‘

Director de Avalvos, Catastros v Re,

Impresa par: MARIS REYES .‘_".?.’L"‘ 014 12: 2544
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAI | :
" DELCANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEARMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 481-18

La Direccién de Planeamiento 1) rbano autoriza o .a Sra. VICENTA ROCIO PIGLAY
PEREZ, para que celebre eseritura de Compraven:a, de terreng propiedad del Fideicom; 4

- . . L P . Lo L auec
Inmobiliaric Puerto Luz, ubicado en |a Urbanizacion * Puerta Luz >, sighado o el lot

. e 1n
07, Manzana ~ ¢ ~ Codigo N, 320, Parrogquia Los Estercs, Cantén Manta, con iaf e
siguientes medidas ¥ linderes: | . |
Frente: 7.00m. — Calle iy
Atrds: 7.00m.- Calle publicy
Costado DL‘-I"EI’:.IIID: 14.88m. ~ Lote No. 08
Costuardo Izéuie}*du: 14.81m1. - Lote No. {5

Area total:  103,93m2.

2l reemplazands (v sigregda of 07 A ppnio-201 3

tianta, Cnero 03 de| 2014
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+GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
- " DELCANTONMANTA

No 0062370

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZALK
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petieion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que re visada €l t,httﬂwtr{A r:jlg Predios
RB

‘BN vigencia, se anuuantn registrada una pmpmdarl q_u:_ COnSISE 81— eat ARy CONSTRUCCION—

pertencciente a__ PUERTO | U7 FIGFICORAISO MERCANTIL INGOBILIARIQ. ot
URB. PUERTD \UZ MZ-C LT, 07

1bicada
AvaLU0 COMERCIAL PTE.

cuyo -—-ﬁmﬁaﬁwwwmﬁwﬁmﬁw—-— asciende a Iz

ENERD Dt 2014
Manta, - _del20




DECLARACION JURAMENTADA

En la Ziudac , dal ne nombre, P

Repuks " noy diz jue o te Agosta del dos mil trece, ante mi, Ab

dad Ecuatoriana, mayoer de
vianta, quien bzjo jurzmento, adver
s dea misma v de las penas de perjurio declara:.- due

armenie indicac v declaran  ba)

PUERTC LUZ,

rrita. Leida gue le:

irman en unidz

IEENTA ROCIO PIGUAVE PEREZ
€.C130719822-4,
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REFUBLICA DEL EEUADOR !:'EJ."R;_MI;I.'.';T-E. PROEESION .f.u:u:up_n,gm-q
SUFERID MAGISTER & EREN PROY.

DIRECCINN GEMERDL, OE REGISTRO CHL, R
APELLIDDS f WOMEBRES DEL PALRE

I IL\erﬂm:ldr\ CEDLILACIGN
CElLE'BE -y, 1307198 FIGLAVE ROSENDG UL FLANG
APELLIDOS ¥ rﬂ'u'[ﬂﬂfj [E LA MADRE

CIUDROMAN
FEAEL & SOLETHSFA ARMANDA Flf.-ﬁ UEI.FM-

-‘-“ELL!EWYNG MERES
PIGUAVE PERER. . .
VICENTA Ru::m )

TMHAEI

WGER T FECHA BE SxPEDICHSN L
MAHTA PO
MBgRE

FECHA D EXPIRACION

24 DE MAYG

HOoBOA. .,

FECI L I AN - A5 20405
H'ﬂ'mﬁumchuﬁmwm
BN F -

Iflflﬂﬂﬂﬂiﬂéﬂlﬂilﬂ oo Sora

Di4 - 0222 1307198224

HIWERD OE CERTOFHIANY cEnuLa
PIGUAVE PEREZ WICENTA ROCIO

I:.j mamf OE 14.]1]“1'.&
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