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2013-13-08-03-P3.290.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: SONIA ROCIO
DELGADO ZAMBRANO vy GABRIEL VALENTIN VEGA

CORDOVA.-

CUANTIA: USD $ 44,800.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPQTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: SONIA ROCIO
DELGADO ZAMBRANO vy GABRIEL VALENTIN VEGA
CORDOVA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En ia cudad Puerto de San Pable de Manta, Cabecera del Cantdon del mismo
nombre F de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia jueves siefe de
Noviernbre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Nctario Publico TERCERQ del Cantén, comparecen, por una parte,
el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado en la ciudad de Portovigjo, en repres i
del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General
(E) del Biess, segin consta del documento que en copta auténiica
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. El
comparecients es de estado civil casado, Ingenierc, ecuatoriano, domiciliado en

la cludad de Porioviejo en transito por esta ciudad de Manta; por otra EL




FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representade por ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
representada a su vez por su apoderada especial la sefiora MARIA ISABEL
ZUMARRAGA RUALES; tal como se justifica con la copia del Poder
Especial que se agrega como documento habilitante, que en adelante se le
llamara “EL VENDEDOR?” vy por otra los cényugw
ZAMBRANO y. GABRIEL VALENTIN VEGA CORDOVA, casados entre sj, por '
sus propios ;-perms&iaieb_ammm >
“COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA H!POTECARIA"_— Los
comparecientes son mayores de edad, de _nécionalidad ecuatoriang,
domiciliados en esta ciudad, a excepcion de los séﬁores: Ing'. Jimmy Miranda
Galarza y Maria Zumarraga Ruales, que son domiciliados en la ciudad de
Portoviejo y Quito respectivamente, en transito p'or este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy
Fe.- -Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITQCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIB!C!ON VOLUNTARIA VDE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,
me entregan una minuta para que ia eleve a escritura pt]b_licé, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura’ publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipotéca
Abierta y Prohibicion Voluntaria de Ehajenar, que se otorga al tenor de las

_ estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.— COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIC PUERTO LUZ, debidamente representado por
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FiDEICOMiSOS, representada a su
vez por su apoderada especial la sefiora MARIA ISABEL ZUMARRAGA ¢

RUALES; tal como se justifica con la copia del Poder Especial que S? -
' S/
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como cecumento  habllitante, que en adelante se le llamard “EL

VENDEDOCR” y por ofra los cényuges SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO
y GABRIEL VALENTIN VEGA CORDOVA, por sus propios y personales
5, gue en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES” quienes

en suscribir esie contrate  de compraventa conforme con las
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
celebrada e veintinueve de junio del dos mil once, ante la Notaria

Primera  Encargada del cantdn Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces,

mil once, se constituy¢ el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario *Puerto Luz",
comparecieron para el efecte ia Compania Convar S.A, la Compania NCF
GROUP Sociedad Andnima Administradora de Fondos y Fideicomisos. La
Empresa Convar en su calidad de Constituyente ¢ beneficiaria representada
por el sefior Hector Hugo Vargas Cedefio, en su calidad de Gerente General.
La_(ﬁ:ompaﬁia NCF  GROUP S A, Administradora de Fondos y Fideicomiscs,

representada por el sefior Edgar Alejandre Quezada Gonzalez, en su calidad

de Gerente General, como la Fiduciaria. !a Compafila Convar Sociedad

Anénima es pmpietarié de dos loles de ferrenos que se encuentran ubicados
en el Barrio Altagracia, de la Parroquia Los Esteros, del Cantdn Manta,
Provincia de Manabi, Adguirido por compra a los conyuges Héctor Hugo
Vargas Cedefio y Fidelia Teresa Bilbao De La Vieja Ruperty, mediante escritura
de compraventa celebrada‘ante el Doctor Simén Zambrano Vinces Notario

st afio dos mil cuatro,

Publico Cuarto del Cantdn Mania, el seis de Agosto del
inscrita en R o de la Propledad el veintidos de Septiembre del afio dos
mil afnia Convar S A, en su calidad de Cons uyente transfirio
al Fideicomiso Inmobiliaric Puerto Luz, a titulo de Fideicomiso Inmobiléaﬁo
Puerto Luz | los iotes de terrenos asignados con los numeros DOS, de Ia
manzana A, UNO de la manzana B, ubicados en !a Urbanizacion “Puerto Luz”

FParroquis - Esteros, Cantén Manta, Provincia de Manabi. Ef

Fideicomiso Irrevecable denominado *FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO




LUZ" el cual consiste en un Patrimonio Autdnomo separado e independiente de
aquel o aquellos del Constituyente, de la Fiduciaria, de los promitentes
compradores, de [os Beneficiarios o de tercéros en general. b) Con fecha dos

de Septiembre del ano dos mil cinco, se encuentra inscrita protocolizacidn de

planos de la Urbanizacion "Puerto Luz”, celebrada en la Notaria Primera del

canton Manta, con fecha veintiséis de Agosto del afioc dos mil cinco. ¢}
Posteriormente’ con fecha diecisiete de Enero del afio dos mil once, se
encuentra inscrita Protocolizacién de Documentos Redisefio  Planos
Urbanizacién Puerto Luz, celebrada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces,
Notaria Publica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha quince de

Diciembre del afio dos mil diez. d) Con fecha velnucmco de Julio del afio dos

mil once, se encuentra inscrito ‘REDISENO DE  PLANOS DE LA

URBANIZACION PUERTO LUZ, celebrada y autorizada por ta Abogada
Vielka. Reyes Vinces, Notaria Pdblica Primera Encargada del cantén Manta,
- con fecha diecinueve de Julio del afio dos mil once, e) Con fecha dieciocho de

junio del afio dos mil doce, se encuentra inscrito ei{e | Registro de la Propiedad
del cantdn Manta, Aportacion Adicional a un Fideicomiso Mercantil denominado
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Puerto Luz, celebrada y autorizada en la
~ Notaria Publica Primera del cantén Manta, con fecha seis de junio del afio dos
mil doce. Formando parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se 9ncuentra
la VIVIENDA CATORCE, de la manzana “C”, SEGUNDA: COMPRAVENTA.-

t——————--—-—-——-—-——-—._‘___‘“,
En base a los antecedentes expuestos EL VENDEDOR, a través de su

representante legal da en venta y perpetua enajenacion a favor de LOS
COMPRADORES, los_conyuges SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO y

GABRIEL VALENTIN VEGA CORDOVA, el lote de terreno y casa asignada

con el numero CATORCE, de la manzana C” de la Urbanizacién “PUERTO

LUZ“, de la Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi.
~Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y

R

medidas: POR EL FRENTE: 7,00 metros, con calle C.POR ATRAS: 7.00 j&
metros, con la Avenida B. POR ELCOSTADO DERECHO: 14,96 metros, Corﬂfzy
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el lote ndmerce 15.POR EL“:.COSTADO [ZQUIERDO: 14,96 mefras, con el lote
numere 13. Lote de térrené que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (104.72
T ———
mz2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactade ias partes contratantes, es
de CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADGCS UNIDOS DE AMERICA (USD.44.800,00) valor gue fos
COMPRADORES, ios conyuges SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO vy
GABRIEL VALENTIN VEGA CORDOVA, pagan al VENDEDOR EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con préstamo hipotecaric que le
otorga ei BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a traves del sistema interbang:arios de pagos, por lo gue, ne fiene
reclfamo alguno aqie hacer schre el précio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- El VENDEDOR, a través de su
apcderada especial, declara que esta conforme con el precio pactads y los
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LOS COMPRADORES,

sion, uso y goce delf inmueble antes descrito en este confrato,

muebles  que por su  destino, accesion o

dera inmuebles, asi comio fodos sus derechos realas,

s, salidas, servidumbres activas y pasivas gue e son
VENDEDOR, a través de su

(oS

a del Certificado otorgado por el Registro de la Propiadad que

a como dooumento habllitante. De igual manera, EL VENDEDO!

son molivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que se
naila libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de

dominio por ser en sequridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy dimensiones del

AUL GONZALEZ MELGAR
FUERZO Y DEL




inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que EL.  VENDEDOR, a través de su
apoderada especial, realiza a su favor, aobligandose por tanto éste dltimo al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado. inmueble. SEPTIMA: DECLARACIONES ESPECIALES.- a) “LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran

expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue

el crédito para la -adquisicién  del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto dei precio de compraventa . del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, 'gaé'tos aue debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cuaiquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedora, bh) "LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que'pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el nﬁ'ismo, pof consiguienie
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedor’a, asi como ratifican que los térm_inos y condiciones de la compra-
venta son de tnica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros.” c) LA PARTE COMPRADORA declara
recibir los inmuebles chjsto del presente contrato a su entera satisfaccion y
declara bajo juramento y de maneré expresa, que fos recursos que se entrega
en virttd de la celebracion del presente contrato, tienen origen y objeto licito,
que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacidn o produccidn ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo al VENDEDOR, de toda responsabilidad por la
veracidad de la presente declaracién. d) LA PARTE COMPRADORA declara
que conoce que el constructor del Proyecto inmobiliario en donde adqguieren
NOTARIA TERCERA MANTA
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inmueble materia de la presente compraventa es la Campaniia CONVAR S.A.,

=)

siendo éste el Unico responsable de las obligaciones civiles y pecuniarias qu
$& generen por concepto de construccion segin lo determina el articulo mil
novecientos freinta y siete (1937} del Cddigo Civil vigente, aceptando no tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus Representaniss
Legales o funcionarios por este concepto. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPGION. Los gastos gue causen esta escritura y st
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES; gxceptc el pago de

impuestos a la plusvalia o utilidades en la compravenia de! inmueble, qus

en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través

de su apoderada especial, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a ia
inseripeion de la presente escritura en e rRegistro de la Propledad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, v
manifiestan gue en el caso de futuras reclamaciones se someten a los i

wton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccién del demandante.  DECIMA: TRADICION.- Sin perjuicic de lo
estipulade, {a enirega o tradicidn del bien se la efectuara al rf?zt:n’m@rxh:: de la
inscripcion de este instrumente en el Registro de la Fropiedad respectivo, lo
cual es aceptado por la PARTE COMPRADORA. DECIMA PRIMERA:

HONORARIOS Y GASTOS.- Los honorarios de la Fiduciaria por la

compar
por
MPRADORA, valor gue no incluye el | ;
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes  clausulas:
COMPARECIENTES: a} Por una parte el ingenierc JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS Encargado en la

ciudad de Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano

B E"LrLﬁ. Z0 Y DEDICAL




de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto
Aleiandro Machuca Coello; Gerente General (E)} del Biess, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia-a la presente escritha CoIma
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo "EL
BANCO” y/o “EL. ACREEDOR”. b} Y por Otré parte comparecen los conyuges
SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO y GABRIEL VALENTIN VEGA
CORDOVA, pb} sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se
les denominarén “La Parte Deudora”. los compare-cientes‘ son habiles en
derecho, plenaménte facultados para celebrar este tipo de instrumenios,
domiciliados en la ciudad de Manta y guienes de forma libre y voluntaria
consienten en ce[ebra.r este confrato de constitucion dé PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PR'OHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-ra) EL BANCO es una institucion financiera ptblica, sujeta al
controt y vigilancia de la Superintendencia de Bancds y Seguros, entre cuyas
ﬁnalidades. se encuentra el otorgamiento de pr-ést'amos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO, en su calidad de afiliada del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamienio de diferentes tipos de créditos u
operaciones gue implican obligaAciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidosrotorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA
es prapietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa sighado
con el nimero CATORCE, de la manzana "C” de la Urbanizacion “PUERTO
LUZ”, de ié Parroguia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquinid el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la priméra parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado
NOTARIA TERCERA MANTA
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presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad v garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA

TE DEUDORA contraiga, de las que tuviere confraidas o las que
L futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
g la orden del BIESS, sin limitacion o rastriccién alguna en cuanto al monto de

2s nioen las monedas en las que se hayan constituide, ni con

refacion a su naturaleza u origen, obligacicnes pendientes o de plaze vencido,

bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea

Ly
pug

como obligados principales, solidarios, accescrios o subsidiarios o que la

cbligacicnes se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas

0 avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion da

las obligaciones, repregramaciones, sustituciones, planes de pago, ajusies a

le créditos endosados
incluyendo interes

comisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del institute Ecuatoriane de Seguiidad Social,

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
LINDEROS

o

instrumente v cuyos linderos, dimensionas y superficie son:
GENERALES: POR EL FRENTE: 7,00 metros, con calle C.POR ATRAS: 7,00

metre on la Avenida B. POR ELCOSTADO DERECHO: 14,86 mat oo

el {ote nbmero - v el ot

numero 13. Lote de teireno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (104.72
m2j. \

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irevocablemente gue esta caucion hipotecaria no sea levantada por

parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obiigacion




pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.. CUARTA!:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado,

hasta la cancélécién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas én' el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constifuyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que"ho‘y se hipoteca, ni establecer otras htipdtecas o derechos reales -
a favor de terceros, sfn el consentimiento expreéo de EL BIESS, ni podra dar
~ otro uso al crédito concedido, sino aquel 'péra el cuai fue solicitado. De
contravenir lo' sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
iudicialmente el pago total de la obligacion. Sl tal cosa ocurriere, EL BANCO .

ueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago én ese mdmeﬁto'y a demandar y gjecutar esta:
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédifo amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien qu.e se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecfe. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
-entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho centrato podré ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos ¢ que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo o que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesidn o incorporacion segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
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1
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren®a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuebie que se hipcteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que s
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedara también
hipetecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito
0 suscriviere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras,. de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales
extrajudiciales y honcrarios de abogado, guedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDCORA se obliga a permitir la i-nspeccién del{(de lfos) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactona para El. BANCQO, fanto iz
integridad de dicho bien, el avalGo actuaiizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismoe y qua no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicionai, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados corréspondienies, asi comoe podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA |os peritajes e inspecciones que correspendan, conforme a
sus politicas vy a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspactores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de lafs)
obligacidn{es) garantizadas vy exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate dei
bien nipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS - LA PARTE DEUDOT
| epta que el BIESS podra ceder en cualqe

moemento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cuaiquier persona
ratural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresaments

a ser natificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con Io dispuesto
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en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cuai'quier otra formalidad legal,
comprometféndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA deciara conocer expresamente que £l Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma para-propositos de titularizacion, segln lo dispuesto por el Cédigo Civil,

~especialmente en la norma que estipula quebuandoz se deba ceder y traspasar

derechos a créditos para efectos de desarroliar procesos -de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos no se requenra notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
~de titularizacion, se transf”elre de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o credrto como las garantias const:tu;das sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
ectuwc:ren vencidos los plazos de los créditos y demas ObligaCIODES gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
. demandar la gjecucion de esta hrpoteca a més del pago de todo lo que se le
 estuviere adeudando incluido capital, intereses, castos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de Jos siguientes casos: -
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago dé cualguier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de FL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere endjenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA ¢ por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronaleé al Instituto Ecuatoriano
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i) Si se iniciare en conira de LA PARTE DEUDORA juicios
e) Si LA PARTE

sguridad Sccial. ©

de cocactiva, de insocivencia o concurso de acreedores;
DEUDORA de > cumnplr o incurriere en mara en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garaniia o cualquier bien en &l que
el propietario. f) S1 LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
contrata, en buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliacionas, a juicio de ELL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)

Si LA PARTE DEUDORA no cumpiiere con un avto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra elia; i} St se pradujere la insolvencia o concurso

. de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa ¢
cuaiquier ofro deiito penal gue pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,

colectiva:
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con

produccion rcializacion de estupefacientes © sustancias

} Si

del crédito fue destinado a ofro fin distinto del establecido en la solicitud del

crédite; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron para la concesién del

amo. n} S no se coniratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
garen las primas correspondientes; o) §i la PARTE DEUDORA manrtuviere
1 juridicas, de mejor privilegio en

iz prelacion de créditos, que a juiclo del BANCO ponga en peligre su(s)
crédito{s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinio al establecido en el contrate de
préstama o al autorizado por El BANCO. q) En caso de cue La Parte Deudora

se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente




instrumento. 1) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna -
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esla manera el pago inmediato de la obhgamon bastando para tal
efecio la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con 1os que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
'DEUDORA renuncna expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
 EL'BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno'de'-_:loé casos sefalados en la
clausula precedente, Seré"suﬁciente prueba par’é los efectos determinados en
ella, DECIMA; VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird aun cuando hubiese venicido el plazo del o de los
préstamos 'que lo garanticen y hasta tanto no ée extingan todas y cada una de
fas obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comlsmnes gastos judiciales y
extrajudiciales. Ef Bl ESS, podra-cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes consfituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros gue Et-
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre e o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran .
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone 4 la

0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valar que perciba por
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SeqguUro; sin emba

ultad para &l cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA
PARTE DEUDCRA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
iidad gue el inmueble gue se hipoteca se encuentra

prohibicion de ehajenar, limitacion de dominio, juicic ©

esciutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

: partir de 1a inscripcidn de este instrumento tal inmueble

tado por la hipoteca gue se constituye por la presente

gscritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propledad del Canton. LA PARTE DEUDORA auloriza expresamente a EL
BANCO para gue oblenga de Cualqwer_ fuente de informacion, incluidos ia
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticic y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es} sobre su comportamiento
editicio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédifo,
e, : cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara gue
deis) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utdizara en

y permitidos por las ieyes del Ec uadur, eximiendo de cuaiquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO quada expresamente autorizado para gue pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de controf,
rediticio, Burds de informacion  crediticia vy otras

as legal o reglamentariamente facultadas, asi

cemo para que pueda hacer publico ef comportamiente crediticio de LA PARTE
DzUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BiESS
de cualquier responsabilidad posterior qué {enga relacién con las condiciones
del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuastos, nonorarios y mas gastos que demande el otorgamienio e inscripcion

de esta escritura, y los gue posteriormente cause la cancelacidon de la hipoteca




que gueda censtifuida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos gue se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
0 anﬁc‘:ipar_cuarlquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos, DECIMO GUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDO‘RA‘aUtoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO para que
éste'direé-témente o a través de la persona o institucidn que designe, inscriba
el 'presente _ instrumento  en el Registro de ia Propiedad respectivo,
comprometiéndoée‘ a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Dééimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ja
ce'l_ebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el page de
tributaos, derechos_ notariales, e inscripcion en el Regi‘stro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDOR'A. son- financiados por el BIESS vy se suman al valor del crédito
- otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion

de los seguros- de: vida y de d'esgravamen, seguros de incen'dios y lineas
aliadas; y, de rissgo de construccién. DECIMC SEXTA: DOMIGILIO Y

JURISDICCION.- -Para los efectos contenidos en el presente d.dcumento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad-o de ia que efja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de Ia
- presente garantia hipotecaria, asi como e! cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constanies en
la Ley o a través de los jueces competenies de esta ciudad. Conforme a fo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de |os créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en‘la Ley
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“CERTIFICALION DEL DIR:C' ORIO Jf Lﬁ"{:‘QM?BPH.:ﬂ ENIALC _
- ADMINISTRADORA DE FONDDS ¥ FIDEICOMISOS
Sesion Extraﬁrdiraaria ceiebrada el 02 dg septiembre de 2613

cretario Ad-Hoc del Directorio de la compania Enlace Negooos Fig
,—,dmmbtr os y Fideicomi 533 habiendo actuado como i‘al £ ?a Ses;nr Ext
Directorio : a cefebrada ef 04 de septiembre de 701
‘orden del diz tratados se resolvid otorgar poder especial 2
Ruales, en los siguientes términos:

it

Mandato y Atribuciones para actuar en representacién de Enlace Negocms F’dUCiarrcs &ﬁ, '
Administradera de Fondos.y Fideicomisos, con f;rma individual, respecte de ios necsocr;os

fduc:anos que ésta-administra: . \

a.- buscnpuon de Lontratof pub!;cos 0 pnvados de adhesjon, aportacion adiciopal, restituciones y/f}/
fiquidaciones parciales de los patrimonios auténomos a favor de los constituyentes o beneficiarios de los

T!dPICG‘”ﬂI"O que la mandanie administra, reformas parciales o integrales a jos coniratos constitulivos de
los negodios -fidudiarios gue adm;mstra lz mandante, liquidacion y feyminacion de los contratos
correspondientes & los negodios " fidugiarios qgue administre fa mandante, sustituciones fiduciarias,

rescifizcipnes, resolucion, o terminacién de Jos mismos, reformas, adéndums, aclaratorias, o cuplgtsier
tigo de acto gue impligue modificacién alguna de Jos mismos, y cualguier tipo de anexo gue se requiera

como adjupto o habilitante de los mencionados contratos, sxf}etandoc:e SJempre a las Politicas y Procesos

aprobados per la compafia.-~

b.- Suscripcién de contratos de promesas de compraventa, compraventas; pprmutas reserva de bienes

muebles, inmuebles o de cua;qmer naturaleze, o cualquier tipo de contrato que implique enajenacion o

comprorpiso de enajenacion, convenios pmra_dos de aportacion, compra o.venta de mejoras, intangibles o
cuaiquier otro derecho derivado de bienes muebles, inmuebles o de cualguier naturalezs, v reformas,
aclaratorias, adéndums, rescillaciones, resolucion, o terminacion de los mismos.-

.- Suscripcion de Declaratorias de Propiedad Horizontal, planos, proyectos y anteproyectos y su
presentacién apte los drganos pertinentes, v la suscripcion de tods la decumentaddn que sea necesaria

~ para obtener la autcrizactén y aprobacidn de dichas declaratorias con relacién s los negocios fiducisios o
fondos gue Ja mandante administra, inclusive reformas o aclaraciones a las mismas.-

“d.- Suscripcién de Contratos de gerencia de proyectos, publicidad, ventas, materiales, asesorfa legal, en

general | scripcion de todo tipo de contratos o convenio con terceros, Con. rPIacmn los negocics
fiduciarios o fondos que la mandante administra.-
e.- Suscripcion de contratos de prenda, hipoteca o cua]quaer otro ‘L']po de ceudion como acreedor o como
deudor o garante, cancelar total o parcialmente gravamenes, cederlos y en general cualguier fipo de
contrato que mpl;qua gravamen o cancelacion de estos en relacion & los negodios fidudarios o fondos.
que Iz compaifa administre. Para ejecutar esta atribucion serd necesario que ef Apoderado cuente de
manera previe con las autorizaciones contractusles previstas en cada negocio fidudiario, esto es’
instruccidon de Junta del Fideicomiso o de los benefidiarios para grevar Jos inmuebles.-

f.- Suscripcitn da pagarés, aceptacidn de letras de cambio, avales, contratos.de mutuo Onicaments con
r@facién # los I']P:QD('I s fiduciarios que Ja mandante administra, asi como efectuar la cesidn, endoso o

valquier forma ieg :lmemp estabiecida de transferencia de los mismos.-
g Apertura y cierre de cuentas corrientes y/o de shorros, contratacion y canre}acmn de todoe tipo de
inversiones, prestamos, o cualguier otra forma de aédito, cobro de cheques, suscripcion g Grdenes de
crédito v débito sobre cuentas de ahorros o cuentas corrie mes, retiro de recursos de todo tipo de

inversiones, inclusive squellas contratadas con anterioridad. a) presente pader, Gnicamente con relacidn 8
los negecios fiduciarios que Ja mandante administra.-

h.- Comparecer a cesiones de derechos, endosos, sez para acquirir o para ceder derechos de cuglguier
naturalera; inclusive comparecer a nevaciones ¢ transferencias de obligaciones de cualguier naturaleza.-
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re y representecion de le mandante o d
{presamenie ,Ler‘nf"'auu en :} D
io de otras T
&C]E.‘d’—’s en favor de oUos funcmn;,r;w de Eniace “Jba;p
ndoq y Fideicomisos. De igual formaz, el representante fegal. po
cuitades dejegadas mediante este poder sin que pa are gllo =
Plazo: E} Poder Especial estard vigente hasta que el DJI’-.:C"[DJ’JU lo revogue P‘xpre«:amcnt
presente poder ha sido otorgado con Ja sutorizadén del Directorio, éste no perdera s
de gue Ja IEpre*F’ntrJf‘lOﬂ legal pase a manos de olra persone, 2 menns que € Drcct

contrario.-
u
uador s

.Junsdicczon Siercerd’ las f’-acultar*es ctorgadas en iodo el territorio de 1a Republzca del Ec

eron -2} Presidente para gue ejecute los acto; necesarios

Al efecto, Jos miembros del Directorlo instruy
o 5 favor de la sefiora Meria Isabel z_anrraua Ruales, &1

para €} otorgamiento de] poder especn] referido
lzs CuﬂdIClDIJE'-’ descritas.

Quito O: d ~Sep Dembre de 201"

) doriade
ecrehrxo’Adﬁioc del Directorio
ac€ Negocios Fiduciarios S.A,
. Administradora de Fondos y Fidejcomisos

Copia. Expediente
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Portoviejo,

Senores ‘
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD S0CIAL

Presente.-

De mi consideracian:

Por medio del presente, dentra de - mi tramite de Crédito 'Hipotecario NUT No.
A /4 9, . . ,

u‘fff' &7 62 , PONgo en su.conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble

detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento

2 al ‘ fas)  sefior(es)
Délares de los Estados

Unidos de América).
En tal virtud instruyo expresamente péra que en a cldusula de precio de la cdmpraventa se
establezea este valor y eximo a! BIESS de toda Eesponsabi]idad que pudiere derivarse de esia

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades légales que pudieren producirse de la

misima, en vista de gue corresponde al valor de mi negoctacidn.

Atentamente,




Empresa Piblica Municipal
Registro de 1z Propiedad de
Manta-EP

31081
fTAEH e

PUERTO LUZ,

on calle C. POR ATRAS. 7,00 metros con 1

CHO. 14.96 metros con el

ENUNA REVISION HE
DESCRITO

OMPRA VENTA

de septiembre de

folio Indcial:

/Resolucidn:

{esclucion:

:ntade porla Sr

sentante Legal. Terrene ubicado en el Barrio A

Certificacion impresa por: Janup




" b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre v/o Razén Social
Comrf)ra(.lzo;- o o 30-00{}0000000 2 Enrﬁp: iz Convar S A .
Vendedor ) 13-08732542 Bilbao de Ia Vieja Rupert! Fidelia Teresa Casa M
Vendedor 80-0000000013081 Vargas Cedefio Hector Hugo Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nonseripeion:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 10881 10890

Toscrito el 1 viernes, 2 de septiembre de 2003
i Folio ,[Iiii‘.!i:?.i-t 1 ~ Falio Final: 1
de Inseripeion: 16 Wimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarja Primera
Nombre del Canton: _ - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
' “Lrifura/.luiciofResqucién:.
chx de Resolucidn:
n.- Observacionés:
PLANOS d e Il'a Uvrbanmni
h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes: .
Calidad _Cédl[]:l o RULC, Nombre v/o Razbn Sotial ) Estado Civil Demicilio
Propiétario 80-0000000000462 Compaiiia Convar S A Manta
¢.- Esta inscripcidn se refisre Va Ja(s) que consta{n) en:
Libre: NoInscripeion: Fec. Inscripcidn: F.uliu Inicial:  Folio finak:

Compra Venta ' 1941 22-5ep-2004 3358 3361

2 Planos
Inscrito et :  funes, 7 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio bricials. 40 - Folio Fi
i 3 - Nimern de Repertorio:
| da el original: Notaria Primera
vombre del Cant Manta
Fecha de OtorgamientofProvidencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucign:
a.- Ohservacidnes: .
PROTCCOL N DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO L
Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esleros queda en area en garantia a
favor del lustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194, 73m2 AREA VERDL
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Arco total 1.198.47m2.

.- Apeliidos, Nombres v Domicilio de las Pavies:
wlidad Cédula o RALC. Newbre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-D0D0000047640 Compaiiia Iamobiliaria Convar § A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
- ‘Libro: ) No.Inscripeion: Fee. Ingeripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 16 02:2ep-2005 1 1

Certifivacion impresa por: Janp Ficha Registral: 31081




Planos

Nombre del Canton: Aania

Fecha de Otore martes, 19

aoam

Zana \

Propietaria
c.- Esta inscripcidn se re
Libro: 1o final:

4

tune<, 18 de junio

Fome: 1 liglio Inicial: 1,744 - Folty inal;
MNiunero de Inscripeion:

imers de Repertorio:
Oftcina donde se guar

Notaria Primera
mbre del Cantén:

Fech de Ot

Manta

cia: miéreales, 6 de junio d

Estad
Aportante

Fideicomiso
ora d

ripcion se n

No.Inscripeion:  Fee, Inscripeidn: Foli It

bI%

Folio fin

Certificacibn impres Fichs Registral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

e, P ; N N
i Libro ; iniero de Imcnpcmne;—r Libro
| Fideicomiso

! Planocs

|

] Compra.Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién af texio de esie certificado lo invalida. -

Emitido a las: 11:57:49  del viernes, 10 de mayo de 2013

T

E]abqrado por : Jax agalr lore 1y Validez del Certificado 30 dias, Fxcepto
130873266-6 ) : que se diera tn traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen.

El mteresado debe comunicar cualg
en este Documento al Registrador de la
Jaime E. Delgad Propiedad.
Firma del Regis/? :
MANTA &
g~ /

G oy e

ok

R

Cextificatifn impresa per: Jaup Ficha Registral: 31031 Ig%r:a
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : 4 . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

102 0259180

CHRUG:
NOMBRES
RAZOM SOCIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:
Lo | pUAYALYQ RROPIEDAD:
URB. LUE MZ-C LI, 14 t. || DIRECCION PREDIO:

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGOD:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




NTRALIZADO MUNICIPAI







ado Derec

.F.lisfﬁd_ﬂ 107







DA PARA LA CTAVE © -

2156616000 URB.PUERTO L

- Manta, diex y sicte de




Republica del Ecuador, hoy dia Lunes veinte y seis de Agosto del dos mil trece, ante mi,
Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de {a Notaria Publica Primera del
Cantén Manta, de manera libre v voluntaria comparecen a rendir la presente declaracién
jLJran'}elwfada, ef sefior GABRIEL VALENTIN VEGA CORDOVA,, de nacicnalidad Ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil casado, y la sefiora SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANQ,
‘de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, domiciliados en la
Ciudad de Machata, quien bajo juramento, advertido por la sefiora Notaria de la gravedad
d'e_' la misma y de fas penas de perjurio declara:- Que mis generales de ley son como
quedah_anteriormente indicados y declaran bajo juramento: QUE EN VISTA DE QUE NO
EXISTE ADM_INISTRADOR EN LA URBANIZACION PUFRTO LUZ, EL CUAL OTORGUE
CERTIFICADO DE PAGO DE EXPENSAS, Y estando por adquirir Ja Casa No. 14 DE IA
MANZANA C, DECLARO QUE NO DEBO EXPENSAS A DICHA URBANIZACION.- Hasta aqui la
éxposicic}n transcrita.. Leida {\ue les fue la declaracién a los comparecientes quienes se
ratifican en’ ella, quienes fir ‘ag\n en unidad de acto conmigo la sefiora Notaria Primera

{Encargada) que da fe.,

-

- SRA. SONJ
C.C. 130568041-3




REGLAL{E_L VT'O INTERNO DEL PROYECTO PUERTO LT 7,

CONSIDERANDO

. €54 comprendi
{ue por consgguients, las
amentadas de acuerdo al o es
a aprobacién de planos Modificados
Manlz (RUM).

a4 que con sujecion al COOT
> ala Ordenanza del Reglamento Urbano de

urbani ales, dreas de

. calles vehiculares

el efn

lus sip

w porle Compahia CON .
enl la escritura de consolidaci 1 de Bienes Tnmucblas.
arfa 1V de fecha 6 de Agosto del

pre las extensiones y -
A0S, ro padrén ser subdivididas,

(OIBIERNO AUTBHOMD DESCENTRALIZAO
MURICIPAL DEL CANTON BANTA




En caso.que exista propietatios de dos o més solates, en >stos se podran
edificar viviendas de tal manera que la densidad reaﬁtar te sea snmlar a

ka surna de densidad de los sofafes aprupados.

-LOJ Usos de Suelos determinados para esie provecro 30n de caracter
Unicamente Residencial, pudiendo quedar una (1) Vivienda en la
manzana €, que pueda disponerse ademéas de residencial para la
comercializacién exclusiva de 'ﬂimentoq farmacia, internet, v articulos
de bazar. :

La autorizacion concedida en los articaios anterd ores, estd condicionada a
la obligacién del Urbanizador de realizar POT su coenta ¥ a su costo, las
obras de wrbanizacion, de conformnidad con las exigencias legales

- pertinentes y las especificaciones deferminadas en los planos aprobados,
memonas écnicas ¥ con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizaciénm serin de -cuenta-de.
Urbantzador sin que la Municipalided contraiga obligacton a}ﬂuna pa_rd
con la ejecucién de la urbanizacion. R

Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a.) Levantar edificaciones para 4rea comunal, drea de recreacidn, area

deportiva, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de
. conformidad con o programado. _

b.} Cerramiento perimetral de cada manzana con su respectiva garita.. .

€.} Aperturg, arreglo, nivelacion de calles v aceras.

d.) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitarso; - -
mclusive las acometidas domiciliarias, -

e.) Instalacién de red de distribucién  de energia eléctrica vy
comunicaciones para servicios domicibiarios y alumbrado de calles,

) Terminacién de las vias de acuerdo a las especificaciones técnicas y
planos de detalies, elaborados para tal efecto

En este tipo de proyectos y con la aprobacion del Departamento Técnico

Municipal, e! Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion

‘forima progresiva, esto es por manzanas o total.

Art6. El Urbanizador dara acceso a ld fiscalizacion municipal para que efectie
las inspecciones provisionales de obra duranfe e Transcnrso de las
musInas, con sujecion a éste Reglamento,

En el provecto se destinan parar el 4rea de lotes la suma de 5.890.92.
representando el 47.74% de los 12.340,19 m® 2 urbanizar, Area
Comunal total del Proyecto en, 1. 562,82 m?2. Cioin s

GCAEAN0 AUTGHOMD DESCENTRALIZANO
MIJPJ‘CIDAL D=L CANTON MANTA CoTERKD &
) : MUNICIPAL DEL canTan WANTA

,?érff!jeua M g




El proyecto “Puerto Luz™ esta constxfuldo por lzs manzanas A; By C y
éstas a su vez por lotes,

TUZ” dendra todos ‘slemas  de

zur" han sido disefi Tvir a .a poblaci¢
icas adecuadas.

Art 10, s contunales s 2
icaciones de las viviendas sersn de usg privado.

prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que
planificada, con las excepciones s agqid estipnladas.

Arf il A, el comjunto habiiacional dispondra en Sua""

un equilibrio de todos sus elementos . incorporando i
ar, en la busqueda de un armunrmo entonh 3.

g
Enequpamiento 10.00mits

Alrura libre minima 2.40mits

mimmos para las edificaciones en planta. baja

5.00mte

0.90mats
Ari 4,

Ladnilos o bloques

adera tratada, media duela
armado, hierro.

Madera, hierro.




Cerramiento: El muro perimetral del conjunto hahitacional serd
de 2.30 metros de altura Los miuros medianeros
entre lotes sera de 2.30 me

Las 4reas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 Retros y. su

pendiente serd didgida hacia la acera.

Las dreas de garaje no podrin cambiar de funcido para la que fue

, construldd con materiales organicos vy desmontable:.

Las areas destinadas a dormitorio deberin conservar contacto. con.d
ventilaciéon natural * directamente desde el extenor Los ambientes

destmados a cocina, 88.HH, v corredores deberdn tener relacion directa: -

con el exteror

Sobre la disposicién de cisternas de dgua potable sz pemute A4 una
distancia minima de 1 mts. De Ia estructura de la vivienday a 1 mt De

los ‘muros medianeros, al menos que Urbanizador garantice la..no. ...

infiuencia de la cisterna sobre la estruchira de Iz vivienda,

PROCEDIMIENTO A  SEGUIR PARA  AUMENTOS

-_HTORIZ{}NT{ALES DEUNA VIVIENDA:

a.) E]aboracmn de los planos del proyecto del drea a aumentarse.
b.) Presentacién del mismo al Organismo  Administrativo pa:a su

autorizacién

c.} En caso de no estar constituido el Cozmte de . Adm:mstramun parasy

autonizacién, debe soficitarlo al Urbanizador, guien de acuerdo con
las normas establecidas en este Reglamento v la Ordenanza- ~del
“Reglamento Urbano de Manta aprobara la solicitud o la desaprobar4.

d.) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parle del
Utbanizador, se procedera a solicitar la aprobacién definitiva de los
planos en el Departamento de Planearniento urbano Municipal,

Lias obras de infraestructura la consfituyen:

a,} Alcantaritlado sanitario.- Tuberas; pozos de revisidn deccarg, §
domiciliarias de aguas servidas; accesorios. -
b.) Alcanarillado Pluvial - El proyecto prescinde de vn sistema de
alcantarillado plavial, por cuanto su descarga se realiza por

escurrimiento a través de las vias a los cauces naturales existentes.

ANOME DESCE, TF”‘.[iC'ﬁDG

CANTON RA

GOBIERNO AUTOHOMD DESCENTRA! 7ATO
MUNICIPAL DEL CANTOR MANTA

moz—;..\czéi\' DE; }cg;[_ Heko 1U P




¢.) Redes de Agua Potable - Contara cop una red de di weldn de agua
potable con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente
dispu j ' : idor 2nlaa
an aslaltadas vy jerarqoizadas de
amento Urbano de Manta s
leristicas contempladas en los dise
dispue

¢ al Reglamento Urbano

adas 2 la jerarquia de
“parala Via interna de cada manzana ¢
1.2 mits; de acera en cada lad _

v telefénicas - Dispuestas de manera adrea. dotando
ara y secundaiia,
1arias. Para a implementacion de los postes sa

+

furas esfipuiadas en el pr

Art. 20, lerreno  contemplados en los planos aprobados
clos verdes, pasaran a ser propiedad

munIcinal nota el sefios Resistrador de la

Iy

Propradac

y trabajos empleados en el articulo anierior, pasaran .- -
lad maunicipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se

za de las
werdo al Plan de
iendo con los tiempos desde la fecha en que se efeve
fitura Piblica el presente Reglamento; v, las sucesivas de

mce de del Departamento

Art. 23,

ento ¢obre las acer
> i
Queda prohibida la preparacidn de
1as, asi como cualquier accion que conlleve al
manera queda twtalme;

vias, aceras, parques, y co general on

0 AUTOROWG DESCERTRAL AT
MUNICIPAL DEL CANTON MWANTA




PEL ASEQ URBANO.-

Se regirdn a lo. estipulado. en.la. Ordenanza:
Sélidos vigentes.

Art. 25 SANEAMYENTO A I\’IBDEN TAL.-

Queda terminanternente prohibido a todos los propietarios, actividades

que impliqguen la produccién de desechos de tipo orgénice {basura,

desperdicios, etc,) en forma incontrofada que contaminen &l zire, agua,
~ tierra, instalaciones, etc., asi como las emision de ruidos qus pefwrben 1

tranquiilidad de los usuarios del Proyecto.

Con la finalidad de mantener el entorno del Proyeclo y su medio . -

~ambiente, los proplet&nos de cada solar estdn en la obligacion de
mantener un espacio de siembra de vegetacién en los retiros frontales de

sus propiedades. De ningim modo se permitnd perjuicios en los

elementos construidos, ornanientales y a las propiedades \ﬂecmas

Las deocargas dOBllClliaIISS de aguas servidas como las de aguas llavias

st es el caso, asi como las acomefidas de. .2gua potable de cada edificacio

o solar, deben conectarse a la red instalada del Proyecto. Queda
termmantemente prohibida la instalacién de desagiies de cualquier tipo: -
la violacién de esta disposicitn ser sancionada por la Institucién Piblica
encargada con la méxima multa y demolicién inmediata de las obras

wnespcndlentes los costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

BIENES DE US(_) PUBLICO.-
No se permitird por mnoun concepto el cierre de las vias, aceras, |

verdes y comuna]es por constituir biengs de uso pubhco

No se permitiran por ningan concepto la quema de monigotes dP afto
vigjo en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias
siendo estas, bienes de uso publico.

AEE e LY

Se ubicard un 4rea donde se pueda realizar dicha actividad sin traer -
consecuencias a los bienes publicos comunes, asi como a los usuarios

como al medio ambiente.

Art. 30. . Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas  de ca?"
copropietario sueltas dentro de 2 Urbanizacion por motivos de samidad.

Art 31, MAN’I‘ENIM’[ENTO Y SEGURIDAD..-

Bs de competencia de Tog propietarios de las viviendas mantener el.
equipamiente y mobiliado wbano; asi como los costos de segurudad

12400

nTa ediante 1a wgﬂancla. dinma y/o nocturna en zonas definidas, como lo

HDE PL&‘(EHHLMG URBrLi'iU

ojsrmo AUTORCMD DESEENTRALIZALG
MUNICIPAL DEL CAMNTOR WANTE
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son el acceeo controlado de cada manzana; debiéndose reaiiza:' el Da_,{)

Mientras’ no h‘l’y
_opropiciarios en cada
g una alicunia

der quien emitita

al hasta

demande e

a la presenie regla

la fFunci»fm Eiecutiva  Cantonal
onto de

Ari. 33,

compromuisos de Compra- Vi v/ Lscritura,

a a las oficinas de la bmpr:’m de agua po
Electrica ((‘N[BL) para solict vy adquin

1o de:. Su ¥ da, v a las

-




del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demaés

internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al  presente instrumente todas Ias
déspbsfci::mes tablecidas en ia Ley del Banco del I1ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausuias constantes en esta escritura, por
asi .convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nuave del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta agui ta minuta que los
olorgantes |z ratifican, ja misma que- Junto a sus documentos anexos  y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con tode el vaior e
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO‘MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO




A RUALES

C.C. 1713503116
| ' APODERADA
OMISO MERCANTIL. INMOBILIARIO PUERTO LUZ

\

\

SONIA ROCIO DELGADO ZAMBRANO

LENTIN VEGA CORDOVA
.C.0702103417.

EL NOTARIO.-

- SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (32, FOJAS) -

%/
Hbg. Rl Gonziler Melgar
HOTARIO FERCERO DE MANTA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE ENTREGA

FIRMA DEL ‘
INFORME TECNICO:

?,_ R .-!‘-‘ S E' o .;::. f ol o e )

" FIRMA D |
INFORME DE APROBACION.

~

' FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipal

Registro de ia Propiedad de
m & Manta-EP 31081

AR N

Conforme a la soficitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 3;08?: :

e INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 30 de septiembre de 2011
Parroquia: Los Esteros
Tipo de Predio: Utbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 9.0.0.0.9.6.0.00.0.0.0.0.0.5.9.6.0.0.9.9.9.9.6.64

LINDEROS REGISTRALES:
Lote signado con el N. CATORCE (14) de la Manzana C de la Urbanizacion PUERTO LUZ ,

ubicado en la parroquia Los Esteros del cantén Manta con las siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: 7,00 metros con calle C. POR ATRAS. 7,00 metros con la Avenida B.
POR EL COSTADO DERECHO. 14.96 metros con el Lote N.15.POR EL. COSTADO
[ZQUIERDOQ. 14.96 metros con el Lote N.13. TENIENDO UN AREA TOTAL DE CIENTO
CUATRO PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (104,72 m2.)SOLVENCIA:
EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS CONSTA QUE EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
! Libro - 1o _ _ o N&Eg:r_'(.: 5*'-fccha de{nscripji@é Folio Inicialﬁi 7!
“Compra Venla Compraventa 1,041 22/09/2004 3,358 ‘
Planos Planos 02/09/2005 1
Planos Tlanos 17/01,2011
Planos Planos 25/07/2011

Fideicomiso Fideicomiso N 34 18/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Avenida 4 y Caile 11

L/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 3,358 - Folio Final: 3,361
Niimero de Inscripcion: 1,941 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 6 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Compafifa Convar Sociedad Anénima debidamente representada por la Sta. Aurea Bernardita Cedefio Palima, en

calidad de Gerente General y como tal Representante Legal. Terreno ubicado en el Barrio Altagracia del aclual Sector

La Pradera de ta parroquia Los Esteros del cantén Manta. Superficic es de quince mil getros cuadrados.

Certificacién impresa pors Jonp Ficha Registral: 31081 !




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 20-0000000000462 Compaiiia Convar S A Manta
Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa ~ Casado Manta

Vendedor 80-0000000013081 Vargas Cedeiio Hector Hugo Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscriprion: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 103881 10890

2/ 3 Planos
Inserito ef :  viernes, 2 de septiembre de 2005

Fomo: 1 Folic Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimere de Inscripcion: 16 Nimerc de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Jaicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

#.- Observaciones:
PLANGOS d e 1 a Urbanizacién " Puerto L uz

"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Bartes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Sacisl Estade Civil  Domicilio

Praopietario 80-0000000000462 Compadia Convar § A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} gue consta{n) en:
Libro: No.nscripeibn: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1941 22-5ep-2004 3358 3361

3/ 3 Planos
Inscrifo el :  lunes, 17 de enero de 2011

Fomo: . 1 Folic Inicial: 40 - Folio Fiaal: 54
Nimero de Inscripeién: 3 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en drea en garantia a
favor del Ilustre Municipio de Manta, AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic

Propietario 80-0000000047640 Compasia Inmebiliaria Convar S A Manta

c.- Esta inscripelén se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 16 02-sep-2005 1 1

CertiGeacion impresa por: Janp Ficha Regisiral: 31081




4/ 3 Planos
Inscrito el 1 lunes, 25 de julio de 2011

Tomo: 2 Folio Iiicial: 382 ~ Folio Final: 619
Nimero de Inseripcién: 28 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolncion;

Fecha de Resolucion;

a.- Observaciones:
REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ.Consiste que ¢l macra lote N, 2 de la manzana

A {Area = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100,00m2 a
139.42m2. Al macrolote N. | de la manzana B (Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con
arcas que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m2, El macro lote N.2 de fa manzana C (Area= 2323,75m2) compuesto de

17 fotes disminuir a 135 lotes con areas que fluctuan de 101,41m2 a 133,55m2}).}

Con fecha 2 de diciembre del 2.011 se recibio un oficie enviado por el Municipio de Manta en el que ordenan se

realice la liberacion de la garantia de los lotes 1,2,3,4,5,6 de la manzana C de fa Urbanizacion Puerto Luz. Con fecha
09 de Mayo del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el ordenan se realice {a liberacion
de la garantia de los lotes 7,8,9,10,11,12,13,14 v 15 de la manzana C y que se considere a favor del Gobierno

Municipal del canton Manta las aress en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A".

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Rezdn Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 20-0000000000462 Compaiia Convar S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeitn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Planos 17-ene-2011 40 54

Planos 02-sep-2005 1 1

Fid¢icomiso 08-jul-2011 1691

5/ | Fideicomiso
Inscrito el :  lunes, 18 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,744 - Folio Final: 1,818
Nimero de Inscripcién: 34 Nimero de Repertorio: 3,419
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nembre del Canton; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 6 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aportacion Adicional a un Fideicomiso Mercantil denominado Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Puerto Luz.

b.- Apeltidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre v/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000000462 Compafiia Convar S A Manta
Fideicomiso 80-0000000061672 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Puerto Manta
Fiduciarie 80-0000000052938 Compadiia Nef Group § A Administradora d Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fin

Planos 28 25-jul-2011 582

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 3108l




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones

Fideicomiso
Pianos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:57:49  del viernes, 10 de mayo de 2013 '

- 1
A peticién de: 7+ ML Sy @

BN A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

Eige, i
o El interesado debe comunicar cualquier error
' en este Documento al Registrador de la

Jaime E. Delgadg. fatridgo Propiedad.

; Firma del Regist dbr

Certifieacién impresa por: Jonp Ficha Registrai: 110K}
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/

gy g CORPORACION NACIONAL DF FLECTRICIDAD
%:gm% BEGIONAL FMANARI

Manta, 03 de Mayvo del 2013,

CERTIFICACION

™y

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PUERTO LUZ con RUC 139178553400-1 NC se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICG , por lo tanto
no mantiene deuda con lo empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION paro sus intereses.

Y
Atentamgnte,

ATENCION AL CLIENTE
ING. JORGE VEGA M.
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FORMULARIO DE RECLA

Cadula

Rubros:

Impuesto Principai
~ Sotar no Edificado

Contribucion Majoras

Tasa de chur%dad‘

Reclamo:

Elaborado Por;

Informe Inspéctor:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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» P
TS AL - MANT.A
_\/":‘—-——"_—‘*ﬁ—_ﬁ_—/
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomao Descentralizado ‘
Municipal Def Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11 R ~——
" OdvzIv e
Conforme a Iz solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 31081:
___ INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Aperiura: viernes, 30 de septiembre de 2 ' '
Parroquia: Los Esteros
Predio: Urhano
tastral:Rol/ldent. Predial; £ 0.5.0.0.6.0.00.0.0.0.000.60.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

Formando parte de la Urbanizacién "PUERTO LUZ", Propiedad de la Inmobiliaria CONV AR
S.A. se encuentra ¢l lote signado con el N. 14 MZ . C de la parroquia Los Esteros del canton
Manta con las siguientes medidas v linderos.

FRENTE: 7.00 m - calle C

ATRAS. 7,00m.- Avenida B

COSTADO DERECHO. 14.96m.- Lote N.13

COSTADQ IZQUIERDOQ. 14.96m.~ Lote N.13

AREA TOTAL 104.72 m2

SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen

Libro Aot Nimeru y fecha de inscripeisn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2 : 3.358

Planos Planos

|
Planos Planos

Planps
MIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
{ Compraventa
Inscrito el :  miéreoiles. 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Injeial:  3.358 - Folio Final:  3.361
Namero de Inscripeion:  1.941 Nimero de Repertorio: 4318
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn;
a.- Observaciones:
La Compuarifa Convar Sociedad Anonima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cededo
Palma, en calidad de Gerente General v como tal Representante Legal.
Terreno ubicado en ¢! Barrio Altagracia del actuai Sector La Pradera de la parroquia Los Esteros del cantén
Manta. Superficie es de quince mil metros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000462 Compaiia Convar § A Manta
Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta
Vendedor %0-0000000013081 Vargas Cedefio Hector Hugo Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn: Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1228 13-may-2002 10881 10890

Centifieacién impress por: My Ficha Reglsiraiz 31031




2/ 3Planos
Inscrito el :  viernes, 02 de septiembre de 2005 .

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 16 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e! original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén;: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS de ta Urbanizacién "Puerta Luz",

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000462 Compaiiia Convar S A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: Ne.lnscripeion:  Fec. Inscripeidn:  Folio Iniciai:  Folio final:
Compra Venta 1941 22.sep-2004 3338 3361

¥ Planos
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: ! Folio [nicial: 40 - Folie Final: 34
Nitmero de Inscripeién: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/luicio/Resolucién:

Fecha de Resplucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ.

Lote Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en area

en garantia a favor del Ilustre Municipio de Manta.

AREA VERDE MANZANA A

Area total 194,75m2

AREA VERDE MANZANA B

Area total 169.60m2

AREA VERDE MANZANA C

Area total 1.198.47m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Propietario 30-0000000047640 Compaiiia inmobiliaria Convar § A Manta
c.- Esta ins¢ripcion se refiere a lais) que consta(n) em:

Libro; No.Inscripeién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Flanos 16 02-sep-2005 |

4/} Planos

Inscrito el :  lunes, 25 de julio de 2011

Tome: 2 Foiio [nicial: 582 - Folio Final: 619
Nimero de Inscripeién: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUz
Consiste que el macrolote N. 2 de la manzana A (Area = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir a 19
lotes con areas que fluctuan entre 100,00m2 a 139,42m2
Al macroiote N. | de la manzana B (Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con areas
que flucruan de 93,10m2 a 107,73m2
El macrolote N. 2 de la manzana C (Area= 2323,75m2) compuesto de 17 lotes disminuir a 15 lotes con are
que fluctuan de 101,41m2 a 133,55m2)

Con fecha 2 de diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en e que
Certificacién impresa por: Mays Fichs Registral: 31081




nan s¢ realice [a liberacion de la garantia de los lotes 1,2,3,4,5,6 de |a manzana C de la Urbanizacion
uerto Luz, '
“ °

1Con fecha 09 de Mayo del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el ordenan se
+ realice la liberacion de la garantia de Tos lotes 7,8.8,10,11,12,13,14 ¥ 15 de la manzana C ¥ que se considere

a favor del Gobierno Municipal del canton Manta las areas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19
de la manzana "A",

~

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre v/o Razén Sectal _ Estado Civit  Domicilio
Prapietario 3 00000000462 Compaiiia Convar S A
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:

Manta

Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inseripeign: Folio Inicial:  Folia final;
Planps 17-cne-2011 40 34
Planos ; 02-5ep-2005 1 l
1

Fideleomiso ' 08-jul-2011 1091 143

TOTAL DE VOV
Libro

Numero de Inscripciones

Flanos
Compra Venta

Los movimie fieren af predio que se cer
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:25:01 del viernes, 11 de mayo de 2012 H"””IIII l”l”lm I“I, ”H ml

A peticidn de: "o VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
fque se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier ervor

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion imprese por: Meys Picha Registrai: 108!




. |3 Gubiel Autdnomo Descentralizado " . -
[¥Municipal det Camten Mt~ TITULO DE CREDITO  wno. 0065211
eeLcion s vy cona 0 rom. v a7 s zovs a7t . :

CODIGO CATASTRAL

NOMERE 0 RAZON SOCIAL CONCEP VALOR REBAJASI) VALDI
NMOB.CONVAR -EN GARANTIA PARCIAL RECARGOS(+} PAGAR
7 i R—

5/30/2012 12:00 RIERA ROSARIO
B —er
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY AS A PARTIR 2011

ME JORAS HASTA

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADQ




