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CONTRATC DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIC PUERTC LUZ A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: DR. JOSE LUIS ORTEGA
MUENTES Y LUISA LEONOR ESPINOZA JOZA Y ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO 5.A..-

CUANTIA: USD. 5 54,200,00 E INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA
JULIO 24 DEL 2015.-
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Factura: 001-003-000005953

»

RO

MOTAR| DA GUANCLUISA SUARDLLUES A JORGR NEL3GN
KCTARLA PRIMESA DEL CANTON MANTA

EXTRAGTD

20151308001P05349

———

Sxeritura M™

r—

|#isiaceddt Acs3a9

ACTO 4 CONTRATLN

TRETECCRENT A D COMIMIG CON SOMS TITUCICH BE FIPCTECA

FECHA DF STORGAMENTO:

|74 BE JUL' DEL 2m5

OTORGANTES

DTORGADG FOR
. DOCuTRen N, -
Parzonz Mamhresfupdn social Tipe tode | bdentificacal Naclonalida Calldad Parzona gue le
lntardnimeta |- - . d mpresent
ilentidad omn
FLOEICCRIZ
FUMARRASA RUALES MARIA REFHESENTAN , - ECUATORIA . PLERTOILUZ
[ZAREL oo & CEDULA 171350318 |0 WENDEDORA) (REPRESENTA
NTE LEGe ]
FOR 55 y
ORTEGA MUENTES JOSELUIS [PROPIOS stouLa |rsoetrzeer joGUATORIA gf;gﬁggggﬁﬂt;gﬁu DOty
DESETHCS " -
ESPINGZA JOZA LLISA PR S ceomin |vanzirares |ECURTORIA [COMPRACORIA; JEUBORIAL
LEQMGH ERECHOS y RIRCTECARDAY
BANWCD REL
. : = REPRESENTEN - ECUATORIA = . - FRCIFICO
HALDWIN LENKIFER W cEDULA | 1507451958 Jgu ACRETOOR[A] MIFCTECARICLA) (AOOERALA
ESTFECAL]
A FAVGR DE
Dogumen Mo
- Tipa . | Nadienallda Pog=ana ouc
Parsona NombresRardn soctal Intervinienta to 'f" Ideniiflcacio d Caifdad represant
[daniidad n
UELCACION
Fravimizia Cantdn Parrcjula
Aanag BAAKTA, MANTA
DESCRIFCION BOCUMENTD:
ORJETOMOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL AGTO O
CONTRATS:

5420000

FI

MOTARIOU GUAM

NTA

24 GUANOLUISA JOREE NELSCH

PRIMEFh SEL CANTCH I'.,"-ANT.-'\.
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COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO LUZ A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: DR. JOSE LUIS ORTEGA MUENTES Y LUISA
LEONOR ESPINOZA JOZA.-
CUANTIA: USD $ 54,200,00.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: DR. JOSE LUIS ORTEGA
MUENTES Y LUISA LEONOR ESPINOZA JOZA A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
cn la Ciudad FPuerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre. Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia veinticuatro de
Julio del afo dos mil quince, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO det  Cantdn,
Comparecen, por una parte fa sefiora Licenciada, JENNIFER BALDWIN |
' MOLINA, en calidad de Apoderada Especial del BANCO DEL PACIFICO
| SA segun Poder que se adiunta, y aguien se denominara “EL BANCO O
ACREEDOR HIPOTECARIG" por otra el FIDEICOMISC MERCANTIL
I!_NIMDBILIAHD PUERTO LUZ debidamente representado por la compariia
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS a su vez representada por su Apoderada Especial sefiora
Mana lsabel Zumarraga Ruales, guien actda autorizada conforme consta del
Pocier Fspecial v del Acta de Junta dei Fideicomiso de fecha cinco de febrero
del dos mil trece, que se adjuntan como documentcs habilitantes, a quien &n
adelante y para; afﬁ:ctr:as del presente contrato se lo podra denommar CoOmo

-...,l
L fc

como “EJL\b E‘NDEDGJR@,} y, por otra parte los cényuges DR JDSE LUIS
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OR"EGA MUENT sefio aE.UISA LEONOR ESPINUZA A JO: asaqaa

Atre si por sus propics v pfrsonales derechos, v a qureﬁE“s‘Q‘T Iramarg-fm
COM: GOMF‘RADDF{ES WO’ PARTE DEUDCRA".- Los comparedientes sbn
rnawras de edad, de naclor!al idad ecuatoriana con excepcidn del la sen-:ljra
che ]CIEda Jennifer Eafdwm Molina, que es Estadounidense, |con Iegj; al
resmﬂnma €N nuestro pais, domrmllados en esta ciudad con excegcién dei-!ia
senuraIMana Zumarraga Ruaies que es domiciiiada en la ciudad dé Quito :cizin
tranﬂaml por este puerto, haﬂllgs ¥ Capaces para contratar y obligarse|a qmen:es

de. CuNgoer personalmente, Jy de ihaberme presentado sus documentos, Dimy
Jelo ¥ resultados de esta Escritura de CI NTRAlG
DE CFJMPRAVENTA Y SDNSTITUCIDN DE HIPDTECA ﬂBJERTTﬁ.\,
ANT:CRESIS Y PROMBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR l‘;r
GRA' MR la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cu'_n.ro tex}tn
es, ¢l dFue sigue: SENOR ‘NOTARIO: En e protocolo a su carg SIWEIaE
mcorz:r::rar una escritura pubh a de compraventa, que se otorga al| tenor @a
las }stlpulacmnes que se expresan a continuacion: PRIMERA| PARTE‘“
CONT HATD DE COMPRAVENTA. - COMPARECIENTES: Ccmparécen a ila
celel“raq:lén de este contrjtoc de compraventa, por “una pahe c,l
FIDE'CDM!SE} MERCANT!L INMOBILIARIO PUERTO LUZ deb'ldameﬂte
reh‘r?éé’}}tado por ENLACE |NEGOCIOS — _FIDUCIARIOS _ SOCIEDAD
Ahiéuupm ADMINISTRAE} RA_DE FONDOS Y FIDEICBMISDE
repreaehtada a st vez por sui apoderada Especial la seﬁnra MARI§_| ISABEL
ZUMAI{RAGA RUALES, tal l:nmn 56 justifica con |a copia de Poder| Espec?.:ﬂ
que <e agrega camo documenh:- habi iltantel _que en adetante se le Jlamara “I.!A

VENSEDORA” por ofra los cbnyuges JOSE LUIS ORTEGA mugm"r'Es v

LUI ¥y LEDNDR ESPINDZA JDZAKpor su propios y perscna!es_rgchos u,‘a
quier: es' en’To pcstéi'mr s les llamaran \“LDS__QQMPRADDRES” C}men@-s
Comyenen en suscribir este contrato de compraventa conforme s Ias s@unenb:—_;;

ar PRIMERA: ANTECEDENTES. a} Mediante esoritura piblica

celel: rada &l veintinueve de 4un|cr del dos mil once, ante ta Notaria Primefh

Fe Siﬁen struidos en el o

cfadrzl

I
NDTAA A PRIMERA DE MANTA i
!
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Encargada del cantén Manta, Abogada Vietka Reyss Vinces, Inscrita en g
Registro de la Propiedad correspondiente el acho de julio del dos mil once, se
constituyé el Fideicomiso Mercantil inmobiliario *Puerto Luz", comparecieron
para el efecto la Compafia Convar 8.A, la Compadifa NCF GROQUP Sociedad
Angnima Administradora de Fondos vy Fideicomisos. La Empresa Convar en su
calidad de Constituyente o beneficiaria representada por el sefor Héctor Hugo
Vargas Cedefio, en su calidad de Gerente General. La Comparfiia NCF
GROUP 8.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos, representada por el
sefior Edgar Alejandro Quezada Gonzalez, en su calidad de Gerente (General,
como la Fiduciaria, La Compariia Convar Sociedad Anénima es propietaria de
dos lotes de terrenos que se encuentran ubicados en of Barrio_Altagracia, de
la Parroquia Los Esteros, del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Adquirido
por comprz a los conyuges Héf:-tér Hugo Vargas Cedeno y Fidelia Teresa
Bilbaw De La Vieja Ru.p.:rerty,_ mediante escritura de compraventa  celebrada
ante el Doctor Siman Zambrano Vinces Notario Publico Cuarto del Cantdn
Manta, el seis de Agosto del afic dos mil cuatro, inscrita en Registro de la
Propiedad et veintidds de Septiembre del afio dos mil cuatro. La Compafia
Convar SA, en su calidad de Constituyente transfirié al Fideicomiso
Inmobiliario Puerto Luz, a titulo de Fideicomisc Inmobiliar_io Puerto Luz | fos
lotes de terrenos asignados con los numeros DOS, de la manzana A, LJNQ de
la manzana B, ubicados en la Urbanizacion ‘Puerto Luz" de |3 _F_"armquia Los
Esteros, Canton Manta, Provincia de Manabi. Ei Fid_eicomfsd Irrevocable
denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO FUERTO LUZ el cugl_consiste en
un Patrimonio Autdnomeo seﬁ;afado- e independiente de aquel ¢ aquellos del
Constituyente, de la Fidﬁc?ar_ia', .ci;al_ los prr:rr_niteni_:es compradores, de |os
Beneficiarios o de terceros en general. b) Con fecha dos de Septiembre del
afio dos mil c¢inco, se encuentra inscrita protocolizacion de planos de la
Urbanizacidn “Puerto Luz’, celebrada en ia Notaria Primera del cantén Manta,
con fecha UELHUEEI§ de Agosto del afo dos mit cinco. ¢} Posteriormente con

jtd Lle s c

fecha d*eﬁ“ “"“a:'?t;fe» Eﬁero del afio dos mil once, se encuentra inscrita Ja

'-_.!'U-'.I_h x

Pmmmb'ga@mﬁ%de béﬁ%nentcra Rediseno Planos Urbanizacién Puerto Luz,

T 1“*"""'
Etﬁ . er oxr>?
4’** o ;_—-..T
y urﬁu\‘f‘ T

% o°°( A SFOTARIA PRIMERA DF MANTA
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: I
ﬂalemraida ante la Abogada Mielka Reyes Vinces, Notfaria Publica Prim%ra

E!Q'u:arqlada del canton Mantaj con fecha quince de Diciembre del afig dos I{':hll
ciiez . c{} Con fecha veinticin@o de| Julic dei afic dos mil once, se e1cuer}'t5ra
inscito REDISENO DE PLANOS|DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ,
ce:ie*:rsiida y auforizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Puhhra

Prir.: er’g Encargada del c:antﬂn Manta, con fecha diecinueve de Julio fiel

aRo’ chs mil ence. €] Con fecha veintiuno de agosto del afio dos mil trer‘e
Con: :-ta,! inscrita la Sustltuclon“de Fiduciaria de Fideicomiso, escritura cEIebr'é,lda
Y (@i |toﬁ'lzada ante la thana Trig isima Primera del cantdn Quito, con fecha
cua: rmde julio del afio dos rmi trece. Formando parie de la URBANI CI&?N

PUL: R?rD LUZ se encuentra la ivivienda CINCO, de la manzana “A"

f3 : COMPI VENT' ~ En base a los antecedenies expuestos }EL

EEJDEDDR a traves de sugapoderada especial entrega en venia y Ferpaltua
2 f los COMP ES, lo JUSE LEAS
ena ;er;acmn éaﬂrgr/de os C MPRADORES, los cényuges Fr}

.._.-—o-—.

EIRTEFBA MUENTES y LUI:SA LEUNDR ESFINDZA JOZA, It:-terntie

' 1
de la’[}m;_.gna A ng la

de F=! F'armquna Los Esteros, de canlton

tenﬂnp ¥y “casa s:gnad:j Gﬂl"n el
_"PUERTO IE)]
‘Ma: ltaf Prn:rwncla de Manabi |Inm eble q que se haya comprendide, dentro lide

\1 TATR!&S

Fl: amzacmn

ios mgmentes Imderﬂs ¥ mecsdas FRENTE: 7,00 metros - calle A.

——————

--'r'1--

06 CbSTADD IZQUIERDD 14 BD metros - lote_niimero 04. Lote de terrena
qus tiene una: SUPERFICIE Tt |TDTAL DE (10010 m32). TERCERA: #REmo
El pr:‘*c:o del inmueble nbjeicr de la preWemmprawenta gue d cr:nr‘r'lun
1cuerdc han pactado las partes contratantes, es de: CINCUENTA Y UA‘FRD
MI:.. DGSCIENTDS IZ.'H:?.'Lj!qQEST1 DE LOS ESTADOS UNIDOS ﬂE
AlE ERICA {USD.54.200 Dﬂ} ualor que los COMPRADORES, los qénymges
J(zsa LUIS ORTEGA MUENTES y LUISA LEONOR ESPINOZA chn. pﬁléjan
al *!EIQDEDDR EL FIDEIG¢MISD INMOBILIARIO PUERTO LUZ, dg con&adc:

Y =nt moneda de curso Iega! al' momento de {a suscripcidn del resrente

oo 1trat0 por lo que no t!ene ren!amo alguno que hacer sobre e preclo{ pactédc

|
B
¥
i

! ND?AFL& PRIMERA DE MANTA,




Lo,
y sy forma de pago. CUARTA: RECONQCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO
PRECIO PCR PARTE DE LGS C{}NTRATANTES.;Consclentes de que el bien
inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizara pperaciones
crediticias de LOS COMP RADORES: los contratantes, esto es EL VENDEDOR
y 1LOS CONMPRADORES, libre y voluntariamente, con pleno canocimiento de
causa y sin mediar eror, fuerza o dolo, {erminos que les son explicados por el
aefor Notario Pablico, declaran que el valor de esta Compraventa cortesponde
al precio feal y jusio que ellos han pactado y que s€ abstienen, & futuro, de
niclar cualesquiera acciones que perturben &l Hegmmo dominic y posesion del
bien inmueble, que por este contrato adquieren L_DS COMPRADORES, o gue
alteren las clausulas de este contrata, En el supuesto de Qque, violando 1o
pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta Compraventa,
cualguiera de 108 c@ntratames mmmse accmn rescisaria por lesion enonme. |
esta ho surtird efecto mientras no se purfiquen las hipotecas ¥ demas
derechos reales constitudos sobre el bien inmueble gue s enajena, todo al
teror del Art. 1835 del Cadigo  Civil. QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- FI VENDEDOR, a traves de su apocderada especial, declara que
esta conforme con el precio pactado y \ns valores recibidos, por Cuya razon
transfiere a favor de los COMPRADORES, dominio, posesién, Usc y goce
del inmuehle antes descmo an este contrato, <O iodos los  bienes
muebles gue por sd destinn, accesion © incorporacion se 108 censidera
immuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. EL VENDEDOR, 2 traves de su apoderada especial, deciara que €l
inmueble que 5 vende mediante este instrumento No 5€ gncuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenarl. canforme  consta del
Certificade ctorgado por al Registro de ia Propiedad que S€ agrega Como
documento habl litantg: | De igual manera, EL VENDEDOR, a través de su

11¢~I.EI

apoderada e%.@'é‘t[ﬁi, cfea:; que ol inmushle no esta sujeto & condiciones

-1.‘." o o S

suspenswgfg‘*fgiﬁr%ﬁt@* éﬁ‘? que no son motivo de acciones rescisofias,
" v F
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re{%.ris-rdif:atcrias, posesorfasgqis‘de_ parficion de herencia, y que se hal ia libre n-'ie
jufpicrs,fLDS CDMPRADDRE:; a:j:eptan la venta y transferencia de d minio [:;I-::rr
ser on fsegurm'ad de sus rriu‘fuus infereses. SEXTA: CUERPQ CIBRTO: ém
embargio de determinarse il4 cabida y dimensiones def inmueble matefja
dei e:-;teg contrato, ia transfere cia de dominio se efectlia como cuerlpo cierq:f;!:.
SEPYIMA: SANEAMIENTO: jos COMPRADORES, aceptan Ia trarjsferenqia

' i
de_idum;mo que EL VENDED R, a través de sy apoderada especiaf,LreaHza[?

¥ ?ayori, cbligandose por tan.tg &ste Ultimo al saneamiento POr eviceion y WCI-‘.J‘IS
redhibiterios a que pudieram??star sometido el indicado inmuebie. CTAVﬁ':
DE:'CLA CIONES ESFECIAleiES.- a} LOS COMPRADORES declargn recif:!'i.ji'r
el inmuebles objeto del preserie contrato a sy entera satisfaccion y : eciara:frgl
bajo jura[mentc ¥ de manera expresa, que los recursos que se entrega on virti.icii
de le cé!!ebracién del present% contrate, tienen arigen vy objeto licito,| que rica
provicnen de  actividades felacionadas o vinculadas con g tréﬁcq?:;}

Fl

tomescializacion ¢ produccién licita de sustanciag estupefacichtes o
PsiGoind

cas, eximiendo al VENDEDOR, de tods responsabilidad | por )y
verac.;'-dafzi de la presente decls ar;idr;:. b} PARTE CDMPRADDRA, deckzra qu;kga;!
ccnc:c.en:} que &l constructor o .f Prdyecto Inmobiliario en donde a:::‘quiI ren eﬁ
inmpe.-blﬁfe materia de [a Presenie compravents es ig Compariia CONVAR S.Aiif
siendq é-}ste &l Unico responsable de jag obiigaciones civiles y pecuniarigs quééf
se gen_ei'en POr concepto de {épnstruccic’-n segin lo determing g articlio m}_]
novecferﬁos treinta y siate {1933} del Cédigo Civil vigente, aceptanda n tengl:
hadia ql.;!e reclamar gj FiDE!fJDMIlLD, SuU Fiduciaria, sus Represen ante{;_‘;.
Legal:s ! 0 funcionarios pmf esté concepfo. NOVENA: GAST iS ‘1;"

inscj'iiﬂfﬁ?ﬂ. son de cuents de dos COMPRADORES, excepto el pagd dfji?:_;
impue:stogs 2 la plusvaliz ¢ uiiili'dades €N la compravents de inmuebiel qu ﬁi
N Cavo fe haberlo seran de cuenta del vendedor. £ VENDEDOR, a través:
de sy ap;bderada especial, autoriza a los COMPRADORES, g proceder| g Izi%;

Insc:rire-;jq’n de ia presente escriftu'ra en el Registro de 15 Propiedad da! cantc’:rj;f

i ;
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Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en ol
cantenide del presente instrumento, fas condiciones acordadas en beneficio de
sus muluos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manffiestan que en el case de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. DEGIMA PRIMERA: TRADICION.- Sin perjuicio de
lo estipulado, la entrega o tradicién del bien se la efectuara al moments de |a
Inscripcion de este instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, lo
cual es aceptado porla COMPRADORA. DECIMA SEGUNDA; HONORAR!OS
Y GASTOS.- Los honorarios de la Fiduciaria por la comparecencia al mismo,
asciende al valor de ochenta dolares de los Estados Unidos de América
(USD.80.00), mismos que seran cancelados pc:u;‘_._Lf.'_}S CGMP@ADORES;’V&IW
que no Incluye el Impuesto al Valor Agregado. Hasta aqui  la rrﬁnuia
que junto  con los documentos habilitantes gue se incorporan  queda
elevada a escritura poblica con_ todo el valor. legal .y que, tos
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus pares. Usied
Sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas de estiio. (Firmado)
Abxg. Alexandra Zambrano Loor, Mat,13-1985-11 F.A..- SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Plblicas a su cargo, sirvase insertar una de Hipoteca Ablerta, Anticresis v
Frohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, la misma que esta contenida en
las siguientes clausulas y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: PARTES
QUE [INTERVIENEN.- Infervienen en la celebracidon y otorgamiento de esta
Escritura Publica, por una parte A} %L BANCO DEL PACIFICO S. A,

debidamente representado por su Apoderada Especial, Licenciada Jennifer

Baldwin Molina, institucion a la gue en adelante se la podra designar como “EL
BANCO”, o "EL ANQREEIDQﬁ" ¥, B} Los conyuges DR, JOSE LUIS ORTEGA

A OF
cﬂal}:

MUENTES vy §@?ﬁ§?&i&ﬂ§kﬁEDNDR ESPINOZA JOZA, por sus propios y

'|'|r|IQ

gk\personales de;egrrﬁs ﬁhfﬁ&g&ze representan de |a sociedad conyugal que
|y B
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tienen formada, quienes pasa los efectos del presente contrato
obligaciones gque de &l se gen#ren estipulan expresamente solidarida
la quelen adelante se la|p
DEUDQRA” CLAUSULA
D&L'DCPRA ha contraido y:
Bano Eﬂei Facifico 8.A., y tiepe la voluntad e intencién de continuar

tdré designar simplemente como “L.
EGUNDA: ANTECEDENTES.- lLa
antiene obligaciones a la orden 0 a

con é?, solicitandole crédfios directos o indirectos, fianzas

g de crédito, fufuros, y en general cua
pon ia ley. La PARTE DEUDORA esta
erL sefialadas, mediante la garantia h

aceptagiones, garantias, cartd

tipo deTcperacién establecida

nd

. J . .
a r;"-ucmnar las thgacmne& :

con 2| .caracter de abierta qu
b’ﬂ-‘%"éﬂﬁ. HIPOT {ERT,
todas 3,1 cada una de las cbliggciones sefialadas en la cladusula anteria
que ia IEF’AF{TE DEUDORA halya contrafdo o contraiga en el futuro, &
SA

respanﬁaabilidad personal y Isollrdarla ¥ sin restriccidn de ninguna ¢

En garantia y para segurida

la: orden del Acreedor Banco del Pacifico sin  perjuici

gearn éstas obligaciones vancldas o por vencerse, pasadas, prg

futu i aa, prestamos, ruwaclones prarogas, reestructd

rep: ag;amamones refi nanmécmq\es por negociaciones directas ¢
con Eanco del Pacifico SA Acreedor original o resulte Acre

subfogac[on ¥y ademas en garant]

I
]
2t
1

I‘
l .
I

y de !Fs

o, partaa
A, PAR'l“E

F-‘ART._
favor ci;el
operango

avais;s
quier rﬁ‘rio
dispuegﬁa

|potecar|a

materia del presente contratc. CLAUSLILA

d real Im_:ie
éils

favor Lﬁl a

r,yde

o de

ft‘i,u
1

ase, bien

£
sentes| o

. |
JFACIONES,
ndirectas,

rador fg:r::r

a y para seguridad real del pa?c: de tas

oblna%mnes que individual ym conjunta o solidariamente, ya sea como deudcr

prir :lp,a! ¢ garante ¢ codeudﬂr solidario, haya contraido o contraiga en el fut’um

la "ARTE DEUDORA 2 I3
NGl wéndose gastos judicial \[z
DELJE;DRA constituye a favor dei Acreedor, esto es, a faver del

corden o a favor del Banco del Pacifico SA
5 0 extrajudiciales a que hubiere lugar, |a PAF* fE

3anco mdeﬂ

Pa:: lftfca S.A. primera y senalada hipoteca con el caracter de ablerta scbrﬂ el

bie: uﬁmueble de su prapqedad consistente en: El Lote signado con

s

de A Manzana A de la F'armqma Los Esteros del Canton Manta, g

paa ﬂe Ia Urbamzamén "Pu&rtn !_uz con los siguientes hnderos ¥

,___‘_,_,-
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Frente, 7.00 metros — Calle A;  Alras, 7.00 metros — Avemda A; Costado
Derecho, 14.30 metros - Lote No {]5 Cc:stado lzquierdo, 14 3{] metros — Lotes
No. 04, Con un area total de mn 10 metros cuadrados. Lote de terreno sobre
el cual ge encuentra cmnstrmda una vivienda umfamﬂuar de dos plantas. Este
bien se identifica con la Clave Catastral Ncu 2-15-74-07-000 del Goblerno
Autonomo Descentralizado Municipai del Cantén Manta. De aELierdo al informe
del Perita Avaluador del Banco, Ingeniero Civil inmobiliario Henrry Elias
Espafia Pico, de fecha nueve de junio del dos mil quince, consta que 1as
caracteristicas del lote de terreno que se hipoteca, en cuanto 2 medidas vy
lindernas se refiere, son las mismas detalladas en el parrafo anterior,
especificandn ademés en su informe, lo sigulente: LA DESCRIPCION Y
DESTING DEL BIEN INMUEBLE: Es un lote de terreno urbano singularizado
tipo medianero mas una construccion de hormigén armado de dos plantas ¥
ohras adicionates, destinado para vivienda unifamiliar. CARACTERISTICAS
GENERALES DEL TERRENO: E lote de terreno tiene una topografia regular
con respecto a la calzada o via, su forma geométrica es de tipo trapazoidal
rectangular. CDNFEGURAG]DN TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS
ESPECIALES: Es un lote de terremﬁ urbaﬁo smgulanzadc ‘tipo medianero, su
forma geométrica es una poligonal trapezoidal de tipo rectangular delimitada,
su condicion topogréfica es regular. CﬂRADTERiSTICAS GENERALES DE
LAS EDIFICACIONES; Sobre ¢i lote de terreno individualizado, se encuentra la
vivienda de estrustura de hormigén armade de dos plantas, ademas cuenta
con area de parqueadero, area de jardineria, caminera peatonal de hormigon
simple y acera perimetral, cisterna, area de lavanderia en patio posterior,
mejoramiente de susio con material granular {piedra chispa regada) en patio
frontal y con su respective cerramiento perimetral. CALIDAD DE ACABADICS.
Medios (M). DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Planta Baija: Sala, comedor,
cocina, bafio social, area de bodega, tavanderia, garaje frontal y jardin frontal,
Planta Alta: Dormﬁﬁﬁcﬁ m%‘gt,er con bafio privade v dos dormitarios con bafo

r*i—_‘

Nx
compartido y;}émezuuﬂ Bﬁﬁg DEL INMUEBLE. Nuevo. ESTADO DE
o 5

'1;.*"'- =
{ggomsaﬁwl m SATENIMIENTO: Muy bueno (MB). La PARTE

O
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DEL:DG?RA declara que los |i delLos ¥ mensuras antes determinados, son Jé:as

i
generales que corresponden

| inmueble que se hipoteca a favor del Acreedmr
Banca |del Pacifico SA., b o' que si alguna parte de &l no estuvrere

cor’mre*ndida en ellos, tambié

1

quedara incluida en el gravamen hl,potecar.m
con el cara-::ter de abierto aqli constituido, pues es suU anjmo gue ei m;smn
alcarce ela todo lo que actualmente existe, y las construcciones ¥ mejoras qLFa
se h:a ah en el futuro, sin rese asi ni lirmitaciones de ninguna indole. |rn|srru;:r
la pre:sente hipoteca comprechI tdmblen todos los muebles que por accesién| ca

destir:o ise reputen mmueble de: acuerdo al Cddigo Civil, aunqu% por &u

naturite! 2a no lo sean, y que ebtén destinados o se destinen en lo poétenor ai
Uso. benef‘clo del inmueble que se hipoteca, CLAUSULA CUARTA‘-
WGEHC!A EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPGTEd - a) &l
gravaméln hipotecario constituitio gegun la clausula anterior estara eén plen*u
wgenualhasta la completa e | i c:f%on de todas y cada una de las obli acioneg
gue, rr=spa!da ¥ Ia PARTE D UDDHA renuncia a solicitar gque se deciarﬁ
exting: udo fai gravarnen pnr'r*m ‘medio que no sea el at@ de h,a
Escrttura Publica respectwa Ie |gualmente . 8 toda disposicidn Hagal eﬂ
ccntrauc b} La hipotaca corqprenrderé no solo el_mmueble descmto 5rn¢.
tambien todos los aumentas, nstrucciones, instalaciones Vi me;ora futura
que sc hggan sobre el mismo. &) El Banco del Pacifico S.A,, - podrd e ercer lq
accién risal hipotecaria entfé otros ca's_c;s_._'en los  siguientes: _Ll#@l AJ
veneir:; Jento de cuaiesqwera de la_obiigaciones respaldadas bor la h1puteca
quUeE NG fuererr solucmnadas opoftunamente, aungue [as otras no se enchentren
aun v ncﬁ;das DOS) En el evento de que la PART E_DEIJELC}HAJeqdiere a;
ena;enar& una parte o |Ia tomhdad del bien hipotecado sin el expresoé
CONSEl timlente por escrite del Banca aun cuando no estuviers vancido gl plazol
de las rebpectwas obhgacmnes TRES} Si la PARTE DEUDORA, dejare de.._
mante: erl el bien gque se hrpateca por este contrato en buenas condiciones: .
CUATK D} En el evento de Jue ,ef inmuehie h|pntecadu por causas antenores'?i
G poste: rIOTES a este contrato, sufnere deterioro o se depreclare €1 su valor pon'%

cuaigu sy mntwc de manera que no ufrezca seguridad suficiente a Juicio| de Ics!§5

. :
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representantes del Banco; CINCQ} Si terceras personas acreedoras obtuvieren
prohibicion de enajenar o embargo sobre el todo o parte de el bien hipotecada
0 si ésfe fuere objeto de expropiacion u otro medie similar gue traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si la PARTE DEUDORA sin
expresa autorizacidn del Banco, gravare el bien hipotecado en tedo o en parte
o limitare su dominio; SIETE) 3i se produjere la situacidn de quiebra,
Insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE DEUDORA. OCHO} & se
promoviere contra la PARTE DEUDORA accion rescluforia, rescisoria, de
reticion de herencia o de dominio con relacidn a el bien hipotecado;, NUEWVE)
St la PARTE DEUDORA dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion
promevido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fusre
requerido a pagar suma alguna por cuaiquier persgna natural o juridica, por
concepto de garantias extendidas por el Acreedor Bance del Pacifico S.A, a
solicitud de la PARTE DEUDORA, ONCE) Si se dejare de pagar per ta PARTE
CEUDORA los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualiquier tipo de
tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la PARTE DEUDORA se
constituyere deudora ¢ garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva,
sin el consentimiento escrito del Banco, TRECE) Si la PARTE DEUDORA
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
sus negocios y dicha suspensién demorase mas de treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o foriuito debidamente comprobados a satisfaccian del Banco,
CATORCE) Si entre la PARTE DEUDORA vy sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a
juicio del Banco; QUINCE) Si la PARTE DEUDORA dejare de cumplir cualquiers
obligacién patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evente de que Ja PARTE DEUDORA
infringiere una cualguiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la PARTE
DEUDORA se nggﬁgsﬁl?ﬂqfesentar al Banco, los comprobantes de haber

cumplido con I%@@hhggtg[j ﬁgque se refieren los numerales gue antsceden;

ST ‘:'/ *
&\DIEGEOCHO 125 Ja TRET UE[%DC}RA no renovare cada vez gue ésia se
: ﬂ_'l:fp
! *ffcg
y.
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venza, Ja poliza de segquro ¢ ﬁtra ncendio v lineas aliadas que ampara el blﬁn

h|porechc+ DIECINUEVE) @r cualquier otra causa que las partes wbiesén
COMve =n!do En cuaiquiera de ;Ios casos mencionados, bastar a aseveracj?n
de| harico hecha en la demanga para que ésta surta todos los efectos Jega!q’i’*
auncue] la PARTE DEUDORA se encontrare al dia en el pago| de 51:5
obugamhnes Paor tanto, el Acreedor, podra.dar.por vencidas todas Igas
oblig: &CIPHEE pendientes de p]azn 'yejercer {a accion ejecutiva o cd actwa;

eleccion del Acreedor Demarldante segln corresponda, para el cobiro de ;la
tatahdai de los créditos, con los -correspondientes efectos legales, ,esto es
solici: andr.: de inmediato el embargo. del -bien hipatecado. CUELISULJ‘A
QUINTA: ALCANCE DE LA HALABRA QOBLIGACION.- La palabra clbligacm;n
gque =8 ?tllizada en las Clausulias Segunda y Tercera, de esta Escritur Pub]lqa
comprende tanto las pasadas; presentes, vencidas: o-por vencerse, como Iqis

futyras ipor contraerse, slenqo entendido -que la hipoteca ablerta |que =".§
conaartuye por este mstrumentp publico se refiere a todos los créditos directc;’fa
o ind: reﬂftos gue han cancedu:{u G conceda el Banco Pacifico S.A. a Ia|PAR ,
DELY JDEA esto es, operamunes de cartera, créditos en cuentas cofriente ;,
pl’EELiI’I‘tGS a firma con garantja o sin ella, novaciones, refl nanca:acmneii
prorrc gqs reestructuraciones, ‘re;:ar gramaciones, contra garantias por avaleia'é,
futums %f ahzas o aceptamanea pLa garantizar .obligaciones de la PART;’E
DEULIDﬁA el Banco del Pactﬂco S:A. Acreedor Original o resulte Acreed@r
por & beﬂgamon mciuyéndoag costas judiciales y cualguier valor que por sofa
Yy Unica zdtspcsmén del Acreedor Banco del Pacifico S.A. se CGI"IEIdEIJE cnmtu
oblig: cnf-:-n s&d sU origen antermr simuitaneo o posterior al presente d:ontrat-::-
de k. pq”teca Abierta. La PARTE CEUDORA conviene expresamentéf en Ea
resera -tletermlnada en g Arttqulﬂ mil seiscientos cincuenta y ocho del Codlg:w
Civil. CQ&USULA SEXTA: CQEDEEIDNES DE EL INMUEBLE.- La IPARTF
DEUY ohA los conyuges DR J(pSE LUIS ORTEGA MUENTES y|sefiora
LUISA LEDNDR ESPINOZA JOZA declaran que el inmueble de su prc:pieda%I
descrio |en las clausulas anteriares de este instrumento pablico, esta libre dé
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tode gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no estd afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesarias o de peticion de herencia, que
se halla libre de embarge o prohibicién de enajenar y que independientemente
de la presente hipoteca abierta no estd afectado por ohligacion alguna.
CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podr4 en caso de mora de una cuatesquiera de las obligaciones
contraidas por fa PARTE DEUDORA a favor de éste, tomar en anticresis el
inmueble hipotecado para Jo cual serd suficiente la decision del Banco del
Pacifico S.A, comunicada por escrito a la PARTE DEUDORA y ©on

anticipacion de por lo menos siste dias. En este ¢as0, fa anticresis subsistira

hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca
abierfa, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
vrganismo de control correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que
hubiere lugar. CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- La PARTE
DEUDORA, los conyuges DR, JOSE LUIS ORTEGA MUENTES y seriora
LUISA LEONOR ESPINOZA JQZA por sus propios y personafes derechos y

por los que representan de |a socjedad conyugal entre ellos formada,

adquirieron el dominio del inmueble que se hipoteca por el presente
instrumento por compraventa que a su favor les hiciere el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ debidamente remésantado por la
compania ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS 8.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS a su vez representada por su Apoderada Especial
sefiora Maria lsabel Zumairaga Ruales. Para mayor historfa en cuanto a los
antecedentes de dominio se adjunta el Certificade emitido por la Empresa
Fublica Municipal Registre de la Propiedad de Manta - EP, de fecha cinco de
junio del dos mit quince, como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE
DEUDORA, qlaNEi;a;qug CGﬂSf]tL!‘y’E prohibicién de enajenar y gravar sobre el

LI .;
inmueble ﬁue’ medmn rj%ste mismo instrumente se hlpoteca a favor del

T
?.}"#

Acreedoﬁ;
z

A
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origs:n \al mencionado gravamen de tat forma que no pedra enajienarlo :m

grawar!p kajo ningln modo Ls, no consta expresamente la autorizacién del
Banr*o|dei Pacifico S.A., al.ttanzacmn gue se hard con la intervencion del
repr =séntante legal del n‘usn‘{a CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- L PART*‘E
DEL.DQR}% se obliga a contratar una poliza de seguro contra incendio y Ime*&s

aliai? as.l sobre el inmueble qu}e se hipoteca, que podra ser de su eléccmn ._ja

IO

cuai déheré hrindar condrcmhes de coberiura similares 0 mayores él seql

m‘reudb por & Banco, hastarpnr el valor del mismo, el cual sera determaplo

par 1cé peritos del Bance del Pacifico 5.A.; y a renovar tal pdliza| bajo las

mlsma‘a condiciones, cada u& que ésta venza, de manera que &l mmueble! ﬁe

£enci Jentre totaimente asegurade hasta la compieta exiincién| de ]as

oblnexaqmnes que respalda esta Hipoteca. La pdéliza debera ser endosadala

favor del Banco del Pacifico SA y si la PARTE DEUDORA ne cumpliere ::’{Jn

tornar ial $eguro o con renovar la péiiza ocho dias antes de gue ve

pod:a pacerlo el Banco del Paclfm S.A. con cargo a que la PARTE D

nza easta

_UDO??A

le. rwembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el mbmmc!rje
mie: es* permitido por 13 ley,: wgente a la fecha del desemboiso, chrnpute’ldo

h:;e 'a _EI dia en que hublere_ efectuado tales pagos. En caso de si

Efar;cci del Pacifico S.A. cobrerd|directamente el valor de la polizz

fricie: ml;*sizac:ién a que hubiere"lugai‘ aplicando la suma gue reciba con
ailzs oblagaciﬂnes de la PRRTE DEUDORA a discrecion del Ban
saa .lt'q ne llegare a efectu@rse ¢ 5l la companfia aseguradora gl

'uestrq“el

o ddjla
no abfmo
oo S: “31
ebrar y e

figu; da;e SUs operaciocnes o Eu presentare dificultades para el cobro de

la pnlrga

no }'DI’ elio se eximira de toflas las responsabilidades v ohhgacmneé que por

E::tk contratn asume |8 CLAUSUEA UN

ECII'WI‘A

ARTF -DEUDORA,.

ACH_PTAGIGN El Banco del Pakifico S.A. por la interpuesta perstna cle Eu

Apu: derada Especial Licenciada Jennifer Baldwin Molina, declara que

h_ip\atepa abierta de que tratan las cldusulas anteriores. El Acreedor s

|
traves| de su representante| autorizado deja también constancia d

ab:s tarﬁte el caracter de abieyts, ello no su

pone plazo ilimitado para
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nuevos créditos, v por lo tanto, se reserva el derecho de notificar por escrito a
la PARTE DEUDCORA su resolucion de que una ¥ sollicionada su Ultima
obligacion se dard por concluide el presente contrato; conviene ademas de
manera expresa que el ejercicio de la accion real hipotecaria gue le
corresponde al Acreedor en razon del gravamen hipotecario que se conslituye
serd de conformidad con la ley, de lo esfipulado en los documentos de
obligacion v la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUCDECIMA:
LICITUD DE FONDOS.- La PARTE DEUDORA declara, expresamente, gue

los valores con los cuales cancelara las obligaciones defalladas en este

contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita, © cualgquier otra actividad
prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al Acreedor a realizar el analisis
que considere pertinente € informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacion  de transacciones inusuales. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de

cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las

demas clausulas y condiciones, derechos ¥ obligaciones contenidas en el
misma permaneceran con plena vigencia efecto juridico hasta la total
solucién de las obligaciones gue respalda. Dos) Los propietarios del bien
inmueble que por este instrumento constituyen gravamen hipotecario declaran
gue conocen que €! Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca ¥ todos
ios demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A., se
constituyen en este instrumento, a favar de cualesquiera otra imstitucién
financiera o no, publica, privada o de economia mixia, si fuera del caso y asi o
decida Banco del Pacifice S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S A, o €l
cesionario deberan cumplir con las farmalidades legales correspondientes para
el perfeccionamiento de la cesion. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.

Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de

registro, inscripciarn, |mpug§ps derechos y cualquier ofro gasto asociado a la

N" AR

misma, asi corgﬁé’& ‘%sﬁm@ncelamon serén pagados por la PARTE
SR
% DEUDORA, v ggjt*hn?a% e’f ﬁﬁ;@edcr designado en este contrato, podra
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= P
ZEiec B i
cSA » i oo
:1-‘—2.; v 7 =2 ;Eﬂc
Ea- e

s **Ongn“**gﬁ:ﬁ"

/4-%'%"4 1“




( §
carg: arld) a su cuenta o cuentas Asi mismo, la PARTE DEUDORA e obrjga;_'j_sa
paigar JFS actualizaciones | f avalto del bien hipotecado que estgblecen rﬁs

Bancana del Ecuador y las politicas del Banau

Resaiu':mnes de la Junta
[racs Jcadas par el perito nlpentt:s designados por el Banco, v p r tanto, ;ei
Ac:ireadpr Podra cargar a la cllenta de la PARTE DEUDORA, el cos{c: de talgs
actualizaciones. CLAUSULA.DECIMA QUINTA: DOMICILIO Juménlcmﬂm
Y C{;}MFETENCIA Las parts y de manera especial la PARTE DFUDDH&
de;-::i“arq?n que renuncian domi risdlcmrén
Y ccvonetencla de los _]I.IECE de

oy se someten expresamente a la j

Ia cludad de Manta o del iugar dopde fu&;e

reconv?mda Y a la via coactive 0.a la via ejecutiva a eleccion del Bahco. F’ér*a
el E‘fEd(‘TO la PARTE DELU»DDRA renuncia fuero, domicifio y vecmd%d
CLAuJ _'IJLA DECIMA SEXTA: : DOCUMENTOS HABIEITANTES.- Sel agregﬁqn
parq qye formen parte mtegrante de esta Escritura Blblica, los é;gmentes
doc :m?ntos habilitantes: F’ndgr con que legitima sy intervencién la A oderaﬂa
Esp@mél del Banco del Par.:afiﬂn S.A., Licenciada Jennifer Baldwnj; Mchna
Gerf{flcﬁdo de Pago de Impuestoé Prediales Urbanos Municipales ciqh Cantan
M a,l Solvencia Municipal, . ﬁva!ua Municipal, Pago de Alcabalas, Pago tie
Ufllr”adES Certificados de ra Dlreccuﬁn Financiera Municipal, Certlflcadc gef
Plar: Rbgulador Municipal, Autorizacién Municipal para la Venta; Soiv¢nc1a éfe!
Cue: pq de Bomberos, Solverldia de CNEL; Certificado de 13 Empresd Public Ga
Muricipal Registro de Ig Propfedad de Manta - EP; vy, Reglamento !nterno PE
la:Urbanizacion Puerto Luz. $LAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCR CION.-
De ¢ cdformrdad cen lo estabi]emdo‘en el articule Cuarents ¥ Uno de |a Ley ‘de
Reg’ str*c: cualguiera de los ﬂtnrg.%mtes quedan facultados para realizar is:)s
tran: |tea tendientes g 1a | mscrlpmon en el Registro de la Propiedad del contrqto
Cos ﬂngdﬁ en esfe mstrum;ento Cumpla usted sefior Notario gon ia:s
formahdades de Ley para iq validez y perfeccionamiento de esta Escnts{:ra
P 1c§ Cuya cuantia es por: 85U naturaleza determinada.- (Firmado) Aboga:!i'_la
Zotaida Cedefio Vélez, MATﬁlc:ULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADO‘%.-
‘_@%}iac 13 ElE]L!I la minuta que los! dtargantes fa ratifican,. la misma que junio 5 “-LIIS
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. No. 201309-01-05-1'-01.::2
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA FEL
BANCO DEL PACIFICQ S.A., A FAVOR DT
LA SEFORA LICENCIADA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA. ~mm e e mimaeee

CUANTIA INDETERMINADA - -~ cemem oo
“En la ciudad de Guayaquil, Capital de la

Provincia del Guayas, Republica dei Bouador, a los veincitees

{23) diazs del mes de Julio del afia dos mil trece, Abogado

CESARIC LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinte del
Cantdn, comparece: E| sedur Ingenierc Electrdnice don LEON

EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, guicn declara sers

tcuatorianc, casace, en &0 calidad de PBRESIDENTE
EJECUTIVO y REPRESENTAMNTE LEGAL del BANCO DEL
PACIFICO S.A., calidad que legizima con ¢ nombramicnto

Inscrito, fgue presenta para que sca agregado a la prescnte, ¢l
mismao que declara que su nombramienta no ha side modificado

ni revocado, ¥ que continta en ol cjoroivie del carge; mayor de

edad. capez para obligarse ¥ contratar, con demicilio v

residencia ¢n esta ciudad; &2 guien dec conceer doy f{e, por
haberme presentade sus documentos: de identificacian; v,
procodicndo con amplia v entera Hhertad ¥ Dien instruido de la

nzturalezz v resultados de e¢sta cscritara publica d= PODER

ESFECIAL, para su otorgemienio me presentd 1a  Minuia
siguicnte: 2 E R O R MOTARIO: En ¢l Registro e
escrituras publicas a sS4 cargoe, sirvase hacer constar el
sigulents Poder Especial, que otorga el sefor Ingeniery
H-l\ th_'l_
I\I:IF_\I_ .n
Electrdnico LE%J%;J?B ai{;i‘m,ﬁ;ﬂstmevakv Vicira Herrera en su
Gl et E oy T @}
:-.q‘._éd"\ *#‘ o b .ngc‘*&;%; :
T :
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s *I pman o % e
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r calidad de Ptftlisidcntc Ejecutive v como tal en ejercicio dé la
chrcscnmciﬁé: legal, judiciail v extrajudicial del| Banco é;{iﬁl
Pacilico 5. AI.,IJ& favor de la eefiora Licenciada Jennifer Ealdéw.llq’;rin
: Molina, el j:lmlﬁam+ qie se otorga de acuerdo & las sigui:rili‘gca
:I ¢lavysulas y :déclaracicnes: PRIMERA: CGMFﬁRECIEN;:I:'E:
| B PACEES t‘!l'l sefior  [ngemicro Elcetrénico L:.én Efr;*jz;lin
Costolevsky Iieir& Herrers, en =u calidad de | Presidef;;lte
| Ejecutivo e_jrirciv:ndn lz Representacién legal, judir::'tali?% ¥
¢xtrajudicia],: dcl Ji-lancn del y Banca del Pacifico S.Al, & efﬁ-%t:os

I |1
| ! . i
de otorger, copne !en efecto otorga, Poder Especial a |favor d ia

. A I . - . . i
sertorg Llc:clnzlada Jennifer Baldwin Molina, portaddra dil:_; ta
|
cédula de icﬂ_ﬂtic{ad NOmero trece-cer¢ sicle cuatrol cinco unn
i,
.atve cineo |tres, para los efectos gue més adclante): se

:stablecen - $ E G U N D A; ANTECEDENTES.- a) E| Bancaiidel

Pacifice S,ﬂ.i 8¢ constituys mediante escrilura 'pﬁbﬁica

FI

celebrada ¢l k:l;ieci#ictc de noviembre de mil novecientos sntc;;.fnta
) ..
o !

¥ unc, anie |&rl Motario Scgundo del cantén Guayaglil, Doétor

I B

i ) . - = r

Jorge Jara I}au,‘:nscrua ¢n ¢l Registro Mercantil Hel carjtén
L k

Guayaquil, el diecinugve de enere de mil novecientos setenia ¥
1

"ns. El capital atlorizade del Banco del Pacilico S.A[, ascidfide
il

A la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES| DE -

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS240700,006.00)

|

conlorme constn de la Escritira POblica otorgada gl dusé;cic

septicrbre de dos mil diez ante el Notaria Sexta del caﬁ_tc‘:n
Guayaquil, i_hacrita. ¢l ¢l Registro Mercanti]l del cat!lltfm

Guayaquii, ¢l diecinueve de octubre de dos mil diez. |Su cafﬁtal

¥

s

.y ! . _ ) ;

suscrita ¥ pagado nseitnde a la suma de DDSCIE,N{_I:‘DS

o CINCUENTA ¥ SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA ¥ iUN
@- _EE};/ :
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WIL CIGNTS CUARENTA ¥ DOS DOLARES DE LD3 ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (USD$257'281,142.00), tal coma consiy

de la Escritura Poblica de Protocolizacion autorizada por la

Moleria Secxia  del cantén  CGuayaquil, ¢1  diecinueve de

scpticmbre de dos mil doce, € ingcrita en  ef  Rogeity

Mercantil del canton Cuayaquil, el veinte de Diciembre do dos
mil doce. B! Eslatuts Sccial actual del Banco del Pacifico 5.4,
consta ea Ia Cedificacidn otorgada mediante eacriture plblica

auorizada por la Notaria Sexia del ecanion Guayaquil, «i
veintidos de noviembre de dos il diez, inscrila en el Regisiro
Mercantil del canldn =1 ocho de diciembre &¢ dos mil digz.-
e ‘ntencion del Poderdante, atorgar a favor de la Ifxpﬂ({r:rudn.
un Poder Especial, que le permita cumgplit a cabalidad lax
{funcicnes a clla cncomendadas, ¥y que 1o =s¢ VER alectada s
limitade en sus actuaciones las mismas qu= s cireunseriben o
Con

loe términcs expresados en el presente poder.. «j bes

antecedenies expuestos, el Banco del FPacifice 5.4., a iravés s
st Presidente Ejeculive ¥ como Lal Representants legal. Juedicin:
v exirajudicial de s cntidad, seaor lngeniere Electrdnico Loon
Porier

Elrain Dosloicesky WVieira Herrera, mrocede & olorgar

Especial a favor dc la scnora Licenciada Jennifer Baliwin

Mclina, ol misme Que SC OLOTEA € base a log Erminus ¥

condiciones gue mas adelapts se estipulan.- T E R C B R A

NESETO  DEL  PODER EseEcisal.- LK scher Ingen:icra
Electrénice Ledn Elrain Dosioievalky Vigira Herrera, so 5u

calidad de Presidente Ejecutivo; ¥y como i en pleno gierccia de

g Representacién legal, judicial ¥ extrajudicial del Banco el

cophh

R e Caq . ,

Pac.-hﬁfmﬁﬁ.ﬁtgc’i«aﬂfr&parecc coga el propdsito cc oLorgan,
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efecto atnrgla,%;*PqDER ESPECIAL pero amplic ¥ sufigiente «%mo

en derecho seirequiers a favor de la sefiora Licencia
Baldwin Molia, para que & nombre ¥ representacio;

del Pacificn 3 .A,, intervenga en todes los actos 3

relacionados dl gire ordinaric del negocio, circunser

actuaciones,‘ thu momento, A las limitacionas =

en el

eslablezean lag normas y politicas Institucionales, respecio e,

¥ 8in que se cdnsidere una enumeracion taxativa, los

Ectos: Chegue

¢édulas hipetacaries, asi coma endasar v ecancecla

letras de can'|1

a vas

obligacionies, verifitado su cumplimiento.-

Presc}‘ & EPnder, ¥ & las gque de wmanens cxpr?r.::sa

» cheques cerificados, theques de

bo ¥ vn gemeral documentos representativos e

el ¥ =4

da Jenrﬁ;'i;fer

B
7 del Ea}}co

' COTIEré i;ns
biendo iﬁus

stableciﬁas

sigticntes

i
gerendia,

I pagarg

i
i,
k.

&,

5

i
o
Ccntralg'x!ﬁ

relacionadaes al g operativa del -negocio, como: cOntratos '-,;Ie

cuenta corrignte,

| I
zeguridad, ygo de casillerns de correspondencia, de transpor'{c

de valores cop

sin banca  |demdra, come- audiomatice,

intermaticg, mn_,LiI A Lico, Punrtomatice, de servicios

reeaudacion y

que bajo cuzlguier denominacian carrespendan a la upératimfiy

BITe nermal del negacio bancaria. -

formularios ¢ qélicitudes para amisiém de Cartas de

Bancarias, CE.]J;LE&S de Crédiin,
Mercantil, Carrl{a o Ics::r:'turas

cjercicio e

| L
Idl.f opkidn de compra en Jos cont

arrendamicnte mercantil, Contratos de factoring, con

negociacién cn el mercado de futures,

tuenias d¢ whorros, uso de casilleros e

fnlie tes, de eslacionamiento, de serviclns Con o

. ' i
Page |GCP, cobro de pensiones, v todos aqueiiss
Suseribir contrgtos Jr-,uf;ip}

Contratos de Arrendamienti

bandomaticys,

de Cﬂh!":'l,’:,]',
1k
1

i

Qaran li:r.i{

de compra venta derivddas d‘,{‘.‘

i
N
ratos e

i
tratos i

Contratos de Cumprj‘ij.f

i
i
ji
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¥enta con reserva (¢ dominio, ¥ 2U5 respectivas cancelaciones,

Contratos de aceptaciones bancarias; Contramns de Mutuo,

Contratcs de¢ Reprogramacicn de pasivas, Novacion de
obligacicncs, Cantrales con la Corporacion Financiera Nacional
para  la  implementacion  eficaz  dc

Lineas de Crédirn

Multisectoria! o de Redescuento, Contratas de constitlucion e
garantias reales a fuvor del Bance, come Contratos de Prencda,
Hipotgcas, Mdeicomizas, asi COImo

sus respechivis

cancelaclones, Contratoz de Daciones en Pago,- Ceder yio
endesar yfc transferir g [avor de tercerns, certiflicados de
Fasives o depbsitos reprogramados yfo COR's, yio certificados
linancicrcs y/o depdsites 4 plazo ¥/o avales, de promeodad de!
Banco dol Pecifico, cesiones de cartera o actives en general.
culya venta o negociacion haye sido debidamente aprobada por
los niveles correspondientss, ¥ ¢n términos generates susoriler
los documentos correspondientes = cfectes de perfeccionar las
transferercias, endosas y cesiones de los titulos valores gnies
sefalados.- Healizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiera Nacional, gestiones de efeclivizacidn, canceiacion v
cobro de Garantias Bancarias y /o cualgquier otra instrumento
Ananeiere, que conlleve o comprenda el cobre o realizacian de
tales instrumentes, en Leneficio v & favor del Banco.- ki
termings generales la apoderada se encuenira a susceibir eode
lipe de actos, conilratos y documentos, que corresponduan al
gire ordinario de la actividad bancaria y financicra, v gque de
circunscriba 2 las  operaciones v

manera sspecial  se

afribuciones establecidas a las Instlucienrs del Sisicme

Firanciere en la Leyg +dc Instituciones del Sislema

e DEL 2T
o e [ L
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" 8.A., conliavy
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Financiero, ¢¢ mancra quc no pusda alegarsg
4

e o 1
insuliciencia de¢ Poder para la reslizaciun de tales jactes. || Sc

dein clarame,'uﬁ eslablecido que ¢l prescnte Podes

I
tircunzcribe {d4s actuaciones de lIa Apoderada Espec

J i
operaciones y actividades de la Oficing Sucursal Mantaidel
Banco del P;ht:it'icc: S5 A. ¥ sus agencias, en virtud dej';]as

: i
funciones que desarrolia la apoderada en dicha localidad.-

C U A R T A VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte ”'.'“’f:F"‘-‘f

ial, a

Especial se “oterga en  consideéracidon a la  luncidn ;i_-gue
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pegocios fidaetarios

Entece Negocios Fidudarios §.A. Adrinistra ‘?-’-a.xd
L en Sesion celebrada el diajlunes 23 de enero del afio 2013, buvo el er‘t?’
ante del Direciore de ta Compaiiia, por un periodo esttutano de dos Ei&g! o

jos Fduciztios S.A. Adminis
la ciudad de Quito D.M., copstituida el 25 de agosto de 1994 ante la Ng
i, Doctora Ximena Moreno dg Solines, al amparo de las leves ecUatorianas, s
Faeri . liniciatmente  constituida  medfante  autorizagid __
_ Jucitn 94.1,1.1.2725 de 16 de octubre de 1934, debidamente
L one ;3enel Registro Mercantil del cant Quitc el siete de septiembre de 1994. Inscrita en el Ragistgm

5 B e Valores con el niimero 94.1.8.4F.010, e 18 de Noviembre de 1994, bajo la dencminacign
ios S.A. Socledad Fiduciara.Mediante escritura pdblica celebrada ante el Notario Vigésimo

Quito el dia 26 de marzo d? 1998, debidamente Inscrita en &l Registo Mercantil el 12 g=
1959 y resofucién No. 99.111.1.2104 de 27 de agosto de 1999, la compafiid cambiz sy
6n por la de Enlavefondos Socedad Andnima Administrador2 de Fondos y Fideicomisosiy
iy Hsls estatutos socisles. Finalmgnte mediante Escritura Piblica celebrada el dia 16 de julio dé!
- % te €] Noaric Vigasmo Quinto de Quito, e inscrita en el Registro Mercantil del misme canton -
W * %% be septiembre del atio 2003, b compaiiia cambit su denominadién por 1a de Enlace Negocds
= ‘Jﬁ 5.A, Administradora de Fondas y Fdelcomisos, y reformd integramenie sus mmr{m. |
Articulo Vigésima Sexto del eé.tbtutn;vigante de Enfare Megocios Fiduclarios 5.4, M' inistrad !a
:'y Fideicomisos, el Presidedtd deli Directorio tendrd subsidiariamente i representacién legal,
extrojudicial de o compafia en resmplazo del Presidente Ejecubivo o del Videpresidefte
Y (250 de ausencia temporal O definitiva de éstos. 1
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a..;gﬁegistro Mercantil de Quito T

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCIGN NGMBRAMIENTO

EN LA CIIDAC QUITO, QUEDA NFCRLTO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO Ei ESTE az.;;;s}
CUYG DETALLE SE MUBSTRA A COMTIMN AT M-

*  RAZON DE INSCRIPCION DEL/LA: NOM BRAMIENTD LE PRESIDENTE

| NUMERD DE { 6295
REPERTORIO: .-
| FECHA DE INSCRIPCIGN: | 13/0372013
NUMERD | DE | 2519
[ INSCRIPCIONS . . .
[REGISTRO:. - = | LRRODE NOMBRAMIERTOS

= DATOS DEL NOMERAMIENTO:

[ AUTORIDAD NOMINADORA, ] ND APLICA,

N, RESOLUCION/ ESCRITURA/S | MO APLICA
SRCO) Julcio;

FECHA DE RESOLUCION: | 25/31/2013 -

| NOMERE DE tA COMPANIA: | ENLACE NEGOCIGS FIDUCIARIGS 54,
 DOMICIIO DE LA COMPARTA: | QUITO

¢  DATDS E HEPRESENTANE:

ldentificacidn J Mombres y Apallides f Carpo ' J Plazo
1708291367 BARRERA SWERNEY | PRESIDENTE DL 2 ARG
[ { PATRIK | DereCTORIG

[ coaLOUIER ENMENDADURA, AITERACION O MODIFICACION AL TEXTO DF LA PRESCNTE
INVALIRA. (OS5 CAMPOS QUE g8 ENCUENTRAM FA BLANCO NO SON BECESARIOS PARA
(DEL PROCESD DE INSCRIPCION, SEGUNCE NEHMATIVA YIGENTE,

FECHA DE EMISION: ﬂUIID;’ﬁ.EQ CHA{S) DEL MES DE FEBRERQ DE 2013

/”"/

.

DE. %L;%S(Emmqus AGUIRRE LOPET

REG DOR MERCANTIL DEL CANTGN QUITO

6 DE DICIEMBRE S/N ¥ AV, GASPAR DF VILLAROEL
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¥ ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDELCOMISOS

i | Sesion extraurdinari% céleprada el 04 de septiembre de 2013
P N

f;IﬁH DEL DIRECTORIO DE LA COMPARIA ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS ng 1

P I . o T
= nded de Secretario Ad-Hoc dq‘l Diregtorio de la campania Enlace Negocios Fiducjerios SiA. i
< rodeoa de Fondos ¥ Fideicomisas, E‘naﬂiendn actuade come i@l en 12 Sesidn Extracndinaria ?de i
i Wfde 1a tompafiia celebrada &1 04 d sepbiemnbre de 2013, certifico que dentro de los pun
S et tr$tados se resolvié otorgar gi:»der especial a favor de ia senora Maria Isabel ¥

;

eni e siguientes términos: |

; de Fondos y Fidel sos, con firma individual, respacto de los|ms

i i ) i
‘Atbibuciones para actuar eg‘ representacion de Eniace Negodios Fidudiari

& ésta administra: J !
|

N | H - u

S Feripudni de confatos pibiicos d privapios de: adhesidn, aportaciin adidons, rest
wine.. pareiales de fos patrimanios @ ténomos a favor de los constituyentes o benefi
- miso qud la mandante administra, reforas parciales o integrales a los contratos co
e dduciarios que administra ja mendante, liquidacin y termination de 1o
: onths a log negocios fiduciaros gue administre la mandanie, sustRuciones
'&unés, fesolurion, © terminacion ge los mismos, reformas, adéndums, adlamatorias, [o cualuiés
3 ;ﬁeadn atle implique modificacion aiguna de |os rmismos, y cualquier Bpo de anexo que Ise requierd;

1o b habilitante de los mendotipdos contratos, swjeténdose siempre a fas F‘Glfhmsi y Procesay
ﬁorll;a compailia,- ; i

de contrates de promesas de compraventa, compraventas, permutas, resery de bieneg

1y

bies o de cualguier natureleza, o cualquier Hpo de contrato que impligue erefenacion o;

B3} r§ enajenadon, convettios privados de aportacion, compa 0 venta de mejoras, intangibles o
ot #irol derecho derivado de bienes muebles, inmuebles o de cuakquier naturaleza, reformas
s, aiéndums, resciliaciones, resglucion, © terminacién de los mismes.: !
ricign de Declaratorias de Propiedad Horizontal, planos, proyedos ¥ antep o5 ¥ S

_c;gﬁ%nte Ins Grganos pertinentas, y|la suscripdén de toda la documentacion que necesariz
ptisier la autorizacion y aprobackinde dichas declaratorias con relacion los negocios fiduciariosio
12 l& mandante administra, inclugive reformas o aciaraciones a [as mismas.”
rpcign de Contratos de gerencia;de proyecos, publicidad, ventas, materiaies, asescin'a legal, &n
s suscripcion de todo tipo de rhnratns © convenic Con terceras, con relacidn 3 los negocios
3 0 fondos que l2 randante addinistra.- ) | ;
Jpcipn de contratos de prends, flipoteca o cualguier otro tipo de gaucion tomo acm%dar o comb
: gakante, cancelar total o pargalnjente gravamenes, cederios ¥ en general cualquier tipo {le

jacion de estos en relaciin 2 los negacios fiduciatios o fondds

¢ psta atribucidn sera necesatio que el Apoderado cuente de

2 preia con las autorizacioned | contractuales previstas €N cada negaco fiducatio, esto les
i de Junta.del Fideicomiso oFiE Iuﬂlgh:neﬁ:iari% para gravar 1os inmuebles.- o

v n de pagards, aceptacion te lefras

-

de ambio, @vales, contrains de mutuo Onjcamente con
negocics fiduciarios que ke mandante administia, asi como efectuar la cesign, endeso o
fofmia legalmente establecida de transferendia de los mismos.- !|I
uFp ¥ cierre de cuentas corriantes yfo de ahorros, contratacién y cancelacién deltode tipode
es{ préstamos, o cualquier otrg forma de crédito, cobro de cheques, SUsCrpdon ce Brdenes! ile
hito sobre cuentas de shoros o cuentas coerientes, retiro de Fecursos de todo tipo!de
nclusive aquellas contratadas con anterioridad al presente poder, UncAmeENte 4on relagion a
il fiduciarios que la mandante administra.-
B a cesiones de derschag, endosos, sea pard adguirr o pard reder derechos de cualqtiter
inciusive comparecer a niviciones o transferencias de obligadones de Cuabuier naturalez'l' -

-

I

1y
CoOpMEARILL

it .
s IS0 RO

CERTIEICAD S
_ . 1l
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{ L H EE & uengcigs fiduciarigs
- - .f“"ﬁ.r

. o U . ‘*E i

FUE 52 varifioue e famplimients de fas condiciones g Sivdestros @seqtrade, - :
k.- Sirscripcidn de resciaciones de todo tipg de contratos, que i3 Mandanta 3Uscribg ap Fepre.,
de ios negocias fiduciarios o fondag que acminisitg ¥ reprecents. - el
- Suscripeicn ge reportes de 2uditoria, informes de gestign fidlciaria y rendicién de £t S'-"'f
fondos fEgorios fidutiasios, a5 COMO de cualguier otro informe g documentq EStablici,
flefmatives vigente g solicitady POF 405 drgangs de controt.- s
M-~ Comparecencia 5 juntas de fdeicomiso comités fiduciarios 0 4 cuaiguier oprg tipo @
2lministrativn con derecho 2 votg ¥ veko; Lombarecencig 5 juntas de Cionistas de aueliae
BN 165 Chales Jos fideicomisas fusren 2CCionistas, g fuvieran algin Interés partic far en
N.~ Reaffzar |as Gestiones MECessrias parg afectuar ig cobiranzg administrathyg ¥
acres=ncins de jos Ngocios fiduciarige que I3 mandange 2dministra. -

N.- Suscribir balarces, tsdp tino da formutzrin de detlaracidn de cualquier tipo de jm

cenfral, o seccional, MUnicipal, provinciap 0 distrita; Suscripcion  da, formmi
municipa.'e:s, asi como SUSCripcidn He farmufarins Para obtencign, CAmbio, actualizgcs :
ico e Eontribuyentcs, ME=pecio de fos megoctos fiduciarios o fondos que 3 maid i
gdministra.- ,
G.- Celebrar Jne aclos suscribir lns fantratog MRCESarios para el Lumplimiento de la fina)
INstructicnes de log fideicamisag MIErcantiles y Ehcares fidudarjos administradpsg po ;
P~ SUsCripidn da Contratos de claiguier tigo, cuya nstruceidn se encuentra Lofitemplada en Entarg
Figuciarios, - CE
9.~ Susgripeign ¥ COBro de cheques -

¥ Procesos dprobades por (3 COmpania, -

b.- Suscripcisn de Contratas de canslruccion (rop tonstructores) y fiscalizacion, con el
Megucios fiduciarios o fondos que i3 Mmandante administry -

"

] ' . ' - I+
naturalezg presentandg demandas o contmmndoﬂas, Nterponiendn FRCUrSOs, interviniendo en emiies x

d.- Razlizar tas geslicnes FIECESANAS pary efectyar i3 cobraniza fudicig) de Jas acreenciaz de fos NEJO00S i
fiduciarios que ia mandante adminigira - L
&.- Efectusr, SUSCHbH, v presentar Censtas o escritag ANLE cualquier tipo de institucion plblica,

de cordrol, o iributario, con relacidn a (o administracicn ¥ 2 la finalidad o temas relacionades con R
fieqocios fiduriarios » fondos que s administra.- . . J
f.- Efectuar ¥ sUscribir togos fos tramites ¥ 9estiones refativas 5 los erganismos publl'_cﬂﬁ F"hﬂmmﬁa.
arez laborsl, estg BE, 2N Animg restrictve, e Ministerig e Relaciones Labomtes o Ir_zstltL:tG Eﬁ”amEn
e Seguridad Sociai IE55; pudiends delegar 4 lerceras Persaras |g erirega v retire de focu
mediante czrte de delegacidn debidamente Suscria,

. .. o ot
Limitaciones: (1} La cuantfz hastz fa cug) o Mandetario podra Elecutar las atribuciones antes dgde'-ﬁ!ﬁ
€5 fa misma hacta Dor 13 cual prede reatizatla o Fresidente Efecutiva, Mespedio de la mandante gredh;ﬂ!
Negecios fiduciarios que administry - {ii} 52 nrokibe de manera expresa al apocderado a R
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2 . E H LQ:EEJ negasios fiduciarios i
*;i::ii

nombre y representacitn 4e Ia mandante o de los negocios fiduciarios qué adminisira;
ntre expresamente contemplado en el poder.- (iii) Este instrumento no siuprime ni llrpltﬂ

'E;jpatlﬂﬂ 1 dqg ejercicio de otres facultadgs otorgadas a favor del apoderado en olros instrument -
_ ﬂmu;ﬁ s delegadas en  favor 15& otros funcionarios de Enlace Megocios Fid uarlﬂs;ij

S istracora) de Fondos y Fideicomisos. D igual forma, el representante legal podré “%{%’-‘ﬁéﬂ

mmmm g :-qur las facultades delegadas rnedlante este podler sin gue para elm tenga gque revodar \i{

B

Espedial estard vigente thta que &} Directorio lo revogue expresameme - ir::ado que :

ha sido otorgade con la autorizacén del Directario, éste no perdera sy wge fa en

entacién legal pase a mages de oia persona, a menos que el Directorio resulwe?e k

5 | 4 i
;mm. ﬁ}ercera las facultades atnrgpdas en todo el ten'ri:ono de 12 Republica del Ecuadnr -
|

:'Er'gﬂ'g B Jmemb-ma del Directotio mstm',}emn al Presidente para que ejecute los actu}g
iﬂmej gm,t.gar}ﬂento del poder especlai refm&o & favor de la sefiora Maria Isabel Zumarraga

poici: nei descritas,

, 05 .iizﬁ*ptlemhre de 2013.

Paredes
del Directorio _
jos Fiduciarios S.A. ;
ra de Fondos y F‘ldemurnisus

} i EEH.TFEF.?ADA

ck'e: - www . eploecR ¢ ) :"
f’i‘-ﬂl—:\:.q. WOALD TRADE GEMTEA DFENG 1 1108, ME0 T 7. TELEFAx: ST3-4-26 20 Sa2 Guavagu. ,Eﬁcmnnﬁ
Y Arnzronas Eo. Bargn L PREVISORa TORRE & DRcea S01 PEX: S93-2-23 £2 403 Guro fEcuanon
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= T 7
- { j:] ,

Dra. Mariela Pozo Acosta
.?:’_*':.};madc gque el presente pc:u:!er ha |sido
autgrizacicn del Directorio, éstg o

.rd =u vigencia en-

ai manos de otra persona,

_-uirere lo contrerid.— CLAUSULA SEXTA: JURISDICCE

;;:e;}a la= facultades |octorgadas en todo el territorio

ia

pl;bl].u:;a del Ecuadoy.- |

1
in-::l'iijl': ias clausulas df estilo,

valileg de este dnstpumento. Firmado poxr el abo

Criszian Maldonado
i [
dJ_F‘-'.'J.S;:LEtE guidn dos mll nueve guibn trescientos tres

Fore d:e Abogados de quhlncha. ~{Hasta aqui la minuta|

21 rﬁparernente la ratlflca an todas sus partes).-

h |

um ll;eron los preceppos legales del caso; vy leida

fre eita escritura irtegdamente al otorgante por mi
i

Ii?a; aquel se rat'fica en todo lo  expuesto, vy £

con - 1::#0 en unidad de acto de tode 1o cual doy fe. -

; PEEN
A S ~:’

NOTARRIA TRIGES{MA PRIMERA DEL CANTON GUITH

NOTARIA TRIGESIMA| FRIMERA DEL D.M. DE QUITO

PanlcEldeT, matricula profesional nig

aac de gque la representacidn legalr

a menos que el Directnriofr

Usted sefior Notaric se serviri

|
necesarias para la plena

i
i
1
i
i
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SE OTORGO ANTE W DOCTORA MARIELA FOZO AGOSTA, NOTARIA TRIGESIMA
PRIMERA DEL CANTON QUITO, £N FE DE ELLO CONFIERC ESTA DECIMA SEPTIMA
COPIA CERTIFICADRA DE LA ERCRITURA PUBLICA DE PORER ESFECIAL
OTORGADD POR ENLACE NEGOGIQS FIDUCIARIOS  SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADDRA DE FOMDOSY FIDEICOWMISOS A FAVOR DE LA SENORA MARIA
ISABEL ZUMARRAGA FEUALE”S} UNA YEZ REVISADG EL PRESENTE INSTRUMENTO

PUBLICO NQ SE EMG}%’?RA RAZON DE MARGINACION ALGUNA QUE lMPlDA D
LIMITE EL PRESENTE :

VEINTE Y OCRHO DE?

Spaad
meTAN '
OTARIA [

MU =. f@ Ay

?RJ]@_#ARELA POZ0 AGOSTA " :
NGTAR[&_ SiMA PRIMERA DEL CANT 4::.
\}\

oo AL U‘ﬁj\ 4

[RA. MARIESA




Emprasa Publica Municipai
Registro de la Propiedad de
8 Manta-Ep

Avenida 4 y Calle 11

Cnnforme a la salicitud mimem 959‘59 certifice hasta el dia de Im}' ila Eicha Reglstral Nﬁmgra 31493:

INFORMACION REGISTRAL % owndin

Fecha de Aperlu_ra we:rnes' 30 o2 seprivmbre g2 201 ] qf E i
Parroquiz: Los Esteros : -? R e
Tipo de Predia: Lithang - “E Ay

Cod.Catastrai/Rol/dent Predial: mmmmwxmm 5
LINDEROS REGISTRALES;

Formando parte de 1a Lrbanudcmn "PLPRTU LUZ" de propiedad del F ‘aemﬁm‘-‘r?u
Puerto Luz, signade con el I@t_e_ N. _EIIS MZ. A de la patroquia Los Esteros del canton
Manta. con los siguientes ilndcrﬂyf med“;d‘;‘;ﬁﬁm 7.00m.- calle A ATRAS;
7,00m.- Avenida A COST ADQ DERFCHD 14 3[1111 I;otc l\ 06_ C“DS TADO

IZQUIERDO. 14,30m.-Lote N 14 AREA T(}TAI_( 160, 10 mE SOLVFNCIA El lote

- _,_,.-.:_- .

descrito se ancucntra-libre d e gravamen.""--——-

RL’E]J’ML‘\T DE \Iﬁ‘\"]i"rHE.I'\'TGS Ri"(- [ST'R ALES:

| _ L;bru - A Niamera v fecha e instripciéil__antc:aJ
Comprz Yents Compraven[a L9441 22/09:2004 335% |
| Planag Planuws 6 027092005 L
_' Blanos Planos 1IN0 a0 |
| Fideicumiso Fideicomiso ' 20 0BAOY2011 1090,
Planns Plaros S 28 2500 582 |
L _ Fideicomize L Sustitucian de Fiduciario de Fideivo 33 11.’05.@‘0_13 o less
MOVIMIENTOS REGISTRALES: - '
REGISTRO DE_.COMPRA VENTA- 0 70 . 0 .0l3r.y st be ]
I Compravents '
Inserito el : midrenles, 22 de septiembra de 2004 :
Tomo: I Fotio Inicial:  3.358 - Folio Final:  3.3¢1
Nimero de brscripeion: 1,94 Nimero de Repertorip: 4318
Oficing donde se guarda o original:  MNetarfs Coarty
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004

EserituralfuicioResolucian:

Fectea de Resolucin:
a- Observaciones: | crif ¥ B Ca : f2U yls
Lz Compariia bh'jlﬁn%‘g&dﬁdfﬁn@ma debidzmente representada par la Sra. Aurea Bernardita Cedefia Palma, o .

: lion i -
calidag de Gﬁ#nmﬂcn&” ¥ Gnmfﬂ h"l&plesemanm Lepel. Terveno ubicadn en el Barrip Altds :-u ! ﬁ';?ﬁ?fge f; e‘r-:-m;dad a8
* = *“'Jc,,-""'_ ?ﬁ ants-EF

:"5-‘? ) 1\.' w{qtlﬁlﬂrrﬁn|hprunpnr Fuiy Fitha Registealr 31093 Tagine: 1 de 5
oy X

v 328 : 85 JUk. 201

.,L\
:4

’ ikt

S
o e el
Yy ERAS !




: o
e 1D :
' - L
1 AL
L:-E 'g-ios Est?ros del cantén Manta. Superficic es de quince mil mel
b A| “Lki qﬂe Ias Par éev

.iCaIg\

Egrada Cl'r'ﬂ

ros cugdrados.
it
i

Cromicilio

Csdula o RALC.  Nombre yio Razdn Borial :
: smprador mamuobnmnqm Compafia Convar 3 A P Manta
: vendedor 13~i]31‘32542 Eilbap de 1a Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado MWanta
. v endedor 0- ﬁnmﬂpuuuam Vargas Cededo ‘Hector Hugo Casadn : , Manta
¢~ Ecta [nscnpc:dn se refiers a lals) que i:ﬂnsta{n] en: |
: .ihr{r. E No.Inscripeién: Fec. Tnscripeién: Folio Iniciai:  Folio Eoal: '
._,:mi;m Venta L8 13-may-2002 1088 10850 %
rpo3 Pﬁlnnﬁ i E
Insfcrituiel :  vigrnes, 02 de septiembre e 2003 I
Teme: I 1 Folio (nicial: 1 ! - Folis Final: 1
Miers de Inscripeign: 16 ]\tqmﬂrn dq Repertoric: 4216 2 B
Ofivinaldonde se gusrda el original: ofana Plimera
Nom I}r+ del Cantdn: I'i-i’anin
Ferha :.’ie Otorgamiento/Providencias v;'ames, 26 de agosto de 2008
Est.'-'itui‘m‘.}uicia!ﬂnsaluciﬁnt ;
Fes 19 c+c Resolucidn: J '
#.- Mhsdrvacionss; i : i k
AR ANOS de lagurbanizacian npuertd Ltz
k.- pell}dﬁs, Mombred ¥ Cromitilio dctas l" e |
i Calidad Cédula}u RULC  Mombeeyio Razin Social . Estado Givil  Domicilio
Propietaria 80- WUWU{FDUNGE Compafila Convar § A i Manta
g.- ista inseripeion se refiere a la(s) qué [constafn) en:
Lilire: MNo. ;nstnpmﬁn Fec. luseripoida:  Fulie Inicial:  Folia
Cofopra Venta 1941 22-sep- 2004 3353
3 EIE'.'-;M: ! :
Inscriiﬂ el:  funes, 17 de enero de 2041 g &
Tomel 1 Falio Inicial: 36 - Folio Final: 54 i -
O

hiE mel-cr de Inscripeitn: 3 Mamero de Repertorin:
i Gicina donde se guarda el original: Nutnna Primera
" .umhbre del Cantoi: }’Iantn

I cha! de Otprgamiento/Frovidencia: mércnlﬂ, 15 Je diciembre de 2010

Otﬁenaumnes* : ‘
PROTDCOLIEACIDN DE DOCHUMENTOS REDISEND PLANOS URBANIZACION FU

Numem 2 de la manzana C de la Ushanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda én
Ea}.f-:rr del Iustee Municipio de Mania AREA VIRDE MANZANA A, Area total 194,75
\{A‘\IEJLNA B. hraa total 169 G0m? AREA VERDE MANZANA C Area tot

*cr1€u FalJuicic/Resaolucién:
- :h:ﬁ de Resolucidn:

.-

-tp'leil:dus, Wambres ¥ Domicilio de fas ?a vhes:
Calitad Céguld o RU. . Mombrt y/o Razée Social
P‘mpmetarm Eﬂ-{mmmﬂﬂ#!?ﬁd,ﬁ Compaiia Tnmebiliaria Convar 5 A

. E:-:ta inscripeion se refiers a lals) que perostalng en:
Libro: Nu Instripeidn: Fec. Inscripeifn:

i:]anc.s 11|5 02-z0p-2005

Foli
1

Falio Inicial;
1

|
ulliﬂu:iﬁu il'apmn.pur. Tulf Fiche Hepatral: 31055

.'
|
l
|

'E.RT'D L

fTea E"ﬂ

j
Estad¢.C

i

(B

-

o t‘ma.lrl

UJZ. Lote

garantia a

EARFz‘-'L VERDE
al 1.198.47m2.
e

Domicilie
Manta

ivil

%

Empresa Pubica Fﬂunlclpd’
wuRgeisieg deda Propiedad ce

"anaER
2015



N EMpresa Publica Municipal
2% Registro de Ia Propiedad de
. Manta-£p

LY ! Fideicomise
Ldeicomisg

Inserito of ; viernes, 08 de julfo de 2011

Toura: 3 Foiio Inicial:  1.no1 - Folie Final; 1.145

i Nimers e Inseripeién: 20 Mimero de Repertorio: 3.89z2
Oficing donde se guarda el original: Nataria Primera
Nambre del Cantin; Manta

Fecha de 0!urgxmit_-nmfPruvi(!encia: midrenles, 39 de Junio de 2011
Escr|'t1|rar'JLricin.’Resulucién:

Fecha de Resalucian:
4.- Observacianas:
F[deicum[m Lemobiliaria Pusertag Lug ivte niemers dos de Ja Mehzanag 4

oot ¢ numcruuna d ¢ ] a Ml a8 ® % a n a g

bi- Apetlidos, Momlres ¥ Domicilio de Lag Pappes: Co
Calig ad Cédula v RILC,  Nombre ¥'o Razdn Social Estado Civil  Domiciijn

Constituyente 8-0000000000462 Compaiita Comigy ga ' Bariia

Fideicomiso RO-G0050000529357 Fideicomiso Inmaobiliario Puerto T Menty

Fiduciarin F0-D0A0M0ns 7935 Compaiiia Nef Graup § A Administradera o blamta
c.- Esta inscripeinn ze refiers a lajs) que LOmaiafi en:

Libir: NoJdnseripeion:  Fer, Inscripeiin: | Wolie Inicta): Folio finai:

Planos 3 1 Teemz2011 dg 54

*/ 3 Planos |
Inseritg ef : lwnes, 25 de julio e 2077 )

Toma: 2 Falig Inigial:  sg2 - Falio Final: #19

Nimero de Inseripeign: 28 Ndmers de Repertorip 427!
Oficina donde se Buzrda ef originaf; Notarfa Primcra '
Nombre del Cantin; Manta

Feeha de DeorgamienioFProvidenci: martes, 1% de jolio de 2011
Eseritursiduicio/Resoluciqn:

Fecha de Eesolurcian-

He Olbservaciones: _
REDISENO DE PLANGS DE LA URBAMIZACION PUERTG LUZ Consiste que el macra Jote ™ 4 de lx manzana

A (Aren = 283 L0Mm2) compurstz de 27 laies, disminuir a 19 lotes con areus que fluctuan entre [00.09m? 5

13%.42m2 Al mazolote N, 1 dg I3 manzara B {Arca= 3338 87m2) tampicsta de 26 lates dismineir a 24 Joges car
areas gue flucluan de 93,10m2 3 107, 73m2. B) maero lnte MN.idela rr.:'anzlma C (Area= 2323,?5&12] compueste de
L7 lates dismingir g 15 lotes can areas que fluctuan de 107,41m2 4 133.55m2).}
Con fecha 2 de diciembre del 2,011 se recibilo un oficio snviads por ¢l Municipio de Manta en el que ordenan sc
realice |a liberacion dala garantia de oz lotes 12,3455 de la manyana C de la Urbanizacion Puenta Lire Con fecha
(9 de Mayo del 2.012 ¢ recibia un oficia eoviadn par of Municinio de Manta en el ordenan e reali;:c la liberacion
de la garanlia de los lates TA.8,0011, 12,13,14 v 15 de 12 manzaaa ¥ que se congidere a favor del Gobierno
Municipal del canton Manty Jan arcas co rarantias lores (00T,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "4A"
Con fecka 13 dz Mayo el 2,014 se recibio un ofcle cnviadg par cf Gabierno Autonomo Descentralizade del cantan

Manta en |2 que progeden a liberar las parantiag de fcucedy 2 1o que estanlece el Art 359 do Iy Drr_l_enanza de

ST e LE S .. _ . L

Urhanis:nﬂfﬁﬂﬂdﬂs;T;?!\@ﬂ&&’_lﬂ%eras los siguientes. 11,12, 13,1413, 16,17,18,159dc ta manzang A de la Trbanizacion
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Quite DML, 27 de erero de 2015

Senior Doctor
Patrick Barrera Sweeney
Presente.-

De mi corsideraciin:

Clmpleme informarle que el Directorio de Enlace Megocios Fiduciarios 5.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, en Sesidn celebrada el dia martes 23 de diciernbre det afio 2014, tuvo eb acerto de
reelegirio como Presidente del Directorio de la Compafifa, por un periedo estatutario de dos afos, con
todas las atribucicnes contenides en el estatuto vigente de s misrma.

Entace tegocics Fiduciarios .4, Administradora de Forndos v Fideicomisos, s una sodedad ancnima, con
domicilio en fa ciudad de Quito D.M., constituida ef 25 de agosto de 1994 ante |z Moterfa Sequnda ded
centén Quito, Dociora Ximena Moreno de Solines, al amparo de las leves scustorianas, sujeta al control
de fa Superintendencia de Compafdas; inicialrente constituida mediante autorizecidn de |2
Superintendencia de Compafilas por Resolucion 94,1.1,1.2725 de 18 de octubre de 1994, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil ded cantén Quito el siete de septiembre da 1954. Inscrita en ef Registro
de Mercade de Valores con el slimero 84,1.8.AF.019, e 18 de Noviembre de 1994, bajo la denominzcidn
de Equifondos 5.4, Sodledad Fiduciaria. Mediante escritura pliblica celebrade ante ! Notarie Vigésimo
Noveno de Quite el gia 28 de marzo de 1999, debidamente inscrita en el Regisiro Mercantil gl 12 de
octubre de 1959 y resclucidn No. 95.1.1.1,2104 de 27 de agosto de 1599, fa compafia cambiz su
denominacion per la de Enlacefondos Seciedad Andnima Administradora de Fondes y Fidefcomisos v
reformo sus estabitos soctales. Finalmente mediante Escritura Piblica celebrada el dia 16 de ulio dal
ano 20032 znte el Nofario Vigésimo Quinto de Guite, & inscrita en el Registro Mercant del misme cantdn
el dia 22 de septiembre del afio 2003, la cempaiifa cambié su denominacian por la de Enlace Negocios
Fducigring 5.4, Adminisiradara de Fondos y Fideicomisns, y reformd integramente sus estatutos.

Segun el Anicule Vinésimo Sexto del estatuts vigente de Fnlace Negodios Fiduciarios $.4, Administradora
de Fondos y Fideiromisos, el Presidente del Directorio tendrd subsidiariamente la representacion legal,
Jugicial v extrajudicial de la compafiiz en resmplazo del Presidents Ejecutivo o del Wicepresidents
Ejecutiva en caso de ausenca emporal o definitiva de éstos,

nado Fare; Es

oc del Directorio

Atentameme

o Ad-

Razdn: Por medio de la presenie, en la ciudad de Quito ELM., a los 27 dias del mes de enerc del afc
213!15 acepto el carge de Presidente de Directorio de la compania Eniace Megocios Fiduciarios S.2.

A Erah de Fondos v hdeuzﬂmlsua,.\ﬁém ﬁmggld}e sido reetegido.
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» Registro Mercantil de Quito

! AEGISTRO MERCANTIL DEL CANTSN: QUITO

! ON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
E:d Ui. CIUDAL QUITG, QUEDA JNS{:E{ITD EL ACTO/CONTRATC QUE SE PRESENTO EN BSTE HEGIH’FIEU, CUYD GETALEE
S MUESTRA A CONTINUACION: ;!

RAZON DE INSCRIPCION BEL: ‘NDMBRAMIENTO DE PRESIDENTE

" NOMERD DE REPERTORIO: | | 5479 i
| FECHADE INSCRIPCION: | | | 05/02/2015 H.
| NUMERO DE INSCRIPQON: | T~ [ 1750 _
LREGISTRO: - - - - " . LIBRO DE NOMBRAMIENTOS i
| :f
DATOS DEL NOMBRAMIENTDS ,
. NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBAAMIENTO DE PRESIDENTE K
. AUTTORIDAD NOMINADORA; DIRECTQRIO . ¥
: FECHA DE NOMBRAMIENTOE © | 27/01/2015 i
: FECHA ACEPTACION: i 17/01/2015 3
NOMBRE DE LA COMPARIR:| ENLACE NEGOC]OS FIDUCIARIOS 5.A. ADMINISTRALDRA DE
P R FONDOS ¥ FIDEICOMISOS
' DOMICILIO DE LA COMPARIA: | QUITO : ' 3

,_DATOS DE REPRESENTANTES: :

i identificacion Nomtbres y Apellidos Cargo Plaza '}

| 1795291167 BARRERA SWEENEY PRESIDENTE DOS ANOS

L ij .
DATGS ADICIONALES; !

CONST: RM# 2183 DEL 07/08/ 94,!- NOT: SEGUNDA DEL 25/08/1994.- REF : RM# 3894 22/0372003.- HOT- |

VIGESIMA QUINTA DEL 15/07/ __3.~: P.M.N/ ' X

CUALGUIER ENMENDADURA, TERAG{‘.'}N 0 Momnmﬂiém AL TEXTO DE LA PRE&ENTE HAFGN LA [NVALIDA.
L{JS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA| VALIDEZ | LJ?rEL PROCESO DE
[ imscﬁlmém segun mwmmﬁnm VIGENTE,

-,-.

ECHA DE EME’lﬂN qmm; 5 niﬁ. } DEL MES DE FERRERD DE 2015

{DELEGADA - RESOLUCHIN 0G2-RMO-2015)
GUITO

DIMOIEMBRE N55-78 Y GASPAR DE VILEARDEL
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Mante, 08 de Junio del 2015

CERTIFICACION

A peticién de la interesoda, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sro. ESPINDZA JOZA LUISA/
LEONOR con ntimero de C1. 131217574-8 Sf se encuentra registrada  como usuario de

CNEL REGIONAL MANABI en ¢l sistema Comercial SICO, el cual NO mantiene deuda con fa
Empresd,

El interesada puede hucer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

RENE AVIllA RIVERA
ATENCION AL CLIENTE




‘fakta, 29 de funio del 2015
i

i
i
i
|
i
|
L
!
1
H
i
|
i

4 ﬁetfcfén de la
PUERTO LUZ

wqu/i crel gob.gr

I C !’ MANAR

i l | i -
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| "
parte In tefe;mda, tengo a bien CERTIFICAR, gue fos Sres. KIDEICOMISO
con nimero de RUC, 1391785534001 NO se encientra registrado como

usiario en nuestro sistemd comercial SIC0, vy NO mantiene deuds con CNELEP.

Mdnahi,
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1.4 TEE{}RERH DEL ff{}BIERNU AUTGNG*MU DESCEN TRALIZADO ||
MUNICT pAL DEL CANTON MANTA |

A peticlon verhal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1z Tesoreria
Vunicipal gue coned ah cargo., no 38 ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago par concepto de Impuestos, Tasas y (rionios Municipales 2 (axgo 48— e
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Pot congiguiente 3€ sstablece que no 25 deudor de esta Municipalidad.

pana, . - 2 de . _ on O dedn. .38
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2157407000 LR PUERTD LUZ MZ-ALT-05

panta, veinte ¥ pueve de junie del dos mil quince
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Y REGISTROS
CERTIFICADO DE AVAL 10

DI’HFCCIDN DE AVALII%S, CATAS] RAQG. :‘:'emﬁm%%w‘

| ! !

! : y ] : ey % _.
Fecha: 17 de fobrarg de 2015 d . . Efecrrni.g}m, 054

El swuserito Divacyay de Avaliios, Cataspro ¥ Registros Ce Hifleq: Que revisando el Catstro o

FPrediog en WEERCiE, en of archiiva EXisients s Consiatd q;:‘le.'
]

i / ' i
El Predio s ia Clave:  2.55.749 7-000 i

Ubicady eu] URB PUERTO LUZ Mz.4 11 as /
Area futaf ffbf predio segiin escrityre. "
. -1 i .I- .
Ares Forgd e Predip: o 0 A2 /
Porgas ecie}é e g .i!.'._'
Da:ulrl-ﬂ.!a Ftentizag Propictaris ' g i
i - EDEICOMISD INMOBILIARIO gy LUZ:
CUYO AVALTO VigryTe EN DOLARES ES pE.
TERRENG: 3003,59 i
CONSTRUGCION 2738223 i
-' 30385,21 "
Son: TREINTY i1y TRESCIENTOS 0CHENTA YCINCO DOLARES cow VEINTITRES
CENTATOS i

"Este a’r::«lt::f.memo N2 COnstifige reconocimienty Sraceiongm ;'é-;[zo u omr;g':-__hmz'enm de lor
inlaridad dey Bredio; pofs “xpresa el valor de suein actunl delacerds 2 la Ordenanze -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

S CERTIFICACION

NO 00048158

No. 138- 273

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Fropiedad de FIDEICOMIS()
P{%R TO LUZ, con la clave Catastral 4 21574 ﬂ?ﬂﬁf{ ubicado en la manzang 4.lote
0F de lo Urbanizacién Puerto Luz, parroguia los Esteros comton Manig, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébr:l'ca Y no estd afectado

por el Plan Regulador ni Prayecto alguno. Con las siguientes medidas y linderos

Frente, 7Tm. Calle A7 ¢

Atrds. Tm. Avenida A 7
Costada derecho, 14.30m. Lote 06 / |
Costado izquierdo, 14.30m. Lote 04. /’/

Area, 106,10m2 / —

“
/

Manta, febrero 14 del 2015 I."r r".li”'l r'.l H||
[

ARQ. GALO ALVAREZ GUNEALEZ
DIRECCION DE PLANE. (7
AREA DE CONTRQL/ JRBANQ

El presente documento se emile de ocuerde 2 17 dochmeniaridn requertde pare ef frdmute v a inspeccida o gl duge
qie ndica de buens fb el seliciiante; por lo cug! saivamos ervor n omiside, eximisndo de responsehilidad of
certificante, & se comprobare que s han preseniada datas falres o representaciones gréficar errdneas, en fox

sodivifudes correspondicnies.

HiM.

e

-




DEL CANTON MANTA

nm%m:lqm DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

00045058

T
La DMreccidn de Plar]wn#nto Urbano autoriza al Sr. ORTEGA
LUIS, para que celetite escritura de Compraventa, de terreno propig

Inmobiliaric Puerto L‘uz, ubicado en la Urbanizacion © Puerto Luz »
1]5,/ Manzana “ A j’ Codigo N. 320, Pamoquia Los Esteros, Ca

siguientes medidas y linderos:

Frente: 7,00m. — C fl A / ~
renie: . a1

e e
Atras: 7,00m. — Avenlda A

o
Costado Derecho: 143Dm. - Lote # 06 ’/ .

Costado Tzquierdo: :14,30m. — Lote # 04 /
Area total: 100,10m2.

AREA DE CONTROL

GOBIERNO AGTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP

5 \; specua VALORADS 4

‘M“ 050-0277

MUf: NTES JOSE
rdad d,;l Fideicomiso
li

SIgnau:io con el lote #

i
hion Manta, con las

i Manta, Febrero 05 d&l 201 - ;'% | ;
| S
5 i : Arg. Jnnéthan Orozeo Cobeila

f DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documenio se emite de acuerdo a In documtentacidn requeride para £l
lwgar que Indicg de buens _fé el soficiiante; por 1o cual safvamos erver w omisidn, exiy
certificante, si se comproBue gue 5¢ han preseniads datos falses o representacion
saficitudes correspondientes

JLE.

remihe }r & tngpeceidn en &f
Rienda 'de resporsabilidad al”
o graf ccrs erroneas, en fog
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|| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
: DEL CANTON MANTA

J

|

|

| Ne 072681 g A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICYPAL DEL CANTON MANTA |

; ) , . URBANA
A peticion verbal de parle inleresada, CERTIFTCA: Que revisado %{E&W‘E%ﬁ%?ﬁﬁ@&bm_ i
cn vigenoia, D EHERIK T I xR i LA papkEadAve CONSISIE Gl .. . oo m e

I| Pﬂncntmentﬁ%ﬂ' PUERTO LUZ #Z-A LT. 03, ] | ]

. D P ot~ T T e
| ubicada . - §30385.23 TREINTA MIL TRESCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO 23/100 DOLARES = * |
| oo CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTAE Hip@EERRde 2 Ja cantidad |

de ... ..

IMIOREIRA




FIDEICOMISO PUERTO LUZ
URB{'&NIZACION PUERTO LUZ,

f H

.= |
: -'ffla}wa; Junio 08 del 2015 ;

. !"
3ENORES
m{nco DEL PACIFICO |
j .
3

2 mis consideraciones: | :

Por medio de Ia presente! CERTIFICO, que fa Urbanizacidn Puerto Luz manzana A

- ng cuenta con administracién, por lo que no se pueden extender certiffcados de
expensas comraspondientgs. ' :

Sif otro particular, quedoide ustedes
Atentamente |
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S
REGLAMENTO INTERNG DEL PROYECTC PUERTO LUZ
CONSIDERANDO

1 Que, el Proyecte “PUERTO LUZ”, esid comprendida dentro de los limites
urbanos dc & ciudad de Manta v gue por constguiente, las construcciones que se
realicen deben estar reglamentadas de acuerdo al o establecido en el Articulo
.76, Tramite pars aprobacidn de planos Modificados de [z Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM),

Dictar el presente Reglamento para el Pravecto “PUERTQ [.UZ™, ubicads en Barrio
Altagracia Parroquia los Esteros, de la ciudad de Manta, en e sector Elesold, de
propiedad de Ia Compafiia CONVAR.S.A.

Art. 1, Autonzar al 8. Ing  Hugo Vargas, al que se denominard
“URBANIZAIYOR™, para que con sujecion al COOTAD: z otras leves
scLatonanas; a ta Ordenanza del Reglamento Urbana de Manta; v, a este
Reglamento, wbanice ¥ construya viviendas, dreas sociales, areas de
recreacitn, areas deportivas, espacios verdes, calles vehicnlares, aceras,
bordiltos,eic., de conformidad con la documentacién grafica y escrita que
s tealizacién para ¢l efecto,, en Ios terrencs sefiglades, con un 4rea de
1234017 " y con los sisuigntes linderos:

NORTE: Predios de Emelmanabi

SUR: Predios Mutualista Manabi v Sabana II
ESTE: Predios de Angel Vélez

OESTE: Predios de Sabana [

El terrenc fue adquirido por la Compaiiia CONVAR 8.A L de acuerdo &
lo sefidlado en la escritura de conselidacidn de Bienes Inmuesbics,
Gtorgado por la Notaria IV de fecha 6 de Agosto det 2004

Art. 2. Al presente Provectc se le denomina con el nombre de *PUERTO LUZ™

Art. 3. El proyecto ¥ [a parcelacion se ejecutaran de perfecto acuerdo con los
planos v especificaciones técnicas aprobades por el Departamento de
Planeamiento Urbano dal Municipio; EFAM, CNEL, v la funcién
giecutiva del GAP dec Manta

En consscuencia, los lotes def Proyecto tendrdn sicmpre ias extensiones v
supgriicies determinadas en bos planos; no podrén ser subdivididas,

Tl
LT e,
s S e GOSERND AUTNOWD D ENTRAL 241
- heag A i o
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En sasmque exista propietarios de dos o més solaq

L Usci} de Suelos determinados para esie proy
Unficeménte Residencial, pudiendo quedar una
manzanal C, gue pueda disponerse ademas de

caherclﬂhzacmn sxclusiva de alimentos, farmacia,
de bazar.

Es, en esfos ge, podran
edificar vmendas de tal manera que la densidad resuliante sea. ,slrm}ar #
la suma;::le densidad de los solares agrupados.

rectd som dé;caré.cter
(1) Vmenda en la
rmdmmah para la
utermnet, yi:_arnculcus

La aumnzamon concedida en los articulos antennr:%s estd condmonada a

Ak F CONTHOL URBAND

i

P A4,
5 la obligacion del Urbanizador de realizar por su cuentz v a su Imsm las
! obras de urbanizacién, de conformidad con 1 e:a:lgenma& lepales
L perunenﬂes y las especificaciones determinadas en los planos apmbadr:rs
| memr:;m' técnicas v con las normas de este Reglamento. i;
| .
i EL: cosp total de las obras de wrbanizacién |serdn de wema de
. Urbanizador sin que la Municipalidad contraga s:ibhgamén alg{una para
: con la eﬁecucufm de la urbamzacidn i .
; Art. 5. Los n‘aba_ras que se obliga a realizar el Urbanizadon son los s:gu.;ﬂnte-;
|
' ) Levfzmlar edificaciones para frea comumal, arca de recrea:"mn, frea
deportiva, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, h{_llld!llDS de
i cnrtfomudad con lo programado.
:' b.) Cetrhiento perimetral de cada manzena con sy respecnvaganta
! c. ape;mlra, arreglo, nivelacion de calles y aceras. .;.
d.) Instalacion de redes de agua potable, al:,amarﬂlado!?fsanﬂario,
: ' inclusive las acometidas domiciliarias, ¥
_ e.) Instalacion de red de distribucién de |energia gldetrica ¥
cogunicaciones para servicios domicifiarios y alumbrado de eallcs,
f.) Tefminacion de las vias de acuerdo a las espepificaciones’téenicas y
plahios de detalles, elaborados para tal efecto i
Er} est? tipe de proyectos y con la aprobacion del Departamaritfo Técmeo
Miumm al, el Urbanizador podra realizar las obras de urbarizacién en
forme progresiva, esto es poT rmanzanas o total. ik
| i
Avth. E! Urhanizador dard acceso a la fiscalizacién municipal para que efectiie
las inspecciones provisionales de obra durante el transcqro de las
mismags, con sujecion a éste Reglamento.
Art7. En e] : Ea}rmm se destinan parar e] area de Jotes lp sumna de 1:55890,5}2 m
: rép tando el 47.74% de los 12340,19 m®* a wbanizar, Area
! Cﬂ total del Proyecto et 1.562,82 m2. L
gieicr o O
Jeecint ot P ned. ¢ | GOZIERNG AUTON ENTRALZA il
. -‘.&E.i UEF';I J~i~F‘:*lwil_‘%\I_L‘IR’I“I:ILLLIF;3u : ‘ MUMITIRAL, neﬁﬁmmn i
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Ef proyecto “Puerto Luz” estd constituide por las manzanas A; By C. v
€5138 45U vez por kotes,

Art 8 El provecio “PUERTO LUZ” tendid todos los  sistcmas  de
infraestrisctura, los nusmos que han sido disefiados a servir 4 la poblacidn
provectada, bajo las normas téemicas adecuadas.

Arty, se considera comg espacio libre, aguellos donde no esta permitida fa
edificaciin
Axt. 10, Todas Yas cdificaciones  de servicios comunales serén de uso exclusive

del Provecto; v, las edihcaciones de las viviendaz seran de use privado.

Ests prohibide modificar el use del suele para la funcion que fue
planificada, con las excepciones aqui estipuladas.

Actll, En cueanto a estétics, el comjumto habitacional dispondrda en sus
gdificaciones de un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su
palsaje exterior, en la bisqueda de un amonioso citorna.

Art.12. Las alturas méxmas permitidas
En viviendas 9 00nts

En equipanicnto 10.00nts
Altura libre minima 2.40mts=

Arl 13, Los retiros tnimmos para {as edificaciones en pianla baja serdn las
siguientes’

Fachada frontal ala acera 5.00mts
Laterales minimo 0.90mts

Art.14. Todas ias edificaciones v amphiaciones serdn reshizadas con estructuras
sismnos resistentes ¥ materiales perdurables de acuerdo a los siguientes

clementos:

Cimentacion; FHormigdrn ammado

Pizos: Planta baja y planta alta-horrmugdn armado.
Paredes Ladridlos o blogues

{uhiettas; Madera tratada, media dusia teja, hormigdn
armads, herro.

4120 R T,

P Laqnmm‘ga” 4l c,,,,z‘Madera hierro.
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1to habltaémnal serd
5 IOUros nﬁ'ﬂdx&n&ms

El muro perimetral del conjur
de 2.30 metros de altura Lo
entre lotes serd de 2.30 metiros

Cerram’:i ento.!

B
Las drdas de garaje tendrdn una altura mixima de.2.50 mf:tms ¥ su
pendlan‘te serd dirigida bacia la acera.

Art, 15

Lasiarqas! de garaje no podran cambiar de funcitn para 1{;§que. {ue
;|

construida con materiales organicos y destontables,
|

Art. 16. Las émgs destinadas a dormitorio deberan conservar contacto E::'::11'11 iz ¥

venlilagién natural directamente desde el exterior Los aambiemes
desunndos a cocina, S3.HH, ¥ corredores deberfn tener relacmn directa
conkel efxtarmr

|
2 2g perrqite a4 una
iwienda ¥ ail mt De
or garantige la 10
nda.

thle la LISPGSIEJDII de cisternas de agua potable
distancia minima de 1 mts. De la estructura de la vi
los :mu_rns medisnercs, a menos que Urbaniza
inﬂuend;ia de la cisterna sobre la estructura de ta vivi

At 17,

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA  AUMENTOS

HORIZONTALES DE UNA VIVIENDA:

Art18.

aumentarse,

a.) ﬂ’.labor i6n de los planos del proyecto del drea a _
istrativo: ;para su

b.} Presentacion del mismo al Orgatismoe Adm
ntorizacion

¢.) En ¢ast de no estar constituido el Comité de Ad
auh:s;rizacifm, debe solicitarlo al Urbanizador, quicn de acfierdo con
las mormas establecidas en este Reglamento y la Grde:ﬁanz.a del
Re:giamemm Urbano de Manta aprobard la solicitud ¢ la d&sapmbara

d.} Una vez aprobada por el Organismo ﬁdnumstrallwo o por‘.paﬂe del
Uirbanizador, se procedera a solicitar la aprobacién definitiva de los
plarios en ] Departamentn de Flaneamiento urbarno Mumcrphl

minjstmc:iffufl para su

Art. 19, Las obras de infraestructura la constituyen:

A ‘ldcmté.nliado samtario.- Tuberizs; pozos de
C{c)rmc: 1ar1as de aguas servidas; accesorios.

b.) Mc@tmﬂa{ig Fluvial.- El proyecto prescinde
alcentarillado piuvial, por cuanto su descar

revision, «descargas

de un sistema de
za se realiza por
irales existentes.,

G R D ey SSCUITIMIENTO a traves de las vias a los cauces nak
h) r|*=.|_ DEL AT N KA 8 .
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Axt, 20

Art. 21,

At 22,

Art, 23,

et AL DEL CAKTON MARTS

v DE FLANEANIEIFTG URAALS
L *"'CJ‘.I‘F&ES\.‘-E!/

Cornn T 4 L:\

€. Redes de Agua Potable - Contard con una red de distribucidn de agua
potable con sus respeciivas guias domicihiamas adecuadamente
dizpuestas v la disposicion de el cajetin para el medidor en la acera,

) Vias- Las vias serdn asfaliadas v jerarquizadas de acusrdo 4 fa
Ordenanza del Reglamente Urbano de Manta seglin su funcién ¥
conservaran las caracleristicas contempladas en los disefios.

e.) Aceras.- Estarin dispuestas en forma adyacente a las calzadas v seran
jerarquizadas de acuverdo al Reglamento Urbano de Manta, Sus
dimensiones estén refacionadas a la jerarquia de ias vias, de la
siguiente manera: para la Via mterna de cada manzana de 7.00 metros
de ancha incluye 1.2 mts; de acera en cada lado; para la via local de
6.00 metres de ancho, inchuye 1,50 mt. De acera en cada lado.

f.) Redes eléctricas v tefefonicas.- Dispuestas de manera aérea dotando
de les servicios mediante red de distribucién Prmana v secundana,
con acomehdas domicilianas. Para la implementacidn de fos postes se
deberin comservar las alturas estpuladas en o provecto.

Las superficies del terienc contemplados en los planos aprobadog
destinados en vias, aceras v espacios verdes, pasaran a ser propledad
mumcipad cuye paricular fomard mote el sefios Remstrador de la
Propiedad def cantan Manta,

Todeos los materiates v trabajes empleados en el arficulo antenor, pasaran
a ser propiedad mumcipal tan pronto sean recibidos, por 1o cual se
requerird de los wivrmes del departamento de Obras Poblicas. Una vez
recibidos los trabajos antey mencionados por parte de la Municipalidsd,
seran de su cuenla v responsabilidad el manterieniento v fincionamiento
de las masmas.

El plazo para ta construccién y entrega de las obras de Urbanizacidn son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por
el Lrhanizador, parttendo con los iempos desde la fecha en que se eleve
a Escritura Pablica el presente Reglamento; v, las sucesivas e
conformidad al avance de los mismos, previo informes del Departamento
Técntco Municipal.

PROHIBICION DE VIAS.-

Queda prohibido el aparcamiento sobre fas aceras igualmente no se
pedran modificar las alturas de la mismas, ni tampoco se podra destruir
los bordillos por ningan motive., Queda prolubida Ja preparaciém de
homigén en )z via ¥ aceras, asi como cualquier accidn que conlleve al
deteriore de estas. De la misma manera queda fotalmente prohibido
mnzerir behidas aleohdlicas en Jas vias, acerss, parques, ¥ en general en
los espacios publicos del Proyecto.
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Art, 24,

Art. 25

Art26.

Art, 27,

Art, 28,

Art. 29

Art, 30,

Art, 31,

< '. 1'.|'.f35-5|:-:'rlﬂ DEZCE TR AN
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| BIENES DE USO PUBLICO.-

: MANT‘ENE&IENTG Y SEGURIDAT.-

DEL ASEQ URBANO.-

Se regiran a lo estipulado en 2 Ordenanza Muncipal dei Desechos
Solidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

i . R
Queda iterminantemente prohibido a todos los propietarios, actividades

| que inipliquen la produccién de desechos de tipo orgémich (basura,

despenéicius, etc.,) en forma incontrolada que contarninen el wre, agua,
tierra, instalaciones, etc., asi como las emusidn) de midos que perturben la
tranguilidad de los usuarios del Proyecto. i

\ _
: Can lag finalidad de mantener el entomo del Proyecto ¥ isu medio

am Ien;e los propietarios de cada solar estdn en’ la obligacion de
mariener un espacio de siersbra de vegetacion en los TEetros frrntales de
suS prepiedades De ningin modo se pefnifira pEujulﬂl{F en los
elelﬁerltc-s construidos, ormamentales y a las prppiedades vecmqs_s.

Las dﬁcargas domiciliarias de aguas servidas|como las de agu;cﬁ luvias
51 &5 ¢l Easa asi comn las acometidas de agna potable de cada e ificacion
o snlaf deben conectarse a ia ted mstale*da del Proyecic. Queda
terminaitemente prohibida la instalacién de desagies de cualq,::er f1po;
la wpia;:mn de esta disposicion sera sancionada por la Insntumﬁn Piiblica
encdrgada con la midma multa y demolicidn inmediata de:lds obras
COIT prf::undientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del f:nfractar_

No se ﬁmnﬂﬁré por ningim concepto €l clertg de las vias, amia:r:as, dreas

verdesig" commumnales, par constituir bienes de ust publico. i
i

Mo se f:lenniﬁré.n poT mingin concepto la quema de -monigmfa;s, de afio
viejo efl las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias
menjo ¢stas trienes de wso piblico. -

¢ ubicars un drea donde se pueda realizar |dicha actividad: sin iraer
consecuencias a los bienes pablicos comunes| asi como a los usuarios
comg al medio ambiente, :

Queda | temunantemente  prohibide  dejar as  mascotas :ie cada
copropietano sueltas dentro de la Urbanizacion jpor motivos de sanidad.

Es de mmpetenma de los propietaries de I3s viviendas mantener el

equipamuento ¥ mebiliario urbane; asi como| los costos de ‘seguridad

medipnte [a vigilancia dinma y/o noctuma en zonas daﬁnidas:_.l.mmo lo
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son el acceso contiolado de cada manzana, debiendose reahizar el pago
mensual estipulado por la Administracién del Comjunts vio de la
Urbardzacion, Misntras ne se haya nombrado el Comsejo de
Administracién de Copropietarios en cada conjunto, el Urbanizador w0
vendedor dispone una aticunta mensual de b 25,00 .

Diche vator serd recaudado por el vandedor o Urbanizador quien emitira
¢l recibo correspondiente, y nombrara un administrader temporal hasta
que se elija el Conseio de Administracion de los copropietarios.

Todos los copropictarios de la Urbanizacién en general, deberin de
asurmnir v aportar al Consgjo de Administracion de Copropietarios, ltos
castos que demands el mantenimienio general del Club Sccal yio Area
Comunal de la Urbanizacién, que se encuentra ubicada en la Manzana C.

Art.3l. REFORMAS AL REGLAMENTO.-

Cualquicr reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobada por
la Funcién Ejecutiva Cantonal de Manta, previe mferme  del
Departamento de Plancamiento Urbano del L Mumicipio de Manta.

Art. 33, SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Para fimar los compromisos de Compra- Venta y/o Escnhwa, cada
propietario se acercara a las oficinas de la Empresa de agua poiable
(EPAM), Empresa Elsctrica {CNEL} para solictiar § adqunr los
requisitos del Medidor de su vivienda, y a las ofionas de CNT para
sodicilar su linegs tolefomcn

Art. 34, Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendes ejemplares Junlo
con los planos respectivos al Sefior Registrader de la Propiedad ¥ a los
respectivas departamentos Municipales para su correcta aplicacton.
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Plblica con toda ef valer legal, v que los tomparecienies aceptan en todas Y
¢ada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de acusrde a la
Ley.- Y, leida esia esoritura 3 los otorgantes por mi & Notario, en alta ¥ clara
Y0z de principio a fir; aguellos se ratifican en tode sy centenido v firman junto
CONMigo e Notario, en unidagd de acto, Doy Fe -
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ARRAGA RURE%
C.C. No. 171350311.6

REPRESENTANTE LEGA DEL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ

RUC 1391785534001
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DR. JOSE 8 ORTEGA MUENTES EE A LE URESPINGZA JOZA..

C.C. No. 130817268-1 C.C. Nol/131217574.6

SE OTORGQ ANTE M! ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGA HENTO. EL NOTARIO {45 FOJAS).-
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Notirio Pabiice Primers MOTARIA PRIMERA OF MANTA
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