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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR:
OTORGA EL FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A
FAVOR DE LGS CONYUGES .SENDHES:__JURGE HUMBERTO DE MERA
CAGUA Y MIRNA YANIRA BONE DABAS Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL I_NSTITLJTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 54,200,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA

DICIEMBRE 19 DEL 2014 -




CONTRATQO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A FAVOR DE LDS
CONYUGES SENORES: JORGE HUMBERTD DE MERA CAGUA’ Y
MIRNA YANIRA BONE DABAS.<
CUANTIA: USD $ 54,200.00.-"
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE . ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JORGE HUMBERTO DE
MERA CAGUA Y MIRNA YADIRA BDNEﬁﬁABﬁS A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puero de San Fabio de Manta, Cabecera del Cantén cel mismo
nambre Provinciz de’ Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia diecinueve de
Diciembre de!l zno dos mil catorce, ante mi Abcgade JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA., Notario Poblico PRIMERO del  Cantdn,
comparecen, per una parte. el seficr FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA,
Jefe de !la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de Portovigjo, en
_ representacidn del Ranco del Instituto Ecuatoriano de Se-.Jr dad Social, en su
Gerente General def Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Encargade., sequn consta det documerita qu-ﬂ en copia auténtica se acompana a a
resante escritura camo habilitante, parte a le-cual en adelante se la denominara

“EL BIESS" yfo “EL EANPD" y:o “EL ACREEDOR", &l rmnm:m:ment% es de

rada civil divorciada, -?CJ:tDHElr'ID, de.HL.--hd'd-" n la ciudad de Portovigjo en
itc por esta ciudad de Mants; por otra EL FIDEICOMISO MERCANTIL #




INMDEIL@EIQ___FUEI’_\‘_TO___.L_UZ. debidamente representado  por ENLACE
NEGOCIOS  FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, representada a su vez por sy apoderada especial
la sefiora MARiA ISABEL ZUMARRAGA RUALES, tal como se justifica con |a
copia del Poder Especial que se agrega come documento habilitante, que en
adelante s le llamars "EL __VENDEDOR" ¥ por otra los conyuges sefiores:
Y MIRNA YANERA EDNE DABAS,

casados entre i, por sus pmpros y persr.:rnalea derechns parte que en Io posterior
2 les  lamardn 'LOS _ COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA".- Los comparecrentes son maynres de edad de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a EXCEpCion de los sefiores: Fernando
Viadimir Jiménez Borja v Maiia Zumarraga Ruales, que son .domiciliados en
Fortovigjo v Quito respectwamente en transito por este Puerto, habiles Yy capaces
para contratar ¥ abligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien
instruidos en e objeto v resultados de esta Escritura ge CDMPR)&VENTA
‘r’ I PROHIBICION

uyc textc- &35 er que svgue SENDR
NOTARIO: En el pmmcnlo a su cargo SIWEISE m_cgrgorar una escritura
piblica de Compraventa,  Constitucién de Primers Hipoteca Abierts W

Frohibicién Veluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de lag estipulaciones

Que se expresan g3 continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
————tFAanle: LONTRATO DE
CDMPRAVENTA - COMPAREC : i & esle

iNMDEIL!ARID PUERTD LUZ debjdamentﬂ representadu pc:-r ENLACE
NEGOCIOS FIDUCIARIDS EGCIEDAD ANONI

FONDOS Y F!DEICDMISDS representada a su vez pc:-r su apcderada eSpemai
la sefiora MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES, tal coma s& justifica con la

copia del Poder Especial gue se agrega como documento  habilitante, que en £4%

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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adelanic se le llamara "EL VENDEDOR” y paor ofra los conyuges JORGE
HUMBERTO DE MERA CAGUA Y hf_I:RH_A YANIRA BONE DABAS, por sus
;::r"di,::uios y personales derechos, que en lo posterior se les llamaran "LOS
COMPRADORES", a guien conviene en suscribir esta contrato de compraventa
conforme  con las siguientes clausulas: PRIMERA: &NTEGEDENTES.- a)
Mediante escritura publica celebrada el veintinueve de junia dei dos mil once, ante
"la Notaria Primera Encargada del cantén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces,
inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente el ocho de julio del dos mit
orce., se constituye el Fideicomiso Mercanti Inmobiliario  “Puerto Luz”’,
comparsciercn para el efecto la Compaaia Convar §.A, la Compania NCF GROUK
Soriedad Anénima Administradora de Fandos y Fideicomisos. La Empresa Gonvar
en su calidad de  Gonstituyente o beneficiaria representada por el sefior Héctor
Hugo ”ar‘;a\ Cedefic, en su calidad de Gerente General. La Compafia NGF
GROUP 5.4, Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos, representada por gl senor
Edgar Alejandre Quazada Gonzdlez, en su calidad de Gerente General, como la
Fiduciaria. La Comparia Convar Sociedad Andnima es propietaria de dos lotes

ue se encuentran ubicades en el Barrie Altagracia, de |la Parroguia

w

Los Esteros, del Cartan Manta, Provincia de Manabi, Adcuirido por compra & los

ges Héctor Mugo Vargas Cedefio y Fidelia Teresa Bilbao De La Vieja
celebrada ante 2l Doctor Simdn

Zambrane Vinces Notario PUblico Cuarto del Canton Mania, el seis de Agosto del
afio dos mil cuaro, inscrita en  Registro de la Propiedad el veintidds ce
Constituyente transiiric al Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz, a titulo de
Fideicomiso lnmobiliario Puerto Luz | les iotes de ierrencs asignados ¢on  los
dz la manzana A, UNO de la manzana B, ubicados en la

Urpanizacion "'Puera Luz® de la Parroguia Los Esleros, Canton Mania,
Provincia de Manabi. E! Fideicomiso lrrevocabie denominade “FIDEICCMISO

AOBILIARID FUERTO LUZ" el cual consiste en un Patrimonio Auwcnome s




separado e independiente de aquel o aguellos del Constituyente, de la Fiduciaria,

de los promitentes compradores, de {os Beneficiarios o de terceros en general. b)
Con fecha dos de Septiembre del afo dos mil cinco, se encuentra inscrita

protocolizacion de planos de [a Urbanizacidn “Puerto Luz”, celebrada en [a

Notaria Primera del cantdn Manta, con fecha veintiséis de Agosto del afio dos mil
cinco. ¢} Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del afio dos mil once, se
encuentra inscrita Protocolizacion de Documentos Redisefio Planos Urbanizacion
Fuerto Luz, celebrada ante ia Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Plblica
Primera Encargada del cantdn Manta, con fecha quince de Diclembre del afio dos
mil diez. d) Con fecha veinticinco de Julio del afe dos mil once, se encuentra
inscrito’ HEDJSE_ND DE PLANDS DE LA U_RE!ANIZACION PUERTO LUZ, -
celebrada y- aﬁtcrrizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria  Publica
Primera Encargada del cantén Manta, can fecha dmcmueve de Julio dei afic dos
miii once. &) Con fecha veintiuno de agosto del ano:dos mil {rece, consta la inscrita
Sustitucién de Fiduciaria def Fideicomisa, escritura celebrada y autorizada en |a
Notaria Trigésima Primera del cantén Quito, con fecha cuatro de julio del afio dos
mii trece. Fermando parie de ia UREBANIZACION PL:IERT'D LUZ, se encuentra ia
_VIVIENDA OCHO, de la manzana “A”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- £n base a
los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, a través de su apoderada especial
en venta y perpetua enajenacm-ﬁ_a_fauor degCDMPRADDRES los conyuges
JORGE HUMBERTO DE MERA CAGUA Y MIRNA YANIRA BONE DAEAS un

lote de terreno y casa signado con el numero QCHOQ, de la manzana A de la

——— —_————

rbanizacion “FUERTD LUZ“ dr= la Parrogquis Los Esteros del cantén Manta,

- = g —

Provincia de Manabi. Inmueble n:;ue se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos v medidas: FRENTE: 7,00 metros - calle A ATRﬂS‘ .00
metros — Avenida A. COSTADO DERECHO: 14,30 metros- | fc-te _Numero Il.'JQ
CDSTADD IZQUIERDO: 14,30 BEI' Mmetros - fote n nl.:rr‘;r-::te de terreno E]ue tlene
una: SUPERFICIE TOTAL IEJE (100.10 mzl.__'l_'ERCERA. PRECIO: El precio del

inmueble objeto de la presente compraventa, que de comuin acuerdo han pactado f-

MOTARIA PREIMERA DE MANTA
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las partes contratantes, ez de CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.54.200,00) valor
qua los COMPRADORES, los cényuges JORGE HUMBERTOQ DE MERA
CAGUA Y MIRNA YANIRA BONE DABAS, pagan al-MENDEDOR, EL -
FIDEICOMISG [NMDBILL&R]D F‘UERTD LUZ, con peéstamo _hipc-tecar'io que |z
ot rga el B]ESS a‘ r_.ual serd au‘redltad:j en ia cuenta bancaria de ta parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por ko gue, no tiene
reclamc alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA DOMINIO.- B! VENDEDOR, a tfraves de su apﬂ:_jarada
espectal, deciara que estd confdrme con el precio pactado y los valores recibides,
par cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el daminio, posesion,
uso y goce del inmueble antes de;:critr:r en este contiato, con tmﬂo:a los big
ebles que por su destino, accesion o incofporacion se los considera
inmueblas asi como T.Cldljb sus derechos reales, usos, costumbras, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada
para si. EL  WENDEDOR, a través de su apoderzca especial, deciara que &l
inmueble que se vende mediante este instrumeanio no se encuentra hl:.um:-_ad ),
i pronibido de engjenar, conforme consta det Cerificado otorgade
pof el F!.Eegi:siruﬁ de la Propiedad que se agrega como documenta habifitante. De
igual manera, EL. WENDEDOR, a fravés de su apoderada especiai, declaraque &
inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas i rescluiorias. que no son

de acciones rescisorias, reivindicatorias, pesesorias o de parlicion da

allz libre de juicios. LOS COMPRADOEES areptanlaveniay

transferenciz de domirio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargc de determinarse la cabida y dimensicnes
rmateria de este contralo, la trans ia de dominio se efectua

cierto, SEXTA: SANEAMIENTO, LCS COMPRADOREZS, aceptan la

p"':.-'ﬂ

a a su favor, chligdndose por tanto 2ste Ultimo al saneamiento po




vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- a)'LA COMPRADORA™ al constituirse cormo
deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablermente que eximen a la
institucidn financiera que otorgue el crédito para Ja adquisicion del inmueble en
referencia de toda respensabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la
parte vendedora respectc del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrah, asi como su forma dé pago, gastos que debé asumir cada una

de las panes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra

responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores v
vendedor. b)'LA COMPRADQORA" al constituirse como deudores hipotecarios

declaran que toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble

gue pretenden adquirir a través del presente instrumento, se encuentran confarme
con el mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segin lo
acordado entre compradores y vendedor, asf como ratifican que 08 términos y
condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a ferceros” ¢) LOS
COMPRADORES deciaran rectbir los inmuebles objsto delf presenta contrato a su
aentera satisfaccién y declara bajo juramento y de manera expresa, que los
TeCUrsas que se entrega en virtud de |a celebracion del presente contrato, tienen
origen y objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas
con el trafico, comercializacion o produccién llicita de sustancias estupafacientes o
psicotrdpicas, eximiendo al VENDEDOR, de toda responsabilidad por la veracidad
de 1a presente declaracion, d) LOS COMPRADORES declara que conocen que el
constructor del Proyecto Inmabiliario en donde adquieren el inmueble materia de la
presente compraventa es la Compadia CONVAR S.A., siendo éste el dnico
responsable de las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepia
de construccion segun lo determina el articule mil novecientos treinta y sfete
(1937} del Cédigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al

FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus Reprasentantes Legales o funcicnarios por este ¥

NOTAREA PRIMERA DE MANTA
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concepto. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAGION DE INSCRIPCIGN. Los gastos

L

COMPRADORES, excepto ¢ pago de impuestos a la plusvalia ¢ Uit 3

que causen ests escritura y su inscripcién, son  ce cuenta de los
d

en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del
vendedor, EL WENDEDOR., a través de su apodarada e =cial, autorizan a Ios
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presents esC critura en &l
Ragistro de la F‘rr_lp'r{:-dar.i del canton Manta. NDVENA' ACEF’TACIGN: Los

as

condiciones ar*ardadaq en benr:-ﬁuu de sus mutuos intereses y en m—:gundad el
bien objeto Ge e con Lratm. y mamf.cs‘sn gque en el caso de futuras
reclamaciones se’'someten & 105 jueces n‘f‘mpeb—-a‘u': ‘del cantdon de Manta y al
tramite ejgcutive o_verbsl sumario a. eleccidn ‘del demandante. DECIMA:
TRADICION.- Sin perjuicic de In estipulado, 'a entrega o tradicion del bien’ se la
efectuard 3! memento de |z m;cr]rmun de este insirumento en el Registro de la
Propiedad respective, lo cual es aceptado por la COMPRADORA. DECIMA
PRIMERA: HONORARIOS Y GASTDS Las -ronoranos da la F
‘comparecencia al misma, a
Unides de América {USD.80,0Q), mismos que

MPRADORES. valor gque no incluye el lmpuesto al
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE EMAJENAR: Contenida en las siguientes cidusulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior FERNANDO VLADIMIR

—

JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Espec:al del BIESS, en ia ciudad
ﬂrurfn-ﬂmo, en represantacién del Banco del institutc Ecuatoriano de Seguridad
Social en su caiidad d= Mandataric del Economista Patricio Felipe Leon Siong
Tay, Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, Encargado. segtin consta del documento gue en copia auidntica
acompana z la presente escritura como habilitarte, parte a 1a cual en adelants se |a

ominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b} Y por o




parte comparece los cdnyuges JORGE HUMBERTO DE ? MERA CAGUA" ‘r‘ MIRNA
YANIRA BONE DABAS, por sus propios y perscnales derechos, a quienas en 10
postermr se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenaments facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA h
F’RDHIBICION \fDLUNTARiA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a}

EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control ¥ vigilancia de |a

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra &l

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (ESS). b) Ei sefior JORGE HUMBERTO DE
MERA CAGUA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de creditos U operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favar de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la nammativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ef © los créditos solicitados por LA
FARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebie
consistents en un lote de terreno y casa signado con el ndmera QCHQ, de la
manzana "A” de la Urbanlzacmn “BUERTC LUZ®, de la Parroguia Los Esteros,
del cantdn Manta, Provincia de Manabl. d) d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquina el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificade conferido par ef Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, gue
s2 agrega al presente dogcumento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia rea! de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA coniraiga, de las que tuviere contraidas o las que

contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a faver o a %
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la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccidn alguna en cuanto al monto de las
chigaciongs ni en las monedas en [as gue se havan constituiao, ni con relacion &
naturaleza u origen, obligaciones pendientas o d2 plazo vencido, bien se trate
Ge obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, salidarios, accesofios o subsidiarios © que las obligacicnes se
hublererr generado por préstamos  directos, descuentos, flanzas o avales,
aceotaciones bancarias, Druﬁfroga&: o re-ducéiér: de |:!-|32':Ib, madificacian de las
cbligacianes, consolidaciones, subrogaciones, novacidon de las u:::ut::l.igaz:iane:'-:;__
reprogramaciones, sustitscionas, planes de p.::qr' ajustes a estos planes de pago,
sza que se traten de abligaciones de crédiles endosados 0 ¢ Gs 0 de cualguier
stra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudicizles. LA #ARTE DEURORA constituye & favor del Bance del Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Saocial. HIFQTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
FPRIMERA sobre ¢l inmueble de su propizﬁ&ces-:rﬂm en ei likeral ¢) de ia clausula
de zntecedentes de esiz mismo instrumento y cuvos linderas, dimensiones vy
superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: .,L'U metras -
ATRAS: 7,00 metros — Avenida A, COSTADO DERECHO:
amero 09, COSTADO IZQUIERDO: 14,30 metros - lote

lzs obligacicnes contraidas oor PARTE DEUDORES p

Adicionalmenia LA PARTE EEL E.“ RA a ep {a expresa e irrevecakiementa que esta

iipotecas scors el inmuedle que quada -




gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de fas obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravamenes que se canstituyen mediante el presente instrumento.
For consigu.iente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmuebie que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito :
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacidn. Si tal cosa ocurriers, EL BANCO gueda plenamente facuitado, sin
necesidad de cumplir con otro requisite, a declarar vencidas todas [as obligaciones
gue por parte de LA PARTE DEUDQORA estuvieren pendientes de pago en ese

momento y a demandar vy gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca comesponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDCORA no podré entregar en Amrendamients el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. £n todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro v, en general, a todo Io que se considers inmueble por
lestinacic tral s : . ) | Cédiae-Civi
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren 2 tener L& PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderes del inmueble
gue se hipoteca y que se detallaron antenormente, son los mas generales v es
entendide que si alguna pane del mismo no estuviere comprendide en ellos,
quedaréd también hipotecado, porgue es voluntad de Jas partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todes los documentos gque
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haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDCRA y todas sus obligacionas para
con EL BANCO, ser cuzlguier concepta, directas e indirectas, pasadas, presenies, y
futuras, de plazo pendiente ¢ vencido, incluyendo castos judiciales, extrajudiciaies y
nonorarios de abcgade, quedan integramente garantizadas con |a nipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.~ LA PARTE DEUDORA s= obliga a
permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecadols) o comprabar de manera
satisiactoria para EL BANCO, tanio fa integridad de dicho bien, el avallio
actuzlizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismao y gl.g no se ‘ha ereado sobre &l ningln gravamen adicional, para tado lo
cual EL BANCC podra exigir y obtener los certificados gspondientes, asi como

podsa contratar por cuenta de LA PARTE DEUDCRA 10 peritajes g inspeccicnes

gue correspencan, conforme a sus politicas v & [o estadlecida en la normativa

vigente. corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDCRA no diere las faciidades del caso para inspecciorar el inmuebls
lpal do a los inspectores desigrados por EL Banco. éste podra dar por vencido
el plazo de lafsg) es) garantizadas y exigir gl page de |a(s} misrn.;a{s'} y e
remate del bien higotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DZUCDRA, expresa amente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
sualguier mamento, ente garantia hipotecariz y l0s créditos amparados por
la misma a favor ce cualquier institucién financiera o a faver de cualguier persana
matural ¢ iuridica o fideicomisa mescantil, asi como las cesiones poSiEnores que
éstos realicer, para lo cual LA FARTE DEUDORA renuncia expresamente a sef
a y explicitamente dar

nos que se efectle, para
s legales, por el simple aviso que rzalice el cesionario o tenedor de
- forma expresa de |a cbligacion de exhibir e tituio ¢

formalidad legal, comprom

icién alguna a su nuevo acreedsr, 3




perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
El Banco podra ceder v transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, segln lo dispuesto por
el Codigo Civil, especiaimente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y lraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacidn realizados al ampars de la Ley de Mercado de ‘v’alc:res cualquiera
séa la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derachos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de ftitularizacion, se fransfiere de pleno derecho y sin reguisito o
formalidad adiﬁiona']', tanto &l dere{:hq'a crédifc como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADQ.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obiigaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA. podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de ests hipoteca, a'mas del pago de todo lo que s& le
estuviere adeudande incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogadao,
efercienda la accién real hipatecaria, en ung cualquiera de [os sigufentes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, © cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que sl inmuebie
hipotecado fuere enaJEﬂado 0 gravado, entregadc en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obiigacién laboral o patronal que tengan para
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurse de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA,
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en & que sea el propietarie,
f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener of Inmueble que se hipateca por

este conirate, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a{
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juicky de EL BANCO; g) Si sz pr-&mwiere contra LA PARTE DEUDC
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominio con relacion al inmueble
Fipotecado, o si este fuese objeto de expropiacion u otro medio simiar que traiga
CoMo consecuencia la transferencia de dominic; hy Si LA PARTE DEUDORA nao
cumpliere con un auts de pago en gjecucion pramovido por tercercs contra eilg; iy Si
se produjere |a inscivancia ¢ cencurso de acrsedoces de la PARTE DEUSCRA. o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofre delito penal que pudiere afectar su
patrimonia; j) Si a LA FARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reciamaciones patronales. colectivas, o demandas en entidades publicas de
accian coactive; k} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
perales relacionadas con fa  produccidn, comercializacidn o trafico  de

es:upefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se

comprobare que ¢l impore del credito fue destinedo a otro fin distinte del

establecido en iz solickud ded crédito; m} St EL BIESS comprobare gue
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDCRA y que sinvieron
2 la concesion del préstamo. n} Si no se contratase € sequro sobre & bien
as primas correspondientes; o) PART
108 1mpagaa con o nas raturales ¢ juric
glacién de creditos, que a juicia del BANCO panga en
gro su(s) créditols) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine e!
‘nmuedle que garartiza |z overacidn, a un fin distinto al establecido 2n el contrato
de prastamo o al autorizads por El BANCO. ) En caso e que La Pariz Deudora
de |ns derachns copienidos "F—"r——EJ--f‘
Los demas casos coniemplados en la Ley o en las
e instrumento. Por mutuo acuerdo tante EL BIESS como LA
erdan en que no serd necesaria prueba algura para
larar la oblicazicn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exig
a manera &l pagoe snrrediato de la cbligacion, bastando para tal efecto la scla

afirmacion gue e BIESS, hiclere en iz demandz v los archivos contatles con o




que contare para el efecta. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos ios créditos se encaontraren de plazo vencido, La sola
afimacién de EL BANCO en la demanda, en el senfido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
serd suficiente prueba para les efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGI_ENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipbteca abierta constituida per este instrumenta subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de ios préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyende dentro de ella el pago de
intereses, c:amfshnea, gastos judiciales y extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizade, realizar Ia
~ inspeccién de los bicnes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren © aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de s;us valores
por cualquier causa, DECIMO FRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con Ia
Compafia de seguros que El Banco efija, un $eguro contra incendio, ferremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por ef tiempo
que ef Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que |a pdliza de
Seguro se emita a ia orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la ¢ a las obligaciones gue estuvieren pendientes de paqo el valor g Lte
perciba por tal seguro: sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
difieuliad para el cobiro de I péiiza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTQRIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA, declara bajo su

responsabifidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, ;'
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rasolutedas, reivindicatorias, posesocrias o de particidn de herenciz, de medo que a
partr de |3 inscripcidn de este instrumento taf inmuetie Gnicamente estara afectaco
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
cerificado canferide por el sefor Registrader de la Propiedad del Cantdn. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
ualguier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema ce

istro Crediticlo y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personzlies) sobre su comportamiento crediticio, manejo de

cormiente{s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, efc., y en general sobre ef cumplinmie

de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera

LA PARTE DEUDORA declara que el(los) prestamo(s) recibido(s) v los gue va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negacios ficitos y parmitidos por las Leyes del
Ecuader, exmiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichcs fondos. De iguai forma, EL BANCO gueda expresaments autorizado para
que pueda ufilizar, transferir ¢ entregar dicha informacion a  autoridad
competentes, ¢rganismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
informacidn  crediticia vy olras  instituciones o personas  juridicas  legal o
reclamentariamerte facultadas, asi como para que pueda nacer publico e
compotariienic crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOR clara
exprasamente que exime ai BIESS de cualguier resgansabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble gue se hipoteca. DECIMOQ
TERCERA: GASTOS.-Tedos los impuestos, henorarios y mas gastos que damande
secrtura, v ios gue posterionments cause lz
n de ta hipoteca gue queda constituida, son de cusnta exciusiva de LA

PARETE DEUDCRA, as! como tarrhién todos los gastos, comision

gcasionaren por los diversos contraics y créditos que ss

dos con esta hisoleca, Siel BANCQ crayers converiente o

e efeciuar o anticipar cualguier egreso por estos o

autoriza el cobro de Ins valores respactivos.




INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de ia persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respective, compromatiéndose a asumir tados los gastos que dicha inscripcién

implique, camo io sefiala la clausula Décimo Tercera del presente mstrumento,
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande la celebragion y perfecciﬂnai*njento de este instrumefntn, incluido el pago

de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Prapiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA sen finangiadas por & BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion, DECIMO-SEXTA: DOMIGILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
cotenidos en e prééente documento, las partes renuncian domicilio Y & someten a3
los jueces competentes de esta ciudad o de Ia que elifa EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobio de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presents garantia podran ser gjercidas y
cobradas z eleccién de EL BANCO, ejerciendo ia jurisdiccion coactiva en los
- términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a [o establecido en |a legislacion vigente, el Banco del Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
mternas perfinentes v a las disposiciones pertinentas del Codiga de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentas del BIESS,

Las partes aceptan y se ralifican en ef contenido de todas vy cada una de las \ o
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A FAVOR DEL SENOR
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" BIESS-PORTOVIEIO

En la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metrepolitane, Capital de
la Repiblica del Ecuador, a las doce boras con treinta ¥ cinco minutos de
boy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUERE DEL ANO
DOS ML CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIC PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO,
comparece el Econonsta PATRI’CIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado civil casado, en su cahdad de Gerente General del Banco de} Insumm
Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado conforme consta del
documento que se adjuntz come habilitante, por los derechos que
representa; bien instruido por mf el Notario sobre e] objeto v resultados de
esta gscritura pliblica a la que procede de una manera [ibre ¥ veluntaria - El
compareciente declara ser: De nacionalidad ccuatnriﬁna, mayor de edad,
lepalmente capa.zy babil para contratar y ohhga:se demiciliado en la ciudad
de Chidto, a quien de eomocer ‘doy fe, en vu'tud de haberme exhibide su
documento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habilitante;
¥, me pide que eleve a escrituta piblica e! contenido de la minuta que me
presenta, cuyo teer literal que transcribo infegramente 2 continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especizl, al tenor de Jas siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.~ Comparece, el Economista
Patricio Felipe Leén Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del
Institto Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de

los documentos que se adjuntan como habititantes ¥ como tal, Representante

Legal de la Mstitucitn y & gnien gn adelante se denominari EL
PODERDANTE ¢ MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)
Mediante Ley publicads en el Registro Oficial No. 587, de 11 de mayo del
2007, se crea ef Banco del Institute Eenatoriane de Seguridad Social

-y
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ATA R VICESDAS S50A

DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMG SEXTO DEL CadoN QU ITH; ﬁﬁ“
DISTRITO METROPOLITAND :¢ :

TESS se ecarga de sjecutar c:-puﬂr_ac{cm 5 Y ]:rre:"'* SErvicios

sierns a sus usuarios, afiliados y jubilades del Instituto E crhtoriano de
idzd Socizl- 3) El Sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORJA Jefs ce Ia Oficina Especial de BIESS e la ciudad de Portovizio
debe estar debidamente legitimado para comparzcer a nombre del BIESS a Ja
celebracion de los actos Juridicos relacionados con las u::perac.mnes ¥
servicios mencionados en ¢l numeral enterior, en la jurisdiecién de Ia
provincia de Manabf- TERCERA.~ PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Economista Patricio Felipe Ledn Sicng Tay, en su calidad
de Gerents General del Banco del Institute Fcuatoriano de Seguridad Soctal,
Encargado, extiende poder especial, amplic ¥ suficiente; cual en derecho se
requif:rﬂ, » favor del Scfior FERNANDO VLADIMIR JIVIENEZ BORJA,
con eédula de cindadania nimero 170597317-8, Jefe de la Oficina Especiai
del Banco del Institute Ecuatorizno de Seguridad Soeial, en la ciudad de
Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que, 2 nomers del
Banco del Institro Ecuatoriano de Seguﬁdﬁ-ﬂ Socia’, realice lo signiente: 1.-
fhir 2 pombre del BIESS, en la jurisdiceidn de la provineiz de Manali
s de hipcteca y confratos de mufuo, gue s& ofoTgat a favor dei
Barco del Instinuto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en
variantes ¥ preductos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS .~ Z.
COt DEL INSTITUTO
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacidn, ias notas de
cesién, cancelaciones de hipoteca, contatos de mutuo o presiames,
escrifuras pithlicas de comstifucién ¥ cancelacién de hipotecas y cualguier
documerto legal, publico o privade, relacionzdo con &l confrate mutug cor

garantia hipetscaria /o muiue, sobre bienes Inmmusbles, gue




favor de! BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suseribir a nombre del BANCG DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipatecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito
que conceda el BIESS 2 sus prestatarios, en la jurisdiceién de la provincia de
Manzahi; asi _como también cualquier documento pablico o privade
relacionado con lz adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
parte de cualguiera tercera peréona, natiral o juridica, entendiéndose dentro

de ello la suscripeién de endosos, cesiones y/o cualquicr otro documento que

fuera menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera 2
favor del! BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- 4 El presente poder

podrd ser delegads total 0 parcidlments Vinicamente previa autorizacion
expresa y eserita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenders autométicamente revocado,
sin necesidad de celebrarse escritura pablica de revocacién, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motive, en sus funciones en el Banco
del Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social en Portovigjo.- Con el presente
instrumento, el Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
con la gue commparece, revoca en su integridad el poder especial conferido al
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GATARZA , constante en la
escritura pitblica otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del cantén Quito,
Dr. Homero Lépez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
presenfe mandato dada su paturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demds cléusulas de ley para la parfecﬁ validez
de este instrumento”.- (Firmado) Doctora Maria Helena Vﬂlarreai Cadena,
portadora de la matricula profesional niimero diecisiete guidn dos mil ocho
guidn setecientos treinta y cuatro de! Foro de Abogados del Comsejo

4




ALTA TIE POSESION
SUAGERENTE GEMERAL DEL BiESE

GERFNTE GENERAL, ENCARGAGT

Le conicemidad a fo estab s acticulos 22, letra a) v 22 de |3 Cedificacion del Esiatuta Sodal dal
ance cal Instisuta Ecutoriane de Seguridad Sacial, el Subgerenta Senera! resmpiazara al Gerente Genersl

y asuirird la representacicn legal hasta que el Dlrectorio designe al titular,

dignta Retslucidn Mo. SBARMJ-OMI-SM-2018-525 de= 23 de octuire de 2014, la Iatendencia Macionral
-3 de Ja Superintendanciz de Bancos, califica idoneidad lesal de) econamista  Patricis Felipe
$icng Tay, portzdor de |a cédula de dudadania No. 170525725-1, pard que ejeza laz fungiones como

Sersnts Genera! del BiESS, Encargado.

En complimiento de ic dispuestc en el articulo 15, jetra dj del Estatute Sadzl del SIESS y = articuls 3, letras
al y b) da! Reglarmentc pars &} Funcianamierta dal Directaro det BIESS, af 23 de octubre da 2014, ante e}
prasidents del Directorda del Baneo del Wstituto Ecuatorians de Seguridad Sacial, 8 economista Felipe Ledn
Signg Tay, promete bajo juraments dessmpedar con responsabilidad y ap2ga a la f2y, ef carge para 21 cual
fue nombrade y se dectara [egslmente posesionadg come Subgerente Ganeral dal Banco y en unidad ds
acto, asume las funidiones de Gerente Ganeral del BIESS, Entargade.

Para constancia firma conjuntamente con el F‘,Fesidente del Directaria Zel BIESS y la infrascrita Secretaria
A

que certifica. . {f”_hv.-"‘f —_
!

', e

SUBGEREN
GERENTE GENERAL,

Lo gartifice.- Quita, DM, 8 23 de cctubre da 2




&0 ante i, en fe de ello confiero esiz PRIMERA COPIA CERTIFICADA
d¢ la escritma piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA FEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDO VLADIMIR
JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECTAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
La CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DBE PODER
ESTECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDCO MIRANDA GALARZA- Firmada y
selleda en Quito, a 24 de Octobre el dos mil catorce.~ '
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THITAbLA, ¥ICESEEL FERTA

Dr. BHOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESmMo SEXTO DEL CANTON QUITD
DISTRITC METROPOLITANGD

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pab |

legal.- Parz el otorg;

todos ¥ cada uno de los preceptos legales que el caso requiers; v, Ieida que le

fue al compareciente {ntegramente por mi el Notario en alta y cl‘iara vOZ,

aquel se afirma y raifica en e total de su contenido, para mns‘,anua firma

Junto conemigo gn unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Dr. Ho fetg Lopez Obandp
NOTARIO ﬂGEsm 5] SE}sm DEL CANTON QUITO




DR. HOMERO L6PEZ OBANDO

NOTARID VIGESIMO SEXTO DEl CANTON QUITO
DIisterro METROFPQLITAKCO

A FAVOR DEL

AND SEGURIDAD
facka 11 de Sep
teg menecionado - Quito, a 24

NOTARID VIA

-

—
I
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OTORGE
WECCCIOS FIDUCIARIOS SOCTEDAD BNCHIMAY
ISTREDORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

% FAVOR DE

MARTA TSABFL ZUMARRRGR BLRLES

CORNTTIA; INDETERMINADA

En la f;_'.iudar:i__.r:lfs Qy__‘i_i_:c:, Capital.de. 1=z Repﬁb}iga___;iel Er:u_ado_j_:_, _
hoy -dia nueve de septiembre ﬁel zfic dos mil trece, ante mi
Doctora MARIELAR POZO APOSTR, NOTARIA TRICESIMA PRIMERA DEL
CANTON QUITO, cumﬁ'érece-_'al ptorgamiento del presente poder
especial el sEeROI Doctor Patrick Barrerd Sweensys en Su
calidad de Presidente - del Drectorico ¥ COWO tal
representante legal “de 1a “compafiia  ENLACE NEGOCIOS
. FIDUCIRRIOS” S5.4. PIMINISTRADORR: DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS,
se ‘desprende de la copia del nombramiento gue S&
_ﬂ:;7;555_E5EEﬁEEfE_EEEEIttantg—e—%a—EIEEEniE_EEEEEEEEE:___;_-
n_acic:ﬂalj.dad scuatorians, mayor de
domiciliado en €1 Distrito
legalmente C2PEZ parié?"ccantratar ¥
2 quien de comoger doy fe en sirtud de haberme

sy céduia de ciudadania scuatorianz, - Cuiys copia
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5 GESﬂIEFﬂE de los ﬂrtﬂcedewtes EEP“EEth, otorgs Pamgﬁ
spe 151 amplicy suf1c=ente come en dereche se requlere; 2
favor de ‘la sefiora Maris Isabel Zumarraga Fuales, para gue

a nsmbre 'y representacion de la citada compafiia mandante,

realice” las atribucicnes que se detallan a continuacitm:- I,

Mandato’ v Atribuciones para actuar en -representacién de
pnlsce Negocics Fiduc siarios E.R-.EﬁminiStradora.de fondos v . .
rideicomisos, con  firma individusl, respecto de los
neg§ci¢3 fiduriarios gque éstz’ administra: a.- Suscripcidn
de contratos  piblicos o privados de: adhesion, aportacién
adicional, restitueiones y/o liguidaciones parciales. de los
~trimonics auténomo$ =z Ffavor de los sonstituyentés o©
ciarios de - los = fideicomiso gus '~ la mandante

i atyz, reformss parciales © integrales & los contratos

vos de los negocios fiduciarios gue administra 1=z

cusiguis
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e Xegocios dociarios

efi representacién

=

Bdministradors do Fidaicomiszos, . con

adminis 2.— Suscripcs

mercantil- o encargo fiducidric, y cuzlguier tipo de anex
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CERTIFICACION DEL DIRECTORIO DE LA COMPARIA ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.4.
- ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS
Sesién extroordinars celebiada €8 04 de septismbre de 20823

En mi calided de Secretario Ad-Hoc del Directorio de iz compafia Enface Negodes hididarics
Administradors de Fondos y Fideicomisos, habjendo actwado como @l en la Sesion Edraordira
Directorio de Je compaiile celebrada el 04 de septiembre de 2013, certifico que demtro de jos pui
orden del dia tratades se resofvic otorgar poder especial 2 favor de Je sefiors Maria Isabel Zufnd
Ruales, en los siguientes éminos: E

Mandato y Atribuciones para actimar en representacion de Enface Negocios Fidudiarios S
Administradora de Fondos y Fideicomisos, con firma individual, respecto de los negocins
fiductarios que ésta administya: 3

3.~ Suscripddn de contratus pdblicos o privados de: adhbesion, aportaddn adicional, restitcioness y}
fiquidaciones parciales de jas patrimonios autdnamos 2 favor de los constituyentes o beneficiarios de los
fidefcomise que ka mandante administra, reformas pardiales o bitegrales 8 los confretoes consttives de
los negodos fidudarios que administra la mandante, liquidacion y tenminadon de los contratos
correspondientes 2 los negodios fidudarios que administreé a mandante, 'sustituciones fiduciarias,
resciliaciones, resolucidn, © tenminacidn de ks mismos, reformas, adéndurns, adaratorias, o {uaiquier
tipo de actp,que implique modificadion alguna de los mismos, ¥ cuaiquier pe de anexo que se requiera
como adjunto o habilitante de-los mencionades comtratos, sujetndose siempre a i35 Poliices v Provesos
aprobados por |z compaiia.- ' '
b,- SUSCHpEoN de contrates de promesas de compraventa, compraventas, penmutas, reserva de bienes
muebles, inmuebles o de cualquier natwraleza, o cusiguier tipo de contrato que implique enajenacion o
compromiso de enajenacion, convenics piivades de aportadion, compra o venta de mejoras, intangibles o
cuaiguier ptro derecho derivado de biepes muebies, inmuebles o de cuaiquier naturslezs, y reformas,
aclaratorias, adéndums, rescliaciones, resolucion, o terminacion de Jos mismos.-
c.- Suscripeidn de Declarstorias de Propiedad Horizontzl, planos, proyectos y anteproyectes y su
presentacién ante los drganas pertinentes, y iz susoipdion de tods ja documentadicn que ses necesana
sara pbtener 1a autorizaciin v aprobacion de dichas declaratorias con relacidn a los negocdios fidudarias o
fondos que la mendante =dministra; inclusive reformas 0 acaradones a a5 mismas.-
d.- Suscripcén de Contratas de gerencia de proyectos, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal, en
gereral 1a suscripddn de todo Bpe de coniratos o convenic con tercercs, con reladdn a jos negodos
fiduciarias o fondos que 2 mandante administra.-
e.- Suscripcién de contratos de prenda, hipoteca o cuzlquier otro tipo de taucon como areedor © como
deudor o garante, ancelar total o parciaimente grevémenses, cederfos ¥ en general cualguier Bpe de
contrato que impfique gravamen o canceledidn’ de estos en relecion a fos negocics fidudiarios o© fondos
gue la compaiia zdministre. Paka ejecutar esta atribucién serd necesario que ef Apoderado cuente de
manera previa con las autorizaciones contractuzles previstss en cade negodo fidudiario, asio es
instruccion de Jumta del Fideicomiso o de los beneficiarios para gravar los immuebles.-
.- Sugciipa'dn de pagarés, aceptacion de letras de cambio, avales, contratos de mutic éni:ament& con
elarhy p = e i A=l S RasTEE—S S RS-t om0 efechinr g Ceson, ST00s0 1
cuaiguier forma legaimente establedids de transferénda de  Jos mismos.-
¢.- Apertura y clerre de cuenias cormientes yfo de ahomos, contretacon ¥ cancelacdion de todo tipe de
fversiones, préstamios, o cualquier otra forma dé crédito, cobro de cheques, suscipeibn de érdengs de
crédito y débito sobre cuentas de anorrcs o cuentas corientes, retiro de recursos de todo tipo de
inversiones, inclusive aguellas contratadas don anteriosidad ot presente poder, dnjcamente con reladcn 3
los negocios fiduciarios que Ja mandante administra.- z '
n.- Cormparecer # cesicnes de derechos, endosos, sed fara adguinir 0 pars ceder derechos de clouier
naturaleza: inclusive comparecer-a novacionsas o bransferendas de obligaciones de cualquier natureleza.-

: énm:mﬁm
- 150 EEC?!I 1
TN cERTTRICADA




y reciamo de 123 mismas, £9 Ce50
ante suscriba en reprasenisoion

v mendiciin Cg cuentas €2 jos
CuEiGUer urr.- informe © ""'""'L.I"I'—TItJ gstzblecids en [z
lns croenas de conaoh-
= o comites fiducarios o a cualguier otro fipe de organa
= wparecencla a juntas de accionisizs de aguellas CL-"'I"IEI_‘I{E_.«
cionistas, G tvieran algln interés particular en dichas junias.-
ias para efectyar fa cpbranze admanistrativa y @ "Lrawr:l‘ riat da las
_H_-crr_r-: Sduciarios que ia rmandante zdmidsta.-
todo tipo de formulario de declarscidn de cuaiquier Hpo de impuesto, tesa,
corrtriD L ftas v retercionss o cualguier ageniz recgudador oe impuestos, sea e gobiemso
cerrtnal, 3 coral, mupicipal, provincial o distntal suscpipcian de, farmularips  para tramites
-prac suscripoican de formularios pare obtendion, cambic, :r':ualizacién y fquidacién del
de Contibuyentss, rrz.-‘,'_'tectr:- de les regodos fidudarics o fondos que R mandants

gara e cumplimiento de Ja finalidad e

:Fr“n::z e ercargos rios administrados por el mandante.-
HrEion se encuersre contemplaca en CnLargos

Mandate ¥ Atdbuciones pars actuar en represeniacion de Enface Negecios Fidudarios E.A,

Administradora de Fondos y Fideicomisos, con firma comjunta, respecte de los negedios
fidudzrios que ésta administra: .

icamisc mercantt o encarge fdudeno, ¥ cudiguizr 1po O E7ERD gue
de de les mendienados Conirs ciigtdndose siempre 2 a Politices
2 l..l..fﬂl.u_-?lfa:
e censtruccidn (con constructores) ¥ fzcalizadén, con relecidn 2 Ios
mendante administra.-

a | deicomizos que k8 mandanie represems (omo acior, demnandaco,

sentar v oefender 2

3, BN Procesos edministrailivos, G judiciales civiles iab-"lrak—:ﬁ periales, o de cualquier
naturalera g (gt c‘:em.-:m_.as o contestandolas, interponiendn recursos, inkervinjendo @n remaies,
preladon de credios, ¥ concurso de screedores.-

g.- F'E._.Jh_ar l2s gesticres I"IPL'E'SETJ s parsg efeciugs

sultas ¢ esCTtos ante coalguer e St b Srgene———
ion z I3 agministracion y a [z finalidad o temes relacionados con 103

adm'rnstra -
f Efl—'f'tl Ar Yy I ;,ron&:-; elativas a ke

la cobranze judicia! de izs aceencias de j03 negocios

|."| EFI:I.F'I- .
de S=guridad

5 % cimb ;._1 mandstorio padra ejectar las atribuginnes antes descritas
___’:'epke ;:rr=--'1 iy, rESpeCin de la r"'nndr_.ﬂt._ ¥ de jos
i eoodsrado & efeciugr

1} ko coantia b
or la cugk P

[=l= LS
ST IS0 2007
- PR coaTiFICARS
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rarbre y Tepresentzoitn e e mandants o de jos nEgodos fidudiarics que adminiskrs,
entiente exXpresaments comamplado en ef peder- (i) Este instrumento no suprime IJr;}rta
Ja cepacidad de elercicio de oiras facuiiades otorgadss 8 favor del apoderade en oiros Jra—trume;}% i
lac facujtzdes delegadas en favor de obos funcionarios de Snlace Megodes T Stios
Adminisiradora de rcrdns y Frleicomisos, De igual forme, e representante legal pg
meomenis sjercer las fecultades delegadas medianie este poder sin gue pare elle fenga’sy
Flazos El Foder Fopedial estard vigentz hasta que ¢ Directorio lo rEvyoque expresamente
nresente poder Ba =idd otorgedo con la autorizacion del Directorio, éste no perderd su v
de que la represemizcion jegal pa;e a manos de olra persona, a menos que el Directol
contrario,-

.Juﬁsdir.{m"ér'i';'sjerceré las facittades otorgas en todo & termtorio de 1a'Fﬂﬁﬂbiita' de} Bcuador
Al =fac¢'a los miembros daf Directorio mstm?emn al F‘ramente para que ejecute los acios. neceserios
para. el clorgamiento det poder e:.peciaT referids 2 fa'.rnr de la sefiora Maifa Isabel Zumarrags Rua!E5 en’

las. condicionas descritas.

Quitd, 05 de-sEpTembre de 2013,

r:»e1:1191?::11:1;.1 CAd-HBe del Directoria
Ertact Negocios Fiduciarios S.4. -
Agministyadora de Fondos y Fideicomisos

Cople, Expediente

COAPARIA




negoeiss Hdurianes

Patrick Barrers Sweeney
Presente.-

Dz mi ronsidersgan:

Fideicsmises, en Sas
Presidente del Direckwio € i@ t-"'m,ﬂr:in, por UH penc-u-_
dag en ei estaiuto vicente de & misms,

i0s Fidudarios 5.A. Administracera de Fondos y Fideicomises, 5 una scdaded anonira, &on
creed de Quito DLM,, constifida &) 25 de agosio de 1094 ante kB Notziza Sequnda del
u"' oo :fjnena Marene de Selines, 2l ampam de |as leyes ecoatoranas, sUEia & Conir
de Companizs; mcaiment2 cans.htmr:la mediante awtorizacion ce 2
e Comzanias oot Resolucidn 94,1,1,1.2725 de 18 de motubre de 18G4, dehi *zm::nrw
30 MErc=Ee "e[ cam:-n Quito e siete de septiembre de 1954 mfr.rt: E-]* el fjeg
4.1.8.4F.030, =] 18 de Moviemores de 1834, bajo fz de =norinac
i Mediante esciura poblica celebrada sate ef Neterio Viges,
gde 1595, debidamente Insaritz en el “r: istra Mercantt £f 12
‘35‘ .1.1.2304 de 27 de zcosio ce 4 la r:mn“,Jan:a cembia s
a5 Sooedad Andrdsna AT = e Fondos y FideicomiEcs v
. Finalments mediante Escrfera Foblica celebrada € dia 15 de julio del
Duintg ce Quiru, = stz =0 el Registro Mercant! del misme canton
=! iz - tlﬂ-"nbra del &iic la compefita f:.amnm su dencminacidn por la de Enlace Negotics
Teucioies 5.4, Administredore de Fondos ¥ Fideicornisas, ¥ reforms imtegramerts sus estatulos.

= '-rl:-'l-t

TR

Sexto cel estztuto vigente de Enlace X
oo , Presidente del Directorio tendrs subsidl
wdicial ge lz compaiiiz en reemples del Presidente Ejecuttvo o
de aurenca temoorel o definitiva de éstos.

ﬂi';afa—ﬁmﬁaz Mifio
Sécretano Ad-Hoc get Directorio
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Empresa Pablica Municipal
Registro de [a Propiedad de
Mania-EP :

WANTA

3109
IR

dvenida 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud MNdmero certifico hasta el dia de hoy da Ficha Registral Nggnero 36806

. - Bl
\CTON REGISTRAL '

e, vmans

ERTO LLZ"




.- Apellides, Nombres v Thimicilio de 1as Marctes:

Calidd Cédula o R, Noembre we Eardo Saeial Estade Civil  Drmicitio
Comprader E0-G0 00452 Compadia Convar 5 4 lanra
Yendedar 542 Bilbas de fa ¥ieja Ruperti Fidelia Teresa Casado danta
¥andecdar SC-00200000130310 Verzas Cedefin Heotor Hugo

¢.- Esta irscrigeidn sa reffere a lafs) que constafn) en:
Lilsrie: Mo [ngeripeién:  Fre. Inscripeigo: Folin Inicial:  Folio inal:
Campra Yenta 1222 13-may-2002 10831 10E20

tnzcrito el viernes, 2 de sepriembee de 2005

Tamg: | Folio [picial: 1 - Folie Final: ‘1
Momero de Tnscripeidn: 16 MNiEmere de Repertorio:
Ofieina dbonde se guacds el orfginal:  Nokaria Primera

Momire el Cantin: Flanta

Freha de Torgamiento/P rovidencin: viernes, 26 de agosto de 2005

Lscriturnd) wicio/FResalugidn:

SErYIECioaes:
Loa
b= Apelid g, Nomires ¥ Domicilio de Jus Partes:
Calidad ' Céduln o RO MoniBre yho Razdn Social Estieeday Civil Donticilio
Propietarin B 0000 p0452 Compafia Convar 3 4 Maree
©.- Esta inscripeién s¢ refiere a lals) gue sonstaln) en:
Libre; Mo.Inseripeitio: Fee Ingeripeién:  Folio Indgial:  Folio final:

Comara Yariy {941 22-5ep-2004

5 P
bnzerita el lunes. 17 de energ de 2001
Tomo: ] Falig [nicial: 40 - Folig Finnl; 54
MNamare de [nseripetdn: 3 MNamero de Reperiorio;
i wasda ef ariginal:  MNotaria Primera
Mamlrre del Cancoa: Flanta

QFEDAD Dy

A

Fecha de Otorgamtiento/Providencin: midrenles, 13 de dicicmbre de 2010

Escritiraffuiein T esnlecian:

Mamero 2 £2 Ia manzanz Cd Lrbzoizacion Puertg Lur de la Earrnquia Loz esterps aueda eq drsa en _giil’ﬁﬂti:i a
laver del Hustre Municipio de Manta, AREA YERDE MANZANA A. Area total 194, 75m2 AREA VERDE

MANZANA B, Area total 16%9.80m2 AREA YERDE MANZANA C Area total 1,158 47m32,

be-p ionthres y Onmicilio de lus Farres:
Calidag [ la o B tombre yo Razdn Social Estada Civil Bomicitio
Propictarin 0-000¢ Todd Compattia Inmobiliacia Convar § 4 blanta
¢ Esfa inscripgion se reflerz a 1ats) que constain) en:
Libtos Mo.Imseripeién:  Fee. Dnsecipetgn:  Folio Imicial:  Folie Onal:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 00068211

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
I‘rIU\ITCIPﬁL DEL CANTON MANTA URBANA
- SOLAR Y CONSTRUCCION -

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
£n Vigencia, se encuentra registrada una propiedad que CONSISEE €1 o veon ses s cn on e
PEERE G AR DMISC INMORILIARIO-PUERTO-LUZ S,
ubicadaRE BUERTC LUZ MZ-A L T. A0S
cuyo _ A L&LUO-CDMERCIALEEEEEEE[E_HIEDTECA____ e eemenns —meon e e - A3CIENAE & la cantidad

WPICO :
Manta, de _ _ -
12;1 DE MOVIEMERE 2034
I.-" f
f

Difector E/inam.le' o Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ;
Y REGISTROS No. Cerfificacion:

NY 0118025 CERTIFICADO DE AVALUO

s Ush 128
Fecha: 17 dz noviembre de No. Elec #‘F’_m' -
2004
El suserito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando =1 Catastro de
Fredios en vigencia, en el archivo existente s& ponsiats gue: :
"

Ei Predio de ln Clave: 221 5-74-10-000
Ubicado en: URRFPUERTOIUZMZ A LT A-08

Arew total def predio segin escritura:
Area Total de Predio: 100,10

Pertencciente a:
‘Documente Identidad

PUERTOLUZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1003.00
CONSTRUCCION: 27393,64
30396,64
Son: TREINTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA ¥
CUATRO CENTAVOS -

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento  otorgamienta de a
Hhlaridad del predio; sols expresa el valor de suelo actual de acuerdo a lg Ordenanza de
dprobacion del Plano del Valor del Suelp,_sancionada el 27 de diciembre del afio 2

o

conforme a lo establecido en lg. /SE ige¥-

 Impreso por:  MARLS REYES 12




Ciuito,

SERcres
BAMCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S0OCIAL
Presenta.-

De mis consideraciones:

" Por medic del presente, dentre de mi tramite de Crédito Hipotecaric NUT N 7
pongo a su conocmienta que ef precic de la Compra-Venta del fnmueble detalladc en i
solicitud de crédito, el cual me encuantre adguiriendo con financiamiznto del BIESS, al {a los)

e A ¢ F) ra e
Ddlares De Los Estados Unidos

De América.

En tal virtud instruyo expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
establezra este valor y eximo al B!ESS de toda responsabilidad que pudiere darivarse de esia

“instruceidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
rmisma, en vista de gue corrasponde al valor de mi negociacion,

Atentamente,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ

CERTIFICACION

o

N2 00047180

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con clave Catastral & 2157410000,
wubicado en la manzana A fote 08 de la Urbanizacion Puerto Luz, parroguia los
Esteros cantcn Manta, dicka propiedad se encuentra dentro de s respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Pravecto alguno. Con las

siguientes medidas y finderos
Frente 7m. Calle A,

Atrds. Tm. Avenida A,

Costado derecho. 14,30m. Lote 09
Costado izq_.uierdc-. 14.30m. Loie 07.
Area. 100,10m2

Manty, Noviembre 10 del 2014

AREA DEXCONTROL URBANG="

£l presente doctumento se emite de dcuerdo a la documentacidn requeride parg of irdmite y q inspeceidn en of ugar
que irgica de buena Jf& el rolicitanre; por lo ena!l sabvameos errar u omis dr, extmiendn de razponsabifided af
e, 5f 52 comprobare que se han presentedy datos falsos o representacicres grdficas errgngas. en lag

soliciindes correspondientes.

PEfi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCIOM DE PLANEAMIEMNTOQ URBAND

AUTORIZACION

I8-3485

de Plareamiznte Urbane autoriza al Sr. JORGE: HUMBERTO DE MERA
éseritura de Cempravents, de terreno propredad del
Fideicomiso Inmobiliatio Puert; Luz, ubicado en la Urbanizzcida * Puerto T.uz 7 signade
con el loie £ 8 Manzana * A%, Cadigo N 320, Pam}quiﬁ Los Esteros, Cantdn Manta, con
lguientes medidas v linderos:

Frentc: - 0, — Calle A
Atrdas: 7.00m. — Avenida A
Costado Derecho: 14.50m, — Lote No. 09
Costado Lrguierdo: 14 30m. - Lote No. 07

Area total: 100,10m2.

Mania, Noviemh del 20084

Qb

INTO URBANO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL C4 NTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria
Municipal Que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningfin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Trbutos Municipales a cargode __.... .. .
e BIDEICOMISO INMOBILIARIQ PUERTD LUZ ...

For consiguiente se establece que no e3 deudor de esta Municipalidad.

Manta, 12 de Noviembre de 20 _ 1% _

VALIDO FARA LA CLAVE
2157410000 URE.PUERTC LUZ MZ-A LT. A-08
Manrz, doce de poviembre del dos mil catorce

% GENTRALIZAOD
CELACARNTON MARTA
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REGLAMENTO INTERNO DEL PROYECTC PUERT O LUZ
CONSIDERANDO

& Que, €l Proyecto “PUERTOQ LUZ", estd comprerdida derto de [os limites

urbanos de la cludad de Manta ¥ que por constguients, : AICCIOnES G 38

_ .0 en e Artculs

.76, Tramie para aprobacion de planos Modify d2 13 Ordenanza del
Reslamento {rbano de Manta (RLUM).

Dictar ¢ presente Reglamento para el Proyecte “PUERTO LUZL™, Lhicada en Barno
Altagracia Parroquia los Esteros, de la cludad de Manta, en el secior E'ngolé, de
propiedad de la Compafiia CONVARS.A.

Art. 1. Autorizar af Sr. Ing Hugo Vargas, al que se denominard
“URBANIZADOR?, para que con sujecion al COOTAD; a otras leyes
ecuﬁtnrian:ts; a la Ordenanza del Replamento Urbano de Mariz; v, &
festaments, urbamice v consimuya viviendas, areas sociale
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras,
hordillos ete., de conformidad con la documentactdn prifics ¥ escrita que
se fealizacion para el efecto,, en los terrenos sefialades, con un drea de

117 m° v con los siguientes lnderos:

ﬁDRTE: Predios de Emelmanabi
Predios Mutialista Manabi y Sabana I
Predios de Angel Vélez
Predios de Sabana 1

El terreno fue adquinide por e Compaiiia CONVAR 8.4, de acuerdo &
e sedalado en la escritwra de consolidacién de Biemes Immuehles
Otorgado por la Notaria TV de fecha 6 de Agosto del 2004

Art 2. Al presente Proyecto s¢ le denomina con e nombre de “PUERTO LUZ™

Art. 3. El provecto v la parcelacién se giecutaran de perfecto acverdo con los
ek PR iones—tésnicas—aptobados—por—eh Departamentodo—— MM
Planearmiento Urbano del Municipio; EPAM, CNEL, y ia functon
giecuiiva del GAP de Manta

En comsecuenicia los iotes del Provecto teodrdn siempre las extensiones ¥

GABIERND ALTOMECN0 DESCENTRALIALG
MEINLEI o L GEL SANT M BANTAL




En caso que exista propietarios de dos o més solares, en ef tos se podran
edrficar viviendas de tal manera que la densidad resultanis sea similar 2
la suma de densidad de los solares agrupados.

Los Usos de Suelos determinados para este provecto soa de caracter -
Unicamente Residencial, pudiendo quedar wna (1) Vivienda en ia
manzana €, que puedz disponerse ademds de residencial, para - laz
comercializacién exclusiva de abmentos, farmacia, mierma;, ¥ articulos
de bazar.

La antorizacién concedida en los articulos antericres, est# ¢ondicioratdz a
la obligacién del Urbanizador de reslizar pot su chenta ¥ 4 su sosto, las
obras de urbanizacién, de conformidad con las exigencizs legales
pEfMIES y las apemﬁcamonﬁ determmadas en los planos apmbados
memorias téanicas y con las normas de este Reglamento,

El costo total de las obras de wbamizacién serdn de cuenta ds
Urbanizador sin que la Municipslidad coniraige obligacidn algzing para
con la ejecncidn de la wrbhanizacidn,

Los trabajos que se obliga a realizar e Urbsnizador son los siguientes:

a.} Levantar edificaciones para 4rea cormmal, &rea de recreacion, frea
deportiva, espacios verdes, cafles vehiculares, acerss, bordillos de
conformidad con lo programado.

b.) Cerramiento penimetral de cada manzana con su respectiva gEIita.

€.) Apertura, arreglo, nivelacion dé calles y aceras.

d.) Instalacién de redes de agna potable, alcantariliade sanitario,
mclusive las acometidas domicilianas.

e.) Instalacidn de red de distribugén de energia  eléctmica v
commmicaciones para servicios domiciliarios y alumbrado de calles!

f.). Terminacion de las vias de acuerdo a las especificaciones técnicas v
planos de detalles, elaborados para tal efecto

En este tipo de proyectos y con la aprobacién del Departamento Técnico

Mumicipal, el Urbanizador podrd realizar las obms de urbanizacidn en

forma progresiva, esto es por manzanas o tosal.

El Urbanizador dard acceso a la fiscalizacion municipal para que efectie

las inspecciones provisiopales de obra dwrante el transcurso de- la.,' ST

mismas, con sujecidn a éste Reglamento.

En el proyecto se destinan parar &l 4res de lotes la suma de 5.890,92 m®
representando el 47.74% de los 12340,19 m* a urbamizar, Area
Comunal total del Proyecio en 1.562,82 m2

UTCNGHD DESCERTRALE &G
L OEL CAHTON MANTA GORIEANG MMM Dete
DE PLAYEAMIENTO TREANQ MUNICIPAL DEL GANTON ManTa.

EECW nl"l[. ! 1~
i J i l 11 rl g RPRGRACIAY uazéliﬁjeﬁa .
..j

Sebde e
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El provecto “Puerto Luz™ estd constinnde por izs ir anzanas A; B y C, ¥
éstas 2 su vez por lokes,

El provecto “PUERTO LUZ™ tendrd odos los sistemas de
infreestructura, [os musmos que hen side disefizdos a servir a la poblacidn

provectada bajo las normas i¢enicas adecue

iders corner cspacio libre, aquellos donde no estd permitida la

edificacian

Todas las edificeciones de servicios comunales serdn de wso exclusive
del Proyecto, v, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Esta prohibido modificar ¢l use del suelo pam la funcién gue fus
planificada, con las excepciones aqui estipnladas.

En cuanto a esteética, el conjunto habitacional dispondrd en sus
adificaciones de un equibibrio de todos sus elementos, mcorporando su
paisare extenior, en'ka bisqueda de un armonioso emome.

Las alturas méramas permitidas

En viviendas 2 Mmnts
En equpamiento 18.00mts
Altura ibre winima 2 403

% Tetires mainin para las edificaciones en planta baja serin las

3. 00mits
0.90mis

s cdificaciones y ampliaciones seran realizadas con estruciuras
lstentes ¥ materiales perdurables de acuerdo a log siguientes

elementos:

— Cimemacidn ~Hommgon atmado

Pisps: Planta baja y planta alta-hormigon armade.

Paredes: Ladnlles o bloques

Cubiertas: Madera tatads media duela; tejs,  hormegdn
armado, hierro.

Madera, hierso.




MITENORDAESCEqPALIZANG

QEL CANTON MANTA

Cerramiento: El miwo penmetrz ' del ¢conjunto habitacional serd

de 2.30 metros de altura Los muros mediaoeros = <o~

enfre lotes sera de 2. 30 metros.

Las dreas de gargle tendrén una alura riidma de 2.50 metros y so
pendiente serd dirigida hacia la acera.

Las dreas de garaje no podrin cambiar de funcidn para la que fue
constnnda con materiales orpginicos y desimantables. _

Las areas destinadas a dotmitorio deberin conservar contacto con luz v
ventilacién natural directamente desde el extedor Los ambientes
destmados a cocina, §S.HH, y commedores deberdm tener relacion directa
con el exterior

Sobre la disposicién de cisternas de agna potsble se permite 2 uns
distancia minima de 1 mts. De Ia esimctura de la vivienda y 2 1 mt De
los muros medianeros, al menos que Urbamizador garantice ia me
influencia de Ia cisternz sobre la estruchra de la vivienda,

PFROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA ATMENTOS
HORYEONTALES DE UNA VIVIENDA:

a,) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a anmentarse,

b.} Presentacién del mismo al Organismo Administrativo para su
awtoTizacion

¢.) En caso de no estar constituido el Comnuté ::le Admmmmmén para su
autornizacitn, debe soiicitarfe al Urbanizador, quien de acuerdo caon
las normas establecidas en este Reglamento y la Ordenmiza del
Reglamento Urhano de Manta aprobara la solicitud o Ia desaprobarg.

d.) Una vez aprobada por el Organismoe Administrative o por parte del
Urbanizador, se procederi a solicitar la aprobacion definitiva de lcs
Planos en el Departamento de Planeamiento urbano Municipal. ©

Las obras de infraestruchurs la constituyen:

a.) Alcantarillade sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas
domiciliarias de aguas servidas; accesorios.

b.) Alcantarillado Piuvial.- El provecto prescinde de un sistema de

alcantarillado pluvial, por cuanto su descarga se realiza por

escurrimiento a traves de las vias a los cauces naturales existentes.

DE PRANEAMTENTD URBANQ GOILERND ALTONCRED
¢
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Contara con ima sed de distribycidn da s
cspectivas guias dorniciliadias adecuadar
100 de ef cujetin para = 3
seran asfaltadas ¥ fermquizadas de acuerde a la
2 del Reglamento Litbano de Manta s gu fie
aran las caracterist contemnpladas en los di
an dipuestas en forma advacente a las cal
as de acnerdo al Reglamento Urbano de
cioradas a la jerarquia de la
A para ta Via interna de cadz manzana de
ve 1.2 mits; de acera en cada t=dn: I
¢ ancao, mcluye 1,50 mt De acera en eada larls.
ticas y telefdnicas - Dispuestas de manera adrez. dotando
servicins mediaate red de distribucisn Pricnaria ¥ secundarta,
con actbmeti{ias comrciliarias. Para [a implementacién de Io
deberan conservar lz2s alturas e estipuladas en el provecto.

Art. 20 Las superficies del tertens contem pados en los plan
destinados en vias, aceras vy espacios verdes, pasaran a ser
municipal cuyo particwar tomard nota e sefies Resismader -
Propiedad del canton Manta,

requerira de los informes del departamento de Ot

recibidos los trabajos antss mencionados por parte d= ia “~1u1n+.1p .hd.luﬂ
seran de si cuenta v responsabilidad el mantenimicnto v fimciotamienin
de [as rmisimas,

¥ entrega de las obras de Urbanizacion son
aﬂue*dﬂ al Plan de ]_m-'-ﬂrvir‘-m:'* PTOHICSTO
e 12 facha en qllt“ s

Técnico Municipal,

Art. 23, PROHFIBICTON DE ViAS.-

(Jueda pren | aparcamiento sobre (as acer

podran medificar fas alturas de Ja mismyas, m ta_.-*npc}ca 2 [0
+ mouvo. Cueda protubida la preperacién do
: ViA ¥ oaceras, asi como cealquier accidn
De la misma manera quvm
gent bebidas al e lag 5

los espacios pibli ! Provecto

GOTIERND SUTINONG | GETCENTRE 7300
. MUMICIPAL DB CalTen MLAHTA,




Art. 24,

Art. 27,

Art 28,

DEL ASEQ URBANO.-

5S¢ regirdn a lo estipulado la Ordenanza Municipal de Derechos
S6hidos vigentss.

SANEAMIENTO AMBIENTAL, -

Queda termuinantemente prokhibido s todos los propietarios, acih idades

que impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico {jasira, -

desperdicios, #tc,) en forma inconirolada que cont@minen el airz, sga
tterra, instalaciones, etc., asi como las emisidn de ruidos que se-hurben I
tranquilidad de Ios nsuarios del Proyecto.

Con la finalidad de mantener e entorno del Proyecto ¥ sv medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la oblizacion de
Iantener un espacio de siermbra de Yegetacidn en Ins retiros frontales de
sus propiedades. De ningin modo se permitird perjuicios @ los
elementos construidos, ormamentales y 2 las propiedades vecines,

Las descargas domiciliarias de aguas servidas como las de agmas lluvias
i es el caso, asi como las acometidas de agua potable de cadz edificacion
© solar, deben conectarse 2 la red instalada del 'Prr:}rectﬂ. Quedz
terminantemente prohibida la instalacion de desagiies de cualguier tipo;
12 violacién de esta dispesicidn sers sancionada por {2 Institucién Pitblica
encargada con la méxinm multa y demolicion inmediata de las obras
correspendrentes, 1os costos que oeasionen serdn de cuenta del miractor. .

BIENES DF USO PUBLICO.-

No se permitird por mingtin concepto el cierre de las vias, aceras, reas
verdes ¥ comunales, por constituir bieaes de uso piiice.

ORI pOr ninglin concepto Ja guema de monigofes de afic
as vias vehiculares, esie seto dateriorn o asfalio de los vias

Be ubtcard vn frea donds se pucda realizar dicha aciividad sik tras.
A , a8l ¢ 2 los wsuarios
como al medio ambients,

) o It mipmesins de e

; i 3
copropietanc sueltas dentro de ta Urbanizacién por motivos de sanidad,

Es de compstencia de los propietarios de iss vitien 23 manténger ¢l
equlip PR 05 cosios de seguridad

LI ata] A S . . ) .
Tok wanta Mediante la vigilancia divma vio noctuma en zonas definidas cornio o
iIE5T4 TR

GUEBERNO AUTONDHG
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son el acceso controlado de cada manzena, cohigndose reatizar e i
nensuat estipulado por la Admumistracide del Conjunto vio de la
Lrbanizacidn  Miectras no se haya nombrado o Consejo
stracidn de Copropietarios en cada ¢
vendedor dispone una aliceota mensual de $.2

¢ valor sera recaudado por ef vendedar ¢
el recibo correspondiente, ¥ nombrard un ustrador lempe ral hasta
que s elija el Consejo de Administracion de los copropietarios. )

FORMAS AL REGLAMENTO.-

Cualquicr reforma a la presente reglamertacién, deberd ser aprobada por
la Funcion  Fjecuttva Camtonal de Manta, pravio informe del
Departamento de Pianeamiento Urbano del T Mumnicipio de Manta.

SOLICITUD DE MEIMDORFS PARA SERVICIOS BASICOS.-

Parz firmar los compromisos de Compra- Venta yio Escritura, cada
propietario se acercara a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar v adqoizdr
requisitos del Medidor de su vivienda y a las oficinas de CNT par:
solicilar s linea tetafdnt

Arl. 34,

SR ALTEMOME JESCENTRALTALT
MUNICIPAL DEL SANTON Mk Ta




clausulas constantes en esia escritura, por asi convenir a sus inter . Ustad
Sefor Notario, se servira agreqgar tas demas cldusulas necesarias para [z validez
de este instrumento. (Firmada) Abogada Alexandra Zambrano Loor, mairicula
namero 12-1995-11 Fore de Abogados.- Hasta aqui |2 minuta que 195 otorgantes
la raifican, 12 misma que junto a sus documentos anexos y habiliiantes
queda elevada a Escritura Puklica con todo el valor legal Se cumplieron los
orecenios legales de scuerdo con la Ley. Y. leida esla Escritura a los otorganies
por mi e! Notario, en alta v clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en

toda su contanido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-.
- II ..

#/C.C. No., 170597317-8
JEFE OFICINA ESPECIAL DEL BIESS PORTOVIEJO

MARRAGA RUALES

C.C. 1713503116
APODERADA ESPECIAL DE ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

SOCIEDAD ANONINIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS

M

g ===

{VBERTO DE MERK CAGUA
CC. 0912793684

MIRNA YARIRA BONE DABAS
CC.0801478587




ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA 'Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO {37 FOJAS).-




CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTAR!IA DE ENAIJENAR:
OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JORGE HUMBERTQ DE MERA
CAGUA Y MIRNA YANIRA BONE DABAS Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. S 54,200,00 E INDETERMINADA. -

COPIA: PRIMERA
BICIEMBRE 19 DEL 2014 -
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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b.- Apellitos, Nomb res ¥ Domicilio e e Partes:

Calidaa Cétula o RLC, Nombre yia Razdn Soeiaf Estade Civil
Comprades B0-000000000046> Compafia Conyar A
Yendegme 13-N8732542 RBilbag de Ja Vieja Ruperti Fidelin Terosa
Vendeday . BO-000000001 308 Vargas Cedeiip Hector Hugp

&~ Esta insaripoion eq reffere @ tafs) gue constain) en:
Libre:

Domicilia

Memta
Casadp Manta

' Casadn Manta

Nodnstripcidn: o, Inscripetén:  Folio Infeig Eniln finai:
Compra Venta o 1ms 13-may-2002  igsg) - 10890
153 Plangs

Iniz¢rity of + viernes, 02 e septiembre de 2005

Tomn; 1 Felio Injcial: 1 = Folio Finai: |

Nimerg de Inzeripeicn; 14 Nimera de Repertariy:
OGicing donde se Buarda ¢l orfginal; Natarfa Primers
Nombre del Cantgn: Manes

Fecha de i}t'ar_g::mfentcu'.P:'r.u-iclenrin: viernes, 26 de smosto de 2005
EscritnrniJuic] R egnluciy:
Fecha e Resolugian:

= Observacione;

PLJ‘;NU._‘ : 1 a Urbanizaci{}n"

b Apellidng, Nombres y Damicilin e 125 Faries:
Culidar Cilalno RILG.  Nom bre yfo Ranin Socig
Propictarip $0-0000000000462 Compaiiia Conyar § 4

.- Ezty inseripcion se refiarg a lajs) que constain) on:. -
Lihra;

Estwido Civil Thirmiettin
Manta

NeInseripeidn: - Fee. Iuser; peitn:  Folio Infeials Folio finai:
Compra Venta 1841 Irsep-2004 3353

Tnsirity of ; unes, 17 gy erera de 2071

Toing: 1 Falio Inicjaps 40 - Folio Finai; 54

Mimera e Inseripeign: 3 Nimiern de Repertorip:
Oicing donge e pikrdz el origingl: MNotarks Priniers
Mombre def Camtdn: Mania

Provideneip; migrcales, 15 o diciembre de 2010
Escritura.-".luF:'rn;"l'{n:saluri (hE

Feclia de O rEgsmienty,/

Feeha de Resolucisn:
e Observaciongs:

L7 QCONLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENG PLANOS URBANIZACION FUERTO LUZ. Lo

Mumern 2 g |, marzang C de Ja Urbanizacisn Puerto Luz

de la Parroquia Los BSIerOs queda en drea gy garantia a

favor del Hustre Municipiu de Manta, AREA VERDE MANZANA A Arca total I194,%5m2. AREA VERDE
MANE A

ANA B, Arca rgig 169 60m2 AREA YERDE MANZANA C Areg totai 1.198 47,2

B.- Apel| igs, Mantlires ¥ Doicilig ofp fag Partes;

Cilida Cédula o RILE, Mombre yia Raedn Soeinl

Propictari 20-0000000047 540 Compagia Inmobiliaria Convar 54
G.- Esta inscripcidn se reficre a lafs) que constain en;
Lilirg:

-2 Estadn Civig Damnicilip

hdanty

MiInscripeiin: Fec, Jaseripeign: “Falio Inicia); - Fulia final;
Manas : 133 U2-sep-2005 1 1

Cerlificarion [mprecg T Mapr

Ficha-Regiiak 3 10 : l'u'_gin&l 2 de 3
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Plangs | A4S IT-ene-2H1 40
FPlanos 02-3ep-2003

Fideicomizo " OR-ul-2011

&4 7 Gustiineidn de Fidugiario de Fideicomise

Inseritnoel © migreales, 2 de agosto Je 2013

Tomuo: I Folio Indeial: 1665 - Folig Final:  1.790

Mamero de inseripeidn: 338 MNamero de Repertorio: 6.086

Odicing donde se goarda el originnl:  Notarfa Trigtsima Primera

MNombre del Cantén: Quito

Fechi de Otergamiento/Providencin: jueves, 04 de julin de 2013

EscrituraltuiviofResolucidn:

Fecho de Resplocidn:

.- Observaciones: .
5 0 5 T I T U C I O N F I D
*Mediante Resolucion No. SC. 11, DIDLL ©.13.2486, emitida par la Superintendecia de Cumpanias con fecha:
digciseis de maya ded dos mil rece,”
NCF GROUP 5.4, Administirador de Fondo ¥ Fideitemisos en Ligquidacidn
*Designande cemo Fiduciaria Sustituta a Bnlace Negucins Fiduciarios 8.A_ Administraderz de Yondos y
Fideicomisos. la que en adelante ostentara la calidad de Fiiduciaria- ¥ eomo tal, representante legat det Fideicomiso

h

Meorecant ] I'mmobiliarioan " Pwertoaon L uvx

b- Apedlidos. Nembres y Demicilio de las Paroes:

Calidad Cidala o WULC.  Mowdbre v/o Razdn Social : - Estada Civit  Domicifio
Benehicerio E0-00000000658723 Fideicowmisa de Toversion ¥ Adiministracion : kIanta
Constituyente E0-0000000000462 Compahia Comvar S A ' _ Manta
Fideicnmlsn AHOMHINGOR0E2937 Fidetcomise [nmaobiliarfe Puesrio L . Manta
Sustitaide -D000000069724 Nof Group $ A Administradarn de Fandos ¥ _ ante
Sustituyente B0-0000000031640. Compaiifa Enlace Negocios Fidutiarios 54~ Mana

c.- Esta Fnacri;icjén se'refiere a la{s) que constain) en: ]
Librn: Nodnscripeifn: . Foo, Inscpeidn:  Folio Inicial: Folis final;
Fideieomiso 20 0B-jul-2011 1081
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