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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABLERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ A
FAVOR DEL SENQOR WILTON ARTURO SANCHEZ MOREIRA Y ESTE A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.- '
CUANTIA: USD. $ 54,200,00 E INDETERMINADA -

COPIA: SEGUNDA

DICIEMBRE 02 DEL 2014.-
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CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTII INMOBILIARIO PUERTO LUZ A FAVOR DEL SENOR
WILTON ARTURO SANCHEZ MOREIRA.-
CUANTIA: USD % 54,200.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCIGON DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL “ENDRI WII.TDH ARTURO SANCHEZ MDREIRA A FAVOR DEL
CANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciugad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del misma
nombre Provincia de WManai, Republica del Ecuador, hoy diz tres de Diciembre
dal arp dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del Cantén, comparecen, par Lnoa
parte, el sefiof FEPNANDD VLADIMIR_JIMENEZ RORJA, Jefe de Ja Cficina

Especial del E-iESc en la ciudad de F'urtuwey; &en rﬂprea@ntaflmn del Banco del

Instituto Ecuatoriano de’ Segurldad acmal en su ¢ alidad | de Mandatario del

Economista Patricie Felipe Leon amng Tay, Gerente Generd! ‘del Bance de!

Institute Ecuatoriane de Segundad Soclal Enuargado segun consta del

'dumh'm"n gue en copia aukéntica se acompafia a la presente esonfura como
habilitants, parte a ja cual en adelante se fa denominara “EL BIESS” yfo "EL
BANCO” yfo “EL AC REEDDR" Et u{}rnparemnntﬁ as de estado civil diverciado,
acusioiano, domiciiada n la ¢ mdad de Pur’[muep:: en transito por esta ciudad de
r otra EL FIDEICOMISO MERL‘_ENTlL INMOBILIARIO PUERTO LUZ,
represantado por ENLACE ~ NEGOCIOS FIDUCIARIOS




SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
representada a su vez por su apoderada especial la sefiora MARIiA ISABEL
ZUMARRAGA RUALES, tal como se Justrfca con 'a copia del Pﬂder Espec:al
que se agrega como documento hablhtante Gue en adelante se g 3 “EL
VENDEDDR" ¥ -Ror otra ¢! seﬁnwz MDREIRA \,; de
astado mwr ﬁc:l'tem p}or SUs proplos y personales derechos, que en ID posterror se
le Hamara “Er CDMPRADGR Y/O PARTE DEUDDRA HIFDTECAEIA"- Los
edad, de nacionalidad ecuatoriana, damlc:nadcs

en esta ciudad, a excepcion de los sefores; Ferpando Viadimir Jlmenez Bora y
Maria Zumarraga Ruales, miﬁ en F'ortowe;a ¥y  Quito
respectivamente, en transite por este Puerto, haﬁycapaces para cdntratar y
obligarse, a quienes de conocar Personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el
1 objeto v resyltados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y FRGHIEICIDN 1|I.n"‘.'.:lLUI'NITJ»'!«F!L.'IE'; DE

ENAJENAR, ia culll proceden a celebrar, me enfregan una mmuta para que la
eleve a escritura plblica, cuyo o textoTes el anSENGR NDTARID En e
protocolo a  su  cargo  sirvase S8 incorporar  una escritura _piblica de
compraventa, Constitucion de de Primera ijuteca Abierta y Pl'ﬂhlbjﬂﬂn Uoluntarla

de Enajenar, que se otorga "al tenor de Ias estipulaciones que se expresan a
continuacién:  PRIMERA  PARTE: CONTRATQ DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES Comparecen a la celebracién de este cnntratc- de
compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMDBILIARID
~ —PUERTQ 1UZ_ debidaments - -.representado _por__ENLACE _NEGOCI08
FIDUCIARICS  SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, rer:resentada a su vez por su apoderada especlaf la sefiora
MARIA ISAEEL ZUMARRAGA RUALES tal coma se justifica con 1a copia del
Poder Espemal que 5& agrega como cfocumento hablfltme eﬁ adeiar'u_te se
le lamara “EL  VENDEDOR™ ¥ por otra ef sefor WILTDN ARTURO SANCHEZ

MOREIRA, de estado civil soltero, por sus propios y personale:, derechos, que en

NOTARIA PRIMERA DE Ma WNT A
TRABAJANDO COM DEDICACION




lo posterior se e flamara "'EL CDMPRADDR"' a quien conviene en St

coniraip  de compravenia -mtr"rmp con las siguientes clausutas: PR[MERA

ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica celerada gl umntmup Je e

junio del dos mil onca, ante la Notana orimera Encargada cel cantdn Manka.

pbogada Vielka Reyes vinces, inscrita en el Registro de ia Prapiedad
correspondiente 2l ocho de julio del dos mil once, S€ constituyo. el Fideicamisa
hercantil inmahitiario "Puserio LuZ™, c'3ﬁ11:}al**f‘l“r"ﬂ para el efec TG la Compania

Convar S.4, la Comparnia NCF GROUP Sociedad Andnima Ju.dmm:strad-:mra de

Fondos ¥ Fi-deir:c:miscaﬁ. la Empresa Convar 20 5U calidad de Constituyente ©
neneficiaria representada por € ol sefior Hector Hugo Yargas Cededio, en su calidad
de Getente General. La Compania NCF GROUP S.A, Hdmlm;tradnr*-a de Fondos
y Fideicomisos, rep resentada por el sefior Edgar Alejandro Quezada Gonzalaz, en
su calidad de Gerente General, como 13 riduciaria. L2 11::r3n-spjaﬁ‘|a Convar
Sacicdad Angnima es [ ropietaria de dos 10tes de eniran
ubicados en el Bario Pxitaijr:?[‘ia de la Parroquia Los Estercs det Canton Mania,
Provincia de Manabi, Adquinda pos compra a los Conyuges Heactor Hugo Vargas
afio y Filelia Teresa Bitbao De La Vieja Ruperty, mediante escritura e
compravents calebrada ante el [Doctar Simon Zambrano Vinces Netaric Public
Canton Manta, el seis de Agosto del afia dos mil cuatro, inscrita &n
Raqisiro de la Propiedad €l veintidos de Septiembre del afo dos mil cuatro, La
Compafiia Convar S.A, &0 sU calidad de Constiuyente transfirio al _Fideh:orni:s-:_:

inrmobiliaro Puerio Luz, a tituio de Fideicomiso Inmobitiatio Puento Luz os lotes

_ _de terrenos asignados  Cob loa numergs DOS, de ia manzana A, UNG de la

manzana B, ubicados en lg Urbanizacién “Fuerio Luz" de la Parrogula Los

Estaros, Canton hanta, Provincia de Manabi. El Fideicomiso trrevocable

denominado ' FIE‘EIFI IS0 INEu'lDE}IL!ARlD PUERTO LLZ" el rual consiste en Un
sgparado e ingependients  de aquel o aguellos cel
Fiduciaria, de los promitenies compradores,

_ b) Con fecha dos de




dos mil Cineo, sa encuentra inscritg protocolizacidn de planos de 13 Urbanizacign
“Puerto Luz®, ~Gelebrada en 1. Notaria Frirnera .de!l.cantan. Manta, con fechs

0% mil cinco. g) Posteriormenta con fecha diecisiate
de Enero daj ano dos mil once, -Ise encuentra inscritg Protocalizacion de
Documentos Redisefo Planos Urbanizacign Puerip Luz, ceiebraga anie |z
Abogada Vielka Rr;_-.'yes Vinces, Notarig Publica Primera Encargada del cantdn
Manta, con i ci del afio dos mil diez d) Con fecha

velnticineo de Juiig del afio dos mil Once, se ancuentra inscrito REDISERO DE
s i AN PUSRIO Ui, <oty s .
ABogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera Encargada del captén

Manta, con fecha diecinveve | I ana dos mil once. e) Con fecha veintitno
ia inscritg Sustitucion de Fiduciaria dei

PeiPetua enajenacion a fayor del COMPRADOR, ¢f sefior WILTON ARTURO
®ITeno y casa signado con ef numero DOCE,”

==hlzacion “"PUERTO 1 uzs —de l@_Pa@q_uf_a_E}f.

i CiMEb’;1QUE 56 haya"

calle A, ATRAS: 7.00 metros calle.

lote nimero 1 3. COSTADO IZQUIERDO; 14 30 metros - _iote nimero 11 Lote de

terreno que tiene yna; SUPERFICIE TOTAL DBE (100
PRECIO: g Precio de! inmueble objefo

Comun acuerds han pécfadﬂ las partes

CUATRO MIL DOSCIENTOS poaREs | DOS DE
AVERICA (USD.54.200,00) valor gue g COMPRADOR, & serior WILTON: .

NOTARIA PRIMERA DR MANTA
TF.,-‘JLBA.THNE'IG COoN DEDICACION




ARTURO SANCHEZ MOREIRA, paga al VENDEDOR, EL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PUERTO LUZ, can prestamo hipotecario gue le otorga el BIESS,
ol cual sera acreditado en la cuenta hancaria de ia pane vendedora, a traves del
sisiema interbancarios de pagos, por lo que, no tiete reclamo alguno gue hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA' TRANSFERENCIA
DOMINIC- Ei ‘-IEHDED"‘IF 3 traves de su E!deEJ’dJT‘E" special, declara que gsta
conforme con el premu pdr*m:la y los valoras recibidos, por ciya razo sn transfiere a
favor del COMPRADOR, el domihio, pua.ec:mn “uso ¥ g'r-‘-ﬂ del Ir'IrTIUF'b[F' antes
descrito en este canirata, con todos oS bu:-nes muub-lucs quv por su desting,
accesion ¢ incoyporacion se los considera inmuebles, asi como (o
derechos reales, usos, costumores, entradas, salidas, carvidurnbres achvas

pasivas gue le son anexas, SN rraarﬂruarse nqda para si. EL VENDEDOR, &

través de suU apoderada t&LJF':Id] declara gue € e! inmuedle gue se vende me
este instrumento no se encuentra hipotecado, embarg: ado, ni prohmido
enar, conforme consia del Certificado otergado por el Registro de la Prop
grega como documento habilitante. De gual manera. EL VER IDEDOR,
s da sU ap-z:-dpr:aria as uerml declara que el mml-eulﬂ ne EHta sujeto
es nsivas ni resl,ulutr"naa que no 50N rnu.}two de ace
s reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que S& nialla
libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominic por

ser en seguridad de sU3 mutuns intereses, QUINTAL CUERPO CIERTO: Sin

embarga de determinarse la cabida dimensiones del inmueble materia de

conirato, la  transfarencia de dominio se efectua como cuerpa ierta,
EXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRA DOR, aceptan la trar Zsferancia de dominic
que EL YENDEDOR, a través de su apederada especial, realiza a su favor.
obligandose por tanto esta (itime al saneamienio por eviccion y vigios redhibitorios
nudieran  estar  sometido el indicado  irmusble.  SEPTIMA:
ACIONES ESPECIALES.- a) 'EL COMPRADOR" &l constituirgg como

ccario declara expresa e irrevocablemente que exime a ia instituc




-realicen con 1a parts
Compravents del iNmuebie maleria de! presente
asumir cada una de las

concepio de Page de impuestos Municipates vy Cuaiqiier otra

responsabilidas qua tenga rg'lacil:'m con dicho acuerdo entre compradora; ¥

vendedora, by “EL COMPR.&DDR" al cc—nstitufrse-: COMOo deudor hiputecérjcr
declara que toda Y8z que ha realizado I3 iNspeccion Correspondiente al inmueble
que pretanden adquirr a través del presenie instrumento, se encuentra conforme
con el mismo, per consiguiente procedan gl Pago dei precio totg) sequn o
acordado entre Comprador y vendedora, asi como ratifican que los termines v
condiciones de | COmpra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de
Comprador y vendedora, desiindanda en lal sentido 7 ferceros " ¢) EL
CDMPF{ADQR déclara recibir los inmuebles objeto del presente confrato a su
entera satisfaccign Y declarg bajo juramento ¥ de manera express,

F2CUrsos que se entrega en virtud de la celebracion de] presente contrat

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICAL




det inmueble, gqus an caso de haberlo serdn de cuenta del vendedor, EL
VEMDEDOR, a través de su apoderada especial, autoriza al COMPRADOR, a
procedsr a fa inscripcion de la presente escritura en el Registro dz la Propiedad
del canidn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condicicnes acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad dei bien objeto de aste contrato,
y manifiestan que en el casc de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta y ai trdmite ejecutiva o verbal sumario a

accion del demandante. DECIMA: TRADICION.- Sin perjuicio de lo estipulade,
la entrega o tradicidn del bign se ia.éfe;;tuaré al maomenta de ia 'ins'r.:ripé'in:ﬁh de e;te
instrurmento en el Registro de 1a Propiedad respectivo, lo cual esaceptadu par EL
COMPRADOR. DECIMA PRIMERA: HONORARIOS Y GASTOS.- Los honorarios
de la Fiductana por la  comparecencia al mismao, asciende al valor de ochenta
détares de los Estedos Uriidds de Ameérica T’_l..?bL.F.c-'.J.,G'EI::I, Mmismos que seran
cancelados por EL  COMPRADOR, valor que no in-::li:yrsz el Impuesto at Valor
Agregads. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida _ en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a} F'CI; |_|rfi'a parte, el Ing. FERNANDO VLADIMIR
HAMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Ejs_;_pec;ial del BIESS, en la ciudad de
“oroviejo, en regresentacion del B_anco_del Instituto Ecuatorizno de Seguridad

Social, en su calidad de Mandatario de! 'Ec::_anc.r__Fﬁista Fatricio Felipe Leon Siong

Tay, Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, Encargado, segin consta d-:i -documerto—e—en copia -atiténtica se
acompana a ia presenie escrfura como ﬁébiliéante: pare a |2 cual enadelante
32 la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO" y/o "EL ACREEDOR”. b} Y
por otra parte comparece ! sefior WILTON ARTURD SANCHEZ MOREIRA,
por sus propios v personales derechos, a ‘quizres en o {Jos.teris'." s les

naran “La Parte Deudora”. Los comparecienies son habiies en derecho,




cludad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
confrato de. constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y -PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
a‘.m.'a institucién  financiera piblica, sujets al contro! y vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
‘otorgamiento de préstamos para e benéﬁcic de ios afiliados y Jubifados def Instituto
Ecuatoriano dé Seguridad Social (IESS). b) El sefior WILTON ARTURO
SANCHEZ MOREIRA | en su calidad de afliado del IESS ha solicitado af
- BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, pia;_cdnce'ptu de cualquier tipo de
créditos de los pemitidos oforgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS g otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ) LA PARTE DEUDGORA es propietaria de un inmueble
consisiente en un lote de terreno ¥ casa signade con el ndmero [iDCE, de [a
manzana "A” de la Urbanizacién “PUERTO LUZ“, de |z Parroguia Los Esteros,
del cantdon Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirio el referido inmusbie medianie compraventa celebrada en ia
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominic, constan del
Certificado conferido por el registrador de Ia ‘Propiedad del canton, que se agrega
al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
censtan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, qua
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA. - En seguridad y garantia real de todas y-cada-una-de las-obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
tontrajese en ef futuro, para con el BANCOQ, sean dichas obligaciones a favor o a
|2 orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto a) monto de las
obfigaciones ni en las monedas en las que ‘se hayan constituido, ni con relacién a

8U naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate

de obligaciones contraidas en forma directs o indirecta, va sea como cbh’gados 2

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




principates, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios o que las cbligaciones se

o

hubigren generada Dor arestamos  directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones banu:arias, promrogas o reduccion de plazos, modificacian de las
abligaciones, -mnmliria{ lenes, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustitucionas, pfanes de pago, ajustes a estos planes de pago,
s2a que se traten de obligaciones de creditos endosados o cedidos o de cualguier
otra indole a favor BIESS incluyenda intereses, comisiones, gastm judiciales

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sociat HrFDTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmuehle de su prcrmedad descrito en el literal qu de fa clausula
de antec E.""if—"l"ltEb uiP Bste mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones | Y
superficie son:  LINDEROS GENERALES: FRENTE: 700 metros  calle A
ATRAS: 7,00 metros calle Publica. COSTADO DERECHO: 14,30 mefros Iote.
NUmero 1”: ' ﬁbSTADD IZQUIERDO: 14,30 metros - lote nimero 11, Lote de
teiiero que tiene una: SUPERFICIE TOTAL DE {100.10 mEi Esta garantia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan a:da canceladas tJddS y cada una de
las cbligaciones contraidas por LA PH.PTE DEUDGORA para con el BIESS.

cicnalmente LA PARTE DEU D"‘IHH arwpta expresa e irevocablemente que esta

cion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA,

mantuviere aigun tipo de ::-.-L*.-Iig;af:iufm pendiente en o INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIA TERCER#'ACEFTACIGN- El E’IERS declara qus
acepta el deracho real de hipotaca abierta Ef‘lnwtl'[ll]da a su faver en Ia clausula
precedente. CUARTA: PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Ds marera
fibre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las pares, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar v establecer nuevas hipotecas sobre ef inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacidn absoluta de todas y Cada una de [as obiligaciones

contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO pmceda con la cancelacion total o




se hipoteca, ni establecar otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin_ el consentimiento expresc de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar per vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de ia
obligacidn. Si fal cosa ocurriere, EL BANCQ queda plenaments faculiado, sin
ngcesidad de cumplir con; otro requisito, a declara:r vencidas todas las ob[]gaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvigren pendientes de pagé en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de fales
ohiigaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito -
para Vivienda, en los términos establecidos en |la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Baneo de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si diche
bien llegase a ser emregadolen arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de Ie;
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones gque eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién seglin las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sabre el misma. Los linderos del inmueble

que se hipoteca y que se defaflaron anteriormente, son los mas generales y es

__ entendido_que si alguna parte del_mismo_no estuviere comprendido en_slios,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes gue el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentes que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
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constitiye en aste acte. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se abliga =
permitir la nspeccion def{de los) inmueble(s) hipotecada{s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de diche bien, el avalio
actuaiizado del mismo, asi como e| hecho de enconirarse en posesidn v tenencia
del mismo y que no se ha creads sobre &l ningtin gravamen adicional, para todo 1o
cuat £l BANCO podia exigir y obtener los certificados correspondientes, asi. como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
gue correspondan, conforme a sus politicas y a o establecido en la normativa
vigente, corfiendo los gasios a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL. Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligaciénies) garantizadas v exigir &l page da lafs) reismals) v el
remate def bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta gque el BIESS podrad ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por

la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualguier persona

notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta v explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualguier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por ef simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiendosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el titulo o
cualquier oira formalidad legal comprometiendose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por ésts. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresaments gue

El Banco podra ceder v transferir 13 presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por |z misma para propositos de titularizacion, sequn io dispuesto por




Yy traspasar derechos ¢ créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion. realizados al amparo . de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naluraleza de aquellos, no se requerird notificacion aiguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
fcrmalidac_i adicional, tanto el derecho o ¢redito coma Ia§ garahtias constituidas_'
sobre talés créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieran vencidos los plazes de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrd dar por véncido el plazo vy
demandar ia ejecucion de esta hipoteca, a mas de! page de tode lo gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honoranos de abogado,
gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguiertes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayersn en mora en el pago de _r:,ualcpuier dividendo,
obifgacién, ¢ cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado © gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDQORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumnplir cualguier obligacion laboral o patronal [‘;ue tengan pata
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si- LA PARTE DEUDQRA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los ifnﬁuestos municipales o
-fiscaies sobre el inmueble en garantia o.cualquier bien en él que seaelpropietaria
f) 8t LA PARTE DEUDCRA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCOQ; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga

como cansecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no; =
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cumpliere can un aute de pago en ejecucidn promavido por terceros conlra ella; i) Si
e pradujere la insotvencia © concurse de acreedores de la PARTE DEURORA. o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penat que pudiere afectar su
patrimaonio; J) St a LA PARTE DEUDORA se {e instaurare demandas labocdies,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de

accion coactiva; k} En case de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccidn, comercializacion o teafice  de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinade a otro fin distinto del
establecido en la seficitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrades por LA PARTE DEUDQRA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el hien
hipotecado ¢ no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas natursies o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCO penga en
peligro su(s} crédito(s) v, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el cantrato
de préstamo o al autnrlzr-riu por Ef BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
S8 negart de los derechos cantenidos en el presents
instrumerdo. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Claéusulas del prasente Instrumento. Por mutuo acuerda tanto EL BIESS coma LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
-——justificar-y declarar |z obligacion de plazo vencida per parte de EL. BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de |a obligacién, bastando para tal efects |a sola

afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los

que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
resaments al benaficio del plazo que les haya oiorgado EL BANCO y éste podré

proceder como si todos fos crédit » encontraren de plazo vencido, La sola

afirmas X ANCO en fa demanda, en el sentido de que LA PARTE




DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos.determinados.en.&fla. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipateca abierta constituida por este instrumento subsistira
ain cuando hubiese vencido el plazo del o t:ie los préstamos gue lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantyviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de{ ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y ':extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
vacas crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, reafizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCQ, para gue en su nombre y a su cargo contrate con la

compafiia de seguros gue El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor def
Acreedor, seran contratados por el valor real cornercial del inmueble, por el tiempo
gue el Banco determine. 1A PARTE DEUDORA autoriza para que l|a pdliza de
segure se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a |as obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor gue
perciba por tal seguro; sin embarga, si EL BANCC contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDCORA y ninguna responsabilidad tendra EL EANGD, DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declarabajosy
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
pariir de Ia inscripcidn de este instrumento tal inmuebile Gnicamente estars afectado
por la hipoteca que se constituye por {a presente escritura, como consta del

certificado conferido por &l sefior Registrador de la Propiedad del Canton, LA
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PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fusnte de informacidn, incluidos !z Central de Fiesgos, Sistema de
Registra Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion
personalies) sobre su comportamientas crediticio, mangjo de suls) cuentals),
corfiente(s), de ahorro, tarjetals) de crédito, etc., vy en generat sobre el cumplimizgnta
-de sus obligaciones v demas activos, pasivos vy datos personales, Da |gual manera

LA PARTE DEUDCRA declara que eiflos) prestarnou:,s,r recibido(s) y los que va a

recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabifidad a EL BANCO por el usa gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda wutilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Reqgistro Crediticio, Suros de
informacién  crediticia y otras instituciones o perscnas  juridicas legal o
reglamentariamente  facultadas, asi como para gque puedz hacer publico el
compontamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA, declara
gxpresamenie que exime al BIESS de cualguier responsabilidad eriar que tenga
eiacion con las condiciones fisicas del inmughle que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios ¥ mMas gastos que demande
et oforgamignto e inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todas los gastos, comisiones e impusstos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos gque se les otorguen.
amparados con esia hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se'vigte aft ¢l
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMQ CUARTA:
INSCRIPCION.- L4 PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
qu~ este directamente 0 a través de la persona o insttucion que

presente instrumento en el Registro de la Propiedad

tiendose a asumir todos los gastes que dicha inscripcion




implique, come lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO. DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago
de tributos, derechos notarizles, e inscripcion en el Registro de la Fropiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a petician de LA PARTE
DEUDORA son ﬁnanciadéé por el BIESS y se suman ai valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir: a criterio de EL BANCO, ia contratacién de los seguros
de: vida y de desgravameh, seguros de incendios y lineas aliadas, y, de riesgo de
construccién, DECIMO SEXTA: DOMIGILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio ¥ s& someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La gjecucién,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobrp de las
abligaciones crediticias respaldadas eﬁ la presente garantia podrén ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciende la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Bance del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
ios créditos y obiigaciunes- a su favor, por parte dé pérsonas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas- al presente instrumente-todas-lascdisposiciones establecidas enla ..
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes dei BIESS,
Las partes aceptan y se ratifican en e! contenide de todas y cada una de [as
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas cldusulas necesarias para la validez

de sste instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula

n(mero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta agui la minuta que los otorgantes 5%
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BIESS-PORTOVIEID
En la cindad de San Franciseo de Quito, Distrito Metropolitana, Capital de
la Republica del Ecuador, a las doce horas con treinta ¥ cinco minutos de
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE GCTUBRE DEL ANQ
D03 MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITG,
comparece sf Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado civil casado, en su calided de Gerente General del Banceg del Instituto
Ecuatn;riam de Seguridad Secial, Encargado, conforsic consta del
docitiento que ¢ adjuta coroo, habilitante, por los derechos que
Tepresenta; bien instruide por mi el Notario sobve el objeto ¥ resulzados de
esta escrifura piblica a la que procede de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declara ser: De nagionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

legalmente capaz y hébil para contratar y obligarse, domiciliado en la cindad

_ de Quito, a quien de copocer doy fs, en virted de haberme exhibido su

" documento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habifitante;
¥, me'pide que eleve a escritura publica el contenido de la minnta que me
presenta, euyo tenor literal que trapscribo integramnente a continuacion es el
siguients: “SENDR NOTARIC: En cl libro de escritupas pablicas a sn
digno cargo, sfrvase incluir una de poder especial, al tener de las siguientes
clinsulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
Pawicio Felipe Ledn Siong Tay, mayer de ¢dad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
los docurmentosquese wdjuntan comg habilitgites y como tal, Represemante
Legal de lz Institcidn y 2 quien en adelante se denominats EL
FODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)
Mediante Ley publicada en el Registra Oficial No. 587, de 11 de mayo del
2009, sz orea <f Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socizi
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delante EL MAND/

Ecuatoriano de Seguridad 5

Bancn el fnstit

ke

hJ}-I H
, ptblice o privado, relaciomade 2l contraty mufuo con
i ¥/0 mutue, sobre bisnss ipmusbles, que se otorguen a

-
[t




favor del BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suseribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado
can kos créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de erédito
que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en Ia Junsd.mc1::r;1de ia.;.::-rm.rﬁcia de
Manahi; asi come también cualquier documento piblice o privado
relacionade con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTC ECUATGRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por

patte de cualquiera tercera paﬁﬂna, natui'al o jlla"Id]La entendiéndose dentm

de ella Ia suuu.npmén de:cndnsms cesiones }uo cuaiquier ofre documente que
fuera menester a efecios de que se perfeccione la transi’erenma de cartera s
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEG URJDAD
SOCTAL BIESS, sea en docimento piblico ¢ privado.- 4- El presente poder
podrd ser delegado total o parcialmenie Gaicamente previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd autométicamente revocado,
sin necesidad de celebrarse eseditura piiblica de revocacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en sus funciones en el Banco
del Instituto Ecustoriane de Seguridad Social en Portoviejo.- Con el presente
instumento, el Economista Fatricio Felipe Leln Siong Tay, en la calidad
ton [a que comparece, revaea en su integridad el poder especial conferido al
fngenicro JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA | constante cn la
escrifura piblica otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del cantdn Qutio,
Dr. Homero Lépez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QU]NTA El

presente mandato dada su paturaleza es a titlo gratutm- Usted sefior

Hotarig, se servird agregar las demds cléusujas de ley pam la perfe:.ta validez
de esfe instrumento™.- (Fi IIHlad:)} Doctora Marnia Helena Vﬂlan:eai Cadena,

portadora de la matricula profesional nimero diecisiete guitn dos mil echo

guidn setecientos Geinta y cuatro def Foro de ‘Abogados del Comsejo

a
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g5 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de ia escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANQ DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR FERNANDO VLADIMIR
JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEX, BANCO
BEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
LA CIUDAD. DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORTANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAYOR BEL
INGENIERG JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Fi mmda ¥
sellada en Qllit{! a 24 de Octubre del dos mil catorpe.-
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junte conmigo ¢r unidad de acto, de todo Io cual doy fe.-
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CERTIFICACIAN DEL DIRECTORIO DE La COMPARIA £M1 ACE NEGOCIOS FIDUCIARIDS 5.5
ADMINISTRADORE GE FONDODS ¥ FIDEICGMISOE
Sasion extraordinssia cetebrads ef 94 de septismbre de 2513

En mi calidad de Secreimric Ad-Hoc dsf Directorio de 5 compshia Enface Megocios Fidicsr

Admimistradora de Fondos y Fideicomisos, hebiendo actuade como tal 2n 13 Sesion Edreordi
Directorio de |2 compafila calebrada el 04 de sepfembre de 2013, certifica gue derfro de ios pl;n% ;
orgier el dia tratades Se vesolvid Clorgar poder especia) a favor de fa sefiora Maria Isabel Zy
Ruales, en los siguiantes t&rminos:

Mandato y Atribuciones para actuar en representanan de Enlace Mogoerios Fiduciarios
Adminisitadora de Fondos y Fideicomisos, con firme individuai, respecte de fos neq
fiduciarios que ésta administra:

a,- Suscripdidn de contratos pdblicas o pmadas de: adhesidn, aporadon adicional, restiivdones ,rfh".
liquidaciones parcizies de los patrimeonics autdnoimos a favor de los constituyentes o beneficiarios de los
fidefcgmiso que la mandante administra, reformas pardales o integrales a los contratos constifuives de
fos negocios fiduciarios que administre la mandante, liguidacion ¥ terminacian de Jos contratos
correspondientes & los negocios fldudarios que administre la mandante, susibucionss fidudiarias,
rescilfaciones, resoludon, o tmmminacidn de las mismos, reformas, adéndums, aclaraiorias, ¢ cualguisr
tipo de dcko que implique medificaddn alguna de los mismos, v cualquier ipo de anexn que se requiers
come adiunto o habiltante d& los repcicnados cﬂntratns sujetindose siesnpre a Ias Poifticas y Procesos
aprobades por la compafia.-

h.~ Suscripcidn de montretos de promesas de compravents, compraventas, permulas, reserva dé bienes
mwilebles inmuebles o de cualquier natursleza, o cualquier po de tontrain que Imphique enajenacion o
compremiso de enajenacién, convenios piivados de aportacion, compra ¢ yenta de meforas, intangfbles ¢
cualguier otrc derecho derivado de bieres muebies, inmuebles o de cualgufer naturaleza, v reformas,
aclaratorias, adéndums, resciliaciones, resolucitn, o terminacidn de los Tismes.-

c.- Suscripdan de Derlamatarias de Propiedad Horzoot=l, plancs, proyectos y anteproyectos y su
oresentacion ante los drganos pertinentes, y f2 susaipddn de tods Iz documentadion que sea necesanz
pars cbtener k autorizaddn v aprobacidn de dichas dedlaratorias con relacion 2 lus negocios fiducanios o
fondos que ia mandante administe, Inclusive reformas o aclaradiones @ las mismas,-

d.~ Suscripcidn de Confratos de gerencia de provectos, publicidad, ventas, materisles, asesoria legal, en
general 'z suscripoidn de todo Hpo de contratos o convenio con tercerss, con relacitn @ los negocios
fiduciarios o fondos que [a mandarte administra.-

&,- Suscrigeién de contratos de prenda, hipoieca o cualguier otro tipo de caudon como acreedor © ComR
davdor o garante, cancelar totel o parcialmentiz grevamenes, cederles v 2n general cualguier tipo de
contrate que imglique gravamen o canceladion de estos ep relacidn 2 los negorios fiducianics o fondos
gus la compafia administre. Para ejecuiar esta airibucion serd necesario que ef Apcderade cuente ds
maners previa con les auvicrizaciones contractusles previstes en cada negodio fiduciario, esto es
instruccién de Junta del Fidsienmiso o de tos henefidarios para gravar los inmuables.- '

f.- Suscrincién de pagarés, aceptacidn de letras de cambio, avales, contretos de mutue O --mnnt¢ ety
refecion & los negocios fiduclarios que ls_mandante_administa, gl como efectuar la cesion, endnso o

cualquier forma legalmants establecida d2 trensferenda de los mismos.-

g.- Aperiura y clerre de cuentas correntes /o de ahomos, contratadion y mneelacion de toedo tpo de
inversiones, présiames, o cuziguier otre forma de crédito, cobio de "“'rTrJEE susCnipcion de drdenes Os
credion y debito schre cusnies e aharros o cuentas corientes, retino de recursos de tode fipe de
inversiones, inclusive aquellas contratadas con anterioridad 3] prasente poder, i:n.icamer;te con relacidn 2
Ios negocios fiduciarics que [z mendante administra.-

h.- Comparecer a casiones de derachas, endosos, se2 pars aqumr o para L"‘Efl:'T derechos de cuskouiar
naterafeza; jndusive comparscer a naveciones o transfersnciss de oblizeciones de cualquier naiuraleza.-
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- Megoctos Fidugarios SA.
junta, rescecto de los negofics

e
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Este instrumen
derade en
Enfaca Megocios
santante legal |
2 Pare 2llz teng

du ﬂtﬂrgaﬂ‘: con auunrwa-:lﬂ I:H Dh

de que [a reprasentzcién legal pase 2 manas de ofra pRrsons,
doatrario.- .

Jurisdiccidn: Ejercars bs facultades otorgadas en todo el taritorio d2 J2 Replblica d=f Eruadol’”

Al efects, ios miembros del Direciorie instrityeron af Presigentz pare que gjecule los acios necegarios
Fara el clorgamizato d 2l poder E;hk_,:al referide 2 favor da la sericrs Marfs Isabe! Zumarraga Rlales,
las condiciones descritas.
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Empresa Piblica Municips
Registro de ia Propiedad de
4 Manta-EP

Avenida d p Talle [1

[3

, )
opledad del.F
de la parroquia

L -

3 linmderos

alie publica

im.-Lote ™V, 11 AR




A
i
) Oy
Fecha de Reseluciin:
2. Orhservacipnes!
La Compaiiia Convar Sociedad Andnima debidamente representada por 1a Sra. Aurea Bernardita Cedefio Palma, en
catidad de Gerente General ¥ come tal Representante Legal Terren ubicade ¢n ¢l Barrio Altagracia del actual Sector

La Pradera de la parroquia Los Esteros de! cantdn Manta. Superficie &5 de quince mil metros coadrades,

b ApeBlidos, Nombeer ¥ Domicilie Je las Partes:
Calidad Cinla ¢ RULC.  Mombre yf Rrzfin Social " Estado Civil  Domicitia
Cemprader BO-0000000000462 Compaiiia Convar 34 tanta
Vendedor 1308732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Tevesa - Casado & ELTE]
Vendedor B0-00000000 3081 Vargas Cedefio Hector Hugo Casadn Manta
cripcidn se rafiere a |als) que constalh) en: ' ’
Modnserigetgn:  Fer Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folie freak:
Compra Yenta 122 13-may-2002 10831 R0
2 3 Panos
lascrito el : viernes, 02 de septiembre de 2005
Tono: [ Fofio Inizial: |1 - Folie Final: 1
Mamero de laseripeidn; 16 Mamera de Repertorie:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primaera
Mombre del Cantén: hlanta
Fechu de tHorgamicato/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
EscritwrafluicioBesolucidn:
Fechn de Resalucida:
a.- Ohservaciones: .
FLANOS ¢ oe J han

MNombre v Razdn Social Estatly Civil Rromicilio
Fropictarig RO-GOODOGNO00462 Companin Convar § A - kanta
©.- Esta inscripeion se refiere a lals) que canstaln) en:
Litro: Mo.luseripeidn:  Fer, Ingeripeibn:  Folio Inicial:  Folip final:
Compra Yenta 15841 d2-gep-2004  335% 3isl
Inserite el ¢ lapes, 17 (e ¢nero de 2011
Tamp: t Fotio Imicial: 40 - Falio Final: 34
Mimero de inscripeidn: 3 Moamero de Repertorie: 195
Hizina donde-se-guarda el originel; -Notaria Primers ——— - .—. oo
Mombre el Cintdn: - Dlaney
"Feichy de Corgamienta/Providencia: miércoles, 1% de diciembre de 2010
Eseritura/Juicio/Resnlneign:
Fecha de Resol
Thservariones: : ’ . A .
COLIZACION D& DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote
Numers 2 de [a mdnzana C de la Urbanizacién Puects Luz de la .i;arruqu[a Los ;'5_;.;']-.:.3 .:'pjg.ja En irea en garantia a .

faver det llustre Municipio de Manta, AREA VERDE MANZANA A. Area total 194, 73m2 AREA "-"E_I-U'Z'.'-E

MANZANA B, Area total [69.60m2 AREA YERDE MANZANA C

i3I ilfirssy pars AT




Empresa Puablica Municins]
Hegistro de ia Propisdad de
Manta-EP

ritn

Taea:

clig Je

a.- Ohser

Corapsdin Nel Gro A Administrado
111 EMN:
ripeinn:  Fec gign:  Faolig Indeial: & Maxl:

hE

[¥ Fii

Mmnero e Bepertorio.

Motaria Primera
¥ianta

il jubic ele 2611




Municipal del cantos Manta Fas acezs en garantias fotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 du b2 manzanz "A"

b.- Apellidos Nombrees ¥ Doaicilio de lns Partes:
Calidad Cédola ¢ R.ULC.  Membrez yio Razdn Secinl Estutter (il i.l'mnif:rli.n
Propictaric B0-Q0000R0000462 Compattia Convar 5 A ?-.-'Iam:al
c.- Esta inscripgidn se refigre a lajs) que constalin) en: i
Libre: Mo.[ngeripeitn:  Fec, Inseripeidn:  Folio Inicind:  Fokio fnai:
Flangs 17-ede-2011 40
Planos i DZ.zep-2003 1
Fideicomise . OF-ul-20 11 ool

s8¢ 1 Justitucidn de Fid ucincig:de Fidaicomise
’ [nserite el - midreotes, 21 de agosto de 2013

Tonio: 1 Folio Lnicial: 1663 - Falia Final: L7918

MNiamera de Tugeripeion: 33 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Motaria Trigésima Primers

Mambre del W Quite

Fecha de CJ‘T{'l-"?g.llI'I‘iil:.ntﬂ."Prl}'I-"i{IEnEi.:l:.jd"E'lft.ih 04 de julio de 2013

Eseritura/Tuieio/Resolucidn:

Fecha de Resolueidn:

2.« Dhservaciones:

5 1B} s T I T I : [ o [ ) F 1 L - o [ A

Pal

i
*tediante Resolucién No. 3C. (£ DIDL .13.2486, emitida oor [a Superiatandecia & Compaiias con facha | ;

!

1

I

!

i

Gieciscis de mayo del dos mil trece, se resolvio, dejar sin efecto e nombramiento de Li_L.‘|u.[:ja-::||:-|' de la Cempaiia
MCF GROUP 5. A. Administrador de Fondo y Fideicomisos en Ligquidacian
*Designando como Fiduciaria Sustituta 8 Ealace MNegocios Fiduciaries S.A, Administracora de Fondas ;
Fideic: 5 1o que en adelante ostentara la catidad de Fiiduciaria- ¥ como tal, representante lega. del Fid

M e v ¢ a p t i | I'mmotbt il iarie "PFuertaq L

- Apelliclos, Montbers v Damicilio di Ja: Mactes:
Cakidad Cédala o it Mombee v Keedn Social Estade Civil Pramieil{e

Benek i B0 23 Fideicamisn de Inversion ¥ Admiristeacion 4

Constitaysnte 50-C0 D462 Compaiia Convar 3 A

Frdeicomizo % 01l 37 Fideicomisa Inmobilinrio Puerts Luz

‘Sustituida AC-000000008%724 Mef Group 3 A Adwinistradora de Fandos ¥

Lustituyante 20-000600H3 (540 Compaiia Eelace Negneios Fiduciarios 5 4
.- Eata inseripoidn se refere 7 lats) que eonstain) e~ - ———

Libre: Mo.fnscripeién:  Fec, Inscr i Fulip Inieial:

Fideicomizo 20 DR-jul-2011  109]

Certifitarion iepres: par g




Emprosa PURicS Biunicina
Registra de la Propiedad de
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enmendadura, alteragian o

Curalguicr
del sabado, 01 de noviembre
: 1

de 2014
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CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
HRECCION :

N* PAGD:;
CAJA:
FECHA DE PAGD:

CUERPOQ DE BOMBEROS DE MANTA .
sl 113 26 i - M
Ermargencias Teléfono: mﬂwnmamwmf.“.ﬂ% w_a 1 DNFROBANTE BE PAGO
@ mm \m Emﬂuﬁ mm_w w.q.w._;wm_..wnﬂ 000028051 .
Nl Manta - Manalyi

CERTITFICADG DR SOLVE NCTR
. ! | : |

DATOS DEL PREDHG

CLAVE CATASTRAL:

FIDEICOMISO MERCANTII, HH.E_.._me_HH. : pobinq, FROPIEDAD:

URB.POERTC EUZ Me-A L-A-12

_ DIRECCION PREDIC:

—

« TOTAL A PAGAR
PVALIDO HASTA: ‘domingo, 00 de Fobrers a3

CERTITICADO DR SOLVENC IR

=

IGENAL CLIEMT.

=




REGLAMENTO INTERNQ DEL PROYECT( 23
CONSIDERANDO

a (ue, el Provecto *PUERTQ LUZ”, esta comprendida denno de los limites
nucclones gue. 52

o en el Articudo

I3 Ordepanza dal

lamento Urbano de Manta (RUM).

Dictar el presente Reglamento para el Proyeco “PUERTO LUZ”, u™icada en Barno
cia Parroquia los Esteros, de la ciudad de Manta, en e
-propiedad de la Compaiiia CONVARSA

Art. k. Autorizar zl  Sr0 Ing Huge Vargas, al gque
“URBANIZADOR”, para que con syecidn al COOTAD] a otras
acuatorianas; a la Ordenanza del Reglarnento Urhano de M
o, u{i}ﬂﬂice v construya viviendas, dreas so
gspacios verdes, calles yehiculares
rndad con la documentacion grafics ¥ escrita gue

NORTE: Pradios de Emelmanabi
SUR: Predios Mutualista Manabi y Sabana [T
By de Angel Vélez

Preg Sabans I

cefalada en lo escritwra de copsolidacidn de Bresoes Inmuebles.

staria TV de fecha 6 de Agosto del 2
¢ denornina con el nombre dg *PUERTO LIFE”

cién se ejecutaran de perfecto acuerdo con los
pof gl Departamento de

I:'lE

MICIFAL DEL CAMTON BAK




*

En caso que exista propietarios de dos o més solaees, en =i tos se podrén
edificar viviendas de tal manera que la densidad vesultan's sea similer a
la suma de densidad de Ios solares agrupados.

Los Usos de Suelos determinados para este proyectc son de- cardcier - -

Unicamente Residencial, pudiendo quedar una (1) Viviends en la
manzana C, que pueda disponerse ademds de residencial, parz la
comercializacién exclusiva de alimentos, farmacia, interns:, y articulos
de barar.

La autorizacién concedida en Ios articulos anteriores, estd condicioriads g
la obligacién del Urbanizador de realizar por su cuentz y a s cogto, las
obras de urbamizacidn, de conformidad con las exigencias legales
pertinenies ¥ {as especificaciones determminadas en los planos zprobados;
memorias técnicas y con las'normas de este Reglamento.

El costo fotal de las obras de wbanizacide serfn de cuents de
Urbanizador sin que Ia Municipalidad contraiga obligacion siguns pera
con la ejecucién de la urbanizacién,

Los trabajos que se cbliga a realizar el Urhanizador son los siguientes:

a} Levantar edificaciones para irea comunal, irea de recreacidn, fres
deportiva, espacios vesdes, calles vehiculares, acerss, bordillos de
conformidad con lo programado. _

b.) Cerramiento perimetral de cada manzana cou su respectiva garita,

€.) Aperfura, arreglo, nivelacion 4¢ calles v aceras.

d.} Instalacién de vtedes de agua potable, alcantarillado saitaric,
inclusive las acometidas domicilfarias.

¢.) Instalacidn. de red de distibucion de ecergia eléctica v
comunicaciones para servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f.} Termunacion de las vias de aceerdo a las especificaciones téchicas v
planos de detalles, elaborados para tal efecto

En este tipo de proyectos y con la aprobacion del Departamento Téchica

Municipal, ¢l Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en

forma progresiva, €sto &5 por manzanas o total,

Ei Urhamzador dard acceso a la fiscalizacion mumupal pdra que efectiic
las inspecciones provisionales de obra duranfe el iranscurso -dedas
IsTRas, con sujecion a éste Reglamento. q

En el proyecto se destinan parar el drea de lotes la suma de 5.890 92 m®
representande &l 47.74% de los 1234019 m® & urbanizar, Ares
Communal total def Proyecto en 1.562,82 m2.

CORMERND AUmSH0u DEte
HUNICIFAL DEL CANTAN AN

s Hediies e 5




Ari.1o

Arf.ild.

“p(JERTC LUZ” tencdrd
isrnos que han sido dised

2 Qi (TOas TECicas adecuadas.

dcio lbre, agueiias donde T S5th pn‘.‘nx':i‘dil{i fa

saciones  de Servictos comumnales serdn de uso grclusivo
edificaciones de Jas viviendas serin da uso privado.

Esta prohibide modificar el uso del suelo pam la funcién que fue

ada, con las sxcepciones anui estipuladas.

En cusnic o esiédca, & jsntp  habitacional dispondra & 5us

edificagiones de un equilbrio r:lr;. todos sus elementos, incorporando su
paisaje ecerior, o la hisqueda de uB AOTOALOSY Enlmo.

Las alturas maximas permitidas

En viviendns &.00mits

En squipamiento | 10 Q0mnis

Aftura libre misima Z.40mis

Los ratiros mimmos para ias adificaciones en planta baja serdn las

Fachada frontal 4 la acera

Lat 1 TRILTITTI 0 900ms

Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con eSITUCHLAS
iomos Tesistestes v materiales perdurables de acuerdo a los siguientes

alemnentos!

Cimentseion. - -— _Hopigdn-armado
Pianta haja ¥ planta alta-horm;
{ adntlos o blogques

Maders tratads, media duela; gz, hormigon

arrnado, hiero.

1 AT GO S ESCENTRALZAED
CIFAl DEL CAMTOK MAHTA




Cerramiento: El muro perimetrs ! dei conjunto habitacional sers

de 2.30 meiros de altura Los murgs olediansros -~ L-)

entre Iotes sarj de_?;. 30 metros.

Las dreas de gargje tendrén una aiturs Liixima de 2,50 metrog ¥ 5U
pendiente serd dirigida hagia |a Acera.

Las éreas de garaje 0o podrdn cambiar Ja funcidn para la que fie
construida con materiales Orgamcos y desimontahles. ’ .

d&_‘;de al exterior Los ami;ieatex
destinadog a cocina, $S.HH, v corredores deberdn tener relacién directa
con el exterior

cisternas de spua potzble se permite 3 una
. De la estructura de s vivienday a 1 mt De
menos que Urbanizador garantice Ia na
influsncia de la cisterna sobre Ja estructur de la vivienda,

FROCEDIMIENTO 4 SEGUIR PARA AUMENTOS
HORIZONTALES DE UNA VIVIENDA -

a.) Elaboracién de los Planos del proyecto del.dres 4 dumeniarse,

b.) Presentacién del msme al Oreanisme Administrative para s
autarizacion . .

¢} En caso de no estar constituido el Comits de Administracién para sy
autorizacison, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo com
las normas establecidas en ege Reglamento v Ia Ordenanza del
Reglamento Urbang de Manta aprobaré la solicitud g la desaprobari

d.) Una vez sprobafa Por el Organismo Administrative o por parte dal
Urhanizador, se Proceders a solicitar 1a aprobacién definitiva de log
planos en el Departamento de Planeamients urbang Mnpictpal, © - -

a la constituyen:

 Las obras de infra
a.) Alcantaritlade Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas

domiciliarias de ag1as servidas; accesotios,
b.} Alcantarilladg Pluvial -

GOBIERND AUTGRGHD
MUNICTRAL pgp CANTEM MANT
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de cada manzans ¢

fa Administracién de! Conjunto vo de la

n2 32 haya nombrade el 210 o

ietarios en cads o

citn de 1oz copropietarios.

s c¢e {2 Urbanizacién z=n g
gsurmir ¥ aportar zl Consejo de Admigistracion de
rastos s demande el manterimisn

unal de la Urbanizacién, que se encuentra ubicada

REFORMAS AL REGEAMENT(.-

forma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por
Bjecultva Cantonal de Mants, previo informe del
Departamento de Planearniento Urbano del 1 Municipio de Mant

SOLICITUD DE

gremplares ju
ropicdad v 2 log

i+ GETCENTRALZ LD




GOBIERNO ATTTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ef Predio de o Clave:

Lhicade en: U

Area totol det predio seqin escritura:
Area Total de Predio: [N 10
FPertepecionte a:

LDocumente fdfenndod Peapiedaic
A MOABLE,

"0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

3iHY3, 00




GOBTERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

MO Q0047134
La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
INMORILIARIQ PUERTO LUZ, con clave Catastral # 2157414000, wbicado. en la
manzana A lote 12 de la Urbanizacion Puerto fuz, parroguia los Esteros canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
esid afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno. Con las siguientes medidas y

finderos

Frente Tm. Calle A, /.

19

Atris. 7m. Calle Publica.

Costado derecho. 14,30m. Lote 13
3

Costado izquierdo. 14,30m. Lote 11.

Area. 100,16.m?2

.-’..

i
Manta, Noviembre 06 de] 2014

Ef presente docu
gque Imica de
certificants, 5i s comprobare que se han Prefentade dats

sebivimdes correspondientes.

Hf,




O .ﬁiﬂrf{}ﬁﬁﬂﬂ DEECE?%TEE}LEHDG WIMICE
Dit'l 'I:'E‘ '.HT Pflf@ﬁf!h .

ANEAMIENTO URBANG
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e mi constderacidn:
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NOTARIA CUARTA-MANTA
DECIARACION DEVOLUNTAD

Motaria Publica Cuara del capién Manla, compareces 2 a celepracion

presente DECLARACION DE VOLUNTAD, ef teflor Ingeniers WHTON
ARTURG SANCHEZ MORIIRS, podador de sy céduls de ciygadanis
nitreros 131151808-7, de ectado ol soliero, gapar de copliiar y oblinarse
foms an cerecho ;r.'e requiare para esta claee de scioe. quisn adwediiis por ig

sefigrs Nolada de la obiigasido qua fene de doci la verdad, y sin presion ge

nipgun2 nshgaleza, e y voluntariaomente, procaden a rendl fa 2iguisne
declaracitn: “QUE MG GENERALES DRE LEY SON LGWG QUEDAN
MO ADAS ﬁﬁ?ﬁﬂiﬂﬂ?ﬁiﬁ?i ¥ DECLARD QUL ¥OY A.ﬁﬂﬂ,ﬂiﬁ'ig i
107TE DFE TERRESD Y VIVIERDA SiGHADOS COH EL BUMEROC 1%,
14 MANZAMEA “A7 EX LA URBANZACIOE PUERTC LUZ, UBICARE
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MANTA, DECLARD ADImAS QUE ESTA URBARIZACION RO CUERTA
CON ADMMISTREARGR POR LO QUE RO SE PUEDE EXTENDER LOS
Eéﬁﬂﬁﬁﬁﬂﬂﬁ DE EXPENSAS CORRESPORDIENTES, POR Lo 4GS
£330 DE TODA RESPOHBARILIDADR A LOS SEHORES HOTARIDE Y
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L Mapam ¢OR EL PAGD DE ALWUOTARS EXPENEAS, Y, SASTOS
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la ratifican, la misma que junto a sus documentes anexos y habilitantes
queda elevada a Escritura Piblica con toda el valor leqal. Se cumplieron los
preceptos fegales de acuerde con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el MNotario, en alta y clara voz de principio a fin; agueltos se ratifican en

toda su contenido y firman, cenmigo el Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-

C C. No. 170597317-8
JEFE DFIC]NA ESFECIAL DEL BIESS FDRTDVIEJO

' C.C. 1?135{!3’11E :
APODERADA ESPECIAL DE ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
SOCIEDAD AHDNIMA PkDMINEETFU-‘aDOPA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

SE OTORGO ANTE M{ Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISIEA
FECHA DE SU OTORGAMIENTQ. EL NOTARID (35 FOJAS).-




REF’SEL[G.‘R EL ESUADDR .
TRIBUNAL DE GARANTIAS PENALES DE MANTA

CAUSA No: 13261-2014-0054

Materia: PENAL
Tipo proceso: PUBLICA

Accion/Delito:ROBO

ACTOR:
JUAN ALBERTO MENDOZA MERA, FISCAL CANTONAL FEDOTTI 2,

Casillerc No: 348,
MARCELO AUGUSTO VASCONEZ CRESPO

DEMANDADO:
MANUEL ALBERTO ZUNIGA CARBO,

Casillero No: 40,
LEYDA MARIA MURILLO ZAVALA

JUEZ: DR. CARLO FUENTES ZAMBRANO
Iniciado: 0&5/03/2014
SECRETARIO: ABMARIA JOSE MOREIRA LOCR (EN SU REEMPLAZC

renciado:
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