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transito por esta ciudad de Manta; por ofra EL FIDEICDMISU MERCANTIL
!NMDE!LIARID _PUERTO LUZ dr:-bn::amz;nte repreaent rio poi EN_L;!'\CE
NEGDCIDS FIDUCIARIOS SDCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, representada a su vez por su apoderada especial
la sefiora MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES, tai como se justifica con la
copia del F'G-_t"iui‘ E;‘peu al que se agrega como documento habilitante, que en
adelante se le lamara "EL VENDEDOR” y por otra los conyuges S@I-]_G;F'aa

ﬂvERdﬁléA \ VIVIANA CHUMGC. ESTRELLA Y ROQUE [VAN CEDENO MERD ™

—_— e -

La_:,ar.ie-. entre 5| por sus pl‘erI::JS y personales derechos, y a quienss en o

e

HIFOTECARIA - Los wmpammenteo son mayores de edad, d!’:" nacronahdad

ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad, a excepcion de los sefores: Fernarrdo
Viadimir Jiménez Boija ¥ Mana | Zumarraga Ruales, que son domiciliados en
Partovigjo v Quitd re*—*per:huarwente en transito por este Puerts, habues S ¥ capaces
para contratar y obligarse, a quienew dp conocer personalmente. Doy Fe.- Bien
instruidos en el ciﬁjéfo_-y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION  DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para 1:{.u._-:~; la eleve a ::;r;:ritura Rublisa—cuyo texto es—elquesigue- SENOR
NOTARIO: EI:IFE.‘| protocole a su cargo S_i_WE_SF' incurporar o una eqcritura
publica de compraventa, Constiiucién

Frohibicion Voluntaria de Enajenar, que se Gt_c:;ga al termr dr= las es trpura iones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATQ DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparesen a la celebracion de este
contrafo de compraventa, por una parte, FL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamerite rﬂprysentado por ENLAGE

NEGQCIOS FIDUG!ARIDS SDCIEDADANDN{MA ADMINISTRADURA DE

Al EADEMANTA
A '*‘ENDL 1 OO DEDIC ACTON
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JNJ‘-1("'B!LIAQIO PUERTOQ LUZ" el cual consiste en un Patrimonio Auténome
ﬂpparﬂdc & indﬂpeﬂmentc de aguel o aguelios del Constituyente, de |a Fiduciaria,

de los promitentes compradores, de los Beneficiarios o de terceros en general. b)
Con fecha dos de Septiembre def afo dos mil ¢inco, se encuenira inserita
protecolizacion de planos  de |g Urbamzacr(}n ‘Puerto Luz".  celebrada en la
Hoia. la Primera del ¢ anton Manta, con fecha veintiséis de ﬂqnstc del afic dos mil
cinco. ¢} Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del afio dos mil ance, se
encuentra inscrita Protocolizacion de Documentos Redisefic Planes Urbanizacion
Puerio Luz, celebrada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica
Primera Encargada del cantén Manta, con fecha guince de Diciembre del afo dos
mil diez. d} Con fecha veinticinge de Julio del afic das mil once, se encuentra
inscrite REDISENG DE PLANGS DE [A URBANIZACION  PUERTO LUZ,
celebrada y autorizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Foblica
Primera  Encargada del cantén Manta, con fecha diecinueve de Julio del afa dos
mit onge.-e) Con facha veintiuno de aqostc dei ano dcr* mif trece, consta la inscrita
Sustitucién. de Fidusiaria del Fldemmrm"ﬂ gscritura ceiebmda Y autorizada en |a
Notaria Trigésima Primera del cantén Quito, con fecha cuatro de Julio dei afio dos
mil trece. Formando parte de |a URBANIZACIDN PUERTO LUZ se encupntra la

hase
a los '—mteredeni BXpU st EL VENDEDDR a través de su apoderada da en
venta y perpetua ﬂnajer]armn 2 favor de J::Is LJDh.rTF'F’ADQFAES—Lgs_conyug%
WERONICA VIVIANA CHUMO ESTRELLA Y R Y ROQUE IVAN CEDERO MERO! ¢l
In’fe de terrena y o daablemcannJ numero TRECE, de Ia | manzana "A” de [a
'Urbamzacmn n_"PUERTO LUZY, de la Parmqura Los Estﬂrm de! cantdn Manta,
Provincia de Manabf. Inmupble que se ha;q compiendido, denfro  de  los
‘'slguientes linderos ¥ 'y medidas: FRENTE 7,00 _metros - calle A_ ATRAS; 7,00
metros — r‘r_rll'lve* pubh:‘a COSTADO DEREGHD

COSTADO IZQUIERDO: 14,30 metios - [ote Almero 12 Lotﬁ de terreno qu»==

tiene una: SUPERFICIE TDTAL DE {10010 rn2) TERGERA: PREEID Ei

wWOT -!J- TA ERIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACTO I
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que EL 'EET@EQQE,_%___t_ravéE de su apoderada especial, realiza a su favor,
r:ubligé-n:mse por tanto este Oitimo al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
a que pudieran estar somelids e indicado inmueble.  SEPTIMA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- a}_"'l_._DS__Cf_Jh{fF‘HADOF:ES" al constituirse

comg deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximean a la

institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en

referencia de toda responsabilidad concerniente ai acuerdo que ésta realice con la
parie \.renr:fede:‘r‘rg _res;:el::tm del precio de compraventa del inmueble materia dal
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada una
de {as partes por concepto de paga de impuestos municipales y cualquier ofra
responsabifidad que tenga relacion con dicho acuerds emre compradores vy
vendedor, b)LOS COMPRADORES” g constituirse como deudores hipotecarios
declaran que toda vez que han realizadoe la inspeccidn correspondierte ai
inmueble que pretenden adquirir & través del presents instrumento, se encuentran
conforme con ef mismo, por consiguients proceden al pago del precio total segin
lo acordado entre compradora ¥ vendedor, asi como ratifican que los términos y
condicionss de 1z compra-venta son de Unica ¥ excliusiva responsabilidad de
compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a terceros.” ¢y LOS
COMPRADORES declaran racibir log inmuebles objeto del presente contrato a su
entera satisfaccion y declaran baje juramento y de manera expresa, que los
FECUrsos que se entrega en virtud de fa celebracidn dal presente contrato, tienen
origen y objeto licito, que no provienen de aclividades relacionadas o vinculadas
con el trafico, comercializacién o praduceicn ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo a VENDEDOR, de toda responsabilidad por la veracidad
de Ja presente declaracion. d) LOS_COMPRADORES declaran que congcen que
el canstructor del Proyecto Inmobiliario en donde adquieren el inmuebie materia de
la presente compraventa es ia Compaftia CONVAR_S.A. siendo éste el dnico
responsadle de las obligacicnes civiles ¥ pecuniarias que se generen por concepto

de construccion segun lo determina el articulo mjl novecientos treinta y sietel
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acampana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante =& la
denominard “"EL BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “EL. ACREEDOR”. b) Y por ofra
parte comparsce los conyuges IVERGNICA VIV!ANA_GHWIT}—E‘S:FF%E!__LA Y
:.~___RDQUE VAN CEDENG MERD por SUs propios y personales derechaos, a gquienes
en lo puﬁtr-rmr se les dancrmmdr'an “La Parte Deudora Los comparecientes son

habiles en darecho, plenamente facultados para cclebrar este tipo de instrurmentos,
domiciliades en la ciudad de Manta ¥ quienes de forma libre v voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ,HE.[EF’ TA Y
PROHIBIC IOH ‘!CTLHNTHPM DE ENAJENAR: PRIMERA:; ANTECEDENTES aJT'
EL BANCO S una institucion financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de Ia
Superirtendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
olorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sociai (ESS). b} La sefiora VERONICA VIVIANA
GCHUMO ESTRELLA, en su calidad de afiiada del [ESS ha solicitado al BIESS el
olorgamientc de diferentes tipos de créditos | aperaciones que implican
obligaciones econdémicas a favor de EL L BANCO, por concepto de cualquier tipo da
creditos de los permitidos ntmqar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facutad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos salicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDCRA es propietaria de un inmuebie

Consistente en un lote de terreno v casa signado con el nimero TRECE, de ia

manzana "A” de la Urbanizacién "F'UERTD LUZ", de Ia Parroguia Los Esteros,

JE— —
————

s |'—‘-r

canton Manta, Provincia de Manabr d} Lc:“ antpcadentm de dominio son: |a
Parte Dewdora, @dguino ef :Pfﬂrrdo inmueble mediante compravcnta eiebrada en Ia

Frimera parte de este contrato. Los demas antezndentps dp cic:m!mu constan de]
al presente documento como haiuhtante LC'.: d":"'l"l‘dj ﬂmt 'Lntes de dumum_.-,
constan del Certificado conferido | por er Registrador de la Propiedad del canton, que
$2 agrega al presente documenio como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garanta real de todas y cada una de las obligaciones

BIA PRIMERA TE M.
JANDIO OO DEDIC
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libre, voluntaria y por mutuc acuerdo entre las paries, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y estabiecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de fos gravAdmenss que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIFSS, ni podré dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fus solicitado. De contravenir lo senalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el page {otal de la

obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facuitado, sin

necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese

momenta y a demandar y efscutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

obligaciones. 5i el crédito amparado por esta hipoteca corresponde & un Crédifo
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDQRA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
exirniende al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo case, si dicho
bien llegase a ser entregade en arrendamiento. en ningln caso, dicho contratn
podra ser cefebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualments pusden
estar fiechas y todos los aumentos, mejoras vy construcciones hechos o que sa
hicieren en &l futuro v, en general, a todo io que se considere inmuseble por
destinacion, naturaleza, accesidn o incorporacién seqin las reglas del Codigo Crif
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDOQRA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca v que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de! mismo no estyviere comprendide en elios;
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cualguier otra formafidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho & oposicién alguna a su nuevo acreedof, al ser requerido por aste. Sin
peifuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer exprasamente que
El Banco pedra ceder y transferir Ia presente garantia hipotecaria v los créditos
amparados por la misma para propésitos de titalarizacion, segun 1o dispuesto por
el Codige Civil, especialmente en 1a norma que estipula que cuando se deba ceder
y taspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion reafizados al amparo de I3 Ley de Mercado de Valores, cualquiers
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por ef traspaso de derechos o créditos en
proceso de ftitularizacion, se transfiere da pleno derecho Y Sin reguisite o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como tas garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADC.- .EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos fos plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubteren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo y
demandar ia ejecucion de esta hipoteca, a mas del page de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado,
gjeiciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguienies casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualguier dividendo,
gbligacion, ¢ cunta, a favar de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado © gravade, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial. en todo o en parte. ©) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Feuatoriano de
Seguridad Sacial. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coacliva, de insolvencia o concurso de acreedores; ¢} Si LA FARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en ol pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia ¢ cualquier bien en & que sea ef propietario
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de esta manara el pago inmediato de la obligacién, bastande para tal efecto ta sola
afirmacién que e! BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUGCORA renuncla

nente ai beneficio def plazo que les haya oforgado EL BANCO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirnacién de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de [os casos senalados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para fos efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por estg instrumento subsistira

aln cuando hubfese vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de Ias obligaciones que LA PARTE
DEUDGRA, mantuviere a favor del BIE3S, incluyendo dentro de slia ! pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, £l BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeceion de los bienes constituidos en garantia, asi come también podra exigir se
mejoran o aumenten los valores del misma en caszo de disminucion de sus valores
por cualyuier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculia
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ 8 3U cargo contrate con la
compaiia de seguros que El Banco effa, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipofequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran coniratados por el valor real comercial dei inmueble, por el tiempo
Gue el Banco determina. LA PARTE DEUDORA altoriza para que la poliza de
segurc se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en ¢aso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor (e
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el sequro o si hubiese
dificuftad para el cobro de [a péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES - [ A PARTE DEUDORA declara bajo su
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case de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablsmente a EL
BANCO para que este directamente ¢ a fravés de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respective, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sehala fa clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gque
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago
de tributos, derechos notarizles, e inscripeidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS v se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, [a contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; v, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio ¥ se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO, La sjecucidn,
embargo y remate de la presente garartia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en |a presente garantia podran ser ejercidas vy
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo ia jurisdiccion coactiva en los
termings constantes en la Ley ¢ a través de los juecss competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecida en la legislacion vigente, el Banco dsl instituto
Ecuatorfano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los creditos v obligaciones a su favor, por parte de parsonas naturales o juridicas.
i=sta coactiva serd gjercida con sujecién a tas normas especiales contenidas en la
Ley det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demdas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.- Las partes contratantes declaran

incarporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
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En la eiudad ée San Franciseo de Quito, Distrito Meiropolitanc, Capital de
Is Kepiblica del Ecuador, a las doce homs con feinta ¥ einco minrtos de
boy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTIBRE DEL ANO
DS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERD LOPLZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUATG,
vorepatece ol Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del Instho
Ecuatedane . de Seguridad  Social, Encarpado, conforme consia de)
documento ﬁue 5¢ adjunta como habilitante, For los derechos  que

representa; bien instruido por mi €] Notario sobre el obieto y resultados de

esta gscritura piiblica a la que procede de una memera libre ¥ voluntaria.- El

compareciente declara ser: De pacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
legalmente capaz y habil para contratar y obligarse, domiciliade en Ia ciuded
de Quito, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido 5l
docurmento de identidad, Cuya copia certificada se agrepa com.. habilitante;
¥, me pide que elsve ] escritura piblica el contenido de la minuta gue me
presents, cuye teaor literal que transeribo integramente a continuacion es cl
siguiente: “SENOR NOTARIO: Fn el Libro de escrituras piblicas 2 su
digno carge, sfrvase inchur una de poder especial, al tenor de Jas siguientes
cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Cormparece, €l Economista,
Patneio Fefipe Leén Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casade, en su calidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Encergado, conforme consta de
las documentos que se adjuntan como habilitanes y come tal, Representante
Legal de Ia Institucién y & quienl en adelante se denominard EL
PODERDANTE o MANDANTE.. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)
Mediante Ley publicada en el Registro Oficial No, 587, de 11 de maye del
2003, se czea el Bazco del Institufo Ecuateriano de Seguridad Social
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favor del BANCO DEL INSTITUTO E-CU.!LTDRLL-‘*I (} DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre de! BA NCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIFSS tode acto relaciopado

con los créditos hipotecarios concedidos ¥/o cualquicr otro tipo de crédite

que conceda el BIESS a sus prestatarios, en bz jurisdiceién de 1 provineia de

Manabi; as{ como también cuelquier documento piblico ¢ privado
relacionado con la adquisicién de cartera transferide a favor del BANCO
DEL TNSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGCTAL BIESS por
parie de cualquiera tercera persena, natoral o juridics, entendiéndose dentro
| de ello la suseripeian de endosas, cesiones y/o cualquisr otro documento que
fiiera menesier a efectos de que se perfeccione 1a ransferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SUCIAL BIESS, sca en documento Fiblice o privado.- 4- El presente poder
podid ser delegado total o parcizlmente Gniramente previa autorizacidn
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenders autamaticamente revocada,
sin vecesidad de celebrarse eseritura publica de revocacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motive, en sus funciones en el Banco
del kstituto Ecnatoriano de Sepuridad Social en Portovigjo.- Con el presente
instrumente, el Economista Patricia Felipe Letn Siong Tay, en Ia calidad
con [a que cotnparsce, revoea en su integridad el poder cspecial conferido al
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA UGALARZA | copstante en I
escritum piblica otorgada ante el Motario Vigésimo Sexto del canton Quito,
Ix. Homero Lipez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
presente mandato dada su naturaleza es a tiulo gratuito,- Usted, sefior
Motario, se servitd agregar las demds cldusulas de lzy para la perfecta valides
de este instrumento”.- (Firraada) Doctora Marfa Helena 1’313::-531 Cadena,
portadora de la matricula profesional nimero diecisiete guion dos mil ocho
§UIOr setecientos treinta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo
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gd ente mi, en fe de

dc la eseritura pihl :

BANCO DLL I™ IT0 EC EGURIDAJ
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOR F ANDC VI ADINGR
JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECTAL DBEL BANCO
LEL INSTITTIIO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOQCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE
ESTECIAL QUE OTORGA XL BANCO DEL IN ]
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERD MMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Fimada y
sellada en Quito, a 24 de Octabre del '
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DE. HGB-‘F{EH{] lﬁmsz ﬂHANDO

Nacional de l2 Judieatura- HASTA AQUI EL C

MINUTA, la misia que queda elevada a escriture piblis ¢ £a.c8
1 &=

al.- Para el otorgersiento de la presente escritire -F”'ibl'-“'&f?_

fodos ¥ cada uno €c los preceptos legales que ¢! case Tequicre; ¥, leida que lc

\
leg

fue &l comparceients Integramente por o ¢l Notario en alta ¥ L]!:ra VOE,
aquel se afirme ¥ ratifica en ol total de su contenido, pare constancia firme

Jugio conmigo gn unidad de acto, de todo lo cual day fe.-
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las  facuilade das
. Pe igual forma, el representante

Administradora dz Fondos y Fideicomi

momenta ejercer |as faculiades delegadas mediante este poder sin que para efin

Plazo! EI P 2 hasta que el Rirectorio lo revogque expn
presante q ion del Dire '
de que [z representacidn leaal pase a manos de otra person:

contrana. -

_ ggﬁan MatdonzdoFa

retarid Ad-Hdc del Birectorio
Entace Negocios Fiduciarios 5.4,
Admintstradora de Fondos y Fideicomisos
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edificar viviendas de ta] manera que la densidad ves
la sumna de densidad de log solares agrupades,

Los Usos de Suelos determinados para cste provecte
Umicamente Residencial, pudiendo quedar una

manzana €, gue pueda disponerse ademds de reside
gomercializacion exchisiva de alimentos, farmaciy, lems), y ¢

de bazar,

Lz sutonzacon concedida en los arttculos smienores, estd condict

la obligacion del Urbanizador de tealizar por su cuenta ¥ 2 su

obras de urbanizacion, de conformudad con Jas exigencias Iegales
pertinentes y las especificaciones deterrmnaday en los planos aprobados;
memorias féemcas y con las normas de cste Ru::glatmém@_

Ll costo total de las obras de wbamzacién serdn de cuenta de
Urbanrzador sin que la Municipalidad comtraige obligacion at
con la ejecucién de la wrhanizacidn

Los trabajos que se obliga a realtzar el Urbarndzador son los sigmentes:

a.) Levantar edificaciones para drea comunal, drea de recreacidn, dres
deportiva, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilles de
conformidad con lo programado. _

b.) Cerramiento peritoelrsl de cada manrana con su respechva garita

.} Aperura, arreglo, nivelacion dé calles y aceras.

d.) Justalacién de redes de agna potable, aleamtarillado saniario,
inclusive las acometidas domiciliarias.

e} Imsialacion  de red de  distribucidn  de  coergia  eldoivica vy
comunicaciones para servicios domuiciliarios y alumbrado de cailes.

f.) Termupacién de las vias de acuerdo a lss especificaciones técnicas'y
planos de detalles, eiaborados para tal efecto

n ests tipo de proyectos y con Ja aprobacion del Departamento Téchico

Municipal, e Urbamizader podrd realizar las obras de whanizaciin en

forma propresiva, esto g5 por manzanas o fotal.

El Urbamzador dard acceso a iz fiscalizacion municipal para que efectiie
las ingpecciones provisionales de obra durante e} {ranscurso :delas
mispras, con sujecion a éste Reglamento. ;

En el proyecto se destinan parar el drea de lotes 1a suma de 5.890,92 m®
representando el 47.74% de los 12.340,19 w® 2 iwbanivar, Ates
Cormunat total del Proyecto en 1.562,82 m2.
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de 2.30 meiros de altra Los muros miediisres

g .

entre lotes sorg de 2 30 metros.

Las dreas de gerafe tendrén una afiura ra‘xima de 2.50 metros y su
pendiente serd dimgida hacia fa acera. .

Las dreas de garaje pe podrin cambiar de fiucidn pama fa que fue

constnuda cen materiales organicos y desi:

Las drexs destinadas a dormitorio deberdn conservar contacto con huz ¥
ventilyeitn natural directamente desde el exterior. Y.o5 - ambientss
destmados a cocina, S8 HH, y comredores deberin tener relacion directa
con el externor

Sobre Ja disposicidn de cisternas de agua potsble se permite- 4 ung
distancia minima de 1 mis. De Ia estructura de la vivienda yal mt De
los muros medianercs, al menos que Urbanizador garanlice la no
mflzenca de Iz cislerna sobre la estruchura de la vivieoda,

PROCEDIMIENT() A SEGUIR PARA AUMENTOS
HORFZONTALFES DE UNA VIVIENDA

o) Elaboracidn de los planos del proyecio del 4res a anmentarse. o

b.} Fresentacidn del mismo sl Organismo Administrative para su
antodiracion .

¢} En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su
avtorizacidn, debe solicitarfo al Urbanizador, quicn de acuerdo con
las notmas establecidas en este Reglamenio v la Ordensnza del
Reglamento Urbano de Manta aprobaré la solicitud o la desaprobard.

d.} Unz vez aprobada por el Orpanizgmo Administralive o por parfs del
Urbanizador, se procederd a solicitar 1a aprobacién definitiva de los
plancs en el Departamento de Planeamiento urbano Monicipal -~~~

Las obras de infraestruciura la constituven:

&) Alcanfariliade sanitario.- Tuberias; pozos de Tevision, descargas
domiciliarias de aguas servidas; accesorios.

b.) Alcantanillade Pluvial- El provecto prescinde de un sistems do
alcantariliado pluvial, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las viss a los cauces naturales existentes,
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Art. 24

Art2a

Ari. 28,

Are, 30

DEY. ASEQ URBANG.-

Se regitdn a lo estipulado en la Ordensnza Mumecipal de Dciechos
Sélidos vigentes,

SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

{Queda terminantements prohibide a todos log pmpiet:-zriﬂs id&des

que impliquen la produccién de deseche: Ipo org {F8snqa,

desperdicios, ete,} en formua incontrolada s LnnLﬂT]:nen 1,1 aive, ag
tierra, instalaciones, etc., asi como las emision de rmidos que
tranquilidad de los usuarios del Proyecto.

Con Iz finalidad de mantener el erdorno del Proyecto y s
am}uen’r:, los pfu]}lﬂ"’illuu de '--ddEL .:.ﬂIdI E‘"tdﬂ En ]:-1 oblig

sus pﬂ:upiedadr-;s._ De _ﬂjngﬁu mado se pt::rrr'u.ra'i per
clernentos construidos, ormamentales ¥ a las propiedades ve

Las descargas domiciliadas de z agas servidas como las de aguas Hovizs
51 es &l caso, asf como las acometidas de agua polable de cada edifica

qola.r_ deben coneclarse a la red instalada del P oyecto. Querda

menie prohibida la instalacion de desagiies de cualquier tpo;

161 de exta di:—:pﬂsici&«n zerd sancionada por 1a Instiucion Pablica

Pkaon > Tds ¥ QoBwicldn lmncdiala de las obras

cotrespondientes, los ﬂudtm gue ocasionen serin du cuenta del infracor,
BIENES DE USO PURLICO.-

No se permilitd por niigln colcepio e cierre de las vias, aceras, Areay
verdes ¥ cornunales, por constiinir biepes de uso publico.

Mo se pomuitivdn por ningiin conéepto la quema de monigotes de adio

L I

vitdo en Ias vias vehiru este acto deteriora ef asfalto de las vias

G
AT

Se ubicara vm drea donde se ueda realizar dicha actividad sin aer
consecuencias a 1os bienes piblicos comunes, asi come a los usuarios
como ! modio ambisnte

iz prolibide dejar las mascotas de  cada

tas deetro de fa Urbanizacion por motivos de sanidad
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k.- Apeliidas, Nombres v Bomicilio de las Farges:
Calidad Cédula o R, Esludo Civil
Comprrdor Mlami..
Yemdolor Tl
Vendedar 000013081 ¥
A inscripcian sc refiare a la(s) que constaln] en:
ipeidus Fec, Inscripcidn: Yolio Intcial:

1 3-me; 1088

rite &l 1 wiernes, 02 de septiembre de 2005

‘Foma; ! Fulio Inicial: I ~ Folio Fiual:
Mimern e Inseripeidn: B8 Nimere de Repeirtorie:
Oficing donde se guarda el oviminal:  Notaria Primera
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de (Morgamiento/Providenciar viernes, 26 de agosto de 2005
Eseriluradduivio/Resolue
Fechn de Rerolucidn:
a.- Obzecvaciones:

FLANO

.- Apellides, Nombres ¥ Dooicilio de les Parges:
1damirilio

Calielad Cidata p R

NujE Tlantu

c.- Esta inserlpeicn se refiere a lajs) que censtaln) en:
Litero: Mo Inseripeitm:  Fec, Inscripeibn:  ¥olio Inictal:  Folio finak:

Fropietario

Compre ¥Wenta 1941

B4 Plang
laseritg el - Jumes, 17 de cnerg o 2011
Tomg: 1 Folig knigial: 44 - Firlio il 54
Nimers de lnscripeign: 32

Hicina doale se girarda el avigioal:

Mombre del Cantan: Manta

Fecha de Otovgamicato/Providen migreeles, 15 de diciembes de 200

EscrituralJuicio/Resolucidn:
0 PLANOS URBANIZACITHS P

cavor del [lestre Municipio de Manta,

MAWZANA B, Arva total 169, 80m2 ARFEA Y

b~ Apellidas, Momtbiees ¥ Deandzilio de las Partes:

erlifiz) Tagina:







w Iniciak  1.6G 1.
1a el original:  Molariz Trigésima Primera
Cuiio

in: jueves, Od dé julio de 2043

Cbsery
b N

I 4 R I &
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Jar gin efecte ¢l nombramiento de Liguidador de la Comy
Administrader de Fonde y Fideicomis
iaria Sustituta a Falase Nagocios Fiduciari A, Administraclo

Hante cstentara facia- ¥ coma tal, representante legal del Fideicomiso
T omob | i i

e a L uwoez!"
y Bosnicidio de bas Partes:
Cédulz n R cial Eslzda Civil Dhewnicilic
3 Fideicomiso de Leversion y Administracion
Caompstiiia Convar 5 A
s Lywmabifiarig Poeerto Lace
Sustitntdo
Sustitwvente

Nef Gromp § A Administradera de Fondos ¥

003154 Compaiin Enlace Negocios Fiduciarios 5 4
ue constaln) en;

«.- Esta inscripcidn se reff

2IE =
Libio:

MoJIpseripeibn:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio el
i 5 0
T,

: 0S-jul-20F1 1091
500

e

u'f."‘-"\"( ".\
Yl o

Empresa Piblics Muriies

Reghatra de ka Piopiadad de
Mlanka-EP

D& DIE. 20t
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
PHE, CANTOMN MANTA

NS¢ 0118881

sdfe de fa Clave:
Dbicado en: URE PUE

Area tordf del predio segiin escrituro:
Avea Total de Predio: 10 ,

Perfeneciente a:
‘Dociemento Identided ‘Propletaria

F

CUYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES EX DE:

TERRENG: 3003, 00
CONSTRIICCION: 7393,64

Impresa por:
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GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALEZADC MUNICIPAL
PEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANDG

AUTORIZACION
NU Q0047516

Lz Dircccidm de Plancamiente Urbano autoriza a la Sra, VERONICA VIVIANA
CHUMO ESTRELTA, para que celebre eseritura de: Compraventa, de lemreno propi
del Fidelcomiso lnmobiliario Puerle Lur, ubicado en la Urbaniracion © Puceto Luz °

o con el lote # 13, Manzana * A %, Codigo N. 320, Parroquia Los Esteros, Cantdn

ol

[£,30m. — Lota No, 14

ostade Tzquierdo: 14 30m. — Lote No. 12

Area total: 100, 1 0m32,

Mantz, con las siguicnte
Atras: 7,00m. — Calle publica
,‘







DI CANTON MANTA

057422

TATESQRERIA DEL GOBIERNG AL ) DI FRALIZADG
MUNTCIPAL BEL CANTON | '

FIDTLCOAMISOANMOBI LIARID PUERVOLLZ

Por consiging que ne es deudor de esta Munpicipalidad.

— 1%

YALIDD PARA LA CLAVE
21574150(M) URR.PUERTD LUZ MZ-A 1T, A-13
Mamta, nueve de dictembre del dos mil catorce




> gk MUNICIpal del Canton Manta
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DBIERYACICH

. N\ Bimika poblica de. COMP
£r1 MANTA do 1a partoduia LD

EMISIUN: A2 B MARCHIA CARRER)
ZALDG BUIETD A VARMCION POR REGULACKINES D LFY

Godrlesria Amun- Manhﬂh—m
Mumc:pal del Cantdn Manta

Fiyon 1 SOOI 1|
q._*.i Erwcolbe u #le, p Cala® . Tal; 26H479 ) 3 1477

2

HI’.‘IHE‘RE RAZAN BCCLAL

EMISION: T2 4 64T NARCISA CARRERA

SALDG SUJETD A VARIACHW POR RESGULACKINES DE LEY

LO DE CREDITO

ALCARALAT Y ADICICHALES

IRipuat: aracipal

No.000319712

12512014 £:.44

DESLEMTRAL Iz
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SE OTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMIERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO {33 FOIAS).-
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Empresa Pablice Municipgl
“ Registro de la Propiedac; de
- Manta-EP

31101
8000 RE ORS00S0

Avenifla 4 v Calle 11

Conforme a la solivitud Nooere: 93934, certifico basta ¢l dia de boy la Ticha Registeal Namero 31101:

INFORMACION REGISTRAL

LENUHEREIS RECINTIR
Iormando parte de lu Ut
Puerto Luz, signado con el lote N 13 M2 A, de la parroquis

-
h

s [inderos ¥ medidas, FRENTE,

14, 30m.- S 1z \ AL 100, 10mz2.

crito se @ = 1 a libhre de o

Witmern Lteclia e
IR R

14

DE_COMPRA VENTR

Inseeity el = migreoles, 22 ¢le septicmiye do 2004

1 Enlic Treigial:
seripeign: 1,441

Munta-EF

vieroes, (6 e seoste de 2004 . U I..l F‘! [..
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b Apellidas, Mombres « Deorieilio fle [3s Frtes:
Calidad

Cédula o RO
Comprador

Estada Civil Danmicilio

Manta
a Ruperti Fidelia Teresa Cazado Manta
JO-00G003001 3] Yareas Cedeia Hestar Fluen rad o Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que constaln) en: '
Libreo:

Mo Ingeripeidn:  Fec, Inseripeidn:

Folio Inicinl:  Fefio final:
1228 13 00z .

Yendedor

) [ T Wi
Yendedor

Cormpea Yenta

10881 10890
F Planps
[nscedto el s viernes, 02 de septiembrs de 2005
Tome: 1 Folio Inicial: 1 - Frlio Final:
Mimery de Tnseripeidn: 16 Mimers de Reperforio:
Ofcing dunde se guarda of original:  Notaria Primera
Nombre del Canton:

#
I
é-i.

Wiy vm—mf‘_-.

Manta
a: viernes, 26 de aposte de 2005

_ by YA
Fecha de Resnlocidn: 3 L
.- Obset .
PLANORS d e a Drban

pellidos, Mombroes ¥ aondeilio de 1as Piertes:

Cédula o RALC, Mombre y
B0- 00000, 62 Compaiia Convar S A Manta
c.- Egta insctipeldn se refiere a lafs} que constaln) en:

Libra:

o Wz Soreiul
Froyietario

Estade Civil Bameicilio

Mo dnseripeidn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:
Cormnpra Yenta 194]

Folio Naoal:
Fa-sep-2004 K% Wit
2 Planos :

33481
Imggrito gl & lunes, 17 de enero de 3011
Tamo: 1 1 lnteipl; 40
Mamero de Lnseripeid

Oficing donde 5

Mombre del Cantdn:

- Folio Final: %4
Mamern ¢ Repertorin:

Motaria Frimera

MMaonta

Fecha de Otorgamicnte/Providencia: mitreoles, 15 de dictembre de 2000

(b el ariginal:

l"--r--'-----"-----F---l- -

ZACIOMN 1D DHCUMENTOE REDISENO PLANWOS URBANIZ
dz la manzana C de la U

faver del 11

PUERTS L2, fote
MNutmers anizacitn Poerla Luz ds la Pacroguia Los queds en dres £n garantia g
funicipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A, Areq tolal 194,75m2 AT

EA VERDE

MANZANA B. Area total 169,60m2.AREA VERDE MANZANA C Arca total 1.198 47m2
b~ Apclidas, Notmbres v Dormicilio o 1ng Frtes:
Cualidad

LG Mymbre /o Bazin Social Esrzdn Civil Tomicilio
Propietario Bdanta
Modnseripeida:  Fec, Inscripeid s+ Folio fimals
LI

l

Crlilitncion impresn por: Juldf Titha Regictrar: 1110)




Empresa Puklica Municipal
Registra de la Propiedes ce
WMantz-E2

nemi

loscrito ¢

Taomn: - Falin Finad: 1145

Fideicoixg sidiarin Poeerta Jas

Fiduuim A Acdminesiranloen o
.- Esta inscripcid
Tralig Injcial: T

40 5

Lihrn:

Flanos

- Talin Frnal:
Mimren nmero de Keperinrie
Ofecips dond MNotaria 'rimers
Momtre del o ThE Munti

nueetes, 10 de julio de 24011

o por ¢l biuni

de la Urkamizacio Fuer

de la manz

Fee, Enseripetdn: Falto Inicial; Faolte final:

Rrgisral:
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de Fidueincin de Fidcicomise
Inserito el:  mitreales, 21 de agosto de 2013
Teme: Folig Inigial;  LA6GS - Folio Final:
MNimers de nseripeidn: 38 Wimers de Repertorio:
Oicina donde se punrda el original: Motarla Trizdsima Primera
Mombre del Cankdn: Cuito
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: jueves, 04 de jolic de 2013

Escritors

g o I 0
.1 DIDL (L13.24845, emitida por la Superintendecia de Compafiizs con for
det dos mit treca 501vio, dejur sin sfscto el nombramisnte de Liguidader de s Compafiis

0

Administradar de Foundo y TFidelcomisos en Liguidacidn,

csignando come Fidueciaria Suatituta a Enlace Negocios Fiducia 2.A Adminis ard de Fondes ¥

5. la que en adelante ostentara la catidad de Fidueiaria- v comao tal, cepresentants lepal el Fideico

I nm o b i L iacrio Fuerto L

Estada Civil Domisilic

Constituyente
Fideicomizo
Sustituida i { ) 24 Mef Group 5 A Administradora de Fendoes
Snstituyenie [3i] 1640 Compania Enlace Negoeios Fiduciarios 8 A
c-- Esta inscripcion sa refiere a [als) que constaln] en:
Mo Insceipeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Inieial:  Folio finsgl:
20} DE-jul-2011 Lo

Empresa Priblica Munlclpal
Fowgjrire de [ Propiadad de
Manta-EP
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Ernprasa rublica Muticipal
" Registrodela Diopiedad o2

L Mamis-TP

th e

al texto de este eerbifics

1 o madifieacidn

civinbre de yAE)

alberaciot

-
'

ackns Suared !
gue s diers
cmitieri Ly

Jaime K. ado Tntriago
Fivmsa del Hegistrader

Farna Hegistral A




