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2013-13-08-03-P03228..-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO LUZ A FAVOR DE LA SENORA
ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO.-
" CUANTIA: USD $ 46,775.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA
GANCHOZO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTI_‘I‘UT_O
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del .mi.sm'o
'hom'bfe Provincia de Manabi, Reptiblica del' Ecuador, hoy dia miércoles treinta de
Octubre del afio dos mil trece, ante m: A.bogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el
Do;:tbr_CRISTiAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENGO, Funcionario del Banco
del BIESS, en representacion del Banco del instituto Ecuatoriano de Seg'&ridad
Sdc':iai', en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machdéa
Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de SeguﬁdadSoci‘a!,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a Ia preSénte
e‘sc:ritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” yfo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. Ei compareciente es de estado
civi‘l casado, Doctor en Jurisprudencia, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de

Quito en ftransito por esta ciudad de Manta; por otta EL FIDEICOMISO
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INMOBILIARIO PUERTO LUZ, -debidamente - representado por ENLACE
NEGQCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA . .DE
‘FONDOS Y FlDEiCOMISOS representada a su .vez por su épodera&a
especial la sefiora MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES, tal como se
justlf ca con la copia del Poder Especra! que se agrega como documento
habilitante, que en adefante se le Ilamara “EL VENDEDOR” La compareciente
es de estado civil casada, y por oira [a sefiora ESPERANZA ELIZABETH
_ANCHUNDIA GANCHOZO, de estado civil soltera, por sus propios :y. perspnales
; dm le llamaré “LA COMPRADORA Y/O LA PARTE

_DEUDORA” Los comparementes ‘son mayores de edad de naczonahdad
' f"ecuatonana todos dom:cﬂlados en esta cuudad de Man’ta con excepcmn de la
‘iseﬁora Marfa Isabel - Zumarraga Rurales, que es domiciliada en la’ciudad de Quito
en trénsito por . esfe puerto, habiles y'capaces para contratary obligarse, a
guienes ‘dé conocer personalmente y. de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en ef objeto y resuitados de
esta Escritira de  COMPRAVENTA, ~ CONSTITUCION 'DE PRIMERA
'HIPO_ z CA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTAR!A DE ENAJENAR

la cual procedenacelebrar me entregan una mlnuta para que ‘la

:‘eleve a escntura pubhca cuyo texto es el que sugue SENOR NOTARIO En
el protocolo a su cargo swase mcorporar una escntura publica de
hcompraventa Const:tumon de Primera Hlpoteca Abierta y Prohibicion Vo!untarla ‘
”de Enajenar que se otorga al tenor de las est}pulacuones que se expresan a
:contmuac:ion PRIMERA PARTE CONTRATO DE COMPRAVENTA»
COMPAREC!ENTES Comparecen ~ala celebracxon de este contrato de
.compraventa por una parte, EL FIDE!COMISO MERCANTIL INMOBlLiAR!O
PUERTO Luz, deb[damente representado por ENLACE NEGOCIOS
:FIDUCiARIOS SOC!EDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
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FIDEICOMISOS, representada a su vez por su apoderada especial {a sefiora
'MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES; tal como se justifica con la capia del
Poder Especial que se agrega como documento habilitante, que en adelante se
le lamara “EL. VENDEDOR?” vy por otra la sefiora ESPERANZA ELIZABETH
ANCHUNDIA GANCHOZQO, de estado civil soltera, por su propio y personal
derecho, gue en io posterior se les Hamara “LA COMPRADORA” quien conviene
en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura piblica celebrada el
veintinueve de junio del dos mit .once, ante fa Notajia Primera Encargada del
céntén Manta, Abogada Vielka Reyes Vinces, inscrita en el Registro de la
Propiedad coirespondiente el ocho de julio del dos mil once, se.constituyé el
Fideicomiso Mercantil Inmabiliaric “Puerto Luz’, comparecieron para el efecto la
- Compariia - Convar S:A, la Compafila NCF GROUP Sociedad - Anonima
Administradora de Fondos y -Fideicomisos. La Empresa Convar en su- calidad de
Constituyente o beneficiaria representada por el sefor Hector Hugo Vargas
Cedefo, en su calidad de Gerente General. La Compaiia NCF GROUP S.A,
Administradora de Fondos y Fideicomisos, representada por el sefior Edgar
Alejandro Quezada Gonzalez, en su calidad de Gerente General, como la
Fiduciaria, La Compafia Convar Sociedad Anoénima es propietaria de dos lotes
de terrenos que se encuentran ubicados en el Barrio Altagracia, de la Parroquia
Los Esteros, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Adquirido por compra a los
.cdnyugeé-Héctor Hugo Vargas Cedefio y Fidelia Teresa Bilbac De La Vigja
Ruperty; mediante escritura de compraventa celebrada ante el Doctor Simon
Zarﬁbj'_ano Vinces Notario Piblico Cuarto del Canton Manta, el seis de Agosto del

afno -dos mil cuatro, inscrita en Registro de la Propiedad el veintidds- de

Septiembre del afo dos mil cuatro. La Compafiia Convar S.A, en su calidad de

' Constituyente transfirid al Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz, a titulo - de
.. Fideicomiso [nmobiliario Puerto Luz , los lotes de terrencs asignados con los
NOTARIA TERCERA MANTA
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numeros DOS, -de la manzana A, UNO de la manzana' B, ubicadds.  .en ia
Urbanizacion “Puerto Luz” de la Parroquia Los Esteros,-Cantén Manta, Provincia
~de- . Manabi. - El Fideicomiso Irrevocable denominade “FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PUERTO LUZ™ ‘el cual consiste en un-Patriménio Auténomo
‘separado e independiente de aquel o aguellos del Constituyente, de la Fiduciaria,

de los promitentes compradores, de los Beneficiarios .o de terceros en general,
‘h} Con fecha dos de Septiembre del afio dos mil cinco, se encuentra: inscrita
-j:_protocoliiaci'énl. de planos - de la Urbanizacién -“Puerto. Luz’, celebrada en fa
: Notaria ‘Primera del cantén Manta, con fecha veintiséis de Agosto del afio dos mil

cinco. ¢) Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del afio. dos mil once, se
enc_uéntra inscrita Protocolizacion de Documentos Redisefio Planos Urbanizacion
- - Puerto Luz, celebrada ante la Abogada Vielka - Reyes Vinces, Notaria Publica
- Primiera Encargada del canton Manta, con fecha quince de Diciembre del-afic dos
mil:diez. d} Con fecha veinticinco de Julio del-afic dos mil once, se encuentra
inscrite REDISENO DE- PLANOS DE LA-URBANIZAGION ~PUERTO LUZ,
celebrada y autorizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria -Publica
-Primera Encargada del cantén Manta,rcon fecha diecinueve  de Julio del afio dos
mil once. Formando parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se encuentra - la
VIVIENDA UNO, de la manzaﬁa “B”. SEGUNDA: . COMPRAVENTA.- En base a
los-antecedentes expuestos, EL VENDEDOR,’ a traves de su apoderada especial
da en.venta y perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA, la sefiora
ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO, el lote de terreno y casa
signada con el nimero UNQ, de la manzana "B” de la Urbanizaciéon “PUERTO
LUZY, de la_Parroquia Los Esteros, del canton Manta, Provincia de. Manabi.
Inmueble que se haya comp-rendido, dentro de - {os siguientes linderos y medidas:
FRENTE: 7,37 metros, calle B. ATRAS: 7,05 .metros, Avenida B. COSTADO
DERECHOC: 13,30 metros, Lote nimero - 02.- COSTADO IZQUIERDO: 13,30 ’
metros, calle piblica. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE-TO'i'AL DE
NOTARIA TERCERA MANTA
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1
GPT.:-

(95.83 m2). TERCERA: PREC!O: El precio de! inmueble objeto de ia presente

— e

- compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de

CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES DE
LOS  ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.46.775,00) valor que ia
COMPRADORA, la sefiora ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO,
paga al VENDEDOR EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con

- préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta

bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos; por
lo-gue, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- EI VENDEDOR, a fravés de

su apoderada especial, declara' que estd conforme con el precio pactado y los

- valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA COMPRADORA, el

- dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con

todos jos bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién selos
considera inmuebies, asi. como todos sus derechos reales, usos, .costumbres,
enfradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas; sin
reservarse nada para si. EL  VENDEDOR, a través de su apoderada especial,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. - De igual manera, EL . VENDEDOR, a través de su apoderada

especial; declara gue el inmuebje no esta sujeto a condiciones suspensivas ni

‘resolutorias, gque no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

'po'é,éso'rias ¢ de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA
o COMPRADORA acepta fa venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
‘de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin :embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,

N ‘“‘,Ia.; transferencia de dominio se efectla como cuerpo ‘clerto.  SEXTA:

'"J” Ma

NOTARIA TERCERA MANTA
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SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio gue EL
VENDEDOR, a través de su apoderada especial, realiza a su favor, obligandase
por tanto éste Uitimo al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- a)'LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora
hipotecaria declara expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las
partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradora y
vendedora. b)'LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora
hipotecaria dectara que toda vez que ha realizado la inspeccion correspondiente al
inmueble que pretenden adquirir a través del presente instrumento, se encuentra
conforme con el mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segun
lo acordado entre compradora y vendedora, asi como ratifican que los términos y
condicicnes de la compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de
compradora y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros." ¢) LA PARTE
COMPRADORA declara recibir los inmuebles objeto del presente contrato a su
entera satisfaccién y declara bajo juramento y de manera expresa, que los
recursos que se entrega en virtud de la celebracion del presente contrato, tienen

origen y objeto licito, que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas

con el trafico, comercializacion o produccion ificita de sustancias estupefaciente‘s 0.
psicotropicas, eximiendo al VENDEDOR, de toda responsabilidad por la veracidad
de la presente declaracion. d) LA PARTE COMPRADORA declara que conoce

que el constructor del Proyecto inmobiliario en donde adquieren el inmueble

materia de ta presente compraventa es la Compafiia CONVAR S.A, siendo éste el
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Unice responsable de las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por

concepto de construccion segun lo determina el articulo mil novecienios treinta y
siefe (1937} del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus Representantes Legales o funcicnarios por este
concepto. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos

que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberlo serén de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOCR, a través de su apoderada especial, autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de fa Propiedad
del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del! presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccidn del demandante. DECIMA: TRADICION.- Sin perjuicio de lo estipulado,
la entrega o tradicion del bien se la efectuara al momento de la inscripcion de este
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, 1o cual es aceptado por la
PARTE COMPRADORA. DECIMA PRIMERA: HONORARIOS Y GASTOS.- Los
honorarios de la Fiduciaria por la comparecencia al mismo, asciende al valor de
ochenta dolares de los Estados Unidos de América (USD.80,00), mismos que
seran cancelados por LA P;}JRTE COMPRADORA, valor que no incluye el
fmpuesto al Valor AgregadcngGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Doctor CRISTIAN SANTIAGO
ALTAMIRANO MANCHENQC | Funcionario del Banco del BIESS, en representacién

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su czlidad de
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(E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del
- documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL
BANCO"” vylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece la sefiora
ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucidn financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
aflliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b}
L.a sefiora ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO, en su calidad de
afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econbémicas a favor de EL
BANCQO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar ¢
negar el o los crédifos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa
sighado con el ndmero UNQ, de la manzana "B” de la Urbanizacion “PUERTO
LUZ", de la Parroguia Los Esteros, del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este conirato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los

demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
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Registrador de la Propiedad del cantdn, gue se agrega al presente doc\bmento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que fuviere contraidas o las que contrajese en el fuluro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion ¢ restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
- pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, meodificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligacicnes, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos
endosados o cedidos o de cualguier ofra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDCRA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

e

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumente y cuyos linderos, dimensiones vy superficie son:  LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 7,37 metros, calle B. ATRAS: 7,05 metros, Avenida B.
- COSTADO DERECHO: 13,30 metros, Lote nimero 02. COSTADQ IZQUIERDO:
13,30 metres, calle publica. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE (95.83 m2). £sta garantia hipotecaria solo sera levantada cuande hayan sidc
canceladas todas y cada una de las cobligaciones contraidas por LA PARTE
CEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocabiemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por

HQTARM N

a“'f“wpift,&ﬁ*q,el BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
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pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo enire las partes, LA PARTE DEUDORA gqueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas scbre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda conia cancelacién total o parcial de
los gravamenes que se consfifuyen mediante el presente instrumento. -Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofro uso al crédito concedide,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal
cosa ocuriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas fas obligaciones gue por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién
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o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o ilegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormentz, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidén de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi
como ei hecho de encontrarse en posesion y fenencia del mismo y gue no se ha
creado sobre &l ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en ja normativa vigente, corriendo los
gastos a carge de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspeciores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion({es) garantizadas y exigir ef pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
- hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la misma a favor de

cuaiquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o

< nofidgicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
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fo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser nofificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para fodos los
efectos legales, par el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propodsitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Cadigo Civil, especialmente en fa norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o creditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o-créditos. Por-ef traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrda dar por vencido el plazo y

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo gue se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo fa accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En case de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donade,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
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DEUDORA o por sentencia u orden judictal, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores; ) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el page de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que sea el propietario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCQ; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA ho
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido par tercercs contra efia; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de
accion coactiva; K} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relaciocnadas con la produccion, comercializacion o tréfico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le

comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del

- establecido en la solicitud del crédite; m) Si EL BIESS comprobare que existe

falsedad en los datos s&jmin%atrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre & bien
hipotecadc o no se pagaren las primas correspendientes; o) Silar PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con persenas naturales ¢ juridicas,

de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCG ponga en
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peligro su{s) crédito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en &l presenie
instrumento. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no seréd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar ta obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
gue contare para el efecto. NOVENA; PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefnalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta fanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCQO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
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obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran coniratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para gue, en caso de siniestro
sg abone a fa o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para ef cobro de la pdliza, todos ios riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd FL BANCO. DECIMO SEGUNDA:;
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravarnen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo que a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefor Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a FL BANCO para que obtenga de

cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) scbre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s}, de ahorro, tarjeta(s) de crédito, efc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o eniregar dicha informacién a autoridades

competentes, organismes de control, Sistema de Regisiro Crediticio, Burds de
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reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pdblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relaci_én con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DEGCIMO

TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande
el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDQORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobre de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la cladusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDCORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgade.
Estos rubres podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad ¢ de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
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Empresa Publica Municipal ) B
Registro de la Propiedad de : 3 1 1 08

T

Fe
Parroquia;

UERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto

do con el lote N. 01 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los

e

siguientes linderos y medidas., FRENTE. 7,37m.- calle B ATRAS; 7,05m.- Avenida B
COSTADO DERECHO: 13,30m.-Lote N, 02 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- calle
publica AREA TOTAL: 95,83 m2 SOLVENCIA: L1 lote descrito se encuentra LIBRE DE
G R s M ) '

RESUMEN E MOVIM
Compra o
Planos Planos
Planos ‘ Planos
Fideicomiso - Fideicomiso
1 Planos

Inscrito el:  miéreoles, 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio inicial:  3.358 - Folio Final:
Nimero de Ingcripeidn:  1.941 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providenciar viernes, 06 de agosto de 2004
Esceritara/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:

La Compaflia Convar Sociedad Andnima debidamente representada por la Sra. Aurca Bernardita Cedefio Palma, en

calidad de Gerente General v comeo tal Representante Legal Terreno ubicado en el Barrio Altagracia del actual Sector

Lz Pradera de le parroquia Los Estercs del cantén Manta. Superficie es de quince mil metros cuadrados.

b~ Apellidas, Nomb: Domicilio de ias Partes:
Calidad sédula o Nombre y/o Razdn Social
0462 Compafiia Convar S A &}/ Manta

Estado Civil Domicilio
Ficha Registrat: 31103 Pagina: |

Certificacidn impresa porr Mayy

F Py on
LD
Finw, on




Vendedor : 13-08732542 Biibao de Ia Vieja Ruperti Fideha Teresa Casado
Vendedor : R0-0000000013081 Vargas Cedefio Hector Hugo o Casadg’

¢.- Esta inscripeidn se refiere a ia{s) que consta(n) en: ‘ o ‘
Libro: No.Inscrippién: Fec. Inseripeién: . Folio Xnicial:  Folio final:

Compra Venta 1728 13-ma§}-2002 10881 16890

2/ 3 Planos
Inscrito el :  viernes, 02 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Enstripeidn: 16 "+ Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
WNombre del Canton: Manta
Fecha de Otoroamlento/l’rowdencm viernes, 26 de agosto de 2005

EscriturafJuicio/Resclucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: o . )
PLANOS d. e la Urbanizacion "Puertto

b.- Apellidos, Nombres y ‘Dnrﬁic_iiié de [as Partes: ‘ ]
‘ Calidad ) . -Cédula 0 RU.C.  Nombre y/0 Razén Social Estade Civil Domictlio
Pmpietar fo . 80- 0000000000462 COmpanla Convar S A Manta
e Esta inscripcion se ref iere a la(s) que consta(n} en: .
Libro:. . No. Inscnpc:én Fec. Inscnpuén: Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta ' 1941 22-sep-2004 3358

3 !m
_In.scr.itlo el: lunes, 17 de enero de 2011 ) _

. Tomuo: i ) Foho ]mc]ai 40 . .~ Folio Final: 54
Niimero de Inscripcidn; 3 " Nimero de Repertorio:

" Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

- Nembre del Canton: ) Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/J u‘icic/Resohiciép:

Fecha'de Resolucidn: 0515‘35

a.- Observaciones:
PRO GCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUFRTO LUZ. LOtE

Domicilic de 1as Partes: )
: + CédulaoRU.C.  Nombre y/o Raztn Social
Propietario’ L 20-0000000047640 Compaiiia Inmobiliaria Convar S A

c.- Esta ins;:r:pclon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:

Planos 16 02-3ep-2005 1

Certificackdn impresa por; Muys Ficha Regisiral: 31108




47 1 Fideicomiso
Inserito el 1 - viernes; 08 de julio de 2011 =

Tomo: 3 " Folio Inicial: 051 - Folio Final: 1.145
Niamero de Inscripeidn: 20 i
Cficina donde se guarda ¢l original:
Membre del Cantdn;
Fecha de Otergamiento/Providencia: miéreoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:

Fideicomiso Inmobiliario Puerte Luz lote numero dos de la manzana A

L ot e nu m € 1 o u o o d e 1 a m a o z a n a B

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: )
' " Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o R:'.' 6n Social
Cons'titu)-'en_ie 80-0000000000462 Compaitia Corivar S A
52937 Fideicomiso Inﬁwbi]iario Puerto Luz _
000052638 Compaiiia Nef Grotip § A Administradora d Manta

Estada Civil Doricilio
Manta
Manta

Fideicomiso

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que constai{n) en:
Libro: . No.Inseripeidn:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Flanocs 3 i7-ene-2011 40,
/3 Planos

Inscritn el : lunes, 25 de julio de 2011

Tomo: 2 Folio Inicial: 582 - Folio Final: 619

Nimero de Inscripeidn: 28 Numero de Repertorio:

Oficina donde s ardz el original: Notaria Primera

Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia; martes, 19 de julio de 2011

Escritura/Jaicio/Resoluc

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohservaciones:

REDISENO DE PLANQS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ. Consiste que el macro lote N. 2 de la manzane

A (Area=2831,60m2) comp 1 de otes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m2 2

42m2 Al macrolote N. 1 de la manzana B (Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con

areas que fluctuan de §3,10m?2 a 107,73m2, El macro lote N.2 de la manzana C (Are 23,75m2) compuesto de

[7 lotes disminuir a 15 lotes con areas que fluctuan de 101,41m2 a 133 m2).}

Con fecha 2 e del 2.011 se recibio un oficie enviado por el Municipio de Manta en el que ordenan se

realice la liberacion de I ntia de los lotes 1,2,3,4,5,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz. Con fecha

9 de Mayo del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el ordenan sc realice la [iberacion

b.- Apellidos, Nonthres o 0 de las Partes:
Calidad Cédata o RU.C, Nombre v/o Razén Social ado Civil — Domicilio

Propietarie 62 Compafiia Convar 8 A Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a 1a(s) gue constaln) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee, Ir
3 17-ene-2011 40
16 (02-sep-2005 1
08-jul-2011 109]

Ficha Registral; 31108

1scripeion: Falio Inicial:  Folio final:
P
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Compra Venta
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identificacién, cuya copia certificada se adjunia a2 este ingstrumento

blico y me pide gue eleve a escritura piblica el contenido de 1a

minuta que me entrega ¥y cuyo tenor literal y. que transeribo es ¢f

ssiguiente.- “Sefior Notario: En el Regtstro de Escrituras Pablicas 2 su

Lar . Sirvase incfuir una de p-::_k?ér especial, contenido en lzs signientes -
clansulas:  PRIMERA; COMPARECIENTIE. -
RO MACHUCA COELLO, mayor

Comparece, ¢l

Econemista ROBERTO ALEJAY _

de edad, de -nacionalidad ecnatoriana, .de .estado. .civil ~casade,

Subgerente Géneral del Banco del. Institutg Ecuatoriano de Seguridad .
Social’ y eva su calidad de Gerente General del Banco del Institute
Feuatoriano de 'Sepuridad Social, subrogante, conforme consta de los

documentos que se adjuntan -como h\a‘biliﬁfantfzs ¥ como tal,
Representante Legal la Iastitucian Y & quien CI.] adelante se
ominard ZL P SEGUNDA:

DENTES. - uaioriano de

— et o—
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rito1io ﬂamondl el Doctor Cri sﬁa |

Altaxirsno, I\rI;nr;hena, ftm'ciona:io de] Banco,

debidemente L:gltlmb_do para comparacer & nombre del Banco del
’ cnatomana de Seguridad Social 2 1z celebracidn de los actos
jos menclonadas €0

clasionados_con ias operacionas ¥ S&Ts

ﬁumcfal aﬂtcrio_r.. TERCERA_: PODER ESPECIAL.- Con los
edentes € puestns el Ecopomista ROBERTO ALEJANDRO
o su calidad de Gerente General del BIE

MACHUCA CORLLO,
podar espébial’,_' :imp‘l;;o v suficiente cual en derecho

del Doctor Cristian Santiage Altamirano

_subro gante, 01DTEa
se reguiere, & IAVOTL

con cédula de ciudadanfa nfmero uno ocho cero dos frze

Manchena,
. | .35800), funcionario del Banco del
I_uyum_.lo Fcuﬂon - ahaora en adelante BEL
que & npembre Banco del Instifuto

wg DATARIO, para

Jie u‘ltouano de S_

del }%ar_\ d }JJ':tliutu Ecuatonano de

nacional ld.S :mincc* de hlpntbca ¥ t:Ontrait:uu de muteo, gue se oturgan

favor del Banco .del Instituto I:r"umtozmno de Seguridad Social

s sus varantes v produclos, contampladas en el Manuzl

en fodas
del Tustituio

a

Gito del BIGSS. 2) Suscribir a nombre del Banco

o Sepuridad Social fast de amortizacion, las nolas

ines de up , confratos de mulno o

de conslitucidn vy cancelacton
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i: Siento per tzl que ef Directorio n sesidn ordinariz de 26 oz junid y 11 de julio ge 2013
‘conocid I2 renuncia zrrnvorabl: dal ingenizro Efrain \z1=1r-| Herrera al ca

g0 de Gerente Genzral;
portznto, ¥ conforme lo est
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PIDUCIARIOS
ADMINISTREDORAE DE FONDOS
% FAVOR DE

\BEL ZUMARRAGE RURLES

INDETERMINEDA

+

: ciundad . Quito, Capital de l& Repitblica del Ecuador,

septiembre del afio dds mil trece, ante mi

Doctorsa MRRIELAR POZO RCOSTR, NOTARIA TRIGESIME PRIMERE DEL

CRNTON QUITO, comparece al otorgamiente del presente poder
especial el seflor DoCLoOr Patrick Barrerz Sweeney, €1 55U
calidad de Presidente del Directorio vy como &l
representante legal de la compania ENLECE NEGOCIOQOS

FIDUCTARIOS &.&. ADMINISTRADORE DE FONDOS Y FIDEICCE

como se desprende de copia del nombramiento







" dato y Atribuciones actuar  en representacidn de
A, Bdministradcra de Fondos vy .

Cindividuzl,  -respecto de los

ésta administra: a.~- Suscripcion

o privados de: adhesién, aportacid

restituciones y/o liquidacionies parciales de los

patrimonics auténomos =& _favor - de los constituyentes o
fideicomiso que

ciales o integrales

'NOTARIA TF
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endoso o cualguis

d= transferencia de

cobro de de crédito

débito sobre cuentas de ahorros ' corrientes,
retiro dé recursos de todo_tipo de inversione inclusive
-aquelias contratadas con ahtérioridad'al presents poder,
Gnicemente con relacién & los negoclios fiduciaiios que la
mandante administra.- h.- Comparecer a cesiones de
derechos, dosos, sez  ' adgquirir o para ceder derechos

& novacliones

COMUNicaciones

adgministrados
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conjunta, . respecto

~idrioc, y cualguier tipo de
'adjuntb
las Peolit
Procescs aprobados por V folo b, Suscripcidn
Contratos | de construcco {con constructores} Y
fiscalizacién, con relacién a los negocios fiduciarios o
fondoé gue la mandante édministra.f c;—

omiscs gue laz mandante repressnta

“tercerista, sea en DIocesos

interviniendo

NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL D.M. DE QUITO
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QCICS FIDUCIARIOS S
- ADMIMNISTRADORA DE FONDOS Y FIDEILO] :
Sesion extraordinaria cejebrada el 04 de septiembre de 2013

En mi calidad de Secretario Ad-Hoc del Direcioric de la compsfilz Enface Negocics Fidicia
Administradora de Fondes v Fideicomisos, habiéndo actuado como tal en fa Sesidn Extraord
Directoric de 12 compafiia celebrada €} 04 de septiembre de 2013, certifico que dentro de Jos pu
orden del dia tratados se resolvié otorgar poder especial a ;avor de Iz sefiora Maria Isabel Zyi
Fiuafes, en los siguienteg términos: S

Admm;stradora de Fcndos y F:dercemlsos, con firma individual, respecto de Ios nego:
fiduciarios que ésta administra:

a.~ Suscaripcitn de contratos poblicos o privados de; adhesion, aportacion adiciopal, restituciones y/\sf -
liguidaciones parciales de Jos patrimonios altdnomos a favor de los constituyentes o beneficiaries de los
fideicomiso gque fa mandante adminisira, reformas parciales o integrales  Jos contratos constitutivos de
los negocios fiduciarios gue administra la mandante, liguidacidn v terminacion de jos contratos
correspondientes a los negocios fidudiarios que administre Jla mandante, sustifuciones fiduciarias,
resciligciones, fesolucion, o terminacion  de los mismos, reformas, adéndums, aclaratorias, o cualguier
ifpo de acto que implique modificacion alguna de lps mismos, ¥ cualquier tipo de anexo que se requiera
comio adiunto o habilitante de Jos mencionados contratos, stgetandose siernpre a las Politicas v Procesos
‘aprobados por ia compahia.-
b.- Suscripcion de contratos de promesas de compraventa, compravenias, permutas, reserva de bienes
muebles, inmuebles o de cualguler naturaleza, o cualquier tipo de contrato que implique enajenacién o
COMPromiso de :najenar:lon, convenios privados de apostacion, compra o venta de mejoras, intangibles o
cualquier otro derecho derivedo de bienes muebies, inmuebles o de cualquier naturaleza, y reformas,
adaratonas adéndums, resciliaciones, resolucidn, o terminacion de los mismos.-
€.~ Suscripcién de Declarstorfas de Propiedad Horizontal, planos, proyecios y anteproyectcs y su
presentacion ante los Organos pertinentes, y 1a suscripeidn de tods Ja documentadién que sez necesaria -
para obtener la autorizacidn y aprobacidn de dichas declaratorias con relacidn a los negodios fiduciarios o
fondos gue la mandante administra; inclusive reformas o aclaraciones a fas mismas.-
d.,- Suscripcién de Contratos de gerencis dé proyectos, publicidad, ventas, materiales; asesorfa legal, en
general Ja suscripcion de todo tipo de contratos o convenio con terceros, con relacion @ los negocios
fiduciarios o fondos gue'la mandante administra.-
e.- Suscripeién de contratos de prenda, hipoteca o cualguier otro tipo de ceudion come acreedor o como
deudor o garante, cancelar total o parcialmente gravémenes, cederios y en general cuslguier tipo de
- contrato que impligue gravamen o cancelacion de estos en relacion a los negocios fiduciarios o fondos
que la compafiia administre. Para gjecutar esta atribucion seré necesario que ef Apoderado cuente de
menerz previa con |as autorizeciones contractuales previstas en cada negocio fiduciario, esto es
*instruccion de Junta del Fideicomiso o de'los benefidiarios para gravar fos inmuebies.-
f.- Suscripcidn de pagarés, aceptacidn de letras de cambio, avales, contratos de mutuc dnicamente con
relacion a los negocios fiduciarios que la mandante administra, asf como efectuar Ja cesitn, endoso o
cualguier forma legalmente establecida de transferenciz de Jos mismes.-
g,- Aperiura y clerre de cuentas corrientes y/o de ahorros, contratacion y cancelacién de todo tipo de
inversiones, préstamos, o cualquier otra formsa de crédito, cobro de cheques, suscripcidn de drdenes de
crédito y débito sobre cuentas de ahorros o cuentas corrientes, retiro de recursos de todo tipo de
inversiones, inclusive aquellas contratadas con anterioridad a! presente poder, Gnicamente con relacidn a
los pegocdios fiduciarios que fa mandante administra.-
h.- Comparecer 2 cesiones de derechos, endosos, sea pare adquirir o para ceder derechos de cualquier
naturaleza; inclusive comparecer a novacicnes o transferencias de obligaciones de cuziquier naturaleza.-

A <o)
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zdminist 0 ! > 2 yoto v ecencia 2 juntas de acdoni
en los es [os fidel f ioniz o tuvieran c} 100 interé
i tuar fa cobranza ac

a manuante agministra.- ‘
formulasio de deciaracion de cuaiquier tipo de impuesto, {ass,
s de cualguier agenta recaudedor de m;pu 0, sea de gnbxemu
i0 ncizl o distital; suscipdon de, formularios para i
como suscrip_ n de formuizrios para obtencién, cambio, actualizacion v liquidacion del
-Registro Unico de Contribuyentes, respe de Jos negocios fiduciarios o fondos gque la mendante

admmrt

suscribis los contratos necesarios parz el cumplimienio de fa finalidad e
os fideicomisos mercantiles v encargos fiduciarios administrados por ] mandanie.-
cuya instruccién se encuentre contemplada en Encargo

Mandate y Atribuciones para actuar en representacidon de Enlace Negocios Fiduciarios S.A,
Administradora de Fondos y Fideicomisos, con firma copjunta, respecto de los negocios
fiduciarios que ésta administra: ‘

rcantii o encargo fidudiario, y cuslguier tipo de anexo gue
mencionados contratos, sujeténdose siempre a las Poitticas
¥ Pro&:sos apruoud@ porl cwm; .
5t ffon dw Contratos de truccion (con constructores) v fiscalizacion, con relacidn a o
arios o fondos que Ja mendante administra.-
C.- Represerltar y defender & los fideicomisos gue 2 mendente representz romo actor, d iandado,
tercerisia, sea en procesps administrativ o judiciales civiles, lsborales, penales, o de cualguier -
natrale esaentando demandas o contes nterponien CUMS interviniendo en rema
prefacion de crédite ‘
d.- Resalizar la: i parh ET:C‘EU:‘I' Ja cobranza judicial de las acreencias de los negocios
ﬁdudarﬁﬂq qu Ia mandante dmfn:;-.rtr;,—
- Efectuar, suscribir, v consultas ¢ escritos ante cualquier tipo de institucién piblicz, drgan

sU

dr: wn;ru_ o tributari ) { a la administracidn y 2 la finalidad o temas relacicnados con los

mherenr s il
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cuzsiguie 0 2 nombre y E’ED)

gue ne se encuentré I:n,JfESEI""IEﬁ ‘

la capacidad~de ejercizio de otr

las facultedes delegades en favor de DfJ'uS l’uf]uOi‘xar'G"- ‘de

Administradora de Fondos y Fideicomisos. De igual forme, g errﬂsentante Ieaa, pnﬁ‘ra/eil,ﬁﬂa
momenro ejercer las facultades delegadas me’diante este poder sin gue para ello tenge —f‘ uefrevogar

. Plazo: E) Poder Especial estara vigente hasta que e] Directorio To revoque exprrasamente ; Dado

presente poder ha sido otorgado con la autorizacion del Directorio, éste no perderd su v n;va,@éf ef g
de gue Je representacién legal pase a manos de otra persona, 3 menos que el Directolio\resQiVig

contrario.-. , 7 ' %, ~

i TRigest
Jurisdiccién: Ejercerd las facultades otorgadas en todo el territbn'o' de Ia Repiblica del Ecuadof?™?

Al efecto, jos miembros del DJJ’PCI’.DJ'JD Instruyeron al Presrdent= para que ejecute los artos necesarios
para €l ctorgamiento del poder especial referide & favor de Ja sehora Mana Isabel Zurnarraga Ruales, en

Jas condiciones descritas.
Quite, D5 deseptiarbre de 2012,

. /"'

/47«—';7'& Y gdS
Cr;stran.ﬁaldnnm
ecre+auo Ad—-ﬂoc del Directorio

£ Negocios Fiduciarios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos
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Cr:Fnc ,
tnbuur es conteni

adora de Fondos y Fideicomiso:
tUin el 25 de ag o::‘;
ena Mareno de
de Cmmama:' _ Jrzh m te constitul r*edmmh, autor acién
aiias por R ctubre de 1994, debidamente

1 el nﬂm:rr: 97 1 E‘ AF. DlO =l 13 de ]‘\ owcmhrﬂ de 19Q4. baio Ia dpnom;racmn
' Eb"r!ﬂ.]]’d pub%u:a celebrada ante el Noterio V}a
, inscrita en el Registro Merc ntﬂ
1.1.2104 de 27 de agcsto de 1999,
.'i_L.r';Uih_ - Sodjedad Andnima Admini
F]na!mente mediante Escntura rub' &
Quinto de tho e inscril@ en e
490 Jc, cor’;pcn;a cambid su denominacién por la de Enlace
y Fideicomisos, y reformd integraments sus estatutos.
o def estatuto vigente de Enlace Negecios Fiduciarios S.A. Ads
pcﬂE* del Directorio tendrd subsidiariame a representzcion leg
ia en reemplazo del Presidente Ejecutivo o del Vicepresidente
cral o definitiva de éstos.

/
‘1‘*1‘8’6—?*3-&?}01 iM 0
Sécretario Ad/Roc del Directorio

o s ey
Lo IB 905’3
BEECOS CERTIFICADA
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1) PRESIDENTAIE DE LA JUNTA




- REPUBLICA DEL EGUADOR
- CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
G
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Partoviejo,

Sefioras
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE S'EGURI_DAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion;

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
335867, pongo en su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del inmueble

detaliado en mi solicitud de credatn, e[ cual me encuentro adquiriendé con financiamiento
[os) sefior(es}

‘ es de US$ 7'5,**

- Dolares de los Estados

* Unidos de América). a

'En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
estahlezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
mstruccuon asumieéndo todas las responsablhdades legales que pudieren produmrse de la
misma, en vista de que correspunde al valor de mi negociacion..

Atentamente,

CC J30954875- 2,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ

Manta, ..~ . de..
aaa

Ing. Erika Pazmifio
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En fa Ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia miércoles treinta y uno de Julio def dos mil trece, ante mi, Abogada VIELKA
REYES VINCES, Notaria Encargada de la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, de manera libre
y voluntaria comparecen a rendir la presente declaracidn juramentada, la seficra FSPERANZA
ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO, de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, de estadc civil
soltera, domiciliada en la Ciudad de Manta, quien bajo juramento, advertida por la sefiora Notaria
de la gravedad de la misma y de las penas de perjurio declara:.- Que mis generales de fey son
como quedan anteriormente indicados y declaran bajo juramento: QUE EN VISTA DE QUE NO
EXISTE ADMINISTRADOR EN LA URBANIZACICN PUERTO LUZ, EL CUAL OTCRGUE CERTIFICADO DE
PAGO DE EXPENSAS, Y estando por adquirir la Casa No.1 DE LA MANZANA B, DECLARQ QUE NO
DEBO EXPENSAS A DICHA URBANIZACION.- Hasta aqui la exposicion transcrita. Lefda que les fue la
declaracién a los comparecientes quienes se ratifican en ella, quienes firman en unidad de acto

conmigo la sefiora Notaria Primera {Encargada) que da fe.

S
C.C.130954820-2

NOTARIA PRIMERA (E)
LANTON MANTA







REGLAMENTO INTERNO DEL PROYECTO PUERTOLL Z
CONSIDERANDO o

Que, é:ImPfoyecto “PUERTO LUZ™, estd comprendida dentro de los limites
urhanos de la ciudad de Manta v que por consiguiente, las construccicnes que se
realicen deben estar reglamentadas de acuerdo al o establecido en el Articuio
IL76, Tramite para aprobacién de planos Modificados de Iz Ordenanza cel
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Dictar el presente Reglamento para el Proyecto “PUERTO LYUZ”, ubicada en Barrio
Altagracia Parroquia los Estercs, de la ciudad de Manta, en el sector Elegolé, de
propiedad de la Compafiia CONVAR.S.A.

Axt. 1. Autonizar al Sr. Ing Hugo Vargas, al que se denominari
“URBANIZADOR?, para que con sijecion al COOTAD; a otras leyes
ecuatorzanas; a la Ordenanza del Reglarmento Urbano de Manta; y.aestg. - -
Reglamento, urbanice v construya viviendas, dreas sociales, ireas de
recreacidn, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras;, .
bordilles,etc., de conformidad con la documentacién. grafica y escrita que
se realizacién para el efecto,, en los ferrenos sefialados, con un 4rea de

234017 m” y con los siguientes linderos:

NORTE: Predios de Emelmanahi

SUR: Predios Mutualista Manabf y Sabana IT

ESTE: Predios de Angel Vélez

OESTE: Predios de Sabana T

El terreno fue adquirido por la Compafiia CONVAR S.A_, de acuverdo a
lo sefialado en la escritura de consolidacién de Bienes Inmuebles.
Otorgado por la Notarta IV de fecha 6 de Agosto del 2004

Art. 2. Al presente Proyecto se le denomina con &l nombre de “PUERTOLUZ>., . . ...

Art 3, El proyecto y 1a parcelacién se egjecutaran de perfecto acuerdo con Jos .
planos y especificaciones técnicas aprobados por el Departamento de
Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM, CNEL, v la funcién
glecutiva del GAP de Manta

En consecuencia, los lotes del Proyecto tendrén siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos: no podran ser subdivididas.

GOBIERNQ AUTONOW DESEENTRALTALD
MURICIPAL DEL CANTON RANTA




En caso que exista propietarios de dos o més solares, en 2stos se podran,;_;‘;._,__ L
edificar viviendas de tal manera que la densidad &sultanin sea similar a
- Ia suma de densidad de'los Solares agrupados.

-Los Usos de Suelos deferminados para este proyecto son de caracter
Unicamente Residencial, pudiendo quedar una. (1) Vivienda en la
manzana C, que pueda disponerse ademis de residencial, para la
comercializacién exclusiva de alimentos, farmacia, internet, v artienlog
de bazar. :

La autorizacion concedida en los artictios anteriores, estd condicionada a
Ia obligacion del Urbanizador de realizar por su cuenta ¥ a su costo, las
obras de urbanmizacién, de conformidad con las exigencias legales
_pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos aprobados,
‘memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serim de cuentarde-.
Urbanizador sin que la Municipalidad contraiga obligacién alguna p&za
con la ejecucxon de la arbanizacién, TR

Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a.) Levantar edificaciones para #rea comunal, 4rea de recreacion, area
deportiva, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de
conformidad con lo programado.

b.} Cerramiento perimetral de cada manzana con su respectwa garita,_ ..

©.} Apertura, arreglo, nivelacién de catles ¥ aceras.

d.) Insialacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitarie; .-
- inclusive Jas acomietidas domiciliarias. .

e.) Instalacion de red de distribucion de enersia  eléctrica ¥y
comunicaciones para servicios domiciliarios v alumbrado de calles,

f.) Terminacién de las vias de acuerdo a las mpeuﬁcamm&s técnicas y
planos de detalles, elaborados para tal efecto

 Eneste tipo de proyectos ¥ con la aprobacién del Departamento Tecmco
Municipal, el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en
forma progresiva, esto es por manzanas o total,

El Urbanizador dara acceso a la fiscalizacién municipal para que efechie
las inspecciones provisionales de obra duranie el transcurso de las
mismas, con sujecion a éste Reglamento.

En el proyecto se destinan parar el 4rea de lotes la suma de 5.890,92.

representando el 47.74% de los 12340,19 m® 2 urbanizar, Area

Comunal total del Proyecto en. 1.562.82 m2 T
UTaROM0 DE-StE.‘.'I?J\ll?_ﬁUO
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Art9.

Art.16.

Arti11.

Art.12.

Art.14.

El proyecto *Puerto Luz” estd constituido por lzs manzanas Az B vyC. vy
€stas a su vez por lotes. ‘ '

- El. proyecto “PUERTOQO IUZ” tendra tc:ﬁqa los sistemas de

infraestructura, los mismos que han sido disefizdos a servir a ia poblacién
proyectada, bajo las normas técnicas adecuadas.

Se considera corno espacio libre, aguellos donde no estd permitida la
edificacion

Todas las edificaciones de servicios cormunales serdn de uso exclusivo
del Proyecto; y, las edificaciones de Ias viviendas serdn de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo pam la funcién que fu

planificada, con las excepciones aqui estipuladas.

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sbs
edificaciones de un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su
paisaje exterior, en la biisqueda de un armonioso entorno. '

Las alturas méximas permutidas

En viviendas 9.00mts
En eq:uip amiento 10.60mts
Altura Tibre minimia 2.40mts

Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serin las -
sigaientes:

Fachadg frontal a la acera, 5.00mts

Laterales minimo 0.90mis

Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
s1smos resistentes v materiales perdurables de acuerdo a los siguients

elementos:
Cimnentacién: Hormigén armado

Planta baja y planta alta-hormigén armado.
Paredes: Ladrillos o bloques

Cubiertas: Madera tratada, mediz duela; teja, hormi
' armnado, hierro.
Carpinteria: Madera, hierro.

GOBIERNO AUTOHOMG DESCENTRALZABO
MUNIGIPAL DEL CANTON MAN 2




Cerramiento: El muro penmetraI del commto habitacional serd
de 2.30 metros de altura ‘Los murps medianeros.
entre lotes serd de 230 m

Las éreas de garaje tendrén una altura méxima de 2.50 metros y . s

pendiente serd dirigida hacia la acera.

Las dreas de gargje no podrin cambiar de funcién para la que fie
constrida con materiales orgénicos v desmontable:

-Las areas destinadas a dormitorio deberan conservar contacto. con. lazy

venhlacidn natural directamente desde el exterior. Los ambwntes

destinados a cocina, SS.HE, v corredores debern tener relacién directa: -

con el exterior

'Sobre la dzsposmon de cisternas de ‘agua potable se permite a vna

distancia minima de 1 mts. De la estruchura de la vivienda y a 1 mt. De

los muros medianeros, al menos que Urbanizador garantice la,po. ...

Vmﬂuencla de la cisterna sobre Ia estructura de la vivienda,

PROCEDIMIENTO A  SEGUIR PARA  AUMENTOS
HORIZONTALES DE UNA VIVIENDA:

a.) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentarse.

b.) Presentacién del mismo al Organismo Administrativo para su

autorizacién :
¢.) En caso de no estar constituido el Comité de Admmlsiramén par
autonizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con

las normas’ establecidas en este Reglamento y la Ordenanza-:del .-

Reglamento Urbano de Manta aprobara la solicitud o la desaprobam

d.) Una vez aprobada por el Organismo Administrative o por parte del
Urbanizador, se procedera a solicitar la aprobacién definitiva de log
planos en el Departamento de Planeamiento urbano Mumicipal.

Las obras de infraestructura la constitayen:

a.) Alcantarllado sanitarjo.- Tuberas; pozos de revision; desc
domiciliarias de aguas servidas; accesoxios.

b.) Alcantarillado Pluvial.- El proyecto prescinde de un sistema de

alcantarillade  pluvial, por cuanto su descarga se realiza por
escurrimiento a través de las vias a los cauces nahirales existentes.
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Art. 20,

Art. 23,

€.} Redes de Agua Potable - Contard con una red de disi-ilsucidn de agua
potable con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente
dispuestas v ia disposicién de el cajetin para el miedidor =n la acera.

d.) Vias- Las vias serdn asfaliadas y Jerarquizadas de acuerdo & 'la

Ordenanza del Reglamento Urbano de Mmia segan #u Tunciés
conservaran las caracteristicas contempladas en los disefics. -
Aceras.- Estarén dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn
jerarquizadas de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta Sus
dimensiones estan relacionadas a la Jerarquia de izs vias, de la
siguiente manera: para la Via interna de cada manzana de 7. 00 metros
de ancho incluye 1.2 mits; de acera cu cada lado; para la via local de
©.00 metros de ancho, incluye 1.50 mt De acera en cada Jado.

Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera adrea, dotando

de los servicios mediante red de distribucidn Pomaria y secundéﬁa-j- -

con acometidas domiciliarias. Para Ia implementacion de los postes se
deberan conservar las elturas estipuladas en el proyecto.

Las superficies del terrenc contemplados en Jos plancs aprobados
destinados en vias, aceras y espacios verdes, pasarzn a ser propiedad
mumicipal cuve particular tomara nota ¢l sefios Registrador de la
Propiedad def cantén Manta. e

Todos los materiales v irabajos empleados en el arficulo anterior, pasaran .-

a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se
tequeriré de los informes del departamento de Obras Priblicas, Una ves
recibidos los trabajos antes mencionados por parte de la Municipatidad,
serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento
de las mismas.

El plazo para la construccion y enirega de las obras de Utbanizacién.son=

por etapas, regulandose de acuerde al Plan de Inversiones propuesto por

el Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve T

a Escritura Poblica el presente Reglamento; v, las sucesivas de
conformidad al avance de los mismos, previo mformes del Departamento
Técnico Mumicipal. '

PROHIBICION DF, VIAS.-

"(Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras igualmente no.sse. -

podran modificar las alturas de la mismas, ni tampoco se podra destrnny
los bordillos per ningin metive. Queda prohibida la preparacién de -
homﬁgém en la via y aceras, asi como cualquier accion que conlleve al
deteriore de estas, De la misma manera queda totalmente prohibido

ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en

- los espacios piblicos del Proyecto.

GOZIERRO AUTONOMD DESCERTRAI IZARD
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DEL ASEO URBANO.-

Se regirdn a lo estipulade en la Ordenanza -} mpal de Desechios ™™
- Sélidos vigentes.

SANEAMIENTO AMBIENTAYL.-

Queda termmnantemente prohibido a todos los propietarios, actividades
que mmpliquen la produccién de desechos de tipo orgimico {basura,
desperdicios, etc.,) en forma incontrolada que contaminen & zire, agua,
tlerra, instalaciones, etc., asi cormo las emisién de raidos que pe:turben fa
tranquilidad de los usnarios del Proyecto.

Con la finalidad de mantener el entomo del Proyecto v su mmedio .o
- ambiente, los propietarios de cada solar estdn en la obligacion de
mantener un espacio de siembra de vegetacion en Ios refiros frontales de

sus propiedades. De ningim modo se permititd perjuicios en los
elementos construidos, ornamentales v a las propiedades vecinas.

Art. 27, Las descargas domiciliarias de aguas servidas como las de aguas luvias
' s1 es el caso, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion. ==
o solar, deben conectarse a la red -instalada del Proyecto. Queda
terminantemente prohibida la mstalacién de desagties de cualquier tipo: -+
la violacién de esta disposicidn sera sancionada por la Institucién Publica
encargada con la maxima multa y demolicién inmediata de las obras
correspondientes, los costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

 BIENES DE USO PUBLICO.~

No se permiiir2 por ningdn concepto el cierre de las vias, aceras, Areas. ..o ..
verdes y cornunales, por constituir biepes de uso pliblico.

‘No se permitirin por ningiin concepto la quema de monigotes de afio
vigio en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias
stendo estas, bienes de uso piblico.

Se ubicard un 4rea donde se pueda realizar dicha actividad sin traer
consecuencias a los bienes pablicos comunes, asi como a los usuarios _
como al medio ambiente.

, Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de Ja Urbanizacién por motivos de sanidad. ©

MANTENIMYENTO Y SEGURIDAD.-

Es de competencia de los propiétaitos de las viviendas mantener el
equipamiento y mobiliario urbano: asi como los costos de seguridad

DEIERN0 LUTGHOMO DES C""‘I'PM_L,A‘JT)O
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Art, 33,

CONV

1
H

son el acceso confrolado de cada manzana, debiéndose realizar emago -

1sual estiputado por la Admmlstrauun del Comumto y/o
cibn.  ivileniras no se ‘haya b

Dacho valor ser recandado por el vendedor o Urbaniz
1siT

el rectbo comespondiente, y nombrard un adrinistrader temporal hasta
que se elja el Consgjo de Administracién de los conto; 1

Todos los copropietarios de la. Urbanizacién en

asumir y aportar al Conselo de Admimistracion de & o

gastos que demande el mantenimiento general del Club Social y/o Area
- Comunal de la Urbanizacion, que se encuentra ubicada sn la Manzana C.

REFORMAS AL REGLAMENTG.-

Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobada por

la Funcién Ejecutiva Cantona! de Manta, previo  Informe del

Departamento de Planeamiento Urbano del T, Municipio de Manta.
SOLICYTUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-

Para fimnar los compromisos de Compra- Ventz v/o Escritura, cada
propietario se acercara a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Fmpresa Eléctrica (CNEL) para solicitar v adquirir los
requisitos del Medidor de su vivienda, v a las oficinas de CONT para
solicttar su linea telefénica.

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos gjemplares junto
con los planes respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad v a-los
respectivos departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

Em%cedeﬁé

R. S,A.
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obligaciones crediticias respaidadas en la presente garantia podran ser gjercidas

cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la jurisdiccion coactiva para &l cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parie de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes vy a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumenio todas las disposiciones establecidas en la
ey del Bance del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausuias constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefjor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil  guinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes a ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con
tode el wvalor legal Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido vy firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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C C 1713503116
APODERADA ESPECIAL DE ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESPERANZA ELIZABETH ANCHUNDIA GANCHOZO
C.C.130954820-2

SE QTORGQ ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORCAMIENTO. EL NOTARIO (34, FOJAS)-
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Centribucion Mejoras

Tasa de Segt;ridad
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Empresa Piiblica Municipal e SRR
Registro de la Propiedad de 3 1 1 08

Manta-EP R D A

Conforme a la solicitud Ndamero: 95955, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Namero 31108:

. INFORMACIONREGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 30 de septiembre de 2011
Parroquia; Los Esteros - ] ] —
Tipo de Predio: Urbano <L) q S0 /
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0.0.0.0.000060000000.0.00.0.0.6.0.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacién "PUERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto
Luz, signade con el lote N. 01 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los
siguientes linderos y medidas. FRENTE. 7,37m.- calle B ATRAS; 7.05m.- Avenida B
COSTADO DERECHO: 13.30m.-Lote N. 02 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- calle
publica AREA TOTAL: 95,83 m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra LIBRE DE
G R i A \Y A M E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Avenida 4 y Calle 11

" Ase " Nimeroyfecha de inscripcion
Compraventa ' 1941 22/09/2004
Planos Planos 16  02/09/2005

Planos Planos 3 17/01/2011
Fideicomiso Fideicomiso 20 08/0720H1

__ Planos _ -, 28 2507011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
L e m;..d.__«_.__.....m...w....,w..‘m.ﬂ,‘ SO
Inscrito el @ miéreoles, 22 de septiembre de 2004
Toma: 1 Folio Inicial:  3.358 - Folio Final: 3.361
Nimere de Inscripcién:  1.941 Nimero de Repertorio: 4,318

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, (6 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones: :
La Compafiia Convar Sociedad Anénima debidamente representada por la Sra. Aurea Bemardita Cedefio Palma, en

calidad de Gerente General y comao tal Representante Legal Terreno ubicado en el Barrio Allagracia del actual Sector
La Pradera de la parroquia Los Esteros del cantén Manta. Superficie es de quince mil metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social \ Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000000462 Compaitin Convar S A E})’ ‘. Manta

Certificacibn impresa pors Maps Ficha Registral: 31108 l‘ Pagina: | de 4




Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresz Casado
Vendedor §0-0000000013081 Vargas Cedefio Hector Hugo Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(nj en: -
Libro: No.lnscripeibn: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 10881} 10890

27 3Planes
Inscrito el :  viernes, 02 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripcion: 16 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agoste de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS d e 1 a Urbanizacion

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000462 Compaitia Convar S A Manta

c.~ Esta inscripcidn se reflere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Imscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta b 1941 22-sep-2004 3358 3361

3/ 3 Pianos .
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomao: 1 Folio Inicial: 40 - Felio Final: 54
Ntimero de Inscripcién: 3 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resoluacidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

‘Numero 2 de Ia rﬁaﬂza_na C de 1a Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en drea en garantia a
fﬁv_dr del Ilustré Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Arca total 1.198.47m2.

b:- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad =~ Cédulz o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Ci
Propietario” - 80-0000000047640 Compafia Inmobitiaria Convar S A
.- Esta insi:fibéi&n se refiere a fa{s}) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Planos 16 02-5ep-2005 1

&

Ficha Repistral: 31103




. D_Egado 4 &, _7

4/ ! Fideicomiso
Inscrito ¢l 1 viernes, 08 de julio de 2011
Tomo: 3 Folio Indcial: 1,091 - Folio Final:
Nimere de Inscripeién: 20 Niamere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
n.~ Observaciones:
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de la manzana A

L o t e n U m € r o U n o d e | a m a n z a2 n a B

b.- Apcllidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000000462 Compaiiia Convar 8 A Manta
Fidecicomiso £0-0000000052937 Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz Manta
Fiductario 80-0000000052938 Compaiiia Nef Group S A Administradora d Mants

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripetén: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 3 17-ene-2011 40

5/ 3 Planos
Inscrito el :  lunes, 25«de julio de 2011

Tomo; 2 Folio Inicial: 582 - Folia Final: 619
Namero de Inscripeidn: 28 Nitmerc de Repertorio:
Oficina donde se gnarda ¢l original: Notariaz Primera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escritura/Inicio/Resolucion:

Fecha de Resalucion:
a.- Observaciones:
REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ.Consiste que el macra lote N. 2 de la manzang

A (Arca = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m2 a
139,42m2 Al macroiote N. 1 de Ia manzana B (Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con
areas que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m2. El macro lote N.2 de la manzana C {(Arca= 2323,75m2) compuesto de
17 lotes disminuir a 15 lotes con areas que fluctuan de 101,41m2 a 133,55m2}).}
Con fecha 2 de diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en ¢l que ordenan se
realice la liberacion de 1a garantia de los lotes 1,2,3,4,5,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz. Con fecha

. 09 de Mayo del 2.012 sc recibio un oficio enviado por el Municipic de Manta en el ordenan se realice la liberacion
de la garantia dc los lotes 7,8,9,10,11,12,13,14 v 15 de [a manzana C y que se considere a favor del Gobierno
Municipal del canton Manta las areas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 dc [a manzana "A".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: 7
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre yfo Razbn Social Estado Civit  Domicilio

Propietario 80-0000000000462 Compafiia Convar S A 7 Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:
Planos 3 17-ene-2011 40
Planos 16 02-5¢p-2005 1

Fideicomiso 20 08-jul-2011 1091
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 31108




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

{ Libro - L Niimero de Inscripciones Libro  Niimere de Inscripciones

Fideicomiso -

Planos
Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifice.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificaciéf pl texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:49:12  del lunes, 10 de juni 2m3

A peticion de: T ny- “u'ai:- Lt

() S A0 D 0 A

L ,
Elaborado por : Mayra Dolor f Validez del Certificado 30 dias, Excepio
131013711-0 v 7 que s diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacibn impresa por: Maps Ficha Registral: 31108




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MIANAB]

Manta,03 de Mayo de! 2013,

CERTIFICACION

hal

A peticién del interesado, tengo o bien CERTIFICAR, que el Sr. FIDEICOMISO
INMOBILIARIO PUERTO LUZ con RUC 139178553400-1 NQ se encuentra registrodo
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en ef sisterna Comercial SICO |, por fo tanto
na mantiene deuda con la empresa.

£l interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

K
Atentamente,

ATENCION AL CLIENTE
ING. JORGE VEGA M.
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No. Cert:jﬁméfﬁn: 105340
CERTIFICADO DE AVALUO

oip L < : No. Electrdnico: 14533
Fecha: 5 deagostode 2013 14335

Elsygerito Divector de os, Catastros v Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de
P

El Predio de ln Clave:  2-15-75-01-000
[«‘TBEC{MM en: URB PUERTO LUZMZRBLT 0]

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 95,83
Perteneciente a:
“Docamento Identidad Propietario
o FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ

. CUYO AVALUO VIGENTE EN Dém/ms ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION: ,
2874,90

S‘(m DOS MIL OCHOCIENTOS SEFENTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

Bienio 2012-2013.

ny ‘.
Director de Avaluos, Catastros v Reg

Impreso por:




No. Certificacion: 100327
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de mars No. Electronico: 11410

El suscrito Director de / v, Catastros v Registros Certifica: Oue revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constati e

El Predio de ta Clave:  2-15-75-071-000
Ubicado en: URB. PUERTO LUZMZ-B LT 0/

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 93,83
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISQ INMORILIARIO PUERTO LUZ
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2874.90
CONSTRUCCION: 0,00
2874,90

OCHOQCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON NOVENTA

. cierdo al sector aprobado
nia ey Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros v Registros

IMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
; NO, POR LO CUAL
L E RESPONSABILIDAD AL
IMPROBARE OU AN PRESENTADO DATOS FALSOS O
JES GRAFICAS ERRONEAS

Impreso por:




