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2013-13-08-03-PO96SE.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INI‘r‘IOﬁILIARIO PUERTO LUZ Y LA CQHIPAﬂfo NCF
GROUP S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: EDGAR
MAURICIQ CEDERO TR_I}L{II:.-L() v I{ENNY_; DE LAS MERCEDES
ORTIZ MATUTE.- |

CUANTIA: USD § 43,747.54.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICIGON VOLUNTAR;A DE ENAJENAR: OTOR{GAN LOS
CONYUGES SENORES: EﬁqA_R MAURICIO CEDENO TRUJILLO y
KENNYI DE LAS MERCEDES ORTIZ MATUTE A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA, -

Lo la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Canidn del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuadar, hoy dia
lunes dieciocho de Febrero del afio dos mil trece, ante mi A
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Nolario Pablico TERCER(
Cantén, comparcc "n.por una puLL ¢l Ingenicro EDMUNDG SANDOVAL

CORDOVA, Jele de la Oficina Especial del BIESS en Por

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandataria, del Ifié‘enici‘o Leén  Efrain
Dastoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin co

del documento que en copia auténtica se acompafia a la
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara

“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra EL

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO  PUERTO LUZ,

debidamente representado por su  FIDUCIARIA la COMPANIA NCE

GROUP S5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y VFIH‘DEICOMISOS




calidad de Presidenta, lo gue justifica con la copia de su nombramiento
que se agrega como documento habilitante, que en adelante se le
llamara “EL VENDEDOR” por otra los Cénvu es sefores; EDGAR
MAURICIO CEDENO TRUJILLO y KENNYI DE LAS MERCEDES 7‘

e

ORTIZ MA’I‘UTE L, casados entre si, pm Sus propios y personales
derechos, y a quienes en lo . posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES Y/O LA PARTE IlE_UE)ORA” y el Econ. HERNAN
PATmADENEIRA NARVAEZ enzu calidad de interventor de la
compafila NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos vy Fideicomisos,
designado mediante resolucion No. Q.IMV.2013.027 del siete de febrero 2013
por la sefiorita Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendente de
Compafifas, lo que justifica con Ia copia de la resolucion que se agrega como
documento habilitante.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ctudad con excepcién de
los sefiores: Rosa Valle Gonzalez ¥ Hernan Rivadeneira NARVAEZ, que
son domiciliados en la ciudad de Quito en transito por este puerto,

habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto ¥y resultados de esta
Escritura  de COMPRAVENTA CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROH BICION VOLUNTARIA ENAJENAR

la cual proceden a celebr ar, me entregan una minuta para que la cleve

a escritura pablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, que s¢ otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién
de este contrato de compraventa, por una parte, EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




/

repres > por su FIDUCIARIA la COMPANIA NCF éROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDGS Y FIDEICOMISOS representada por
sciiora ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su 1d de
identa, lo que justifica con la copia de su nembramiento gue se

oa como documento habilitante, que en adelante se le llamara “EL

L)

VENDEDOR” v, por otra los conyuges EDGAR MAURICIO CEDENO

TRUJILLO y KENNYI DE LAS MERCEDES ORTIZ?MATUTE, por sus

propios y personales derechos, a quienes en adelante se les llamaran
“LOS COMPRADORES”; vy el Econ. HERNAN PATRICIO JOSE
RIVADENEIRA NARVAEZ on su calidad de Interventor de la compaiiia NGF
GROUP S A Adminisiradora de Fondos y Fideicomises, designade mediante
resolucion No., Q.IMV.2013.027 del siete de febrero 2013 por ia seforita
Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendente de Companias, o que
justifica con la c de ia resolucidn gue se agrega como documento
habilitante. Quiencs conviencn en SuUscribir > contrato de compraventa
conformme : susulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con
fecha & deJulio del 2011, se encuentra inscrifa la escritura publica de
Contrato de Cons omiso Mercantil Inmobiliario Puerto
Luz, autorizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Nolaria Publica
Primera Er vada del Canlon Manta, el 29 de Junio del 2011,
por la Compania Convar S.A, la Compania NCF GROUP
Anodnima Administradora de Fe sy Fideicomisos. La

Empresa Convar en su calidad de  Constituyente o
representada por el sefior Hector Hugoe Vargas Cedefio, en su calidad de
a1, La Compania NCIF GROUP S.A, Admunistradora de
‘ideicomisos, representada por el senor Edgar Alejandro
enn su calidad de Gerente General, c¢omo la

nmpania Convar Sccledad Andnima es pre

terrenos que ubicados en el Barrio

Parroguin Los I =] Canton Manta, Fr




Manabi, Adquirido por compra a los cényuges Héctor Hugo Vargas
Cedeno y Fidelia Teresa Bilbao De La Vigja Ruperty, mediante escritura
de compraventa celebrada ante el Doctor Simoén Zambrano Vinces
Notario Publico Cuarto del Cantén Manta, el 6 de Agosto del afio 2004,
inscrito el 22 de Septiembre del 2004. T.a Comparniia Convar S.A, en sy
calidad de Constituyente transfirio al Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Puerto Luz, a titulo de Fiducia Mercantil rrevocable, los lotes de
terrenos signados con log numeros DOS, de la manzana A, UNO de la
manzana B, ubicados en Ia Urbanizacion “Puerto Lz de la Parroquia
Los Esteros, Cantén Manta, Provincia de Manabi. El Fideicomiso
Mercantil  Irrevocabie denominado “FIDEICOMISO MERCANTIIL,
INMOBILIARIO PUERTO LUZ” el cual consiste ‘en un Patrimonio
Autéonomo  separado e independiente de aquel o aquellos del
Constituyente, de 1a Fiduciaria, de los promitentes compradores, de los
Beneficiarios o de terceros en general. Con fecha 2 de Septiembre del
ano 2005, se encuentra Inscrita  protocolizacion de plancs de la
Urbanizacién “Puerto Luz”, celebrada en 1a Notaria Primera del cantén
Manta, con fecha 26 rde Agosto del afio 2005, Posteriormente con fecha
diecisiete de Enero del ano dos mil once, se encuentra inscrita
Protocolizacion de Documentos Redisefio Planos Urbanizacién Puerto
Luz, celebrada ante 15 Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica
Primera Fncargada del cantén Manta, con fecha quince de Diciembre
del afio dos mil diez | Con fecha 25 de Julio del afio 2011, se encuentra
inscrito REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUz,
celebrada y auterizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria
Publica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha 19 de Julio del?
ano 2011.Formando parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se
encuentra la VIVIENDA___QUQZI_‘_RO‘,_ de la manzana “B”. SEGUNDA;

COMPRAVENTA.- En base a log antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDED RA da en venta y pPerpelua enajenacién a favor

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEY MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




) CUATRO de la manzana "B de

Q j,-‘ C

la Urbanizacion “PUERTO LUZ* de la TParroguie Lf.,)-. r_,strmo cdel

cantén  Mania, Provincia de Manabl [nmueble que se  haya

- FRENTE:

COoImM pl'-:_f

7 00 metros, calle B. ATRAS: 7,00 metros, Avenida B., COSTADO

DERECI ): 13,30 metros, Lote namero 03, COSTADO IZQUIERDO:
.'li"%_,fw.’f.'] moetros, lote  mamic 03. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE ({93. }pimﬁ) TERCERA: PRECIO: £l pr
del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, s de. CUARENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE CON 54/100 DOLARES DE
LOS LSTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.43.747,54) valor que
los COMPRADORES, los conyuges EDGAR MAURICIO _CEDENO

TRUJILLO y KENNYI DE LAS MERCEDES ORTIZ MATUTE, pc¢
VENDEDOR “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO
LUZ, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, ] cual s
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a lrave
sistema interbancarios de pagos, por lo gue, no tiene reclamo alg
sobre ¢l precic pactado y su forma de pago, CUARTA:
TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su rep

conforme con el precio pactado y los val

en este conirato, con
todos los  hicnes uebles que por su  destino, accesion o
IMCorporacion os considera inmucbles, asi como todos sus de

idumbres

de intervenfor oic




visto bueno a la administradora NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomiso, para que se instrumente la presente escritura y gue se proceda
con la inscripcién en el Registro de la Propiedad que corresponda. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida ¥y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia

de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos ¥y

LR e
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta

compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan
la transferencia de dominio que el VENDEDOR realiza a su favor,
obligandose por tanto éste ultimo al saneamiento por evicclon y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad gque se agrega COmo documento habilitante. De igual
manera, €l VENDEDOR, a través de su representante legal, declara que
el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causcn esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdan de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR, a través de su representante legal autoriza a
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
JTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




COTILD
verbal sumario a e ] del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES:
a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de

la Oficina Fsp del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco

o Ledn Efrain  Dostoiev
Gerente General, del BIESS, segiin consta del doclumento que en copla
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante,
la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra partc comparecen 1
EDGAR MAURICIO CEDENO TRUJILLO y  KENNYI DE LAS
MERCEDES ORTIZ MATUTE, a quicnes cn 1o pos
(_L:fncnniru; 4 “La Parte Deudora”. Los comparecientes son r
o, plenamente facultados para ar = 1ipo de mstry
la cindad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
ros, enire cuyas finalidades sc  enal
o de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados
uatoriano de Seguridad Sccial (IESS). b) Los

EDGAR MAURICIO CEDENO TRUJILLO vy KENNYI DE LAS

MERCEDES ORTIZ MATUTE, en sus cslidades de afiliados

L GONZ
Y DE

SR TUA LI




operaciones que implican cbligaciones econémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.

c.) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un

lote de terreno y casa, signado con el namero CUATRO, de la

manzana "B~ de la Urbanizacién “PUERTO LUZ“, de la Parroquia Los

Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante
compraventla celebrada en la primera parte de este contrato. Los demés
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones mi en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones
se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consoclidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes
de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier ofra indole
a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del

ONZALEZ MELG
ICACION




c} de la
cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
Avenida B.

COSTADO

IZQUIERDO: 13 , 1o
una SUPERFICIE TOTAL DE (93.10 m2). Estla garantia hipotecaria

solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de

L 1Ones LA > DheEU A para con el Bmbs.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente

que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la

PARTE DEUDORA mantuviere algan tipo de obligacion pendiente en el

INSTITUTO ECUATORIANO SOCIAL. TERCERA:
cho real de higp

CUARTA:

voluntaria v por muiuo acucrdo entre las parles, LA PA
queda prohibida de en ar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta que EL
ial de los gravamenes
ORA, mo podra enajenar el inmueble que hoy se
hipotecas o derechos reales a [avor de
in ¢l consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de
& dar otro uso al credito concedido, sino aquel
. De contravenir lo se y, BEL BIE &
encido el plazo vy ra jud e el pago total de la

tad ¢ ar L BANC

NTA
7 ME




sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento v a demandar ¥ ejecutar esta

garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en
los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtiin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica
inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y consltrucciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesion o incorporacién segin las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los méas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todes los documentos que-haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas. e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
Judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




IS0 Y QU 1€ in gravamen adi
todo lo ¢ oL ) podra igir y obtener los  ceruficados
asi como podra conlrs
TESPOTC

[

a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
a cargo de la PARTE DEUDORA., Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades de 0 para inspecccionar el inmueble hig do a
or EL Banco, podra
ionfcs) garantizadas y exigir el pago (5] mismal(s)
: del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS po
ceder en cualguier momento, la presente garantia hipot
creditos amparados por la misma a fz
financiera o a favor de cualquier r
fideic ] mercantil, asi como
wcen, para lo cual LA PARTE DEU
ser notificada judicialr e de dicha c

dispuesto en ¢l articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifi

explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion

de derechos que se elec para todos los e s legales, por ¢l st
aviso que realice el ionaric o tenedor de la hipoteca, niéndosele
en forma expr de la obligacién de ibir el titulo o cualquier otre
formalidad lega nprometiéndose a realizar les pagos sin de
OPOSICIOY na a su nucvo acreedor, al ser requerido por
perjuicio de lo anterior, LA PARTE | A declara

El Banco podra ¢ rir la e

la mis




especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacidén realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquelios, 1o se requerira notificacion
alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspasc de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto
el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar
por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en
unc cualquiera de los siguientes. casos: a) 51 LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a
favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA
0 por sentencia 1 orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de
LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en
mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca

por este contrate, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y

ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

INOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




u otro medio similar que tra
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
eros contra ella; i) Si se

PARTIC

un auto d
produje
. fuere enjuiciada por cst

Ldiere afectar su patrimonio; j) 51 a LA PARTE DEUI

a LA DATL GDORA se le sigan ¢ ywenales relaciona
g I

omercializacion o trafico de estupefacientes o su tancias

ilegales o ilicit 1) Si a LA PARTE DEUDORA se

importe ¢ rédito Tue destinado a » i distinto del establecido en la

solicitud del credito; m) Si EL BIESS comy obare que ¢
Ios datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y quc |ITVicron
la con on del préstamo. n} Si no se contralase el seguro sobre el b
do o 1no yagaren las primas corl ndientes; o) Si la PARTE
con personas naturales o
éditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE
destine el 1nm ¢ gara 1 la operacion, a un [n
distinto al estab o en el contrato de préstamo o al aulorizado po El
BANCQO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptlar la
cesion de loy derechos s en el presente instrumento. r} L
demas casos emplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
A, acucrdan en gue £ saria pruel
igacion de p y por parte de BEL

ce la




bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola alirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA

PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la

cliusula precedente, sera suficiente prueba para Ilos efectos

determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La

hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el
pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente ¥ por medio de un
funcionario autorizado, realizar la mspeccion de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los
valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualguier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate
con la compania de seguros que E! Banco elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. FEstos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valar real comercial del inmueble, por el tiempo que el
Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO v ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, st EL BANCO
confratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR,
ESFUERZO Y DEDICACION




iesg LA PARTE DEUDORA ; )
responsabilidad  tendra  EL  BAN DECIMO  SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PA E DEUDORA de
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se cncuentra

libre de todo amen, prohibicion de enajenar, Hmitacion de domini
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que

la presente escritura, como consta del certificado

PARTE DEUDORA autoriza exp
de cualqguicr fuente de informa , incluidos la Central
na de Resistro Crediticio y Burés de informacion CI diticia, sus
informacion  personal(e S » gn comportami

. mancio de su(s) cuentafs), corriente(s), de ahorro, tarjet

ivos v datos personaies. De igual manera
quc elflos) préstamo(s) recibidc ] y los que va a
s) utilizara en negocios licitos v permitidos por las
del Ecuador, eximiendo de cualquier re onsabilidad a EL BAN

por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
1te autorizado para que pucda utilizar, transferir o enfregar

.nies, organismos de control,

instituciones o personas juridicas leg
10 para que pueda hacer puablico el corr:
PARTE DEUDORA.. DECIMO TERCERA: GASTOS.- To
gastos que demande el ¢ niento

los que posteriormente
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o WS




exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,

corsiones € impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cabro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO
para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS
GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento
de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripeién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticidon de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos
rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacidon de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento,
las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de
esta ciudad o de la que elija EI. BANCO. La ejecucién, embargo v remate
de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones
crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCQO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DATOS DEL CONTRIBUYENTE : DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
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RAZON SOCIAL:  FIDEICOMISO INMOBILIRRIO PUERTQY L
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RESOLUCION Mo, O IV 2013,

AB SUAD MANSSUR VILLAGRAN
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS
PRESIDENTA DEL CONSEJO NACIONAL DF VAL ORFES

CONSIDERANDO:

QUE medante Resolucion Mo, Q.IMV.2012.184 de 27 de noviembre de

2. se dispuso la Infsrvencidn de la compania NCF GROUP SA

ADMINISTRAGORA BE FONDOS Y FIDEICOMISOS por enconliarse inoursa en

las causales de infervencion previstas en jus pumerales 2 y 3 del At 354 de bg

Ley de Companias, en concordandia con el intise guinto del Art. 432 de Is Ley de

Ibidern; y. se designd al Ing. Marco Vinmcio Sanchez. comp miervenior de =
MISITIE;

QUL et At 353 de la Ley de Companias en concordancia con el Arl. 354
del mismo cverpe Jegal, faculia a) Superniendente de Compaiias, e] Jbe
nombramiento y remocion de uno ¢ mas intervertores para las compaiiias
deciaradas en eslado de intervencion,

QUL con diicio s/n de 15 de enero del presente afo. €l Ing. Maroo Vinicio
Sanchez presento ta renuncia al cargo de intervenior de la Compania NCF
GROUP 3 A ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICONISOS,

LUL, de conformidad con lo dispuesto en el cuarip moso del AL 353 de e
Ley de Companias, en concordancia con Ip previsto en el Ast 12 del “Reglamenio
de Imervencion de las Compadias Nacionales Anénimas, de Responsabiiidad
twmdada, en Comandita por Acciones y de Economia Mixla, asi como de las
Sucursales de Companias u olras Empreses Exbanjeras prganizadas como
Personas Juridicas gque se hubleren establecido en el Pais”, el mternvenior que
petengzea al personal de la Superintendencia de Compabias, no rechbird
remuneracon adicionzal, & las gue le correspondan comp empleado de fa enfidad;
E QUE. &) At 357 de lp Ley de Compabigs, sebala que Ja actuaodn det
Intervertor se conorelard a propiciar 2 comeccibn de IBs iregularidades que
delerminason su designacion, procurar ] mamemmienio de Ia compania y evitar
gue se ocasionen pefjuicios a los secios, acciomsias o terceros;

EN ejercicio de la atribucion gue e confiere &) Art. 353, en concordanca
con £ Arl. 354, de la Ley de Companias:

RESUELVE:

AN M

de e ' NCF GROUP SA
E FONDOS Y FIDEICOMISOS y dejer sin efecto, & pardy




ARTICULD SEGUNDO- Designar a parlir ge Ia presente fecha, Inlervenior de la
compafia NCF  GROUP SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOR, al Fcon. Paincip Hernan Riaedenera Narvaezr guen lendd
todas las atibuciones gue ke confiere Iz Ley de Compaiias, el Reglamento de
intervencién de las Companbias Nacionales Anonimas, de Responsabilidad
Limitada, en Comandia por Acciones y de Economia Mixta, asi como de las
Sucursales de Compabias v otras Empresas Exiraleras orgamizadas como
personas juridicas gue se hubiesen establecdo en el Pals y Jas gue se sefalan en
el comespondienie oficio por €] gue se comunica de su  designacion
parficularmente: @) Presentar formes mensuzles a la Supsrintendentia ge
Companias, scerca de las adihvidades cumplides y de las acctiones sealzedas por
los adminishradores; b) Conbrolar €l gire ordinario fe la adminisiradora de fondos y
fideicomisos: ©) Verficar gue sus pperaciones se cifian a las disposiciones lepales
y reglamentarias pertinentes, d} Controlar y supenngilar €l correcto manein de la
agministradora de fondos y fideicomisos, en ¢} ambilo de su competenda; ¥, £)
Regularzar Ios hechos que motivaron Ja declaratoria de miervendidn y todas
aguellas inegulandades gue en £ desempeno de sus funaones COMO Interventor,
pudiere enconbar, '

ARTICULD TERCERO.- Confonme 2 lo dispuesio en 1 Arl. 353 de 1a Ley de
GCompafias, Jas pperaciones y documentes gue reguinendo €] vislo bueno y ia
firma del imerventor no ios luvieren, careceran de validez para 2 compehiz
imervenida, pero el sdminisirador, represemanie legal o personero gue Jos
hubieren autorizade, serdn personal ¥ pecuniaramente. responsables en los
tenmmos del At 17 de la Ley de Companias.

ARTICULO CUARTO.- COMUNICAR mediante nolas reservadas, 12 designaciin
del sehor Interventor 2 los funcionarios sefialados en el Al 358 de fa Ley de
Compafitas, al Superiniendente de Bances; y, a los Regisiradores de la Propiedad
del Canton Quito y del Canion Guayagnil.

ARTICULO QUINTO- Disponer gue se nolifigbe 2l represenisnie legel,
administiadores Yy cOmMSanos gde la compania NCF GROUP G5A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, al interverstor sakiente y 2l
interventor designado, con la presente resolucion, en la forma prevista en la Ley.

COMUNIQUESE - Dada y Firmada en Ja Superntendencia de Compafias, en &
Diskito Metropolitano de Quito.a =y - :







OFICIO No. 3C 1MV .DIMV.Z2013.044

Distrito Melropolitano de Qunto,

Senor

Edgar Algjandro Quezada Conzalez

Representante Legal

NCF GROUP 5 A ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Av, 10 de Agosio N36-67 vy Juan Gaindez

Ediicio Green Tower

Tell BOO-5280

-"::1 LJ{_;Ed
De mi consideracion:

Por sneto del presenia r.umpﬁeme cnmumr:ar!e que medianie Reschciin No.
QLI 2093, fe7 g .7 - . se ha aceptado ia
renuncia preseatada por &l Ing. Marco ‘\ﬁmmo Bancbez al camo gde imterventor
de fa compafiz NCF GROUP SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FREICOMISO0S, v se be desgnado al Econ. Hernan Palicio Rwadenera Narvbez
comp Interventor ge Ja misma, por 1o que. para gue Jos aclos posterieres de su
representada fengan valider Jegal, debe oblenerse £1 visto bueno vy la firma
previa del interventor.

Aleniomenie,

Ab. S-;éd Manssur Villagran
SUPERINTENDENTA DE COMPARIAS
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O AUTONOMO EESCEM&E@G MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ONM DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIISTR{BS

100330 . No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 1 de febrero de 2013 No. Electrénico: 10

Elsuscrito Dirvector de Avalilos, Catasiros y Registros Certifican: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clgve: " 2-15-75-05-000
Lhicado en: URB.PUERTO LUZ MZ-B LT 04

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 93,10

CUYO AVALU

TERRENO: 2793,00
CONSTRUCCION: 0,00
2793,00 -

Son: DOS MIL SET EC'IENT OS NOVENTA ¥ TRES DOLARES

Este docume ento no Constztuye reconoc wuen(u ﬁucuuﬂamu nto u oforganm nto de la

Director de Avaluos, Catastros y Registros

:26:37

Impreso por: MARIS REYES 31/02/2032 16




Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medic del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
34, pongo en su conocimiento que el precio de ia Compra-Venta del Inmueble

detallado en mi citud de crédito, el cual me encuentro adquiriende con financiamiento
al los) sefiar{es)

es de USS A2 AMA
Dolares de los Estados

Unidos de Améric

En tal virtud instruyo expresarmente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de tada responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamonte,




Portoviejo,

Sefiores
RANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracidn:

Por medio del presents, dentro de mi trédmite de Crédito Hipotecario NUT No.

0-2{ gg _-, pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble
detallade en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento

del =2 RIESS, los) sefior{es)
2 _e5 de USS ié,;“?/ |
oo . Dolares de los Estédos
Unidos de A?ﬁérica).

En tal virtud instruyo expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad qua pudiere derivarse de esta

instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de :; 1] ] ]

Mo S iy

a Registral Namero 31111:

Formando parte de la Urhe 4dn "PUERTO LUZ" de propicdad del Fideicomiso Puerto

Luz, signado conel lote N, 04 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los
as. FRENTE. 7,00m.- calic B ATRAS: 7,0
HO: [3,30m.-Lote N. 05 COSTADO [ZQUIERDO. 13,3(')11:1.~ Lote N.O3
Q3,10m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentr

_REGISTRO DE _COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 miéreoles, 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 “alin Inicial:  3.338 - Folio Final: 3.361
Nimero de Inseripeién:  1.941 Nimera de Repertorio:
Oficina dond arda el original:  Notaria Cuarta
Nambre del : Manta

cehia de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004

- Qs 592
i Andnima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cedefio Falma, en

1eraly como tel Representar cgal. Terreno ubicado en of Barrio Altagracia del actua

cros del cantdn Manta. Superficic es quince mil metros cuad:

fo Razdn Social Fstado Civil Domicilio
Convar S A
2 Bilbuao de la Vigja Ruperti Fidelia Teresa Casa Manta

edefio Hector Hugo " Case Manta

nresa por: Miys




Libro: . No.nscripeifn: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Falio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 10881

2/ 3 Plancs

Inscrito el 1 viernes, §2 de septiembre de 2005 _
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folin Final; 1
Niamero de Inseripetdn: 16 Nimero de Reperiorio:
Oficina donde se guarda el originzl: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolacién:
#.- Observaciones:
PLANDOS d e I a ur
b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Pomicilio
Propietario 80-0000000000462 Compaiiia Convar S A Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJInscripoién:  Feo, Inscripeibn: Folo Inicial: Tolio final:

Compra Venta 1941 22-5ep-2004 3338

37 3 Plancs
Inserito el ;1 Junes, 17 de enero de 2011
Temo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 54
Nomero de Inscripeién: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Hecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Obsery nes:
FRO OLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote
Numero 2 de 1a manzana C de la Urbanizacién Fuerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en érea en garantia a

favor de] llustre Municipio de Mania. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE

MANZANA B. Area total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

5, Nombres y Domicilio de lus Partes:
K Cédula o RILC,  Nombre y/o Razdén Social Estado Civil  Domicilio
280-0000000047640 Compailia Inmobiliaria Convar 8 A Manta

e fiere a [a(s) gue consta(n) en: .
No.Inscripcion: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

16 02-sep-2005 1

Inscriio ef ;... viernes, 08 de julic de 2011

Tomo: : Folio Inicial:  1.091 - Folio Final: 1.143
Nitmero de Inscripeion: 20 Niirmero de Repertorin: 3.892
Oficina donde se guzrda ef original: Notaria Primera

Nombre def Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de [a manzana A

L o t e n u m e r o U n o d e | a m a n =z

Certificacion impresa porr Muys Ficha Registral: 31111




b= Apelli hres ¥ Domicilio d
Calidad
Constituyente
Fideicom
Fiduciario Maat:
c.- Esta inscripcidn
Libro: Nodnseripeion;  Fec. Inseripeidn: Folio Lnic

Plan 17-en2-2011 40 34
3 Planas
Inscrite el: lunes, 25 de julio de 2011
Tomo:
amera de I d
1 donde s¢ g ] ¢ al: Notaria Primera
Nombre del Canton: Mauta
Fecha de Otar
Escritura/Juicio/Resoht
Fecha de Resolucién:
fote N manzans
A (Arca = 2831,00m2) compuesia otes, disminuir a 19 lotes ¢ T tuan entre
139,42m2 Al macrole .87m2) compucsto de 2(
a que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m?2 macro lote N.2 de la manzana C (Area= 23
17 lotes disminuvir a 15 lotes con arcas que fluctuan de 101,41mZ a 1
011 se recibio un oficio caviado por el Municipio de Manta en el que ordenan s -
a { de la Urban o Puerto Luz, Con fecha
o por € Municipio de Manta en el ordenar calice Tz i

3,14 v 15 de la manzana C :¢ s¢ considere g fav robic

Municipal del canton Manta rantias loles 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana '

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Parices:
Calidad Cédula o RAULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Damicilin
Praopietario (-0000¢ 162 Compailia Convar 8 A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeién:  Fec. Inseripeidn: Folio Xnicial:  Folio final:
Planos 3 T-ene 1 40 54
16 02-5 S 1 I
20 08-jul-20 1091 1145

Ficha Registral: 2




TOTAL DE MOV TOS CERTIF

Libro Ntimero de Inscr

Fideicorﬁiso ‘ !

Planos

£11:36:25  del jueves, 17 de enero de 2013

i’E{V sr Uss ::'i‘-5 Ct,(l oAn
n

f_Elélbp_rﬁ'dd por ::—EMa_vra Dolor#
T T 13101371140

Abg. Jaime E. Delgac
Firma del Regist

Cerlificacian impresa por: Mays

Niimero de Inseripciones

AT RO R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

il interesado debe comunicar cualquier error
en cste Documento al Registrador de la

Ficha Registenl: 31111 Pigina:




[La Dircecidn de Pla miento Urbano

NY1BDE L

nizacion T Paerto 1.

uia [ teres, Canton M

Frente:

Atras:

Area tolal: 93,10m2.




No. 055'—0}52

P progricded el F!d!:‘! comiso

Lamobiliario Puerto Luz, ubi

weer de Fahrica
tos. (emicrde fus sigiicniey mefa’ia’a.ﬁ_ m_fc/t,.




M0 DESCENTT
DEL CANTON |

eria Municy

poT Ccon

energ

RE. PUI
intd de efhero del dos mil trece




DECLARACION JURAMENTADA

tn la Ciudad de manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre, Provincia de Manab1
Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinte y uno de Enero del dos mil trece, ante mi,
Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la Notaria Publica Primera del
Cantén Manta, de manera libre y voluntaria comparecen a rendir la presente declaracion
juramentada, el sefior EDGAR MAURICIO CEDENO TRUJLLO v la sefora KENNYI DE LAS
MERCEDES ORTIZ MATUTE, ambos de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, de
estado civil casados, domiciliados en esta Ciudad de Manta, quienes bajo juramento,
advertido por la sefiora Notaria de la gravedad de la misma y de las penas de perjurio
declara:.- Que mis generales de ley son como guedan anteriormente indicados y declaran
bajo juramento: QUE EN VISTA DE QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR EN LA
URBANIZACION PUERTO LUZ, EL CUAL OTORGUE CERTIFICADO DE PAGO DE EXPENSAS, Y
COMO SOY PROPIETARIO DE LA CASA No.04 DE LA MANZANA B, DECLARAMOS QUE NO
DEBEMOS EXPENSAS A DICHA URBANIZACION.- Hasta aqui la exposicidn transcrita. Leida
que les fue la declaracion a los comparecientes quienes se ratifican en ella, quienes firman
en unidad de acto conmigo la sefiora Notaria Primera (Encargada) que da fe.

C.C.070292725-2




a ejercides

de! Banco del

onn a las normas

[nstitute Ecuatoriano Scguridad Social v demas normas internas

pertnentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento

Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION .- Las partes contratantes
d an Ince radas al presente instrumento iodas las disposicionces
Banco del IESS, Estatutos, Manuales v

Reglamentos vigentes del RIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

s

contenido de todas v cada una de las clausulas ites en esia

THUME, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este
Instrumerto, (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numerc mil quinicntos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de  Manabi- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ralifican, la
misma que junto a sus docun ntos  anexos vy habilitantes gueda
clevada a Escritura Pablica con todo el wvalor lepal Se cumplieron
los g ptos  legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a log otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquelios se ralifican en todo su contenido y firman,

Junto conmigo el Nota rio, en unidad de acto. D v F

,.Ing.JEdmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo




ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ
C.C.171505173-0
REPRESENTANTE LEGAL FIDEICOMISO PUERTO LUZ

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA BR IMERA- :"DPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (25, FOJAS )-

ALY
ph‘iA Hr?,»?;?

NOTARIA TERCERA MANTA
. RAUL GONZALEZ MELGAR
SFUERZQO Y DEDICACION

:?& "lcu 11**:
<0
6‘& NH V,L!c:’“\d‘f\




Direccién de \
| Avaluog Catastro y
Registros

=" Rubros:
Impuesto p .:.m.paJ‘

Jnfar no Cd ficado

[ Firma del Usuario Fecha:

Firma del Tecnico

Fecha: < ©L /201

Firma del Director de Avalucs y Catastra




Emp}esa Publica Municlpal
Registro de la Propiedad de 31111

M‘EP — RO

Avenida 4 y Calle 11

certiﬁc:; hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral
EGISTRAL

Feclia de Apertuta: . viernes, 30 de septiembre de 2011
Parroquia . - "Los Esteros

Tipo de Predia: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 0 9.9.0.99046.9.009.0.6.9.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.9.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de 1a Urbanizacion "PUERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto

Luz, signado con el lote N. 04 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los
siguientes linderos y medidas. FRENTE. 7,00m.- calle B ATRAS; 7,00m.- Avenida B
COSTADO DERECHO: 13,30m.-Lote N. 05 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- Lote N.03

AREA TOTAL: 93,10m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra LIBRE DE

N ﬁr_ﬁc-'rn_)-r:'___fec__h-_ag_- i * Fobio Inicial -
Comprav.énﬁ:xm 1.941 2 /2004 3.358
Planos 02/09/2005 1
Planos : 17/01/2011 40
Fideicomiso . 08/Q7/2011 1.091
25/07/2011 582 |

V7 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 3,358 - Folie Final: 3.361
Nimero de Inseripeifn: 1.941 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004
Escritura/Jyicto/Resolucion:
Fecha ¢ Resoltition

a.- Qb"sigi"\"a_'c'iom:ls:‘ ; Q gy o3
‘La-Compafiia Convat edad Andnima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cedefio iaa{'ma. en

‘calidad de Gcrenic General w como tal Representante Legal Terreno ubicado en el Barrio Altagracia dei actual Sector
t.a Pradera de la parroguia Los Esteros del cantén Manta. Superficie es de quince mil metros cuadrados.
b.- A ;;ellj.&‘os, Nombres y Ddlmic.ilin de las Partes:

Calidad . : Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000462 Compafiia Convar SA Manta
Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta
Yendedor 80-0000000013081 Yargas Cedefio Hector Hugo Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Cerfificacin impresa por: Moy Fichs Registral: 31111 Pagina: 1




3/

Libre: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio finalk:
Compra Venta 1228 13-may-2002  1088) 10850

3 Planos
Inscrito el ;. viernes, 02 de septiembre de 2005
Tomua; 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final; 1 :
Namero de Inscripeién: 16 Nimero de Repertorio: - 4226
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre def Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Juicic/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
#.- Observaciones:
PLANTOS d e 1l a Urbanizacion "Puerteo L
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario §0-0000000000462 Compafiia Convar S A Manta
c.» Esta inscripcién se refiare a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1941 22-3¢p-2004 33358 3361

3 Planos
Inscrito ef :  [unes, 17 de enero de 2011

Tonto: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 54
Niimero de Inscripcién: 3 Ndmerc de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion;

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en 4rea en garantia a
favor del Ilustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2 AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
07 Calidad 4, Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000047640 Compafia Inmobiliaria Convar $ A Manta

Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
16 02-sep-2005 1

«. viernes, 08 de julio de 2011

3 Folio Inicial: 1.091 - Folio Final: 1.145
Niimero de Inscripeidn: 20 Niimero de Repertorio: 3.892
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: ) Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Fideicomisc Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de la manzana A

L o t e n U m e r 0 u n o d e 1 a m a n Zz aln a B

Certificacitn impresa pors Mays, Fichn Registral: 31111




h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las "artes:

Calidad R "' Cédula o RULC, Nambre yﬁ] Razén Sociai Estado Civil Domicilio
Constituyente 80-0000000000462 Compafiia Convar S A Manta
Fideicomise 80-0000000052937 Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz Manta
Fiduciario R0-0000000052938 Compaitia Nef Group S A Administradora d Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiin:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 3 17-ene-2011 40 54
S 3 Planos
Inscrito el 1 lumes, 25 de julio de 2011
Tomo: 2 Folio Inicial: 582 - Folio Final: 619
Namero de Inscripcion: 28 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escriturs/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ.Consiste que el macro lote N. 2 de la manzans -

A (Arca = 2831,00m2) compucsta de 22 lotes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m?2 a
139,42m2 Al macrolote N. | de la manzana B (Area= 3328,87m2} compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con
areas que fluctuan de 93,10m2 a 107.73m2. El macro lote N.2 de la manzana C (Area= 2323,75m2) compuesto de
17 lotes disminuir a 15 lptes con areas que fluctuan de 101,41m2 a [33,55:11‘2).‘}'

Con fecha 2 de diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que ordenan se

realice la liberacion de la garantia de los fotes 1,2,3,4,5,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz. Con fecha

09 de Mayo del 2,012 sc recibio un oficio enviado por el Municipia de Manta en el ordenan se realice [a liberacion

de la garantia de los lotes 7,8,9,10,11,12,13,14 v |5 de la manzana C ¥ que se considere a faver del Gobierno

Municipal del canton Manta las arcas en garantias lotes 10,11,12,13,[4,1516;17 18,19 de la manzana "A".
h.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RU.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilin

Propietario 30-0000000000462 Compafiia Convar § A Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finsl:

Planos 3 17-ene-2011 40 54

Planos 16 02-sep-2005 1 1

Fideicomiso 20 08-jul-2011 1091 1145

Certificacidn impresa por: Muaps Ficha Repistral: 31111 Paginay 1




TOTAL DY MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

ofec Vaegps Gdewo

<, VA peticion dex.
-,‘E]ﬁppr'adé-.'por_:_':;.‘-{Mayra Dolorats Mery

- 131013711-0

Certificacién impresa por: Mays
-

‘

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de-dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 31111 Phgina: ™ 4
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eccinde P Muy Tlustre Municip;ia le

Q-7 . Gl 9y Av. 4 Teldhs 2611471 - 2611479 e
y Registros | e\p -7 Comeo Electronico: mlnun@maﬂtagw

Clave Catastral| -
Npmbre:

Impuesto Principal,

Solar no Edificado
Contribucion Mejoras|

Tasa de Seguridad

—
Reclamo:

Elaborade Por:

informe Inspectar:

Firma del Inspector

Inferme de aprohacion:

-‘-_“_--hm
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Bl | 31111

Cotanahuinansoagarisinds <ol 48 i

Municipal Del Canton Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a [a solicitud Namero; 2, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 31111:

Luz, signado con el lote N. 04 M7. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los
sigulentes linderos y medidas. FRENTE, 7,00m.- calle B ATRAS; 7,00m.- Avenida B
OSTADO DERECHO: 13,30m.-Lote N. 05 COSTADO [ZQUIERDO. 13,30m.- Lote N.03

[;i};i‘() -

Compr.

Planos

Planos

Fidei is0 Fideicomiso
Planos Pl

MO

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Sl manpravenry

OSK

Tnserito el : miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Yomo: 1 Folie Inicial:  3.358 - Folin Final: 3.361

Nomero de Inseripeion: 1,941 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el ariginal:  Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: vierncs, 06 de agosto de 2004

Lseritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucid

.- Observacio ;

«dad Andnima debidamente representada por la Sra. Auren Bernardita Cedel

rente General v como 1at derrenc ubic el Harrio A

a de la purroquin Los

fr- Apellidos, Nombres v Domicitio de tas Paries:

Calidad Cédala o RULC, Nombre y/o Raz6n Social Domicilip
Comprador 8 H0ON00462 Compatia Convar § A Manta
Vendedor 42 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa - 0 Manta
Vendedor 80-0000000013081 Vargaes Cedefio Heetor Hugo d Manta

c.- Esta inscripeion sa refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeidn:  Fee. Inscripeion: Folio Incial:

Canigra Yool 13-1uedy - TURO T V
i

it

Y, ;

- . s }
Certificacian impresa por: Mays Ficha Registral: 31011 Pagina: |




2/ 3 Planos

Inscrito el 1 viernes, 02 de septiembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final; 1
Namero de Inseripeién: 16 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANGOS d e |l a Urbanizac]ii

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicikio
Propietario %0-0000000000462 Compaiiia Convar S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a fa{s} que consta{n) en;
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1941 22-5ep-2004 3358 3361

3/ 2?Planos
Inscrito el @ lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio 1nicial: 40 - Folio Final: 54
Namero de Inscripeidn: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENQ PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de Ia Urbanizacién Puerto Luz de la Patroguia Los esteros queda en drea en garantia a

favor del Ifustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Arca total 1.198.47m2.

v

b.- Apeliidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad duda o RUC.  Noembre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilic
Propictario 30-0000000047640 Compafiia Inmebiliaria Convar § A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 16 02-sep-2005 1

4/ 1 Fideiconisa
Inscrito el :  viernes, 08 de julio de 2011
Fomo: 3 Folio Inicial:  1.091 - Folio Final: 1.145
Namero de Inscripeion: 20 Niimero de Repertorio: 3392
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
MNombre de) Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Iecha de Resolucidn:
a.- Observacianes:

Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de la manzana A

L ot e n u m ¢ 1 o U n o d e | a m a n Z a n a B

b.- ApeHidos, Nowbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre yfo Razdén Social - Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000000462 Compaiiia Convar § A e Manta
Fideicomiso 80-0000000052937 Fideicomiso Inmobiliarie Puerts Luz Manta
Fiduciario 80-0000000032938 Compafiia Nef Group S A Administradera d Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lal{s) gue consta(n) en: %‘

Certificacion impresa por. Muys Ficha Registral: 3/11) Pagina: 2 de 3




Libro:s Nodnseripeion: Fee. Inseripeion: Folio Inicial:

Planos . . 3 T-cne-2011 40

Iuscrito et lunes, 25 de juljo de 2011

Toniu: z " Fuiie Inicial: - Folic Final.
Nimero de Enscripeion: 218 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: ¥anta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 19 de julio de 2011

E LA URBANIZACION PUERTO LUZ, Consiste que ¢l macro lote N
12) compuesta de 22 lotes, disminuair a 19 lotes con areas que fiuctuan entre 1G0.0
v, Lde la
15 que fluctuan de 83.10m2 a 10

17 lotes disminuir a 15 lotes
Con fecha 2 de diciembre del 2011 se
realice la tiberacion de la garantia de los

ado per ef Municipio de Manta en cf ordenan se realice la liberacion
de la garantia de los I 7,8,9.10,11,12,13,14 y 15 de la manz que sc considere a favor del Gobierno

Municipal del canton Manta las arcas en parantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A".

Estado i BDomicilin
Manta
- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue constain) en:
Fibro: Mo.Inscripeign:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio tinal:
Planos 3 7-ene-20 40 14
Manos 16 12-5¢p-2003 1

IFideicomiso 20) 08 1091

Libro wumere de nscripeiones | Libro Namero de Inscripeic

Flden,omlsn

Cuatquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:05:52  del miéreoles, 14 de noviembre de 2012 .|"H”l|||Imnmli”"””ml

¥ -
Elaborado por : Mavra Dolores Saltos Menda Vatides del Certificado 30 dias,
13161137110 que s¢ diera un traspase de dominio o s¢
) B . emitiera un gravanien.

Bl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

e fr_}(
Abg J(,hme E. Delgad ntriago

lﬁﬁmd de! Rwutrqdor

Cernfleacion impresa por: Ficha Registral: 3t11E




: 4 Gobiemo Autdnome Desnentrai:*edc g e i
2 :’Mumms‘aé dei Canton Mania TITULO DE CRE

Ruf— 360Q00980001

Av. a3 5 Calla & - Tal, 1.7 2811-a77

5302012 91

. ARG CONTRO TITULA N°
CODIGO CATASTRAL AVALUO DIRECCHON -
i _

PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Casta Judiciar _
8/30/2012 1200 RIERA ROSARIO Immb por Mara -_
$ALDO SUJETO & VARIACION POR REGULACKONES OE LEY PARTIR 2011 _
EJORAS HASTA 2070 _
TOTAL A PAGAR




CORPORACION MALIUNAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MIANAG]

Manta, 21 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que La empresa
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ  Con niimero de RU 1391785534001
NO se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI cn el
sistema comercial SICO, razén por el cual no se mantiene deuda con la empresa

La parte Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

Fit s :;,»M .
: “havez Murillo

“ATENCION AL CLIENTE




