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2013-13-08-02-P0344.-
CONTRATO DE LOMPRAV"ENTA OTORGA EL,_, FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARJO PUERTO LUZ Y LA COMPANIA NCF
GROUP SA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES OMAYRA

CUANTIA: U_SMAQﬁQQLQO -
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA “HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICION 'VOLUNTARIA DE ENAJENAR OTORGAN LOS

CONYUGES SENORES: OMAYRA VICTORLA CEDENO PIN y RUBEN

MARCOS ALA,VA,_ELGG—& FAVOR DEL _BAN CQ_WDEI;_I_STITUTO
EQH&IQRIAHQDE_EGEBLDAD.SOCIAL--
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de Ss;r:g’ablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes dieciocho
de Febrero del afio dos mil trece, ante mi ALogado RAUL EDUARDO
__GONZALEZ MELGAR, Notario Pdblico SEGUNDO ENCARGADO. del Canton,
comparecen por una parte el I')gemero EDMUNDO SANDOQVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del B[ESS en Portovuejo en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandataria, del Ingeniero Le6n Efrain c“lgbstoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segUn consta del documento que en copia autentica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelanie se
la denominara “EL BIESS”_y/o “EL BANCD” ylo “EL ACREEDOR” por otra
EL FIDE!COMISO MERCANTIL INMOBILIAR|O PUERTO LUZ debidamente
representado por su  FIDUCIARIA la_GOMPANIA NCF GROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE_FONDOS Y FIDE FIDEICOMISOS '_;epresentada por la

ora ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ en su calidad de Presidenta, lo
que Justifica cnn Ia copia de su nombramlento que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le llamara “EL-VENDEDQR y por otra los
conyuges sefiores: OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN y RUBEN MARCOS

P — ey .
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ALAVA PICO, casados entre si por sué propios y personales derechos, y a
quienes en 1o posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA"; y el Econ. HERNAN PATRICIO JOSE RlVADENEIRA.NARVAEZ
en su calidad de Interventor de la comparfia NCF GROUF’ S.A, Administradora
de Fondos y Fideicomisos, designado mediante resolucion No. Q.IMV.2013.027
del siete de febrero 2013 por la sefiorita Abogada Suad Manssur Villagran,
Superintendente de Comparilas, lo que justifica con la copia de la resolucién
que se agrega como documento habilitante.- Los comparecientes son méyores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con
excepcion de los sefiores: Rosa Valle Gonzélez y Heman Rivadeneira
Narvaez, que son domiciliados en la ciudad de Quito en transito por este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
‘Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABJERTAVY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo ar su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de. compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representado por su  FIDUCIARIA |a COMPANIA NCF GROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS representada pdr la
sefiora ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su calidad de Presidenta, lo
que justifica con la copia de su nombramiento que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le llamard “EL VENDEDOR” y, por otra los
conyuges OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN y RUBEN MARCOS ALAVA
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PICO, por sus propios v personales derechos, a quienes en adelanté se

llamaran “LOS COMPRADORES”: y el Econ. HERNAN PATRICIO JOSE
RIVADENEIRA NARVAEZ en su calidad de Interventor de la compania NCF
GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisas, designade mediante
resolucion No. Q.IMV.2013.027 del siete de febrero 2013 por la seforita
Abogada Suad Manssur Villagrén, Superintendente de Compafhias, lo que
justifica con la copia de la resolucion que se agrega como documento
habilitante. Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha
8 de Julio del 2011, se encuentra inscrita la escritura publica de Contrato de
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Puerto Luz, autorizada por la
Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Plblica Primera Encargada del Canton
Manta, el 29 de Junio del 2011, otorgada por la Compafiia Convar S.A, la
Compania NCF GROUP Scciedad Anénima Administradora de Fondos vy
Fideicomisos. L.a Empresa Con.ar en su calidad de Constituyente o
beneficiaria representada por el sefior Hecter Hugo Vargas Cedefio, en su
calidad de Gerente General. La Compania NCF GROUP S.A, Administradora
de Fondos y Fideicomisos, representada por el sefior Edgar Alejandro Quezada
Gonzdlez, en su calidad de Gerente General, como la Fiduciaria. La
Compafia Convar Sociedad Andnima es propietaria de dos lotes de terrenos
que se encuentran ubicados en el Bario Altagracia, de la Parroquia Los
Esteros, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Adquirido por compra a los
conyuges Héctor Hugo Vargas Cedefio y Fidelia Teresa Bilbao De La Vieja
Ruperty, mediante escritura de cornpraventa celebrada ante ei Doctor Simén
Zambrano Vinces Notario PUblico Cuarta del Cantén Manta, el 6 de Agosto del
afio 2004, inscrito el 22 de Septiembre del 2004, La Compania Convar S.A, en
su calidad de Constituyente transfirio al Fideicomiso Mercantil Inmaobiliario
Puerto Luz, a titulo de Fiducia Mercantil irrevocable, los lotes de terrencs
signados con los numeros DOS, de la manzana A, UNO de la manzana B,

ubicados en la Urbanizacion “Puerto Luz’ de la Parroquia Los Esteros, Canton
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Manta, Provincia de Manabi. EI Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
“FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ" el cual consiste
en un Patrimonio Auténomo separado e independiente de aquel o aquellos del
Constituyente, de la Fiduciaria, de los promitentes compradores," de los
Beneficiarios o de terceros en general. Con fecha 2 de Septiembre del aho
2005, se encuentra inscrita protocolizacion de planos de la Urbanizacion
“Puerto Luz", celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, con fecha 26
de Agosto del afio 2005. Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del afio
dos mil once, se encuentra inscrita Protocolizacién de Documentos Rediseno
Planos Urbanizacién Puerto Luz, celebrada ante la Abogada Vielka Reyes
Vinces, Notaria Pliblica Primera Encargada del canton Manta, con fecha quince
de Diciembre del afo dos mil diez . Con fecha 25 de Julio del ano 2011, se
encuentra inscrito REDISENG DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO
LUZ, celebrada y autorizada por la Abogada Vielkka Reyes Vinces, Notaria
Publica Primera Encargada del canton Manta, con fecha 19 de Julio del afio
2011.Formando parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se encuentra la
VIVIENDA CINCO, de la manzana “B”, SEGUNDA! COMPRAVENTA.- En
e e,
base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en
venta y perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los conyuges
OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN y RUBEN MARCOS ALAVA PICO, el lote

dé terreno y casa signado con el numero CINCO, de la manzana "B” de la
e —
Urbanizacién “PUERTO LUZ* de la Parroquia Los Esteros, del canton

e e e T,
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de

los siguientes linderos y medidas: FRENTE 7,00 metros, calle B. ATRAS: 7,00

_L_js-f———_.

metros, Avenida B. COSTADO DERECHO 13,30 metros, Lote numero 06.

——

COSTADO IZQUIERDO 13,30 m metros Iote nimero 04. Lote de terreno que
tiene una SUPERFECIE TOTAL DE {93.10 m2). TERCERA: PRECIO: E
e e

precio “del mmuebte objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA MIL SEISCIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
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(USD.40.600,00) valor que los COMPRADORES, los conyuges OMAYRA
VICTORIA CEDENO PIN y RUBEN MARCQS ALAVA PICO, pagan al
VENDEDOR “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactadoy
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL. VENDEDOR, a traves de
su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactada y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descritc en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son
anexas, sin reservarse nada para si. A su vez el Econ. Hernan Patricio Jose
Rivadeneira Neivaez en calidad de interventor otorga el visto bueno a la

administradora NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso,

para que se instrumente la presente escritura y que se proceda con la

inscripcion en el Registro de la Propiedad que corresponda. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
coma cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que el VENDEDOR
realiza a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble gue se vende mediante este
instrumente no se encuentra hipotecado, embargado, ni prehibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que

se agrega como documento habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, a
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través de su representante legal, declara que el inmueble no esta’ sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,’ y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses: OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su.inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo serdn de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través de
su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
" sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al framite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes claysulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto . Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, de! BIESS, segun consta del
documentoque en copia auténtica se acompafia a la. presente escritura comb
habilitante, parie a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparecen los conyuges
OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN y RUBEN MARCOS ALAVA PICO, a
quienes en lo posterior se le denominarda “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes: de
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forma liore y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de fa Superintendencia de Bances
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamocs
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefora OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN, en
su calidad de afiiada del IESS ha solicitade al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones economicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de créditos de los

permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad

privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa, signado con el nimero CINCO, de fa manzana

gt E——

:t@""_.d_g_lan_‘_,_u‘_‘r_t_)_a__nki_;ﬂa_qi_(_’)n “PUERTO LUZ%, de la Parroquia Los Esizros, del

cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de daminio son: La
Parte Deudara, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton,
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCQ, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monta da las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligades principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que ias obligaciones se hubleren generado por préstamos

directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
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reduccién de plazos, madificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre €l
inmueble de su propiMent&s
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son. -
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 metros, calle B. ATRAS: 7,00
metros, Avenida B. COSTADO DERECHO: 13,30 metros, Lote nimero 06.
COSTADO IZQUIERDO: 13,30 metros, lote nimero 04. Lote de terrenc que
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (93.10 m2). Esta garantia hipotecaria solo
serd levantada cuando hayam todas y cada una de las
bb[igaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algn tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICKON VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta

de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total ¢ parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
ofras hip‘bteca's o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento

expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
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crédito concedido. sino aquei para el cual fue solicitado. De contravenir o
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendienies
de pago en ese momento y a demandar y €jecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendc al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado

en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante

escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:EXTENSION

DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventuaimente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en ¢l futuro y, en generai, a
todo io que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion ©
incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parfe del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Tedos los documentos que haya SUSCHto
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendc gastes judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
ia hipoteca que se constituye 2n este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se cbliga a permitir la inspeccidon del(de los) inmusble(s)
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hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en ia normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de ia PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, -éste podrd dar por vencido el plazo de tafs)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier
momento, |la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos gue se
efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
‘obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometieéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que E! Banco podra cedery
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Cdadigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos: o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
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realizados al amparc de ia Ley de Mercads de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aguellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de dereches o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCQ, aln cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los crédites y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que gl inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibid; de enajenar por voluntad de la FARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan

para con sus trabajadores, inciuido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que
sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion af inmusble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un aute de page en ejecucién

promovida por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia 0 CONCLIso




de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del

créedito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; |
m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n} Si
no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
carrespondientes; o} Sila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagaé
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el.inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar ia cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. ry Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como ILA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en !é demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expreé;amente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurido en unn de los casos sefalados en la cldusula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA .- VIGENCIA
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DE LA GARANTIA.- La hipoteca abieria constituida por este instrumento

subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanio no se extingan tedas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA. mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de Ics bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores dei mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nompre y
a su cargo confrate con la compania de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del nmueble, por el fiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO-y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajc
su responsabilidad que el inmueble que. se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohiticion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partr de la inseripcion de este instrumento tal inmueble
- lUnicamente estara afectado por la hipotaca que se constituye por la presente
escritura, coma consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad dei Canton. . LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos fa
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Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y deméas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara qu'e
el(los} préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negacios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
enfregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA.. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y -
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, -
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los '

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y

créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO

creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién impligue,
como lo senala {a clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMQ
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
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de cuenia de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del credito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCQ, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta

ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los terminos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
oligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Givil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula niomero mil  quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta agui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que juntc a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con tede el valor  legal. Se

cumplieron los preceptos lzgales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta
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Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo . el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o)

ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ
: C.C.171905173-0 :
REPRESENTANTE LEGAL FIDEICOMISO PUERTO LUZ

Econ. HERNAN PATRICIO JOSE RIVADENEIRA NARVAEZ
Interventor de la Compaiiia NCF GROUP S.A.
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
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siguiente.- “SENOR NOTARIO: Fn el libre de eseriwas pablicas o su
-digno cargo, sirvase jncluir una de poder cspe&ia!, al tenor de las éiguiéntés
clausulas: PRIMI] TARECIENTE - C‘omparec_gi; en su calidad de
Gerente General del Banco def Instituta Ecuatoriana de Seguridad Social, ol

ingeaiero LEON LERAIN DOSTOIRVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado ¢jvil casado, a quien en
adelanie se denominard )3, PODERDANTE o MANDANTLE - SEGUNDA:
ANTECEDENTIS. - 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto licuatoriano de Seguridad Social (BI1ESS), como
Instilucion  financiera piblica, con competencia para administrar, bajo
critenios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin ¢ arliculo cuatro de su Ley
constiitiva ¢ BIESS ze encarea de cjeculir vperaciones Y preslar servicios
financieros a sus usuarios, ztl‘ili.ados y jubilados del Instituto Ecualoriano de
Seguridad Social. 3) 12l Inpenicro ERMUNDO SANDOVAL C(‘DR]JOVA,
Jele de la Oficina ¥ al del BIESS en Ja cindad de Portuvicjo debe estar
debidamente  legitimado part comparecer 4 nombre  del B 35 a
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, -cn fa Jurisdiceion de a

provincia de Manabi, TERCERA.- PODER ESPECIAL . Con estos

antecedenles, el Ingenicro Ledn Fifain Dostoievsky Vieira Herforn €0 s
calidad de Gerente General del Banco del Instiluto Ceualoriang de Scguridad
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43 este poder se entenderd .autométicameme revocado, sin necesidad de

celebrarse escritura piblica de revacacién, una vez gue El. MANDATARIO

. por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de Ia Oficina Especial

del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social en Portovigjo.
Usled, sefior Notario, se seryirg agregar las demds clausulas de jey para la
perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Dicgo Hermida lza,
Abogado con matricula pJ'{,)fesit)nal mimero cinco mil seiscientos novenla del
Coleglo de Abogados de Pichincha, HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a eserstura publica con todo su valor Jegal,
eida que le fue al comparceiente per mi ¢l Notario en alta y clara voz, se
irma y ralilica en su conlenido ¥ para constancia de ello firma juniamente

onmgo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Sr. Ing. Ledn Fifrain Dostoievsky Vieira Herréra @
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Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; cuyo archivo se cncuenlra a mi cargo, segun aceidn de personal
J)? guién DPP de fecha cuatro

numero dos mil ochocientos cincuenta y dos gund
Ivan liscandbén Montenegro,

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor
Dircctor Provincial de Pichineha de) Conscjo de la Jadicatura; en fe de ello,
conficro csta SEGUNDA copia cerlificada de la escritura publica de PODIR
ESPECIAL gue olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO- DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAYL CORDOVA:

lrmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCI.-
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REPURBLICA DEL ECUADOR

.oaEh - CONSEXD NACIONAL F1 CTORAL
Mtk CERTIFICADO DE VOTACION
MY COMSULTA POBULAR 07/05/2011

1700820143 e

3900082 -
CEDULA

‘NUMERD
SANDOVAL CORDGOVA EDMUNDO

MANAH ' MANTA
PROVINCTA

MAMNTA
FPARRCCULA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| '~ SOCIEDADES vy BE
HUMERQ RUC: 1791267338001 o »-Je Bace bier af pais!

RAZON SOCIAL: HCT GROUP 5.4, ADMINISTRAGORA DE FONDDS ¥ FIDSICOMISOS
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REGISTRO UNICO DE CGNTRIBUYENTES S '. i

SOCIEDADES e kacebien al s
HUMERD RUG: 1731767338004 0
RAZOM 50CIAL: HOF GROUP s A ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDRICOMIEGE
MOMONRE COMERCIAL KO GRS & A

CLARE CONTRIBUN/TNTE

FEC. CONSTHLUCIOH

FROMA 08 ACTUALRALICH: [RTRAST

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIFAL.

MONINIGTRATICN TR Fiein

DONCILID TRINLT ARG,

St BHE N O QT Pmrw.ua t;w\i FHORLS (LA DONCEPOON Codtr AV 10 E AGTSYON N
ey LaCratAL. .'LE;‘.H QALY : e . srenia Chicandn. AVEGIA CUMDRIADE
TRO Tedefoea Toamj T P ad a3 e e COG0ISTTH Cansar CHT3IG4T7

oMGRI ESPECIAL

CIRLNS NES TRIBUTARIAR:
T AR \ MdETAL YR FOIGHES DA FUENTE FUHI 0T
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DL ARALDION [ RFTENTY ‘HALAFUENTS
TRERCEAR CMOMERELA I
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SRi gob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - Qg ’
SOCIEDADES ~ N R

NUMERO RUC: 17912673380M )

RAZON SOCHAL: HCF GROUP S.A. ﬁ.ﬁh‘.lH‘l.ST'R-ADDR;\ D& FONDOS ¥ FIBRICOMISOS

de hm’e bfers af paisi

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:

Ho DATVARLESMIENTR FEC IO AT LG

FEL. CIEARE,

FLO HEINGID:

NOMEAE COMEACIAL

ATTIVIDADE S ESTHIMNETAS

ATWIINISTRACION DE FHINGSDE T

DRECTIGN ESTABLECIMIENTG

Peovingip. PBLHINCHA Curstne. QUTO Panoqua: CHAUDSICRUT (LA SONCERCIDN) Labg AV 10 LE AGCETI) bimmn KNI547

I I JLINM CIALINDEZ Rutersnci: IA GUADRA DE COMPLITROM Erttiior GREEN FOWER (Mdny' PR Trodore
rad.onen Fax 2000579 Cetdnr DYTII04Y7

Padgina ¥ du

SRi.gob.ec




OFICIO No, BCINNY DNV 2043 044,

Distritp Melbropofitano de Qurlo,

Sehpr ‘

Edgar Alelantro Quezeda Conzalez

Represemtante Legal

NCF GROUP 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDDS Y FIDEICOMISOE

Ay 40 de Agosto NBB-L7 v Jusm Caindez

Chgad
De mi gonsideracon;

Por medio del pre:s&me rump‘le—me gmmumcaﬂe gue medante Resgluridn No.
QIVV.2013, 007 de - . 52 ha aceptado
remuncia presentadia por el Ing. Marco Vlmmo “%anc:hez al cargo de intervenior
de & compafia NCF GROUP S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, v se he designado &t Econ, Hernan Petide Rwvedersra Narvaez
como Interverior ge Ia mmsma, por lo que, pare gue fos aclos postericres de su
represeniads tengan vahdez legal, debe oblenerse H visto bueno vy la firma
previa del imtervenior.

Atermamenie,

(—},@f’é'{g_

Ab. Suad Manssur Vitlagran
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS







RESOLUCION No. QINIV.2073.

AB. SUAD MANSSUR VILLAGRAN
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS
PRESIDENTA DEL CONSEJQ NACIDNAL DE YALORES

' CONSIDERANDO:

QUE mediante Resclugien No. QIMV.2012.164 de 27 de noviembre de
2012, se dispuso g Intervencion de B compafim NCF GROUP BA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIBOS poy encontrarse incursa €8
Jas causales de mtervencion previstas en jos numerales 2 y 3 del At 354 de 2
ley de Compahias en concordancia con el INtiso quinio del Art. 432 de laleyvde
Jpidern: y. se designd al lng. Marco Vipicio Sanchez. ©omo inferventor de

misma,

QUE ¢l A 253 de la Ley de Compalias en concordancia con gl Arl. 354
del snismo cuerpu Jegal, faculia al Supermiendente de Companias, &l Tipre
nombramients y remocién de unp © mas inlerveniores para las companias
decgtaradas on estado de mlervencion;

DUE con ofide sin de 15 de enemw del presenie afo, € ng. Marco Vinicio
Sanchez presenio la renuncia &l carge de nterventor de Ia Compafia NCF

GROUP $.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC OMIBOS.

QUE, de conformidad con ip dispuesto en ] cugtio meisp del A 352 de L2
1ey de Compaiias, en copeordancia con lo previsio €n a1 Art. 12 del “Reglarnento
de Intervencion de las Compafias Nacionales Ampnimas. de Responsabilidad
Limitada, &n Comandfa por Acciongs y de Economia Mida, asl comp de las
Sucirsales de Compafigs u otras Empresas Exiranjeras prgamzadas comp
Personas Juridicas que se hubieren establecido en ef Pais’, €l intervenior que
pertenezea al personal de la Superintendencia de Companias, no recibira
remuneracon adicional. a Jas que le correspondan como empleade de la entidad;

" QUE. e] At 357 de Ja Ley de Compafiias, sefiala que la acluacion del
interveritor se concretarg a propiciar la correccion de las irregulandades gue
determinaron sy desianacion. procurar gl mantenimiento de la compama y eviar
fj7e Se Teasionen Penuicios a oS speios, gociomstas © iercerns;

£N giercicp de o alrbucin que e corfiere gl AL 253, en concordanca
von €l Ar. 354, de iz Ley de Compaiiias:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERD.- Areptar Ja renungia preseniada por € Ing. Marco Miricio
cargy de nterventor de la Compania NCF GROUP 3A
ORA DE FONDOS Y FIDEICOMIBOS y dejar sin glecto, a pard
a. gl nombramienio respeclivo.




. uen fendrs
Reglamento de
Responsabiidad

paricularmente- a) Presentar nforme

:{anpaﬁias, acerca de fas activi cumplidas 8% apciones 1 d28 por
los ;ad.m_inis’craérb,rﬁ;: : i ;
fideicomisos; c) Verificar ¢

¥ reglamentarigg pertinenies: d) G

adminebador de fondas ¥ fidei

Regularzar Ips '

» OT b Ips
vemda, pero g administr,

2 noiifigue o) represenianie legal
¢ 13 componi NCF sroup SA
EICOMISOS. a7 intetventor saliente Y &l

€ resolucion, en 1g forma Previstaen 1 ley

COMUNIQUESE - Dada y Firmada en 14 Superintendenda de Comparijas. en gl
Distrito Melropolitano e Quito, a L - =

—

Ab. Suad Manssur Villagran




REPUBLICA DEL ECUADOR
CHRECTION GTRERAL D REGISTROCIVIL, .
IDENTHFICACICN YR A KON s

T ket

INSTRUCCION.
SUPERIOR o
ARELLIDGS ¥ NOMERES DEL PAURE'
RIVADENEIRA VICTOR
AFELLIDOS ¥ NOMBRES DF LA M
NARVALZ BLANGA
LUGAR ¥ FECHA DF EXPEDIC
QUITO.
20119128
FECHA DFE EXPIRACION
2021-14.28 -

ot

LRRC TR KL

REPUBLICA DEL ECUANCR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
ERTIFICADGQ DEVOTACION
CIONES GENERALES 47-FES.2013

028 - 0067 1801405752
NUMERD DE CERTIFICADOD CEDULA

RIVADENEIRA NARVAEZ HERNAN
PATRICIO JOSE

PICHIMCHA

LA VICYORI
ZONA







ECUATORTANA* £#x%x

SOLTERD ' _

"SECUNDARTA ESTUDIAN

LUTS EUGENIO ALAVA 7AMBRAND

' DR'IPICO ACOSTA
TR 14704730

38L7751b

186-0002 A
NOMERO CEDULA

ALAVA PICO RUBEN MARCOS

MANABY MANTA

PROVINGIA CANTON

MANTA /- yd
PARRGQLUIA [z 5

e

ECUATORTANR® 5 %45 V3333v3eee
CASADD ALAVA PICO RUBEN MARCOS
SUPERICR LIC.CC. EDUCACION
HUGO OLIVER CEDERO PIONCE

_ CIUDADANIA 1309
CEDERO PIN OMAYRA VICTORIA HERLINDA MARGARITA PIN GARCIA
MANMBL/JIPIJPB/ATIPIONEN AT 1075012
v Egggo ooséggéigq I ’ ; 1771072024
MANABI/ JTPLJAPA ' - 0103279
JIPIJAPA = g -

REPUBLICA DEL ECUADOR

1309915401
008-0011 CEDULA
NUMERO :

CEDENGO PIN CMAYRA VICTORIA

MANASL JIFLIAPA

PROVINCIA

JIPIJAPA
PARRDGUIA




- REPUBLICA DELECUADGR.
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

1309915401
CEDENO PIN OMAYRA VICTORIA

WANARE
- "PROVINGIA -

gy

RepUBLIC DoR .
_REPUBLICADEL ECUADOR .
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

" GERTIE
!

PROVINCIA
MANTA




Portaviejo,

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracian:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
205 3 8 A , Fongc en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble
detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
del BIESS, al (a fos) sefior{es)
TTADEA COMIA 0gearD Lui es de USS U0 60D,
A1 NI Liga T Ddlares de los Estados

[ Comnmas

Unidos de América].

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de fa compraventa se
establezca este valor y eximo af BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las respensabilidades legales que pudieren graducirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,




CODZIERND ATUTONGHMD DESCENTRALIZABD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 100331
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1defebrerode 2013 No. Electrdnico: 10430

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

El Predio de In Clave: 2-13-75-06-000
Ubicado en; URB.PUERTOLUZ MZ-BLT 05

Areq total del predio segun escritura:
Avrea Total de Predio: 93,10
Perteneciente a:

\Documento dentided ' P

CUY0Q AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2793,00
CONSTRUCCION: 0,00
- 2793,00

Son: DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES

-Este documento no constituye reconocimie
titularidad del predio; solo expresa el va A
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal de
Bienio 2012-2013.

Imprese por: MARIS REYES 01/02/2013 16:29:31




c: ai del Cznton Manta
3 20001
J:llrﬁ:fion Ay, 12, vy Calle 9 - Tzl PRI1ATS ) 26114477

PP AR P O LA A T

LY ENT,'\

VENDEDOR UTILIDADES
NOMBRE G PE:'}-;SOCIAL —l DIRECCION CONCEFTO . ..
. LGA S ADMINISTRATIVOS

IMMOBILIARIO PLJ | ma pUERTo U2
: impuestd Principal, Compra-venrta

ADCQUIRIENTE _ ] TOTAL A PAGAR
VALGR PAGADO

EMISION: 2/18/2013 5:43 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACH LELEY

% e
Gahlerna Auténomo Descentralizado

Municipal dol Canton Manta . TITULO DE CREDITO o,

e 000147993

.Dlr-cclén Ay, Ala, y Calle & - Yelf.: 2641479/ 2611477

- OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL AVALUD
Una escritura publi 93,10 279300 -
el MANTA de la ;

ALCABALAS ¥ ADICIONALES

CONCEPTO - .. VALOR )

Junta de Beneficencia de Guayaquil —

DIRECCIC
CCIoN VALOR PAGADO

000

EMISION: ZMB(Z013 £:42 NARCISA CABRERA

SALDC SUJET( A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: o UC: 1360020070001 |
mamﬂmm:o_mm Teiéfono: _Ncmnmmwnna:“ ><m3_.n_mo.:o ﬁogvmombz.ﬂm DE vﬁmc

. m::mnm:mm: <._N . 1aqq19 .
;m QM Teléfono: 2621777 . 2611747 Ne 3124097 2
Manta - Manabj . :
4 HADODE SULVE 1 A

_DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES

RAZONSOCIAL:  FIDEICOMISO INMOBILIZRIO pummrd) o4 ><>_.cowmozmu>o”
. ' URB. PUERTO Luz Mz~B LT, 05 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION .

REGISTRO DE pAGO _ DESCRIPCION

Zw_ ._ubmo. Mmommm )
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY QJu.

E

.ﬂO.UPPP_ub'ODZ
VALIDO EASTA: Jueves, 18 de Zbril d

CERTIFICADC DE SOLVENCIA

GRIGINAL CLIENT]




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de . 31 1 12

T e

Avenida 4 ¥ Calle 11
la solicitud Niimero: 95954, ifi sta el dia de hoy ]

INFORMACION REGIS'

a'F;t‘e'dio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/Ident. Predial: F O 0.0 00 0.0809.09.9.8.0.0.9.0.0.6

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion "PUERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto

Luz, signado con el lote N. 05 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. co

1 Tos

siguicntes lindéﬁros y medidas. RENTE. 7,00m.- calle B ATRAS; 7,00m.- Avenida B
COSTADO DERECHO: 13,30m.-Lote N. 06 COSTADO I1ZQUIERDQ, 13,30m.- Lote N. 04
AREA T )TAL 93.10m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra LIBRE DE

M

- Planos
Planos Planos
Fideicomiso Fideicomiso

Planos

COMPRA VENTA

Inserito ef 1 wiéreoles, 22 de septiembre de 2004

Temo: 1 Folio Inicial:  3.338 - Folio Final: 3.361

MNimero de Inseripeion:  1.941 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 00 de agosto de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion: )

Fecha de Resoluciia: | Sy e O
eena de VIr:‘so ucifa: 5)948,.‘ EC“P""\‘J‘

2.~ Observacione Y oy15193

nvar Sociedad Andnima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cedefio Palma, en

de Gerente General v como tal R tante Legal Terreno ubicado en el Barrio Al cia del actual Sector

La Pradera de la parroguia Los Esteros def cantédn Manta. Superficic es de quince mil metras cuadrados.

vombres ¥ Domicilio de 1as Par
© .. Calidad Ctdula o RUC Nombre y/o Razon Social Estado Civil Denicilio
' Compaiiia Convar S A Manta
2 Bilbao de [a ¥ieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta

Manta

Comprador

1 Vargas Cedefiv Hecfor Hugo

Ficha Registral: 311 13\/‘ V\\
|

V

Certificacién impresa por: Mayy




Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeitn:  Folio Imicial:  Folio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 10881 10890

2/ 3 Planos
Inserito el :  viernes, (2 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeibn: 16 Nimero de Repertorio:
Oficina dopde se guarda el ariginal: Notaria Primera
Nombre def Canton: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciunes:
PLANGOS d e [ a Urbamnizac.i

h.- Apcllidos, Nombres y Damicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000462 Compafiia Convar § A Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1941 22-sep-2004 3358 3361

3/ 3 Planos
Inscrito el :  funes, 17 de enero de 2011 _
Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 54
Nimero de Inscripcién: 3 Niumero de Repertoria:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO 1LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros gueda en drea en garﬁnt_ia a
favor del Ilustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

b.- Apellidog, Nombres y Domicilio de las Partes:
ad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
rPrgptetaiTi'o' 5 80-0000000047640 Compaitia Tamaobiliaria Convar S A Manta
c.- Esta i'ﬁs'é;i_;;pi@nﬁ'sé r a la{s} que consta(n) en:
Clibre: . e No.Inscripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
“Planés . . v 16 02-5ep-2005 1 1

4/ 1 Fide‘icomis'o' )

Inscrito el t . viernes; 08 de julio de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.091 - Folio Final: 1.145

Niamero de Inseripeion: 20 Nitmero de Repertorio: 3.892

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011 '
A,

Escritura/Juicio/Resolucion: A)B!cﬁp‘o
Oy1519

Fecha de Resolucién:

a.- Observacicnes:
Fideicomiso Ilnmobiliario Puerto Luz lote numero dos de la manzana A

L o t e » u m & r o u n o d e | a m a n z a n a B

Certificacidn impresa por; Mins Ficha Registral: 31112 M-Pi na: 2 . de 4




y b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Pariea:
Calidad 3 ; Nombre y’o Razén Social Estado Civil Bonigiii
Constituyente 30-0000000000462 Compadia Convar § A
Fideicomiso

Fiduciario

Libro: o Inseripeion: Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 3 17-ene-2011 40 54

37 3 Planos
Inscrito el : Tunes, 25 de julio de 2011
Tomao: 2 Folia In . 582 - Folio Final: 619
Namero de Inscripeién: 28 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Eseritura/Tuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
REDISENO PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ.Consiste que ¢l macro lote N. 2 de la man:

A (Area = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m?2 a

139,42m2 Al macrolote N. 1 de la manzana B (Area= 3328,87m2) compuesto de 26 [otes disminuir a 24 lote

areas que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m2. El macro late N.2 de la manzana C {Area= 75m2) mm.émcst(i de -

17 lotes disminuir a 15 loles con areas que fluectuan de 101,41m2 a 133,55m2).}

Con fecha 2 de diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que ordenan se’

realice la liberacion de la garartia de los lotes 1,2,3,4,3,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz, Con fecha

09 de Mayo del 2.012 sc recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el ordenan se realice la iiberacion

de la garantia de los lotes 7,8,9,10,11,12,13,14 ¥.15 de la manzana C y que se considere a favor del Gobierna

Municipal del canton Manta las areas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula e RULCL Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietaria 80-0040000000462 Compafia Convar § A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidn; Folio Inicial:  Folio final:

Planes 3 17-ene-2011  40¢

Planos 16 02-sep-2005 1

Fideicomiso 20 08-jul-2011 1091

Certificacidn impresa por: Wy Ficha Registrai: 31012 'Pai_gin-.z! 3
) |
i




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
{ Libro Nitmero de fnscripciones Nemero de ,Ir:scrgocione.s—é
— R O

Fideicomiso

1
Planas ' : 3
1

L

Compra Venta

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida,

s

7:18  del jueves, 17 de &nero de 2013

+ A péticion.de: Helor: vaegns, Cedairo

TR ]

' .1‘ ' . . L ,‘-'_" Lay) -__ c .
'.f]!_ilaboradq por : Mayra Dolords Saltos M Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
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TOMNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 105-0146

La Direccién de Planeamiento Urbam autoriza a los Sres. QMAYRA VICTORIA
CEDENO PIN y RUBEN MARCOS ALAVA PICO, para que celebre escritura de
Compraventa. de terreno propiedad del Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz, ubicado en la
Urbanizacion = Puerto Luz 7, signado con el lote # 05. Manzana “ B “, Cadigo N. 320.

Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 7.00m. - Calle B

Atras: 7.00m. - Avenida B3 .

Costado Derecho: 13.30m. — Lote # 06
Costado Izquierdo: 13,30m. - Lote # 04
Area total: 93,10m?2.

Manta, Enero 18 del 2013

Sr. Rainiegp Loor Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZS
: DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DL

DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado et archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, 1o se ha e 2 1 itufe de Crédito pendienle de pago per concepto

de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo demecomise mo

rguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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Manta,
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DECLARACION JURAMENTADA

. 4

En la Ciudad de manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia dé ﬁg}éﬁr’%éb

Republica de! Ecuador, hoy dia lunes veinte y uno de Enero del dos mil tréce, anté mi,
Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la Notaria Publica Primera del
Canton Manta, de manera libre y voluntaria comparecen a rendir la presente declaracién
juramentada, la sefiora OMAYRA VICTORIA CEDENO PIN y el sefior RUBEN MARCOS ALAVA
PICO, ella de nacionalidad Ecuatoriana, el Venezolana, mayores de edad, de estado civil
casados, domiciliados en esta Ciudad de Manta, quienes bajo juramento, advertido por la
sefiora Notaria de |a gravedad de la misma y de las penas de perjurio declara:.- Que mis
generales de ley son como quedan anteriormente indicados y declaran bajo juramento:
QUE EN VISTA DE QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR EN LA URBANIZACION PUERTO LUZ,
EL CUAL OTORGUE CERTIFICADO DE PAGO DE EXPENSAS, Y COMO SOY PROPIETARIO DE
LA CASA No.05 DE LA MANZANA B, DECLARAMOS QUE NO DEBEMOS EXPENSAS A DICHA
URBANIZACION.- Hasta aqui la exposicion transcrita. Leida que les fue a declaracién a los
comparecientes quienes se ratifican en ella, quieneS firman en unidad de acto conmigo la

senora Notaria Primera (Encargada) que da fe.
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RAVIGTORIA CEDENO PIN S5R. RUBEN MARCOS ALAVA PICO

C.C.130978507-7
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
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