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Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

al Eduardo Gonzélez ﬁ"lelgar

Cuantia

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON







2013-13-08-02-P0345.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ Y LA COMPANIA NCF
GROUP S.A. A FAVOR DEL SENOR MANUEL EULOGIO DELGADO

MEDINA.-
‘CUANTIA: USD $ 43,747.54.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
MANUEL EULOGIO DELGADO MEDINA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismao
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes dieciocho
de Febrero del afo dos mil trece, ante mi Abcgado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDC ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandataria, del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escrifura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL A'CREEDOR”;- por otra |
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representade por su  FIDUCIARIA la COMPANIA NCF GROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS representada por la
sefora ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su calidad de Presidenia, o
que justifica con la copia de su nombramiento que se agrega como documento

habiiitante, que en adefante se le llamara “EL VENDEDOR” y = por otra el




sefor MANUEL EULOGIO DELGADC MEDINA, de estado civil soltero, por
sU5 pro;:‘}i_ci'é_;pe.r.sonafes deré%—sf,} é"n-d_ﬁié;.‘mosterior‘ se Ie_'ﬁéh;;é ‘E

COMPRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”; y el Econ. HERNAN PATRICIO
JEEEEH\E\EEEEIRA NARVAEZ en su calidad de Interventor de I compafiia
NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, designado
mediante resolucion No. QIMV.2013.027 del siete de febrero 2013 por Ia
senorita Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendente de Compaifiias, lo
que justifica con fa copia de la resolucién que se agrega como documento
habilitante.- Los Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcién de los sefiores: Rosa
Valle Gonzalez y Hernan Rivadeneira NARVAEZ, que son dom!ci_iiaéoé en la
ciudad de Quito en transito por este puerto, habiles Y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto

Y resultados de esta FEscritura de COMPRAVENTA, CONST!TUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, |a cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la

eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En &l

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuvacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a Ja celebracion de este contrato de compraventa, por una parfe,
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representado por sy FIDUCIARIA |3 | COMPANfA NCF GROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS representada por Ia
senora ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su calidad de Presidenta, lo
que justifica con la copia de su nombramiento que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR?” ¥, por otra ef
sefior MANUEL EULOGIO DELGADO MEDINA, de estado civil soltero  por
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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sUS propios y personales derechos, a quienss en adelante se les llamaran “EL

COMPRADOR"; vy

'NARVAEZ en su calidad de Interventor de la compafifa NCF GROUP S.A.
Administradara de Fondos y Fideicomisos, designado mediantéreso[ucién' MNo.
Q.IMV.2013.027 del siete de febrero 2013 por la sefiorita Abogada Suad
Manssur Villagran, Superintendente de Compafiias, lo gue justifica con la copia
de la resolucién que se agrega como documento habilitante. Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha 8 de Julio del 2011, se
encuentra inscrita la escritura publica de Contrato de Constitucion de
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Puerto ‘Luz, autorizada por la  Abecgada
Vielka Reyes Vinces, Notaria Pablica Primera Encargada del Canton Manta, el
29 de Junio de! 2011, otorgada por la Compafia Convar S.A, la Compania
NCF GROUP Sociedad Anénima Administradera de Fondos y Fideicomisos. La
Empresa Convar en su calidad de Constituyente o beneficiaria representada
por el sefior Hector Hugo Vargas Cederio, en su calidad de Gerente General.
La Compafiia NCF GROUP S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos,
representada por el sefior Edgar Alejandro Quezada Gonzalez, en su calidad
de Gerente General, como la Fiduciaria. La Compafia Convar Sociedad
Anbénima es propietaria de dos lotes de terrenos que se encuentran ubicados
en el Barrio Altagracia, de la Parroguia Los Esteros, del Cantén Manta,
Provincia de Manabf, Adquirido por compra a los conyuges Héctor Hugo
Vargas Cederio y Fidelia Teresa Bilbao De La Vieja Ruperty, mediante escritura
de compraventa celebrada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces Notario
Publico Cuarto del Cantén Manta, el 6 de Agosto del afo 2004, inscrito el 22
de Septiembre del 2004. La Compafia Convar S.A, en su calidad de
Constituyente transfirid al Fideicemise Mercantil Inmobiliaric Puerto Luz, a
titulo de Fiducia Mercantit irrevocable, los lotes de terrenos signados con los
numeros DOS, de la manzana A, UNO de la manzana B, ubicados en la

Urbanizacion “Puerto Luz® de la Parrequia Los Esteros, Canton Manta,




Provincia de Manabj. E!' Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
"FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ" el cual consiste
en un Patnmomo Autébnomo separado e mdependlente de aquel o aquellos del
Constituyente, de la Fiduciaria, de los promitentes compradores, de los
Beneficiarios 0 de terceros en general. Con fecha 2 de Septiembre del afio
2005, se encuentra inscrita protocolizacién de planos de la Urbanizacién
‘Puerto Luz", celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, con fecha 26
de Agosto del afio 2005. Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del afio

dos mil once, se encuentra inscrita Protocolizacion de Documentos Redisefio

Pianos Urbanizacion Puertp Luz, celebrada ante la Abogada Vielka Reyes _

Vinces, Notaria Plblica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha quince
de Diciembre del afic dos mil diez . Con fecha 25 de Julio del afo 2011, se
encuentra inscrito REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO
LUZ, celebrada y autorizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria
Plblica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha 19 de Julio del afio
2011.Formando parte de la URBANIZACION PUERTO LUZ, se encuentra la
VIVIENDA DIEZ, de la manzana “B” SEGUNDA AVENTA.- En base

a los antecedentes expuestos LA COMPANIA VENDEDORA. da en vehta y

perpetua ena;enacron a favor de EL COMPRADOR el sefior MANUEL |

EULOGIO DELGADO MEL lote de terreno vy casa signado con el
numero DIEZ de la manzana B de Ia Urbanizacion “PUERTO LUZ* dela

se haya comprendldo dentro de los siguientes linderos y medidas; FRENTE:
7,00 metros calle B. ATRAS 7 00 metros, Avenida B. COSTADO DERECHO:

13 30 metros Lote numero 11. COSTADO IZQUIERDO 13,30 metros lote

“namero .09. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL _DE [93 10
M_.H_—_-

m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es

de CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE CON 54/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 43.747,54) valor que
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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el COMPRADOR, el sefior MANUEL EULOGIO DELGADO MED{NA, ;Saga al
VENDEDOR "FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con
préstamo hipetecario que le otorga el BIESS, gl cual sera acreditado en |2
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por io que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre ¢l precic pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de
su representante legal, declara que esta conforme con ¢l precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el
dominio, posesién, usa y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los Dbienes musebles que por sU destino, accesion o
incorporacion se los cansidera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas. sin reservarse pada para si. A su vez el Econ. Hernan Patricio José
Rivadeneira Narvaez en calidad de interventor otorga el visto bueno a la
administradora NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso,
para que se instrumente la presente escritura y que se proceda con la
inscripcion en el Registro de la Propiedad que corresponda. QUINTA.
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
de! inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: El
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que el VENDEDOR
realiza a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por
eviccion v vicios redhibitorios a gque pudiera estar sometido e! indicado
inmueblé SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a traves de su
representante legal, declara que el inmueble gue se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registre de la Propiedad que

se agrega como documentc habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, a

través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a




condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicias. EL COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seg&rldad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcidn, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utilidades en Ia compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seréan de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través de 5U
representante legal autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de ia
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este confrato, y-manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de |a
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del
demandante. _ SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una ‘parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portavigjo,
€n representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandataria, de| Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en

copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilrtante parte a la
cual en adelante se la denominar “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen el sefior MANUEL EULOGIO

DELGADO MEDINA a quien en lo posterior se le denominard “La Parte ﬁ
Deudora” Los cornparec:lentes son habiles en derecho, plenamente facultados

para cefebrar este tipo de Instrumentos, domiciliados en fa ciudad de Manta, y

quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de

constitucién  de  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigifancia ce la
Superintendancia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliades y jubilados del
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS). b) &f sefior MANUEL
EULOGIO DELGADO MEDINA, en su calidad de aflliado def IESS ha solicitade

al BIESS el otorgamienta de diferentes tipos de créditos u operaciones gue

implican obligacicnes economicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el numero DIEZ, de la manzana "B” de fa Urbanizacién “PUERTO LUZ",
de la Parroguia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabl.d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contraio. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de ta Propiedad del canton, gue se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
coniraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las gue se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, sclidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novaciéon de las obligaciones,

MANTA




reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
‘ judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEU DORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de‘I; clausula de—a_r;t—e_éédentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dlmen:s;mn LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 metros
ca]le B ATRAS: 7, DO metros Avenlda B. COSTADO DERECHO“ P ___13 30
_ metros Lote nimero 1. COSTADO IZQUIERDO: 13,30 metros, lote naumero
.09. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE T'OTAL DE (93.10 m2). Esta
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando-tayan 5166 canceladas todas y
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionamente LA PARTE DEUDORA acepta expresa €
irevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca

abierta constituida a su favor en la clausula prebedente. CUARTA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS,en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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el plazo y exigirad judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa

ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momenio y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligacicnes.
Si e! crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, diche
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tangan
o liegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detaliaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecade, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya'suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quadan
integramente garantizadas ccn la hipoteca gue se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitr la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, ei avalio
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actualizado del mismo, asi coma el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podré exigir y obtener os certificados correspondientes, asi
como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA Ios peritajes €
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido enla
normativa vigente, corriendo ios gastos a ¢argo de la PARTE DEUDORA. SilLA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir gl pago de la(s)
misma{s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualguier momento, a presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,r asi

como las cesiones posteriores que estos realicen, para lo cual LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

cesion de conformidad con lo dispuesto €n el articuio 11 de Codigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de ia
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo ©
cualquier otra formalidad legal, comprometiéhdose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su NUevo acreedor, al ser requerido por este. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra cedery transferir 1a présente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun o
dispuesto por el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cuaiguiera sea la naturaleza de aquellos, nc se requerira
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el

traspaso de derechos o créditos en proceso de tituiarizacién, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicicnal, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCQO, aun cuande no estuvieren vencidos los plazos de los
creditos y demés obligaciones gue hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de tode lo gue se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos y honcrarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora
en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b)
En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenade o gravado, entregado
en anticresis, donado, secuestrado, embargade ¢ prchibide de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u crden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o
patronal gue tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en &l pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejcras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidén resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria © de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de exprepiacion v otro medic similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un aute
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedares de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere

enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su




patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Sia LA PARTE DEUDORA se

le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinio del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones irhpagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine
el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en quel no sera necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda
y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo
gue les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los
casos sefalados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La

hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira aln cuando hubiese
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vencido el plazo del o de los préstamos gue lo garanticen y hasta tanto no se

extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDCRA,

mantuviere a favor det BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces
crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar ia inspeccion
de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valorgs por
cuzalguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudcra faculia
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que Ei Banco elija, un segura contra incendic, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por 1as
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados par el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la
pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso
de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor gue perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase
el sequro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna respensabilidad tendrd EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble gue se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion
de dominio, juicio o accién rescisonas, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de paricion de herencia, de modo gue a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca gue se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por €l
sefor Registrader de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion. incluidos la Central de Riesgoes, Sistema de Registro Crediticio y

e s de informacion crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre
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su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacion
Crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer piiblico & comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
. impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
gue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también {odos los gastos, comisiones e irhpuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e imevocablemente a EL BANCO para gue
éste directamente o a través de |a persona o institucién que designe, inscriba

el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDQRA. Estos gasios, a peticion de LA PARTE

DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Portoviejo,

Sefores ,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.
242283 pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble
detallade en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
del BIESS, {a los) sefior{es)

Ciocleomng es de USS M334 ;54

{ Conntason © TRES HLL 48 760 5 003 Lufrdzazpa ™t WETE B4 hos  Délares de los Estados

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en [fa clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,




Enipresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 31 1 1 7
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Luz, signado con el lote N. 10 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los

v médidas. FRENTE. 7,00m - calie B, ATRAS: 7,00m.- Avenida I3,
Lote N. 11 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- Lote N. 09

Inscrito el :

Tamo: i Folio Tnicial:

Niimero de Inscripeion:  1.941 Numero de Repertorio:
Oficina doud guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre de} Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004

Lseritura/Jaicto/Resolucién:

1cnte representada por la Sra. Aurea Bernardita Cederio Palma, en
LTerreno ubicada en ¢l Barrio Altagracia del actual Sector

lanta. Superficie es de gui nil metros cuadra

Estado Civil Domicilio
Comprador
Yendedor

VYendedor

Jdnseripcion: Fee, [nscripeién: Folio [nicizl:  Folie final:

[088] 108530

an imyprresa par: Wavy . Ficha B
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1 Fotio Inicial:
Némero de Inscripeidn: 16
Oficina donde se guarda el originals
Nombre del Cantén:

Foma:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucisn:

VACIONES:

L ANGOGS d e 1

viernes, 02 de septiembre de 2005

1 - Folio Final: 1
Nimero de Repertorio:
MNotaria Primera

Manta
viernes, 26 de agosts de 2005

a Urbamniza

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3/

3

Calidad
Propietario

Cédula o R.ILC,
80-0000000000462 Compafiia Convar 5 A

Mombre y/o Razdn Social

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:

Compra Venta
Planos
Tuscrito ¢l ¢

Toemao: I

_Folio Inicial:

Niomero de Inscripeion:

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

3

Folio Inicial:
3358

Fec. Inscripeion:
22-zep-2004

No.Inscripeidn:
1941

lunes, 17 de enero de 2011

40 - Folie Final: 54
Niamero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

Estado Civil

Domicilio

Manta

Felio final:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Reselucitn:

Fecha de Resolucion:
a-~ Obs
PRO

ciores:

COLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENG PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en 4rea en garantia @
favor del 1tustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE

MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Areca total 1.198.47m2.

iumbrm ¥ Dnmluilo de las Partes:
Cédula o RIULC.
$0-0000000047640 Compafiia Inmoebiliaria Convar S A
c Esta ll‘lSCFIpCiOE‘I se reflere a la[s) que consta(n) en:

lero ’

Planos

B.- Apellidos
’ Calidad
. Propletano

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

Fec. Inscripeion:  Folio Ynicial:  Folio final:

02-gep-2005 1 i

No.Inscripeion:

16

! Fidéicomiso

4/
viernes, 08 de julio de 2011

1.091 - Falip Final:
Nimero de Repertorio:
Motaria Primera

Manta

Inscrito el ¢
3 Folio Inicial:
Niimero de Inscripeion: 20
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles,

Tome: 1.143

3.892

29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolue

a.- Observaciones:
Fideicomiso

L ot

la manzana A

B

Puerto Luz lote numero dos de

d

Inmobiliario

€ n u m e r o Uy n o e 1 a m a n Z a n a

b~ Apellidos, Nombres v Domicilio de lag Paries:
Cédula o R.ULCL
20-0000000000462 Compafiia Convar

Cerfificacién impresa por: Meys

Dormicilio
Manta

\ agina: 2 de 4

L

Estado C

A,

| Nombre y/o Razdn Social
Constituyente 54
Ficha Registral: 31117




Fideicomiso
Fiduciario §0-C } lora
1 se refiere &
Falio Inivial:  Foli final
40 54
¢ Ete,
. - : e A
Inscrito e} : de julio de 2011 e D |gad0/ S
o i O" :/,’
Tomao: Folio Inicial:
Ninero de Tnscripeion: 28 mero de Repertorio:
Ofiel cuarda el original: Netaria Primera
Nombre def Cantém: pManta
a de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 19 de julio de 2011

/Resolucian:

LANOS DE LA URBAN
pucsta de
2, ATmacrolote N. 1 de la manzana B (Arca= 3328,87m2) comp G 1 sminuir a 24 lo
83,10m2a 107,73m Area= 232375 cempucsto de
17 lotes disminuir a 15 lotes con arcas gue fluctuan de 101,41m:
Con fecha 2 de dicl ibio un oficio enviado por el Municipio da M
realice fa li Jols ¢ > s amanrzana  de la Urban
Municipio de aenelo
11,12,13,14 v 15 de la manzana C y que se considere a favor del Gobierna
5 10,11,82,13,14,1516,17 18,19 d¢ la man

Partes:

Calidad Céduls 3L0.C 0 & 20n Socis Extado Civil Diomicilio

Propietario 1-000¢ 100462 Compaiiia Convar S A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.fuseripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
3 17-gne-2011 40 54
16 02-sep-2005 ] ]
Fideicom 20 08-jul-2011 1091 1143

Certil:eacibn impresa por: Mayy




TOTAL DE MQYV
| Libro
| Flanos

NTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones ;
— i

npra Venta

Libro . )

Nedmero de Inscripciones E

en al predio que se ce

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 11:55:20

S A peticion de:

Elaborado por : Mayra
131013711-0

Abg. Jaime E. Delgs |
Firma del Regid

Certificacidn impresa pors AMays

AR

Validez del Certificade 30 dias, Exceplo
que se diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registrak: 31117




Area total del bredio segiin escritura:
Area Total de Predio: 0310

Perteneciente a;

Documento Identidad ‘ropietario

2793,00
0,00
2793,00

ap
20 de 2011,

Impreso por:
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JRBANGS

NTOS NOVENTA Y L
RGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

AFIGULROA




AUTORIZACION

- 113-0189

La Direccion de Planeamiento Urbana awtoriza al Sr. MANUEL EULOGIO DELGADO
MEDINA, para que celebre eseritura de Compravenia. de terreno p vpiedad del
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz, ubicado en la Urbanizacion = Puerto Luz . signado
conel lote # 10, Manzana = B . Cadigo N. 320, Parroquia Los Fsteros. Canton Manta. con

las srgutentes medidas y linderos:

Frente: 7.00m. — Calle B

Atras: 7.00m. - Avenida B -

Costado Derecho:  13.30m. - Lote No. 11
ado lzquierdo: 13.30m. — Lote Ne. (09

Area total: 93,10m2.

Manta. Enero 21 del 2013

Ten of

el hueng lt’ ef w.’mh:m’c proe fer cuold \m'umm e Omision. exinicad ; ddael ¢!
e oquee sv o presesiodn deaios fidsos o represenica fon T Loen s




MO DESCEN
JCANTON MA

LA TESORFE] r ESCENTRALLZ
DEL CANTON MANTA

ao el archivo de la Tesoreria Muni
sdito pendiente de p

de Impues INVIORILIARIO PUER

Por consig ipalidad,

enera

VALIDA PARA LA CLAVE
2157511000 {[ﬂB. UERTO LJZ MZ-B LT.10

Man1a, treinty de enera del dos mil trece




TR N T bl AR A L B R B PRI L Mo

> RAuc: 1350000980001
Blreccion: Av. dta. y Calle B+ Teil.: 2611479 7 2631.477

 Municipal del Canton Manta. - TITULO DE CREDITO o 000164858
_ --anm;:
"I comRoL
70809 ©

.. ALCABALAS Y ADICIONALES . - o
CONCERTO - valor

impuesto princigat} .. . 437,48

: : — ——— — Junta de Beneficencia de Guayaguil 3
ECiRUC. ' : : - FOTAL A PAGAR
1308445154 |DELGADO MEDINA MANLEL ELLOGIO - T vacReaeam]

EMISION: 4172013 19559 KLEVER MACIAS

"SALDO SUSETO A VARIA CION POR REGULACIONES DE LEY

S ALTONC! CENTRALI
NIC] .,AﬁgLL C;-\ TQN

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién:Av%?icia;11 et

entre Calles 11 y 12 L ‘ '

1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 "N' }2 1 09” 7
MantaManahi -

CERTIFICADO DE SO

DATOS DEL CONT.

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES :
. FIDEICOMISO INMOBILIARIO PURRTO}LUH AVALUO-?ROP’EDAD'
RAZON SOCIAL; DIRECCION PREDHO:

i URB. PUERTC LUZ Mz-B LT. 10
DIRECCION .

REGISTRO DE PAGO
S T0TTS

CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE
iB/01/2013 15:56:52

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Jueves,
CERTIFTICADO DE SOLVENCIA

QRIGINAL CLIENTE




DECLARACION JURAMENTADA

En la Ciudad de manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia

Republica del Fcuador, hoy dia lunes veinte y uno de Enero del dos mil trece, ante mi
Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Fncargada de la Notaria Publica Primera del
Canton Manta, de manerz libre y voluntaria camparecen a rendir la presente declaracién
juramentada, el sefaor MANUEL EULOGIO DELGADO MEDINA, de nacionalidad
Fcuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltero, domiciliado en esta Ciudad de Manta,
guien bajo juramento, advertido por la sefiera Notaria de la gravedad de la misma y de fas
'penas de perjurio declara;.- Que mis generales de ley son como guedan antericrmente
indicados y deciara bajo juramento: QUE EN VISTA DE QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR
EN LA URBANIZACION PUERTO LUZ, EL CUAL OTORGUE CERTIFICADO DE PAGO DE
EXPENSAS, Y COMO SOY PROPIETARIO DE LA CASA No.10 DE LA MANZANA B, DECLARC
QUE NO DEBO EXPENSAS A DICHA URBANIZACION.- Hasta aqui fa exposicion transcrita.
Leida que les fue la declaracion a los comparecientes quienes se ratifican en ella, quienes
firman en unidad de acto conmigo la sefiora Notaria Primera (Encargada) que da fe.

4 /
i by o /
At J 1AL

|
SR. MANUI-{L EULOGIO DELGADO MEDINA

C.C. 130844519-4




otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la con\ratamun

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y iineas
aliadas; vy, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad ¢ de la que elija EL BANCOQ. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en |a presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccicn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los terminos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a io
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demas normas
internas pertinentas y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes deciaran Incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta esciritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero mil  quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aquila minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus deocumentos anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los precepios legales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

ARG. RAUL GONZALEZ MELG/
NOTARIO S NDO ENCARGADD
MANTA




fin; aguellos se ratifican en todo su contenide y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acta. Doy Fe.-

e

,f::/
) E T s
_Mig. Edmundo Sandoval Cordova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ

C.C.171905173-0
REPRESENTANTE LEGAL. FIDEICOMISO PUERTO LUZ

& 4
MANUEL EULOGIO DELGADO MEDINA
C.C.130844519-4

RICIO JOSE'RIVADENEIRA NARVAEZ
Interventor de la Compariia NCF GROUP S.A.

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLC CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 25,

BG. RAUL GONZALEZ MELGAR
OTARIO SEGUNDO ENCARGADO.
MANTA i
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Direccién de

\valuos Catastro y

Registros

Clave Catastral any

Nombre:;  'f7, n

——

Impuesto Principal
s0lar no Edificado
Contribucion Mejaras

N 7_
Tasa de Seguridad|

Firma del Inspecter

Firmz del Tecnico

Firma del Director de Avaluas ¥ Catastro

Fecha:edi




Empresa Piblica Municipal o B S
Registro de la Propiedad de 3111

AR A

Manta-EP

Avenida 4 vy Calle 11

Fecha de Apertur iernes, 30 de septiembre de 2011
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod . Catastral/Rol/Ident. Predial: 1 0.9.9.0.0.0.0.9.9.0.0.60.60.09.¢90.08.0.0.0.

LINDERQOS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién "PUERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto

L,l,az, sign gip con el lote N. 10 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los

4

S nigs "’frl}ideros y medidas. FRENTE, 7,00m.- calle B, ATRAS; 7,00m.- Avenida B,
' ¥ EERECHO: 13,30m.-Lote N. 11 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- Lote N. 09

mpra Venta | aventa 941 22/09/2004
Planos Planos y  02/09/2005
Planos Planos 17/01/20011
Fideicomiso Fideicomiso ) 08/07/2011
i Planos o Planos 25/07/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

b7/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 22 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  3.338 - Folio Final: 3.361
Namero de Inscripcién; 1.941 Nimero de Repertorio: 4.318
Oficina donde se guarda ¢l originai: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004

critﬁf%{flliciomesolucién:

(3

ucion:

onvar Socicdad Anénima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cedefio Palma; en
te General y como tal Representante Legal Terreno ubicado en el Barrio Altagracia del actual Sector

ﬁ»r%ﬁc la parroquia Los Esteros del cantén Manta. Superficie es de quince mil metros cuadrados.
F!h-&: i :{Te(’*f.lnbres y Domicilio de 1as Partes:

T ¢ Falldaa Céduia 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000000462 Compafia Convar S A Manta
Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta
Yendedor 80-000000001308| Vargas Cedeito Hector Hugo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta : 1228 13-may-2002 10881 10890

Certificcitn impress por: Maps Ficha Registrai: 31117




24

iy

3 Planos

Inscrito el :  viernes, 02 de septielﬁbre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inseripeién: 16 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Escritura/Fuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PLANOS de la Urbanizacidén "Puerto L waz".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario §0-0000000000462 Compafia Convar § A _ Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consfa(n) en: ’
"Libro: _ Nd.&nscripciﬂn: Fec. Inscripeién:  Fotio Inicial:  Folio final:
.Compra Venta 1941 22-sep-2004 3358 3361

3 Planos
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011 o
Tomo: 1 Folio Inicial: © 40 - Folio Final: 54
Ndmero de Inscripeién: 3 _ Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observacionas: -
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de la Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en 4rea en garantia a
favor del Ilustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2.AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

- Ang i :_‘ &ﬁw&gﬁ-gnmiciuo de las Partes: )
¥ Calidl , 90, Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civit  Domicilio
! 80-0000000047640 Compaia Iimobiliaria Convar S A Manta
a lafs) que consta(n) en: ‘
No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
16 02-sep-2005 1 ‘

Tomao: 3 Folio Inicial: 1.091 - Folig Final: 1.145

Nimero de Inscripcion: 20 Niimero de Repertorio: 3.892

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011

Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucién;

a.- Observaciones: o
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de la manzana A

L ot e n umeer o uon o d e 1 a m a n z a n a B

b.—Apellidos;:-Nombres ¥ Domicilio de las Partes: _ o

- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio-
Constituyente 80-0000000000462 Compaiiia Convar § A Manta
Certificacién impresa por: Ma)u" Ficha Regivtral: 31117 Pigins: 2 de 4




57

Fideicomiso . C 80-0000000052937 Fideicogiso Inmobiliario Puerto Luz
Fiductario 80-0000000052938 Compafia Ncf Group S A Administradora d
G.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Librao: No.Inseripeidn: Fee, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 3 17-ene-2¢11 40

3 Planos
Inscrito el :  Hunes, 25 de julio de 2011

Tomo: 2 Folio Inicial: 582 ~ Folio Final: 619
Niumero de Inseripcién: 28 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
¥Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: B
REDISENO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO LUZ.Consiste que el macro lote N, 2 de la manzana

A (Area = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir a 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m2,7
139,42m2. Al macrolote N. 1 de ]a manzana B {Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 loFe_S con
arcas que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m2. El macro lote N.2 de la manzana ¢ {Area= 2323,75m2) r:ompu_‘é 9

17 lotes disminuir a 135 lotes con areas gue fluctuan de 101,41m?2 a 133‘55}"11,_:) A
Con fecha 2 de diciembre del 2,011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que ordgi)

realice la liberacion de la garantia de los lotes 1,2,3,4,5,6 de Ja manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz. Con fo

(09 de Mayo del 2.012 se recibio un oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en ¢} ordenan se realice la liberacion

de la garantia de los lotes 7,8,9,10,1 1,12,13,14 y 15 de la manzana C v que se considere a favor del Gabierno

Municipzl del canton Manta las areas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A".

b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razin Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 30-0000000000462 Compahia Convar § A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:

Libro: No.Inseripetdn:  Fec, Inscripein:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 3 17-ene-2011 40 54

Planos 16 02-5ep-2005 | 1

Fideicomiso 20 08-jul-2011 1091

Certificacién impresa por: Mayr Flcha Registral: 31117




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

‘Niitmero de.Inscripcioneﬂ ,
Fideicomiso

Planas
any;_ga Ventg__

b PRSEY. F . . P § . .t
osunagmientos: Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio qu

e se certifica.
a, alteracién o modificacién al texto de este cert'ificndo‘lo invalida. '
del jueves, 17 dfjenero de 2013

IR AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacibn impresa porz: Mays Fichas Registral: 31117
-
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Direccidn de
Avaluos Catastro
y Registros

Clave Catastral

Salar no Edificado

'_ Muy Tlustre Muni ipio

'mnagmmm maum-zs: 573 e 2611
~ Comeo tlectktdnico: mimm@manta, gov

FORMULARIO DE RECLAMO

impuesto Principal

Contribucion Mejoras '
|

Tasa de Seguridad

—
tReclamo:

———
T

Elaborado Por:

informe inspector:

informe de aprobacion:

Firma dei Director de Avaluos y Catastro
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GonermoAutsnomo D B TR

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmera: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero

ion "PUERTO LUZ" de propredad del Fidetcomiso Puerta
1el fote N. 10 MZ. B, de la parroquia Los Esleros del canton Manta. con los
v medidas. FRENTE, 7,00m.- calle B, ATRAS; 7,00m.- Avenida B,

ERIG, 13,30m.- Lote . 09

Compraventa
Planas

Planos

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inserito el @ miéreoles, 22 de septiembre de 2004
tomo: ! Folio tnicial; 3358 - Folo P 3361
Namero de Inseripeion: 1,941 Numero de Hepertorio;
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 06 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolacidn:
Fecha de Resoluciin:
a.- Ohservaciones:
La Compafii ar S ne :ntada por la Srz. Auren Bernardita C > Palma. en
I.Terreno ubicado en of Barrio Allagracia del aclual §

ditinee mil metros cu

b.- Apeilidos, Ni
Calidadl § i Fstado Civil Domicilio
Comprador J 10t anpai
Yendedor ] : 2 Bilbao de da Viegja Ruperd Fidelia Tercsn
Yendedor
¢.- Esta inscripciaon se refiare a la{s) que consta{n) en:
Libro: Noduseripeién:  Fee. Insceripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra 1228 02 10881 10850

Certiffeacidn impresa por: Meapy Ficha Registeal: 30177 Pigina:




4/

3 Planas
Inscrito el 1 viernes, 02 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 16 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2003
Escritara/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resclucién:

a.- Observaciones:
PLANOGS de 1a Urbanizac

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula 0 R.LLC, Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000000462 Compafita Convar § A Manta
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Iniciai:  Folio final:

Compra Venta 1941 22-5cp-2004 3358 3361

Estado Civil Domicilio

3 Manos
Inscrito el - kunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 54
Nimero de Inseripeién: 3 Nilmere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Pecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resoluci
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISE PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numere 2 de 1a manzana C de la Urbanizacion Puerta Luz de la Parroquia Los esteros gueda en drea en garantia a
favor del Ilustre Municipio de Manta, AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Arca lotal 1.198.47m2,

b~ Apellidos, Nombres y Domictlio de las Partes:

Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Propictario Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: Mo.nseripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Injcial:  Folio final:

Planos 16 02-5¢cp-2005 1

1 Fideicomiso
Inscrito el :  viernes, 08 de julio de 2011
Tome: 3 Folio Imicizl:  1.091 - Folio Final: 1.145
Namero de Inscripeion: 20 Nimero de Repertorio: 3.892
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011
Eseritara/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoltucién:
A Observaciones:
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numeroe dos de la manzana A

u m ¢ r o u n o d e 1 a m z B

b.- Apeitidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social .+ Estade Civil  Domiciio
Constituyvente 80-0000000000462 Compaiia Convar S A S Manta
Fideicomiso €0-0000000052937 Videicomisy Inmobiliarie Puerto Luz /
Fiduciario 80-0000000052938 Compafiia Nef Group § A Administradora d

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta{n) en:

Certificacién impresa port Mays Ficha Registral: 31117 Pigina: 2




cLbre: ; dn: Feo Inscripeiba; Folic Tnicigl:  Folio fiual;
AU ; : L r-ene-2dl i) a4
VMnscrite ei
LT a 1 . Folin Final- 619
de Inseripeidn: 2 Namern de Repertorio:
da ¢l nriginal:  Notaria Primera
del Cantdn: Manta
Fechi de Otorgamiento/Provideacia: martes, 19 de julio de 2011
Escrituralluicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
iservaciones:
CACION PUERTO LUZ Consiste que ¢l macre lote N. 2 de la manzan:
disminuir a 19 lotes con arcas gue tluciuan cntre 100.00m2 2
Zm2 Al macrolote W. 1 de ta manzana I (Ares 328,87m2) compucsto de 26 lotes disminuir a 24 lotes
que fluctuan de 93, 10m Im2. LBl macro lote N.2 de la manzana C (Are:
fotes disminuir a 13 lotes con areas que fluctuan de 101, 41m?2
ciembre del 2,011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manrta en el que ordenan se
realice a liberacion de la gar 2,3.4,5,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz.
0% de Ma - bia un oficio enviado por ¢l Municipic de Mant:
de la tia delos loles 789000 112,13, 14 v 15 de la manzana C vy que se considere a favor del Gobierna
Municipal del cante a las arcas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de ta manzann "A".
b Apellidos, SNombres y Damicitio de las Partes:
Catidad Céduta o RLC iy Razén Social Estado Ciil - Domicilio
Propictario { ; 52 Compaiiia Convar 5 A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Lilru: No.Inseripeidn: Fee, Inseripcidn:
Planos 1 7-ene-2011
Planos & ; 2005

Fideicomiso jul-2011

Niimero de Inscripeiones | Libro

Plancs

Compra Venia

Cualquier cnmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invali

Emitido a as: 15:14:42 del  juin [5 de noviembre de 2012 H"“”

A peticidn de:

Elaborado por

ado debe comunicar cualquier ¢
cn este Documento al Registrador de la
Propiedad.

strals JLLLT




P Gediarno Adtisomo Descentralizado
LY Municipal da! Cantdn Man
RUC: 13600009800
Clreccién: Aw. #ia y Galie 3 - Tel.: 2811478 / 2611-477

DIRECC GONTROL TITULO N°

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
_ GONCEPTO RECARGOS(+} PAGAR
=¥ S S S
e

§/30/204212:80 RIERA ROSARIO
SALGO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY A PAR
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MARARS

Manta, 21 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que La empresa
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ Con nimero de RU 1391 785534001
NO se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, en el
sistema comercial SICO, razén por el cual no se mantiene deuda con la empresa

La parte Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

v

ZATENCION AL CLIENTE




