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2013-13-08-03-P01024.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORG_A'_‘ EL FIDEICOMISO
‘MERCANTIL. INMOB‘Eﬁ,‘I.ARIQ“PUERT_O LUZ Y LA COMPANIA NCF
GROUP S.A. A FAVOR DE I;(;S_:___SEPTIORES: JOSE BRAULIO ALAVA
BRAVO Y YURIANA MARGOT MERIZALDES LEONES.- l‘
'~ CUANTIA: USD $ 40,600.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
SENORES JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO Y YURIANA MARGOT
MERIZALDES LEONES A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viemes veintidés
de Febrero del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdén, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA Jefe de la
Oficina Especial def BIESS en F’ortovxe;o en rspresentamon del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
.Ingenierc Ledn Effain” Dosto;evsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se ia denominara
“EL BIESS” - ylo “EL- BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra EL
'FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representado bor sU FIDUCiARI_g:Ia COMPANIA NCF GROUP S.A.
ADM]NISTRADORA bE FONDOE Y FIDEICOM]SOS representada por la
-senera ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su calidad de Presidenta, lo
gue justifica con la fop!a dc su nbmbram ento que se agrega como documento
tante, que en adelante se le llamard “EL VENDEDOR” y, por otra el
BSE BRAULIO ALAVA BRAVO y su conviviente  YURIANA MARGOT

" NOTARIA TERCE s -~
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MERIZALDES LEONES, ambos de estado civil soiteros por sus propios y
personales derechos, y a quienes en o posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”; y el Econ. HERNAN PATRICIO
JOSE RIVADENE!RA NARVAEZ en su calidad de Interventor de |a compaifiia
NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, designado
mediante resolucron No. QIMV 2013.027 del siete de febrero 2013 por la
seforita Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendente de Companias, lo

que justifica con la copia de la resolucién que se agrega como documento

habilitante.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domjciliados en esta ciudad con excepcion de los sefiores: Rosa
Valle Gonzalez y Hernan Rivadeneira NARVAEZ, que son domiciliados en Ia
ciudad de Quito en transito por este puerto, habiies y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conacer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enéjenar que se otorga
al tenor de las estipulaciones Que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA - COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, debidamente
representadoe por su FIDUCIARIA |z COMPAFHA NCF GROUP S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS representada por la sefiora
ROSA ESTHELA VALLE GONZALEZ, en su calidad de Presidenta, lo que
justifica con la copia de su nombramiento que se agrega como documento
habilitante, que en adelante se e llamara “EL VENDEDOR” Y, por otra el
senor JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO y su conwwente YURIANA _
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MARGOT MERIZALDES LEONES, tal como lo justifican con la Acta(l‘] Notarial
de [‘)";:-Ié_racién Juramentada de Unién de Hecho, celebrada y auterizada en 5
Notaria Publica Cuaria del cantén Manta, con fecha cinco de Noviembre del
ano mil doce, por sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se

y el Econ. HERNAN PATRICIO JOSE
RIVADENEIRA NARVAEZ €n su calidad de Interventor de la compania NCF
GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, designado mediante
resolucion No. Q.IMV.2013.027 del siete de febrero 2013 por la seforita
Abogada Suad Manssur Villagran, Superintendante de Cempaiias, lo que
justifica con la copia de Ia resolucion que se agrega como documento
habilitante. Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha
8 de Julic del 2011, se encuentra inscrita la escritura publica de Contrato de
Constitucién de Fideicomiso Mereantil Inmobiliaric Puerto Luz, autorizada por la
Abogada Vielka Reyes Vinces, Notarfa Plblica Primera Encargada del Cantén
Manta, el 29 de Junio del 2011, otorgada por la Compania Convar S.A, ia
Compania NCF GROUP Sociedad Anénima Administradora de Fondos y
Fideicomisos. La Empresa Convar en su calidad de  Constituyente o
beneficiaria representada por el sefior Hector Hugo Vargas Cedefio, en sy
calidad de Gerente General. Lg Compaifa NCF GROUP S.A, Administradora
de Fondos y Fideicomisos, representada por el sefior Edgar Alejandro Quezada
Gonzédlez, en sy calidad de Gerente General, como la Fiduciaria, La
Comparniia Convar Sociedad Andnima es propietaria de dos lotes de terrenos
que se encuentran ubicados en gl Barrio Altagracia, de g Parroquia Los
Esteros, del Cantan Manta, Provincia de Manabi, Adquirido por compra a los
conyuges Héctor Hugo Vargas Cederio y Fidelia Teresa Bilbao De La Vigja
Ruperty, mediante escritura de compraventa celebrada ante el Doctor Simén
Zambrano Vinces Notario Pdblico Cuarto del Cantén Manta, el 6 de Aqosto dei

ano 2004, inscrito el 22 de Septiembre del 2004 La Cempafiia Convar‘S.A, en

e Constituvante transfirié al Fideicomiso Mercantii Inmobiliario

NOTARIA TERCERA MANTA
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Puerio Luz, a titulo de Fiducia Mercantil irrevocable, los lotes de terrenos
signados con los numeros DOS, de la manzana A, UNQO de la manzana B,
ubicados en la Urbanizacién “Puerto Luz" de la Parroquia Los Esteros, Canton
Manta, Provincia de Manabi. El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
“FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ” el cual consiste
en un Patrimanio Auténomo separado e independiente de aguel o aquellos del
Constituyente, de la Fiduciaria, de los promitentes compradores, de los
Beneficiarios o de terceros en general. Con fecha 2 de Septiembre del afio
2005, se encuentra inscrita protocolizaciéon de planos de Ja Urbanizacién
“Puerto Luz”, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, con fecha 26
de Agosto del afio 2005. Posteriormente con fecha diecisiete de Enero del ano
dos mil once, se encuentra inscrita Protocolizacién de Documentos Redisefio
Planos Urbanizacién Puerto Luz, celebrada ante la Aboéada Vielka Reyes
Vinces, Notaria Publica Primera Encargada del canton Manta, con fecha guince
de Diciembre de! afio dos mil diez . Con fecha 25 de Julio del ano 2011, se
encuentra inscrito REDISERO DE PLANOS DE LA URBANIZACION PUERTO
LUZ, celebrada y autorizada por la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria
Plblica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha 19 de Julio del afio
2011.Formando parte de la URBANIZAGION PUERTO LUZ, se encuentra la
VIVlENDA VEINTE, de la manzana “B” SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos LA COMPANIA VENDEDORA, da en
venta y perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, el sefior
JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO y su conviviente sefiora YURIANA
MARGOT MERIZALDES Lmo y casa signado con el

. I - -

numero VEINTE de la manzan "B d e Ia Urba i ac:on “PUERTO LUZ* de

PR S
la Parroquia Los Esteros del cantén Manta Provmma de Manabf. Inmuéble

que ‘Se‘ﬁaya cgmprendldo dentro d@Joséigmenté& lindefes J,f—mecudas
FRENTE 7,00 metros, calle B. ATl ATRAS: 7.00 metros Avenida A, COSTADO

DERECHO,_BSQ-—metros ‘Lote numero 21. CO“»TADO IZQUIERDO 13 30

metros, lote nimero 19. Lote de ferreno qu que . tiene u una. SUEERFICIE TOTAL

NOTARIA TERCERA MANTA
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DE (93.10 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble obje':to de la

rr.preéente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.40.600,00) valor que los
COMPRADORES, sefior JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO y su conviviente
sefiora YURIANA MARGOT MERFZALDES LEONES, pagan al VENDEDOR

'FFDEICOM!SO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO LUZ, con pre:kamo
hpotecarlo que le otorga el B]ESS el Eual sera acredltado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tene reclamo alguno que hacer sabre el prec io pactado vy su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su
representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y i0s
valores recibidos, por cuya razon transfiere a févor de fos COMPRADORES, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su  destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son
anexas, sin reservarse nada para si. A su vez el Econ. Hernan Patricio José
Rivadeneira Narvaez en calidad de interventor otorga el visto buenc a la
administradora NCF GROUP S.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso,
para que se instrumente la presente escritura y que se proceda con la
inscripcion en el Registro de Ja Propiedad que corresponda. QUINTA:
- CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones

del inmueble materia de este contrate, ia transferencia de dominio se efectia
COMo CUerpo cierte, dentro de los linderos y dimensiones detaliados en las
uldﬁlaq pre,,k.,er;tes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que el VENDEDOR
realiza a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo  al saneamiento por

5n y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometida el indicado




representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad gue
se agrega como documento habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, a
traves de su representante legal, declara que el inmueble no estad sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y gque se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, a través de
su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la

inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton

Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

sus muiuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de {a ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante._ SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portovigjo, en representacidén del Banco del Instituto Ecuatoriéno de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habiiitante, parte a la cual en adelante se ta denominard “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” +ylo “EL AGREEDOR”. b) Y por ofra parte comparecen el sefor
NOTARIA TERCERA MANTA
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JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO vy su conviviente

FviAF?GOT_MERI7ALDES LEONES, a guienss en lo posterior se !e rjenoz::mdrd
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamernts
fac:uliad@ para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrate
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO

s una institucidn financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el

[
(el

otorgamiento de prestamos para el beneficio de los afiliados vy jubllados de!
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (I1ESS). b) £l sefior JOSE BRAULIO
ALAVA BRAVQO, en su calidad de aflliado del IESS ha solicitade al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo
de crditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legai vigenie,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE D?U DORA. ¢) LA PARTE_ DEUDORA es propietaria de un
inmueble conmbtentc en un lote de terreno y casa, signado con el numero

VEINTE de la manzana "B de la Urbanizacién YPUERTO LUZY, de la

—_—TT e ——

Parroquia Los Esteros, del canton Manta Provmua de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
deméas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad def cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que conirajese en el futuro, para
con gl BANCO, sean dichas obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o 6n alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

gue se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

UERZO Y DEDIC




origen, obligaciones pendientes 0 de plazo -vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios ¢ que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciongs, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA caonstituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumeﬁto y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTI?_:],OO metros,

=—mp——.

———

calle B, ATRAS: 7,00 metros, Avenida A. COSTADO DERECHO

: 13,30

metros, Lote nimero 21. COSTADO IZQUIERDO: 13,30 metros, lote ntimero

e ——

19. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (93.10 m?). Esta
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sid;) cancele;i;gt;das y
cada una de las obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucidn hipotecarié no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- E| BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuio acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre &l inmueble gue queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
NOTARIA TERCERA MANTA
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) (
total o parcial de los gravamenes que se constituyen meadiante el presente
instrumento. Por congiguients LA PARTE DEUDCRA, no podra enajenar &l
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechas reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de
compraventa, ni podrd dar otro uso al crédito concedido, sino aguel para el
cual solicitado, De contravenir lo sefialado, FL BIESS podra dar por ven
el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la abligacion. Si tal cosa
ccurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin nacesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligacicnes que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y &
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligacion
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda. en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respe.fo. En todo case, sl
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye toda derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre él mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas

es entendide que si alguna parte del mismo no estuviere

Y
o

comprendido en elios, quedard también hipotecado, porgue es voluntad de las
partes qua el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
que haya suscrito o suscribisre LA PARTE DEUDORA

para con £l BANCQO, por cualguier concepto, directas e




indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazc pendiente © vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constifuye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccidon del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manéra
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesidn y tenencia
del mismo y que na se ha creado sobre €l ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como poedra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccicnar el
inmueble hipotecade a los Inspectores designados por EL Banco, eéste podra dar

por vencido el plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s)

misma(s) vy el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE: DEUDORA, expresamente declara y acepta que el

BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y

los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
0 a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser nofificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados per la misma para propésites de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Codigo Clvil, especialmente en {a norma que estipula que
cuandc se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de ac

notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por €l
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transtiere de
pleno derecho v sin reguisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditcs. QCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos v demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, amas

del pago de todo lo que se ie estuviere adeudando incluido capital, intereses,

costos y honorarios de abogado, ejercienco la accion real hipotecaria, en uno

cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDRORA cayeren en mora
en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cucta, a favor de EL BANCO; b)
En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenadc o gravado, entregado
en anticresis, denacdo, secuestrado, embargado o prohibido de enagjenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluide los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acresdores;
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en rmora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en el que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmueble gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,

y ampliaciones, a julcio de EL BANCO; g) 3i se




rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese

objeto de expropiacidon u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto

de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la

insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactivalk) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas haturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine
el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que lLa
Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda
y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA;
PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




gue les naya oforgado EL BANCO y ¢
créditos s sontraren de plazo vencide. La scla afirmacion de EL BANCO enla

demanda, en el sentido de gue LA PARTE DEUDORA ha incurrido er uno de [os

: efialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en elia. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La

lerta consttuida por este instrumento subsistira adn cuando hubis
vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanio no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
judiciaies y extrajudicial
crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion
de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por
cualgquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, rara que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que k| Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
iineas aliadas sobre =i o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la
péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCC y ademas para que, en caso
de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase
¢l seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL
BANCC. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA
PARTL DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se

hipot se encuantra libre de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacién




instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
senor Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y
Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion personal(es} sobre
sut comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA deciara gue el(los) prestamof(s) recibido(s) y los gue va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacién
Crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, vy los que posteriormente cause |a cancelacion de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos gue se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de i persona o institucion que designe, inscriba

el presente instrumento en e Registro de |a Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos Jos gastos gue dicha inscripcion implique,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Fecha: [ de febrero de 2013 No. Electronico: 10445

El suscrito Dirvector de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de I Clave:  2-15-75-21-000
Ubicidto en: URBPUERTO LUZ MZ-B LT 20

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 93 10
Perteneciente a:

Documento Identidad mepiemrio

BILIARIO PUERTO LUZ

 CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2793,00
CONSTRUCCION: co 0,00
279300 *

Son: DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES
Este documento no constituye reconocimignto, fraccionamiento u otorgamiento de la
. - . . i re r b 3
titwlaridad del predio; solo expresa el valo I
mediante Ordenanza por el Concejo (0
Bienio 2012-20113. : e
e
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En Quito, Diskito Metropol
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SOLUCION No. Q.3V 3.

AR SUAD MANSSUR VILLAGRAN
SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS
PRESIDENTA DEL CONSEJO NACIONAL DE VALORES

CONSIDERANDO:

QUE medante Resolucién Mo, QIMV 2012164 de 21 de ﬂu.f
<UTZ. se dispuso la inlervencidn de  la compafia NCF _ .
hBM%NiSTRﬁDC.RA OE FONDOS Y FIDEICOMISOS por enconlrarse incursa €0
las causales de intervencion previstas en los numerales 2 y 3del At 354 de Iz
Ley ge Companias. en concordancia con €] inciso guintp del At 432 de la Leyde
Ibidem. y se designd @1 Ing Marco Vinicio Sanchez. como intervenior de Iz
mis i

(QUE el Art. 353 de la Ley de Compafitas en concorgancia con e Ari 354
tel mismo cuerpp degal. facutia al Superintendente de Companias, el hbﬁ
nombramiento y remocion de uno o mas mRerveriores para lgs compaiiss
declaradas =n estado de inlervencion,

QUE con oficio s/n de 15 de enero del presenle aho. el Ing. Marco Vinicio
Sénchez -presenm Ia tenunca al cargo de interventor de ke Compania NCF
GROUP S A ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

LUE, de conformidad con o dispuesto en e cuario inciso del At 353 de La
Ley de Companias en concordancia con lo presisio en el Ad 12 de Reglarnenio
de Intervenoion de las Compafias Nacionales AnGnimas, de Responsabiidad
Limitada, en Comandida por Acciones y de Fronomiz Mixta, asi como de las
Sucursaies de Compailias u otras Empresas Extranjeras prganizadas ©omo
Personas Juridicas gue se hubjeren establecido =0 €] Pais”. €l mtervenior e
penenezea al personal de la Superntendencia de Compafias, no recibira
Temuneracion adicionzl, & tas que e correspondan como empleadn de la entidad;

QUE. el Art. 357 de ja Ley de Compabias, sefala gue la acluadin det
Interventor se concretard a propiciar la correccitn de las imegulasdades que
determinaron su designacion, procurar e mantenimienio de s compania y evitar
que e ocasivnen pefuicios a los socios. aocionisias b lerceros:

N gercicio de lz atnbucion que e confiere & Art. 353, en concordancia
con el Ad 354, de la ley de Companias:
-SUELVE.
Tenuncia presentsda p 3T E: Ing Mearoo Vinic

r de Jz Compatla SROUF BA
Y HDLE{ Gm 505 vy dejar Jn elecio, a partir




ARTICULD SEGUNDO.- Designar a parlir de fa presente fecha, Intervenior de la
compaiia NCF  GROUP SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS. al Eron. Pairicic Hemman Rivadeneba Mamvaez, quien iend:a
todas las atrfbuciones gue le confiere Ja Ley de Companias, €l Reglamento de
Intervencion de les Companias Nacionales Anbénimas, e Responsabilidad
Limilada, en Comandita por Acciones y de Ecvonomia Mixia. asi como de las
Sucirsales de Compehias o oiras Empresas Exbrapras organizadas como
personas jundicas gue se hublesen esiablecdo en ] Pais y las gue se senalan en
el comespondiente ofidic por € gue se comunica de su  designacion,
parficulamments: a) Presentar nformes mensuales a la Superntendencia de
Companias, scerca de las aciividades cumplidas y de las actiones reah

los administradores; by Controlar &1 giro ordinanio de la administradora d
fideicomisos; ©) Verficar gue sus operacionss se cifian a las dispesiciones jegales
v reglamentatias pertingnies; O) Controlar y supenvigilar el conecte mangjo de b
administradora e fondos y fidelcomisos, en &) Ambilo de su competencia; ¥, €)
Regularizar los heches que motivaron la dedlaratoria de intervencitn y todas
aguelas imegulandades gque en &l desempano de sus 'Iunmt}nes comp Inlerventor,
pudiere encoentrar.

ARTICULO TERCERQ.- Corforme 2 lo dispuesto en el Art. 353 de 1a Ley de
Compaiiias, Jas operaciones y documenios gue regumende €] visto bueno y la
fimna del Interventor np los iwvieren, carecerdn de validez pama la compania
intervenida, perc el administrador, represemiame Jegal o personsyo gue dos
hubieren autorizado, seran personal y pecuniartamenie responsables en los
erminos del Ad. 17 de fa Ley de Compafiias.

ARTiCULQ CUARTO.- COMUNICAR mediante nolas reservadas, ia designacion
del senor Interventor 2 los funcionarios sefialados en gl Art 358 de da ley de
Companias, sl Superiniendente de Bancos; v, a los Rems‘lradares de la Propiedad
del Canton Quito y det Canitn Guayaguil.

ARTICULD OUINTO- Disporner gue se nobthgue al represemante Jegal
admimstradores  y  comisanos ge la compafia NCF GROUP SA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, . al interventor salienie y &l
interventor designado, con la presente resolucion, en ja forma prevista en la Ley.

COMUNIQUESE - Dada y Firmada en la Supermiendenma de Companias, en el
Distnio Metiopoltano de Quito, &2 - Y

Al Suad Maﬂsgm Villagran
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Urban
Lz, signado con el lote N, 2

entes linderos y medic

1

FADO DERECHO: 13,30m.-Lote N. 21 COSTADO JZQUIERDO, 13,30m.- Lote N. 19,

20 93,10 m2, SOLVENCIA: El lote descrite se encuentra libre de g men.

Nomeroy

Enscrito el - miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Tomo: Folio Inicial: 3,338 - Folio Final: 3,361

Numero de Tnseripeidn: 1,941 Niimero de Repertorio: 4.318
Oficina donde se guards el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fechua de Ot niento/Providencia: viernes, 006 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:

tesolucién:

rio Altagracia del actual Sector

e qiinee mil met

Estado Civil Domicilio

v Ruperti Fidelia Teresa
13081 Yargas Cedefio Hector Hugo
sta(n) en:
Libra: NoJdnseripeidn: Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
10&“*‘90

Certificacitn Lnpresa pors Mups i egistrab 31127 ‘\\J‘.\ P
|
4




2/ 3Planos
Inscritoel:  viernes, 02 de septiembre de 2005
Tomo; 1 ¥olie Inicial: 1 - Folio Fipai: 1
ge 16 Nimerp de Repertorio:
Notaria Primera
Nombre del Canién: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2003
Escritural/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

4.- Observaciones:
PIL ANOS de 1 a U

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
Catidad Cédula o RULC. Nombre y/o 1azdn Socia Estado Civil Bomicilio
Propietario 80-0000000000462 Compania Copvar § 2 Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a fa[s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Campra Venta 1941 22-5ep-2004 3358 3361

ito el:  lunes, 17 de enero de 2011
ih 1 Folio Inicial; 40 - Folio Final; 54
Namero de Inseripeién: 3 Nimero de Reperto
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de diciembre de 2010
Escrituralduicio/Resolucidn:

Fecha de Resotucion:

5
IZACION DE DOCUMENTOS RED O PLANQOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la tnanzana C de Ja Urbanizacién Puerto Luz de la Parroguia Los esteros queda en drea en garantia a
favor del Ilustre Municipio de Manta. AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2. AREA VERDE MANZANA C Arca total 1.198.47m2,
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Paries:
Calidad ’ Cédula o RUC, Nombre y¥/o Razin Social Estado Civil Dosnicilio

FPropietario ‘ 80-0000000047640 Compaiiia Inmobiliaria Convar S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: - No.lnscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Felio final:
Planos . 16 02-sep-2005 1
4/ | Fideicomiso
Taserito el :  viernes, 08 de julio de 2011
Tomo: 3 Folto Inicial:  1.091 - Folio Final:  1.143
Ndmero de lngeripeion: 20 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011
Fseritura/ /Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Fideicomiso Inmobiliario Pucrto Luz lote numero dos de 1a manzana A
L oo t e n u m E T O u n o d e | a m a n z a n a B
b.- Apettidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédala o R.ULC. Nombre ¥/o Razdu Social Estado Civil Domicilio
Constiteyente Z0-0000000000462 Compafiia Convar § A A Manta

Cernificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 31127\ &\ Pigina: 2. de 4




Fideicomiso siliarie Puerto lauz Mania
Fiduciario ( adorsa i Manta
¢ - Esta inscripcidr 1)

Lib

Ple

3 Planos

Inscrito el :

Fecha de Otorgawientn/Providencia: martes, 19 de julic de 2011

Escritura/luici esolucian:
Fecha de Ke
a.- Ob

RE ON PUERTO |

inuira 19 lo que fluctuan gntre

lotes con arzas que

un oficio en
realice la Lib

6 en

10,11,12,

17 18,19 de la m

- Apellidos, Nombres vy Domicitic
Calidad uly o ROULCL Nombre y/o It Estado Civi Nounicilio
Propietario 0000462 Compaiia

c.- Esta inscripecicn se refiere a Ia(s) gque constain) en:

Manta
Eibro: No.dnseripeidn:  Fec, Inscripaiom: Folio Inicial:  Folio final:
40

1

1091

Z
)

16




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

; ;o
MFideicomis o
Planos

: Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:18:10

160 de: Heﬁtiur Ut e (.oié:fn
Elaborado por : Mayra Dolo s Sal
131013711-0

Certificacion impresa por: MHays

IR MR R

¥Yalidez del Certificada 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firha Registral: 31127
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

dito Hipoteacario NUT No

su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detall

lito, el ¢

e

o adquiriendo con financiamient

o "easo Loz

Cn tal virtud instruyo

stable este valo

o T e — ———

/310030 24~ .

a responsabilidad que pudiere derivar
ades legales que pudieren producirse de la

ociacion.




DEL CANT ON MANTA

DiRECClON DE PLANEAMIENTD URBANO

f"'"

DIRFCL N __DF PLA

v eniite d

__(J'{ ..\"(J."I'q‘.'"f nsabilichod ol

Cuy erraneas. en fus




Lrmobitliario Fuerto Luz.
200 Mo B irrdguia




.G{)BIERNO AUTONOMO BESC' _
DEL CANTON N _NTA

LA 1E50RLRJ ADEL GOBIERN() AUTONOE\lO DEHCENTRALIZADO MU \UCII AL
DEL CANFON I\flAN TA
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785534004 - e
CLAVE CATAS
AVALUO PROPIEDAD:

FIDEICOMISO INMOBITLIARTO Pumaﬁp LUZ ,
i1l DIRECCION PREDIO:

UGRAB. PURRTO LUZ MZ-B LT. 20

SHIRLEY

VAL, IDO HASTA: Jueves,
CERTIFICADD DE SOLVED




oblerno Autdnomo Descentralirada

Municiaf del Cantén Manta
Ruc: 13 980001
Dit_ucdén:Av. dta. y Calle 3 - Talf.: 2511473/ 2691477

GBSERVACION o CODIGO CATAS

‘DIRECCION ) CONCEPTO R
i VOS
) I—IDEi"‘OMISuIN 3 PUER URB.PUERTO LUZ MZ-B LT. 20 GASTOS ADMINI STRATIVO
iz - - : S . . i y R
— - - Impuesta.Principal C.orr'pra—Vbnta
OTAL A PAGAR |~

_EEIRUE VALOR PAGADO | .

1310030273

EMISION: 22502013 359 DAMIAN MACIAS

SALDC SUETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY-

R T e e —
u Auténomo n“""ﬁ;“&lda o "te;;;‘h\
M,

,'_Mgriusgg&!de! Cantén Manta hY TITULO DE CRED'TO No.

Dlncaclén. v-ll.:.yB:IIeS Talf:: 2541478 / 261 1477

O

CUANTIA $40600.00.
NOTA: LO ENMENDADG VAI}




DECLARACION JURAMENTADA

£n la Ciudad de manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Prov

Republica del Ecuador, hay dia funes veinte y uno de Enero del dos m

Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria Encargada de la Notaria Pubhca
Cantén Manta, de manera libre y voluntaria comparecen a rendir la presente declaracion
juramentada, el sefior JOSE BRAULIO ALAVA BRAVO, y Sefiora YURIANA MARGOT
MIRIZALDES LEONTS, ambos de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad, de estado
civil unién de hecho, domiciliados en la Ciudad de Manta, quienes bajo juramento,
advertidos por la sefiora Notaria de la gravedad de la misma y de las penas de perjurio
declara:.- Que nuestras generales de ley son como quedan anteriormente indicados y
declara bajo juramento: QUE EN VISTA DE QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR EN LA
URBANIZACION PUERTO LUZ, EL CUAL OTORGUE CERTIFICADO DE PAGO OF EXPENSAS
COMO SOMOS PROPIETARIOS DE LA CASA No.20 DE LA MANZANA B, DECLARAMOS QUE
NO DEBEMOS EXPENSAS A DICHA URBANIZACION.- Hasta aqui la exposicion transcrita.
Leida que les fue la declaracion a los comparecientes -quiénes se ratifican en ella, quienes

firman en unidad de acto conmigo la sefiora Notaria Primera (Encargada) que da fe.

'T

SRA. YURIANA AARGOT MERIZALDES LEONES

C.C 131003027—3 C.C.131281702-4




REP(RICA DELECUADOR

; CONSEJSD RACIONAL ELECTORAL

P L CERTIFICADO DE YOTACION
REFERENDURM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

1310030273

‘NUMERO ?
ALAVA BRAVO JOSE BRAULIO
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trumento. DECIMO
tos gue demands ia

y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son

a de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a pelicidn de LA PARTE

-

DEUDORA son financiados por el BIESES vy sumazn al valor del ¢
otorgado. Estos rubros iran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas: vy, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efecies conienidos en el pr ite documento, lag
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces compelentes de esta
ciudad © de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipolecaria, asi como el cobrb de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jusces competenies de esta ciudad. Conforme a 1o
establecido en la leg 1 vigente, el Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social gjercera la jurisdiceidn coactiva para el cobra de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.  Lsta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes  del Codigo de
Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declarén incorporadas  at presente instrumentc  todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
enir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servird agregar las demas
ra la validez de este instrumento. (Firmado,

anc foor, matricula némero  mit guinientos  noventa




nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aguila minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma gque junto a sus documentos anexos vy
nabilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el valor  legal. Se
cumplieron jos preceptos legales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin. aguellos se ratifican en todo su contenido v firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. dmundo Sandoval Cordova
Jefe de la oficina Especial de! Biess- Portoviejo

(2 ALV +7
ROSA ESTHEL'A VALLE GONZALEZ
C.C.171905173-0
REPRESENTANTE LEGAL FIDEICOMISQ UERTO LUZ

Econ. HERNAN PATRICIO JOSE RIVADENEIRA NARVAEZ
Interventor de la Compafiia NCF GROUP 5.A.

EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO, EL. NOT
FOJAS )- . '




Direccidon de
Avaluos Catastro
y Registros

Informe inspector: .P

~
I ; —~
SR SN \C"srb

Firma del Inspector

informe de aprobacion:

——
Firma del Director de Avaluos y Catastro




¥ Empresa Pubiica Municipal . B
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Conforme a la solicitud Ndmero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 31127:
INFORMACION REGISTRAL

“TFecha de Aﬁeﬁtn‘a: »vie.z.rnes., 30 de se,btiembré de 2041
Parroguia; [.os Esteros

Avenids 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: XOOOOOIOOOOOOX XX XXX K AKX KX

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién "PUERTO LUZ" de propiedad del Fideicomiso Puerto

Luz, signado con el lote N, 20 MZ. B, de la parroquia Los Esteros del canton Manta. con los
siguientes linderos y medidas, FRENTE. 7,00m.- calle B ATRAS; 7,00m.- Avenida A,
COSTADO DERECHO: 13,30m.-Lote N. 21 COSTADO IZQUIERDO. 13,30m.- Lote N. 19,
AREA TOTAL: 93,10 m2, SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra librjp de gravamen.

L T Namero y fecha de Inscelpeion  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1.94]1 224092004
Planos Planos 16 02/09/2005
Planos Flanos 17/01/2011
Fideicomiso Fideicomiso 08/07/2011

25070011 582

RE O_DE_COMPRA VENTA
| Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Fomo: i Folio Inicial:  3.358 ~ Folio Final: 3.361
Némero de Inscripcion: 1941 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notar(a Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenicia: viernes, 06 de agosto de 2004

EscriturafJuicio/Resotucidn:

Y
8. Ec\)‘;
Fecha de Resolucién: Q 0y g0
a.- Observaciones:

La Compatifa Convar Sociedad Andnima debidamente representada por la Sra. Aurea Bernardita Cedefio Palma, en

cafidad de Gerente General y como tal Representante Legal. Terreno ubicado en el Barrio Altagracia del actual Sector

La Pradera de la parroguia Los Esteros del cantdn Manta. Superficie es de quince mil metros cuadradas.

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000462 Compafiia Convar S A Manta
Vendedor 13-08732542 Bilbao de la Vieja Ruperti Fidelia Teresa Casado Manta
Vendedor 80-0000000013081 Vargas Cedefio Hector Hugo Casado Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere 2 Ia(é) que consta(n) ean:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1228 13-may-2002 1088l 10§,|90 ‘

Certificackion impresa par; Mnys Ficha Reglstral: 31127 \‘/‘\ Phgina: | de 4
§
\

|




2/ 03 FPlanos o ‘
"Inscrito ¢l ¢ viernes, 02 de septiembre de 2008
Tomo; 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Némero de Inscripeién: 16 Ndmero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 de agosto de 2005
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS d e '!'a Urbanizacién "Puerto Luzg™",

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Clvil  Donmicilio
Propietario 80-0000000000462 Compafiis Convar § A Manta
¢.- Esta Inscripcién se refiore a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Cormpra Vernta 1941 22-sep-2004 3358 3361

43 Planos
Inscrito el:  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: i Folic Inicial: 40 - Folio Final: 54

Niimero de Inscripcion: 3 Nimero de Repertorio:

Oficinn donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS REDISENO PLANGS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote

Numero 2 de la manzana C de {a Urbanizacién Puerto Luz de la Parroquia Los esteros queda en dres en garantia a
favor de] llustre Municipio de Manta, AREA VERDE MANZANA A. Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Area total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cedulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social , Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-0060000047640 Compaiia Inmobiliaria Convar S A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inseripeitn: Fec. Inscripeion:  Fokio Inicial: Folio final:
Planos P 16 02-5ep-2005 1
4/ 1Fidgicomiso - |
Inserito el :  viernes, 08 de julio de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.091 - Folio Final: 1.145
Ninmero de Inscripcisn: 20 Nitmero de Repertorio: 3.892
Oficina donde se guarda el original: Notarle Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; miéreoles, 29 de junio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Lez lote numero dos de la manzana A

L ot e n U mer-r o un o d ¢ | a m a n z ana B

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de Ias Purtes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razon Socia) Estado Civil  Demicilio

Constituyente 80-0000000000462 Compafia Convar S A g\\ Manta
Crrtificacién Impress pav: Maps Ficha Rogistral: 31127 Figinn: 2 de 4




Fideicomiso S7-000063003 2937 Fideicomise Inmobiliario Puerto Luz ‘ Manta

Fiduciario $0-0000000152938 Compadia Nef Group S A Administradora d : Manta
¢.- Esta Ingcripcion se refiere a ia{s) que consta(n) en:

Libro: ' . No.luseripeién: Fec, Inscripeion:  Fotio Inicial:  Folio final;

Planos : 3 17-ene-2011 40 54

Inscrito el :  Iunes, 25 de julio de 2011

Tomo: 2 Folio Inicial: 582 - Folio Final: 619
Nimero de Inscripeion: 23 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢f original:  Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolupion;

a.- Observaciones!
REDISENO DE PLANOS DELA U

A {Area = 2831,00m2) compuesta de 22 lotes, disminuir & 19 lotes con areas que fluctuan entre 100.00m2 a
139,42m2. Al macrolote N. | de la manzana B {Area= 3328,87m2) compuesto de 26 lotes disminuir a 24 lotes con

areas que fluctuan de 93,10m2 a 107,73m2. El macro lote N.2 de la manzana C (Area= 2323,75m2) compuesto de

17 totes disminuir a 15 lotes con areas que fluctuan de 101.41m2 a 133,55m2).}

Con fecha 2 de diciembre det 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en ¢l que brdenan sc
realice la liberacion de la garantia de los lotes 1,2,3,4.5,6 de la manzana C de la Urbanizacion Puerto Luz, Con fecha
09 de Maya del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en cl ordenan se realice la liberacion
de la garantia de los lotes 7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 de la manzana C y que se considere a favor del Gobierno
Municipal del canton Manta las arcas en garantias lotes 10,11,12,13,14,1516,17 18,19 de la manzana "A".
b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Paries:
Calidad Cédela o RU.C.  Nombre y/o Razén Socisl Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000462 Compaiiia Convar § A Manta
c.- Esta inscripcién se reflere a la{s} que consta(n) en:
Libre: No.Inseripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Infciak:  Folio finak:
Planos 3 17-ene-2011 40 54

Pianos 16 02-s¢p-2005 1 1
Fideicomiso 20 03-jul-2011 1091 1145

Cerlificacidn impress por: Mays Ficha Registral: 31127




| Fideicomiso
Planos

Cunlquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:18:10 . del jueves, 17de enero de 2013

h

APBﬁCiﬂB de:. He'ju U?k.\.‘-sr‘_: (x-:i\‘_::xt

VYalidez del Certificado 30 dlss, Excepto
gue s¢ diera un traspaso de dominio o s¢
emifiera un gravamen.

Fi interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgg Propiedad.

Firma del Regj tilado

Certifieacién kmpresa por: Muys Fichn Registrat: 31127
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REGISTRO DE iA PROPIE o 31127
Gobiefao Auténomo Descentralizado

of | . LG
funicipal De! Cantdn Manta

Contormie a la solicitud Ndmero: 9

¢ Predion [Irbe
astral/Relildent.P?

LINDEROS RI

Formando parte de la Urbaniz:

160 "PUERTO LUZY Ac propiedad del Fideicomiso Puerto

wwnado con ¢! lote N

del c

)0 13.30m.-Lote COSTADO [ZQUILR

CiA: El lote deser 1o se encuentra libre de

Niimero v fe

Inseritn micreolies fe septiembre de 2004
Fome: 1 Folio Inicial:
Niamero de Inscripeion: 1941

Oficina donde se g

Nombree del Can

- Folin Final: 3.361
mern de Repertorio:
Nuotaria Cuarta
Manta

4318
a el priginal:

Fecha de Olorgamiento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 2004
cseriturafiuicio’Resclucion:

a de Resolucién:

onvar Soctedad Anonima debidamente representada por [3 Sra. Aurea Bernardita
ente General v como tal R ng ubivado co el Bar

¢ la parraquia L slero i Superfi de quince mil m
b.- Apcdlidos, Xomhres ¥y Bamicilio de las Partes:

Calidad Ctduta o .1 Nombre y/o Razén Social Estade Civil - Lomiciio
Comprador BO-000000000G462 Compahia Mani
Vendedor 2 Bilbao de la Vieja Ruparti Fidelia Teresa

. I Vargas Cedefio Hector Hugo
c.- Esla inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n} en:

Manta
Yendedor ranta
Mo Inscripeidn:  Fee. Inscripeinn

Folio Inicinl:  Falio fingl:

10881

Certificacion impresa por: Jays Ficha I




4

!

Inscritn el 1 viernes, 02 de septiembre de 2005

Tomu: [ Folio foieial; 1 - Folio Final: |

Nimero de Inscripeién: 16 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se puarda cl original:  Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Yecha de Otorpamiento/Providencia: viernes. 26 de agosto de 2005

Escritura/buicio/Resolucién:

Feeha de Resolucion:

a.- Observaciones:
P L ANOS d e a u

I Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Cadidad Cédula o RELC Nombre yfo Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propictario 80-0000000002462 Compaiia Convar S A Mania

¢.- BEsta inscripcion se refiere a la{s) que consia(n) en:
Libron: Nu.Inseripeién:  Fec Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venla 1941 22-sep-2004 3358 3361

Mlanoy

Inserito ¢l lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: § Falio Inicial: 40 - Falio Final: 54
Nimero de Inseripeion: 3 Namere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de diciembre de 2010
Eseritura/duicio/Resolucidn:

Feeha de Resolucion:

ACION DE DOCUMENTOS REDISENCQ PLANOS URBANIZACION PUERTO LUZ. Lote
Numero 2 de fa manzana C de Ja Urbanizacién Puerto Luz de 1a Parroquia Los csteros queda en drea en garantia a
faver del llustre Municipio de Manta, AREA VERDE MANZANA A, Area total 194,75m2. AREA VERDE
MANZANA B. Arca total 169.60m2.AREA VERDE MANZANA C Area total 1.198.47m2.

.- Apethidos, Nombr Domicitio de [as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000047640 Compaiiia Immaobiliaria Convar S A Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n} en:
Libro: MNonseripeifn:  Fee. Inseripeibo: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 156 (2-3e¢p-2005 1 1

! Fideicomiso

Inscrito el 1 viernes, 08 de julio de 2011

Tome: 3 Folio bnieial: 1,091 - Folio Final: 1.145

Nimero de Inseripeion: 20 Nimerc de Repertorio: 3.892

Oficina dende s¢ puarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de junio de 2011

EserituralJuicie/Resolucidn:

¥Fecha de Resolucion!

A~ Observaciones:

Fideicomiso Inmobiliario Puerto Luz lote numero dos de Ja manzana
uom e T ) Il a m a n Z a n &
~ b- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Paries:
Cédula o RU.C. Nombre yfo Razdn Social Estado.Civil  Damicilio
0000N0N000462 Compaiiia Convar 8 A . Manta

Fideicomiso 30-0000000032937 Fideicomise Inmobiliario Puerto Luz Manla
Fiduciario 80-0000000052938 Compafiia Nef Group § A Admioistradera d 6) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Cerlificacidn impresa por: Mays Fichn Registral: 31127 Paging:




Libro: Nenleseripeidn;  Fee. useripe.é i Falie lnicial:  ¥olio finsl:

Plang 3 1 7-¢ne-2 1 40

+ Planos

inserite eb s lunes, 25 de pulie de 2017

Tomo: i Folio 1nic 282 Eolin Finol: 619
Numero de Inseripeion: 28 Nimero de Repertorio
Oficina donde se puarda el original:  Nuotaria Yrime
Nombre del Cantén: Manta
Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de julio de 2011
Escriturasuicio/Resolucisn:
Fecha de Resolucian:
s que el macro o e Ty manzany
2% compuesia Lo Jiows con arcas que Huctuan eatre
Abmacrolote N. 1 de la manzana 13 (Arca - 3328,87m2) compuesto de 26 |
arcas que fluctyan de 93,10m2 a 107,73 “lmacre fote N.2 de la maszana €
P7 Totes disminvir a |3 lotes con arcas que Tluctuan de 101, 41m2 a
m fecha 2 de diciembre del 2,011 se recibio un oficio enviado par ¢l Municipio de Manta en cf
realice [ liberacion de Ta garantia de los lotes 1, 3,0 de fa manzana O de la Urbani H1

Manta en ¢l ordena
antia de los Jotes 7, Ay 15 de fame 12 C ¥y que se
Municipal del canron Mant antias totes [O11,12,13,14,1516,17 18,

b Apellidosw, Nombres y Domieilio de ius Partes:
Estado ivit Dinwieitio

Manta

Calidad Cédula o RALC. Nowbre v/o Razon Soecia.
Propieturio )-( ) 2 Compaiix Couvar 3
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJduseripeian:  Fee. Inscrincitn: Folio Inicial:  Polia final:
Planos
Planos 2005

s 2 (H8-jui-201

TOTAL DE MOVIM
" Libro limero de lm mero de Inscripoiones

| Fideicomis
' Planos

" Compra Venta
e se refieren af prediv qie sc

talquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:27:26  del jucves, 15 de noviembre de 2012 “Iﬂ i ml“i“mm I““”i mi
] il
' ’ 1. PAGADO POW KL

A peticion de: X E A VALOR T
\) RTIFICADO: § 7
N

que se Jiera mn iraspaso de dominin o se

131013711-0

3
Elaborado por : Mayra ¢ s Saltos M '-GSEU . Validez del Certificada 36 <dia
A
~

emitiera e gravameu,

El interesado debe comunic
cneste Documento al Registrador de la

_ t-*[)i!\i me E. De

R

'ﬁiﬁ ma del Reg

Propiedad.

Crrtific LHnpresa poe:




N Gchiarﬂu Actonomeo Desceniralizado

¥ Municipal del Cantdn M

COMERCIAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL G.C./R.UC. Y ~
; 1 oo

5/30/2012 12:00 RIERA ROSARID

Interes por Mor:

. 7 IREC afllo CONTROL TITULD N°
CADIGO CATASTRAL AVALUQ DIRECC [ Ao | .

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAL
REGIONAL MANAEI]

Muanta, 21 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que La empresa
FIDEICOMISO INMOBILIARIO PUERTO LUZ  (on nimero de RU 1391785534001
NO se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, en el
sistema comercial SICO, razdn por el cual no se mantiene deuda con la empresa

La parte Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga g susintereses.

Atentamente,

i
JEE 1 Chivez Murillo
““ATENCION AL CLIENTE




