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personales derechos; parte a la que se la llamara en adelante LA PARTE
COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, por ofra en
calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO, el sefor Doctor Alex John lzquierdo
Buchel, en su calidad de Mandatario del Contralmirante Freddy Eduardo
Garcia Callg,//lgirector General y Representante Legal del INSTITUTO DE
SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS, de acuerdo con el
poder que se adjunta como documento habilitante para la celebracidn de la
presente escritura y que en lo posterior se lo llamara indistintamente e
ISSFA" o0 "LA ACREEDORA”- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliado en esta ciudad de San Francisco
de Quito, Distrito Metropolitano, el Acreedor; y en e Cantén Manta, Provincia
de Manabi, y de transito por esta ciudad Quito Distrito Metropolitano, los
Vendedores y Comprador, con capacidad legal para contratar y obligarse que
la ejerce en la forma antes indicada; y, me solicitan elevar a escritura publica,
la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En e! registro de Escrituras Publicas a
su cargo, dignese incorporar una que contenga el Contrato de Compra
Venta e Hipoteca Abierta, expresado en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen a la celebracion de la presente
escritura, por una parte y en calidad de VENDEDORES los cédnyuges sefiores
HERNAN AUGUSTO JIMENEZ MERCHAN y ANDREA AMARILIS MACIAS
VINCES. de estado civil casados, por sus propios y personales derechos, vy
por los de la sociedad conyugal por ellos conformada; y, por otra parte, el
seftfor Cabo Primero. PATRICIO EFRJ},\If\] IZA GUALPA, de estado civil
soltero, por sus propios y personales der;chos; parte a fa que se la llamara en
adelante LA PARTE COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA;
Y. por otra en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO, el sefior Doctor Alex

John lzquierdo Bucheli, en su calidad de Mandatario del Contralmirante
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tres e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta en fecha
nueve de diciembre del dos mil tres.- Lote de terreno que tiene una superficie
total de TREINTA MIL SIETE METROS CUADRADOS SESENTA
DECIMETROS CUADRADOS.- DOS) Por compra ai sefior RAMON
MENDOZA PONCE Y esposa, escritura celebrada en la Notaria Tercera del
Cantdn Manta en fecha veinte de noviembre del dos mil tres e inscrita en el
Registro de ia Propiecad del Canton Manta en fecha nueve de diciembre de
dos mil tres.- Lote de terreno que tiene una superficie total de TREINTA Y
TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADQOS
VEINTE DECIMETROS CUADRADOS.- Dentio de estos dos cuerpos de
terrenos se desarrollan las Urbanizaciones SABANA UNO Y DOS, cuya
aprobacion se efectio mediante sesion del CONCEJO MUNICIPAL de Manta
el quince de diciembre del dos mil seis Y sus planos fueron posteriormente
protocolizados en la Notaria Tercera del Canton Manta en fecha cinco de
febrero del dos mil siete e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta en fecha siete de marzo del dos mil siete. Posteriormente los ex
conyuges sefiores LEONARDO F. MENDOZA VERA y KATTY
MONSERRATE VILLAVICENCIO NAVIA, liquidaron la sociedad conyugal,
mediante escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta en fecha
once de octubre del afio dos mil once e inscrita en el registro de la Propiedad
del Canton Manta en fecha tres de agosto del afio dos mil doce, tocandole al
sefior LEONARDO F. MENDOZA VERA, los lotes descritos anteriormente. C)
LINDEROS GENERALES Y SUPERFICIE DEL LOTE NUMEROQO SISTE,
DE LA MANZANA “D” DE LA URBANIZACION SABANA | : POR EL
FRENTE, diez metros cincuenta centimetros y Avenida LS guion dos; POR
ATRAS, diez metros cincuenta centimetros y lote nimero diecinueve: POR EL
COSTADO DERECHO, diecinueve metros y lote numero ocho; vy POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO, diecinueve metros y lote numero seis. Con una
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L REGLAME;N';TO DEL FONDO INMOBILIARIO DE LAS FUERZAS ARMADAS
2 (FONIFI}'){— Por cuanto el inmueble materia de esta compra venta se adquiere .-
3 de acuerdo a la normativa del ISSFA, en especial al Reglamento del FONIF{A,/
4 se deja establecido que las partes en todo lo que no estuviere contemplado en
5 el presente instrimento, se sujetaran a tas disposiciones constantes en dicho
G Regfamentoy— La parte compra}dora y/o la parte deudora hipotecaria declaran
7 expresamente estar de acu’érdo con todas las disposiciones materia del
8 Reglamento del FONIFA y aceptan cumplir con todas las condiciones,
9  requisitos y demas obligaciones que se generen en razén de su observancia.
10 SEXTA.- HIPOTECA ABIERTA.- La parte deudora hipotecaria, EJ/oF"cuanto es
11 afiliado al ISSFA, accede 3l préstamo para VIVIENDA INICi/A/L en dolares,
12 comprometiéndose a pagar las obligaciones que ha adquirido en la moneda
13 de curso legal.- FI ISSFA esta dispuesto a operar dentro de sus atribuciones
4 legales sin que esto signifigue compromiso de sy parte para el tramite y
L5 otorgamiento del préstamo.- Ej deudor por sus propios y personales derechos,
6 sin perjuicio de su responsabilidad personal, da su expreso consentimiento
7 para el otorgamiento de este contrato Y para asegurar el pago de sus
I8 obligaciones, da al presente contrato las caracteristicas de plazo vencido ya
7 sean estas obligaciones pasadas, presentes o futuras Yy que hayan contraido
0 o contraigan en el futuro a favor del ISSFA, sin restriccion de ninguna clase
I como obligada principal o por cualquier otra clase de créditos directos e
2 indirectos, bien se trate de obligaciones nacidas de préstamos directos,
3 pagarés o letras de cambio, cauciones, garantias, fianzas, prendas o avales,
4 para afianzar cualguier otro genero de obligaciones presentes y futuras que el
v ISSFA califique como tales o se registren en los libros de contabilidad de Ia
i Institucion, o para garantizar e pago de capital, interés corriente, de mora,
"I} comision por cobro, gastos judiciales y extrajudiciales en que incurriere la

parte deudora hinotecaria si a elio hubiere lugar. La parte deudora hipotecaria
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ISSFA. g) El beneficiario de préstamo hipotecario para Vivienda Inicial, que
incurriere en mora en el pago de los dividendos establecidos, dara lugar a
que el ISSFA declare de plazo vencido la totalidad de la deuda, en
concordancia con Jlas disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Bancos y Seguros: sin perjuicio de Ia accion coactiva - La tasa de interés de
mora, sera igual a la tasa maxima convencional emitida por el Directorio del
Banco Central del Ecuador para cada mes; se admitiran abonos adicionales o
extraorcinarios al préstamo concedido, gue serviran para reducir el valor de
los dividendos o disminuir el plazo del préstamo. h) La parte deudora
hipotecaria acepta que el valor acumulado o sus aportes mensuales por
Fondos de Reserva sean abonados al capital del préstamo, de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento del FONIFA. OCTAVA.- SEGURO DE
DESGRAVAMEN. - E| prestamo hipotecario concedido esta amparado en su
totalidad por el seguro de desgravamen, el valor de dicha prima, es pagado
por el deudor sefior Cabo Primero. PATRICIO EFRAIN 1ZA GUALPA, a
quien exclusivamente cubre este seguro. NOVENA.- RESPONSABILIDAD -EJ
beneficiario de préstamo hipotecario para Vivienda Inicial, que se encuentre
en servicio activo, caicelara los dividendos de acuerdo a la tabla de
amortizacion conocida v establecida g la fecha de concesién del prestamo;
estos  valores seran descontados de su Haber Militar por parte de Ia
Direccion o Departamento correspondiente de cada Fuerza: Y, @n situacién de
servicio pasivo, los dividendos seran descontados por el ISSFA de su pension
mensual.- El afiiado cuyo dividendo mensual del préstamo, no le pudiere ser
descontado en forma total o parcial por distintas causas, esta obligado a
cancelar el respectivo valor en la cuenta que el ISSFA establezca para tal
efecto, debiendo entregar el respectivo comprobante de depdsito en
Cualquiera de las oficinas del ISSFA 2 nivel nacional- los deudores que

fueren dados de haja de Ia Institucion, sin derecho a Pension de Retiro, el
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acepta que en caso de incumplimiento de lag obligaciones contraidas con el
ISSFA, éste podra ejercer la accién coactiva o ejecutiva a su eleccion,
ademas la accion real hipotecaria y la ocupacién inmediata del inmueble, al
vencimiento de una o cualquiera de las obligaciones caucionadas por I
presente hipoteca abierta en la que incurriere el deudor, adn si no estuviere
vencido el plazo del préstamo en los siguientes casos: a) Sino se verificare la
inscripcion de esta escritura por causas imputables a la parte deudora
hipotecaria, o si se verificare legalmente, o aparecieren hipotecas o cualquier
ofro gravamen o limitacién de dominio preexistente al otorgamiento de este
contrato, le ser2 facultativa al ISSFA declarar de plazo vencido las
obligaciones que a la fecha en que se produjeran cualesquiera de tales
hechos, hayan contraido la parte deudora hipotecaria a favor del ISSFA vy
exigir inmediatamente el pago y cumplimiento de las mismas, con los
intereses de mora correspondientes y los gastos judiciales y/o extrajudiciales
de recaudacion. 1) De igual manera el ISSFA podra declarar de plazo vencido
las obligaciones garantizadas por la hipoteca constituida en este contrato y
exigir inmediatamente e pago total a la parte deudora hipotecaria, con los
intereses de mora correspondientes y los gastos judiciales y/o extrajudiciales
de recaudacion, bastando la sola afirmacion del ISSFA como borueba
suficiente de los hechas que alegue, aparte de los que estuvieren previstos en
la Ley o astipulados en las otras clausulas; en caso de mora de una 0 mas
obligacivnes coniraidas por la parte deudora hipotecaria a la orden y/o a favor
del ISSFA; ¢) Si por cualquier motivo, a juicio del ISSFA, no estuvieren
debidamente aseguradas las obligaciones. d) Igual derecho a declarar de
plazo vencido tendra el ISSFA: si la parte deudora hipotecaria enajenare o
gravare en todo o en parte el inmueble; e} Si la parte deudora hipotecaria
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con 'a Ley

de mejor privilegio en Ia prelacion de créditos en tal forma gue pongan en
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SEXTA.- CESION DE DERECHOS: E| Instituto se reserva foda facultad de
ceder sus derechos de acreedor a favor de Cualesquier persona natural o
juridica, para descontar o redescontar ias obligaciones contraidas por el
deudor y hacer todo cuanto esta permitido por las leyes y de necesitarse el
consentimiento del deudor, éste expresamente declara que lo concede,
entendiéndose que cualquier negativa de sy parte se considerara
incumplimiento de sus obligaciones contractuales y determinaria la inmediata
exigibilidad de todo lo adeudado con todos los efectos legales consiguientes.
DECIMA SEPTIMA - ACEPTACION DEL ISSFA. - E| [SSFA, por medio de su
Representante Leawsi, en las condiciones y circunstancias determinadas en
las clausulas precedentes, acepta la hipoteca abierta en calidad de primera
aqui constituida, declarando que esta, sin embargo, no obliga a su
representado a conceder los préstamos o aceptar las Operaciones que
solicitare la parte deudora hipotecaria, los que deberan ser calificados,
aceptados 0 no en cada ¢aso, segin las conveniencias del ISSFA. DECIMA
OCTAVA.- ACEPTACION Y RENUNCIA.- De igual forma ia parte deudora
hipotecaria, acepia desde la fecha de suscripcidon de este instrumento, Ias
cesiones de la presente hipoteca abierta que eventualmente se efectien a
favor de terceras RETSONAs, y renuncian expresamente, a ser notificadas por
las cesiones, carforme io sefala e Caodigo Civil vigente: adicionalmente, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, fuera necesaria esta
renuncia.- En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pieno efecto
contra la parte deudara hipotecaria y contra tercero de acuerdo al Cédigo
Civil.- DECIMA MOVEMA.- GASTOS: Los gastos que demande la
celebracion del presente contrato correran de cuenta de la parte compradora
y/o la parte deudsra hipolecaria, a excepcion del impuesto de plusvalia que de
existir lo cancelaran los Vendedores. VIGESIMA.- INSCRIPCION: La parte

compradora, gueda facultada por parte de los vendedores y el ISSFA a la
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