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Manta, 17 de agosto de 2020

Ing. Ligia Alcivar

En su despacho.-

Angel Joza Santana, abogado en el libre ejercicio de la profesion, me dirijo ante Ud. Muy
respetuosamente y solicito ordenar a quien corresponda se realice una inspeccion con el fin de
obtener las medidas y linderos actuales del bien inmueble que sé encuentra ubicado en la
lotizacion Marbella lote numero 5 manzana K de la parroquia Los Esteros y de obtener también
|a clave catastral correspondiente.

Agradeciendo la atencion ala presente me suscribo de Ud.

Atentamente,
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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ (EX
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA, ABG. HOLGER ANTONIO RODRIGUEZ
ANDRADE, DENTRO DEL JUICIO DE PROCEDIMIENTO ORDINARIO DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, No 13337-2019-
01593; QUE SIGUE LA SENORA MARTHA ALEXAN DRA RIVADENEIRA MACIAS, A
TRAVES DE SU PROCURADOR JUDICIAL ABOGADO ANGEL MEDARDO JOZA
SANTANA, EN CONTRA DE: HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LA
CAUSANTE GEORGIA SOFIA CASTRO LOORY POSIBLES INTERESADOS.- UNIDAD
JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta, viernes 24
dejulio del 2020, las 16h19, VISTOS: Agréguese al expediente lo siguiente: el CD que contiene
el audio de la audiencia de juicio y acta de comparecencia visibles a fs. 78 y 79 de los autos; Y,
el CD que contiene en audio de la reanudacion de la indicada audiencia de juicio y acta
resumen y comparecencia queé obran de fojas 80, 81, 82 y 83 delos autos. En lo principal, una
vez que se ha efectivizado el cambio de firmante a favor del suscrito, segun correo
institucional de esta fecha, mismo que debera agregarse a los autos por parte de secretaria, Y
cumplido el tramite de Ley, siendo el estado del proceso el de dictar sentencia escrita,
observando lo establecido en el articulo 95 del Codigo Organico General de Procesos, se
reduce a escrito de manera motivada la resolucion oral tomada en la audiencia de juicio, para
lo cual se hacen las siguientes consideraciones de orden legal: 1 JUZGADOR QUE LA
PRONUNCIA 1. Abogado HOLGER ANTONIO RODRIGUEZ ANDRADE, en mi calidad de
Juez dela Unidad Judicial Civil de Manabi, sede Manta, competente para sustanciary resolver
la presente causa de conformidad a lo que establece el articulo 1783 de la Constitucion de la
Republica, en concordancia con 108 articulos 156, 160.1, 171 y 240 del Codigo Organico dela
Funcion ]udicial; IIFECHAY LUGAR DE SsuU EMISI()N 7 Viernes 24 de julio del 2020, en la
ciudad de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador; ITT IDENTIFICACION DE
LAS PARTES 3. MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS, con cédula de
ciudadania No. 1308584489 a traveés de su Procurador Judicial abogado Angel Medardo Joza
Gantana, en calidad de actora © Jegitimada activa; 4. HEREDEROS PRESUNTOS Y
DESCONOCIDOS DE LA CAUSANTE GEORGIA SOFIA CASTRO LOOR Yy posibles
interesados, en calidad de demandados © legitimados pasivos; v ENUNCIACION BREVE
DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO DE LA DEMANDA Y DEFENSA DE
LA PARTE DEMANDADA, PARTE ACTORA: 5. De fojas 34239 del expediente, comparece
al 6rgano jurisdiccional la ciudadana Martha Alexandra Rivadeneira Macias, a través de su
Procurador Judicial abogado Angel Medardo Joza Santana, manifestando: 5.1. Que, por
espacio de mas de 16 afios, es decir desde el 15 de enero de 2003 hasta las actuales momentos,
ha mantenido 12 posesion tranquila, continua € ininterrumpida de un terreno en el cual
construy© al inicio una casa de cana guadua y techo de zinC Yy despues paulat'mamente fue
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medidas: POR E[, FRENTE: 15,66 metros, lindera con calle publica Planificada; POR ATRAS:
3 metros, lindera con parte del lote No. 3 de la misma manzana; POR EJ. COSTADO
DERECHO: 19.57 metros, lindera con lote No. 1 y No. 2 de Ia misma manzana; y, POR EL
COSTADO [ZQUIERDO: 8.0 metros + 14 7¢ igual 22 76 metros, lindera con terreno de
Cedefio Cevallos Telmita Auxiliadora (Lote No. 1 Manzana “D”) y terreno de Vera Vega

un basurero Y que se encontraba Ileng de maleza, ¢] mismo que lo limpio y construyo una
vivienda de construccion liviana de cafia guadua y techo de zinc (en el cual habitaba) tal comg
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mencionado desde que se ha posesienado del mismo; 5.7. Que, fundamenta su der\n
lo establecido en los numerales 23 'y 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con los numerales 1, 2 y 5 del articulo 240 del Codigo Organico de la Funcion
Judicial y articulos 142, 143, 144, 289 y 290 del Codigo Organico General de Procesos y
articulos 603, 715, 2398, 2405, 2410, 2411 y siguientes del Codigo Civil; 5.8. Que, con tales
antecedentes concurre a solicitar lo siguiente: Se declare la titularidad de dominio a favor de
MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS del bien inmueble descrito por el modo
de adquirir denominado PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO y una vez ejecutoriada la misma se protocolice en una de las Notarias, para luego
ser inscrita en el Registro dela Propiedad del canton Manta, a fin de que le sirva de justo titulo;
LA PARTE DEMANDADA NO CONTESTA LA DEMANDA, ACTOS PROCESALES: 6.
Mediante auto de fecha, martes 22 de octubre del 2019, las 14h17, dictado por el senor juez
titular de la presente causa, a quien subrogo legalmente, admitio a tramite la demanda en
procedimiento ordinario, habiéndose dispuesto entre ofras cosas que Se cite a los
demandados, se cuente con los personeros del GAD Municipal del canton Manta y se inscriba
Ja demanda en el Registro de la Propiedad del indicado canton. Actos que S€ observan
cumplidos a fojas 45, 50,51,53,54y 55 de los autos; 7. En auto de fecha, lunes 10 de febrero
del 2020, 1as 10h37, se convoco a las partes procesales a audiencia preliminar para el dia martes
10 de marzo del 2020, las 09h30. Diligencia que se encuentra camplida conforme se desprende
del CD, acta resumen y de comparecencia que obran a fojas 62, 63, 64 y 65 de los autos y a la
que comparecio la actora a través de su procurador judicial y sin la presencia de los
demandados. En la indicada diligencia, habiéndose cumplido con lo que prevé el articulo 294
del COGEP, entre otras haberse declarado la validez procesal y haberse anunciado sus
pruebas a practicar en la audiencia de juicio, se sefialo fecha, dia y hora para que s€ realice la
inspeccion judicial solicitada y la audiencia de juicio; 8. A fojas 73 y 74 se observa elCDy el
acta que contiene el audio y video de la diligencia de inspeccion judicial al bien inmueble
realizada con fecha, 9 de julio del 2020 por la Unidad Judicial Civil de Manabi, sede Manta.
Habiéndose convocado a audiencia de juicio, esta se llevé a efecto el dia viernes 17 de julio del
2020, conforme se desprende del CD que obra a fs. 78 de los autos y del acta de comparecencia
visible a fs. 79; diligencia que fuera suspendida para emitirse la resolucion oral para el dia
miércoles 22 de julio del 2020, las 16h30, misma que se observa cumplida conforme se
desprende del CD y acta resumen y de comparecencia visibles a fojas de fojas 80, 81,82y 83
del expediente; V DECISION SOBRE LA EXCEPCION PRESENTADA 9. Al no haberse
deducido excepciones previas, nada hay que resolver al respecto; VI RELACION DE LOS
HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION 10. Es necesario indicar
que en la audiencia preliminar se determiné como objeto de la controversia, lo siguiente:
“ESTABLECER SI LA CIUDADANA MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS,
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IZQUIERDO: 8.00 METROS + 14,76 IGUAL 22.76 METROS, LINDERA CON TERRENO DE
CEDENO CEVALLOS TELMITA AUXILIADORA (LOTE NO. 1 MANZANA “DN Y
TERRENO DE VERA VEGA BLANCA AZUCENA Y VERA VEGA NARCISA
AUXILIADORA (LOTE NO. 2 Y NO. 3 MANZANA “ ”). CON UN AREA TOTAL DE
DOSCIENTOS SIETE CON CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS; O, SI SE DEBE
DECLARAR SIN LUGAR LA DEMANDA”: 11. Delimitado el objeto de la controversia y con
base a los principios de inmediacion, legalidad y contradiccion, durante la audiencia de juicio
Se practicaron las pruebas que fueron debidamente anunciadas y admitidas en la audiencia

claramente establece que, “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir
las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas
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acciones y derechos durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales”. La
Posesion constituye el elemento determinante en la Prescripcion, pero para que éste opere es
necesario que la tenencia de la cosa reuna dos requisitos: El Corpusy el Animus. El primero,
o5 un elemento material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa,
os fisica, material; el animo de sefior y dueio es de caracter psicologico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcion; 14. Para que opere la
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de
concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de
posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido
otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcion surta efectos plenos, una
vez inscrita. Este presupuesto €S el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera
Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999,
dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
sigue O.P en contra de M.P y otros); 15. La posesion en ]a forma dispuesta en el Art. 715 del
Cédigo Civil, es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o dueno; sea qué el
duefio o el que se da por tal tenga la cosa por <{ mismo, o bien por otra persona en su lugary
a su nombre. El poseedor s reputado dueno, mientras otra persona no justifica serlo; 16. En
la especie, la actora manifiesta que €s poseedora real por mas de quince anos del inmueble
signado con el niimero CINCO de la manzana K de la Lotizacion MARBELLA, dela parroquia
Los Esteros del canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: 15,66 metros, lindera con calle publica planificada; POR ATRAS: 3 metros,
lindera con parte del lote No. 3 de la misma manzana, POR EL COSTADO DERECHO: 19.57
metros, lindera con Jote No. 1 y No. 7 de la misma manzana, Yy, POR EL COSTADO
1ZQUIERDO: 8 00 metros + 14,76 igual 2276 metros, lindera con terreno de Cedeno Cevallos
Telmita Auxiliadora (Lote No. 1 Manzana “D")y terreno de Vera Vega Blanca Azucenay Vera
Vega Narcisa Auxiliadora (Lote No. 2y No. 3 Manzana “D"). Con un area total de
DOSCIENTOS  SIETE CON CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS; 17.
Correspondiendo analizar si la accionante ha justificado dentro del proceso, la existencia de
los elementos que integran la accién de prescripcion de dominio alegada, al efecto, se
considera: a) en la audiencia de juicio la parte actora practico en legal y debida forma, las
siguientes pruebas que fueron anunciadas y admitidas: a) el certificado de solvencia que obra
afojas1y1vta, b) el certificado de defuncion de la ciudadana Georgia Sofia Castro Loor, que
obraa fs.21;d) el certificado de avalio que s€ observa de fs. 23; el informe pericial que va de
fs. 2 a 18; la sustentacion del informe pericial por parte del perito; la inspeccion judicial al
predio objeto de la demanda visible a fs. 73; y, los testimonios de los senores Jessenia
Alexandra Pico Bailon 'y Edison Fernando Arteaga Estrada; 18. Analisis y valoracion de la
prueba de la parte actora: 18.1. Prueba sobre ol libre comercio del bien inmueble que se




el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta, con fecha, 17 de septiembre del 2019, mismo
que obra a fojas'1y 1 vta,, de los autos, se observa que consta inscrito en el indicado Registro

prescribe el actor y que posee, ya que es un requisito de la posesion, POr cuanto el articulo
antes mencionado, (715 del Codigo Civil) establece en Su parte que "Posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de senor o duefio...", y ello conlleva a determinar que la
Posesion es un hecho que requiere tres elementos: a) la existencia de una cosa determinada,
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desde que llego a vivir al terreno objeto de la demanda, que les constan qué )
reconocida por todos en el lugar como duefia del namero CINCO de la manzana K de la
Lotizacion MARBELLA, de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, que nadie le ha
perturbado en su posesiony que lo declarado lo saben por constarle los hechos personalmente,
pues vive en el barrio Marbella. Testigos que han rendido su testimonio en audiencia de juicio,
consecuentemente los mismos por Ser idéneos debe ser imparcial con el proposito de que su
declaracién, ponencias e informaciones sirvan de medio probatorio conducente y eficaz, ya
que la ineptitud subjetiva del testimonio deviene indefectiblemente en que no haya seguridad
o certeza sobre los hechos declarados; tanto mas que, el desinterés es una caracteristica del
testimonio que se refiere a la eficacia y no a su propia naturaleza; 18.5. Todo lo indicado en el
parrafo inmediato anterior, queda reforzado con la abundante prueba documental practicada
por el accionante en legal y debida forma y que obra de autos; 19. La jurisprudencia indica
que los presupuestos facticos que se deben justificar para obtener la declaratoria de haber
ganado el dominio de un inmueble por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio

como ya se lo indico son: a) posesion publica, pacifica y no interrumpida de un bien raiz que

se encuentre en el comercio humano; b) que la posesion del bien determinado se haya ejercido
con animo de sefior y duefio; c) que dicha posesion haya dura do al menos quince anos; d) que
la accion se dirija contra el titular del derecho de dominio que debe constar en el
correspondiente certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad...; y, ©) la
individualizacion del bien, pues la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
Gmicamente se puede declarar respecto de una cosa determinada, singularizada, cuya
superficie, linderos y més caracteristicas se hayan establecidos claramente en el proceso...

Todos estos requisitos han de ser concurrentes, de lo contrario la acciéon no tendria
procedibilidad. R. O. No. 380, 31 de julio del 2001, Pag. 15; 20. De todo lo indicado
anteriormente, se infiere, que €s de vital importancia, para que proceda la prescripcion
adquisitiva de dominio, que el bien se encuentre en el comercio humano, la siguiente

jurisprudencia reafirma lo manifestado. “En la prescripcion se trata, COmMO sabemos, de ganar
el dominio sobre una cosa, subsanado el vicio o defecto que ha tenido lugar en su adquisicion.
Despréndase de aqui que s6lo las cosas susceptibles de apropiacion y de dominio particular
pueden ser objeto de prescripcion, y cOmo opera un cambio de dominio habra de ser
susceptible también de cambiar de duenos, en cuyo supuesto las cosas inalienables, mientras
lo sean, no seran prescriptibles..." Gaceta Judicial. Ano CVIL Serie XVIII, No. 2. Pagina 441.
(Quito, 22 de marzo de 2006); 21. La actora solicita la prescripcion adquisitiva extraordinaria
de dominio de un bien inmueble, como consecuencia de lo anterior, corresponde determinar,
si procede la prescripcion cuando el bien inmueble a prescribir posee una clara y plena
individualizacién, pues la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio tnicamente se
puede declarar respecto de una cosa determinada, singularizada, cuya superficie, linderos y




articulo 76 numeral 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que solamente
Se podra juzgar a una persona con observancia del tramite propio de cada procedimiento. En

hayan deducido los litigantes sobre la tnica base de la Constitucion, los Instrumentos
Internacionales de Derechos Humanos, los Instrumentos Internacionales ratificados por el
Estado, la ley, y los méritos del Proceso...”. Dentro de la audiencia de juicio, la parte actora
logré probar su aseveracion; 24. Nuestra Constitucién de Ia Repiblica establece ciertos
lineamientos respecto de la administracion de justicia, y asi, el articulo 1 establece que “...Fl
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia,...”, por lo que los derechos de los
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colectiva ante las autoridades competentes; estas autoridades garantizaran su cumplimiento

(...). 9. El mas alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los derechos
garantizados en la Constitucion...”. Por su parte, el articulo 75 establece: ” Toda persona tiene
derecho al acceso gratuito a la justicia y a la tutela efectiva, imparcial y expedita de sus
derechos e intereses, con sujecion a los principios de inmediaci6n y celeridad; en ningan caso
quedara en indefensioén...”; 25. Nuestra Carta Magna, en el Titulo Cuarto, Capitulo Cuarto,
de 1a Seccion Tercera dispone: “Principios de la Funcion Judicial”, articulo 172 prescribe: “Las
juezas y jueces administraran justicia con sujecion a la Constitucion, a los instrumentos
internacionales de derechos humanos y a la ley”. Qu eda establecido que a los jueces nos toca
resolver especificamente sobre las pretensiones y excepciones que hayan deducido los
litigantes sobre la tinica base de la Constitucion, los [nstrumentos Internacionales de Derechos
Humanos, ratificados por el Estado, la ley y los méritos del proceso, disposicion constitucional
que se encuentra desarrollada por articulo 23 del Codigo Organico de la Funcion Judicial;
como la definiera Font Serra en su libro El Dictamen de Peritos y el Reconocimiento Judicial
on el Proceso Civil Probatorio, todo elemento formal en autos sera apreciado por el juez al
momento de resolver, tal cual lo especifica el Art. 169 de la misma norma “Es obligacion de la
parte actora probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en la demanda y que ha
negado la parte demandada en su contestacion”; VIII DECISION SOBRE EL FONDO DEL
ASUNTO 26. De la exegesis narrada, se desprende que la actora ha justificado conforme a
derecho los fundamentos de hechos y de derecho de su demandada inicial para que opere a
su favor la forma de adquirir el dominio denominada Prescripcion, por lo que sin otras
consideraciones que realizar, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Civil de Manta, al tenor
del Art.,, 1 de la Constitucion de la Republica y Arts., 5,17,18, 19, 20, 21, 23, 27,28 y 29 del
Cédigo Organico de la Funcién Judicial, #“ ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE
DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, acepta la demanda, por lo tanto
opera el modo de adquirir el dominio denominado Prescripcion, a favor de la ciudadana
MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS, con cédula de ciudadania No.
130858448-9 y de estado civil casado, del inmueble signado con el nimero CINCO de la
manzana K de la Lotizacion MARBELLA, de la parroquia Los Esteros del canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 15,66 metros,
lindera con calle publica planificada; POR ATRAS: 3 metros, lindera con parte del lote No. 3
de la misma manzana; POR EL COSTADO DERECHO: 19.57 metros, lindera con lote No. 1y
No. 2 de la misma manzana; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: 8.00 metros + 14,76 igual
22 76 metros, lindera con terreno de Cedeiio Cevallos Telmita Auxiliadora (Lote No. 1
Manzana “D”)y terreno de Vera Vega Blanca Azucenay Vera Vega Narcisa Auxiliadora (Lote
No. 2 y No. 3 Manzana “D"). Inmueble que tiene un érea total de DOSCIENTOS SIETE CON




CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. Se deja constancia que por esta sentencia se
extingue el derecho de la parte demandada; 27. Se ordena que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, a través del departamento correspondiente,
catastre y registre a nombre de la sefiora MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS,
con cédula de ciudadania No. 130858448-9 y de estado civil casado, el inmueble descrito y
singularizado en la presente sentencia; 28. Se dispone también que el Registro de la Propiedad
del canton Manta, cancele la inscripcion de la demanda, inscrita con fecha, 30 de octubre del
2019 conforme se observa a fs. 45 de los autos; 29. El Registro de la Propiedad del canton Manta
debera cancelar cualquier medida cautelar u otro gravamen que pudiera pesar sobre el drea
de terreno que se prescribe en el presente juicio, esto es, hasta por un area total de 20757
metros cuadrados; 30. De ejecutoriarse esta sentencia, se dispone conferir fotocopias
certificadas para que sean protocolizadas en una de las Notarias Publicas del pais, y se inscriba
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, para que sirva de justo titulo a la sefiora
MARTHA ALEXANDRA RIVADENEIRA MACIAS, con cédula de ciudadania No.
130858448-9 y de estado civil casado. La cuantia se la establecié en USD $ 20.000,00; 31. Para
el cumplimiento de todo lo aqui dispuesto se notificard mediante atento oficio al indicado
Registro de la Propiedad, en la persona natural que le represente. De ser necesario se oficiara
al GAD Municipal del cantén Jaramijo; IX PROCEDENCIA DE INDEMNIZACIONES,
INTERESES Y COSTAS 32. No ha lugar al pago de costas, dado que no se cumple con lo
establecido en el articulo 284 y 286 del Codigo Orgéanico General de Procesos; 33. Se deja
establecido que en la presente causa se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en los Arts. 76,
167, 168 y 169 de la actual Constitucion de la Republica del Ecuador; 34. Ejecutado todo lo
aqui resuelto, archivese la presente causa y camplase con lo que prevé el inciso final del
articulo 196 del COGEP. 35. CUMPLASE Y NOTIFIQUESE.- Fdo).- ABG. HOLGER
ANTONIO RODRIGUEZ ANDRADE, JUEZ (E) DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE

01593, se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de B e e e e
CERTIFICO.- QUE LAS COPIAS DE L ENTENCIA QUE ANTECEDE SON IGUAL A SU
ORIGINAL, LA MISMA =O. NFIERO POR MANDATO JUDICIAL, A CUYA

Abg. Mariana Elizab‘reth reira Cpdeno
SECRETARIA DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL-DE MANTA - MANABI
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