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Factura: 002-003-000019936

MR

20201308006P02350

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*:

I2{1201308006P02350

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIV

ENDA

| 5 DE NGVIEMBRE OFL 2020, (12.45)

=

OTORGANTES

OTORGADO POR
Tipo Documento de Mo
Persona Nombres/Razén social intervintents identidad Idenu:‘i:acm Nacionalidad Calidad Persona que le representa
? REPRESENTAD 17923989240 |ECUATORIA GERENTE FRANKLIN GABRIEL
Juridica | ARQTRIGRAMA S.A. 0 POR AhE ot NA GENERAL SANCHEZ SOLORZANO
A FAVOR DE
P Nombres/Razon social Tipo Documento de | ., ::;:-:aclé Nacionalidad|  Calidad Persona qu ta
ersona LS ik interviniente Identidad o 5 aelon = ersona que represen
UBICACION
Provincia Canton
MANAB| MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

==

OBJETO/OBSERVACIONES:

Parroquia
MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

S——

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N°

20201308006P02350

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n)
practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los)

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s)

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 5 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (12:49).

a que me fue exhibido en original en 5 foja(s) utilles). Una vez

documento(s) en 5 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

certificado(s) es de responsabilidad
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ESCRITURA No. 20201308006P02350
FACTURA No. 002-003-0000019936

ke

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “TOQUILLA”
QUE OTORGA:
LA COMPANIA ARQTIGRAMA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
" DI: DOS COPIAS

dedkdek

11 JIMc i

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera de| canton Manta,
Provincia de Manab/, Republica del Ecuador, hoy dia JUEVES CINCO
DE NOVIEMBRE del dos mil veinte, ante mj, ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, NOTARIA SUPLENTE SEXTA
DEL CANTON MANTA EN RAZON DE LA ACCION DE PERSONAL
05539-DP13-2020-KP, Comparece la COMPARNIA ARQTIGRAMA S.A.,
representada por el sefior Arquitecto FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ
SOLORZANO, de estado civil casados, en sy calidad de Gerente
General, segln copia certificada del nombramiento debidamente inscrito
Y que se adjunta como habilitante a esta escritura.- El compareciente es
de nacionalidad €cCuatoriana, mayor de edad, y domiciliado en esta
Ciudad de Manta; Advertido que fue el compareciente por mi, la Notaria

de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que

fueron en forma aislada vy Separada, de que comparecen gl

DE MANTA
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otorgamiento de esta escritura puablica de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que me presentan, cuyo tenor literario es
como sigue: SENORA NOTARIA.- Dignese incluir en el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, una de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, contenida en las siguientes cldusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura Publica del CONJUNTO RESIDENCIAL “TOQUILLA",
la. COMPANIA ARQTIGRAMA S.A., representada por el sefior
Arquitecto FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, portador de
la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cuatro, uno, nueve,
seis, cinco, nueve, guién siete (171419659-7) de estado civil casado, en
su calidad de Gerente General, segun copia certificada del
nombramiento debidamente inscrito y que se adjunta como habilitante a
esta escritura; con suficiente capacidad legal para contratar vy
obligarse.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La COMPANIA
ARQTIGRAMA S.A., es legitima duefia y propietaria de un bien
inmueble, ubicado la Lotizacién La Pradera, Manzana “K-UNQ”, Lote
Nimero TRES de terreno, Parroquia Los Esteros del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, cuyos linderos y medidas son las siguientes: POR
EL FRENTE: Dieciséis metros y calle cuarta. POR ATRAS: Diecisiete
metros y terrenos de propiedad de Elsa Solérzano: POR UN COSTADO:
Treinta y un metros y terrenos de propiedad de Francisco Conforme.
POR EL OTRO COSTADO: Treinta y cinco metros y terrenos de
propiedad de Elsa Solérzano. Con una Superficie Total de:
QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (544,50m2). Historial de
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Dr. Yemnando Vez Cobezas
NOTARIO

Manta el treinta Y uno de octubre de mil novecientos
inscrita en el Registro de Propiedad de Manta
diciembre de mil novecientos setenta Y nueve. b

diante
Compraventa celebrada en la Notaria Tercera de Manta el quince de

agosto de mil novecientos ochenta y seis e inscrita en el Registro de
Propiedad de Manta el dieciocho de agosto de mil novecientos ochenta
Yy seis. ¢) Mediante Compraventa celebrada en Ia Notaria Primera de
Manta el tres de marzo del dos mil once e inscrita en el Registro de
Propiedad de Manta el dieciocho de julio del dos mil once. d) Mediante
Compraventa celebrada en la Notaria Primera de Manta el veintiocho de
marzo del dos mil trece e inscrita en el Registro de Propiedad de Manta
el diecinueve de abril del dos mil trece. e) Mediante Compraventa
celebrada en la Notaria Primera de Manta el dieciocho de noviembre del
dos mil trece e inscrita en el Registro de Propiedad de Manta el dos de
diciembre del dos mil trece. f) Mediante Compraventa celebrada en la
Notaria Primera de Manta el diez de diciembre del dos mil quince e
inscrita en el Registro de Propiedad de Manta el veintitrés de diciembre
del dos mil quince. g) Mediante Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar y Gravar celebrada en la Notaria Vigésima de
Quito el diez de octubre del dos mil dieciocho e inscrita en el Registro
de Propiedad de Manta el diecinueve de octubre del dos mil dieciocho.
Y demas antecedentes de dominio constantes el certificado de
solvencia conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta
que se adjunta para que conste como documento habilitante.-
TERCERA: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “TOQUILLA”.- Con los antecedente
anotados y por el derecho que tiene COMPARNIA ARQTIGRAMA S.
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ada por el sefior Arquitecto FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ
ORZANO, en su calidad de Gerente General, han tenido a bien
solicitar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Manta, la autorizacién para someter a |a CONSTITUCION DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el bien inmueble descrito en
la parte inicial de I clausula segunda del presente instrumento publico,
ubicado la Lotizacién La Pradera, Manzana K-UNO, Lote Numero TRES
de terreno, Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
Manabi, dentro del que existe una edificacion que se compone de cinco
unidades de viviendas unifamiliares y 5 estacionamientos privados con
sus patios respectivos, que se componen o distribuyen como a
continuacion se describe: Planta Baja, VIVIENDA UNO TIPO A.-
PLANTA BAJA, con un area total de: Cincuenta y un metros cuadrados
con setenta y cinco decimetros cuadrados (51.75m2); PLANTA ALTA,
con un area total de: Cincuenta y siete metros cuadrados con cincuenta
y un decimetros cuadrados (57.51m2); PATIO UNO, con un area total
de: Veintinueve metros cuadrados con ochenta Y cuatro decimetros
Cuadrados (29.84m2); VIVIENDA DOS TIPO B.- PLANTA BAJA, con un
area total de: Cuarenta y cuatro metros cuadrados con noventa y cinco
decimetros cuadrados (44.95m2); PLANTA ALTA, con un area total de-
Cincuenta metros Cuadrados con cincuenta y siete decimetros
cuadrados (50.57m2); PATIO DOS TIPO B, con un area total de: Seis
metros cuadrados con Cero cuatro decimetros Cuadrados (6.04m2);
VIVIENDA TRES TIPO C.- PLANTA BAJA, con un area total de:
Cuarenta y cuatro metros cuadrados con noventa y cinco decimetros
cuadrados (44.95m2); PLANTA ALTA, con un area total de: Cincuenta
metros cuadrados con setenta y un decimetros Cuadrados (50.71m2);
PATIO TRES TIPO C, con un area total de: Seis metros cuadrados con
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decimetros cuadrados (6.04m2); VIVIENDA CINCO TIPO C.. PLANTA
BAJA, con un ares total de: Cuarenta Yy cuatro metros cuadrados con
setenta decimetros Cuadrados (44.70m2): PLANTA ALTA, con un area
total de: Cincuenta metros cuadrados con Cuarenta y tres decimetros
Cuadrados (50.43m2): PATIO CINCO TIPO C, con un 4rea total de: Seis
metros cuadrados con Céro cuatro decimetros Cuadrados (6.04m2);
ESTACIONAMIENTO UNO, con un 4&rea total de: Trece metros
Cuadrados con setenta y cinco decimetros Cuadrados (13.75m2);
ESTACIONAMIENTO DOS, con un 4rea total de: Trece metros
Cuadrados  con catorce  decimetros Cuadrados (13.14m2);
ESTACIONAMIENTO TRES, con un 4area total de: Trece metros
cuadrados con veinte decimetros Cuadrados (13.20m2);
ESTACIONAMIENTO CUATRO, con un area total de: Trece metros
Cuadrados con cincuenta y tres decimetros cuadrados (13.53m2);
ESTACIONAMIENTO CINCO, con un area total de: Trece metros
Cuadrados con ochenta Y ocho decimetros cuadrados (13.88m2):; de
conformidad con Ia Resolucion Ejecutiva MTA-2020-ALC-076, de fecha
diez de julio del afio dos mil veinte, suscrita por el Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, el sefor
Abogado  Agustin Intriago Quijano, procedis a efectuar |a
DECLARATORIA autorizando |a incorporacién  al REGIMEN DE ,
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIA
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Lotizaciéon La Pradera, Manzana K-UNO, Lote
rreno, Parroquia Los Esteros del cantén Manta,
Provincia de Manabi, adjuntandose dicha resolucién al presente
instrumento publico para que conste como documento habilitante, y
de conformidad con el estudio de propiedad horizontal donde se
encuentran las especificaciones técnicas, medidas, linderos, &reas
totales y particulares de cada una de las vivendas, patios,
estacionamientos, area del terreno, area de construccién, area neta
vendible, alicuotas, cuotas de area comun, cuotas de terreno, datos
generales, descripcién general del condominio, cuadro de areas por
plantas, cuadro de Calculos de area y alicuota, Reglamento
Interno del Condominio debidamente firmado por su responsable
técnico y los Planos de Ia referida edificacion que se acompaifan
a este contrato para que  sean protocolizados.- CUARTA:
CUANTIA.- La cuantia del presente Contrato por su naturaleza, es
Indeterminada.- QUINTA: ACEPTACION.- La COMPANIA
ARQTIGRAMA S.A., representada por el sefior Arquitecto FRANKLIN
GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, en su calidad de Gerente General,
manifiesta que acepta el contenido del presente contrato, por convenir a
Sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.- SEXTA:
INSCRIPCION.- La COMPARNIA ARQTIGRAMA S.A., representada por
el sefior Arquitecto FRANKLIN GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO, en
su calidad de Gerente General, queda facultados para que
soliciten la inscripcién del presente contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- SEPTIMA: LA DE ESTILO.- Usted Sefiora
Notaria se servira agregar las demas formalidades de estilo para la
plena validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado RODRIGO
CRESPO ZAMBRANO, Matricula Numero Trece guion dos mil
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» \dentificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

RE P U B Ll CA D E L E C U AD 0 R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1714196597

Nombres del ciudadano: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
i Condicion del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1982

d s A Nacionalidad: ECUATORIANA
i Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: SEGOVIA SALCEDO CLARA G
Fecha de Matrimonio: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2009
Nombres del padre: SANCHEZ CARRION FRANKLIN GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: SOLORZANO CECILIA SOFIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 7 DE DICIEMBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

T

N° de certificado: 208-355-70508
odrigo Av-iiés J.

50
-3 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

208-355-70508
e e e P SIS Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se prezenle este certificado deberd validado en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme ala

LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a s LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@reqistrocivii.qob.ec
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de mseripeion de €ste nombramenio

De conludinidad coy et Articule Vigdsimo Octavo del Estatutg Buchal, le Cotesponderd g
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escritura publica Oloreada el 13 ge anosto de 2012 apte ol Notario Tercero del canton
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DENSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMEBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: T93g8 z

FECHA DE INSCRIPCION: 21/02/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: | 4428

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIJA:

ARQTRIGRAMA S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

SANCHEZ SOLORZAND FRANKLIN GABRIEL

IDENTIFICACION

1714196527

| CARGO: _ .
PERIODO(Af0s):

| GERENTE GENFRAL

2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES: .
CONST. RM# 3158 DEL 24/05/2012 NOT. 3 DEL 13/08/2012.. KP

[ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

,‘/ -

FECHA DE EMISION: QUITO, A 21 DIA(S}DEL MES-DE FEBRERC DF 2020
/-

? { [ y : ;

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - (DELEGADO POR RESOLUCION Ne 019-RMQ-2015)

REGISﬂIS/ADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

4

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSF DE SUCRE N54-103

Pagina 1 de 1




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

: -..le hace bien al pais!
NEMERO RUC: 1792398924001
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA 5.4,
NOMBRE COMERCIAL: ARQTRIGRAMA S A,
REPRESENTANTE LEGAL: SANCHEZ SOLORZANO FRANKLIN GABRIEL
CONTADOR: CHILUISA VENEGAS ALEX JAVIER
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTARBILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/10/2012
FEC. INSCRIPCION: 18/10/2012 FEC. ACTUALIZACION: 06/07/2019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONBMICA PRINCIPAL r . |
SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES Y ARGUITECTONIGAS.

{DOMICILID TRIBUTARIO ' ' . 1

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-86 Interseccion: AMERICA Edificio: OPAL Piso: 5 Oficina: 507
Referencla ublcacion: A UNA CUADRA DEL CANAL 4 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gdabrielasegovia salcedo@gtnail.com

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. DECLARACI%N DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de iraio y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos economicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anvales sean supericres a (os Iimites establecidos en el Reglamento para ia aplicacién de la ley
de régimen tributerio interno estan obligados a llevsr contabili ad, convirtiendose en agentes de retencion, no podran acogerse el Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presenladas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presenlarse de menera semestral siempre ¥ tuando no se encuentre obligado s llevar contablfidad, transtiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IV Y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objete de retencion del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS . <}
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0
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Cadigo: RIMRUC2020000566445
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
. s -..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792398924001 “
RAZON SOCIAL: ARQTRIGRAMA S A,
|[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i i |
— : I =
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  24/09/2012
NOMBRE COMERCIAL: TRIGRAMA ARQUITECTURA FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

SERVICIOS GENERALES ESPECIALMENTE AL SECTOR DE LA CONSTRUCCION, OBRAS CIVILES V' ARQUITECTONICAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia: PICHINCHA Cantan: QuiTo Parr(J?uia: RUMIPAMBA Calle: JUAN DIGUJA Numero: OE2-66 Interseccion: AMERICA Referencia: A UNA CUADRA DEL
CANAL 4 Edificio: OPAL Piso: 5 Oficina: 507 Telefono Trabajo: 025138077 Email: gabrielasegovia sa lcedo@gmail.com Email principal:
gabrielasegovia salcedo@gmail.com

Caodigo: RIMRUC2020000566445
Fecha: 27/02/2020 18:02:14 PM
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Ficha Registral-Bien Inmueble

21095

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009359
Certifico hasta el dia 2020-10-27:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 2164408000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 14 abril 2010 Parroquia: LOS ESTEROS
Infermacién Municipal:

Direccion del Bien: ubicado en la Lotizacién La Pradera

D ES:El bien inmueble ubicado en la Lotizacién La Pradera de la Parro
piblico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con ef nimero "TRES", de la Manzana
medidas y linderos. POR EL FRENTE: Dieciséis metros y calle cuarta. POR ATRAS; diecisiete metros y terrenos de propiedad de Elsa Solérzano.
POR UN COSTADO; treinta y un metros y lerrenos de propiedad de Francisco Conforme. POR EL OTRO COSTADO: treinta y cinco metros y
terrenos de propiedad de Elsa Solérzano. Teniendo una Superficie total de: QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

quia Los Esteros del Cantén Manta, antes camino
"K- UNO". Circunscrito dentro de las siguientes

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

SEL i i o S o e B e i

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Follo Iniclal Folio Final
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 1205 jueves, 27 diciembre 1979 1298 1299
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1155 lunes, 18 agosto 1986 3173 3175
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1891 lunes, 18 julio 2011 32066 32075
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1234 viemes, 19 abril 2013 24970 24981
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3650 lunes, 02 diciembre 2013 73178 73187
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4234 miércoles, 23 diciembre 2015 93565 83587
H#POT‘ECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1430 viernes, 19 octubre 2018 45348 45383
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 27 diciembre 1979
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 octubre 1979
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un terreno ubicade en esta Jurisdiccion Cantonal con
sesenta centimetros, Por Alras con propiedad del se

Zambrane y cuatrocientos cincuenta metros; y, Por
metros,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 1295 Folio Inicial: 1298
Numero de Repertorio: 2335 Folio Final : 1298

las siguientes linderaciones, por el frente, camino que conduce al Arroyo con ochenta metros
fior Aquiles Mena y doscientos once metros. Por el Costado Derecho con propiedad de Jorge
el Costado izquierdo, con propiedad de Tedfilo Calderero Almeida y cuatrocientos cincuenta

Paginat/s
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NODEFINDO MANTA )
COMPETENTE
BENEFICIARIO SANTANA ALVIA JOSE ROGERIO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 18 agosto 1986
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 agosto 1986
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

El Sr. Carlos Mena Mero, por los derechos que representa como Mandatario de los conyuges Sr. Jose Rogerio Santana Alvia y Merida Azucena
Bowen Pico. Inmueble signado con el nimero " Tres " de la manzana " K - Uno " de la Lotizacién * La Pradera " y tiene las siguientes medidas y
linderos: Por el frente dieciseis metros y calle cuarta; por atras dieciseis metros y terrenos de propiedad de Elsa Solorzano; por un costado treinta y
un metros y terrenos de propiedad de Francisco Conforme: ¥. por el olro costado treinta y cinco metros y terrenos de propiedad de Elsa Solarzano.

Teniendo una superficie total de Quinientos cuarenta ¥ cuatro metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1155 Folio Inicial: 3173
Nimero de Repertorio: 1757 Folio Final : 3173

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ MERO JOSE ARGELIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR HOLGUIN HOLGUIN CRUZ FELISA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SANTANA ALVIA JOSE ROGERIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BOWEN PICO MERIDA AZUCENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1285 jueves, 27 diciembre 1979 1298 T 4209
Registro de : COMPRA VENTA
[3/7 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcién : 1891 Folio Inicial: 32066

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA. Predio ubicado en la Lotizacién La P
el nimero TRES, de la Manzana "K-uno", Con un
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 4077 Folio Final : 32066

radera de la Pargouia Tarqui ( Hoy Parroquia Los Esleros) del Cantan Manta, signado con
a Superficie total de QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
COMPRADOR CEVALLOS BARBERAN GUIDO ALBERTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR SANTANA BURGOS MERYS LEIDA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR HOLGUIN HOLGUIN CRUZ FELISA CABADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERQ JOSE ARGELIO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final 1
COMPRA VENTA 1155 lunes, 18 ag&to 1886 3173 3175

Registro de : COMPRA VENTA
[4/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 19 abril 2013 Numero de Inscripcién : 1234 Folio Inicial: 24970

Péagina2/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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VENDEDOR PICO ZAMORA MERLY MYRE L CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GARCIA PINODARGOTE DUMAR ALFREDO CASADO(A) HONORATO VASQUEZ
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA TTaes0 lunes, 02 diciembre 2013 73178 73187

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 /71 HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 19 octubre 2018

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 octubre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién = 1430 Folio Inicial: 45348
Nimero de Repertorio: 7015 Folio Final : 45348

GRAVAR. Terreno ubicado en la Lotizacién La Pradera de la Parroquia

Los Esteros del Cantén Manta, antes camino publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con el nimero "TRES", de la Manzana "K-UNO",

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NAGIONAL BB o MANTA ”'
HIPOTECARIO
DEUDOR SEGOVIA SALCEDO CLARA GABRIELA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SANCHEZ SOLORZANO F RANKLIN GABRIEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
FIADOR HIPOTECARIO ARQTRIGRAMA S A MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folie Final
COMPRA VENTA Ta234 miércoles, 23 diciembre 2015 93565 93587 P
Mkmmmﬂm
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 6
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican, |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-10-27

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MACIAS CEDENO JESSICA JOHANNA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009359 certifico hasta el dia 2020-10-27, 1a Ficha Registral Nimero: 21005,

G B %
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Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 marzo 2013
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Numero de Repertorio: 3076 Folio Final : 24970

Compraventa relacionada con un terreno ubicado en la Lotizacidn La Pradera de la Parroquia Targui (hoy Parroquia Los Esteros) del Cantén
Manta, antes camino publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con-el nimero “TRES", de la Manzana “"K-UNO”. Teniendo una

Superficie fotal de QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LCaIIdad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PICO ZAMORA KETHY MARIA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR CEVALLOS BARBERAN GUIDO ALBERTO CASADO(A} MANTA

VENDEDOR SANTANA BURGOS MERYS LEIDA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1 Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1891 lunes, 18 julio 2011 32086 32075

Registro de : COMPRA VENTA
[5/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: |unes, 02 diciembre 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 noviembre 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcién : 3650 Folio Inicial: 73178
Nimero de Repertorio: 8415 Folio Final : 73178

COMPRAVENTA. La Sefiora. Merly Myreli Pico Zamora casada con el sefior Dumar Alfredo Garcia Pinoargole Terreno ubicado en la Lotizacién La

PRADERA de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta. antes camino publico via al Arroyo lote que se encuentra signado con el nimero "Tres",
de la manzana "K-Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r(:alidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PICO ZAMORA MERLY MYRELI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PICO ZAMORA KETHY MARIA SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
EOMPRA VENTA 1234 viernes, 19 abril 2013 24970 24981

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 23 diciembre 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

La Compafiia ARQTRIGRAMA S.A., debidamente representada por el Sefior Franklin Gabriel Sanchez Solorzano, en calidad de Gerente General ¥
como tal Representante Legal. El bien inmueble ubicado en la Lotizacién La Pradera de la Parroguia Los Esteros del Canton Manta, antes camino
publico via al Arroyo, lote que se encuentra signado con el niimero "Tres", de la Manzana "K- UNO".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcidn : 4234 Folio Inicial: 93565
Namero de Repertorio: 10440 Folio Final : 93565

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ARQTRIGRAMA S A NO DEFINIDO MANTA
Pagina3/5
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Este documento esta firmado electronicamente

Pagina 5/5

Puede verificar la valdez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitlera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

A

M

Empresa Piblica Municipal
Regisho de la Propiedad de
Manta-EP
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A | rirvees oy, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
vaaLs N[ Ercampio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

m

Manta, martes 27 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC)I\[OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL. CANTON MANTA

A peticién deg Ciudadano CF RTIFICA QUE: Una vez revisado
municipal y los sistemas informéticos Municipales, no se ha en

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos Municipales a
cargo de ARQTRIGRAMA S.A. con cédula de ciudadania No. 1792398924001,

Por Io consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de

la Municipalidad del Canton
Manta,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitiga.
Fecha de expiracion: domingo 27 diciembre 2020

igo Seguro de Verificacian (CSV)

D 0 0 000

1229531Y1.8Y38

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps::’.'pnrtalciudadano.manta.gcb.ec
Opcioén validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

|
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PR | Eroes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A| RLEARI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112020-023060

N° ELECTRONICO : 207530

Fecha: 2020-11-02

El suscrito Director de Avaltios, Catastros ¥y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-16-44-08-000

Ubicado en: LOT. LA PRADERA MZ-K-1 LT.3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  544.5 m?2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792398924001 COMPANIA ARQTRIGRAMA S.A .-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 46,282.50
CONSTRUCCION: 236,969.40
AVALUO TOTAL: 283,251.90
SON:

DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recohocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

.

D onl Cay

)
fos x9N

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

A ey
a T [
.

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020
)

Codigo Seguro de Verificacion (CSV
123296MYNKYKN

232

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validsr documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-11-05 09:58:43
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

Manta, jueves 05 noviembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentrs registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-16-44-08-000 perteneciente a COMPANIA
ARQTRIGRAMA S.A. . con C.C. 1792398924001 ubicada en LOT. LA PRADERA MZ-K-
1LT.3 BARRIO SECTOR CARLOS MENA PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende z la cantidad de $283,251.90 DOSCIENTOS
OCHENTA 'Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 90/100.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dfas a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020
(csv) AR

D 0 O O 0 O O e
123403STAMUBS DR Sl

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htlps:.fr‘porlaIciudadano.manla.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadige Seguro de Verificacian
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EL CAMBIO

ALCALDIA

OFICIO MTA-2020-SCG&GD-709
Manta, 14 de julio de 2020

Sefores

REPRESENTANTE DE LA COMPANIA ARQTRIGRAMA S.A.
Ciudad '

De mi consideracion: i

Para los fines de ley pertinente, notifico Resolucién MTA-2020-ALC-076 debidamente |
firmada por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la cual resuelve:

“Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial ki
“Toquilla”, de propiedad de la Comparfiia ARQTIGRAMA S.A., el cual se constituye
especificamente en conjunto de viviendas, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
la Lotizacién La Pradera, manzana K-UNO, lote # 3, de la Parroquia Los Esteros del
Canton, con clave catastral No. 2-16-44-08-000 con un area de 544,50 segun el informe
técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual
forma parte integral de la presente resolucién”.
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[ Elaborado por: | Lic. Gabriela Delgado

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 *
Telefonos: 2611 473 - E-mail: manta@mantagob.ec
f ¥ p mantagobec
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-076

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, reconoce Y garantiza a
las personas, numeral 26: “£/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a Ja propiedad
se hara efectivo con Ja adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Rerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en /a

L\stitucion y la ley. Tendréan el deber de coordinar acciones para el

2@ plimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
% " Bepnocidos en la Constitucion”

%/ Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin

perjuicio de otras que determine la Je y: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
Y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que 'Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

el Art. 54 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
Suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, Ilotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal.- Los gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
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perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén:...”

Que el Art. 60 del Cédigo QOrganico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado

municipal; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
Su cargo...”

Que el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los

om0 oeg departamentos o foca_ies dg las casas de un so.{o piso, asj como las casas o yiﬂas
Yoer CM,.E%,. de los conjuntos residenciales, cuando sean Independientes y tengan salida a
. % \na via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial

prectado y accesible desde un espacio piblico, podran pertenecer a distintos

opietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
al los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean

dependientes de los demas pisos, departamentos o locales ¥ por tanto tengan

acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".
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Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura pablica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la

correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: "‘REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbanc los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos: c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas ¥ linderos, é&reas
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comunales, reglamento interno, plancs actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravémenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado, y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo

en el Cantén Manta, prescribe: ‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez

ada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
ipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; v, Planeamiento
Aano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
yglumentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapsao de
dos afios el o los interesados que ha yan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton, la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubijera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.
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Que mediante informe No, JFMC-DACPM-2020-019-GADM de fecha 20 de marzo de £
2020 suscrito por el sefior Arg. José Felix Maldonado Cevallos, Director de !
Avallos, Catastro y Permisos Municipales, con relacién a la peticion del sefor

Arg. Franklin Sanchez, Representante Legal de la Compaiiia ARQTRIGRAMA &
S.A., sefiala lo siguiente:

“1.- ANTECEDENTES.

<Y
De acuerdo a la Escritura de Compraventa autorizada por la Notaria Primera Se
Manta el 10 de diciembre de 2015 e inscrita en el Registro de /a Propiedad de
Manta el 23 de diciembre de 201 5, la compafiia ARQTRIGRAMA S.A. (RUC
No.1792398924001), debidamente representada por el Sefior FRANKLIN
GABRIEL SANCHEZ SOLORZANO (c.c.171419659-7), en calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal, son propietarios de un lote de terreno,
con clave catastral # 2-16-44-08-000 con un Area de 544,50m2; ubicado en la
Lotizacién la Pradera, manzana K-UNO, lote # 3, de Ia Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta. El antes descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral
— Bien Inmueble 21095 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 04 de
febrero de 2020, se encuentra con gravamen vigente debido a que posee yna
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar con la
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P., como justificativo a ello, los
interesados presentan el Oficio Nro. CFN-B.P.-GG-2020-0063-OF de fecha 03 de
febrero del 2020, dirigido al Abogado George Bethsabe Moreira Mendoza,
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, documento que es firmado por
personeros de la mencionada entidad, mediante sistema electrénico por Quipux,
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la misma que: en resumen, autoriza al sefior Franklin Gabriel Sanchez
Solérzano, portador de la cédula de ciudadania 171419659 7, para realizar el
tramite de propiedad horizontal del bien inmueble solicitado en este tramite, La
Institucién Financiera aclara ademas que el trémite de otorgamiento e inscripcién
de la declaratoria de propiedad horizontal del bien inmueble descrito
anteriormente, no constituye menoscabo o afectacién alguna a la garantia
hipotecaria constituida a favor de la Corporacién Financiera Nacional B.P..

Sobre este predio los propietarios construyeron el CONJUNTO RESIDENCIAL
TOQUILLA, para este fin se obtuvo el Permiso de Construccién (actualizacion) #

636-1231-72439 emitido el 25 de octubre de 2018 por este GAD Municipal a
través de esta Direccién.

2.- ANALISIS TECNICO.

El Conjunto Residencial Toquilla, se compone de 5 unidades de viviendas

unifamiliares, dispuestas en dos plantas cada una, y conformando un solo blogue

unificado, cuya sistema de estructuracion esté conformada por trece (13) gjes de
olumnas de hormigén armado en sentido X y cinco (5) ejes de columnas de

ormigén armado en el sentido Y, posee losa de entrepiso de hormigén armado,
ublerta de losa de hormigén armado inaccesible.

I proceso de inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los elementos

i cturales determinantes y principales como son las columnas y losas, no

;I entan ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni

degplazamientos, por tanto la edificacién se encuentran en excelente estado.

%m&*&

.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

El conjunto residencial “Toquilla”, se compone de 5 unidades de viviendas
unifamiliares, con las siguientes nomenclaturas: Vivienda 1Tipo A, Vivienda
2Tipo B, Vivienda 3Tipo C, Vivienda 4Tipo B, Vivienda 5Tipo C; que estén
distribuidas en planta baja y planta alta, disefiadas con cubierta de hormigén
armado inaccesible.

También cuenta con 5 estacionamientos privados: Estacionamientos 1-2-3-4 y
5; y patios de uso exclusivo: Patios: 1-2-3-4 y 5.

Asi mismo también cuenta con un patio comunal y un hall de acceso principal
considerado como area comun.

Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos: estructuras en hormigén
armado, Entrepiso losa de hormigén armado, escaleras de hormigén armado,
paredes de bloques recubierto con pintura de caucho, pisos de cerédmicas,
instalaciones eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas, ventanas de

aluminio y vidrio, Puertas de madera, cubierta de losa de hormigén armado
inaccesible.

AbVEALD IR

4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 544,50 m2
AREA NETA VENDIBLE: 612,59 m2
AREA COMUN: 191,70 m2
AREA TOTAL: 804,29 m2

5.- ASPECTO LEGAL.

Acatando la disposicién determinada en el Articulo 4 del Reglamento General de
la Ley de Propiedad Horizontal, y por las consideraciones expresadas dentro del
informe técnico, el “CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA" se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA.
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6.- CONCLUSION,

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal
Y los estudios para la Propiedad Horizontal del ‘CONJUNTO RESIDENCIAL
TOQUILLA”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de

Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Que mediante informe No. MTA-PS-2020-0183-| de fecha 10 de julio de 2020, suscrito
por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
Pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe No. JFMC-
DACPM-2020-019-GADM de fecha 20 de marzo de 2020 emitido per el sefior
Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avalios, Catastros y Permisos
Municipales, se indica que, que al haberse presentado a esta Municipalidad toda
la documentacién técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del

“CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA", y por cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 331 de |a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso

K Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Cpiedad Horizontal. Asf mismo, se indica que se cuenta con la autorizacién de

arlaratoria de Propiedad Horizontal, por cuanto se ha constituido una Hipoteca ;
4 erta y prohibicién de enajenar y gravar sobre el bien inmueble antes 5
grencionado. Por tanto, considero pertinente atender lo requerido por el sefior
Arg. Franklin Sanchez, representante Legal de la Compariia ARQTRIGRAMA
S.A., de incorporar al régimen de propiedad horizontal el “CONJUNTO
RESIDENCIAL TOQUILLA" de propiedad de la referida companiia, el cual se
constituye especificamente en conjunto de viviendas, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en la Lotizacién la Pradera, manzana K-UNO, lote # 3, de la
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-16-44-08-000
con un area de 544,50m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de ¢
Avalios, Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Alcalde -E
en su calidad de maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado r.
Municipal Manta, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado enelArt. 332 '
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta. El criterio emanado de esta Procuraduria, se genera en virtud de
los hechos puestos en conocimiento por parte del requirente, los efectos de este
criterio son aplicables en proporcion de la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y: en usos de mis atribuciones legales, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GADMC-Manta:

N

'\5
RESUELVO: !

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA" de propiedad de |Ia Compaiiia
ARQTRIGRAMA S.A., el cual se constituye especificamente en conjunto de viviendas,
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion la Pradera, manzana K-UNO,
lote # 3, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con clave catastral No. 2-16-44-
08-000 con un area de 544,50m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién

de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de Ia
presente resolucion.

|
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Articulo 2.- Noftifiquese a través de la Secretaria Municipal a la Compaiiia
ARQTRIGRAMA S.A., asi como a las Direcciones Municipales de: Avallo, Catastros y
Permisos Municipales; Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto

Piase y Notifiquese. -

firmada en el despacho de la Alcald/i,a’é’ibé diez dias del mes de julio del afio
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FSTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDINCIAL TOQUILILA

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde. se encuentra
implantado el conjunto residencial, perteneciendo esta superficie a los
copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del area de constitucién del conjunto residencial, en
planta baja y planta alta.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las Greas de uso o propiedad comuin
de los copropietarios en todo el conjunto residencial, exceptuando el terreno
que, siendo también drea comun, para efectos del presente estudio, se lo
considerard como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles vivienda, patios,
terrazas, estacionamientos etc.

Se entenderad como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las
unidades de vivienda, patios, estacionamientos que se especifiquen.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte de todo
el conjunto residencial, correspondiente a cada unidad de vivienda,
estacionamientos, patios, la sumatoria de todas éstas deberd ser igual a la
unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidn de drea comuUn que le corresponde a cada local, para
efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del conjunto residencial, los
siguientes:

e [l terreno en el que se encuentra implantado el conjunto residencial con
inclusion de los espacios destinados a circulacion.

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

Las fachadas de acceso comun, garita.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador,
generador de emergencia y el tablero de medidores.

* Lossistemas de aguas servidas y aguas lluvias que se encuentren en el érea
comun. R

e Todas las demds partes y elementos del conjunto re,sfdenc:lcnl queno tengan

% A

el caracter de bienes exclusivos. [0 Y b, \






ESTUDIO DI PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILILA

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el area o parte de terreno que le corresponde o cada propietario para
efectos de tributacién y copropiedad.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

La compania ARQTRIGRAMA S.A desea incorporar al Régimen de Propiedad
Horizontal el Conjunto Residencial Toquilla, para lo cual, propone €l siguiente
estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los Reglamentos
determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propésito de
suU aprobacion.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta el conjunto residencial posee la Clave Catastral
No. 2164408000, estd ubicado en la lotizacion La Pradera, en el Lote signado con
el NUmero "TRES" de la manzana "K-UNO" de la parroquia Los Esteros del cantén
Manta, posee las siguientes medidas y linderos de acuerdo al Registro de la
propiedad de Manta, con fecha 23 de diciembre del 2015, N° de inscripcién
4234,

e Frente: 16.00 metros, lindera con calle cuarta.

e Afrds: 17.00 metros, lindera con terenos de propiedad de Elsa Soldrzano.

s Por un costado: 31.00m, lindera con terrenos de propiedad de Francisco
Conforme.

e Por el ofro Costado: 35.00m, lindera con terrenos de propiedad de Elsa
Solorzano.

Area total: 544.50m?2.
2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

El conjunto residencial "Toquilla", se compone de 5 unidades de vivienda
unifamiliares, que estan distribuidas en planta baja y planta alta. Disenadas con
una cubierta inaccesible.

También cuenta con 5 estacionamientos privados, y patios de uso exclusivo.
Asi mismo también cuenta con un patio comunal y un hall de acceso principal
considerados como drea comun.

El conjunto residencial “Toquilla presenta las siguientes especificaciones
técnicas generales:

Estructura: Hormigdn Armado
Paredes: Blogue enlucido recubierto con pintura de caucho
Pisos: Cerdmica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio
Entrepisos: Losa de Hormigdn Armado
Cubierta: Losa de Hormigdn Armado







LSTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA

Escaleras: Hormigdn Armado
Puertas: Madera

3.-ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA, ESTACIONAMIENTOS,
PATIOS.

VIVIENDA 1 TIPO A

PLANTA BAJA

Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de entrada, sala-comedor,
cocina y maquinas, escalera con acceso a la planta alta, bafo social bajo
escalera.

Por arriba: Lindera con la planta alta de la vivienda 1tipo A.

Por Abajo: Lindera con el tereno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, con direccidén al este con 10.00m,
lindera con la planta baja Vivienda 2 Tipo B.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 10.00m, lindera con
patio 1.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste con direccion al norte 5.17m, Lindera
con area comunal

Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste con direccién al norte con 5.17m,
lindera con propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 51.75 M2

PLANTA ALTA
Espacio habitacional compuesto por dormitorio 1, dormitorio 2, bafo
compartido, dormitorio Master, bafio master, hall, terraza accesible.

Por arriba: Lindera con terraza inaccesible de la vivienda 1Tipo A.

Por Abajo: Lindera con la planta baja de la vivienda 1tipo A.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 11.45m, lindera
con la planta alta vivienda 2 Tipo B

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este con 10.00m, lindera con
espacio aéreo del patiol.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.20m gira hacia el
este con 1.45m, gira hacia el norte con 3.97 m colinda con espacio aéreo del
drea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.17m lindera con
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 57.51m2

PATIO 1

Conformado por area exterior abierta; comrresponde a un patio ubicado en la
planta baja, el mismo que es de uso exclusivo de |a vivienda 1 Tipo A, se accede
a el desde el @rea comunal y planta baja de la vIvie}dc 1 Tipo A;-presenta las
siguientes medidas y linderos: B Sai g N\
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Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abgjo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 10.00m, lindera
con planta baja de vivienda 1 fipo A.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 10.26m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste con direccidon al norte con 1.74m,
colinda con drea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste con direccion al norte con 4. 25m
lindera con propiedad de Elsa Soldrzano.

Area total: 29.84 m2

VIVIENDA 2 TIPO B

PLANTA BAJA
Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de entrada, sala, comedor,
cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafio social bajo escalera.

Por arriba: Lindera con la planta alta de la vivienda 2tipo B.

Por Abagjo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noreste, con direccién al oeste con 6.90m,
lindera con Planta baja vivienda 3 Tipo C, gira hacia el sur con 1,95m, gira hacia
el oeste con 3,10m lindera con patio 2 Tipo B.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 10.00m, lindera con
planta baja vivienda 1tipo A.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.10m, Lindera con
area comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano.

Area total: 44.95m2

PLANTA ALTA
Espacio habitacional compuesto por dormitoriol, dormitorio 2, bano
compartido, dormitorio Master, bano master, hall.

Por arriba: Lindera terraza inaccesible de la vivienda 2 tipo B.
Por Abgjo: Lindera con la planta baja de la vivienda 2tipo B.
Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 3.10, girando hacia
el norte con 1.95m lindera con espacio aéreo del patio 2 tipo B, girando hacia
el este con 8.35 m, colinda con planta alta vivienda 3 Tipo C.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 10.00m, lindera con
planta alta vivienda 1 Tipo A.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.22m gira hacia el
este con 1.45m, gira hacia el norte con 3.88 m colinda con espacio aéreo del
darea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3. 15m lindera con
propiedad de Elsa Solorzano. /S e\
Area total: 50.57m2 Yo w G\
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PATIO 2 TIPO B

Corresponde a un ambiente abiert
exclusivo de la vivienda 2 tipo B, ubic

el interior de la vivienda, presenta las siguientes medidas y linder

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con e| fereno del conjunto residencial.
Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste con direccién hacia el
3.10m, lindera con patio 3 tipo C,
Por el sur: Partiendo del vértice Sur
planta baja vivienda 2 tipo B.

Por el este: Partiendo del vértice Sure
planta baja vivienda 2 fipo B.

Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste h
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 6.04m2

este con

ceste hacia el este con 3.10m, lindera con
ste hacia el norte con 1.95m, colinda con

acia el norte con 1.95m, lindera con

VIVIENDA 3 TIPO C
PLANTA BAJA

Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de enfrada, salq,

comedor,
cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafo social bajo escal

era.

Por arriba: Lindera con Ia planta alta de la vivienda 3 tipoC.

Por Abdgjo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste hacia el este con 10.00m, Indera con
planta baja vivienda 4tipo B.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste con direccion al ceste con 6.90m, lindera
con planta baja vivienda 2 Tipo B, gira hacia el Norte con 1,95m, gira hacia el
oeste con 3,10m lindera con patio 3 Tipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.10m, Lindera con
darea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15m, lindera con
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 44.95m2

PLANTA ALTA

Espacio habitacional compuesto por dormitoriol, dormitorio 2, bafio
compartido, dormitorio Master, bafio master, hall.

Por arrlba: Lindera con terraza inaccesible de vivienda 3 tipo C.

Por Abajo: Lindera con la planta baja de la vivienda 3tipo C.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con |1 .45m, colinda
con planta alta vivienda 4 Tipo B.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el ceste con 6.90m, colinda con
planta alta vivienda 2 tipo B, gira hacia al norte
con 3.10 m, lindera con patio 3 tipo C.
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Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.12m gira hacia el
este con 1.45m, gira hacia el norte con 3.98 m colinda con espacio aéreo del
area comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano. e

Area total: 50.71m2

PATIO3TIPOC

Corresponde a un ambiente abierto desfinado como lavanderia, de uso
exclusivo de la vivienda 3 tipo C, ubicado en planta bajo; se accede a él desde
el interior de la vivienda, presenta las siguientes medidas vy linderos: ™.

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abagjo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 3.10m, lindera con
planta baja vivienda 3 tipo C.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 3.10m, lindera con
patio 2 tipo B.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.95m, colinda con
planta baja vivienda 3 tipo C.

Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte con 1.95m, lindera con
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 6.04m2

VIVIENDA 4 TIPO B

PLANTA BAJA
Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de entrada, sala, comedor,
cocing, escalera con acceso a la planta alta, bafo social bajo escalera.

Por arriba: Lindera con la planta alta de la vivienda 4 fipo B.

Por Abajo: Lindera con el tereno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noreste, hacia el oeste con 6.90m, lindera con
planta baja vivienda 5 Tipo C, gira hacia el sur con 1,95m, gira hacia el oeste
con 3,10m lindera con patio 4 Tipo B.

Por el sur; Partiendo del vértice Sureste hacia el ceste con 10.00m, lindera con
planta baja vivienda 3tipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.10m, Lindera con
drea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.15m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano.

Area total: 44.95m2

PLANTA ALTA
Espacio habitacional compuesto por

pag. 7
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Por arriba: Lindera terraza inaccesible de la vivienda 4tipo B.

Por Abajo: Lindera con la planta baja de la vivienda 4tipo B. ~

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 3.10m, gira-hacia
el norte con 1.925m, Lindera con espacio aéreo del patiodtipoB, gira hccro el este
con 8.35 colinda con planta alta de la vivienda 5 TipoC.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 10.00 m colinda con
planta alta vivienda 3fipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.22m gira hacia €l
este con 1.45m, gira al norte con 3.88m, colinda con espacio aéreo del drea
comunal.

Por el ceste: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte con 3.15m, lindera con
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 50.57m2

PATIO4TIPO B

Corresponde a un ambiente abierfo destinado como lavanderia, de uso
exclusivo de la vivienda 4 tipo B, ubicado en planta baja; se accede a él desde
el interior de la vivienda 4 tipo B, presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 3.10m, lindera con
Patio 5 tipo C.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 3.10m, lindera con
Planta baja de la vivienda 4 tipo B.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.95m, Lindera con
Planta Baja de la vivienda 4 tipo B.

Por el oeste: Partiendo del vértice Suroeste hacia el norte con 1.95m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano.

Area total: 6.04m2

VIVIENDA S TIPO C

PLANTA BAJA
Espacio habitacional compuesto por Porch, hall de entrada, sala, comedor,
cocina, escalera con acceso a la planta alta, bafio social bajo escalera.

Por arriba: Lindera con la planta alta de la vivienda 5tipoC.
Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.
Por el norte: Partiendo del vértice Noreste, hacia el oeste con 10.00m, lindera
con Estacionamiento 1, Estacionamiento 2, Estacionamiento 3, Estacionamiento
4,

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 6.90m, lindera con
planta baja vivienda 4 tipo B, gira hacia el Norte con 1 95m gira hacia el oeste
con 3.10m lindera con Patio 5 Tipo C. =

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el su( Con- 508m Llndero con
area comunal. /8 % :
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Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste, hacia el sur con 3.13m, I|nder0 con
propiedad de Elsa Soldrzano. :
Area total: 44.70m2

PLANTA ALTA
Espacio habitacional compuesto por dormitoriol, dormitorio 2, bano
compartido, dormitorio Master, bano master, hall.

Por arriba: Lindera terraza inaccesible de vivienda 5 Tipo C.

Por Abgjo: Lindera con la planta baja de la vivienda 5tipo C.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 11.45m, colinda
con espacio aéreo de los estacionamientol, estacionamiento 2,
estacionamiento 3, estacionamiento 4 y drea comunal.

Por el sur: Partiendo del vertice Sureste hacia el oeste con 6.90m, lindera con
planta alta de la vivienda 4tipoB, gira hacia el norte con 1.95m, gira hacia el
oeste con 3.10m colinda con espacio aéreo del patio 5 tipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.12m gira hacia este
con 1.45 m, gira hacia el norte con 3.95m, colinda con espacio aéreo del drea
comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 3.13m, lindera con
propiedad de Elsa Soldrzano.

Area total: 50.43m2

PATIOSTIPO C

Corresponde a un ambiente abierto destinado como lavanderia, de uso
exclusivo de la vivienda 5 tipo C, ubicado en planta baja; se accede a él desde
el interior de la vivienda 5 tipo C, presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noreste, hacia el oeste con 3.10m, lindera con
planta baja Vivienda 5 tipo C.

Por el sur: Partiendo del vértice Sureste hacia el oeste con 3.10m, lindera con
Patio 4 fipo B.

Por el este: Partiendo del vértice Sureste hacia el norte con 1.95m, Lindera con
planta baja vivienda 5 tipo C.

Por el oeste: partiendo del vértice Suroeste hacia el norte con 1.95m, lindera con
propiedad de Elsa Solorzano.

Area total: 6.04m2

ESTACIONAMIENTO 1

Ambiente destinado para parqueo de un vehiculo, ubicado en planta baja, se
accede a el desde la calle cuarta, este estacionamiento presenta las siguiente
medidas y linderos. > .

Por arriba: Lindera con espacio aéreo. [ *_
Por Abajo: Lindera con el tereno del conjunto resndencgol Aot |

1
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Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 2.64m, lindera con
calle cuarta.

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este con 2.64m, lindera con
Planta Baja Vivienda 5 tipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.22m, Lindera con
Estacionamiento 2.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.20m, lindera con
propiedad de Elsa Soldérzano.

Area total: 13.75m2

ESTACIONAMIENTO 2

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abgjo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 2.51m, lindera con
calle cuarta.

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este con 2.51m, lindera con
Planta Baja Vivienda 5 tfipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.25m, Lindera con
estacionamiento 3.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.22m, lindera con
Estacionamiento 1.

Area total: 13.14m2

ESTACIONAMIENTO 3

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 2.51m, lindera con
calle cuarta.

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este con 2.51m, lindera con
Planta Baja Vivienda 5 tipo C.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.27m, Lindera con
estacionamiento 4.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.25m, lindera con
Estacionamiento 2.

Area total: 13.20m2

ESTACIONAMIENTO 4

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto residencial.
Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 12.56m, lindera con
calle cuarta.

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este/con\ﬁ 5‘6?1'1/ mdero con
Planta Baja Vivienda S tipo C. s ey \
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Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.30m, Lindera con hall
de: acceso principal y drea comunal.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.27m, lindera con
Estacionamiento 3.

Area total: 13.53m2

A 10§

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con el terreno del conjunto resndencnoi

Por el norte: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el este con 2.5é6m, lindera con
calle cuarta, _

Por el sur: Partiendo del vértice Suroeste hacia el este con 2.63m, lindera con
drea comunal.

Por el este: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 5.36m, Lindera con
propiedad de Francisco Conforme.

Por el oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con 5.33m, lindera con
hall de acceso principal y érea comunal.

Area total: 13.88m2

ALCALDIA

D|RE[:VGI -\'_ ALLI MEVLTEN) .\-'\-I T
1S, NTA - 1020 AL- D36

REVISAD

HORA:

CHONCPALES

Iy &,

4.-INFORMACION PARA EL PROCESO:

PLANTAS AREA NETA AREA COMUN AREA TOTAL
PLANTA BAJA 352.80 191.70 544.50
PLANTA ALTA 259.79 0.00 259.79

TOTALES 612.59 191.70 804.29

AREAS GENERALES:
AREA TOTAL DEL TERRENO 544,50 M2
TOTAL, DE AREA COMUN 21,70 M2
AREA VENDIBLE 612,59 M2
AREA TOTAL 804,29 M2
Mwm GOBIERNOD AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ESTUDIO DI PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TOQUILLA

6.-REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El conjunto residencial Toquilla, estéd sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y copropiedad, asi como su administracién, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El conjunto residencial Toquilla se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como las viviendas, parqueaderos, patio y son bienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente
reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- El conjunto residencial Toquilla, se encuentra ubicado en la Lotizaciéon La
Pradera de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, antes camino publico via
al Arroyo, lote que se encuentra signado con el nimero “TRES", de la manzana
"K-uno" el mismo que estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de cinco unidades de vivienda de dos plantas, cinco
parqueaderos, patio interior, hall de ingreso general, y drea comunal.

Art. 4.-En los planos del conjunto residencial Toquilla, de acuerdo con el
reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y
ubicacién del mismo.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen
de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.-BIENES EXCLUSIVOS. - cada unidad habitacional, asi como los
parqueaderos y patios, son bienes de dominio exclusivo de sus respectivos
propietarios. \

Las unidades de vivienda estan separadas en una de sus colindantes por una
junta de construccidn entre vivienda, y se adosan a través de una mamposteria
medianera en otro colindante.

Las paredes que delimitan el cerramiento del drea comunal serdn parte del
bien comun, mientras que las paredes que estén dentro de cada unidad de
vivienda, patios interiores, serdn exclusivos de cada propietario.

El acceso de entrada al conjunto residencial también se considera como bien
comunal, asi como todo el cerramiento que lo delimite.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del
inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademds de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y
apruebe dicha solicitud y que ademads se encuentre de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del
conjunto residencial que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobfe(})s bie_;n_es comunes del
conjunto residencial y en las obligaciones inherentes di rggi’r"rféﬁ cre} propiedad.
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horizontal, excepcidon hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Llos gastos de administracién,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn
de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos
de culpa de algun copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva
del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de danos que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, o en general con
la persona que use su propiedad exclusiva, con relaciéon a los bienes comunes
del conjunto residencial.

CAPITULO 4.
DERECHOS Y OBLICACIONES

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. -Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto
residencial, en la proporcion que les comresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los
derechos y atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafos
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cuando éste lo
considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario por mds de dos dias, quedard
encargada de la custodia de las llaves de su ambiente a fin de-que actie
en caso de incendio, accidentes, ruptura de cuqlquler msfdlqc;oQ u ofros
casos de emergencia; f . i
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g) Infroducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario
se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluc:uones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del conjunto residencial y mejoras de los bienes comunes con arreglo
a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o dano
parcial del conjunto residencial; estas cuotas serdn pagadas dentro del
plazo que sefale la misma asamblea.

i) El derecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos de los
copropietarios de los mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del conjunto residencial, la misma que establece lo que
cada local representa porcentualmente con relacion al conjunto residencial.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reqjuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomarén
como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o
aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.-Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto
residencial:

e Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del conjunto residencial.

¢ Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a’ un,_ingeniero: Consultor
capacitado para indagar si los cambios propues’rm*s soQ poérbleS\
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» Hacer uso abusivo de su ambiente confrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

» Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del conjunto residencial.

» Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes;

e Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la
vivienda.

e Introducir y mantener animales domeésticos que, a juicio de la asambleaq,
ocasionen algun tipo de molestias, dafos o perjuicios a los demds
copropietarios o bienes comunales.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios, en los
bienes exclusivos como en los comunes.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios © que sean incompatibles con el régimen
de propiedad horizontal a que estd sometido el conjunto residencial.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes.

e Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de
plastico.

* Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa,
o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o
salud de los demas copropietarios.

» El propietario, arendatario o cualquier persona que use o goce la
vivienda por ofro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
frabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el
titular, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

¢ Usar el hall de ingreso para el almacenamiento privado o colectivo, ni
para reuniones, o cualquier otro propodsito ajeno al transito normal de las
personas.

e Los copropietarios que arienden sus respectivos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita
dirigida al administrador, en la que ademds se determinard quien
cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 11 de

este reglamento. /
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DE LAS SANCIONES = Y '_ ‘ ’

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones dela ley

de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las 7

sanciones que a continuacion se determinan: [ <7
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e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por
parte del administrador.

« Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar
y podré ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la asamblea general.

¢ Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren
en mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin
perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la
ciudad por el administrador del conjunto residencial, en juicio ejecutivo,
quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El
pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberdn ser previomente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo
justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de
copropietarios.

e Publicar periddicamente la nédmina de copropietarios morosos en los
medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio
que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al conjunto residencial y
podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios
con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante,
lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a
la reunién en que se tomao tal resolucion.
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CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracion del conjunto residencial: La Asamblea
de Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta
investida de la mdaxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regula la conservacion y
administracién del conjunto residencial.

Art. 19.-La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES. -La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizardn una vez por ano calendario
y dentro de los tres primeros meses de cada ano. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el director o el Administrador, sea
segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros
del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del fotal
de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador
segun sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme
alinciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de
por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por
lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard
constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se
llevara a efecto. En caso de que no hubiere qudrum en la hora senalada en la
primera convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora
senalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion
se efectuara con cualguier que fuere el niumero de copropzetcmos que
asistieren. =

P
No podrd modificarse, en segunda convocatoria, eI Gfﬁeﬁ del diar. esTc:blemdo
para la primera.
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Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los
copropietarios, en cuyo caso se fratard de una asamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estar@ integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas
del conjunto residencial.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
esta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después
de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el niUmero de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de cardcter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medio de
representantes. La representacion se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntardn al acta de la
respectiva sesion.

Art. 25.-DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. -Cada copropietario en la Asamblea General
tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicvota de
dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en
la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora
y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificaciéon otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.-Las decisiones de la asamblea se tomardan por simple
mayoria de votos que representen maés del 51%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd
derecho al voto en proporciéon a su alicuota.

Art. 28.-Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios

arquitecténicos a la fachada del conjunto resideng gl,‘;tr'd“s‘iz;c'i'sdqe_p{opiedod,
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arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en
blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en'ta
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas
por los copropietarios asistentes, por el director y el secretario. Las actas
originales se llevardn en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DELA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
conjunto residencial y fijar la remuneracién de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren
necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias
para la administracion y conservaciéon de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
28. El administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracidn, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del conjunto residencial
,0 de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el
Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion
del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del conjunto residencial.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del conjunto residencial.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en
la misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la
frma del Director y del Secretario, quienes” podran- delegar a una
comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, 'énf;&yo Caso
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las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracién
de la reunion. -

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO vy DEL
COMISARIO.

\\,_

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estard integrado por el DireC'Tor{_ dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien haré
las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art, 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del
conjunto residencial. Los cargos serén desempefados en forma honorifica. En
caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer
vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal
o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del conjunto residencial la representacién
legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se
relacione al régimen de Propiedad Horizontal del conjunto residencial
TOQUILLA.

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.-DEL ADMINISTRADOR.-El administrador del conjunto residencial ser&
elegido por la asamblea general para el periodo de un afo y podrd ser
reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se
requiere ser copropietario del conjunto residencial, pero si que sea mayor de
edad. =
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Art. 37.-LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios

b)

c)

d)

g)

h)

i)

)

k)

N

del conjunto residencial TOQUILLA, solo o junto con el sefior Director, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, paralas cuales los
mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas-en el
Cadigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y
eficacia, arbitfrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacién del Director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del
Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en caso de
mora de mdas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses
moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del
conjunto residencial a costa del copropietario o usuario causante o
responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacion y mejora de los
bienes comunes del conjunto residencial, hasta los montos sefalados por la
asambleaq.

Confratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y senalar la remuneracién de
su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar, ademds, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del conjunto residencial, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que tengan
relacion con el conjunto residencial.

m) Conservar copia certificada de la escritura puUblica de compraventa del

tereno sobre el cual esta construido el conjunto residencial TOQUILLA, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalacionesgenerales
y otros documentos, todos los cuales formaran la dpcuméh’rc:trlon oﬂc:ol del
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conjunto residencial. Toda esta documentaciéon oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor. _

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, :abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contfra ellas con autorizacion del. director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de es‘t_e articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las
deudas comunesy, en generol administrar prolija y efumen’remente la gestion
econdmica, como su Unico responsable.

0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracién del conjunto residencial.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios,
acreedores y usuarios del conjunto residencial, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto residencial.

1) Confrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistemdatica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter
comun a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. -El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del conjunto
residencial.

Art. 39.-DEL COMISARIO. -Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio
y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la
gestion econdmica del administrador.
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DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.-Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no
enconftrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea
general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de

los asistentes. P
P
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CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Oficio Nro. CFN-B.P.-GG-2020-0063-OF
Guayaquil, 03 de febrero de 2020

Asunto: Autorizacién de otorgamiento e inscripcién de la declaratoria de propiedad
horizontal - Cliente: ARQTRIGRAMA S.A.

Sefior. Abogado

George Bethsabe Moreira Mendoza

Registrador de la Propiedad del Canton Manta

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA
En su Despacho

De mi consideracion:

La  Corporaciéon  Financiera  Nacional B.P., mediante  Resolucién  No.
CFN-SEG-2018-1003-R de fecha 03 de septiembre de 2018 y modificatoria No.
CFN-SEG-2018-1396-R de fecha 21 de noviembre de 2018, aprobd la operaciéon de
crédito por Capital de Trabajo (CFN-CONSTRUYE), a favor del cliente
ARQTRIGRAMA S.A. (RUC No. 1792398924001), en calidad de deudor, y al sefor
Franklin Gabriel Sdnchez Sol6rzano, portador de la cédula de ciudadania nimero
1714196597, y su coényuge, sefiora Clara Gabriela Segovia Salcedo, con cédula de
ciudadania nimero 1716915143, en calidad de codeudores, cuyo objetivo es la
construccién del Conjunto Habitacional Toquilla, compuesto por cinco viviendas de
interés prioritario, mismo que se encuentra ubicado en el barrio La Pradera, parroquia Los
Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi.

La garantia del crédito corresponde a la primera hipoteca abierta de un bien inmueble,
conformado por el lote de terreno signado con el nimero tres, con una superficie de
544,50 metros cuadrados, ubicado en la Lotizacién La Pradera, parroquia los Esteros del
cantén Manta, antes camino publico Via al Arroyo de la manzana K.UNO, provincia de
Manabi.

En atencién a la solicitud efectuada el cliente ARQTRIGRAMA S.A., la Corporacién
Financiera Nacional B.P. autoriza al sefior Franklin Gabriel Sdnchez Sol6rzano, portador
de la cédula de ciudadania 1714196597, para realizar el tramite de propiedad horizontal
del bien inmueble que comprende: Lote de terreno signado con el niimero tres, con una
superficie de 544,50 metros cuadrados, ubicado en la Lotizacién La Pradera, parroquia
los Esteros del cantén Manta, antes camino publico Via al Arroyo de la manzana K.UNO,
provincia de Manabi.

Cabe recalcar que el trdmite de otorgamiento e inscripcién de la declaratoria de propiedad
horizontal del bien inmueble descrito anteriormente, no constituye menoscabo o
afectaciéon alguna a la garantfa hipotecaria constituida a favor de la Corporacién
Financiera Nacional B.P.

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Piblico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Inaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Safiilgas.

* Documento firmado electrénicamente por Quipux www.cfn.fin.ec



CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

Oficio Nro. CFN-B.P.-GG-2020-0063-OF
Guayaquil, 03 de febrero de 2020

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Econ. Pablo Javier Patifio Rodriguez
GERENTE GENERAL

Copia:
Sefiorita Ingeniera
Gabriela Verénica Vergara Ortiz
Gerente de Sucursal Mayor Quito, (E)

Sefiora Ingeniera
Sonia Cristina Espin Carrillo
Jefe Regional de Pequeiia Empresa

Sefiora Ingeniera
Gabriela del Consuelo Guanin Rodriguez
Oficial de Analisis de Crédito de Transporte 2

gg/se/gv/av

Matriz Guayaquil: Av. 9 de Octubre #200 y Pichincha, Centro Financiero Piblico.
Oficina Principal Quito: Edificio Platinum G, Calle Inaquito entre Corea y Av. Naciones Unidas, Torre A.
Oficinas: Ambato / Cuenca / Esmeraldas / Ibarra / Latacunga / Loja / Machala / Manta / Riobamba / Saéilaas.

* Documento firmado electrénicamente por Quipux www.cfn.fin.ec
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