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COMPRAVENTA QUFE OTORGAN LOS CONYUGES:
MARTIN CARAL MENDOZA Y KAROL, FSTEFANIA LOPEZ
BOZADA
ATAVOR DL LOS CONYUGES: ANGELQ DANIFL RAMIREZ
ZAMBRANO ¥ MARIA CRISTINA MACIAS VILLAMARIN
CUANTIA: USP$ 13.756,95;
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
TROHIBICION VOLUNTARIA DE ENATENAR

QUE OTORGAN LOS CONYUGLES SENORES: ANGELO DANIEL

RAMIREZ ZAVMBRANO Y MARIA CRISTINA MACIAS
VILLAMARIN
A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL “BIESS”,
CUANTIA: INDETERMINADA
1 2 COPTAS)

R.C.

En la Cindad San Pablia de dManta, Cabecera del Canwdn banta, Provineia de
de Mayo del aie dos

PEPINOSA,




ugal por ellos formada; el sefior JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado,
en la ciudad de Porloviejo, en representaciin del Banco del Instituto
Eeuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del

Doctor Lduardo Antonio de Jests Moreno Mufioz, en su calidad de

Subgerente General del Banco del Instiluto Ecuatoriano de Sepuridad Social,

en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sepuridad Social Subrogante, segiin consta del decumenio que en copa
auténtica se acornpafia @ la presente cscritura como habilitante; y, los

sefiores ANGELQ DANIEL RAMIREZ ZAMBRANO Y

MARIA CRISTINA MACIAS VILLAMARIN, de estado civil casados

tepresentan de la

el ohjeto y resultados de esta escritura piiblica a la que proceden de una
manera libre v voluntaria.- Los comparecientes declaran  serm
nacionalidad ecuatoriana, mavores de cdad, domiciliados en esta ciudad de
Marta; legalmente capaces para contratar v poder obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtwd de haberme exhibido sus documentos do
identificacion, cuvas copias certificadas se agregan coma habilitantes;
piden que eleve a escritura publica ¢l contenido de [a minuta gque me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo ntegramente a continuacion ¢s el
de Bscrituras Piblicas a su
cargo, sirvase inserfar una escrifira de COMIPRAVENTA YPRIMERA
HIFOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte 1o$

ehnyuges sefiores JAIRO MARTIN CABAL MENDOZA Y KAROL
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metros selenia y cualro centimetros v propiedad del sefior Jacinto Ramirex
Delgado; POR EL COSTADG [ZOQUIERDO: veintnin

centimeltos y calle publica. Con un drea total de irescientos cinco metros

cuadracd un centimetros cuadrados.-Las Vendedares transfieren el

dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere esie contrato, v sin
iimitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
cncuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia

corprende todo aguello que forma parte independiente v exclusiva del

reserva o excepcidn alguna, No obstante determinarse la cabida del inmueble,
Ja veria se hace como cuerpo clerto, Los anteriones antecedentes de dominio
de la propiedad constan cn ¢l Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como docurmento
hahilitante. CUARTA: PRECI0.-Las partes, dc mutuc acuerdo hao pactado
como precio real ¥ justo por la venta dél indicado bien inmueble descrito en Ja
clansula segunda, en la suma de TRECE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS CON 95/100 DOLARES DE 1.0OS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran habor
recibido en 1 da de curso legal v a su emtera satisfaccion. Las partes de
manera libre ¥ voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesidon enorme
Tenunctan a gjercer ¢ intentar aceidn alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se Ja efectia constderdandola como cusipo clerto dentro de los
tinderos  sefialados  antedormente.  QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA™ al constitnirse como
deudor(es) hipotecario{s) declarain} expresa e irrevocablementc que
exime(n) a la Institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del jomueble en referencia de toda responsabilidad concernicnte al acuerdo

que estos realicen con la parte vendedora regpecto del precio de compraventa
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niacién del Baneo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

idnd de apoderado especial del Doctor Dduardo Antonio de Jesis

e
Moreno Mufioz, en su ecalidad de Subgerente General del Banco del

Lnstituto Weuatpriano de Seguridad Soctal, ¢n su ealidad de Gerente




General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Socisl
Subrogante, segtm consta del documento que en copia auténtica se acom

a la presente escritura como habilitante, partc a [a cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “LL ACREEDOR”. b)
Y por olra parte comparcee{n} camparecen log conyuges sefiores ANGELO
DANIEL RAMIREZ ZAMBRANO Y MARIA CRISTINA MACIAS

VILLAMARIN, por sus propios v personales derechos v por los que

representan de la sociedad conyugal formada entie sfa quien(es) en lo

postetior s2 le(s) denominard “La Parte Deudora” Los comparecientes son
hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciltados en la cindad de Porioviego vy MManta

clivamente ¥ quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA DE  ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una inshitucidn financiera piblica,
sujeta al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
enfre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
benetficia de los afiliados y jubtlados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social (IESS). b) Los cémyuges scfiores ANGEL(Q DANIEL RAMIREZ
ZAMBRANO Y MARIA CRISTINA MACIAS VILLAMARIN, cn su(s)
calidad{es} de afiliado{s)jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferendes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econtimicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente on un terrcno nbicade en las

mmediaciones deb Camine que va al sitio Bl Arroyo de Tarqui, actualmente
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GENERALES: POR EL FRENTE; quince metros y calle piblica; POR
ATRAS: quince metros y propiedad de Sonia Cedefio; POR EL COSTADO
I}EREC.‘.H'D:.diceinuex-'a metros sefenta ¥ cuatro centimelros y propiedad del

or Jacinto Ramirer. Delgado; POR EL COSTADO TZOUIERDO:

velniiun metros scsenla centimetros y calle pablica. El igmweble tiene una

superficic de 305,7] m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando

hyan=ido cancefaday todas v cada wna de las obligaciones contrafdas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta exprasa ¢ hrevocablemenie gue esta caucidén hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, ] la PARTE DEUDORA mantuviere
algtn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constitulda a su favor en la
cldusuta precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipolecas sobie ¢l inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absaluta de todas y cada una de las obligaciones confraidas en el BIESS v
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
constguienie LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmusble qus
hoy sc hipoteca, i establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro us

al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, L BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigird judicialmente
el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurricre, EL. BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cymplir con otro requisito, a declarar

vencldas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
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de encontrarse e POseston ¥ tenencia del MISMO ¥ que ny se ha o cado sobie

&l ningin Eravamen adicinnal, para todo lo cual EI, BANC O podra

obtener los certificadas comespondientes, asi come podra contratar por cuenta

de LA PARTE DEUDCRA ios peritajes e inspecciones que correspondan,
canforme a sus politicas ¥ 4 lo establecido ey [y Normativa vigente, corriendo
lo 05 a cargo de Ja PARTE DEUDORA. Si LA PA TE DEUDORA po
diere las facilidade del caso parg inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspeetores designados por EL Banco, éste podréd dar por vencids el plazo de
lafs} CleI'.'_"chl{"Il{ es) garantizadas ¥ exigir gf pago de Ja(s) misma (5} ¥ el remate
del bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- 1A PARTE
DEUDORAS, ex ‘Presamente declarg y acepta que el BIESS podra ‘ceder en
cualguier momente, Ju presente garantfa hipotecaria y Jog créditos amparados
por la misma a favgr de coalquier institucién financiera o 2 favor de
cualquier persona natural o _ill[I‘Jdil._..I 0 fideicomisg mercantil, asf como lag
Cesiones posteriores que estos realicen, para 1o eual LA PARTE DEUDORA
ferimela expresamentes g Ser notifieada judicialmente de dicha cesjg

conformidad coq 1o dispuesto en el artenlo I1 de Codigo Civi] vigente y,
Aepla manifiesta y Cxplicitamente darse por lepalmente comunicadas de
cualquier cesidn de derechos que se efectie, para todops los efeetos lepales,
por el simple avigo Que realice el cesionarig 0 tenedor de Iy hipoteca,
cximidndosele ep forma express de la obligacién de exhibir el titylo o
citalquier otrg formalidad legal, comprg metiéndose a realizar los pagos sin
derecho a aposicign alpuna a su nuevy acreedor, al ser requerido por éste,
SIh perjuicio de 1o anterior, LA PARTE T UDORA declara conocer
EXpresamenie que Ej Banco podid ceder ¥ transferir Ja presente garantia
hipotecaria y jog créditos amparados por la misma para propositos de
titlarizacidn, SCEUn lo dispuests por el Cédigo Civy i, especialmente en 14

horma que estipula que citando se deba ceder ¥ traspasar dercchog o crédifos
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inmueble hipotecado, o st éste fuese objeto de expropiacién u otro medio
similar q__1.1::*. traiga como consecuencia la transferen

PARTE DEUDORA no cumpliere con un aute de pago on efecuclon
promovido por terceros contra ella; v) Siose produjere la mselvencia o

.0 de acreedores de Ja PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por

LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones

patronales, colectivas, o demandas en entidades piblicas de accién coactiva;

k) En caso de que a LA PARTE DEUDCORA se le sigan acclones penales

refacionadas con la produceion, comercizlizacidn o trafico de estups
lancias ilegales o ilfciltas; 1) 8i a LA PARTE DEUDORA se lc
comprobaré que el importe del crédilo fue destinado a otro fin distinto del

nprobare que

sirvieron para Ja concesidn del préstamo. o) S) no se contratase el seguro
sobre ¢l bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Sila
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en Ja prelacion de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en pe créditofs) v; p}En case de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin
distinto al establecido en ¢l contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. g) En vaso de que La Parte Pendora se negare a aceptar la cesidn
de los derechos contenidos cn el presente instrnmento. 1} Los demas casos
conteniplados en la Ley o en lag demds Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDOR A, acuerdan
en que no serd  necesarla prueba alguna para justificar v declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS v exigir de esta manera

el pago inmediato de la obligacion, bastande para tal efecto la sola
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17as que se contraten.  Estos scguros, endosados a favor del Acreedor,

dos por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo Gue

¢l Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro s¢ emita a la orden de El. BANCQO vy ademas para ;;]uc.._, cn casc de
siniestro se abone a fa o a las obligaciones que estuvieren pendicntes de pago
el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el
segruro o 51 hubicse dificultad para el eobro de la péliza, todos los riesgos scrdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrd EL
BANCO.  DECIMO  SEGUNDA: Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDCORA  declara hajo  su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prolibicion de enajenar, limrtacién de dominio, juicio o accidn

1as, Tesolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripeidn de esie insbrumento tal inmuebie
unicamente estara afectado por la hipoteca que se consbiuye por la presente
escritura, como consta de] certifi

Propicdad del Cantén. LA PARTE DEUDORA auforiza expresamente a EL

ado conferido por el sefior Registrador de la

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacion peesonal{es) sobre su compaortariento
credit mangjo de su(s) cuentals), corriente(s), de ahorro, tarjetas) de
crédite, efc., ¥ en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones ¥ demads
activos, pasivos y datos pales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) ¥ los que va a recibir en el futare,

utilizard en negocios lcitos ¥ permitidos por las Leyes del Ecuador,

tendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado

para que pueda ubilizar, transferii o entregar dicha informacidn a autoridades
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presente documento, las partes renuncian domicilio ¥ se someten a
competenies de esta ciudad o de la que clija EL BANCO. La gjecuc
embargo v remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las
ones crediticias respaldadas en la presente garantiz podrdn ser
ejercidas ¥ cobradas a eleceidn de EI. BANCO, ejerciendn la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de Jos jucce
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la le
vigente, el Banco dcl Instituto Ecvatoriano de Segundad Social cjercera la
jurisdiecidn coactiva para el cobro de Jos créditos ¥ obligaciones a su favor,
por partc de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujccién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Scguridad Social v demds normas internas pertinentes y a [as

disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO

SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes coniralantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Loy del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
Las partes aceptan v se ratifican en el contenido de todas y cada upa

de las cldusulas conslanies en esta eseritura, por asi convenir a sus inlereses.
Usted Sefior Notario, se servits agregar las dernas clausulas necesarias para
la validez de este instrumento”.- (Firmado) Doctor Cesar Palma Alcivar,
portador de la matrfcula profesional nimero trece guion mil novecientos
ta v cuatro muion cuatro (N° ]13-1984-4}) del I'oro de Abo 5 de
Manahi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, fa misma que
queda elevada a escrifura poblica con todo su valor legal; acto mediante el
cual las partes contratantes declaran ibre y voluntariamente conocerse entre

Para el otorgamiento de a presente escritura publica, se observaron tac
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Empresa Pablica Municipal
. Registro de |a Fropiedad de 1 ] 6 U

Manta-EP
BEY QLRI

1 las inmediaciones del Canuno que
4 de la Parroquia Los B
TE: Quinc
piedad de Sonia
cata ¥ cualro centimet
ISTADC [ZQUIERDO: Veintiun metro

centimetros lle public a total de: TRESCIENT(OS CINCO METE

CUADRATIOR SETENTA Y UN CENTIMETROS CU

PREDIO DESCRITO SE KENCU]
L ) ot -

13

ISTRO DE COMPRA VENTA

Tomu; - bolie Fioal: JJ660

Mame 1,846
Oficim

Mnethre el Bz flatata

Fechs de OtorsambentoProvidencia: mitreoles, 24 de sepliemibive de 1980
EseriturniTwiciotHesolncion

bFectia de




izguisrdos con calls : : cinla he

Mouehres y Doanicilio de 125 Factes:

Cobidnd Céduela p RALC.  MNoembre yo Razdo $pcial Cstade Civil  Domicilie
Comprador B 10 13 Soforzano Solozano Elsa Pastora ; Manta
Vendedor _ &0-0003008002589 Bower Juana Merida ' Manta
Vendidor 13-00300306 Santans Alvia Jose Rogerio

c.- Esta Inscrlpoion se raffere a la(s) gire constal(n} en:
Lilsro: Mo Inseripeifn:  Feq, Inscripeiin:
Compra Yenta 11 cp-[977

pravents
vito el :  Pupes, 02 d¢ fehrero de 2007
T 12 Folio Inicial:  7.077 « Falio Final: 7.0&K7
Nimera de inscripeidn: A28 Niimers de Repertorio:
Cficina donde se suarda ¢ original:  Netaria Cuarta
Mombre del Cantdn: Manta
Feche de Ctorgamiento/Providencia: misrooles, 26 de noviembre de 2008
LgeerturalIuicio
Fecha de Wesaluciin:
- CHBSEFvACIOILEs:
Una parle del lote de terrene ubicado en las inmediaciones del Caming gue va al sitio EL Arroyo de Tarqui
actualmente Barrio la Pradera de la Parroguia Los Esteras del Cantdn Manta.

B Apetidoes, Noinbies y Damiciiio de lus Partes:
Calidad Cédolr g RUC, Nembee yio Razdn Socfal
Comprador
Compradar
Vendedor
€.« Esta inserlpeion sa refiers a [ajs] que constaln) en:
Libro: Modnseripoiin: Fee. fuscripetin:  Folio Indcinl:

Compra Venta 495 §F-noe 1980 1659

Lnseritp el 2 jueves, 03 de marzo de 2011
Tomn: 20 Folio Inicial: 3,97 - Falie Final: 10.930
Niomero de Insevipeién: 636 ero de Repertorio: 1.304
Oicien dende se guarda & oeiginal:  Netaria Primera
Mombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamienta/Providencin: jueves, 10 de febrers de 2011
Escritura/Yuicio/esoluciin; &30
Fecha de Resolucidn:
- Observacions
Ln bien immuelle uhicado en 1as inmedisciones ded camine que va s sitio B Armoyo de Tarqui,actualmente Barrio la
Pradera d ta Parroguia Loes Esteres del canton b
.- Apellides, Nomboes ¥ Domdeilio de fas Factes:

Calidud Cédula o RUILC,  Nombre yio Rawin Social Estade Civil  Dosicilio
Camgraior 3-125 Loper Bozada lKargl Estefania Sulters Manta
Yendedor 101687677 Cedefin Villaponez Winstan Meville Cazado danta
Veadedor 4080 Garcia e o Crmg Alexandra Monserrate srado Man::

.- Esta inscripeisn se refiere a [a{s) que constaln} an:

Ll Mo lnseripcidn: Folin [nicial;

Compea Yenta 425 y g T0TT

Cescifiearidil jmgresa pori Lnat Ticha Registral: 11540
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DEL CANTOK MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Cerrific
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Blecérdnica: 2

El Predio de la Clave:  2-16-44-17.000
Ubicade en: BARRIO L4 PRADERAIMD. CAMING A7 SITIO EL ARROYO

Area total def predio seqvin escritura:
Area Total de Predior 305,71

Fertenecienie a;
Documents Idenfidad Propietario
LOPEZ BOZADA KARGL ESTA)

YENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG:
CONSTRUCCION-

¥ Regivrros

Impraso por! M4
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DEL 2014
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CERTIFICACION

No. 382-836

Frente 15m. Calle Piblica.
Atras, 15m, Propiedad de Sonia Cededin.

Costado derecho. 19,74m., Sr. Jacinto Ramirez De

Costado jrquierdo 21,60m, Calle Pablica,

Mlanta,
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~ TASA DE SEGURIDAD
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FIRIMA DEL INSPECTOR
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MAMNABRY

Manta, 24 de ghril del 2014

CERTIFICACION

4 peticién de la purte in reresada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SRA, LOPEZ BOZADA
KAROL STEFANIA con C.I. 131259760-0 no se encuentra registrado como usuario en
nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto NO mantiene deuda con CNELEP.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACIGN como mefor fe

convenga a sus fIMtereses,

— SOLICITANTE
RAMIREZ DELGADOQ JACINTO ANTONIO
Cf 130110271-9




