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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP

-+

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

winw.registropmanta.gob.ec
{Acta de Inscripeién |
Repisteo de:  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimers de Toma: Fallo Inleial: 0
Nimero de Inscripelén: 1071 Folio Final: ¢
Nimero de Repertorio: 2257 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  martes, 03 de absil de 2018

1.- Fecha de Inscripeibn:  martes, D3-de abril de 2018 09:34
2.~ Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

ii"lpo Clieme — CEdul/RICIPasaposte Nomtibres Camplelos o fazon Socia) Estado Civil Brovincia Cludad
COMPRADOR

Naturz] 1310109812 LASCANO MONTESDEOCA CELIAKATHERINE  SOLTERO{A} MANABI MANTA
VEND

Natural 1309848578 LASCAWO MONTESDEOCA GLENDA PAMELA SOLTERO(A} MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrate: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nembre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: mifrcoles, 21 d¢ marzo de 2018
EscrimrafJuicio/Resolueitn:

Fecha-de Resolueitn:

Afilizdo 2 [a Climam: ' Plazo :

4.- Descripeidn ‘de los bien(es) inmucble(s) que interyienen:

C&z‘go{;’a&tml Tipe Bren.
2164522002 © 08/06/2009 0:00:00 14852 DEPARTAMENT Utbano
o

Linderos Registrales:

Departamento 102 de la planta baja del cdificio Lascano Montesdeota , ubicado en la Avenida Sexta , barrio La Pradera de [a
Parroquia Urbana Los Esteros del canton Manta. DEPARTAMENTO 102 . esta ubicado sobre ¢l nivel + 0.20 m. desde la Avenida
sexta., consta de varios ambientes como sala, comedor, cocina , dos dommitorias , dos bafios. Por arriba lindera, con cubiesta del
edificio, Por abajo linderd con terreno del edificio. Por el Norte lindera con area comun cen 10.2! m. Por ef sur lindera con

propiedad particular con 7.98 m. Por el Este , lindera con departamento 101 con 4.82, desde aqui gira al este ‘con 2.23 m. para

finalmente refomar la cara este con 3.10 m. alinderando con departamento 101, Porel oeste lindera con arca comun con 7.92 m. Arca

neta 70.11 m2. Alicuota 0.4705 %, Area de terreno 141,16.Area comun 71,05 . Area tofal 141,16,
Direccién del Bien; barvio La Pradera

Solvencia: En una revisidn hecha en los libros respectivos consta que el departamento desérita sc enciientra libre de gravamen.

5= Observaclones:

COMPRAVENTA.-Departamento 102 de [aplanta baja del edificio Lascano Montesdeoca , ubicado on la Avenida Sexta , barrie La Pradera de In

Parroquia Urbana Los Esteros del canton Manta.

Lo Certifico;

Impreso por:  lucia_vinueza, Administrador marics, 3 de abril de'2018

Pag 1de1



- .
-

——

ap



FECTE

v

00i)||027554

G Ui

Factura: 002-002-000028808 20181308004P00426

| 1

i

NOTARIO{A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA,

“

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA,

EXTRACTO
| Escritura N ‘ 20181308004P00426 I
ACTO O CONTRATO!
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTG: | 21 DE MARZO DEL 2018, {12:45)
ORGANTES -
| OTORGADD POR,
’ - A Documents do No. : Persona que le
Persona Nombres/Razdn sacial Tipo Intervininete \dentldad Identiflcactan Nacionalidad Calfldad Tepresenta. _
LASCAND MONTESDEQCA POR.GUS PROPT_'OS ECUA?ORIA VENDEDOR{A
Natural  J o) eoe s PAMELA DERECHOS CEDULA 1309848578 |0 )
A FAVOR DE
L Bocumento da No. y Parsona qua
Persana Nembres/Razén secial Tipo intervinlente identidad \dentificacién Nacl|oralldad Calidad representa
LASCANC MONTESDEOGCA POR. 5US FROFIOS : ECUATORIA | COMFRADOR
Natural GELIA KATHERINE DERECHOS CEDULA 1310109812 NA A
UBICACION
Provincla Canton Parrcqula
MANAS] MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO;
OBJETC/OBSERVACIONES:
UANT. IA REL ACTO o]
DNTRATO: 33774.00

in

1

/(AR‘TO(A) Frlums ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA



+
i
1
Il

)
N LI S 1
Loy L
T LI b - .
' L) 2 - »
.
.
.- - —
Fra cx PR - . -
I . e —_——— .
e - - —— . -
- - - 4 e wow M
T i
- [ v e 4 umeem
1
’ '
- - 1 - L - E B
. '
R .. A e wer = .
[ L
w Lt e o R
» - . C e -
¥ '
o o e mmr - - a
- - - e am e e e s .
A Ay A LN ) B LU . -
e . i -
.
B
. v -

s

= -
-

s v =

-

=

ny



2

3

4

5

M Folpatmests 6

Martinez Vera

i

3

9

10

ir

OEL PANTBN M No

1L
S = T o A Lo 4
BRR NG Ry

f
r
N
-

25
Z6
27

28

. 2018-13-08-04-P0426

0000027569

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA-VENTA
OTORGADA_ PQR. LA SENORA" GLENDA PAMELA
LASCANO MONTESDEOCA. A FAVOR DE LA
-SEKIORA CELIA KATHERINE LASCANO

SETECIENTOS SETENTA-Y CUATRO DOLARES CON-
NOVENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.~.m..m b omimim o mmmum e
En la Ciudad de San Pablo de Manta, Cabeceta del Cantén dé su ‘mismo
nombre, Provincia-de Manabi, Repiblica del Ecnador, hoy da veintinno de
Marzo del -dos mil diecioclie] ante mi Abogado FELIPER ERNESTO
MARTINEZ VERA, Notario Ptiblico Cuartede éste Cantén eoniparecen por
una parte, por suipicL:ios y-personales derechos la. seﬁor’e} GLENDA PAMELA
LASCTAND MONTESDEOCA, de estado civi_laz’ de ocupacién
estudiante, domiciliado en 1a Avenida Quince y Calle Dieciséis,, del cantén
Manta; y, por la otra, la_sciiora, CELIA KATHERINE LASCANO
M@N’I"ESDEO‘% estado civil’ de profesicn Tntérprete, domiciliada
en el Barrio La Pradera, del cantén Manta, con niimero de teléfono cero nueve
ocho tres nueve uno cinco dos siete dos (0983915272), euyo correo electrénico ~
es Klascano@ueldv.edu.ec. Las comparecientes al presente acto, mayores de
edad, domiciliadas en’ ¢éste canton de Manta, quiencs indican que tienen la
- suficiente capacidad: civil para contratar y.obligarse segiin la Ley, a quienes de

conocer personaimente, previa Ia presenfacin de sus cédulas de ciudadania,

-_;"L?p-ﬂ._

Doy*f'e"‘Bleiﬁ@mstrmdos de la naturaleza y efectos’de la Escritura pablica de

\ ,,——-.,—\_‘

xCompra—Ventapﬁ celebrar, a la que proceden de manera libre y voluntatia, las

-h-ﬂg

oy

S mparemgntes :me entregaron Ia minuta, Ia misma que copiada fextualinente,

_A\
\\"

d1 seilo, 51 s1 ( SENOR NOTARIO/ﬁn ¢l Registro de Escrituras Piblicas a

n_—-v-—' \"

SU argofsuvase incorporar una nueva de.COMPRA-VENTA de acuerdo a las

ﬁﬁ
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L1 [w

as: CLAUSULA PRIMERA:~ COMPARECIENTES.- .
una. parfe, la. sefiora GLENDA. PAMELA. LASCANQ
, capaz ante¢ la ley para obligarse y con tar/ a quien en
=566 denominard comio la parte “WNDEDO&*‘%}oﬂﬁ’mee la

3

4 L

5 sefiera- €ELIA KATHERINE LASCANO- MONTEST‘E}) ecuatoriana,
6

7

mayor de¢ edad, a gnien én adelante se le denominard como  “LA

Ab. Fellpa Ernests

Martiner Veta

COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- aJ La sefiora Glenda
& Pamels Lascano Montesdedta; esfpfbpiéwuﬁ DPepartamento signado cor
9 el nimero Ciento dos; situade en la planta baja del Edificio Lascan
10 Montesdeoca, nbicado en la Avenida Sexta, del Barrio La Pradera, de la
I parroquia urbana Los Esteros del cantén §anta, el ‘mismo que ad_gg_no alia
12 Abogada Patricia Elizabeth Romo Leroux Roca, en calidad de Mandataria de la
sefiorita Celia Katherine Lascano Montesdeoc,a@gﬁn Poder_@Ep_ecial, con

MART

fecha diez de junio del dos mil nueve ante I Abogada Vielka Reyes Vinces,

ARIO CUARTO
CENTOR

Notaria Pablica aner;/@ﬂel cantoh Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad con fecha tres de julio del dos mil nueye/ con numero de inscripcion
Wil novecienios cincuenta y tres/mtimero de repertorio Ties mil ocliocientos
18 veintiuno, ¢l mismo que estd ubicado sobre el nivel + cero punto veinte metros
19 (0.20 m), desde la Avenida Sexta, consta de varios ambientes como sala,
20 comedor, cocina dos dormitorios, dos batlos. Por arriba lindera con cubierta del
21  edificio. Por abajo lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: lindera
22 con area copmin, con diez metros con veintifin centimetros; POR EL SUR:
23 Lindera con propiedad particular, con siete metros con noventa y ocho
24  centimetros; POR EL ESTE: Lindera con Departamenfoéélﬁemﬁi&u\go con cuatro

—
E

25 metros con ochenta y dos centiimetros, desde aqui glra‘ééi zeste=con, dos metros

— 4
".7 £

26" con veintittés centimetros, para finalmente retomaﬁ ca@ estg,»con n‘es metros

27  con diez centimefros, alinderando con Departamentm@&egtg/uno,, y, POR EL

K=
28 OESTE: Lindera con é4rea comiin, con sicte metros*&een* fioventa y dos
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: 00000275656

m?). Tepiende-une- superficie tetal de Ciento-cuarenta y un-metros cuadrades
con, dieciséis centimetros cuadrados (141.16 m#). b) El predio desctito a la
presente fecha se encuentra libre deitodo gravamen. TERCERA: OBJETO DEL
CONTRATO» LA COMPRA-VENTA-COF los antecedentes sxpuestos la
Vendedora sefiora GLENDA PAMELA LASCANO MONTESDEOC A fiene a
10 bien dar en venta cierta y enajenacion peipetua a fm la-compradora sefiora
It CELIA KATHERINE LASCANO MONTESDEOCA ¢l Departaniento,

descrito y singularizado en la clausula anterior. Transfiriéndole todos los

© @ NN o

e

derechos. legalmente adquiridos por ella, én el antes-mencionado predio, como
son: Uso, usuffucto, cosfumbre y servidimbre. CUARTA: EL PRECIO: EI
precio que pactan las partes contratantes y que lo consideran el justo precio por
la propiedad vendida es en la tantidad de TREINTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 'CON NOVENTA Y
TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
v 19 AMERICA,-’{

20 compradora, en dinero en efectivo y en moneda de curso legal sin lugar a

21 reclamo posterior de ninguna natiraleza. QUINTA: OTROS DERECHOS:
22 SANEAMIENTQ-14 Vendedora transfiere esta propiedad libre de todo

ero que €l Vendedor declara tenerlos recibidos de manos de la

—

*“}Za’igijv__:grav,amen, no obstante se obliga al saneamiento poi’ éviccibn y vicios
7
& u= 4 IedhlbltOI‘lOS en los términos que manda la Ley. SEXTA: ACEPTACon/
= : ’3‘3 73
%f 25 fMamﬁesta la Compradora que acepta esta venta que se hace a su favor por estar
% .4!5.'1\' ¥

%a. 76"~ cte acuerdo al ignal que Ia Vendedora, con todas'y cada una de as cidusulas
\%Zaggestlpuladas en éste contrato y por convenir a sus intereses. SEPTIMA:
e

28 INSCRIPCION: Las partes contratantes se faculian mutuzamente para obtener la
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Ak, Fellpe Emesto
Martinaz Vera
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<
inscripcién de la presente Escritura Publica de compra-venta, en el Registro de -

1a. Propiedad. deLCautémManIa{ﬁt si_ 0 por terceras. personas. Se declara gne
e
no existe administrador legalmente nombrado, por tanto nd se emitird

=Certificado de expensas, eximiecndo de responsabﬂ_i_gla_c_{ al sefior Registrador de

2 Propiedad-y al sefior Notario: USted Sefior Notdirio-sitvese agregar las- demés
de-estilo para la perfecta validez de esta compra-venta.- Es de Justicia, etc, eic.
(firmado) Kenya, Delgado Cantos. Abogada. Matricula nuimero 13-2001-14.
Foto de Abogados: Seio- Hasty agut lo titute que por- voluniad: de los
comparecientes queda elevada a la categoria de Escritura Piiblica para qui
surtan sus efectos legales las clausulas en ella contenidas, los comparecientes
aceptaron ef total contenido de Ia presente, previa lectura que yo el Notario fes
di en.alta y clara voz, de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo

el Notario Publico, en un solo acto. De lo cual Doy Fe.-.-.- m.-.m..m.= mm o o = m

S
GLENDA PAMELA LASCANO MO SDEOCA
C:C: N T30984857:8, ?N
VENDEDORA -

i
M

E

&
8
5.

CELIA KATHERINE LASCANO MO%‘%; :
C.C. N° 1310109812,
COMPRADORA.-

¢

Ab. Filie Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
DEL CANTOM RAANT?
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CONCEPTO: 006 RECAUUACITH VARIDS
CTA COWVENID: 3-D0LI7I&7-8 (3)-CTé DORRIENTE

REFERENCIA  7ABEAR43L

Concepto de Pagor 110206 TE ALCABALAS
DFICRA: 74 - HAUTA (4B.) DRslealit
THETITUCTON DEFOSITANTE: NOTARIA CUARTA
FORMA [E RECAULD: “Efective

Efactivo:

Corision Efectivo:
WA %

TOTAL:

SHIETD A VERTFICACION

3.00
054
0.04
G40

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON ManTA
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DEL CANTON MANTA

Ne  D0SD971 Mw

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pré eeNo_
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erPOLAR Y CONSTRUCCION

peltcnewaawcmmma&mmag%/
ubicoAfio,202 £D.LASCANG MONTESDEGGA '

CUYO—AVALUO.COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de _33Y774.93 TREINTAY NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA 'Y CUATRO DOLARES93/00 CTVSDEDOLAR
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Efaborado: Jose Zambrano

20 DE MARZO DEL 2018

g

Director Finangiero Munigipal

DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO MUNICIH
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

et

Ne. Certificaciins

CERTIFICADO DE AVALUO ;¥rme weant®;
N2 0150551 BT
Fecha: 20 de marzo de 2018 No. Electronico: 56563

El suscrito Director de dvaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios envigenicia, en el archivo existente se constaié que;

El Predio de la Clave:  2-1645-22-002
Ubicado ent DPTO,102 #D.LASCANO MONTESDEOCA .~

Area total del predio segin escritura;

Area Neta: 70,11 M2

Area Comunal; 71,0500 M2

Area Terreno: 141, 1600 h2

Perienzciante a> .

lbfﬂe%i{ée;gffid& ~ L:Prupfeﬁrio . ) . o ) ‘

: LASCANOG MONTESDEQCA GLENDA PAMELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 926,48
CONSTRUCCION: 3184845
39774,93

Son; TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON
NOVENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimtiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; sold expresa el valor de suelp actual de acuerdo. a ld Ordenanza de

Aprobacicn del Plano del Valor del Sueloysangiondda el 17 de diciembre del afie 2015,

conforme a lo_establecido en la Ley, que r: ! Bienio 2018 - 2019", -

Impreso port MARIS REYES 20/03/2018 10:41:03
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEE CANTON MANT

1187498

L4 TESORERIA DEL GOBIFRNG AUT ff'ﬁ()‘f?fﬁ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Wiunicipal que corre i cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de
pago pot concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales 4 carpode . ... . .

LASCANG MONTESDEQCA GLENDA PAMELA
R I e T T il L SV R —

E T

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipatidad.

MARZO 2018

B T R

Manta, _ .. _. _.

VALIDO PARA LA cmvz{ /
.LASCANO MONTESDEOCA

2164522002 DPTO.10

Manta, veinte-de Marzo del dos mil diesiocho

\ ‘(‘{VVW }\Oy

DEL CANTON MANTA -
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
. Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccidn: Avenida 11
91 1

entre Calles 11 y 12
Te!éfonO' 2&217?? 5{611 747

. ! _ .
LA s - 2 L)

flnMQ‘f OEL, CU!*JTQEBE’M N _ QSaDE' P'%E“IG
C.L/RUC. LASCANO MONTESDEOCA GLENDA PAMELA! FAVE GATASTRAL:
NOWBRES: ' AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCJAL: DPTO, 102 ED.LASCANO MONTESDECC| DIREGCION PREDIO:

“"RECGION:

11" 5_ H *&;B
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e REG}SISQ pf: PAGO D ey 4 ’vnff.d‘;a‘ “ . g VA&%&(}G\
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELR
CAJA: 1%/03/2018 15:08:07
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR
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T INFORMACION REGISTRAL, -
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FechadeAperipra: tunes, 08 dejunio do 2009 Paroquin+LOS ESTEROS T e
Superficiedel Bien: ° ) : ‘ N
Informacién Municipal: .

Direccich chBlen barrio LaPradeid” - . - -
LINDEROS :

)epdrl:amenlo 102 de :la-planta baja del edificio Lascano Montesdesca , ubicado €nla Avemda»Sexta., J
sartio La, Pradera de 1a Parroquia Urbana Los Esteros del tanton Manta. DEPARTAMENTO 102-. esfa -
ubicado sobre el fiivel + 0 .20 m.. desde la Avenida sexta , ‘consta de varios ambienites como, sala, comedor,,
cocina , dos dormntorlos dos bafios. _Por arriba lmdera coh cubierfa del edificio. Por abajo lindera.con
terreno del edificis. Por el Norte lindera con area comun con 10.21 m, Por. el sur imdera con propiedad
particular-con 7.98 fn. Por €] Este ; lindera con departamento 101 con 4.82, desde agui gira al este con 2.23
m..para finalmente refomar lacara este con 3:10 m. alinderandp con depanamema 101.Por el oeste linders
con area Comun eorﬂ 92 m. Area netg 70.11 m2. Alicuota 0.4705 %, Arga de terreno 14f16 Area, comun
71,05 , Area total 141,16." .
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Nombre del Cantén MANTA Nimero de Reperforior 3192, Folio Injefal: T , N
. . - - i v , B i Emisrdin Ghiicn Munieipal.
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EDIFICIO LASCANQ MOSTESDEQOCA
MANTA

1.0. - DEFINICION POR TERMINOS

1.1. - AREA DE TERRENO.

perteneciendo esta area a los coprapietarios de ia misma.
1.2. - AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende [a totalidad del area de construccion del edificio, inclu
accesibles, corredores, pasillos, soportal, patios.

[ 1.3. - AREA COMUN.

Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la cnnst}u%
a Lt L o 9
4)2*

s,
LY
----------

Esta conformada por ila surma de todas las areas de uso de propiedad comun,

pasilios, escaleras, ductos, dreas de circulacidn vertical y horizontal, etc.

1.4. - AREA NETA VENDIBLE.
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los locales y debe ser igual 2 la

diferencia entre el area de consiruccidn vy el drea comun del edificio.

A g . S T

Se entendera como bienes de prqpledad exclusiva de los propietarios, los diferentes
departamentos, y, copropietarios de ias partes anexas y accesorios de los espacios comunes,
como instalaciones propias de cada departamento; le pertenece al copropietario, la mitad de

las losas de los pisos.

1.5. - ALICUQTAS.

Nimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,

correspondiente a cada departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe serigual a la

I Linidad.

1.6. - CUOTA DE AREA COMUN.

} Es la superficie o porcion de drea comin que le comesponde a cada departamento, ;para

l| efectos de tributacién y copropiedad.
.Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

01. - El terrenc en el que se encuentra implantado el edificio, con inclusién de los espacios

destinados a cormedores laterales, retiros fronfales o patio, correspondiente a la avenida

sexia.

02- Los ingresos peatonales, las escaleras.

03.- La estructura o elemenios resistentes del edificio.

04.- Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan los bienes

comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de

semicios generales.

05.- Los ductos de instalaciones.

06.- Las fachadas del edificio y sus caras exteriores en planta baja.

07- Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidares de los

departamentos. N

08.- La cistena, los tanques de presion y bombas. del sistema de dotacidn de agua

potable.

09.- Todo ¢l sistema de agua potable dgl edificio.

10.- Los sistemas de aguas servidas y aguas liuvias.

11.- Todas las demas parles y elementos de! edificio que no tengan/elﬂc,aracfe de bienes
A

exclusivos. ¢ - x
“ w :1_ J-:".(’. ":) ‘\
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* ]| A7. - _CUOTA DE TERRENO. - T g

Es el drea o parte de terreno que le comesponde a cada déﬁértamento, para efectos de
tributacidn y copropiedad.

{/1.8. - VALOR DEL LOCAL: , , ,
Representa et costo totat de cada.departamento, .en gt que se encuentran i cif/i;—dﬁ;ae

| correspondientes al &rea neta del departamento, las cuotas de 4rea comun : ,erren’a-eﬁep 3

correspondan. Para efecto de este estudio se considerara (inicamente un ,@]br"refé};é‘?m -aii-,"ﬁj'\

| mismo que servird para la promogién y venta de los departamentos que Qpﬁni@jﬁ%&jﬂﬁc‘m’% 1

pero que no es la base para el célculo de los impuestos municipates, ya gye;estos \qg;mfg,' eja
con una tabla de valores quinquenal-previamente revisada. y aprobada \paoi Solceo en §

i el
{0 T Y
pleno. \Oﬂ, e 'j//

Ly

2.0. - DATOS GENERALES,

2.1. - UBICACION.

| El teireno en el que se encuentra implantado el edificio “LASCANO.MONSTESDEOCA” ests
4l ubjcado;en.la avenida sexta; barrio la Pradera de la parroquia urbana Los Esteros, del Cantdn
Manta, y se circunscribe dentre de las siguientes medidas .y linderos:

@ Frents (Este) 10.06 m — Avenida sexta -

¥ Afras (Oeste): 10.00 m — Propigdad Particufar

¥ Costado Derecho (Sur): *  30.00 m—Propiedad Particular

T @ Costads fizq‘uiéfdﬁ“’(ﬂ‘oqéf:" ’:30.00 m — Propiedad-Particular
- ’ Fr WETAC .

il Area total: 300.00 M2

1 2.2. - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

| El edificlo se compone de una planta baja donde se implantan, un patic comin, dos
departamentos uhifamiliares ifdepéndientes, mas las aréas comunales de circulacién peatonal,

y de servicios. ] '

I Lav constidceion & fa fecha §e éiisuerifra fofalments ferminada, fa misma que fiene Jas I
siguientes especificaciones técnicas generales: .

4 1
1

¢ Estructuraz-- <~ - —~ - ~~  Horfiigoh drmiatio
L Entrepisos: Hormigdn Armado
, , §i Escaleras: ) Hormigén Armado )
; +, . 1 Paredes: Mampaosteria interior y exterior de ladrilio
{ ‘Pisos: Cemento alisado '
| instafaciongs Eigctricas y Sanitarias: Empotradas eri pisos ¥ paredes
Cublerta: “»* Estructura y techo metdlico
|| Ventanas: Aluminio y Vidrio \
| Puertas: C - Madera
.5 —— i
.) ﬁﬁuﬁfﬁ‘%ﬁ
J 4 SR A
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3.0. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE LOS DEPARTAMENTOS

[ 3.1.- PLANTA BAJA

unifamiliar, patio, ¥ posee también sus &reas comunes respectivas.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101

Estd ubicada sobré el nivel + 0. 20 m., desde la avenida sexta consta de va

. como: sala, ¢comedor, cocina, dos donnltorlos dos bafios.

¥ Por amiba: lindera con cubierta dél edificio.

E Por abajo: lindera con terreno del edificio.

E Por el norte: lindera con area comiin con 8.02m.

E Por el sur: lindera con propiedad particular con 10.34m.

¥ Por el este: lindera con drea comin con 3.82, desde aqui gira al este con 0.91m para

finalmente retomar la cara este con 4.30m alinderando con area coman.

¥ Por el oeste: lindera con departamento 102 con 4.82m, desde aqui gira al este con

2.23m, y retonia o cara oeste con 3. 10ny alinderando com depaﬁamento 102m

3.1.2.- DEPARTAMENTO 102

b Esta ubicada sobre el nivel + 0.20 m., desde la avenida sexta; consta de varios ambientes

como; sala, comedor, cocina, dos dorrmtonos dos’bafios.
B Por arriba: lindera con cubierta del edifi cno

# Por abajo: findera con terreno det

s

E: Por el norte: lindera con 4rea comgin con 1 0.219m.
E Por el sur: lindera con, propiedad-particular con 7.98m.

E Por el este: findera con departamento 101 con 4.82, desde aqui gira al este con 2.23m

T

-

para finaimente retomar la cara este con 3.10m ailnderando con deparfamento 101,
' Por el oeste: lindera con drea comtn con 7.92m.

4.0.- INFORMACION PARA EL. PROCESO

4.01.- CU_A_I_J‘RO DE AREAS\ F;ORPI:ANTAS {areas por metro cuadrado)

1 4.02.- AREAS GENERALES:
4.2 - TeEH0. e, Sqegasegrasag e snessherarzsesisaneans 36006
i 4.2.2 - Total de area neta

N T AR A YA AR AR R PR AL AR e h

| 4.03.- COSTOS UNITARIOS

4.3.1.- Terreno:

4.3.2.- De construccion:
*+» En patios y dreas exteriores:
%+ En departamentos
% En areacomin;

1ty

ESTUDUVIO DE I’ROPH&DAD HORYZONTAL L,
ARO. PABR[FI' CA RI!A[\!I,-\ {{All( A

v ager .

.................

L Ll LT LT TP SRS R

148.00
151.00
300.00

COSTO REFERENGIAL

220.00

5

-

| IPLANTAS . {ABEA COMIUN V2 {AREANETA VENDIBLE V2 AREA TOTAE VT
PLANTA BAJA 151,00 149,00 300,00
TOTAL 151,00 149,00} 300,00
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| 5.00.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: » .o
' LOCAL O AREANETA | ALICUOTA | AREADE 1 AREA 1 AREA
DEPARTAMENTO M TERRENO COMUN | TOTAL
DEPARTAMENTO 101 ) 78,89 0,5295 158,84 79,95 158,84
DEPARTAMENTO 102 7011 | 04705 141,16, |, 71,05
149 1,0000 300,00 151,00

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

"LOCAL O PORCENTAJE \
DEPARTAMENTO GASTOS .
DEPARTAMENTO 101, | - 52,9500
[ {DEPARTAMENTG 402 _ . {.. 470500
- ' ' 100,0000

REGLAMENTO INTERNO
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO LASCANO MONTESDEQCA
" CAPITULO 1 ) .
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

‘LASCANO MONTESDEOQCA” actualmente se enguenira go)
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este regl
relaciofies de copropiedad del edificio, asi comosu adminisiracién,

| copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio “LASCANQ MONTESDEQCA” se compong de bienes exciusivos
comunes. Son bienes exclusives {os que pertenssen singutar ¥ exelasivamants & cada i
propietario como son los departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se
definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

CAPITULO 2
| DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificito “LASCANO MONTESDEOCA” se encuenira ubicado en la ciudad de

Manta, en la avenida sexta del barrio la Pradera, y esta sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone
de Planta baja con dos departamentos unifamiliares independizados, patio.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, §

i se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de Ia planta en que ests
dividido, de los departamentos que integran, las especificaciones de los espacios de

circulacion, instalaciones y demas bienes -comunes del edificio. Los planos en referencia,

ll forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios

| come tmico para et Régimen deRropisdad HioviZontal, 6 relacion Y Sus erechos. i

CAPITULO 3
| DE LOS BIENES EXCIUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

L Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular §
| e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquelios no declarados
como bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un departamento de ofro de
distinto duefio, las que separan un local de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de servicio general.
|| |as paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad exclusiva, excepiuando la |
fachada en pianta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalacionés ya que son bienes
comunes. _
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones
sociales, etc., denfro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente,

tavar vehiculos dentrode esta zona,

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los

——

gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exc[usivos.{;i—“ﬁ- T,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXGLUSIVOS.-,kaa?é' 'iﬁtrq;d Cir

|| modificaciones en lus bienes exclusivos es necesario que la obra proyecta 4110 comgrometa ?
| [ i 25
i‘: "5 = :I';\ E}l
S EARRANTR 24 ar}a;%
\%“ Ar - vt s
Ry s
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horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asambiea de Copropietarios en la que se trate
|| v apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con iz ley de Propiedad
Horizontal,"el'Regiamento General y el presenté Reglamento Interno.

* Q?;_I)EL o
0y Art. 8- BIENES COMUNES - So6R BENes -Coimiines {6d6s 165 & é°ﬁfra§'1’;“§§€ 3N\
. edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales SO g

! régimen 'de. copropiedad, no son susceptibles de aprobacién individu

-|| elfos cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y depe
-establece en e! presente reglaménto.
Son bienes-comunes:
a) El terrenoc.- El terreno sobre el que se asienta la construccién del e
de @spacios destinados a retiros, terrazas y circulacidn.
by Las$ escaleras, los pasillos y las pueitas de ingreso, tabaquerfa y mamposteria.- Son
para el fransito de personas (copropietarios, -empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
mantenimiento seran’de exclusiva responsabilidad’ dei-administrador. Los gastos que se
- 0EasioneRr seran asumidos por 0% copropletarios vy determinados en la primera
Asamblea de Copropietarios. ' '
¢} Cisternas.- Existe una cisterna comin ubicada en el subsuelo. El pago de consumo de
~«agua serd cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con la tabla de alfcuotas.

&

TeoS § HarEs
HYS LOMOestan,
A gex-l:g{'gi}gﬁ <of
1er'1tei§'c;§?§' juot

‘o.. F ,""%
Op =4

b

il Art: 9~ DERECHOS DEL USUARIO.- El arrefidatario, usufructuaric o acreedor anticrético
futurd, SUSHIUIA af propietaric én suS derechos ds UsS6 S6bié 16§ Bignes comunes del edificio ¥
‘en las obligacionestinherentes ‘al régimen de propiedad horizontal, éxcepcion hecha del pago
de fas expensas ordinarias y extraordinarias. i

. e TRt ot

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- [os gasfos de administracién, _Teparacion,
| conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segtin-las tuotds €stablecidas en este reglamento.
| Se excepitan los gastos’de reparécién .o reemplazo que se ofiginen er los actos de culpa o
dolo de algtin. copropietario ‘o usuario; 105 .clgles seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago dé dafios que causen sus
¢ to' hregpectivos arrendatarios, Ustiarios, comddatarios, acreedores anticréticos ‘o en general con la
' T v fpersbing gue use sk propiedad exelusiva, on-relacidn a los bienés comunes del edificio.
I e R

I8 REE S & ML CAPITULO 4 ,

Art: 112+ DERECHOS Y OBLIGAGIONES -DE LOS COPROPIERTARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos; usar y disponer de
ellos éf 1a 16/ma y con fas fittitaciones impuestas poria féy de Fropiedad Horizontal, ef
Reglamento General y este Reglamento; i

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del édificio en la proporcién
que le comresponda y hacer uso de ellos con fas limitaciones y en forma legal y
reglamentaria; .

¢) Concurrir con puntualidad a fas Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este Reglamento le asignen camo miembro de este ofganismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

" Propiedad Horizontal, el.Reglamento General y las de éste Reg
resoluciones de la Asdmiblea de Copropietarios y desempefiar

‘- E S queestele confiers; ! o e ey

. 8 ey i )

b W L ]
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estruelura existente, seguridad, solidez; o salubridad del inmueble declarado.Bn propiedad |
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e) Permitir al Administrador la inspectidn de sus bienes exclusivos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere n esario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de Ja per,
ausencia de su copropietario por mas de dos dlas, quedara encargada d
las llaves de su departamento a fin de que actué en caso de ince @
ruptura de cuzlquier instataciénr w.otros . .casos deemergencia; i

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o ar\eﬁa“ ‘

w f

a sus bienes exclusivos, el copropietario debers contar con el aval de.
Copropietarios, en vitud de lo cual el adquiriente, amendataric o )
someterd, expresamente, al presente Reglamento y a las resoluciond eneriles,|
tomada por la Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comunicara, por Bscate—4l
Adminisfrador, sobre el parficular.

h) Cancelar oporiunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la b
administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes |
comunes con arregio & la tabla de :cuctas que se establezea de acuerdo con el cuadro
de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas dentro:de-os primeros cinco dias de
cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comerciaf.convencional legal
sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias -que acordare la Asambiea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruceién o dafio parcial.del edificio, zona de
establecimiento, ascensores, dreas exteriores y en general de los bienes comunes.
Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que seiiale la misma
Asamblea; , :

i) Elderechq de accesoy uso.del interior de.los Jocales es exclusivo de los propiefarios de
~ los mismos;

k} Colocar fa basura en el lugar destinado para el efecto, ia misma que serd deposilada en
balsas de plasticos herméticamente cerradas.

Aft. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.-, La alicuofa de derechos. y obfigaciones que; en razén del |
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los_ bienes, comunes del
‘edificio, se fijaran de acuerdo con la sigujente, tabla que establece Jo que cada locat: representa
| porcentualmente en refacion al edificio, .

Estos gastos estaran contemplados.en el respectivo presupugsto.anual, el mismo que podra
i ser revisado por circunstancias supervenientes. necesarias ¥ cuyorreajuste se hara al aumento |
j de cosfos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores ef aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren, la economia nacional, como el aumentio salarial por
efectos de reformas en la. legisiacién faboral, previa aprobacién de Ia asamblea- de
copropietarios. .

=

T LOGAL S . Y POREENTALE,
DEPARTAMENTO GASTOS
DEPARTAMENTO 101 52,9500 . ’
DEPARTAMENTO 102 47,0500 §:
] 106,0000 o
‘ ‘ CAPHULO 5
'DE LAS PROHIBI@QE!‘;‘_S )

J-—-‘w::;';:\»
. - o : e L il Ty,
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticréticos y _;;;déneiggl aptias las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edifiglBy”™  Gite- =)

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo xd"e mqu'ira,m los Bi_é;nes
- o E L', H H

-

comunes del edificio; L3 2
. y oM L b
u 9 . % ? . / !
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' * ! b) Medificar fas drstnbuc:enes de la fabagueria, de la mamposteria de s'lu, grople’dads .
' exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea Gensralde
s Copropietarios, previa constilta a uri ingeniero consultor capacitado que certifique si los
. cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable:
¢) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y ob
¢ legitimo uso de los demas; ,
Ct . dy Destinar S5 bisnes exelusives & v sbisto distinte de aguet
construidos o, usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a j
afecten las buenas costumbres, la tranqmlldad de los copropietari .},L!Q arf
- la seguridad del edificio;
) ; e} Desarrollar aclividades distintas del destino natural de los, departa s S
f) Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan Wbraclones tnterf‘ Eht,o distofsma
: fas ondas, radialas“o de.television, o alteren el fijo normal de la corrie te;e\,LeLct_r_lgg
5 a) Almacenar«sustanclas explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes oen, los
¢ bienies exclusivos como en los comunes; |
h)} Mantener abiertas las puertas que comunican sus. departamentos con los espacios de
! circulacion comdn y utifizar estos como sala de espera o reunion;
; }} ngaf misica o sausar widos a niveles aue frasgiendan del ambito de su-local;
. j) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo. caso no se permitira el
' libre fransito de animales por las dreas comunes del edificio;
{ . i} Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares’ de
: PR .« almacenamiento, de reunién o trabajo;
’ B Pmtar g colocar letreros,. signos, avisos o anuncios en Ios\ vidrios de los locales del
- Sdifi &fs, &7 168 Yestibulss, e6ederss, escaleras, en las pusnas GUE SEWHNICHN 168
! - -locales scon.los espacios de circulacion; Y, en general; en los bienes comunes del
¢ - edifi c:u.HUmcamente -constara en la puerta de entrada al departamento el numero
, identificatorio def mismo que sera de caracter uniforme e instafado por fa administracion
del edifici; R .
t m) Pintar o colocar rétulos carteles,‘ letreros, avisos,. mscnpclones 0 sighos en la fachada |
{ del edificio, salvo con la autorizacién escrita de ia Asamblea de Copropletanos yenla
: forma y con las. delimitaciones que-ellalo permita;
n_) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los.bienes, comunes del edifico, salvo
L con la autonzaclon expresa de la Asamblea de Copropietario;
‘ o o) Reahzar actos contrarios & las leyes; reglamentos, disposiciones de la Asamblea de |
.o e, 19 Gopropietarios o que sean ingompatibles con _eL.Resume,f,* de Propiedad HoeriZontat at
¢ ' que esta sometido este edjficio;
(B : p) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas paredes, terrazas y, en
. . _ general;., colocar cosa alguna en las ventanas. o bienes comunes, ni sacudir polvos en
las.mismas:ni I|mp|ar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio;
t q) Colocar 1a basura fuera de las instalaciones destinadas para el efectc y sin la |
{ N ProtEcEisn. dé‘éld ’
. a0 Usarlos corredores y escaleras para el almacenamlento de materiales en generdl, para

{lig, .. reuniones; o algtin.proptsito ajeno. af transite normal de las personas;

s) Instalar cortinas que distorsionen la armonia,y la estética dei edificio; , -

f) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento general en su arficulo #18 y el presente Reglamento (nterno.

10

ESTUBUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ARO, GABRIFL CA RIERHX GARCIA




|| DE LAS SANCIONES

I determinan:

DE LA ADMINISTRACION

EDIFICIO LASCANQ MOSTESDEOCA
' j MANTA
CAPITULO &

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de |
horizontal o de este reglameénio interno, se establecen las sanciones quef g

a) ' Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instal fél po‘ 4

administrador.” - N\
b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V. ‘
¢} Los que iinfringieren las disposiciones de este reglamento, serén dema

administrador en 1u1d|0 verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, par las §

indemnizacioneés a que hubiere lugaryr podré ordenarincluso la suspensién de los actos
'y ‘obras prohibidas, asf como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta accion
sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas-ordmanas o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme ton éste reglamento, serdn
demandados ante He juez sompetente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la 'tasa max1ma
convencional permitida al momento en que-se produzca la mora, pagadéros desde Ia

, fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago'de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecufar el adrinistrador deberdn ser previamente conocidas y aprobadas por el
directsr de fa-asaniblea de COPTOPIEtanes.

e) Suspensidén de uno o varios servicios comunales, sin perjuiclo de la accién judicial
correspondiente, cliando se encuentren en mora por dos ‘0 mds meses en ias cuotas de
mantenimientd.

T} Publicar periddicamente la nomina de copropletarios morosos en los medios de

comumcamon acostumbrados por la admlmstraciéh
+ t 1 = W oW

de infraccidn o falfa cometida por Ids copropiétarios, -usuarios o amendatarios, salve que por
circunstancias especiales-o pos mofiva de fuerza mayor debidamente justificada, no pudiera

| hacerlo de inmediato. En caso de negllgenc:a' comprobada, el Adrn[mstrador serd responsable
It de tode perjiiclo que se Ssasionare a los copropietarios, a sus blenes o al edificio y podra ser }.

removido porla asamblea.

Art16.- Cualquier copropletano podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos'o résoluciones’de la asamblea que sean contrarios g4a ley, a los reglamentos o ala

i ordenanza sobre 'la matefia; no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecufado bajo Ia |
fesponsabilidad de 108 eoprepietarios gue Je hubleren votado' a su favor, salvo gue o} juez |
-ordene la suspensidn. Dictia® mpugnacmn solo podrd ejecutarse dentro de los diez dias |

subsiguientes al acierdo o+ a Ia notificacion que se hrmere al copropietario -que no hubjere
asistido a la reuniénien gue se tomo tal resolucién.

CAPITULU- 7

—\-m-‘

5“, = r '..Jl

Art.17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea e",Oobm?pwiq?tapos El
Directorio, y el Administrador. ; RSN

~:: -

Art-18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Coprppletarios @5 ia méklma i

autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o© de\ Sus reprgzsentye
11 Foion "

B ™,
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Art.15.- El administrador debera actuar mmedzatamente después de conocida cualquier accion }§

w T
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AT - CONVOCATORIA- La comvecaleria 2 Asamblea para sesiones Ordinarias o

i una-Asamblea Universal.

S | “;:g‘ﬁ’f}ég_‘

il el articulo anterior. o T i

| e
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EDIFICIO LASCANQ SR

R/ |
ESDEQCAS
SION T
| Mandatarios, regula fa cofiservacién y administracian defl edificio, :asf como fas refacitiits de
los conduefios, aungie no conctirran a la asamblea o vofen en contra.

. - . . @:L 'fﬁ.\\-
Art.19.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este, {9 @ ,supleﬁie%-
5

obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario. P

i _ ! ¥ |J = ‘} H v h ‘:DI; m%};iﬁ “E% ¥
Art20- SESIONES.- La ‘Asamblea de Copropietarios ‘tendra sesjories h@gg@r as} ;? '
Extraordinarias. Las’sesiories Ordlinarias se realizaran una vez por afio ca ﬁéﬁo}ﬁ@’@g { x;_c'ge I

los*tres primeros feses:Hé cada afio. Las sesiones Extraordinarias se reali
convocadas para-tratar: dsuitos déteriinados en la convdcatoria.

Extraordinarias;*s&rd-hecha por el Director, o el administrador, segtin séa &l ¢aso, a la iniciativa
previa propia o-a peticiéh™de uno de los miembros' del directorio, o de copropietarios que
fepresenten: por lo menos 30% del total de votos-de los copropietarios, En caso de que ef
Director o el Administrador segdn sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, fos copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por |

[ 10 MeMnes &l 40% del total de 168 Vofes def inniughle, siguiendo ef proceso normal de

convocatoria. o .
L.a convocatoria se hara por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo merios, a la fecha
en que debd.'celebrarse la asamblea y se dejara tonstaricia de los punfos a tratarse, y del

v ?mgangfaﬂfecha?y la-fibra en que se llevara a é’fec’:fo‘. En caso de que no hubiere quérum en la
" hora sefalada’en’la’ pririera convocatoria, esta se entenders convocada para una segunda

reunion, pudiendo realizarse fla misma no antes de 60 minutos después de la hora sefalada
para la primera-conVecatoria;y ¢onJa'advertencia de qus 1a réunion se efectuara con cualquiera
que fuere: el nuriefo e coproplétarios que asistieren. No podrd madificarse, en segunda
convacatoria, el orden del dfa establecido para la primiera. . -

- : Py e

1 PR

[ A22- ASAMBLEA: UNIVERSAL * 3 Asamblea podrd reunifse sin previa corvocatoria e

cualquier momento, siempre qué-concurran todos los copropietarios, én cuyo caso se tratara de
H >y Lov

| Art:23.- QUORUM:.- Para que: haya quéium €n ias sesiones de [a ‘asamblea se necesita Ia

‘oncurericia:dé-coprogietarios Gue represeénten mes del 50% de ias alicuotas del edficio.

Art:24:REPRESENTACION. - Los dépropistarios pueden participar eh la asamblea con todos

{ los deréchasyenifolina peronal, o pormedid’de representante. La representacion se otorgara

mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, ld que se adjuntara al
acta de la respectivasesion. + o ' i

Art.25.- DERECHO DE'ASISTENCIA - Es*el copropistario quien tiene ¢l derecha de concurtira
la asamblea y no su g@réridatario, comodatario o' usq‘ar’io‘, salvo en lbs casos contemplados en

1

¥

| Art.26.- DERECHO DEVOTO.- Cada coprapietario en la Asamblea General tendra derecho
‘vofo en forma comrelativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda at {ocal, Para

ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada copropietario deberd Justificar encontrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, muitqgﬁﬁ’é}:’g“eg de
mora, y demas valores establecidos, asi como de' cualquier otra cgnitﬂad., ngef:ﬁ@:@

Pt -~ Y

certificacién otorgada por la administracion. { R
SR
] o il
12 \};‘ 3
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Reglamento interno, fas decisiones sobre mejoras, voluntarias vy fa apro
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a ia modificacidn de la est
aurhentos de ediﬁcacuﬁn cambios arquitecténicos a la fachada del edific
propiedad, arrendamiento, comaodato y rever decisiones de la asamblea. Los vo

se sumaran a la mayoria numérica.

| Art.29.- LAS ACTAS.- Las actas de.las sesiones se aprobaran y.redactaran en la misma sesién
para que surtan efecfo inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro gspecial a §
cargo del administrador.

Art.30.« DE LA ASAMBLEA GENERAL .# som atribuciones y.deberes.de'lg Asamblea.Generat:

- MAN TA
Art.27.- VOTACIONES.- Las decisiones. de la Asamblea se tomaran por simple X

qu 30" dE

@aﬁ

Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del

edificio y fijar Ia temuneracion de este ultimo;

Nombrar jas comisiories permanentes u ocasiones gue fueren necesarias;
Distribuir entre los copropietarios las’ cuotas vy las expensas necesarias para la |
administracion y conservacion de, los; blenes comunes, de aguerdo a un este §

Reglariento;

Reformar este Reglamenta Intemno de*acuerdo con lo estipulado en el Art.28 de este
mismo réglamento, EJ admlmstrador hara protocolizar e inscribir las. reformas para que

surtan efectos legales; ,

imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,

conservacion o reparacion de los bienes comunes;

Autorizar a los copropletanos para que realicen obras de modificacién o aumento deslos |

bienes comunes Y en sus locales, cuando se haya comprobado_que son necesarias en

beneficio del edificio o del local.

) Aprobar y/o modificar g presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cugndo lo.estime conveniente y, de |

maneraespecraf cuando-este termine st periodo;

Sancionar 3 los, copropietarios que infringieren Ia ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, o el presente Reglamento Interno; a peticion del administrador, endos’

€as0s quie sean  de sy competenc;a

Conocer y resolver cualquaer asunto que este determinado en la Ley de Propledad
Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento Intemo, en las ordenanzas

munlc:pafes ¥ que sga de inferés general para los copropiefarios dei. edif icio; :
Revocar y reformar lag demsnones del Admmlst[ador cuando estas no se sujeten a ia
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos 0 nho resultaren convenientes para Jos J

intereses del edificio;

Ordenar, cuando lo estime, necesario, o conveniente, Ia fiscalizacion de las cuentas Vi

cajadeia Admzmstracmn,

Py
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CAPITHEO 8

| DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR'Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Diréctorio.- El Directorio estara integrado par un Director Prj [g?:ﬂ}%}é& 0

i principales v sus respectrvos suplentes y por el Administrador quten h { tas” fu cwne

: ,secretario, sin derecho a voto. ,-' p,;,’? XZAY
4 & AL 1 H g

§ Art.32.~ Los miembros _del directorio seran nombrados por la Asambl acélé & pﬁwp/itar@_s -
.duraran un afg en,sus funmones ¥ podran ser reeleg:dos \ ‘f@ _______________ o/

Ay

] ..Art 33- Paraser Diréctor Principal o Vacat se requiere seF sopropietario def e ed argos |
'seran desempenados en forma honorffica. En caso de falta o impedimento temporai © definitivo
del director principal, actudra el primer vocal o mgmentes en ordén de designacién. Cuando
faltare un vocal pnncma! o los dos & la véz, seran prmc:pa! izados los respectivos suplentes,

9909000000004

3

Art.34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Ejercer JUB{D con e Administradsr del edificle’ 1o fepresentation legat judicial v
extrajudlc!al de los copropletanos en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad
. .Honzontal del edificio LASCANO MONTESDEOCA, espécialmente sobre el cobro de
“fas. cuotas intereses, muﬁas reclamos, demandas actos' y contrafos determinados o
A autorizados por fa ley y reglamentos
" by Convocar y presidit fas reuniones de la Asaimblea General de Copropietarios;
¢} Asumir, prowswnafmente las funciones de Administrador, en caso de falta o]
1mped1merfto de este hasta que la Asamblea General resuglva io pertinente;
- x _ d} Cumplir las” ‘Hemds funciones gue se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la A,samblea asi como las delegamones dadas por esta.

Q%j L X X

L

*

- Arf.35.= DEL &BM%NESTRADOR Ef Administrador de} edificie serd elegide poF Ja Asamblea |
'General para el perlodo de un ano y podra ser reelegido mdef nidemente, por periodos iguales.
Para ser Administrador no se reqmere ser copropietario del edificio, pero sf que sea mayor de

ed_ad o,

At 362105 DEBERES Y ATRIBUCIONES DELADMINISTRADOR SON: _

Y Ejercer fa represenfacfén fegal, Judicial v Siavajudiciar a8 165 copropietanss dér edificio i
LASCANO MONTESDEQCA, sofo o junto con el sefior Director, en todo cuanto se
réfaciones al’ “Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especiaimente sobre el

____ reclamos, demandas, actos y contratos

detenmnados o adfcrizados por ja Ley y reglamentos

b) Administrar los bienes comunes dej edlf icio con el mayor celo y eficacia, arbifrando

. oportunamenfe Ias medldas necesarias para la buena conservacion da estos y

(reahzando las reparactones que fueren necésarias;

t) Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizacién del Director;

d} Presentar a consideracién de la asamblea, con la prioridad que esfa le sefiale, las-
cuentas, batanges; proyestos: de-presupusstes, estados de situacien.e informes sobre la
administracion a su cargo; R

. § e) Recaudar dentro de los ocho rimeros dias de cada mes, las cu tas,ordméi‘g a los
) copropjetanos 'y en caso de mora, cobrarlas canjuntament Y <dan ﬁjgs mt,é%ises

moratorias, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento : W ?x t
Lo~ v L d
1\:
14 e S ! |
LI ) ‘.'
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f) Recaudar las cuotas extraordinarigs que acuerde la Asamblea v, y en caggdefforade
mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas ju og @"@n e. T 4
via ejecutiva, juntamente con los interéses moratorios y ias costas pro .

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comfihes/ ?jgﬁw: (o] q
costa de! propietario, arrendatario o anticrético causante o responsabii ﬁé est },ﬁ

h} Celebrar los contratos de adquisicién o airendamiento de bienes y sepVigids r-..-' i
para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bie Qyomunes _daly

e A

T TN

) o

-y

edificio, hasta por el monto que sehalare |a asamblea: : . / '
acidis

i) Contratar a ios empleados y obreros necesarios para la administraciori, conBe/acidh
impieza de los bienes comunes. Las remunéraciones deél persorial deberan ser
aprobadas por la,Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

i informar anuaimente a fa Asambfea sobre el efercicio de sus funciones, debiendo |

) presentar ademas, el presupuiesto para el afio préximo;

k) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes; comprobantes de ingresos y
egresos Y todos los documentos que tengan relacidn con el edificio;

I} Conservar copia cerfificada de la Escritura Publica de constitucién de Propiedad

Horizontal del Edificio LASCANO MONTESDEOCA de ia escntura pubhca de |

compraventa del terreno sobre el cual estd canstrifdo el edtﬁc;o asi como de los planos

arquitectonicos, estructurales, de instalaciones. generales’y atros documentos, todos los |

cuales formaran la documentacion of" cial del edificio. Tdda esfa documentacuon oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor
m) Llevar con sujecion a los principios de la t&cnica contable, los libros de la administracion

detedificio;
n) Llevar un libro de reglstros de coprop:etanos arrendatarios, comodatarios, acreedores

anticréticos y usuarios dél edificiv; con indicacion de sus respectivas cuotas de |}

derechos, bienes exciusivos y demds datos;
0) Custodiar y manejar el dineio y las perienencias comunes, abfir cuentas corrientes.
bancarias, girar contra ellas con la auforizacién del Director, en fos casos de excepcion,

conforme 1o dispone ef fiferal ¢ de esle arficulo, manejar ef fondo rofafivo paraf

adquisiciones pequefias, cump!ir can el pago de deudas comunes y en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, ¢oriio su Unico responsable;

p) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, , en las que
desempefiara las funciones de secretario de Jas mismas;

q) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copmpletam)S'

r) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania vy demés
trabajadores del edificio;

s) Controlar y superwgllar las instalaciones comunales en formia periodica, continua y
sistematica;

B Cumplir y haeer cumplir Jas resoluciones y drdenes emanadas de la Asamblesa Seneral;

u) Cumplir con todas las demds obligaciones convenidas en el respectivo contrato;

v) Para la celebracidn y suscripcion de cualguier contrato, el Administrador debera contar
previdmente con la aprobacion del Director;

w) Cancelar cumplida ¥ oportunamente todas las obligaciones de caracter comin 2
entidades publicas y privadas;

x) Ejercer{os deriids deberes y afribuciones quefé dsignen fafey y ios regfarhenfos

Art.37.- DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA - Las funciones del secre ’td”noxdé fa 'A &
I 1a ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son asisfir a las asaﬁlbleameneré sy
elaborar el acta de ias mismas. .f;.g Iy

'f ﬂ
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It Art.39.- SEGURO OBLIGATORIO Es obligatorio el seguro contra in fﬁdgﬁé‘aﬁﬁqﬁ :
S A,

Ant.40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueds ser ‘e

gy o
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CAPITULO 9

| DISPOSICIONES GENERALES

i Art.38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comuin de acflerdn con lo _.

estipulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se

J| formara con el 5% de recargo sobre log gastos comunes y. se incrementara, con el Jproducto de }i

multas, intereses y con aportes voluntarlos Se destinara a gastos comunes urgenies y
reparaciones de bienes de domlmo comun.

ascensores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

&
iy
¥
[]

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encon “’Fse e

| dichos instrumentos, seran resusltos por ia asamblea general de coprlegno,s medlaht i
resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes, 47
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Ee Ty s . Diracelon General de Reglstro Civi,
w REPUBLICA DEIL ECUADOR TR ey cagte
g Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Lt

t
-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE!

Namero tnico de identificacion: 1309848578

Nombres def ciudadano: LASCANO MONTESDEOCA GLENDA PAMELA

Condicion del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 23 DE JUNIO DE 1882

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccidn: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Cjvil: SOLTERO.

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No:Registra

‘Nomibres deipadre: CARLOS GUSTAVO LASCANG QUISPE
Nombres de Ia madre: EUGENIA MARIANA MONTESDEQCA P

Fecha de expedicién: 25 DE JULIO DE 2007

Infarmatién certificada a la fecha: 21 DE MARZO DE 2018
Emisor; FELIPE ERNESTQ MARTINEZ VERA ~ MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

il ey

182-105-84 Director General det Registro Civll, identificacién y Cedutacién

Documente firmado electrinicamente

11

‘La irsiiiocir o persora amte e 58 presente este centificade deberd validario endtttpsdivirmatyegt vilgeb.ac, conforme a'la LOGIDAC AR, 4, numeral y 'la LOE,
Vigencia det docurnento1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision; En ca5q d3 prasentarino ntas <o asts documanto escriba a entinea@rantatranivit ank an



5a-g REPHELiCA ﬁEL E.G.U Aﬁ@ﬁ ;;:f‘BireuciéaGaaarﬁ?de-ﬂemsimclvil,

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Gedulacién x ldentificacion ¥ Cedulacion
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)
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0000027587

2
o
=3
4
-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENNDA

- S Niitero tinico de identificacién: 1310108812
Nombres de! ciudadano: LASCANO MONTESDECOCA CELIA KATHERINE

Condicidn del cedutado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

_ ", Fecha de nacimiento: 15 DE.JUNIO DE 198
éfﬁém// * Naclonalidad: ECUATORIANA

. Sexo: MUJER

instruccion; BACHILLERATO:
- Profesion: iNTERPRE»TE'
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de:Matrimonio: No Registra
Nonibires del padre: LASCANG QUISPE CARLQOS GUSTAVO
Nombres de la madre: MONTESDEQCA l;ARRAGA EUGENIA MARIANA

Fecha de expedicién: 8 DE OCTUBRE DE 2014

: Informacion certificada a Ia fecha: 21 DE MARZO DE 2018
‘ Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABE-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

*

}* N°-de-cortificado; 186-105-86390

=

1B6-105-85390 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento fimado electrdnicaments

Lainstituciin.a parsona ante guisn se prasents aste certificads debiard validara anhitpsdivirualeaglstraclvil.gob.ec, conforma a la LOGHIDAC Art. 4, numeral 1y a la LGE.

Vigencia dal documento 1 validacién o 1 mes desde ol diz de su emisién. En caso de presentar inconvenistiles con este documento ascriba a enbinea@registrocivil.uab.ee
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¢ otorgd ante mi, en fe de. ello confgggd £Esta

1Y

que signo, sello y firmo en la misma fecha d¢ su
. = Z

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON KEANT?

Ab. Folipa Emmesto
Martinex
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- 0000027589

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

[ Razén de Inscripcion |
Pericdo: 2013 Nitmere de Inseripcion: 1071
Nitmero de Repertorio: 2257

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Tres de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Regisfro
de:COMPRA VENTA ¢on el nimero de inscripeion 1071 celebrado entee

1' Nro, Céduta Nombres y Apellidos Papel que desernpetia
1310109812 LASCANO MONTESDEOCA CELIA KATHERINE COMPRADOR
1309848578 LASCANO MONTESDEQCA GLENDA PAMELA VENDEDOR

Que se refiere al (los) signiente(s) bien(es):

| TipoBien Cddigo Catastral & Namero Ficka Acto
DEPARTAMENTO 2164522002 14852 COMPRAVENTA
Qbservaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Actor COMPRAVENTA
Fecha: 03-3br./2018

Usuario: lucia_vinueza

-

AB.LUISE EDENO GAVILANEZ
Registrddordgjla Propiedad (E)

MANTA, martes, 3 de absil de 2018

martes, 3 de abril de 2018 Pagelofl
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