Y
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ERNESTO
NEPTALI MANOBANDA PAUCAR y JESSENIA VERONICA ZAMBRANO
HOLGUIN A FAVOR DEL SENOR FREDY ORLEY VERA ARCENTALES.-
CUANTIA: USD $ 30,000.00.- '
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
FREDY ORLEY VERA ARCENTALES A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nambre Provincia de Manahi, Reptiblica del Ecuador, hoy miercoles ocho de Mayo
del dos mil catorce. ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notaric Poblico PRIMERC del Cantdn, comparecen, por una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado. en la ciudad de Portovigje, en represeniacion del
Banco del Institute Ecuatonano de Seguridad Sacial, en su calidad de Mandataric del
Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del
Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal Subrogante , segun
consta del documento gque en copia auténtica se acompana a la presente escritura
como habilitante, pare a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” ylo "EL. ACREEDOR". El compareciente es de estado civil casado,
Ingeniero, ecuatoriano, domiciliada en la ciudad de Porfoviejo en transito por esta
ciudad de Manta; por otra los conyuges ERNESTO NEPTALI MANOCBANDA
PAUCAR y JESSENIA VERONICA ZAMBRANO HOLGUIN, casados entre si, por sus

ropios y personales derechos, parte a la que en adelante se Je denominara
mplamente como “LOS VENDEDORES”; y. por otra parte e! seior FREDY

——- - .
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ORLEY VERA ARCENTALES, de estado civil divorciado, por sus propios derechos,

. E——
C—— —_—

"y a quien en adelante se les llamard “EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA".- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliades en esta ciudad, a excepcidn del Sr. Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en la ciudad de FPortoviejo, en transito por este Puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de ACLARATORIA DE CALCULO DE AREAS Y ALICUDTAS, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y PRCHIBICICN VOLLINTARIA
DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para gue la

eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una de un contrato
de ACLARATORIA DE CALCULO DE AREAS Y ALICUQOTAS, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIGION YOLUNTARIA DE
ENAJEMAR, al tenor de las siguientes estipulaciones gue se detallan a
continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Compargcen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte los cényuges ERNESTO NEPTALI MANOBANDA
PAUCAR y JESSENIA VERONICA ZAMBRAND HOLGUIN, por sus propios ¥
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre ellos, a quienes en adelante se les |lamard “LOS VENDEDORES” y por
otra el sefior FREDY ORLEY VERA ARCENTALES, de estada civil divorciado, por su
propio y personal derecho a quienes en io posterior se le llamaréd “EL
COMPRADCGR" quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los
conyuges ERNESTC NEPTALI MANQBANDA PAUCAR y JESSENIA VERONICA
ZAMBRANQ HOLGUIN, declaran ser legitimos propietarios de un DEPARTAMENTO
signado con la letra B-CUATRO, ubicado en la Cuarta Planta Alta del Edificio

denominado Mateliz, ubicado actualmente en la calle digz v avenida quince de la
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Parroguia ¥ Cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue o adquirieron
mediante compra a los conyuges Bessy Asuncian Holguin Delgado y Eudofilo
Filamil Zambrano Chavez, mediante escritura pullica de Compraventa, celebrada
y autorizada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, NMotaria Piblica Frimera
Encargada del canién Manta, con fecha veinticuatro de marzo del afic das mil
nueve, e inscrita cen fecha nueve de abril del afio dos mil nuave, en el Registro de
la Propiedad del cantdn Manta. SEGUNDA: CDMF‘RAVENTA En base a los
antecedentes expusstos [0s C.Drl-,ije*‘w Ernestu Neptah Manobanda Paucar ¥
Jessenia Verénica Zambrano Holguin, dan en venta y perpetia gnajenacicn a favor

del sefior FREDY DRLEY VERA ARCENTALES, un DEPARTAMENTO signado cen la

letra BCUATRD ut,ulr:adc: en la Cuara Planta Alta riel Ediﬁcm denaminado

"Matehz ubicado actualmente en la L-a”'-" dIE"’ auemda qun‘me, de la Parraquia y

-Jr-mfun Mania, Provincia de Manabi. Bien |r‘|mu~4hIH que se haya compuesto por
sala, comedor, cocina. bafio general, tres dormitorios, uno con baho privado, se
ingresa a el por area comun de circulacion y escalera presenta las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con losa de terraza. Por Abajo: Lindera
con losa del departamento B3 (3PA). Por ef NORTE: Lindera con calle 14 desde
ol Ceste al Este con 8.95 metres, desde ese punto angulo de 45 grados, con 0.60
metros. desde ese punio un segmento de curva con 2.46 metros. Por el SUR:
Lindera con departamento A4 ducto de ventilacion y drea comin de circulacion y
escalera desde el Este al Qeste con 3.25 metros, desde ese punto angulo de 90
grados con 1.16 metros desde ese punto dngulo de 90 grados con £.83 metros,
desde ese punte con angulo de 90 grados con 1.16 metros, desde ese punto
angulo de 90 grados con 3.62 metros. Por el ESTE: Lindera con avenida 15 desde
&| norte al Sur con un segmento de curva de 2 45 metros desde ese punto angulo
de 45 grados con 0.60 metros, desde ese punto en linea recta con 4.00 metros

e punto angulo de 90 grados con 3.25 metros. Por el OESTE: Lindera

sdad de la Sra. Maria Alarcon desde el Sur al norte con 7.75 metros. Con

de area neta 79.30m2. Alicuota 00935%. Area de terreno 15.99m2.




Area comin 30.03M2. Area total 109.33M2. ACLARATORIA DE CALCULO DE
AREAS Y ALICUOTAS: Por un error involuntario en la escritura ge compraventa se
Mzoconstar ef cuadro de éreamma de 4rea nefa
79.30M2~Affcrota U0989%. Area de terreno 15.99m2. Area comun 130.03M2. Ared
total 109.33M2; cuando [o ¢ correcto es una alicuota de drea netm_ﬂ_ﬁllcuata
0,1180%. Area @& Tefreno 18.06m2. Area comin 35.81M2, Area tolal 130.37M2.-
TERGEEA PRECIO: El precio del inmueble objeto de |a presente compraventa
gque de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de: TREINTA MIL
CON 0000 CON 007100 DOLAEES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD.30.000,00) vaior gue el sefior FREDY ORLEY VERA ARCENTALES, paga a los
Vendedores los conyuges ERNESTO NEPTALI MANOBANDA PALUCAR y JESSENIA
VERONICA ZAMBRANO HOLGUIN, con préstamo hipotecaric que le otorga el
BIESS, el cuat serd acreditado en fa cuenta bancaria de {a parte vendedors, a
traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclameo alguno
que hacer sobre el precic pactado y su forma de pago. CUARTA:

TRANSFERENCIA.- Los Vendedores, declaran que esta conforme con el precio

pactado y los valeres recibidos, por cuya razon fransfiere a favor de EL
COMPRADOR, el dominio, posesion, uso v goce del inmueble antes descrito en
este confrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. L.OS VENDEDCRES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecada,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LOS VENDEDORES deciaran que el inmuehle no esta sujefo a
condiciones suspensivas ni resolutorias, gque no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, ¥ que se halla
libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por
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juridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Si

eimbargo de determinarse ta cabida y dimensiones del inmueble materia de

contrato, |a transferencia de dominio se efectta como cuerpo cieito. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta |a transferencia de dominio que LI

VENDEDORES, realizan a su favor, obligadndose per tanto éstos iltimos
saneamignto por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometide
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA™ al constifuirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablements gue exinie a la institucion financiera que otorgue &f credito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda respensabilidad concerniente al
acuerdo que ésts realice con la parte vendedora respecio del precic de
compraventa del inmueble materia del presenta contrato, asi como su forma de
pago, gastos gue debe asumir cada una de las pardes por concepto de pago de
Impuestos municipales y cualquier otra respansabilidad que tenga relacion con
dicha acverdo entre comprador y vendedores. "LA PARTE COMPRADORA™ al
conslituirse como deudor hipotecario declara gue toda vez que han realizado la
inspeccién corres : a
presenie instruinento, sc encuentra conforrne con el mismo, por consiguiente
en al pago del precic total segun lo acordade entre comprador vy
ores, asi coma ratifican gue los términos y condiciones de la compra-vanta
s0n de Unica y exclusiva responsabilidad de compradar y vendedores, deslindanda
en tal sentido a terceros" OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAGION PE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripeion, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el page de impuestos a2 la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, gue en caso de haberto
cuenla de los vendedores.

TAGIOMN: Los contratantes aceptan v
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beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se sormeten a los jueces
competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo ¢ verbal sumario a
eleccidn dei demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una pante, ef ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enla
ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Soclal, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Muitoz; Gerente Generzl del Banco del Instituto Ecuateriano
de Seguridad Social Subrogante, segun consia del documento que en copia

autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en

derecha, a guien en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los

comparectentes son habiles en derechs, plenamente facultados para celebrar este

tipo de instrumentos, domiciiiades en la ciudad de Manta y quienes de forma libre v
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VYOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA;
ANTECEDENTES.- a) EL BANCCO es una institucion financiera piblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afillados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior FREDY ORLEY VERA ARCENTALES, en su calidad de afiliado det IESS ha
solicitado al BIESS el mtcrr.gamiento de_dF:-:'rentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cuzalquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente—siendo-faculiad - privativa: del- BIESS-el-otorgaro -negar -el-o- los—crédites— - - - -
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de.)
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un inmueble consistente en  un DEPARTAMENTO signadoe con la letra B-
CUATRO, ubicade en la Cuaria Planta Alta del Edificic denominade Mateliz,
ubicado actualmente en la calle diez y avenida quince, de la Parroguia y Cantdn
Manta, Provincia de Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adaquiric el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demds aniecedentes de dominio, constan del
Cerificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado confaride por el Registradar de la Propiedad del canton, gque
se agreqa al presente documento como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de Iés_e't:-l'igécir:unréas*
queLﬁs PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en al futuro, para con ¢ BANCO, sean dichas obligaciones a favor ¢ a
la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccion alguna en cuanto al monto de las
cHligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios © gue las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptacicnes bancarias, profrogas o reduccion de plazos, modificacion de ias
obligaciones, consoiidaciones, subrogaciones, novacian de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estes planes de pago,
sea gue se raten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier
otra indole a favar BIESS incluyendo intereses. comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUCORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatorianoe de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de 'su propiedad descrite en el literal ¢} de la”

clausula de antecedentes de este mismo instrumento v cuyos linderos, dimensiones
y superficie son: LINDEROS GENERALES: Bien inmueble gue se haya compuesio




por sala, comedor, cocina, bafio general, tres dormitorios, uno con bafo privado,
s& ingresa a el por area comin de circulacion y escalera presenta las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con losa de terraza. POR ABAJD:
Lindera con losa del departamento B3 (3PA). POR EL NORTE: Lindera con calle
10 desde el Oeste al Este con 9.95 metros, desde ese punto anguio de 45 grados,
con 0.60 metros, desde ese punto un segmento de curva con 2.45 metros. POR
EL SUR: Lindera. con departamento A4 ducts de ventilacién y area comun de
ciroulacion y escalera desde el Este a! Oeste con 3.25 metros, desde ese punto
angule de 80 grados con 1.18 metros desde ese punto anguio de 90 grados con
8.83 metros, desde ese punto con dngulo de 90 grados con 1.1 metros, desde
©se punto angulo de 90 grados con 3.62 metros, POR EL ESTE: Lindera con
avenida 15 desde el norte al Sur con un Segmento de curva de 2 46 metros desde
€se punto anguloe de 45 grados con 0.60 metros, desde ese punto en linea recta
con 4.00 metros desde ese punto angulo de 90 grados con 3.25 metros, POR EL
QESTE: Lindera con propiedad de la Sra. Maria Alarcon desde el Sur al norte con

7.75 metros. Con una alicuota de area neta 94.56m2. Aliicuota 0,1180%. Area de
terreno m2 19.06m2. Area comun 35.81 M2. Area total 130.37M2. Esta garantia

hipctecarié_éclo serd levantada cuando hayan sido canceladas tndés ¥ ¢ada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS,
Adicianaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e ievocablernente que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si l[a PARTE DEUDORA
maniuviere algin tipo de obligacion pendiente en & INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en I clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA, queda
prohibida de ignar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que

Yo
a la cancelacion absoluta de todas y cada una de las

YN el BIESS y hasta que EL BANGO proceda con la
I
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s gue sz constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
los  inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podia
dar oiro use al créditc concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente &l page total de la obligacién, Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por pare de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y & demandar v ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparadc por esta
hipoteca corresponde a un Crédite para Vivienda, en los términos establecidos enla
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no pedra entregar en Arrendamiento
gl bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier respe otflidad  al
respecto. En icdo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamienic, en
ningun caso, dicho contrate podsd ser celebrado mediante escrifura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

constifuye por este acto alcanza ias construcciones gue

estar hechas y ftodos los aumentos, mejoras vy

considere inmueble por desiinacion, naturaleza, accesion o ing n seqln las
regias del Cadigo Civis vigente e incluye fodo derecho gue de forma conjunia ylo
individual tengan ¢ flegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos def inmueble gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los

mas generales y es entendido gque si alguna pare del mismo no esidviers

comprendido =n ellos, r.:u_JerJar%i_t;aggEbEﬁfhipmte::adcu: porgue es voluntad de las

(L
1‘LI

partes que el gravamen
Todos los documentos

tedas sus obligaciones




indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan fntegramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del{de los)
inmueble(s} hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado

sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y

obtener los cerificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de

LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que corespondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriende los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
Gaso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién{es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s} y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y ios creditos amparados por la misma a favor de cualguier institucion financiera o
a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi cormno
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad caon lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta
manifiesta y explicitamente darse par legalmente comunicadas de cualquier cesidn
de derechos que se efecile, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cuglquier otra formalidad legal,
comprometieéndose a realizar los pagos sin derecho a oposician alguna a su nuevo
.. acreedor, _al__ser requerido .por. éste._Sin_perjuicio._de_lo_anterior,. LA_PARTE ... ..

DEUDORA declara conocer expresamente que, Ei Banco podra ceder y transferir
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la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
proposiios de tituiarizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especialments
en la narma que estipuia gue cuando se deba ceder y traspasar derect
creditos para efectos de desarrallar procesas de titularizacion realizados al amparo
de la Loy de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se
requerira notificacion aiguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de
pleno darecho v sin requisita dad adicienal tanto e ccho o crédito
come |as garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO - EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos os plazos de los
credifos v damas abligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido ef plaze y demandar la gjecucidn de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo gue se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
hanorarios de abogado, ejerciendo [a accién real hipotecaria, en uno f‘lJ‘]Iqluwm de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualguicer dividendo, obligacién, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el Inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por veluntad de la
TE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tedo o en parie. ¢] Si LA
HARTE DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacidn laboral o patronai due
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Seocial. d) Si se iniciare en conira de L& PARTE
DELD . juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedaors
PARTE DEUDORA deiare de cumplir o incurtiere en mora en el pago de
Impuestos municipales ¢ fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier L

el que el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el

inrmuehia que se hinoteca por cEf -'13.{0 en buenas condiciones, incluyendo sus

mgoras y ampgliacio

FARTE DEUDC




relacion al inmueble hipotecado. o si éste fuese objeto de exprapiacién u otro medic
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA ne curmpliers con un auto de Pago en gjecucidon promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonia: j} 8l & LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades plblicas de accién coactiva: k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con ia produccion, comergializacién o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; N S a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otre fin
distinto del establecide en |z solicitud del crédito; my Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDCRA y que
sirvieron para la coneesién del prestamo. n) Sino se contratase el seguro sahbre el
bien hipotecado o no se pagaren ias primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de creditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligre su{s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDQRA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrate
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
S€ negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en 2l presente
instrumento. 1) Los demas casos conternplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente instrumenta. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de piazo vencido por parte de EL BIESS ¥ exigir
de esta manera el pago inmediato de ia obligacion, bastande para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda v los archivos contables con |os
_.Que contare parg el efecto. NOVENALPRUEEBA . LA-RPARTE DEUBORA-18MUNGia e -+ oee
Expresamente al beneficio del plazo que-les haya otordado EL BANCO vy éste podra.

NOTARIA PRIMERA DEMANTA -
TRABAIANDOG CON DEDICACION




wceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en |z demanda, en el sentido de gue LA PARTE
DEUDQRA ha incurtide en une de los casos sefialados en la clausula precedenie,
serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este insirumento subsistira
aun cuanda hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que 1o garanticen v
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDCRA, mantuviere a faver del BIESS, incluyendo dentre de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Bl BIESS, podia cuantas

inspeccion de los hienes constituidos en garantia, asi coma tambien podra exigir se
mejoren 0 aumenten 105 valores del mismo en case de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Pare Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a sJ cargo contrate con a
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoic v
lincas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por [as
obligaciones asunidas por La Parte Deudora. Estos sequros, endosados a favor del
Acreedar, seran contratados par g valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la naliza de
guro se emita a la orden de EL BANCO v ademas para que, en casc de s tro
se abone a |3 o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
iva por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el segro o 81 hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos fos riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA;
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmuebl BB Pigoieca se encuentra liore todo

it dle
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por fa hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
cettificado conferido por el seror Registrador de la Propiedad del Canton, LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCQ para que obtenga de
cualquier fuente de informacidn, incluidos ia Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacian
personalies) sohre su comportamiento crediticio, manegjo de su(s) cuentais),
carriente(s), de aharro, tarjeta(s} de crédito, ete., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas aclivos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que elllos} préstamo(s) recibida(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabiiidad a EL BANCO por el uso qus dé a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a  autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediticia vy otras instituciones o personas juridicas fegal o
reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer pblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declarg
expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas dal inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de ests escritura, ¥ los que posteriormente
cause la cancelacion de [a hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como tambien todos los gastos, comisiones e

impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les

otorguen, amparados con esta hipoteca.. Si &l BANCO creyere conveniente o sf se

viere en el case de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro” de Fbé‘:-valores respectivos. DECIMO

- CUARTA: _INSCRIPCION.-. LA PARTE--DEUDORA —a utoriza—expresa—-g-—————— —— -
irevocablemente a EL BANCQ.-_'paré que este directamente o a través de la,

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de |2 Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir tados los gastos que dicha

inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presgnte
instrurmento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos gue demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeian en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA
PARTE DEUDORA san financiados por el BIESS y se suman al valor del cradito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, |la contratacian de

los seguras de: vida y de desgravamen, seguros de incendics vy lineas aliadas; y
de riesgo de construceion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para

s efectos contenidos en el presente documento, 1as partes renuncian domisitio y

someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
NCO La gjecucian, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, ast
o el cobro de las obligacienes crediticias respalkiadas en la presente garantia
podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciends la jurisdiccion
cocactiva en los terminas constantes en la Ley o a traves de los jusces compelentes
de esta ciudad. Conforme a o establecido en la legislacion vigente, el Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera ia jurisdiccion coactiva para el

tobro de los créditos y abligaciones a su favor, por parte de personas naturalas ¢

juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas

siciones pertinentes del Cadiga de
Procedimiente Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las pares
ntratantes  declaran  incorporadas  al  presente  instrumento  fodas  las

cidas en la Ley del Banco del 1IESS, Estatutes, Manuales y




necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra
Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de
Abogados de Manabi - Hasta aqui la minuta que los  otorgantes la ratifican, |a
misma  gue junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a
Escritura Plblica con todo el vaior legal. Se cumplieron los precepios legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en
alta y clara voz de principto a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, conmigo el Notario, en unidad de acto, Doy Fe.,

i - a, / .
- ,}RDD MIRANDA GALARZA,
C.C. No. 1304914441

APQDERADU DEL BI ES3S-PORTGVIEJO

ERNESTO NEPTAL| MANOBANDA PAUCAR
C.C.180189488-0

JESSENAN VERDNICA ZAMBRANO HOLGUIN.
C.C.130552756-4 |
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calidad de Gerents General del Banco dsl Instituto Ecustoriana de

Seguridad Social Subrogante, conforme {:_?ﬂsta de los dﬁcumentnf que
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Propiedades Horizontates Constitucién e Propieded Haorlzont
Plancs Planos
Compra Venra Compravenia

SOV IMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRC DE ~COMPRA VENTA

Inscrito el : w‘iefn-:.s, 30 de junio de 1978

Tomas: 1 . Folio Taicial: 505 - Folia Final:

Mimero de Inscripeidn: 505 tvimeroe de Repertorio:

Cficina donde se guarda el priginal:  Moetaria Primera

Nombre del Cantén: Bhlanta

Fecha de OHorgamiento/Providencia: martes, 06 de junio de 1978

Esl:::"i_furaj'f:fl.l..:i.l::i::r.n"ResnIucEéll:

Tetha de Reselucién:
a.- Observaciones:

o solar uwbicado : ; _ ; e M aantoa

.- Apellidos, Nombees ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduln ¢ RULC,  Nombre y/o Razdn Social Eztada Civil  Domicilie
Comprador 20-0G00000001311 Ruix Yargas Domitila de Las Mercedes Soltere Manta
Yendedor BO-DOGOGO00G1319 Alarcon Urdanige Zoila Rosu Baltera Manta
Yendedor C . BO-0OCO0S0001317 Caiceds Alarcon Eustosia {Minguoo}  Maota
Vendedor . B0-COOM0 316 Caicedo Alarcen Juan (Mingure)  Manota
Vendedor o ED-0000NOGON1318 Cricedo Alarcan Martha (Mingunc]  Maznta

¥ Compraventa
Toscritn el : jueves, 07 de marza de 1991
Tomo: I Folio Tnicial:  2.257 - Feolig Final: 2,260
Hamera de Inseripeidn: 491 MNamere de Repertorio: B33
Dficina donde se goarda ¢l original: Notaria Tercera
MNombire dei Cantin: lanta
Fecha de Oiorgamiento/Fravidentis: martes, 26 de febrero de 1991
EscrituratJuicio/Resolucif:
Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservaciones:
Un Lotz de terreng ubicade n la calie CORDOV A, Parroquia Manta Canton Manta, ¥ tiene tos sipuientes medidas v
finderes, TOR EL FRENTE: enr doce metrps cuatents ¥ ¢inee centimetros,con ¢alle Diez,
FOR ATRAS: en docc meires cuarenia ¥ cinco centimetres con estrella Pico de Chaver,
FPOGR EL COSTADC( DERECHO: En trece metros cincuenta centimetrgs, con avenida quince,
FOR EL COSTADD [Z2QU (; En trece metros diecinueve centimetres, con Maria Alarcon, con una superficie

de CIEWTO SESENTA Y SLE1S METROS VEINTIUN CENTIMETROS CUADRADOS,

tr- Apeflidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Caliclad Cédula 0 RULC.  Mombre v/fo Razén Social Estade Civil Do
Comprador 13-01477871 Halpuin Delgado Bessy Asuncion Casado ¥y bl
Vendedor EL-00Q0000001371 Rz Vargas Domitila de Las Mercedes Sellero

c.- Esfa inscripcidn se refiere 3 lajs) que constajn) en: |

Libro: Nodnseripeidn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio fnal:

~--—CoTRpTd W Ents - SENOUU. | |, JR——— ui-1578 — 505 505 R W) ( AR
Fagin

Cratificacion imprasa par: Mavs Fichn Hegistrad; 1729 Fine:




Tnserito
Tome: 3 vicial; - Fulin Final: 13%
Mizme 150 : Srmere de Repertorio:
Oficina dondle el G Mafurin Primera
nanta

rviiencia: marces, 20 de enerp de 2009

Ingeritoe of @
Tom ] - Folta Final: 1
e ] timern de Repertorio:
Qficing dorde se puarda el priginad: Motavia Primera
MNombre del G
Fecha de Oio
ritiradtuiciolesaluciine:
elocidn:
orvaTian

al
Ry AZUNCioi

ciietila Filamil

Folie iniginlz - 17alio final:

Yefel- 200 L

- Frelies Final:

dmeres de [n ; i,07: i de Hepertor

Criicinu g segnarda ¢ {ntatia Primers




Fecha de Resclugtin:
‘#.- Qbzervaciones:

El departaments adn con la Letra B-Cuatre, que 2 encuentra ubicads so la cuarta planta Alea, del Edificio

denominade Mateliz, ubicace antualmente en la calls dicz y avenida guince de la Parcoquia y Canton Manta.

 be- Apelidos, Nombres y Tromivifie Qe las Pavees:
Calidad Cédula o R.LC,  MNombre yfo Razon Social
En.mpr:'ldﬂr . . 18-018%4830 Manobanda Paucar Ernesto Meptali
Compradar 13-05527564 Zambrano Halguin Jessenia Veronica
Vendedor 13-01477%71 Holguin Delgade Bessy Asuncion
Vendedor 135-0075248% Zambrano Chavez Endofile Filamil
.- Exta inseripsian se refiere a la(s) que constaln) an:
Li Mo Imsecipeidn: Fec. Inseripeién:  Ifolie Indcizi:

Prupiedades Horizontales 3 2005 118

Estadg Civil
Casado

Casado

Casado

Folio final:
135

Datnicllio
tvlanta
ivianta
Blanta

pefanta
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: 12, el mtenior de las parsdes medieneras hasta la mitad dsl
e5pEsOr. Son pd.l"l"d':" medlaperas las que separen un departamentc de oo de st
- aran un deparfamento de ios espesios 4€ clculacion o de los g
& servicio general

edificio con e exterior son de propredad exclusiva

> : Lz propiedad ex lur-iva mcluye lag ventanas, vidrios, marcos

puertas. L Ties de emirada ﬂ -i artementa, ef paral, las escaieras, ] pario son
hiznas comures v su vhilizacidn sera i

cubrir par su
2 is a-‘tmmt‘trab 101, ma ntrn mmnto v rr-para ; . sus blenes
:}::inmn ssi como el pago de 1asas por servi :
corresponda.

*'Ll't - BTEN’F‘ CE’IT‘T-TL"-'\'"ES - Srm hiPnas comunss kgdc los elemeantns v panes de la

i tes sometidas como estan af

on Iindividual pi exchusiva v

sobre ellos cada piL.Ea"‘lu tiene un cEF-rPg ho mdh,-dﬂ:rle, COTRITIANI] ¥ dﬂr-PnientH
cuye cuota se establece en el presente reglamento.

Art. §.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatane, usufructuanc o acreedor

icrético futuro, susiitwird al propistarie en su derecho de use sobre los bisnes

corunes del Condomimia y en las obligaciones inherentss al régimen de propiedad
pa1on hecha del pago de las expensas crdinarias y extraordinarias.

PE ADMINISTRACION.- Los zastos de adounisiracion
s0167 /o mejoras de los communes estarin a cargo
L"s chotas establecidas en F‘l reglamento. H: exceptian
Ui];m o dolo de a

-t-:ﬂ‘LD-;- estaran 5-.'1111{1;11:'13.1:'1'1:]:11:'3 l._!bh_._'?_.r.id[" al pagc rj+ riam"r- qQue causen SuS
/o arrendaranios, Lsnarios, somodatarios, acreedores amticrésicos o en general
on2 gue use su propedad exclusiva, con relacidn a leos blenes comunes del
C r:rnd OITIRIC,

Art, 10.- DERECHOS Y OBLIGAC) FON'L‘Q DE Lﬂﬁ {"‘DP,E' I_E“.[AEI 5.~ Son

derer chos y ﬁhhrracmne.; de lus LDPI’DP]E‘I.H.I'I""'S

a}

-‘llu'-‘ en la Toum 5 com las I:mltdqr nes m*numtasgpm ]

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bignes| mrm.ﬂes del :c‘uﬁ\,ln en la
proporcidn que les corres sponda y usar de ellos con la Iamrrar‘icme: ¥ en la forma
legal y reglamentasia impuesta por la Ley v dste re =lam&nt:1, - ;

wearnr con pusHuabdad a tas asambleas de coprofheta JEFcer su derecho de

" expresion; e voto, depeticidny en general-haceruse” dﬂardem s gtribuciones: ques o

laley y éste reglamento le asienen como miembro de este organismo colegiado,
d} Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias que norma el régimen de
ropiedad honzomtal y las de éste reglamento, obedscer las resoluciones deg

.
" by

ol







CAPITULO 3
DECLAS DROHESICEONES

Art. 12.- Estd prohilbido a los copropietarios, mrrendatarios ¥ en general a todas ias
PErsonas gue gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos def edificia:
a} Dafiar, modificar ¢ alterar en forma alguna ni ain a ttule de mejora, los bienes
comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la memposteria de su propieded
fusrve gin ta avtorizacion es nta y expresz del administrador del & 10,.Gten A

ver debera comsultar a un ingeniero consultor capacitado parz indegar si los
1 uestos son posibles.
2 uave de su depattamentn comirariando su destino natural ¥
obst E'lL.LllT.A-.'-.TlI"IL +1 legitimo uso de los demds. ]

4

usivos a un objeto disunio de aguel para el eual fueron
licitos, inmorales, contrarios a ests reglamento y que
. buenas ur.-smmbrras___ la tranguilidad de los vacinos o la se

er en departamentos: depdsitos, pensione abricas, y en general
desarrollar actividades distiatas delf desting netural d* lm HILSMOoSs
Instalar maguinas que cawsen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flyjo de la corriente
i At \
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes. ;
Mantener abierta las puertas que comunican sus departargentos
CRCCIE e y utilizar estos como salz de espera. |
Tocar mitsica o causar ruidos a miveles que transciendan
Introducir y mentener animales domésticos que a juic
cualquner tipo de molestias, dafios o perjuicios a Jos den
comumnales.
Pmta_r o_ colocar letreros, sigpos, avisos © aauncios en los

rdenda, en los corredores, sscalel

o.nmumcaﬂ los departamentos con los espacios de circulacidn y 'en generai,
bienes comunes del edificia. '







1bles. El pago de irereses no exchuira &

Juzlal Todas lzs sanciones v zeci szales goe

debe ejecutar el administrador deberan ser previamenie conocidas ¥ autdrizadas por

el dirsctor de Iz asambiea de copropietarios y si la gravedad del casc lo justifics a
Jucio de cuaiguiers de éstos por la asamblea general de copropietasios.

Suspension de uno o Varios servicios comunales, cuando s& encuentren en mora por

dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accion judcia

Publicar periddican de copropistanc meresos en los medios
comumicacion zeostumbrades par la administrasion
Art. 14~ El admimstrador deberd actuar inmediatamente despuss de com
cuglguler aceidn de infraccl
salvo gue por circuastancia especial o fierza mayor debidamente justificades,
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionere a los copropietarios o al edifici ¥
podra ser destnuido por la asemblea; en lo que s=a de su competencia.

Art 15.- Cualguier copropietario podra impugnar ante e juez competente de est
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean cootrarios a la ley, a las
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual ef acuerds serd
ejecuiade bajo la responsabilidad de los copropietarios gue hubieren votad
I juez ordene fa suspensidn. Dicha impug 1 solo podra g
z dias subsigiientes al acnerdo o 2 12 aot ]

OPrOpIStarios,

COpTopetanos
esta investida de la mixima autonidad administrativa y se compone de los COpropmetanos
o de sus representantes o mandatarios; regula la comservacidn v administramdn del

edificio asi como fas retaciones de los conduedios, aunque no concurran a lz asamblea o
volen en contra,

0 siguiente por ordsn de
admintstrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asemblea de
' at dfie, en los tiltimos dids del mes de epers v |
rdinsriamente, cuando io juzgue necesaria &l director.o.lo solicite
elquier caso serd convocada por el director v cuando éste no
n Jel administrador dentro de los ocho dias de solicitadas

= o . - . . — - - - . - _. . o
THrecchin : Calie 10 ¥ Avenide 15 EdIL Mmmiir Exg  Telf 2620280 2626907 cel, (867700 17







el | Hic\rm:'_r stz reclamento Irterno de acuerdo <o
rador hard protocolizar e inscribur las
legales.
Imponer cuoctes extraordinanias  cuande hﬂ'ﬂ
al'irnm ATACIOn, CONZErvaclon o reparacion de e
2 las copropistaos para gue realicen las obrzs de modihca
de |os bienes comunes ¥ en sus departamentos cuando o
a ificio o de] departarsento.
anual que presene el admirastrador, _
citar rendician de cuentas al administrador cuande Yo estime convenieste, ¥
maners especial cuando éste termune su periado.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Homzomtel, si
lamento, 0 el presente Teglamento interno, a peticién del adminiszrador, en los
ca303 gue sean de su competenclia.
Conocer v resolver cualquier asuntc que esté determinado en la ley de pro ~p1F~|:1:—:u
horizont: 1 en su reglamento, en las ordenanzas Mumicipales v 25
reglamento intarno, qu: sez de interds general para iog prup:etari.:s :
scar v reformar {as decisiones del adminstrador cuanda estas no

or ¥ del secretan

I_JDdl..:L'[l ﬂ{-‘.l"‘g.‘ﬂl’ & una ...':'rmlwl'.‘!l" dP df"r L‘.HDF-M Jiutd_tu.}'-‘ Dd.l'd. gue IEdE'-.E:’rH el ac

bracion de

CAPITULO 8

CYCERD. DEE ADMENESTRADOD, DEE SECDEF AR Y DEE
CEOMICAEED

Art. 25.- E] directorio estari integrado por el director, des vocales principales
respectivos suplentes ¥ por el administrador quien baré ias funciones de secrt

derechn a voto,

Art. 29.- BEL DIRECTORIO.- Los miembros del directonio serdn nombrades pot ia
asamblea de conropietanio, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegides,

Art. 30.- Para ser ctor, vocal o secretano se requl )

Los earpos seran desempefados en forma honorifica. B - falta o Tmpadimenio

tr‘ﬁprmﬂ o defimtive del director, actuare el pnmPr i -"L'H"‘]'.lt.'“" ﬂn' orden de
5n. Cuando faliare un vocal principal o los dos. a su vez, serdn.convocadas los
s suplentas,

ASUANT  PFO 1\»‘151-;11&1111#111* las i{.rzrm s ds 1 r-.ul'ﬂl‘Ell.:T.'t‘E.ﬂDl’ en caso
smento de éste hasta que fa sanblt:a general resuetva lo pertinente.

Drireercion = Celig 16y ,h—f.-:u:d... 15 Edil Matelir ‘qu.. Telf 28202
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admEnistracion
Llevar un libre de .
acreedores anficrenicos v-usuarios ded ed1f1un,, Gom ru_in,ar']m é
cuotas de dered l:~1=-nn=¢ exclusivos y damés datos.
Agistr g las raun_iu:m::s- Ge ia asambfea ceneral v del divectario,
0 ¥ coriesia los requersmientos ¢ sugerencias de ios

onal de mantsmmiento, guardiariz v demés

Y ardenes aman

oor i: 2l ne: asisim 2
acta ge 1.:[" MISmAS, 250 como Tar &mn fi::nna d'
directono

MISARIG.- son funciones del comisario, revisar lo:
in_*n"hm_mn en kudlq]llc" ingtante e Infprmar

CAPITULO §

" DISPOSECHOMES SEREIALES = ==

03 2N este reglaments v que 10 Pueden fer resveltos de
rnfomM con la lesy 7 reglemento de propiedad horizontal por no encontn

e Celle 30T Avenids PS5 Egil Metdiz Teg, Tell 2620XB0- 2626007 eal, (UA3 T2
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Portoviejo, 20 D

Sefores
BEANCO DEL INATITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente -

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT Nao.
il , PONEL &n su conocimiento que el precic de la Compra-Venta del Inmueb|e
detallade en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendc- can, fingnciamiente
del ' : . los) sefior{es)
bAAR Py, A CAMERRD s TAL es de US§ 50 . OO
M w4 ' Déiares de los Estados

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en [a clausula de precio de la compravents se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derfvarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producirse de la
rnisma, en vista de que corresponde al valer de mi negociacion.

Atentamente,

o g
[ HAGEARE e




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y RE.GISTF{DS

CERTIFICADO I¥

i
; Comunal:
Aver Terven
Pertenacismnte a:

T HEL i

43022,10

45




CERTIFICACION

MNp. 377-825

La Direccign de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. ERNESTO
NEPTALI MANOBANDA PAUCAR Y SRA, con clave Catastral 1033701009,
ubicade en el Edificio Mateliz Departamento B-4 calle 10 avemnida 15, parroquia
Muonta canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fadbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, abril 28 del -

ry BL

DIRECCION E*%g&_ﬁNé‘A_fﬁl‘

peoalda en el figar




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOSIERNO AUTG

AFIGLIFROA

C_ po_angil




GUBE’:AN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEI.. CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD MUNIC
DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado &l archivo de la Tesorerfa Municipal

que cotre a me cargo, no se ha encontrade ningdn Timlo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
stablece que no es dendor de esta Municipalidad.

HANGEANDA PAUCAR ERNESTO NEPTALLY

Por consipuiente s¢

Mlarnta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1083701009 ED.MATEUZ DPTO.B4(4Pa)
Manta, velntiy ocha de Abril dal dos mil catoree

H:_:E:l?‘f‘ A 1 s e
N MY




) Pe;

ON MANTA

DECLARACTON JURAMENTADA
OTORGA FL SR.
TALES FREDY ORL!
MINADA

PIAR)

YERA FRIZDY
En la ciudad o 1. Provincia de Manab?, Eept

Abril del dos mil catorce {

PEPINOSA, NOTARIO PUBLICC

ENTALES TREDY
, pOT SUs 1
v resubtade
1 libre v voluntaria.- El co
or de edad, domiciliado en el
O par e
x guizn de cor
identid
me piile cuc eleve a escritura plblica el lenido de

ma libre ¥ voluntaria ticne &

emnidad de

n clandad ¥




" NOMBRADO EN EL EDIFICIO, Y QUE SE EXIME AL REGISTRADOR DE
LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD,
AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR
LA RESPECTIVA COMPRAVENTA DEL IMNUERLE QUE A
CONTINUACION DETALLO: UN DEPARTAMENTO UBICADO EN LA
CUARTA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO DENOMINADO "MATELIZ",
UBICADO ACTUALMENTE EN LA CALLE DIEZ Y AVENIDA QUINCE
DL LA PARROQUIA ¥ CANTON MANTA; EL DEPARTAMENTO
SIGNADG CON LA LETRA B-CUATRO, SE HAYA COMPUESTO POR
SALA, COMEDOR, COCINA, BANC GENERAL, TRES DORMITORIOS
UNO CON BANO PRIVADO, SE INGRESA A EL POR AREA COMUN DE
CIRCULACION Y ESCALERA.” - Es todo cnanto puedo declarar en honor a
la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura pitblica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente cscritura piblica, se
cbscrvaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a} compareciente integramente por mi el Notario en alta v clara
w0z, aquel se¢ afirma y ratifica en el total contenide de esta DECLARACION
JURAMENTADA, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual dov fe.-

~ ' '
TEN MANTA
&

g*







Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga el seiior VERA ARCENTALES FREDY ORLEY; firmada y
sellada en Manta, a los veintinueve (29) dias del mes de Abril

del dos mil catorce (2014)

\.__




- CIUTADE

MAHORANDA FAUCAR ERN
~TUNEURANTTA/AMRATO/ ATAHALR:
05" NOVIRMBRE 1963

£05: D288 02745 ¥
RAHUA/ AMERTO :
7




ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (30 FOJAS,
ESCRITURA No. 2945/2014}.-




