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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE EMAJENAR:
OTORGA EL SENOR VAN RAMIRO QUISHPE CHARIGUAMAN A FAVOR
DE L& SENORA TERESA MERYSABESC QUIROZ CHAVARRIA Y ESTA A
AVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATQRIANG DE SEGURIDAD

CUANTIA: USD. S 31,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
MNOVIEMBRE 24 DEL 2014.-
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ctui'ﬁn en adelants se le llamara~EL VENDEDOR" v, oira- Ia aﬂnuraTLTERESA )

—

MERYSABESC QUIROZ CHAVARRIA| de estado ¢ f"conurq 'por SUS propios y

— Y . |

.persrurr—ﬂws riwrnﬁchos v a quien en lo posterior se le Hamara “LA COMPRADRORA

——— S

YJD F'ARTE DEUDDRA HIPDTECAREA - Los wr||]:+areuent::-s SON Mayores dH

los sefores: Fernando Viadimir Juﬂenez Bor;a e lvan Qu

R —
Fuerto, habiles v Lapauﬂb para wntratar y 0 r"rbi:garsﬁ a qutF‘nPs du _conocer

personaimente. Doy Fe.- Bien instruidos en an et objem vy resultados de esta Eacntura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para gue |13 eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su carge sirvase incorporar una

escritura pubiica de compraventa, Consfitucion de Primera Hipoteca Abierda y

Pl

Prehibicion Voluntaria de Er‘uajenar, que se_otorga al _tenor de las eslipulaciones
a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la ceigbracion de esie
conirato da r:.l::mpraufﬂnta por una parte, el sefor IVAN RAM!PMHPE

e

"rfﬁPiGU&MMJ de estado civil diverciado, por su pmpin v personal derecho, a

,_...--.— -

qE;n en ad.r:iarue s le llamara “EL VENDEDOR” y, por ofra la sefiora TERESA

_..—-—'_'_'_

MERYSABESC QUIRGZ CHA IAR RLA de estado civil scliera, por sus propios y

555;5_1:.~nales derechos, a dquisnes 2n d.,,ldnte set les  flamaran ‘LA
COMPRADORA™ quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
“conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefor
IVAN RAMIRO QUISHPE CHARIGUAMAN, declara ser legitimo propietario de un

lote de terrenc y cdsa  signado con el nimerp CATORCE de la manzana Q,

ubicadg en la urbanizacidn _I:AS ORAIDEAS 11 Etapa, de la Parrﬂr.uia Los

Esierce, cantdn Manta, Provincia fe Hanahl Bien inmueble gue lo adqu:rm
nlveAie A W atgquiie o

mediante compra a los "‘E'J'IIIFzE- Jau‘v— Dario Medranda Pe ra[ a y Mariana
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considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende
medianie este instrumento no se encuentra hipotecado, embargadm, fi prohibido
de enajenar, conforme consta del Cerificado otorgado por el Registro de fa
Fropiedad gue se agrega como documents habilitante. De igual manera, EL
VENDEDOR, declara que el inmueble no ests sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, gue no son motivoe de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesonas O de pariicion de nerencia, v gue se halla libre de juicios. LA
COMPRADORA acepta |a venta y transferencia de dominio por sef en seguridad
de sus mutucs intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la  transferencia de dominio se efectia como cuerpo ciero. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la t!’&FISfF‘-‘-I’EI‘!I’"Ia de dorminio gue

los VENDEDOQOROS realizan a su favor, oLJig.andG g por tantg éste  ultimo al

saneamienio por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera esfar sometido

&
indicada inmueble. .E_EPTIMA: DECLARACIGNES ESPECIALES.- "LA PARTE

COMPRADORA" af constitu COmo dF‘Udur‘B hlputmar[a declara expresa e

x —— ———

: {JUe rwimF- 2 la rstﬁumrun rsndnuﬂra que Dtr:urguﬁ el I_.I‘L:‘dlin para

specto ¢ d._.] p"EL[H de
comprayventa del inmueb[e maieria def presente CCIJ‘u]’HtD, asi £omo su ff::rma de

pago, gastos que debe asumir cada una de las paries por conc ﬁptu dr= ﬂdgu 5 de

impuestos municinales v f.,.l_talqujr.:!! -atra responsabilidad qus tenga relacién con

dicht acuerdo entre compradoia v vendsdor, “LA PARTE COMPRADCORA" al
orETILIrSe coma deudars h;pntﬂcana declara que que tmda vez gue ha realizado la

inspeccién carrespondienie ai Inmusble que pretende adguirir & través dr-!

preésente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por u:::-::rnsigi.lrjr'ltr.-;

procede al page del precio total segiin fo acardado entre compradora y vendede
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES - a} EL BANCO es
una insfitucidn  financiera poblica, sujsta al conirol vy vi-gi]an':ia de la
Superintendencia ds Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otargamiento de préstamos para el beneficio de los afiliades v jubilados del Instituto
Ecuatoriang de SEgur;dacj Social (IESS). b) La seficra TERESA MERYSABESC
QUIROZ CHAVARRIA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
oforgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones
economicas a favor de EL BANCO, por conceplo de cualguier tipe de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facuttad privativa
del BIESS ef otorgar o negar ef o los créditos solicitadas por LA PARTE DEUDQRA.
¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente lote de terrena

¥ C3sa, srgnado con r=J Jmere CATORCE, de |la manzana O, ubrcadﬂ en ia
_"_"“—-—._

urbanizacion LAS DRQUIDE!\S Il Etapa, dela F‘armqma Los Esterr:ns del canion

Manta, Provincia de Manabl, d) Los antecedentes de dominic son: La Parte

ride_inmueble me. ante mmprﬂvpnta celmhrada en la

al presente mente como. J:Lahﬂxtanqtﬁ—Las_dt:maa aute'

-“:m_ an del .'._mfir:.qriu
SEGUNDA: HIDOTECA

=1 naturaleza u arigen. u::b[rgacimnes pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ¥da sea como caligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligacicnes se

hubieren generade por préstamos direcios, descuentos, fianzas o avale




subraga

alzne

1 cllandao

a00 muido as




el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicifado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la abligacién. Sital cosa ocurrieie, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas tedas las
c:rbl'iQEIEIGHE‘E que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
Pago en ese momento y @ demandar y sjecutar esta garantia hipotecaria para pago
: fales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigenis,
PARTE DEUDORA no pedrd entregar en Arrendamianto el bien que se hipoteca,
aximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdre caso, diche contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. - QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pusden
estar hechas v todos los aumentos, mejoras v construeciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo o que se considere inmuekble por
estinacion, naturaleza, accesion o incorporacién seqdn tas reglas del Codigo Civil
vigente e incluys todo derecho que de forma c:cmjunt.a ylo individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDCORA sobre el mismao. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales ¥ 85
tendido que si alguna parte del mismo no estuviers comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad dz las parfes gue e gravamen vy
prohibicidn de enajenar comprenda toda fa propiedad. Todas los documentos que
haya suscrito ¢ suscriblers LA PARTE DEUDORA v todas sus obligacionas para
con BL BANCO, per cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, vy

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gasics judiciales, extrajudiciales v

nonorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que s
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y traspasar derechos o crédites para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o crédites, Por el traspaso de derechos o créditos en
procese de titularizacién, se transfiere de plenc derechge y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho ¢ crédito come las garantias constituidas
sobre tales créditos. QCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los creditos y demas obligaciones que
hubieren confraido LA PARTE CDEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la efecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue e inmuebie
hipotecado fuere enajenado o gravade, entregado en  anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDCRA o por sentencia U orden judicial, en todo o en parte. ¢) 3i LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus frabajadores. incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatariano de
Seguridad Secial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare da cumpldir o incurriere en mora en & pago de los impuestos municipales o
iscales sobre e inmusble en garantia ¢ cualquisr bien en

f} Si LA PAR 2 se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCQ; g} Si se promoviers contra LA PARTE DEUDORA accién
resoluicria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacion al inmueble

hipotecada, o si éste fuese objeta de expropiacion u otro medio similar que taiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si L& PARTE DEUDORA no
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DEUDORA ha incurride en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente pruaba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida par este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos gue 1o garanticen y
hasta tamio no se extingan todas vy cada una de las obligaciones que LA PARTE
PEUDORA, mantuviers a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella e pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y e:nctrajud]r_:iales. Ef BIESS, podra cuantas
eces crea convenliente y por medio de un funcionario autorizade, realizar Ia
inspeceion de los bienes constituidos en garantia, asi camo también podra exigir se
mejoren 0 awnenten Jos valores del mismo en caso de disminucion de sus valores |
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a suU cargo contrate con la
compafia de seguros que Ei Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las

cbligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

& la orden de EL BANCO y adernds para que, en caso de siniesiro

se abone a 1a o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago ef valor que

e pag
perciba per ial seguro; sin embargo, si EL BANCO confratase ! seguro o si hubiese

dificuliad para ef cobro de 1a poliza, todos 103 riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad fendra EL BANCCO. DECIMO SEGUNDA;
CECLARACIONE! UTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
esponsaiilidad qus el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio 0 accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo gue a
partr de fa inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por fa hipoieca gque se constituye nor la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propisdad del Cantén. LA
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inscripcitn implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente
nstrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos gue demande la celebracién y perfeccionamiento de esie instrumento,

incluide el page de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de

los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIQ Y JURISDICCION.- Para

os efectos contenidos en ol presente documente, [as partes renuncian domicilic v
e someten a los jueces competentes de esta ciudad o-de la que elija EL BANCO.
cign, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como &l

cobrg de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjgrcidas y cobradas a eleccidn de EL BANCO, gjerciendo |a jurisdiccion coactiva €n
los terminos constanies en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en |a legistacion vigente, el Banco del Instituto

-|. L

Ecuatoriane de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los craditos v obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o Jur1J|ca~
Esta coactiva serd gjercida con sujecian a las nomas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segquridad Socfal vy demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las pares contratantes declaran
incorporadas al presents instrumento todas las disposiciones establecidas en [a
Ley del Banco del [ESS, Estaiutos, Manuales y Reglamentos vigenies del BIESS
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constanies en esta escritura, par asi convenir a sus intereses. Usted
or Motarie, se servird agregar las deméas clausulas necesarias para la validez

> este instrumento. {Firmado} Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula

nimero 13-1995-11 Forc de Abogados - Hasta aqui la minuta que los otorgantes:s:...
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- FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA
C.G-No-170897317-8 "~ -
APODERADO DEL BIESS-PORTOV

VAN RAMIRO QUISHPE CHARI
C.C.1500355158

=5A MERYSABESC QUIRDZ &
. C.CA311207714

SELLADA ¥ FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARLO {20 FOJAS).-
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