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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20231308003P01374

JIH

lEscritura Ne:

| 20231308003P01374

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[8 DE AGOSTO DEL 2023, (15:06)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Doctme: e, Perscna que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad | q t
identidad n Rirepresenta
POR SUS
Natural ESSSDAESALAVA MARIANADE | oeopios CEDULA |1304352576 EEU”OR‘A VENDEDOR(A)
DERECHOS
MARIANA DE
MEDRANDA PERALTA JAIME REPRESENTA . ECUATORIA LOURDES
Natural DARIO DO POR CEDULA |1302187792 NA VENDEDOR(A) CORRAL
ALAVA
A FAVOR DE
Tino Documen No. p
Persona Nombres/Razén social in!erviF:\iente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Srmonaque
identidad n representa
INTRIAGO GARCIA ANDREA POR SUS - ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural PROPIOS CEDULA [1311668618 3
MONSERRATE DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)

g REPRESENTA 09900057370 | ECUATORIA JENNIFER
Jurldica BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
UBICACION I

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

[DESCRJPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O

SONTRATO: 112500.00 II
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20231308003P01374

FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE AGOSTO DEL 2023, (15:08)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA FUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308003P01374

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE AGOSTO DEL 2023, (15:08)
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ELECTRONICO 1:
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ELECTRONICO 3:
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVAL OS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




2023 13 08 03

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA y
JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA
A FAVOR DE:
ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA
CUANTIA: USD $ 112.500,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:

ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA
A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USD. $ 87.000,00
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
‘%;Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia ocho (08) de agosto del dos mil
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veintitrés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- La sefiora MARIANA DE
LOURDES CORRAL ALAVA, de estado civil divorciada, por sus
propios y personales derechos, quien también comparece por los derechos
que representa como Apoderada Especial del sefior JAIME DARIO
MEDRANDA PERALTA, de estado civil divorciado, conforme consta del
Poder Especial que se adjunta como documento habilitante, quien declara
que el Mandante se encuentra vivo, y que el Poder Especial otorgado a su
favor no ha sido revocado hasta la presente fecha; DOS.- La sefiorita
ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA, de estado civil
soltera; TRES.- La Doctora JENNIFER BALDWIN, de estado civil
divorciada, portadora de la cédula de identidad nimero uno, tres, cero, siete,
cuatro, ¢inco, uno, nueve, cinco guidn tres (130745195-3); en su calidad de
Gerente del Banco del Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para
comparecer a este acto, conforme lo acredita con la copia del Nombramiento,
que se agregard a la matriz de este instrumento como documento habilitante;
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y
estadounidense respectivamente, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se agregan como
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica e] contenido de la
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los
contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
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GRAVAR, que se contienen al tenor de las mgmenteé"@laus{iﬁ‘a E}
estipulaciones.- PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA:' LAUSﬁLA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscnpcr@n’i_cfé,la
presente escritura publica: a) La sefiora MARIANA DE LOURDES
CORRAL ALAVA, de estado civil divorciada, por sus propios y
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personales derechos, quien también comparece por los derechos que
representa como Apoderada Especial del sefior JAIME DARIO
MEDRANDA PERALTA, segtn Poder otorgado el ocho de mayo de dos
mil veintitrés , en la Notaria Sexta de Manta, documento que se adjunta
como habilitante a este instrumento publico, a quienes en adelante y para
efectos del presente contrato se los podrd denominar como “LOS
VENDEDORES?”; y, por otra parte b) La sefiorita ANDREA
MONSERRATE INTRIAGO GARCIA, soltera, quien comparece por sus

propios y personales derechos, a quien en adelante y para efectos del

presente contrato, se los podra denominar como “LA COMPRADORA?” -
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte vendedora,
sefiores JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA Y MARIANA DE
LOURDES CORRAL ALAVA, son los unicos y exclusivos propietarios
del bien inmueble consistente en el LOTE NUMERO 19 DE LA
MANZANA P, UBICADO EN LA LOTIZACION LAS ORQUIDEAS,
TERCERA ETAPA DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA MANABI, que tiene las siguientes
medidas v linderos: FRENTE: 10,00 metros — Calle Publica; ATRAS:
10.00 metros — Lote No. 18; COSTADO DERECHO: 17.00 metros — lote
No. 21 y 22; COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros — Lote No. 17. Area
Total 170.00 metros cuadrados. Bien inmueble que se identifica con la
Clave (Catastral No. 2-16-86-19-000 del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal del Cantén Manta.- CLAUSULA TERCERA:
C\\HISTORIA DE DOMINIO.- La parte vendedora, es decir los sefiores
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JATIME DARIO MEDRANDA PERALTA vy la sefiora MARIANA DE
LOURDES CORRAL ALAVA, en ese entonces casados entre si,
adquirieron el dominio del bien inmueble objeto de esta compraventa,
mediante Escritura Publica de Compraventa que a su favor les hicieran los
conyuges seflores Holbach Ismael Pérez Febres Cordero y Cecilia
Guillermina Echeverria Lara, celebrada en la Notaria Tercera de Manta el
nueve de abril de mil novecientos ochenta y siete e inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, ¢l veintisiete de abril de mil novecientos ochenta
y siete, en el Folio Inicial 1410, Folio Final 1411, Numero de Inscripcion
537 y Numero de Repertorio 838, compraventa que se hizo de un cuerpo de
terreno en mayor extension, ubicado en el Camino al Arroyo de la
Parroquia Tarqui del Canton Manta, cuya superficie era de doscientos
treinta y seis mil ochocientos doce metros cuadrados, noventa y siete
decimetros cuadrados, y de los cuales se han ido realizando varias ventas.
Con fecha diecisiete de agosto de mil novecientos noventa y ocho, se
gncuentra inscrita la compraventa de una parte de terreno descrito en lineas
anteriores a favor de la compafiia INCOTECA CIA. LTDA., con una
superficie total de Treinta y un mil ochocientos cincuenta metros
cuadrados, medidas y linderos: Por el frente: doscientos cuarenta y cinco
metros y terrenos de los vendedores, Por atras: doscientos cuarenta y cinco
metros y terrenos de los vendedores; Por el costado derecho: Ciento treinta
metros y Barrio La Pradera y por el Costado izquierdo en ciento treinta
metros y herederos del sefior Pedro Atanacio Balda. Con fecha 05 de
enero de mil novecientos noventa y nueve, se encuentra inscrita en el Folio
Inicial 2, Folio Final 9, Nimero de Inscripcion 1 y Numero de Repertorio
12, la escritura publica de Constitucién de Planos de la Urbanizacidn que se
encuentra ubicada en el Sitio El Arroyo de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, Urbanizaciéon Las Orquideas, Primera y Tercera Frapa, de

Propiedad de Jaime Dario Medranda Peralta y Urbanizacion Orquideas II
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etapa de propiedad de la compafiia INCOTECA y entIeg{fu éreasmog les

de la manzana numero lote 2 y areas en garantia 22 lotes, manzat:aﬁ( /
Escritura otorgada en la Notaria Tercera de Manta el d1ec1n1;év\e de octub;v
de mil novecientos noventa y ocho.- CLAUSULA CUARTA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS
VENDEDORES dan en venta real y perpetua enajenacion a favor de LA
COMPRADORA, el LOTE NUMERO 19 DE LA MANZANA P,
UBICADO EN LA LOTIZACION LAS ORQUIDEAS, TERCERA
ETAPA DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS DEL CANTON
MANTA, PROVINCIA MANABI, que tiene las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 10,00 metros — Calle Publica; ATRAS: 10.00 metros —
Lote No. 18; COSTADO DERECHO: 17.00 metros — lote No. 21 y 22;

COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros — Lote No. 17. Area Total 170.00
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metros cuadrados, ampliamente detallado en la Clausula Segunda de este
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instrumento publico, sin reservarse para si ni para terceros, ningun derecho y
declarando las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto.
Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de dos
plantas.- CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta
venta la hacen LOS VENDEDORES sin reservarse para si ningun derecho,
transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo
de la presente compraventa, a LA COMPRADORA, quien deja constancia
de su aceptacién. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA (USS
112.500.00), los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El
valor de VEINTICINCO MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US§ 25.500.00), ya fue
cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor de OCHENTA Y

%IETE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
Joos
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AMERICA (USS 87.000.00) sera cancelado mediante crédito bancario
con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LOS VENDEDORES declaran
haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar
nada en el presente ni en el futuro por este concepto.-CLAUSULA
SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO
POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien
inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizard operaciones
crediticias de LA COMPRADORA, los contratantes, estos son LOS
VENDEDORES y LA COMPRADORA, libres y voluntariamente, con
pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que
les son explicados por el sefior Notario Piblico, declaran que el valor de
esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y
que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el
legitimo dominio y posesiéon del bien inmueble, que por este contrato
adquieren LA COMPRADORA, o que alteren las clausulas de este
contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma clausula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes
iniciase accion rescisoria por lesion enorme, esta no surtird efecto mientras
no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el
bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cédigo Civil.-
CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES,
declaran que sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa,
no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su
goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de Ley.- CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION.- Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura
por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo
estipulado.- CLAUSULA  NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se



partes convienen y estipulan como domicilio contractual, lés\ mgmentespf v
direcciones A) COMPRADOR: Apartamento Av. 113 y Calle 304 aTeI%t()‘”d/
Gasolinera  Primax; teléfonos 052-921004  /0983378202;  email:
epbuehs’@gmail.com; Manta — Ecuador. B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo

Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4, Oficina 2 y 4;
Guayaquil - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en las
direcciones sefialadas en esta cldusula. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula- CLAUSULA
UNDECIMA.- LOS VENDEDORES facultan a LA COMPRADORA, para
que soliciten la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que

demande la legalizaciéon de esta escritura, incluidos los derechos del

Notario Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LA
COMPRADORA.-SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE HIPOTECA
DETERMINADA. ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- CLAUSULA PRIMERA: PARTES
QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de
esta Escritura Publica, por una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A.,
debidamente representado por su Gerente, Doctora JENNIFER BALDWIN,

institucién a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o
"EL ACREEDOR'"; y, B) La sefiorita = ANDREA MONSERRATE
INTRIAGO GARCIA, soltera, quien comparece por sus propios y
personales derechos a quien se lo podrd denominar como “LA PARTE
DEUDORA”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte
Deudora ha solicitado al Banco un préstamo hipotecario para adquisicion de
la unica vivienda familiar, hasta por el monto de OCHENTA Y SIETE
@n\,MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE



AMERICA (USD. 87.000,00). La parte deudora est4 dispuesta a caucionar
la obligacion antes sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el carécter
de determinada que es materia del presente contrato.- CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia y para
seguridad real de la obligacidn sefialada en la clausula anterior, esto es el
préstamo hipotecario otorgado para adquisicién de la Gnica vivienda familiar,
incluyéndose ademaés los correspondientes intereses, los gastos judiciales o
extrajudiciales a los que hubiere lugar y demds cargos asociados al crédito
descrito en la cldusula segunda de este instrumento, LA PARTE
DEUDORA, constituye a favor del Banco del Pacifico S.A., primera y
seflalada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de su exclusiva
propiedad que se describe a continuacién: LOTE NUMERO 19 DE LA
MANZANA P, UBICADO EN LA LOTIZACION LAS ORQUIDEAS,
TERCERA ETAPA DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA MANABI, que tiene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: 10,00 metros — Calle Publica; ATRAS:
10.00 metros — Lote No. 18; COSTADO DERECHO: 17.00 metros — lote
No. 21 y 22; COSTADO IZQUIERDO: 17.00 metros — Lote No. 17. Area
Total 170.00 metros cuadrados. Bien inmueble que se identifica con la
Clave Catastral No. 2-16-86-19-600 del Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal del Cantéon Manta.-Del informe del Perito
Avaluador del Banco, Germania Myreya del Salto Silva, de la empresa
PRETIUM EC CIA. LTDA., de fecha treinta y uno de julio de dos mil
veintitrés, consta que las medidas y linderos del bien que se hipoteca,
coinciden con los detallados en el parrafo que antecede. Agregando en su
informe: DIRECCION EN SITIO: LOTIZACION LAS ORQUIDEAS,
TERCERA ETAPA, MANZANA P, LOTE 19, CALLE PUBLICA Y
CALLE 38, PARROQUIA LOS ESTEROS CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI.- DISTRIBUCION DE AMBIENTES:



EXTERIOR: Patio frontal y lateral con estacionamiento y ip‘iéfenﬁﬂ‘ﬁigo ':2
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sala, comedor, cocina, bafio social, cocina, escalera a\p@nxa alt@,,\o“/

posterior con piscina, cerramiento en general; PLANTA

PLANTA ALTA: Hall, dormitorio master con vestidor y bafio, ¢ dos
dormitorios simples con bafio compartido. LA PARTE DEUDORA declara
que los linderos y mensuras expresados, son los generales que corresponden
al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero

que si alguna parte de ellos no estuviere comprendido en lo sefialado,

también quedar4 incluida en el presente gravamen hipotecario con el caracter
de determinado, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que

actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro,
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sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
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hipoteca comprende también todos los muebles que por accesion o destino se
reputen inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no
lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o
beneficio del inmueble que se hipoteca- CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la cldusula
tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada estara en
plena vigencia hasta la completa extincion de las obligaciones que respalda,
referidas en la cldusula segunda y en la clausula tercera de la presente
escritura publica de hipoteca determinada. La parte deudora renuncia a
solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda
disposicion le.gal en contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el
inmueble descrito sino también todos los aumentos, construcciones,
instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. ¢) EL BANCO,
podra ejercer la accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes:

\ UNO) Al vencimiento de las obligaciones respaldadas por la hipoteca, que




no fueren solucionadas oportunamente. DOS) En el evento de que la parte
deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin
el expreso consentimiento por escrito de EL BANCO aun cuando no
estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte
deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en
buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado,
por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere
seguridad suficiente a juicio de los representantes de EL BANCO; CINCO)
Si terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren
secuestro, embargo, prohibicidn de enajenar, comiso o cualquier otra medida
que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes o que pudiera traer
como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parte deudora
sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en
parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacidn de quiebra,
insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de la parte deudora.
OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accion resolutoria,
rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacion de dominio con relaciéon
al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un
auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor,
fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica,
por concepto de garantias extendidas por el acreedor, a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccidn coactiva, sin el consentimiento escrito de
EL BANCO; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se
dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha

suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o
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pueda poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a _]IJ}GIO de Bl

BANCO; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte
deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de
leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la
parte deudora se negare a presentar a EL BANCO, los comprobantes de
haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales que
anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta
se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el
bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes

hubiesen convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastard la

aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para que ésta surta todos los
efectos legales, aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
obligaciones. Por tanto, el acreedor, podréd dar por vencida la totalidad de las
obligaciones adeudadas y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la
accidn ejecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor, para el cobro de la
totalidad de los créditos. con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte deudora, la sefiorita
ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA, adquirio el dominio
del inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa
que a su favor le hicieren los sefiores MARIANA DE LOURDES
CORRAL ALAVA Y JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA, la
misma se encuentra ampliamente detallada en la primera parte de este
instrumento publico. Para mavor historia en cuanto a los antecedentes de

\ dominio se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad como
:¥/. 1

A
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documento habilitante.- CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION(ES).- La palabra obligacién que es utilizada
en las Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el
crédito hipotecario descrito en la Clausula Segunda de este instrumento sus
correspendientes novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones asi como los gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar y demés cargos relacionados con el crédito hipotecario antes
referido. La parte deudora y el acreedor convienen expresamente en la
reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del
Cédigo Civil- CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL
INMUEBLE.- La parte deudora declara que el inmueble de su propiedad
descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico, esta libre de
todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacién, que no estd afectado por
acciones rescisorias, retvindicatorias, posesorias o de peticion de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no estd afectado por obligacion
alguna.- CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El Acreedor podrd en
caso de mora de las obligaciones contraidas por la parte deudora y
respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
para lo cual sera suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito
a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso,
la anticresis subsistira hasta la total cancelacidn de la obligacion respaldada
por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos correspondientes,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar- CLAUSULA
NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar una poliza
de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca,
con una aseguradora que podrad ser de su eleccidn, la cual deberi brindar
condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el

Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos
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encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincfﬁffidﬁﬁ
obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza deberd ser endosada a
favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la pdliza ocho dias antes de que venza ésta,

podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le

reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
ACREEDOR cobrara directamente el valor de la pdliza o de la
indemnizaciéon a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como
abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL
ACREEDOR. Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora

quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro

de la pdliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y
obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA
DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- La parte deudora, declara que constituye prohibicién de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se
hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre vigente la
obligacidén que dio origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podré enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente la
autorizacidon del Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hard con la
intervencién del representante legal del mismo.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Gerente, Doctora Jennifer Baldwin. declara que
acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El Acreedor

Cgi,seﬁalado a través de su representante autorizado deja también constancia de
/



que el ejercicio de la accién real hipotecaria que le corresponde a EL
ACREEDOR en razdon dei gravamen hipotecario que se constituye serd de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién v
la presente escritura de Hipoteca.- CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD
DE FONDOS.- La parte deudora declara, expresamente, que los valores
con los cuales abonard o cancelara la obligacion detallada en este contrato,
tienen origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por
las Leyes del Ecuador. De igual manera, declara que la informacién que
proporciona es verdadera y correcta, y autoriza al acreedor a realizar el
analisis o la comprobacion de esta declaracion y a informar a las autoridades
competentes en caso de investigacion o determinacidn de transacciones que
se consideren inusuales en relacién a sus actividades y movimientos
comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable autorizacion, la parte
deudora declara que renuncia a instaurar por este motivo cualquier accidn de
tipo civil, penal o administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes
Legales, Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del
Pacifico S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta
declaracién fuese falsa o errénea.- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las
obligaciones que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por
este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra
ceder la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor del
Banco del Pacifico S.A.se constituyen en este instrumento a favor de
cualesquiera otra institucion financiera o no, piblica, privada o de economia
mixta, si fuera del caso v asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal

efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las
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cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco podra,

abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la orden\bxq"favgr dgalf"’ /4

Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor o dep051to que
a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo
cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depdsito a plazo que
exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito
o peritos designados de conformidad con la normativa vigente, puedan
efectuar los avallios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento
que el Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para
tal efecto.-CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- La parte deudora, advertido de la obligacién que tiene
de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento, declara: a)Que el bien descrito en la clausula tercera del presente
instrumento es  su Unica vivienda familiar dentro del territorio nacional y
que la obligacién contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la
presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el propésito detallado
en la cldusula segunda de este instrumento.- CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y los de
su cancelacion en su oportunidad, serdn pagados por la parte deudora, y por
lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podré cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avalluo del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
_ deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por

tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de

/

n



tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente
a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del
lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a
elecciéon del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero,
domicilio y vecindad y a la interposicién de todos los recursos que pudieran
favorecerle en el juicio.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte
integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes:
a) Nombramiento con que legitima su intervencion el representante legal del
BANCO DEL PACIFICO S.A.; b) Certificado del Registrador de la
Propiedad correspondiente; ¢} Comprobante de pago de impuesto predial; d)
Certificado de Avaltios del Municipio; entre otros.- CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes
quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
usted seflor Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantfa es por su naturaleza
determinada.-  (Firmado) Abogada  ZOBEIDA CEDENO VELEZ,
MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
pubiica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y
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ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA
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Por. JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA
MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA
c.c. 130435257-6

Apoderada Especial

ANDREA MONSERhATE INTRIAGO GARCIA
c.c. 131166861-8 |
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REPUBLICA DEL ECUADOR & oot L

oy ) h = Nt ¥ ldentificacidon y Cedulazi
s Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion ok

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1304352576

Nombres del ciudadano: CORRAL ALAVA MARIANA DE LOURDES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

FTTIA04357576

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 18 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

i — .
¢ | Sexo: MUJER

T .| Instruccién: SUPERIOR

Pfofesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORC IADO

Cényuge: No Registra'

Datos del Padre: CORRAL MACIAS CARLOS COLON ELOY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Dato; de la Madre: ALAVA MOLINA COLOMBIA ERNESTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéﬁ: 18 DE MAYO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerificada a la fecha: 8 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA,

N° de centificado: 235-908-60984

IR

235-9D
La institucién o persona ante quien se presente este ceriificado deberg validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emisidn. £n casn de DrRSENTAr INCAPYARIENESR FAR atle dnrimentn aerrba 4 anlinan@ieanictes cieil oab .o

!.

I'I Ing. Carlos Echeverria.
Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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- RE PU BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Civil,

. < |ldentificacién y Cedulacién
} Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1311668618

Nombres del ciudadano: INTRIAGO GARCIA ANDREA MONSERRATE

Condicion del cedulado: CRUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE NOVIEMBRE DE 1984

ﬁ"' TGS BARCH, ACRET RORSEREATE £ )

Nacionalidad: ECUATORIANA

//\:*.Ji\ .~ Sexo: MUJER
! |

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Regi_stfa

Fecha dg Matrimdnio: No Registra '

Datos dél'Padfe': INTR IAGd INTRIAGO PATRICIO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre:_ GARCIA DELGADO GRACIELA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE JUNIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 231-908-60839

IRDEAATNT

, m Ing. Carlos Echeverria,
Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

231-508-6083%
2 ingtitucién o parsena ante quien se presente este cerlificado deberd validaro en:https:fivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yala LCE,
inencia del documents 1 validacion o 1 mes desde &l dla da i pmiciAn Er anon dn nrmeanbar inameamiomto e ~om -2~ 4o - . “ - - . Ta



REPUBLI
j ] GRECCION CEN.

LA B

DEL ECUADOR
ERAL CEREGISTROCRY,
s . o] WWG&{W " S
< Ct&}ﬁﬁ. ‘-.7.'5}; : 8 130?45195_3
IDENTI
APELLIDOS




REPUBLICA DEL ECUADOR f (dentificacion y Conulacion

98 Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO__DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

° 0 Sexo: MUJER

| Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

[_Jatos del Padre: BALDW!N RAFAEL

Nacionalidad: ESTADOUNIDEN.SE

Datos dela Madre: MOLINA NELLY
 Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

“Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificads a la fecha: 8 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N*® de ceriificado: 236-908-610492

5 36-908-6104 Ing. Carlos Echeverria.

9 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en: ht!ps ertuai registrncMI gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art 4, numeral 1 y ala LCE.
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Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucién, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla G/erémed?zla
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afi ;g%:bh?d&gjﬁ, }
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por | /qie eﬁ(:eﬁz
la representacién legal, judicial y extrajudicial del Banco. 7K el

R e Y
lar \ - \

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todo\iﬁi\Wo.;” actos %06;
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscriﬁe;fdé‘ljﬁ;/
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacién y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Contratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago, Ceder y/o endosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya



!

sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en términes:-
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en Juicios o
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacion y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
ol cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuaciéna lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

EI Banco del Pacifico S.A. se constituy6 mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Nozario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumentd su capital suscrito y pagado a la suma de USD. 582°'479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayagquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601 ’000.000, mediante escritura piblica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayagquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

)[(ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

PRESIDENTE EJECUTIVO
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Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como

Gerente de la Sucursal Manta

Razon:

Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta

en los

)
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno
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el AN I(/ i LQQJJ
JEN. IFER/BALD WIN MOLINA
CIONA IDAD ESTADOUNIDENSE
DULA DE IDENTIDAD: 1307451953
IRECCION:-€ALLE 13 AVENIDA 2
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TRAMITE NUMERO: 6174
®*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERQ DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: [ 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: "~ | 1455

REGISTRO: S LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO{Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F, 21/03/2021; REV. RB. INSC, E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECET 'eﬁ PARA LA
VALIDEZ DEL PRQCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENT ’_;\'m;\,

73 A
. I ;
FECHA DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2052&// i
[ -~} 3 5

EEEeiE H

E: Jé%g‘& FLis sirclidnlerrate pant lu;?\‘
%% HORACIO %,
(3% ORDONEZ

EREE FERNANDEZ

HORACIO ORDOREZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginalde?




Razoén Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Numero RUC
0990005737001

Representante legal

« GONZALEZ MULLER ROBERTO
Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra
Fecha de constitucion
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS /| GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo
SOCIEDADES

& PRI
Y e % o)

Sl /54

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccién: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econémicas

» K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
< K64190102 - ACTIVIDADES DE
COMERCIAL.

INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

Establecimientos
Abiertos
126

Cerrados
37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
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Razdn Social Namero RUC : .

BANCO DEL PACIFICO S A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA'Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXOQ RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SQCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -~
. ﬁﬁé’ﬁé DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o"'iLas obllgamones trjbutanas reﬂejadas en asfe documanto estan sy tas acambig

penodlcarnentesus obllgacmnes tnbutanas enwww Ti égob ec:

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCRZ021001951418
Fecha y hora de emisicn: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccidn IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resoiucién No, NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere selio ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil,

2/2




o GOBIERNO AUTONOMO

"

Cambio: DESCENTRALIZADO DEL CANTON

Sigue MANTA

SRR . # 2o T

P G e, ¢ o e o~ R———
COMPRORANTE DI AR E3 0. N® 583783

CodigoCatestral  Area | AvawoComercisl . 2023-08-0211:4:37

2168649000 | 470 ,  §14%80 Direccién .. ARo  Contrel  N°Titule

LOT. LAS ORQUIDEAS MZ-P L#19 ., 223 | BGO0B1S | 593783 |

 Nombre o Razon Soclal _ CédulaoRuc ____ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MEDRANDA PERALTA JAIME . _ 1302187792 _ Concepto  ValorParclal Recargas(+)Rebajas(-) | ValoraPagar
: COSTAJUDICIAL ' __oo0 | 000
INPUESTOPREDIAL 331 e
INTERESPORMORA 0w 00
fiecha de page: 20230802 14:10:11 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL (MEJORAS2M2 00 08K @000

MEJORAS 2013

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ——
'MEJORAS 2014
iMEJORAS 2018 =~
MEJORAS2016 =~~~ |
'MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
'MEJORAS 2018
'MEJORAS 2020
[MEJORAS2021 =~~~ '
MEJORAS 2022
EOLARNOEDIFICADO
{TASA DE SEGURIDAD

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O

Puede verificar 1a validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Contribuyente Identificacion

MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO T3XXXAXXXX2

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-08-04 Expiracion
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
08-2023/09-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 2-16-86-19-000, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-08-04 10:56:22 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(valido por 30 dias)

Firmado electrénicamente por:

IVAN FABRICIO
SILVA MERO

N° 000469930

[=] ¥ [l
CUERPO DE WOZWmDOm DE MANTA ta

.mmnmjmmﬂ para <m__am:

Control Nro. Titulo

000003802 469930

2023-09-04

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

._.oﬁ_
$3.00

$3.00
$3.00
$0.00






' i Gabierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
4 Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALD I & - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligadao a lievar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/179122

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/08/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 07/08/2023

Contribuyente: MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: Cl 1302187792 Teléfono: NA Correo: ejemplo@hotmail.com
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 112500.0

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO

Identificacién: 1302187792 Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA \

identificacién: 1311668618 Teléfono: Correo: \‘\ . Dd-“/-'
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 07/08/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
2-16-86-19-000 14,960.00 170.00 LOT.LASORQUIDEASMZPL19 112,500.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVAUA 1,688.50 1,687.50 0.00 1.00
Total=> 1,688.50 1,687.50 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencidn Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 1,687.50
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=> 1,687.50
DETALLE
PRECIO DE VENTA 112,500.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 112,500.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 112,500.00
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 112,500.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

07/08/2023 11:05 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/179121

DE ALCABALAS

Por: 900.00
Vence: 07/08/2023

Fecha: 07/08/2023
Periodao: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO
identificacion: 1302187792 Teléfono: NA

VE-268716

Correo: ejemplo@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: ANDREA MONSERRATE INTRIAGO GARCIA

Identificacion: 1311668618 Teléfona: Correo:

Detalle:

PREDIO:  Fecha adquisicién: 07/08/2023 !ff_‘ Bl
Clave Catastral Avaluo Area Direccion \ Y- 31 Pre@’tq dgz“v*enta
2-16-86-19-000 14,960.00 170.00 LOT.LASORQUIDEASMZPL19 \ N 112, 50‘?)’00 « f

TRIBUTOS A PAGAR s
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1,125.00 562.50 0.00 562.50
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 337.50 0.00 0.00 337.50
Total=> 1,462.50 562.50 0.00 900.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencidn Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercerz Edad 562.50
Total=> 562.50
07/08/2023 11:05 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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Al ATRICE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° (82023-097750

Manta, jueves 03 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL

¥ y
A peticion del ciudadano y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revisado Ieg\ércﬁlvos ’;
de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos municipales a ﬁom’bre‘ Aﬂe‘
MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO con numero de identificacién 130 ﬂ8?792 se*{
establece que NO MANTIENE DEUDA en la Municipalidad del Cantdn nfg aﬁa(‘s,}v j
siguiente(s) clave(s) catastral(es): \ asF
o o
2-16-86-19-000 ' S

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 03 septiembre 2023
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

000 0 YA |II|||

Puede venf‘car la validez de este documento mgresando al porlal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el eddigo QR







L AANFTA L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
i‘“& | ms,we MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

© 082023-097913

Manta, lunes 07 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro ‘-‘,.d.e‘,..prgd;as " “\
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consistg en SOLAR; )
con clave catastral 2-16-86-19-000 perteneciente a MEDRANDA PERALTA JAWIE" f
C.C. 1302187792 ubicada en LOT. LAS ORQUIDEAS MZ-P L#19 1BAF§ (g
CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE /
asciende a la cantidad de $14,960.00 CATORCE MIL NOVECIENTOS - SESENTA /
DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $112,500.00
CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 000 0T

Puede verificar la validez de este documento lngresandu al poﬁat web https: Hportalcmdadano manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o e

B e e i ¥

N° 082023-097692

Manta, jueves 03 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

W
\

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro ﬂ\éripf_éd_i_t;_\sw
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste /én<SOEAR |
con clave catastral 2-16-86-19-000 perteneciente a MEDRANDA PERALTA iAIME L gorre!
CC. 1302187792 ubicada en LOT. LAS ORQUIDEAS Mz-P L#19\ BARRIO™

-

CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE R

el

asciende a la cantidad de’ $14,960.00 CATORCE MIL NOVECIENTOS S Mf
DOLARES 00/100. '

Tz EY
[}
=

-

¥o
n Te,
e

GOBIER
» MUNIc

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
6digo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
90 >eg :
R O R e
198572HT % "_* Y s
(i ik

C
INT3J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES |
CERTIFICADO DE AVALUO

SCOGINYT N ()
N° 022023-085301

N° ELECTRONICO : 224637

Fecha: 2023-02-07

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-16-86-19-000

Ubicado en: LOT. LAS ORQUIDEAS MZ-P L#18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 170 m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1302187792 IMEDRANDA PERALTA JAIME-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,960.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 14,960.00

SON: CATORCE MIL NOVECIENTOS SESENTA DOLARES 00/100 &

. N Ay B
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspecCE‘h'ri,:eﬁ'el’f'l'tlaaf’que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si éénébmprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
186

1195DUXWYA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

0
e
)

Fecha de generacién de documento: 2023-08-04 09:08:47







Ficha Registral-Bien Inmueble

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-23017872
Certifico hasta el diz 2023-06-22:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastraliindentif.Predial X00000000000 0000000 Tipo de Predio: Lote de Temreno
Fecha de Apertura: midreoles, 23 junic 2021 Parroquiz: LOS ESTERQOS
informacidn Muonicipak:

Direccion def Bien: Lotizacion las Orguideas

LEN Q TRALES:

Lote ndmero 18 de la manzana P, ubicado en la Lotizacién las Orquideas, Tercera Etapa de la parrogquis Los Esteros del Cantén Manta, que tiene
las siguientes medidas y linderos . AREA TOTAL: 170.00M2.

AR,

A0 Ca T
S ;

Frente: 10,00m.- Calle pdblica.
Atras: 10,00m.- Lote N. 18.
Derecho: 17,00m.- lote N. 21 Y 22.

lzguierdo: 17,00 m.-lote 17.

SOLVENGCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. 7
N KO ERNTOS ALES:

E Likro Acto Niumero y Fecha de Inscripcién Folico Inicizl Falio Final
COMPRAVENTA  COMPRAVENTA s37wnes.2rebiires 40 Wi
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 1334 viernes, 22 seplismbre 1285 884 885 h
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1234 lunes, 17 agosto 1993 830 830 S
PLANOS PLANO DE TERRENOS 1 martes, 05 enero 1299 2 Q
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 253 marles, 08 febrero 2022 o 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 116 miércoles, 01 febrero 2023 o} 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

HMOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
inscrito elf: lunes, 27 abril 1887 Némere de Inscripcidn : 537 Folio Inicial; 1410
Nombre def Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 838 Folio Final : 1411
Oficina donde se guarda sl original: NOTARIA TERCERA

Canién Notaria: MANTA

Fecha de Qtorgamients/Providencia: jueves, 09 abril 1587

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
Los vendedores manifiestan que son duefios y propietarios de un cuerpo de terreno ubicado en ef camino al Aroyo de la Paroquia Tarqui del
canton Manta, del cual fisnen a bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor del comprador a2 totalidad del terrenc, con una supsrficie total
de doscientos treinta y seis mil ochocientos doce metros cuadrados noventa y siete decimetros cuadrados

A
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b~ Apeliidos, Hombres y Domidcllio de lag Partes:

© Calidad Nomhbres yie Razdn Socisl

Estadio Civil Civdad
COMPRADDR 'MEDRANDA PERALTA JAME DARIO casspOpy WANTA
VENDEDOR PEREZ FEBRES CORDERO HOLEACH CASEDOA) MANTA
VENDEDOR ECHEVERRIA L ARA CECILIA GUILLERMINA CASADOIA} MANTA

Registro de : COWPRA VENTA

[2/6]DACION EM PAGO
insecritc ef: viernes, 22 septiembre 1585
Mombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiente/Providendia: jusves, 14 sepliembre 1995
Fecha Resolucidn:

a.-Observacicnes:
Un lote de Temsno de cincuenta y cinco mil metros cuadrados ubicado en ef Arroyo de la parroguia Urbana Tarqui del Canton Manta,Por el frante
en doscientos setenta y seis metros veintirés centimetros con herederos del Sr. Julic Lourido Indacochea y J.M. Palma Vera.Por atras con
doscientos cuarenta y nueve metros ochenta y nueve centimstros con terrenos de propiedad de los trandentes sefiores Jaime Darfo Medranda
Peralta y Mariana Lourdes Comal Alava de Wedranda.Por ef costado derecho ,ciento sesenta y dos metros treinta y cinco centimeatras con terenos
del bartio ia Predera.Por sl costado izquierdo con doscienios noventa ¥ un msiros cincuenta centimetros con terrenos del sefior pedro Atanacio
Balda. Supericie total de cincuenta v cinco mil metros cuadrados.

h.- Apeliidos, Nombres v Domicilio de lzs Partes:

Folio Inicial: 884
Folio Final : 885

Himero de inscripeidn ; 1334
Kdmero de Repertorio: 3108

: Calidad Nombres yio Razén Social Es!;ﬂg Civil Ciudad
ACREEDOR  FIMANCIERA MANAG! SAFIMASA ENLIQUIDACION : CMANTA
TRANSFIRIENTE MEORANDA PERALTA JAIME DARIO ’ CASADUA} MANTA
TRANSFIRIENTE CORRAL ALAVA MARIANA DE LOURDES -CASADOIA) MANTA

Registro de : COMPRAVENTA

[3/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: funes, 17 agosto 1598
Nombre del Cantén: MANTA : ) )
Oficina donds se guarda sl original; NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 julio 1958
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
La Compafila Incoteca Cia. Ltda. esta representada por el Ing. Jorge Zambrano Cadefio, un iote de terreng ubicade en el sifio el Arroyo de ia
perroquia Tarqui def Canton Manta. con una superficie totat de treinta y un mil ochocientos dincuenta meiros cuadrados. Por el frente en dascientos
cuarenta y ¢inco metros y terrenos de los vendedores, por atras en doscientos cuarenta y cinco metros y terrencs de los vendedares . Por el costado
derecho en cienfo treinta metros y Barrio la Pradera y por sl costade izquierde en ciento treinta metras v herederos del sefior Pedro Atanacio Balda.

b.- Apellidos, Nombres y Domicliio de las Partes:

Folic Inicial: 830
Folio Final : 830

Ndamere de nscripeion : 1234
Nidmero de Repertoric: 2670

Hombres y/o Razén Social

Esfada Chvil

Ciudzsd

| Celidad

COMPRADOR  COMPARUA INCOTECA CIALTDA. 777" " "Woeoerwoo 777 Tmanra T
VENDEDOR MEDRANDA PERALTA JAME DARIC CASADOIA) MANTA

VENDECOR CORRAL ALAVA MARIANA DE LOURDES CASADOIA) MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANG DE TERRENOS
Inscrito el: martes, 05 enero 1989
Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde s& guarda el original: NGTARIA TERCERA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 18 octubre 1998

Pégina 2/5 - Ficha nro: 76548

Nimero de Inscrpsidn : 1
Kimero de Repertoric: 12

Folio ligial: 2
Folio Final : 9
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Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Flanos sobre la Urbanizecion que se encuentrs Ubicada en & Sitio El Arroye de la Parrogquia Taraui del canton Mania Urbanizacion las Orguideas
primera y Tercera Etapa de propiedad de Jaime Dario Medranda Perslta. Entregas de &reas sociales vy 4reas en garantias. Area social de la
Urbanizacion Orquideas | Etapa, Manzana Alote 1. Area: 2.168,00m2. Area en Garantla Primera Etapa Manzana 0 14 lotes: Area: 2.450, com2.
Manzana E - 4 lotes. Area 1.050, aom2. Tercerz Etepa &rez sodial. Manzana W lote 2, &rea: £4.235 00m2. Area en Gerantle: Manzana R 22 lotes.
Area. 3.3000, Gom2. Manzana T 11 lotes. Area 1680, com2. Urbenizacion Orquideas Il Elape de propieded de la Cia. incoteca, v entregan area
sociale Segunda Etapa No. 2 de ia Mz. N { parie de cancha deportiva) érea: 4.235,00m2., Arsas en garantia 22 lotes Mz. K con un &rea 3.850,00
Con fecha Febrero 2 de 1993, se encuentra Cricio recipido otorgada por la llustre Municipalidad de Manta.07. 041, en la que se consta que fa Sra.
fna Marfa Suarez de Zambrano, propistaria de la Urbanizacion.Orguideas Il Etapa, ha procedido & la terminacion de los trabajos de la
Infraestructura en su totalidad. Por o que se deja sin efecto las garantias que squivalen 2 le manzana K, 22 fotes. Con fecha Septismbre 18 del
2000, se encuentra oficio rscibide, propuesto por la Sra. Dalia Karina Romero Cano, contra su conyuge Victor Hugo Briones Eras , en la que se
sficia ante el despacho de la Comisaria Nacional Segunda de Policia v la Mujer de Mants, se prohibe gue se insciiba escriiura ctorgada por
Incoteca scbre el lote 18 Mz. | Orquidsas Il Etapa, Of. No. 2000 685. CNSPM. Septiembre 12 del 2000. CON FECHA 5 DE ENERO DE 1998 EL
LOTE NUMERO UN,DOS,TRES ,CUATRO, CINCO. SEIS, SIETE,OCHO NUEVE DIEZ ONCE DOCE . TRECE Y CATORCE DE LA MANZANAD .
LOTE N.UNO, DOS, TRES Y CUATRODE LA MANZANA E DE LA LOTIZACION LAS OROUICEAS TIENE AREA EN GARANTIA A FAVOR DEL
ILUSTRE MUNCIHPIO DE MANTA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Cahdad Nombres ylo Razén Sosizl ' Estado Civit Ciudad

'PROPIETARIO o eoTECA A LTDA. T o peFiNDo T waNTA '
PROPIETARIO MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO CASADO(A) MANTA ::;'J.;jff" .
& =

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES / iy
{5/ 6] PROHIBICION DE ENAJENAR §

Inscrito el martes, 08 febrera 2022 Nomere de inscripsion : 253 Foliz

Nombre del Cantén: MANTA NGmero de Repertorio: 941 Fdilo

Gficina donde se guardz el original: JUZGADO DE COACTIVA GOBIERNG A\

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN ICIFAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Eecha de OtorgamientoiProvidencia: iunes, 20 ssptiembre 2021
Fecha Resclusidn:

a.-Observacianes:
*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° MTA-UDCO-OF1-290920211138 Manta, 29 Septiembre def 2021 Dentro del Procedimiento de Ejecucion

Coactiva N° 006-2020 }
b.- Apsliidos, Nombres y Domicilia de las Partes:

| Calidzd Nombres y/o Razén Social Estada Civit Ciudad
srorbAp 7 JUZGADO DE COACTIVAS DEL GADM DEL CANTON ' U aNTA
COMPETENTE MANTA
CAUSANTE MEDRANDA MOGROVEJO ELENA ELIZABETH NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE MEDRANDA ALCIVAR TITC WALTER NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE MEDRANDA CHAVEZ JORGE ENRIQUE NO DEFINIDO SANTA ANA
CAUSANTE MEDRANDA PERALTA JORGE ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA MOGROVEJO SARA EDITH NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PISCO VIVIANA NATHALY NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA GARCIA NELLY YOLANDA NQO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA GARCIA RICHARD ORLANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA FREDDY ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA JOSE ALEJANDRC NG DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA CARMEN NARCISA NQ DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA CESAR OSWALDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA JAME DARIO NO DEFINIDO MANTA
DEUDCR WEDRANDA PERALTA WASHINGTON ERRIQUE NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA PERALTA CARLOS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR MEDRANDA MOGROVEJC GEANINE VANESSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

Pégina 3/5 - Ficha nro! 76548 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall dei Pacfico, Teif. 05370260, haps://pcrfa!cr'udadano.menta.gob.ec
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[6 /6] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito ef: miérooles, 0F febrero 20623
Nombre def Cantdn: MANTA

Oficinz donde s guarda el original: GORIERNG AUTONCMO
CESCENTRALIZADO MUNRICIPAL DEL CANTOHN MANTA

Cantdn Notarda: MENTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 enero 2023

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Kamero de Inscrpcidn @ 116
Kthnero de Repertoria: 659

Levantamiento de medida precautalaria de prohibicidn de enajenar bienes, procedimisnte ejscutivo N° 005-2020
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domiclite de las Partes:

- Calidad
AUTCRIDAD
COMPETENTE
CAUSANTE
DEUDOR
DEUDOR
DEUDOR
DEUDOR
DEUDOR
DEUDOR
DEUDCR
DEUDOR
DEUDOR
DEUDCR
DEUDCR
DEUDCR

Nombres y/o Razdn Social

 COBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
MEDRAMDA CHAVEZ JORGE ENRIGUE
FMEDRANDA PISCO VIVIANA NATHALY
MEDRANDA MOGROVEJO SARA EDITH
MEDRANDA GARCIA RICHARD ORLANDO
MEDRANDA GARCIA NELLY YOLANDA
MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO
MEDEANDA MOGROVEJO GEANINE VANESSA
MEDRANDA PERALTA CESAR OSWALDO
WMEDRANDA PERALTA FREDDY ENRIQUE
MEDRANDA PERALTA CARLOS ALBERTD

MELRANDA PCRALTA WASHINGTON ENRIQUE

MEDRANDA PERALTA CARMEN NARCISA .
MEDRANDA PERALTA JOSE ALEJANDRO

Libro!
COMPRA VENTA
PLANDS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

Total Inscripciones >>

Nin
3
1
2
-]

mero de mscripciones:

Estado Civil
CASADOA)

SOLTERO(A)
SOLTERO(A)

NQ DEFINIDD
DIVORCIADO{A)
CASADOA)
DIVORCIADO (A}
CASADOA)

VIUDOA)

CASADORY |
NO DEFINDC
CASADCHA)

Les movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren 2f predio que se cerifican.

Cualquisr enmandadura, alicracidn o modificacion al toxto de este certifizado lo invalida.

Emitido &l 202306-29

Elaborado por Servicio en Hnea
A peticidn de : MEDRANDA PERALTA JAIME DARID
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23017872 certifico hasta ef diz 2023-06-29, Ia Ficha Registral NGmero: 76548,

Pagina 4/ - Ficha nro: 76548

MANTA

Folio Iniciak: O
Follo Finzl : O

SANTA ANA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
WANTA
MANTA
MANTA
MANTA

Av. Mefcon y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, httpsi/portalciudadanc.menta.gob.ec
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Pusde verficar la validez de este
documento ingresando 2 https:fponalc:iudad
ano.manta.gob.ecNalidar_cod_barras
leyendo el chdigo OR. Nota: En caso de
existir un efor acercarse 2 las oficinas.
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E‘ Firmado electrénicamente por

o GEORGE BETHSABE
s MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de |2 Propiedad

Valido por 58 dias. Excepto qus
se dierz un traspase de dominic
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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.- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e

- e T

N° ITPRUS-01765-14072023

Manta, 14 de Julio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA /| RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1302187792 MEDRANDA PERALTA JAIME-. 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 2-16-86-19-000 -80.693348
PARROQUIA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.976765
BARRIO Las Orquideas
BIRECCION tgé LAS ORQUIDEAS MZ-P
AREA CATASTRAL  170.00 m2
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

FICHA REGISTRAL

1302187792 MEDRANDA PERALTA JAIME .
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

76548

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

L0l

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.cc opcidn validar

Fecha de generacion de documento: 2023-07-17 09:23:28
\

Codig de Veriticacion (CSV)
B K

cis
4UCHBO22

o Seguro

47

1253

{

documentos digitales o leyendo el codigo QR
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T/ Eezrs GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

apen e " CirsIC
ALCALDIACIUDADANA QAT
DR LT SRR S G| SRR S Sl e - A SRR A I TR A S Y s T

Lote nimero 19 de la manzana P, ubicado en la Lotizacién las Orquideas, Tercera Etapa de la parroquia Los Esteros del
Cantén Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos . AREA TOTAL: 170.00M2,

Frente: 10,00m.- Calle publica.

Atras: 10,00m.- Lote N. 18.

Derecho: 17,00m.- lote N. 21Y 22.

lzquierdo: 17,00 m.- lote 17.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
o Seguro de Verificacion (CSV)
3474UCHBO22K
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.geb.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construceion o permiso de funcionamiento™.
Caodigs
125
Fecha de generacidn de documento: 2023-07-17 49:23:28 ™
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... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

"ALCALDIA CIUDADANA

- AR | S L e T R AT

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residendcial 3

ESPECIFICO
e
Predio /”
Urbano No f/
Consolidado T~
Urbano
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO -
APROVECHAMIEN_TO B152 B VR
FORMA ,OCUPACEON PAREADA R o 777”APRO}-'ECHAMIENTO DEL LOTE /:‘ . ry "_
LOTE MINIMO (m<): 150 meumee T weolffsRy e
FRENTE MINIMO (m): 8 . Ca%.; = =)
EDIFICABILIDAD BASICA : Reirofronisl | | | RatwoFronil | Revo el © | RS
1 . N
. _ N .
NUMERO DE PISOS 2 o § E | ]V e M
ALTURA (m): 8 3 3 5‘ | ED e
COS (%): 55 & | 21 e 3
CUS (%): 110 | |
Reliro‘F’os!e;;rm J"ja(i:oﬁl’:s:én—; Eéum Po;te;:r I-E;arnfr;;c;sle:or |

EDIFICABILIDAD MAXIMA ' O

GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA

NUMERO DE PISOS 3 i o S I

ALTURA (m): 12

COS (%): 55

cUS (%): 165

RETIROS - -

i 3 ;

FRONTAL 3 2 : 1

POSTERIOR: 2

LAT 1: 2

LAT 2: 0

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1253474UCHBO22K
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalcindadano.manta.gob.cc opcion validar
documentos digitales o [eyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-17 09:23:28

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
253 02







= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
igue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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COMPATIBILIDADES

ALCALDIA CIUDADANA

PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos

movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,

calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en peguefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.

Imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,

articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.

Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).

Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,

toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecénicas

automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas

deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a

distancia, centras de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capaecitacion;-centro

de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos. ety =k AN

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerfas publicas de arte, s;aliis’ de 'beprs,'icrqneﬁst‘-_

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos. G e G

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méaximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de sah#‘tf;jﬁ: A-B:C, unjdad ds-
\

emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros d ,_Eaﬁabiliﬁ&iém?' inicf{é»
veterinarias. VT Nptadl 7
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativa_s‘\asilos de®ancianos, /
centros de reposo, orfanatos. o e
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privadbs?’-pglideptaﬁiﬁdé,
escuelas deportivas. ~——
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatarios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocidn popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales Yy especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Eunerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporie
de carga.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas Yy
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares Y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos Y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, intemet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, ceniros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas;
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado. 2
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2. PN J
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitéﬁgaéswﬁ_;gf'?—*- 2PN
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. AgenEJa‘sjﬁe viajes;-servicig de

~s_&s§eri as,

&

papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renté'dewﬁ icul@s:y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de‘fx.jqilgsj,_‘_ talléres,
fotograficos. Salas de danzay baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondenciay paqueted® Vi
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas. \'\- i Q@* r

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de ﬁatgtﬂbsrgueﬁéybr a

6 hasta 30 habitaciones.
RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequeiia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y gue descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos Y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, |amparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados Y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“El presente documento es valide para la realizacién de {rémites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de érea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecéanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidria, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es on documento dnicamente
jnformativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y ofros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, gulas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes_de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, _homigonergs.. .
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohé]icaé:(?_\r@du’b"cf‘érr‘y'
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacidon de caucho natural o si ftgé?\ﬁnglrw_endd
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linéleum, aserraderos, procesamiento de mader !

Jriplex,: pdjpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, bamices, lacas, resinas sintéticas y teriales! plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de ch t’rﬁé. Tir\ﬁ;r’adgide =
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento d geldtinas,-fdustria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesarr?%nto de pescado, -
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegeta asi;;:dr_i‘l]erﬁsﬁ p".)’“//
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que_implicar’
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.

Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoolégicos
ambientales.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boiénico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cetrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades ptblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residucs.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipologicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueologico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica. st
Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN/egilé{;'q’ue &l uso:
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo :"7/1‘"€fi\""’x TEACS
Conservacién Area de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orien :

biodiversidad y las caracterfsticasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las quef
actividades sustentables cientificas, recreacionecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; v, previc{ﬁ-
ambiental fincas ecologicas. Wo  (Nitudl
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvgsiﬁ: y Mérin Costera  /
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades exiernas y en la que la que se permitg:
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesioneg%{'cmﬁ gdjiy,-
servicios ambientales. - —
Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, guebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar'y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustéceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesgueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuéticos (peces, moluscos, crustaceos Y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.
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Venta de Vehicu
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los y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
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Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500

cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.
Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a abservarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electnmdad,ﬁﬂiomctn :
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio d,e cor?tbusﬁbie_

Condiciones de implantacién del uso equsparmento j \_ .
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zbﬁlﬁcaé"én; del
poligono al que pertenece. :
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamlentb etargadas‘po
Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencidn de una hcen"&a amblénlq“ & /
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con |nforme\JavorabIe de la 74
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mltlgaclon oy
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las mstaiacmnes de.salud —ﬂye,
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar .bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso domeéstico o cualquier material inflamable
-En un radic no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en éreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3.- En las

S

“El presente documento es vélido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
de Verificacion (CSV)

10 0 0 0

Puede verificar la validez de este documento m;csnndo al pom:.l web https..’.‘portalcmdadnnumanm.gob.cc opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-07-17 09:23:28

e e 10,013 sy




~

v




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

mstalacnones agroindustriales no se permitird el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencion y confrol de la contaminacion por emisién de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccidn
Municipal de Gestion Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arguitectura y Urbanismo vy las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetarén a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Dlreccmn Munici pal,_.
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. ¥

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios. . -
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales d;{ eHﬂCaslen y'de
salud de ciudad. %
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén soci ;d@ proqfetanm,o :
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes admtmstra\tl\s no resuettos /
favorablemente para su funcionamiento. \ c'-‘-' /
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la nKatrwa -dsh
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. —
-Los ceniros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacidn. que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas praximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10,000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consclidados de servicios saciales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de |as curvas horizontales y verticales),
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproxnmacuon enlas cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiqguen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamenio Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental v demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumpliré
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental. - T,
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m,2,, fa;eh‘ta 55 m:
Implantacién Industrial de Mediano Impacto: / P '
-Cumplir con los lineamientos materia de prevenc:on de riesgo contra incendios, prevenir y cont ar fodo ﬁmo de
contaminacion preducida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competentéﬁ
Implantacion industria de Bajo Impacto [;
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la ‘rec@on
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios '\
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos:~._ i
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatlblllddd‘ de'tﬁsos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestibn Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental— emitido por la Direccidon Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.
Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion senaladas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales
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Du. Fesnanda Vélez Caliezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P01643
FACTURA NUIMERQ: 002-003-000058120

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL.

OTORGADA POR EL SENOR:
JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA
A FAVOR DE LA SENORA:
MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA. L
CUANTIA: INDETERMINADA,
DI 2 COPIAS
/ICSLI

En la ciudad de Szan Pzblo de Manta, cabecera del Canidn Manta Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, CCHO DE MAYO DEL ARO
DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta, con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion del presente Poder Especial comparece
el sefior JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, dos, uno, ocho, siete, siete, nueve, dos

(1302187792), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciado, de sesenta vy
cinco afos de edad, de ocupacion Comerciante, domiciliado en esta Ciudad de
Manta en la calle Iv4 y avenida 110, con numero telefénico 0884836165, correo

electronico joselbermeo@gmail.com , por sus propios y personales derechos.

Habil en derecho para coniratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy &~

fe. en virtud de haberme exhibidos sus documentos de identificacion cuya

w4
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el —
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353, entre calles 11y 12 {detras del Banco Pichinch
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u

copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como

. e - oy P - A
oocumsintos naoilitantes. Agy

m

o el comparscisinte por mi &l
gfectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamienio de esta escritura sin
coaccion, amenazas. temor reverencial, ni promesa o seduccidn; v,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica
de Gestion de ldentidad y Datos Civiles a la Obtencidn de su Jnfor'i'r:acié’;}.:@?&é.,
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidén General de Regis’f(:ﬁ- s

9]
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Nincaciain Ceaulacion a través asl convenio suscrito con &sta i

il

gregara como decumento habilitante del presente contrato de Poder &Esp

AL]

me pide que eleve a sscritura publica la siguiente minuta: “SENOR NO
En el registro de escrituras publices a su cargo, sirvase insertar una de la cue
conste una de Poder Especial al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA;
COMPARECIENTE.- Comparece, otorga y suscribe el presente PODER
ESPECIAL, el senor JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA, portador de la
CEdula Ge ciudadania NUMEro Uno,
dos (1302187792), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciado, de ent

y cinco afnos de edad, de ocupacion Comerciante, domiciliado en esta Ciudad de
Manta en la calie Iv4 y avenida 110, con numero telefénico 0884836169, correo
glectronico joselbermeo@gmail.com |, por sus propics y personzales dereches, a
guien en lo posterior se le llamara El MANDANTE o PGCDERDANTE.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el Mandante que es propietario de lotes

i

| —~ o~ -
Lotizacion Las

ge terrenocs ubiczacs en las Etapas Primeérs y Tercera de |
Orquideas de esta Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, lotes de terreno que
zdquirid en su estado civil casado con la sefiora Mariana De Lourdes Corral
Alava. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Mediante &l presents instrumento y por
sus propios derechos, el sefor JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA, ciorga

PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, como en derecho se requiere, a favor de
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fl)& efuumda Vélez Caliezas
NOTARIO

|z sefiora MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA, portzdora de |2 cédula de

ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro, tres, cinco, dos, cinco, siele, seis

(1304352576), para que en su nombre y representacion realice los siguientes
actos: a) Adminisire, venda, done, ceda, los bienes inmuebles de mi propiedad,
ubicadds en la Etapa Primera y Tercera de la Lotizacion Las Orquideas de esta
Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, b) La venta y/o transferencia de ios

bienes inmuebles se pueden realizar d-e_ﬂcontado 0 a traves de cualquief;‘i;'.ﬁf
institucion financiera, coopereativa. BIESS, Mutualista, Bancos, se facul ';1 qi 7-«:» ,,
Mandatario para cue pacte precios, reciba valores, abonos, cobre las cuo as en ;
caso de que la venta sea a plazo; ¢) Concurra ante cualquier Notaria Pubhp@ %ei R ':_._:-
Ecuador, y/o cualouier entidad publica o privada. para que suscriba f=|\ r‘J .
nombre, las Escrituras publicas corr-:—spond(emes ylo tramite necesario; y 4 =
autorice su inscripcion en el Registro o entidad correspondiente: d) Pueda

suscribir las respectivas escrituras pubiicas de compraventa y o transferencia,

promesas de compraventas, aceptacion, extincion de patrimonio, aclaracicén,
rectificacidn, Subdivision, Desmembracidn, Aclaracion, Teminacion de
Comunidad, reconocimientos de firmas, declaraciones juramentadas, o cualquier
documento, asi como autorizando sus respectivas inscripciones, o cualguier otro

tipo de contrato que se exija para el fiel cumplimiento de este mandaio. e}

Pacte el precio, aprugbe o rechace el misme; Asi mismo pueda recibir pagos,

valores o dinero de manera en efectivo o a través de depdsites, consignacion,
transferencias, pagos en la cuenta bancaria de ahorros nimero 2204178031 del

Banco Pichincha, perteneciente a la mandataria Mariana De Lourdes Corral

Alava, portador de la cedula de ciudadania nimero 1304352576, f) Comparezca

ante los Gobiernos Autonomos Descentraiizados de cualquier dependencia y/o

ciudad y proceda a solicitar, sacar los documentos habilitantes, solicite

inspeccién de los predios, etcétera, que sean requeridos para cumplir con su fiel /f—-\g
mandato; g) Pueda delegar y/o contratar un Profesional del dere cho a efecio da [

™ Avenida 3. entre calles 11;
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Procuracion Judicizl, h) De ser necesario Reconczea mi firma y rubrica en
cualquier entidad publica o privada del pais; y. en fin. para gue rszlice los
tramites pertinentes y suscriba todes los documentos que fueren del caso para Iz
venta. CUARTA.- Expresamente declera la Mandante gue si en el presente
Poder Especial, faltare enunciar alguno de lcs requerimientos exigidos por las

Leyes ecustorianes para el fiel cumplimiento de este mzngdato, se encusnira laﬁ_

Mandataria ampliamente facultada para rezlizar lo neceszario. sin cue s2 rmwffre ,,_“

de cléusula especial para ello. ni gue sz tenga como insuficienie este p FQE’:’ -

Hasta aqui la minuta gue con junto con los documentos anexes y habilitanies
se incorpore, con todo el valor legal, y que el comparecients acenia en Lo\ 5 y

cada una de sus paries, minuta que esia firmada por el Abogado M’e
Marrasquin Maldonado, matricula nimero: trece - dos mil veinte — novenia y '*for
(13-2020-91) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manszbi, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que le fue al comparsciente por mi &l notario,
ce ratifica y firma conmigo en unidad de acto quedando inccrporaga en &l

protocolo dz esta notaria, de todo cuanto DOY FE.

/—«?/ “j,.-,:/

i) JAIME DARIO MEDRANDA PERALTA
C.C.No. 1302187792
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATGS DE IDENTIDAD

Ntimero tnico de identificacidn: 1302187782
Nombres del ciudadano: MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO

Condicidn del ceculado: CIUDADANO

P e _ ‘r - Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTAMANTA
. yE&EE
: _w. © 8 Fecha de nacimiento: 15 DE ENERQO DE 1852

i Nacienalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMERE
Instruccidn: SUPERICR
Frofesidn: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVCRCIADO

Cényuge: No Registra
Datos del Padre: MEDRANDA CHAVEZ JORGE ENRIQUE
Nacionzlidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PERALTA PONCE LOURDES IRENE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificade ala fechs. B DE MAYD DE 2023
Ermisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-WANTANT & - WMANAE] - MANTA

N de certificado: 231-856-5551

- AAEERAEA

2
l ii[ Ing. Carlcs Echeverriz
SEsTEEETEEE - Dirzctor Genaral del Registro Civil, ldenlificacion y Cedulacisn
Documento firmado electronicamentie

La mslilucion o persons anie guien se presente este cedificado debera vaidanic en hitps:fivirtual.registrocivil. gob.ec conforme 2 (2 LOGIDAC At 4 numeral Ty 2ia LCE

Vigsnzia del decumenio 1 validacion o 1 mes desde ¢! diz U= su EmMizGn. En 380 08 preI&NIA0 INCONVENENtEs Son £3iE documenin 25C1iDe & enlinsa@i egistrosivii.oob.ex
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NOTARIO

ESCRITURA No. 20231308006000369
FACTURA No. 002-002-000048414

Razén: Esta escritura se otorgé ante mi, DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Piblico Sexto del Cantén
Manta, en fe de ello confiero esta TERCERA, copia del contrato, ..

nimero 20231308006P01643, copia que la sello v firmo. Ixﬂanta,gj{fﬁgif:;f-’r TN

veintitres dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés. fo e
\ 9 WL
= i ) %‘, A __(""'
sl NG

DOCTOR JOSE LUIS FERNKNDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

: ° Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) ] no;ariasextamanta@gmail.co
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Factura: 002-002-0000484 14 202313080060003€69
EXTRACTC COPIA DE ARCHIVO N® 20237 30F

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LIS FERNANDOC VELEZ CABEZAS NOTARIO At DEL CANTON MANTA

FECHA: 23 DE MAYO DEL 2025 (11,237

COPIL DEL TESTIMONID. TERCERA

ACTG O CONTRATO: ESCRITURA PUBLICA DE FODER ESPECIAL

GTORGANTES

GTORGADC POR
NOWBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ECRANDA PERALTA JAIME
MEDIANDA PERALTAJAME  1n0R SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302187782
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | 11PO INTERVINIENTE [O0CUMENTO DE IDENTIDAD [Wo IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |05-05-2023

NOWBRE DEL PETICIONARIO: | JAIME DARID WMEDEANDA PERALTA

N° IDENTIEICACION DEL RS

PETICIONARIC:
| OBSERVACIONES:

= ""/’;— .
» :,.5,’//14/"/
T

NOTARIGA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS.

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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