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2013-13-08-03-P3.473.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
SENORES: MARIA EUGENIA VERA MACIAS Y COLON
IGNACIO CEDENO VELEZ, A FAVOR DEL SENOR

GUSTAVO JHONNY QUIROZ PISCO.-

CUANTIA: USD $ 20,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR GUSTAVO JHONNY QUIROZ PISCO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL -
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuader, hoy dia martes veintiséis
de Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
. GONZALEZ ME! PAR Nm:lrlh Pablice TERCERQ del Cantén, comparecen,
por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidéd de Méndatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seg‘uridad Social,
segun consta del documento que en copia auténtica se acormpafa a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se ta denominaré “EL
BIESS” yl/c “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. El compareciente es de
estado civil casado, Ingeniero, ecuatorianc, domiciliado en la ciudad de
Portoviejo en transito por esta ciudad de Mantz; por ofra la sefiora MARIA
EUGENIA VERA MACIAS. de estado civil diverciada, por sus propios y
personales derechos y porios que representa de su ex cényuge sefior COLON
GNACIO CEDENO VELEZ de estado civil divorciado, a guienes en adelante




se les llamard “LOS VENDEDORES” y por otra el sefior GUSTAVO JHONNY
.—————"_———-—.___‘_*_‘&

QUIROZ PISCO, de estado civil divorciado, por sus propios y personales
qETEChoS, y a quien- se le denominard "COMPRADORA Y/O PARTE
BEUDORA HIPOTECARIA".- Los compareéientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excépcién del senor
Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portavigjo, en
transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
‘de conocer peféonalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de_ esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la
cual proceden a celebrar, me e-htregan una minuta para qué la eleVe a escritura
plblica, cuyo teX’tQ es el que-sigue: SENOR N'OTARIO: En el protocolo a su
cafgo’sirvase incorporar una esbritura publica de compraventa, Constitucion de
| Primera Hipoteca Abierta y Prohibi;ién Vo!uhtaria de Enajenar, gue se otorga
al fen_or de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.— COMPARECIENTES:
Comparecen a Ié celebracién de este contrato de cbmpraventa, por una parte,
la sefora MARIA EUGENIA \('E_RA MACIAS_ de estado civil divorciada, por
sus propios y personales deredhbs y por los que representa.de su ex conyuge
seior COLON IGNACIO CEDENO VELEZ, de estado civil divorciado, a
quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra el sefior
GUSTAVO JHONNY QUIROZ PISCO, de estado civil divorciado, a quien en lo
posterior se le flamara “EL COMPRADOR”; quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa. conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- La sefiora MARIA EUGENIA VERA MACIAS,
por sus propios vy perSonales derechos y por iéé gue representa de su ex
conyuge sefior COLON IGNACIO CEDENO VELEZ, declara ser legitimos
propietarios de un lote de terreno y casa, signado con el nimero TREINTA'Y
CUATRO, de la manzana |, del Programa de \}ivienda PRADERA SECTOR il
— A.de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble
que lo adquirieron dentro de la sociedad conyugal, que tuvieron formada entre
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ellos y que hasta el momento no ha sido quuidéd:ai,' por compra &l Sanco
Ecuatorianc de la Vivianda Agencia Manta, representada por el Doctor Patricio
Jaramillo Bermeo, en calidad de Gerente del Banco, segin se desprende de la
Escritura Piblica de Compraventa, Mutuo Hipotecario, celebrada y autorizada

ante la Abogada Marfa Lina Cedefio Rivas, Notaria Ptblica Primero del cantén

Manta, con fecha treinta y uno de octubre del afio del mil uno, e inscrita e

quince de abril def afio dos mil dos, en el Registro de la Prapiedad del cantdn
Manta. Posteriormente con fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil seis, se
encuentra cancelada la hipoteca, en el Registro de la Propiedad de Manta,
celebrada ante el Notario PUblico Séptimo del cantén Portovigjo con fecha
dieciséis de marzo det afio dos mil seis. Con fecha diecisiete de septiembre del
afio dos mil trece, consta extinguido el patrimonio familiar. SEGUNDA:

COMPRAVENTA En base a los antpcedem la sefiora MARIA EUGENiA

VERA MAC!A por sus propios y personales derechos y por los que
representa de su ex cdnyuge sefior COLON IGNACIO CEDENO VELEZ, da
en venta y perpetua enajenacion a favor del sefgr  GUSTAVO JHONNY

QUIROZ PISCO un lote de terreno v casa signado con 9? erT1r>ru TREINTA ‘r

CUA RO de la manzana l, del Programa de vivienda PRADERA SECTOR H
_ H;_r?.:]:"ﬁ—,”Omu;;—'j_f,; Esteros {antes Parroquia Tarqui), del cantén Manta,
Provincia de Manab/ Bien inmueble que ftiene los siguientes linderos y
medidas: NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje nimero dieciséis. POR
EL SUR: Con seis metros y lindera con lote nimero veintitrés de la manzana .
POR EL ESTE: Con diez metros cincuenta centimetros v lindera con lote
namero treinta y tres de la manzana |. POR EL OESTE: Con diez metros
cincuenta centimetros v i ndera con lote numero treinta y cinco de fa manzana [
Con una superficie iotal de SESENTA Y TRES METROS CUDRADOS.

TERCERA: PRECIO: Ei precio del mmuetie OC;etb de Ja presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.20.000,00) valor que el sefiar GUSTAVO JHONNY QUIROZ

PISCO, pagan a los VENDEDORES los ex cényuges MARIA EUGENIA VERA




MACIAS y COLON IGNACIO CEDENO VELEZ, con préstarho ._hipotecario que
le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora sefiora MARIA FUGENIA VERA MACIAS, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienern reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuyé razén transfieren a favor del COMPRADOR, el
domihio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes wmuebles que por su destino, abcés]én 0
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, sa-iidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
-embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado

por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De

igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

re_séisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidon de herencia, y que se
halla libre de j'uicios. EL COMPRADOR acepta la venta .y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QU!NTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo - de - determinarse ia cabida y dimensiones del
' inmueble. materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominic gue LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos Ultimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios 4 que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucidn financiera que' otorgue el crédito para la adquisicion dé]
inmueble en referencia de toda responsabiiidad concerniente al acuerdo que
éstos realicen con la parte vendedora respecio del precio de compraventa del
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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inmueble materia de! presente contrato, asi como su forma de page, gastos

que debe asumir cada una de las partes por concepte de pago de impuestos
municipales vy cualguier otra responsabilidad que tenga refacion con dicho
acuerdo entre comprador vy vendedores. ‘LA. PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que han realizado la
inspeccidn correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presenie instrumento, se encuentran conformes con el mismae, por consiguiente
pro::éden al pago del ‘precéo total segin Is acordado entre comprador y
vendedores, asl como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
venta son de dnica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAGION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta del COMPRADOR, exceptorei page de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en casc de haberio seran
de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan al COMPRADOR,
a proceder a la insCr]pcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en bensficio de sus mutuos intersses y en seguridad del bien objete
de este conirato, y manifiestan que en el casc de futuras reclamaciones se
someten a {os jueces competentes del cantén‘de Manta v al tramite ejecutive o
verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIGION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes cladusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado, enla ciudad de Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
- Mandatario del Economista Roberte Alejandro Machuca Coe]lb; Gerente
| General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soéia!, segdn
consta del documento que en copla auténtica se acompafia a la presente

prEScritura como habiiitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL




BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) % por ofra parte
comparecen el senor GUSTAVO JHONNY QUIROQZ PISCO, a quien enlo
postenor se le denominaré “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este ttpo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este conirato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion ﬁnancnera piiblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas

finalidades se encuentra el otorgamlento de préstamos para €l beneficio de los

afiliados y Jubrlados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
senor GUSTAVO JHONNY QUIROZ PISCO, en su cahdad de afiliado del IE

ha solicitado al BiESS el otorgamlento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cUanuief tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa Jegal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
0 los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el numero TREINTA Y CUATRO, de ]a manzana 1, del Programa de
vivienda PRADERA SECTOR Il — Ade la Parroqma Los Esteros (antes

e T
Parroquia Tarqui) del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes

déEBm Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. -Los demds
'antecedenteb de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
{os demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por €l
Registrador de la Propiedad del canton, gue se agrega al presente documento
como habllrtante SEGUNDA Wegundad ¥ garantla
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
NOTARIA TERCERA MANTA
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limitacidn o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

monedas en tas que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

origen, obligaciones pendientes o de 'plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarics o que ias obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
ob!%géciones: consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, -planes de pago, ajustes a esios planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos ¢ de
cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor de! Banco
del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, HIEOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descritc en el literal

C) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderes,
d?ﬁiensionés vy superficie son: LINDEROS GENERALES:NORTE: Con seis
melros y lindera con pasaje numero dieciséis. POR EL SUR: Con seis metros vy
lindera can lote nimere veintitrés de la manzana |. POR EL ESTE: Con diez
metros cincuenta centimetros y lindera con lote ndmero treinta y tres de la
manzana |. POR EL OESTE: Con diez metros cincuenta centimetros vy lindera
con fote numero treinta y cinco de la manzana |. Con una superficie total de:

SESENTA Y TRES METROS CUDRADOS. Esta garantia hipotecaria sclo

sera levantada cuandc hayan sido canceladas todas y cada una de las

e

e

obligaciones coniraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablementa que
esta caucién hipotecaria no sea levantada por parie del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la cidusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuc acuerdo entre las partes,




LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contrafdas en el BIESS y hasta que EL

BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expresc de EL'BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por

vencido el plazo y exigira judicialmente el pago totai de ia obligacién. Si tal cosa

ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con

otro requisito, a declarar vencidas todas las bbligadones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a’
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normé_tiva legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,
exiriendo al Banco de cualquier fesponsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien Ileézza‘seﬁa ser entregado en rarréndamien’[o, en ningdn caso, dicho
conirato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIVPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentbs, mejoras y construcciones hechos o que se' |
hiciereri en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesién o incorporacidn segln las reglas del Codigo
Civil vigente & incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si ' alguna parte del mismo ho estuviere
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
NOTARIA TERCERA MANTA |
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Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligacicnes para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, exirajudiciales vy honorarios de aboegado, quadan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- 1A PARTE DEUDORA se obliga a permitr la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

atisfactoria para EL BANCO, tanto la Integridad de dicho hien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del misme vy que no se ha creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
comao pedra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA . los peritzjes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en ia
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. S/ LA
PARTE DEUDORA no diere las faciiidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazeo de fa(s) obligacion(es) garantizadas v exigir el pago de la(s)

misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE

DERECHOS.- A PARTE DEUDORA, expresamenie daclara v acepia que el

BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria »
los créditos amparados por la misma ‘a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercanti, asi
como las casiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser nofificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con Io dispuesto en el articulo 11 de Cadigo
vigente vy, acepta manifiesta v explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualguier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso gue realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximicndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo

cualguier ofra formalidad legal, compromstiéndose a realizar los pagos sin

recho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin




perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que EI Banco podra ceder ¥ transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segln o
dispuesto por el Codigo Civil, espec’:ialméhte en la norma que estipula due'
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efeétos de
desarroilar_ procesos de titularizacion realizados al ampéfo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la haturaleza de aquellos, no se requerira
noﬁﬁcaé;ién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos 0 créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formatidad adicional, ta'nto el derecho o crédito
como lés garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA: VENCIMIENTO
~ ANTICIPADO.- EL BAN'CO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubierén confraido |A PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido e plazo y demandar la ejecucion de ests
hipoteca, a mas del Pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intéreSes, coétos y honbrarios de- abogado, gjerciendo la accion real
- hipotecaria, €N uno cualquiera de los siguientes casos: a) .Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacﬁio’n-, 0.
cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble -hipoteéado fuere
enajenado o gravado, entregado.en anticresis, donado, secuestrado, embargadd
0 prohibido de enajenar por voluntad de ta PARTE DEUDORA o por sentencia u
~orden judicial, en fodo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal qu'e-tengan para con sus trabajadores,

‘incluido Jos aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si |
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORAjujcios de coactiva, de insolvercia
O concurso de acreedares: ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
Incurriere en mora en ef pago de los impuestos municipales o fiscales sobre e}
inmueble en garantia o cuélquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA
'PARTE DEUDORA dejare'de mantenér el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y émpliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) S se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
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resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objets de expropiacidn u ciro medio simitar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago enéjecuoién promovido par terceros conira elia;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de fa PARTE
DEUDOF{A o &ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otre delito

pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades pdblicas de accidén coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penaies relacionadas con la produccion,
comercializacidn o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1}
St a LA PARTE DEUDORA se le comprebaré que el importe del credito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los dalos suministrados por LA
PARTE GEUDORA y gue sirvieron para la concesién del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondiantes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere cbligacionas impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del EANCO ponga en peligro su(s) credito(s) y. pi En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble gue garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos
contemplados en ia Ley o en las demas Clausulas del presente instrumento,
Por mutuo acuerds tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera nacesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plaze vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera &l pago inmediato
de la obligacion, bastardo para tal efecto la sola afirmacian que el BIESS,
hiciere en la demanda v fos archivos contables con ios que contare para el
efecto. NOVENA: FRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamentg al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder




como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentide de gue LA PARTE DEUDORA ha .
incurrido en uno de. los casos sefialados en- la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en-ella;  DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada ﬁna de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E!l BIESS,
pod'ré cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
padra exigir se mejoren o aumenten los valores, del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora fécu]ta_expreéamen_te a EL. BANCO, para que en su norhbre Yy
a su cargo contrate con la bompaﬁia de seguios que 'Ei Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto v lineas aliadas scbre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia par las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el iempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que ia péliza de seguro se émita a la orden de EL

BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las

obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese diﬁpultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos serén de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de ‘dominio, juicio o accion
rescisorias, resoiutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
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escritura, come consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluides la

Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion

crediticia, sus referencias e informacion personal{es) sobre su comportamiento

crediticio, manejo de sufs) cuenta(s), corriente(s), de & horro, tarjeta(s) de crédito,

vy en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,

pasivos y datos perscnales. De igual manera LA PARTE DEUDCRA declara que

etc

el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, io(s) utifizarad en
negocios licitos y permitidos por ias Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por i uso que de a dichas fondos. De igual forma,
EL BANCO queda erpresaments autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, arganismos de control,
Sisterna de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime at BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que fenga refacidn con las condiciones

fisicas del inmueble que se hipoteca. DEGIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

(e

impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento € inscripcion

de esta escritura, y los gue posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca

que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
ios diversos confratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta

)

hipoteca. Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en e el caso de efectuar

ar cualguier egres i estos concepios, la PARTE DEUDORA attoriza

el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a fravés de la persona o institucion que designe, inscriba
el presenie instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos ios gasios que dicha inscripcion implique,




como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y .perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago .de
tributos, derechos notariales, e inscripcién’eh el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gasios, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los segurosvde: vida y de desgravamen, segdros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documenta, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija‘ EL BANCO. La gjecucion,. embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garéntia podran ser ejercidas y cobradas a éleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces ‘competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido. en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano. de
| Segurrdad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obhgamones a su favar, -por parte de personas naturale': 0 juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soctal y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes de! Coédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes  declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratiﬁcan en el
contenido de tedas y cada una de las ciéuéu!as constantes en esta escritura, por
asl convenir a sus interesés. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nmero mil quinientos noventa y
nueve de_l Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la. minuta que los
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Registro de la Prepiedad de N 2] 4;4 _
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lote numero treinta y t zana [. POR EI

centimetros v linde

TRA LIBRF DE GRAV AMOTTN

Inscrito el miére
Tomo:
Nimero «

iturasduie

Fecha de
idos en las Inmediaciancs de la

tad Domicilio
" Razén Social

bi, Expe Soltero Manta

Razin Social 97 Junta Nacional de fa Viviends y Banco Ecua  So
<.~ Esta inscripcidn se refiere a 12{s) que consta{n} en:

Libro: nscripeidm: Fee Inseripeifn: Folio Inicial:  Folie final

30-now- 1994 i




+ s

f

2 Compraventa - Patrimonig Familiar
lunes, 15 de abrii de 2002
8.558 - Folio Final:

Idscrito el :

- Tomo: 1 Folio Inicial: 8.564

. Namero de Inscripeidn: 963 Niunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera '
Nomhre dei Cantin: T Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 31 de octubre de 2001 £

1.714

Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

T1 Sr. Dactor Patricio Jaramillo Bermeo, en su calidad de Gerente de] Banco Fcuateriane de la Vivienda Acencia en

Marnia, mandatario del Ing. Jorge Anibal Cornejo, Gerente General de 1a institucién. *E] mrnupblt': signado con.el

CUATRO, manzana "I", del Programa de Vivienda PRADERA SELFOR I1-4,dela

nimero TREINTA Y
' Con una superficie total de SESENTAY TRES METROS

parrequia Tarqui, cantén Ments, provincia de Manabi.

*(Cpn fecha Abril 15 del 2.00'_2,’baj0 el n. 403, se encuentra Inscrito el Mutuo Hipotecario-

Patrimonio Familiar, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra

cancelada con fecha Mayo 24 del 2.006, bajo el N.-. 523, lebrada el 16 de marzo del E,U(Jsfﬁame el Notarie Publico

Septimo de ,autcn Portovigjo. QUEDANDO VIG GENTE EL PA TRIMONIO FAMILIAR. Actualmente dicho

Patrimonio se encuentra Extinguido con fecha Septiembre 17 de] 28
. : ) . FYy
anta,-el 23 de Juli

Primera de M .

iomhres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.
S0-0000000039396 Cedefio Velez Colon lgnacio

b.- Apellidos, T
. Calidad

Comprador

Nombre y/o Razdn Social

Comprador 80-0000000039397 Vera Macias Maria Ellﬂem,i <«

Yendedor &0-0000000000549 Baneo Ecnatoriano de la VlVlenda

- Esta mscnpcmn se refiere a la(s} que consta(n) en:

\u Lnseripeidn: Fec. Inscripeion:

26-dic-1990 237

Cualgquier enmendadura, alteracion o modificaci

d el

. Tolio Inicial:

Estads Civil
Casado

Casadoe

Folio final:

013 bajo el N.- 188 autorizada en la MNotaria

201

a ‘_;-‘"'
=

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Emitido a las: 11:34:20  del jueves, 03 de oct

IO DR

Validez det Certificado 30 dias, Excepto

gue se diera un traspaso de dominio o5&
gmitiera un gravaniens

o Juhana ook
131136755-9

Eiasborado por

Tl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
aguellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo e! Notario, en

unidad de acte. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODCRADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

ERA MACIAS
C. 130558443-3
Y COMO APODERADO DE SU EX CONYUGE

GUSTAVO HoﬁNY QUIROZ PISCO
CC. 130423890-8

EL NOTARIO.-
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/




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA (COPIA QUE SELLO Y FIRMO
E;g?léA CéUDA)D DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENT(G. FL NOTARIO
20, FOJAS)-

Ay Raill Ghnzadlex Melgar
NOTARIO T |
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CCGRPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

CERTIFICACION

én de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR gue ¢l Sr. CEDENO

entr 9]
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sisterma Comercial SICO

340695, el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

»de hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

MORA FERRIN
[CION AL CLIENTE







