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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3287 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8392 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 20 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 20 de octubre de 2017 11:52
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TipoCliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudagd
COMPRADOR '

Natural 1313066035 PICO GARCIA JUAN CARLOS SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1306800556 PALMA PARRAGA CESAR JULIO i CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1308785995 GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de septiembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1012604000 02/07/2010 0:00:00 22511 Doscientos LOTE DE Urbano
metros TERRENO
cuadrados.
Linderos Registrales:

Bien inmueble constituido de solar y construccion, ubicado en el Barrio La Ensenadita del cantén Manta, con los siguientes linderos y
medidas. POR EL FRENTE: Con Diez metros y lindera con calle pablica. POR ATRAS: Con Los mismos diez metros y lindera con
terrenos de propiedad del Sr. Ciro Zambrano. COSTADO DERECHO: Con Veinte metros y lindera con propiedad del Sr. Luis
Miranda; y, COSTADO IZQUIERDO: Con Los mismos veinte metros y lindera con propiedad de la Sra. Cristina de Ruperty.
SUPERFICIE TOTAL. Doscientos metros cuadrados.

Direccién del Bien: Barrio La Ensenadita del cantén Manta,

Superficie del Bien: Doscientos metros cuadrados.

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Ubicado en el Barrio La Ensenadita del Cant6n Manta.

Area Total: DOSCIENTOS METROS CUADRADOS. /) ;

Lo Certifico: DR\GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de\la Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre viernes, 20 de octubre de 2017 Pag ldel
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA CESAR JULIO PALMA PARRAGA Y GABRIELA

GERMANIA GODOY GARCIA A FAVOR DE JUAN CARLOS PICO
rr
GARCIA %00“ °4°0
CUANTIA: USDS 78.000,00 %

i 5

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTEQgA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAKP«zogU GA
JUAN CARLOS PICO GARCIA A FAVOR DEL "WRCo DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.
CUANTIA: INDETERMINADA
®I 2+Z COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, veinte (20) de Septlembre del afio dos mil
diecisiete,” ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen
UNO.- Los cényuges sefiores CESAR JULIO PALMA PARRAGA Y
GABRIELA GERMANIA GODOY GARCIA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, -~
para efecto de notificaciones Direccion: Barrio ia Ensenadita, Manta.
Teléfono: 0988768337. Correo electromco s/c; DOS.- El sefior JUAN
para efecto de notificaciones Dlrecclon. Barrio Altamira avenida Las Acacias,
Manta. Teléfono: 0989720778. Correo electrénico: s/c; y; TRES.- El
Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Ofici




Especial Portoviejo, Encargado,” en representacion del Banco del /'
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas, en su calidad de
Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, para efecto de notificaciones Direccién:
Av. Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500

Correo electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que trapscribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO:/En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una escritura d¢ COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR,/ contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIM_ERA/ INTERVINIENTES.-" Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los
conyuges sefiores CESAR JULIO PALMA PARRAGA/;{ GABRIELA
GERMANIA GODOY GARCIA,fpor sus propios y personales derechos y

por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,’é,/quienes en
adelante se los podra designar como “LOS VENDEDORES”; por otra parte,
comparece el sefior JUAN CARLOS PICO GARCIA, /por sus propio

personales derechos, a quien en adelante se lo podra designar como
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COMPRADOR”. SEGUNDA ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los

vendedores son propietarios de un solar y construccion, ubicado en el Barrio
La Ensenadita del cantén Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: con diez metros\y‘, 1l zon calle
publica; POR ATRAS: con los mismos diez metros @ﬁnder ton ter&}os de
propiedad del sefior Ciro Zambrano; COSTADOQ,DE \

metros y lindera con propiedad del sefior Luis 3/11r =
' ©.

¥
289 tuadrados.-

Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa de Derechos y

- . .9
sefiora Cristina de Ruperty. Con un 4rea total de doscientos

Acciones, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el diez de octubre
del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
dieciséis de diciembre del dos mil diez.- Con fecha diecinueve de septiembre
del dos mil diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Terminacién de Comunidad, celebrada en la
Notaria Sexta del cantén Manta, el catorce %3_, septiembre del dos mil
diecisiete.- TERCERA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LOS VEl\iDEDO'RES dan en venta real y enajenacion perpetua a
favor 'f:‘le EL COMPRADOR,“‘.el inmueble descrito anteriormente, consistente
en un solar y construccién, ubicado en el Barrio La Ensenadita del cantén
Manta, provincia de Manabi, con los siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: con diez metros y lindera con calle ptiblica; POR ATRAS: con los
mismos diez metros y lindera con terrenos de propiedad del sefior Ciro
Zambrano; COSTADO DERECHO: con veinte metros y lindera con
propiedad del sefior Luis Miranda; y, COSTADO 1ZQUIERDO: con los
mismos veinte metros y lindera con propiedad de la sefiora Cristina de
Ruperty. Con un érea total de doscientos metros cuadrados.- Los Vendedor,

transfieren el dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere e



contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones 4
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse la 'cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cléusula segunda, en la suma de
78.000,00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ¢l
mismo que se cancela de la siguiente forma: $ 77.033,40 dolares, mediante
crédito otorgado por el BIESS, el mismo que transferira los valores a la cuenta
de los Vendedores; y, la diferencia, esto es, § 966,60 ddlares, mediante
acuerdo que resolvieron entre las partes, valor que LOS VENDEDORES
declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion.
Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La
Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo
cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como  deudor(es) hipotecario(s) ~declara(n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto dél
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi com

su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concep



&S.AI‘

\IOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000086639

de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga

relacion con dicho acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE

COMPRADORA?” al constituirse como deudor(es) hipotecaria(s). declara(n)
SSRGS

0
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién corresﬁndlen al uiol%leble
..

que pretende(n) adquirir a través del presente mstrﬁnen &7 wl

L/
conforme(s) con el mismo, por consiguiente proce%:(n) =D lc_-J
total segn lo acordado entre comprador(es) y v@gded K, a51$ @gomo

ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra—o ~
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal
sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la
transferencia, que se efectua a su favor, en los términos que se indican en este
contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS
VENDEDORES, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcién y deméas correra por cuenta
de EL COMPRADOR.- EL COMPRADOR quedan expresamente
facultado para solicitar la inscripci6n de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario,

se servird agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y

eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION _VOLUNTARIA DE__ENAJENAR:
COMPARECIENTES:/;x) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDERNO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del

BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingenige

Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Ba



del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presenfe escrifura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR”.{) Y por otra parte comparece(n) el sefior JUAN
CARLOS PICO GARCIA,"})/or sus propios y personales derechos; a
quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora” Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABEERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) el sefior JUAN
CARLOS PICO GARCIA:él su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s)
al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS 'é otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BAN CO,/;;or concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c)
LA PARTE DEUDORA 'gs propietaria de un.inmueble consistente en un
solar y construccion, ubicado en el Barrio La Ensenadita del canton Manta,
provincia de Manabi.- Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquiri6 el referido inmueble mediante el presente instrumento publico,
detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a los cényuges
sefores CESAR JULIO PALMA PARRAGA” Y GABRIE
GERMANIA GODOY GARCIA./Los demds antecedentes de domin

b
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constan del Certificado corferido por el Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al pres“ente documento como habilitante. SEGUNDA: 7
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia reag de n{ c}‘zlx's y cada una
de las obligaciones que LA PARTE DEUDOR@ contrajga, d%, las que

tuviere contraidas o las que contrajese en el fuﬂro o

sean dichas obligaciones a favor o a la orden da BIG , £
restriccion alguna en cuanto al monto de las obhgéglones i @n las g)nedas
en las que se hayan constituido, ni con relacién a sgﬂ’lmtf,g éu origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novaciéon de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN.-
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos/ |
linderos, dimensiones y supérﬁcie son‘:/IﬂJINDEROS GENERALES: POR
EL FRENTE: con diez metros y lindera con calle publica; POR ATRAS:
con los mismos diez metros y lindera con terrenos de propiedad del sefior Ciro
Zambrano; COSTADO DERECHO: con veinte metros y lindera con
propiedad del sefior Luis Miranda; y, COSTADO IZQUIERDO: con los
mismos veinte metros y lindera con propiedad de la sefiora Cristina

Ruperty. Con un érea total de doscientos metros cuadrados.- Esta gar



hipotecaria solo ser4 levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacién
pendiente en él INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
ablerta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contrajdas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito concedido, sino aque] para el cual
fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido
el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes He pago en ese momento yja
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciongs.

Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito p
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Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendam1eto en ningun
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escrl%ug’\;?l \ gtgﬁolta en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EN’I‘E -

HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye p(ﬁ este

construcciones que eventualmente pueden estar hecha%ey todos Ms aur% tos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el f?ﬁm}q guqméeneral a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporaciéon segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA Yy todas
sus obligaciones para con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL. BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesiony
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €] ningn gravamen adiciongl

para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificad



correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) éarantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en. las condiciones descritas en
la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL. BANCO
podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto
en la Codificacién del Cddigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos

créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacid
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se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el

derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
amg

estuvieren vencidos los plazos de los créditos y ds&‘gs ob

i .
1é'&g%nes que

5o <,
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, pod@dar o ido egé plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas dé pag | gam|jo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, cos@s y
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién reﬁb(, i
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia Ja

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con;

auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si



produjere la insolvencia o concurso de acreedoreé de la PARTE DEUDORA,
o ¢sta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se:le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
I) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesién del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio
en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por E1 BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demés Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresament:

beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proce
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como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los ‘casos sefialados en la clausula precedente, serd
suficiente prueba para los efectos determlnados 1D]!:‘°CIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La h1poteca abierta conpituida ﬁg este

BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compafiia de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen_ como garantia por las obligaciones asumidas por
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito.
Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANGY:

para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentid®,



EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL BANCO determine y seran activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la p6liza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compailia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
mismo modo al BIESS para que actiie como contratante con la compafiia de
seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los Tecursos
hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase e] seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES..-
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que
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hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de
la inscripcién de este instrumento tal inmueble umcamg& estaka al%d%gdo por
la hipoteca que se constituye por la presente esd'ltura cons% del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Eropl tom LA

PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL %N yiai) Ei?le % Tenga

de cualquier fuente de informacion, incluidos el 03 e‘°§egistro
Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) -cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorgugt,

amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se vi



en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacion de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa ¢ irrevocablemente a EL. BANCO para que
¢ste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BAN CO,
ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socig

ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones
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su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméas normas internas

pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo Qfé‘amc (f&megal de

Q.
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION 3? CIC%\I.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de B)das a deas
clausulas constantes en esta escritura, por asi convemP;a su's AEses. L@ed

Sefior Notario, se servira agregar las demas formahdadeé7 ,@Istllo qcesarlas
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional mimero trece guion mil novecientos
ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto los mencionados

testigos de todo lo cual doy fe.-

ernando Cornejo Cedefio
c. 131225433-5

\JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
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f) Sr. Cesar Julio Pajma Parraga
c.c. 130680055-6

f) Sra. gaér‘%’elé Geyrania Godoy Garcia Vo :

c.c. 130878599-5
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S
Numero Gnico de identificacion: 1312@335

[~ .
Nombres del ciudadano: CORNEJO C%DEN Al ERNANDO /

[=]

3
Condicién del cedulado: CIUDADANO %

Ura pen &
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO '

Estado Civil: SOLTERO /

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nom‘b“res Jd‘e la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-061-75762

1

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

171-061-75762
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO f},p/

4
oy
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JUNI /J‘Uﬁ‘rﬁ

Fecha de nacimiento: 3 DE FEBRERO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO /

Coényuge: CESAR JULIO PALMA PARRAGA

Fecha de Matrimonio: 22 DE JULIO DE 1994

Nombres del padre: SABAD GODOQY CASTILLO

Nombres de AIa madre: MARTA DOLORES E GARCIA LOPEZ

Fecha de expedicion: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2008

Informacién certificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-061-75755

H' |||| | | | ||l||||| |||| I | II\I |ng,‘Jorge Troya Fuertes

|

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.

Vigencia dei documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacion: 13068005560

% D)
& v
Nombres del ciudadano: PALMA PARRARA C {e] °
L
o <5}
Condicion del cedulado: CIUDADANO A 5
2, N
2, &
Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABI/NY TAIM W

7'NTA DEL CA
Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
/
Estado Civil: CASADO /
Coényuge: GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA
Fecha de Matrimonio: 22 DE JULIO DE 1994
Nombres del padrg: PALMA CESAR
Nombres de la madre: PARRAGA LOOR ZOILA

Fecha de expediciéon: 17 DE MAYO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-061-75746

||| | | I | || |||I |||’ | ||| |‘| Ing.‘Jorge Troya Fuertes

4-061-7574 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia de! documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 131306603§:/j
9

Ny
Nombres del ciudadano: PICO GARCIA @AN
(=)

Condicién del cedulado: CIUDADANO %

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO //

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombrés del bédre: No Registra

Nombres de la madre: MARTHA DOLORES EUGENIA GARCIA LOPEZ

Fecha de expediciéon: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2007

Informacién certificada a la fecha: 16 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

%%@ N° de certificado: 178-061-75730
SY

1-75

C
\\7@\&;
V4
Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

178-06 730
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000016969

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
I Escritura N*: J20181701077P04766 ~
%
ACTO O CONTRATO: 7,
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA 9, < OQ-
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04) “YINTA DERLYY
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinine te Do;;‘::;z:,“ ! donu':l?:-acl én Nacionatidad} Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO V
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 |ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE 4'
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlents D°;':::l::’d° I denu:?:;cl 6n Naclonalldad} Calidad Persona que representa
J[uBicacion
|| Provincia Cantén . - . . Parroqula
[PichINGHA QuiTo BENALCAZAR m
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO I
CUANTIA DEL ACTO O V
“ CONTRATO: INDETERMINADA II

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

J20161701077P04766

| Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHQ (P)

[29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016. (15 04)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[| OTORGANTES




OTORGADO POR

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinine te \dentidad |dentificacién Nacionalidad} Calidad Persona que le representa II
BANCO DEL INSTITUTO Y
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 JECUATORIA |MANDAN JALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
] A FAVOR DE
Documento de No. "
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinien te identidad \dentificaclén Naclonalidad} Calidad Persona que representa
~
UBICACION
Provincia Cantén Pamroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:  *
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO. INDETERMINADA ) II
rd
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PODER ESPE@AL
.
QUE OTORGHA, . % N
EL BANCO DEL INSTIT EL
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
~ AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente hébil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coacciéon, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombradoe,]ﬁ .
Especial Portovnejo del BIESS, Encargado, meg&nt

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el d:ecns@e di - I2] dgs
mil dieciséis, y como tal debe estar debldamenf’@gl ymado gﬁra
comparecer a nombre del BIESS a la celebracnnol El‘oc@ actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDQ CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nGmero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, ptblico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

—=" 3



O 00 N o bk N

O = Y
w N R o

e
bd
ar o

NN RN N = e

BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATROQ) EIl presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pulblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUi LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guidn dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f@j%%\;‘
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn *‘l\{

Direccidn General de Regstrn Civil,
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero tnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —--——

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature B}[ot Verified

Digitally signed By JORGE OSWALDO
TROYA FUERTES

Ing” Jorge Troya Fuértes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.09.30 09:45:33 ECT
., Reason: Firmna Eleczgnitz
Documento firmado electrénicamente {.ocation: Ecuador
e e T i s e R N )

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IR

-1C-17479¢cdad3ce417

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su r_eglamento.
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D& CERTFICADQ cLoUmA
PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-

UAGESIMA SEPTIMA, DEL CANTON QUITO
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"'Ab. Manfiel Pérez Acuna

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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.. o AV Amazonas N35-181y Japon
' \ B’ eSS : e © Teltr(593)2 397 0500 .

. : P ) . - . Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo
- o : . Telf.: (593) 4 232 0840
ACTA DE POSESION  ~ oo , " wwwbiess.fin.ec

: GERENTE GENERAL DEL BIESS .

El leectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS en Seslon Extraordmana
modalldad Virtual- celebrada el 22 de septxembre e 2016, de. conformudad enel art!culo 375, nun1eral ‘13 del
Cedlgo Orgénlco Monetario y Fi F'nanqero publicado en el Segundo Suplemento al Regtsfro Oﬁcxa} Na.332, de
12 de sep’aembre de'2014; articulos 12 numeral 7 y 1S de la Ley de! Banco del re'nstftuto Ecuatonano de
Segurndad Sqcial, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; v, art{culo ]
19 de.la Codificacion del Estatuto Sodial del Banco, resolvié des!gnar ali mgemero Alejandro }av:er Pazmlno
Rojas tomo. Gerente Geneml del BIESS. - . . .

Medlante Resolucion No. $B- DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el Dlrector de Tmmltes Legales de
la Supenntendenqa de Bancos, call’r"ca la Idoneidad legal del ingeniero Alejandro .Iav1er Pazmmo Rofas, .
_portador de la cédula de cudadania No. 1706893276 para que ejerza Ias fundones como Gerente Geneﬁ-al ey
deIBlESS . . ." " T

En cumpllmlento de lo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) de la: Codn"cacnon del Estatuto Sodar del, BIESS yel °
artfculo 3, letras a) y b) del Reglamento para e} Funcionamiento del Dlrectono del BlESS el'B de septiembre
de-2016, ante el Presidente del’ Directorio del Banco del lnstltuto Ecuatonano de Seguridad Sodal el
Ingeritero Alejandro favier Pazmifio. Ro;as presta la corrupondlente promesa y se ‘declara Iegalmente
posesuonado para las fundones de Gerente General del BIESS. :

Para constancza firma conjuntzmente con el sefior Presn:iente del DIFEEtOﬂD de} BIESS y el Infrascntc
Secretano que certifica. . . el L

Ing. Alejandroiavier Pazmifio Rojas. .
. GERENTE GENERAL BIESS -
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le hace bien ol patst
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL %o
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO $°
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO L

=
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: Z
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUAUZACION%?

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. CT

OOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso; 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0998225405 Email; patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL;

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA .
#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 016 ABIERTOS:; 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1
MHAL 9
m.\
s ' bl e ratactin eriginates pres
Mo alpert ‘pm:m W comtritueste.
It bt
codt [
SCSTY :
kRS
s Fi
PTENGION
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : SERWCIOW INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en 8ste documento son exactos y verdadsros, por lo que asumo Ia responsabilidad legal que de efla se
dariven (Ar. 97 Cédigo Tributario, Art. © Lsy del RUC y Ait 9 Reglamentc pers Ia Aplicacidn de la Ley det RUC).

Usuario: SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 02/03/2015 15:41:52
Paglnatde 7

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D ON QUITO

De acuerdo con la facultad prevista en el

fa Ley Notara! day hC”)ll’a"*‘ COP!A. (b neaie/es ual a los | WWW, sRi.QOb .

BECUME Ly e gy TS

Qulto 2 9

Ab. Mandel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor d¢ HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
rubricada vy fi Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

NOTARIA QU

Es compuisd de paA DEL CANTON MANTA

Copia
fue presentada y devupelt "Hificada ¢

en...0% . A ¥ alinteresagd
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Empresa Pudblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000086656

/
) c, P' EMP@

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www.registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17019037, certifico hasta el dia de hoy 19/09/2017 16:26:

22511 (,\\a

o “ INFORMACION REGIST}E?(L @
COdl°0 Catastral/ldcntlf Predlal XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE & TE ,
XXXXX Q . !
~ Fecha de Apertura: viernes, 02 de julio de 2010 Parroquia : MANTA
Superficie del Bien. Doscientos metros cuadrados @
Informacién Municipal K/

%

Direccion del Bien: Barrio L'a Ensenadita del canton Manta, N 0, AfTA DEL (,Pﬁ‘
Bien inmueble constituido de solar y construccion, ubicado en el Barrio La Ensenadita del cantén Man{
* con los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Con Diez metros y lindera con calle publica.
POR ATRAS: Con Los mismos diez metros y lmdera con terrenos de propiedad del Sr. Ciro Zambrano.
COSTADO DERECHO: Con Veinte metros y lindera con propiedad del Sr. Luis Miranda; y, COSTADO
IZQUIERDO: Con Los mismos veinte metros y lindera con propiedad de la Sra. Cristina de Ruperty.

SUPERFICIE TOTAL. Doscientos metros cuadrados. \
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. .- \ | -
ESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 7
LLibro Acto Nitmero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finnll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1452 07/0ct/1986 3 969 3972
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2195 10/ago/2000 13410 13 415
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 130 / l?/oct/2010 /
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 3063 16/d1c/2010 53 857 53 887
ACC[ON’ES«”
/COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 2892 ) 19/5cp/2017 ’ 1 !
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 “\] COMPRA VENTA
Inscrito el : martes, 07 de octubre de 1986 Niimero de¢ Inscripcién: 1452 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2182 Folio Inicial.3.969
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA - Folio Final'3 972
Cantén Notaria: MANTA ’ : :
Escritura/Juicio/Resolucién: ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 17 de septiembre de 1986 L
" Fecha Resolucién: |
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el barrio la Ensenadita
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|Cal|dad \Cédu_la/RUC No:nbres y/o Razén Social Estado Civi Ciudad Direccion Domuctlio
COMPRADOR 800000000041459ACEBO FLORES MARIA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000041461F]LORES LEON MARGARITA PIEDAD CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ) 1300163936 ACEBO PINCAY GENARO GILBERTO CASADO(A

f
Ficha Registral:22511

T .
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[2 /5 |coMPRAVENTH
Inscrito el : j g Nimero de Inscripeién: 2195 Tomo 1
Nombre del Cantén: : o Nimero de Repertorio: 4447 Foho [nicial 13.410
Oficina donde se guarda el B‘r‘;g)mal‘q E\I(%"EQRPR\PB\IMERA DE MANTA Folio Final:13.415
Cant6n Notarfa: Jo OMANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de junio de 2000 e
Fe.cha Resolucién:
a.- Observaciones: L
Compraventa de un terreno ufjicado en el Barrio [\,a Ensenadita del canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domuctlio
COMPRADOR 800000000041461 FLORES LEON MARGARITA PIEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000041459 ACEBO FLORES MARIA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 80000000004 1460JIMENEZ BARCIA MARCOS ANTONIO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n) en:
ILibro - Nimero Inscnipeion Fecha Inscripcién  Folio [micial Folio Final
COMPRA VENTA 1452 07/0ct/1986 3969 3972
Registro de : SENTENCIA
[3 /5 ] SENTENCIA
Inscrito el : martes, 19 de octubre de 2010 Numero de Inscripcion: 130 Tomo 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5760 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA - Folio Final

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: . .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Sentencia de Posesion Efectiva de bienes dejados por Genaro Gilberto Acebo Pincay y Sra. MargaritaPiedad Flores
Leon.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\

)

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio |
BENEFICIARIO 1301764427 ACEBO FLORES GILBERTO ENRIQUE NODEFINIDO  MANTA

BENEFICIARIO 1303161093 ?ECS%BSO FLORES ANNA NARCISA\DEL CASADO(A) MANTA

BENEFICIARIO 1301486401 ACEBO FLORES MARIA CECILIA NODEFINIDO  MANTA

BENEFICIARIO . 1301298665 ACEBO FLORES BLANCA AZUCENA CASADO(A) MANTA

CAUSANTE 800000000041461 FLORES LEON MARGARITA PIEDAD NO DEFINIDO  MANTA

CAUSANTE 1300163936 ACEBO PINCAY GENARO GILBERTO NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la/(s) que consta(n) en:

ilero ) Nimero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2195 10/ago/2000 13 410 13415

Registro de : COMPRA VENTA -

T4 15 COMPRA VENTA N
[ ] / dPublk:a MUnlclpal
Inscrito el : _)ueves 16 de dlcnembrc de 2010 Niuimero de [nsc 15 le’rf’o’ﬂﬂl‘dm de
Nombre del Cantén:  'MANTA Numero de Repértorio: Folio Tnicial 53.85
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA 4
\ —
Certificacion impresa por Iaura tignn Ficha Registral:22511  martes, 19 de Jeptiembre de 2017 16:26




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

- 0006086657

Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién /
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: domingo, 10 de octubre de 2010 \
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de Derechos y Acciones como Cuerpo Cierto. La Sra. Blanca Azucena Acebo ﬁlbgegs %p
derechos y por los que representa de su Hermano Seiior Gilberto Enrique Acebo Fl 2150 balid
Apoderada. Dofia Maria Cecilia Acebo Flores; y, Dofia Anna Narcisa Del Jesus ACedo Flores,
representada por la Sefiorita Abogada Eliana Elizabeth Alarcén Velasquez. Sol@¥ construc
Barrio La Ensenadita del Canton Manta, con una Superficie total de DOSCIERIOS

— COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA DE USD § 12.108.79 = =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A ! -
Eahdad ) Ceédula/RUC N01nbrFs y/o Razén Social Estado Civi} %A Ciu<;ad. TRlc10n @mcnlio I
CAUSANTE 800000000041461 FLORES LEON MARGARITA PIEDAD CASADO(A) q'/J\/IANT Q
CAUSANTE 1300163936 ACEBO PINCAY GENARO GILBERTO / CASADO(A) M DEL Cpﬁ‘

COMPRADOR 1308785995 GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA 7 CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1306800556 PALMA PARRAGA CESAR JULIO ~~ CASADO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1301486401 ACEBO FLORES MARIA CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301764427 ACEBO FLORES GILBERTO ENRIQUE NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1301298665 ACEBO FLORES BLANCA AZUCENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1303161093 JAECS%BSO FLORES ANNA NARCISA DEL CASADO—(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n) en: ,

‘lero Nﬁmcx;o Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Imcial Folio Fmal \
SENTENCIA 130 19/0ct/2010
COMPRA VENTA 2195 10/ago/2000 13410 13415
Registro de : COMPRA VENTA -
N ! [5 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : martes, 19 de septiembre de 2017 Nimero de Inscripeion: 2892 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 7105 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final 1
Cantén Notaria: MANTA o )

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de septiembre de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ! '

Terminacion de la Comunidad. Los Cényuges Gabriela Germania Godoy Garcia y César Julio Palma Parraga, son
legitimos propletanos de los Derechos y Acciones del predio descrito en la clausula Segunda del presente contrato,
y de conformidad con lo que dispone el numeral Uno del Art. dos mil doscientos doce del Codigo Civil Vigente,
tienen a bien declarar como en efecto lo hacen, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el Art. antes
indicado, se ha producido la Terminacién de la Comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se
transforma en cuerpo cierto y determinado. !

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
PROPIETARIO 1308785995 GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA  CASADO(A) MANTA =
PROPIETARIO 1306800556 PALMA PARRAGA CESAR JULIO CASADO(A) MANTA MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: i
Ilero ~ Numero Inscripeion Fecha L(\;nm n,nc i > de

7 -
COMPRA VENTA 3063 \ 16/dnd2!@ MAWa-EP  53.887 1

e

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:22511 martes, 19 de septiemfre de 2017 16:26

. nmanmon




\
)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS
— Libro

N\

Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
SENTENCIA
<<Total

1
Inscripciones >>

5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida
Emitido a las : 16:26:33 Vel martes, 19 de septiembre de 2017

A peticion de: PALMA PARRAGA CESAR JULIO

Elaborado por.:LAURA CARMENTIGUA PINCAY I | I |I IlII I "I I || | I I I
130635
¢ EMp/P Validez del Certificado 30 dias, Exceptoz
P:?" Morejr é‘\S\ que se diera un traspaso de dominio o se
o q /}74 emiticra un gravamen.
N

DR GEORG MO

fwg %
Firma\del Régistrad %

ESPACIO EN
BLANCO

_ Emprusa Publica Municipal

Registro da la Propiedad de
Mants-£P

] 19 §g 2017

—_
Ficha Registral:22511

martes, 19 de septiemrbrete2017-16:26

/



0000086658

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
Pl
on 2 een
~ A
NG 116571 o
- Ona orrow
(]
fo ®
, [7 0 ]
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DBYCE. Df%
MUNICIPAL DEL CANTON MAN&l g
3 5
%, N
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado Vo grg\ﬁ‘;resoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de C?gc‘flto pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargode =~ .

-~ PALMA PARRAGA CESAR JULIO Y GODOY GARCIA GABRIELAGERMANIA~ ~—~ —~ ~— 7 7 7 ~™ =7

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .. ..56--SEPTIEMBRE - 2017 - - - -

VALIDO PARA LA CLAVE:
1012604000: CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA
Manta, veinte de septiembre del dos mil diecisiete




o
“
° CONTRO R

DRM]

RJ8-08-2017

PATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 10.00m con calle publica

ATRAS: 10.00m con terrenos de propiedad del Sr. Ciro Zambrano
GE.IZQUIERDO: 20.00m con propiedad del Sr. Luis Miranda
DERECHO: 20.00m con propiedad del Sr. Luis Miranda

AREA TOTAL: 200,00 m’

(EANAY

Arg, Juvenal Zambrano Orejuela

representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en ¢l mapa solamente es de referencia.

I

‘llll\l

PROPIERAN S DIRECCNG DERIGA CRAR AN QRS- URBANG——— BAERg -
UBICA - : ~CALLE‘1 BARRIO LA ENSENADITA - mpyem
C. CATAS 1012604000 e -
PARROQUIA: MANTA e ,_;__Es%%*___@
U
i FORMA DE OCUPACION DE SUELO
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE N 0 0 6 1 gz 0
: < ’ CODIGO = 04
PR o X @ on e Run SOBRE LINEA
AR i " MuseoCancebl  Pharmacy's - La Mobil OCUPACION DE SUELO DE FABRICA
‘e 0<% e ' CON PORTAL
Alnfn?en’qggi_? Qgr)gq o
. Palacio Judicial de Manta. (A LOTE MIN: 300
I D). ‘ FRENTE MIN: 8.00
| SEGUROS GENESIS Waehiaye @ N. PISOS: 4
'YL COmanQaln a W i
N L = I ’ ALTURA MAXIMA 14.00
ST @ Fedenst - .
« . Cevicheria*Costa Rica” agx"e[rzg’\;r;;&fﬁce Cos: 20
ki : L z Ccus: 3.20
L ra o
. N %, o 7 FRENTE: 2.00 (PORTAL)
By . © H LATERAL 1: 0.00
N . o
ST Q) 'z LATERAL 2: 0.00
VR - IESS (Manta) - . b,\r g
@o%xgg M?r(kel Jocay Banco del. Auslro S % it 217 G POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: "
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son
residencial en las que

nivel barrial, sectorial y

comercios, servicios y equipamientos de

manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

zonas de uso
se permiten

zonal, y de

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢ comprobare que s¢ han predentado daros falsos o

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
¢l mismo retiro frontal de construccién

DOUESC

Conoctango i cuoed @
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 087149

pertene(:lente a. CESAR JULIO PALMA PARRAGA/GABRIELA GERMANIA GODOY GARCIA

ubicada . CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA - :

cuyo o e : asciende a la cantidad
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$21903.93 VEINTIUN MIL NOVECIENTOS TRES DOLARES 93/100

“ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado por:
Nelly Flores A

29 DE AGOSTO DEL 2017

L

Dlrector Flna neke




NO Ni145421

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS %
No. Leruﬁcacidﬂ%:?]

CERTIFICADO DE AVALUO 2./ &

K“Nf;%
Lk e
Fecha: 28 de agosto de 2017 No. Electrénico: 51771

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-01-26-04-000
Ubicado en: CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 200,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1306800556 CESAR JULIO PALMA PARRAGA
1308785995 GABRIELA GERMANIA GODOY GARCIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6000,00
CONSTRUCCION: 15903,93
21903,93
dl
/7-© bl Son: VEINTIUN MIL NOVECIENTOS TRES DOLARES CON NOVENTA Y TRES
,Z CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
k" titulandad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

, & conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 - 2017

L 4
SCATASTFTTEpreso por: MARIS REYES 28/08/2017 12:00:48




0000086660

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001

entre a es
9 1 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 050397
ant na
4 ™
\ X J
/ DATOS DEL CONTRIBBYENTE DATOS DEL PRSDIO I s, £ )
) LIO Y GOD RCIA GABRIELS GERM 2
C.L/RULC.: PALMA PARRAGA CESAR JU \T CLAVE CATASTRA %
NOMBRES: AVALUO PRERIEDH g
RAZON SOCIAL:C.1 ENSENADITA DIRECCION BJ{EDI 5
DIRECCION: = .
S @a" A% 4 ~ - ,/
REGISTRRQ PE PAGO e VALOR DESCRIPCION WETEE vALDHO
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 20/09/2017 08:47:14
FECHA DE PAGO:
3.00
\VALIDO HASTA: martes, -E.% é 99%1%re de 2017 /

¢/ CERTIFICADO DE SOLVENCIA ~

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGQ__;

ORIGINAL CLIENTE



*

Gob,,mom< , ,
§ pictheem” """ " TITULO DE CREDITO WNo. (0642516

4
z N = »

e s

S . 812012017 10:11
OBSERVACIGN . CADIGO CATASTRAL AREA AvALUO /] controL | TiTuLONe
Una escritura pablica de; COMPRA VENTA BE sor.AR YCONSTRUCCION ubicada [ 1-01-26-04-000 . 200,00 2190393 4 285392 842518
en MANTA de la panmoquia MANTA N i - B /
- ] “VE"NI'}EDOR ALCABALAS Y ADICIONALES ¢
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL 1 DIRECCION CONCEPTO VALOR
1306800556  |PALMA Pmmm'cesﬁiuuo CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA . Impuesto principal| 219,04
1308785095 |GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA [CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA Junta de Beneficencia de Guayaquil 65,71
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 284,75
C.CIRU.C. " NOMEBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION VALOR PAGADO 284,75
1313066035 | PICO GARCIA JUAN CARLOS 7 T SALDO 0,00
EMISION: 8/29/2017 10:11  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




0000086661

i’.ioblernol it T'Aﬂ:":\\\
Municipal del Canté m

R.ULC.: 1360000980001 TiTU LO DE CRED'TO No. 0 6 4 2 5 1 {

Dirsccldn: Av, 4ta y Calle § - Teléf.: 2011 - 479 /2611 - 477

8/29/2017 10 12

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA avaruo,, U [ pyuLone
Una escriture piblica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-01-26-04-000 200,00 219038
en MANTA de la paroquia MANTA N
VENDEDOR uﬁﬁmss
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION conceproé
1306800556 | PALMA PARRAGA CESAR JULIO CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA GAST!
1308785995 | GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA |CALLE 1 BARRIO LA ENSENADITA Impuesto :ﬁ i 46,18
ADQUIRIENTE %QT[L A PAG@I 54? 47,18
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION vk pacADB ). o\ 4718
1313066035 | PICO GARCIA JUAN CARLOS N/A / SALDO]| 0,00
EMISION: #/26/2017 10:12  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

"



*

. S L No. 654864
L b E' Goﬁﬂn:m;nomo Dﬁmm;ado n—
[ X100 A N .
\;ﬁfff" Mundcipal dof Canton Mantz ‘\\ TITUL 0 DEC REDITO COPIA
10/13/2017 1 59
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO , | CONTROL TITULO N°
Una escritura piblica de PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALAS CON LA 0,00 0,00 293333 654864
CUANTIA DE $78000 00 PAGANDO POR EL VALOR DE $21903 93 (%ELANDO
LA DIFERENCIA DE $ ubicada en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES -
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1306800556 PALMA PARRAGA CESAR JULIO NA Impuesto principal 560,96
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 168,29
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 729,25
1313066035 PICO GARCIA JUAN CARLOS N/A VALOR PAGADO 729,25
SALDO 0,00
EMISION: 10/5/2017 12:02 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

7




0000086662

ganSr ador B.P,

13,2617 095047 a0, O

CONVENTO: 7950 BiE-GOBILAND PRMILT:eL = n
CONCEPTO: 06 RECAULACION URRIODS N

CTA COMUENTO:  3-DUTITTE7-4 (3007 1 T TRRTE
REFERENCIA: 694456614 )

Concepto de Pago: 110206 BE RLUABHLHY -
QFICTNA: 183 - NUEUD TQRHNI - RENTR (A% ) DP-priy 8

INSTITUCINN DEPOSITANTE: uPH
FORMA DE RECAUDD; Cfective

Efectivo: . P05
Comision Efectivo: .54
IV & Yevw

1.60

TOTAL;
SUJETD A VERIFICRCION

T 2%?i17

GENC , %
B d
et ASENCY SanToNAD,

NUEUU TRRDUI - MANTA (AB.) . o
LIURR, PAROUE COHERT Lo Mrdun THPOKT, PAAROA

DE 1@ Clf U$
u1A TARGUL, CANT4)

L PP
-

DFTﬂLLE utlrﬁflgkn ELrL fiyro v

Ng, Fac

Fecha: 21/0972017 10 00 2ba.m.
No, Autorizaciin. )
210920170117681835200012131502000000265201 736016
{hiente  :CONSUMIDOR FINAL
b +9999999399999
0ir AU, OE LA CULTURA PARMUE COMERCIAL NUEUA
TRRGUT PARAGQUTA TARGUT CANTUN
Descripcion Tafal
Recaudo 0.54
SubTotal USD 8.5%
V. 0
TGTAL USD 0.60

*rex GRACIAS POR SU VISITA xrxx
$in Derecho a (redits iributario

5 é&&?ﬁai i

AGENCIA Ca
L__Nugvo FaRto AL







(30)

- 0000086663 7

Factura: 001-002-000038447 20171308005P03045

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

or
EXTRACTO ™o,
Q [§
eqo s
- 2
lEscritura N°: ]20171308005P03045 e % |
(=] =
AR A =
ACTO O CONTRATO: @ 3
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADSY JUBNRDOS N
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, {16:06) Ol o B
T 1LY
OTORGANTES
OTORGADO POR N
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Ti.po to de Identiflcacié } Nacionalidad Calidad Persona que
Intervininete id le representa
entidad n
POR SUS
Natural [ SRy CARCIA GABRIELA  Ipopios cepULA |1308785905 | ECUATORIA JyenpEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | PICO GARCIA JUAN CARLOS  |PROPIOS CEDULA 1313066035
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural | PALMA PARRAGA CESAR JuLio |PROPIOS CEDULA | 1306800556 ﬁiUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
.. ... "AFAVORDE -
- Documen No.
Persona Nombres/Razén social inter.ci‘::ente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad P;rs;r;ae:tt;e
identidad n P
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD gg”,fg:em’\ RUC are81564700 E&UATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) Egm’g‘jgo
SOCIAL E
CEDENO
UBICACION
Provincia . Cantén - - Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 78000.00 I

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



[Escritura N*: [20171308005P03045 ]

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZO DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16:06)

OTORGANTES

<.¢- OTORGADO POR -’ S et CSRESE, L

. . Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identldad identiflcacién Nacionalidad Calidad representa

POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural ] PICO GARCIA JUAN CARLOS DERECHOS CEDULA 1313066035 NA TE

- AFAVOR DE L :
’ . X . Documento de No. : . Persona que
Persona Nombreisazén:socml Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
- Provincia . . Cantén - . - Parroquia =72 - -

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA




—
LOMSE IF | A

JUDICATURA e

Factura: 001-002-000039964

0000086664

20171308005000781

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000781

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 16 DE OCTUBRE DEL 2017, (9:33)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
PICO GARCIA JUAN CARLOS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1313066035

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE lDOCUMENTO DE IDENTIDAD I No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16-10-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |PICO GARCIA JUAN CARLOS
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1313066035

A PETICION DE PICO GARCIA JUAN CARLOS, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA GOPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTEGA SIGNADA CON EL NUMERO

20171308005P03045 DEL 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000781
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 76 DE OCTUBRE DEL 2017, (:33)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
PICO GARCIA JUAN CARLOS | POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1313066035
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  [16-10-2017 a
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JPICO GARCIA JUAN CARLOS i ~. //
N°* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1313066035
/ 14
,
£
5YA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA

OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFE N DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

A PETICION DE PICO GARCIA JUAN@

20171308005P03045 DEL 20 DE SEF
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3287
Niimero de Repertorio: 8392

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3287 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1313066035 PICO GARCIA JUAN CARLOS COMPRADOR
1306800556 PALMA PARRAGA CESAR JULIO VENDEDOR
1308785995 GODOY GARCIA GABRIELA GERMANIA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1012604000 22511 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 20-oct./2017
Usuario: yessenia_parrales

)
t N

/

DR. GEORGE MOREIRA 02&4
Registrador\de la Prepiedad

MANTA, viernes, 20 de octubre de 2017
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