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R 'L_r WAEN JUILIA AN ANGONO ACUAYO.

- = SRS:CONVIVIENTES: JORGE-k TUAREZ ALAVA.Y ARACELY.-R.
PETER PRECIADO, QUIEN A SU VEZ CONSTITUYE HIPOTECA ABIERTA PRIMERA ¥
PROHIBIC LUNTARIA DE ENAJENAR A FAVOR DEL BANCO ECUATOR

DESEGURIDAD SOCIAL -

PRIMERA

emm o o e oA i
o HIPOTECA ABIER (A INDETERMIN




CLUE

SCRITURA  PUBLICA COMPRAVENTA,
. O JURLA ANANGOMO

COMFIERE 1A SENOIRA,
ACUAYD A FAVOR DL LOS CONVIVIENTES SEN
JORGE LUIS TUARE? AL ¥oOARACELY ROSANNA
PETER PRECIADG, QUIENES CONSTITUYEM PRIVE
VOLLINTARLS DE

HIPOTECA ABIERTA Y FROHIBIC
CRAJCMAR A FAVDOR DL BANCO BPEL [TLITO
Al SOCIAL, LEGALMENTE

ECUATORIANG DE SEGURIDA
B, FERNARNDE
FRPRECEAL EN LA

L q

REPRESENTADO POR F1. SE
JIMENEZ BGRIA, JEFE DE LA OFICIHA

Cilcal PORTOVIE IO
PRAVER [4: § 34.000,00.

CUANTIA CO
CHANTIA HIPOTRECA ABIERTA: INGETLRMIMNADA,

ein, capitat de la provincia de Manabi,

s

Enla ciudad de Por
de voviembre del afo dos mil catorce
, COTNEAre£en: por

i ireco

dig jueves

Marlene Alarcon Cas

NDEDORAY, por olra, los convivientss sofi

o, como LA WE
ad de Unidn de He

esta ciudad de Portoviejo
JORGE LUNS TUAREZ ALAVA Y ARACELY ROSANNA PETER PRECIADO, par sus progios v

[

persenales derechos ¥ por los gue les corresponde o 1o soc
Motarial de solemnizacion da Unicn ds
25 il catorce, ante |3 Motari;

acorde se despronde el a
e del afio dos

cantdn Manda, qgue se anexa como documento habilitaste, Empleades Privados,
dormicifiades en el canion Manta y de paso por esta ciudad de Portoviejo, como parle

salimente representado por el

CCOMPRADORAY y “DEUDORA HIPOTECARIAY, v, por olra parte, EL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGQURIDAD S0CIAL, le

g,

nCThRLL P




sefior, FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, en su calidad de JEFE DE LA OFICINA
CSPECIAL EN LA AIUDAD PORTOVIEID, segln consta del Poder que se presenta y agrega
como habilitante, *quien daclara ser Divorciado, Servidor PUbfice, domiciliade en esta
ciudacl de Portoviejo, como “EL BIESS” yfo "EL BANCCY yfo “EL ACREEDOR”. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles para
contratar y obligarse, a quienas de conocer doy fe. Bfen instruidos con el objeto,
naturaleza y resuliados de esta escritura que proceden a otargar con entera ibertad y
conocimiento sin mediar fuerza ni coaccidn alguna, me presentan una minuta para que
sea elevada a escritura publica, fa que copiada textuabmente as como sigue, SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su carge sfrvase in-:orp::mfar una escritura publica de
compraventa y primera hipoteca abierta con prohibicidn de volentaria de enajenar, que
se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacidn; PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, la sefiora, CARMEN JULIA ANANGONO AGUAYOD,
por su propio y persanal derecho, que en adelante se llamard “LA VENDEDORA™; v, por
otra, los convivientes sefioras, JORGE LUIS TUAREZ ALAVA Y ARACELY ROSANNA PETER
PRECIADO, por sus propios y personates derechos, que en lo posterior se Ylamara LA
PARTE COMFRADORA”, quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las slguientes cldusulas, PRIMERA: ANTECEDENTES. La sefiora, Carmen Jutia
Anangono Aguayo, en estado civil soltera adquiric el inmuebte, signado con af nldmero
UNO {¢1) de la magnzana “P* del Programa PRADERA M, parroquia Tarqui del cantdn
Manta, provincia de Manabi, inmueble que fue adquirido por- compra al Banco
Ecuatoriano de [a Vivienda, por intermedio det Ingeniero, Vicente Absalén Estrada Bonilla,
en su calidad de Cerente de la Agencia Manta, segiin se desprende de la ascritura pablica
de compraventa, mutuo hipotecario y patrimonio familiar, celebrada el seis de febrero de
mil novecientos noventa y dinco, -ante la Notarfa Pablica Primera del cantén Manta,
Abogada Marfa Lina Cedefio Rivas, inscrita el nueve de febrero de mil novecientos
noventa y cinco, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. (abe indicar que e
contrato de mutuo hipotecario y patrimonio familiar fueron cancelados y axtinguides,

seglin escrituras inscritas el veinticuatro de enere del afio dos mil, y veintiuno de agosto

del afie dos mil cuatro, en su orden, acorde a lo estipuiado en la Selvencia emitida por el

Yo, Wionmde, Slacosrs Fasivo
HOYAR(A PUELICA CAMRTA DE PORTOVIER
LEI. T, B S
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e los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos fos bier

su destino, accesidn o incorparacidn se las considera inmuebles como todos sus
as, usis, C.DE"Eumbr‘E'S_. entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue [e
1 BNexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIGMNES ESPECIALES. La parte
COMPRADORA al constituirse como deudor{es) hipotecario(s) declara{n) expresa e
irrevocablemente que exime{n) a la institucion financiera que otorgue el crédito para |a
adquisicidn del inmueble en referenciz de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precic de compraventz del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastas que debe
asumir caca una de las partes por concepto de pago de impuestos runidpales y caatguier
otra responsabilidad que tenpga relacidn con dicho acuerdo entre comprador{es} v
vandedor{es). La parte COMPRADORA al constituirse camo deudor(es) hipatecariols)
dacizra(n) que toda vez gue hafn) reatizado ia inspeccion correspondienta al inmuebte
que pretende{n) adqulirir a través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s)
con ¢l mismo, par consiguiente procede{n) al pago del predo toial segdn lo acordado
entre comprador{cs) y vendedor{es), asi como ratificaln) que tas términos vy condiciones

de [a compraventa son de dnica y exclusiva responsabiiidad de comprador{es)
vendedor{es), deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin emixargo
de determinarse '1a cabida v dl'rnensim‘lez del inmueble meateria deg aste contrate, la
transferencia de dominlo se efectia como cuerpa cierto, dentro de los linderas y
dirmensiones detallados en fas clausulas precedentes de esta ¢ compraventa, SEPTIMA:
SANEAMIENTO: La parte COMPRADORA, acepta [a tr‘an&fr_'nzrn:ia de dominia que la
VENDEDORA realiza a sy favor, obligdndose por tanto ésta dltima al saneamiento por
eviccion y vicios reghibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.

OCTAVA: DECLARACION, LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende mediante

aste instrumento no se encuentra. hipotecado, embargado, -ni prohibide de enajenar,

contonme consta del certificade otorgado por el Registro de [a Propiedad que se agrega

)

acuriento habilitante. De igual manera, 1a VENDEDORA, dedlara gue el inmueble no
estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

rescisonias, reivindicatorias, posesarias o de particidn de herencia, v que se halla libre de

juicics. La parte COMPRADORA, acepta [3 venia y transferencia de dominig por ser en

4

. fmmm lfzstn Wmﬁh
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seguriclad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION,

quee Causen esta escritura ¥ osu Inscripcion, son por cuenta de Ly g
COMPRADORA, excepto el page de impuestos ala piusvalia o utilidades en la compraventa
- cuent; o wened . Lo VENDEDORA,
i 13 parte COMPRADURA a proceder a la inscripoidn de ta presenta escritura en @l
de la Propiedad dei cantén Manta. DECIMA ACEPTACION. Los contratanics

y se ratifican en ol contenido del presente Instrumento, las

0B sUs mulucs indereses y en seguridad del bien objete de este contrato, v

rafiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competent
de la cudad de Portoviejo v al tramite cjeculivo o verbal sumario a cleccion del
demarndante. SECUNDA PARTE: CONSTITUCION BE PRIMERA HIIPGTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: 2) por una parte, el
sefior, FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, en representacidn del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIAMO DE SEGURICAD SQCIAL, en su catidad de JEFE DE LA OCINA
LSPECIAL EN LA CIURAD PORTOVIEIQ, seglin constz del documento que en copia auténtics
compafia a la pr te escrifura como habilitante, parte en la cual adelante se 1

-

denominara “EL BIESS™ yfo "BANCG™ yio “ACREEDCOR™; b} Y por otra parte, comparecen

los convivientes sefiores, JORGE LUS TUAREZ ALAVA ¥V ARACFLY ROSANNA PETER

PRECIADO, a guiencs en lo posterior se les. denominarg “LLA& PARTE DEU

comparecientes son hédbiles en derecho, plenamente facultades para celebrar este tipo
de inslrumentos, domicliados en las ciudades indicadas, v quienes de forma lihro v
voluntaria consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIEATA Y PROHIBICION YOLUNTARLA DE EXNAJEMAR; PRIMERA:
ANTECEDENTES. a) [L BANCO o5 una institucion financiera puablica, sujeta al control y
vigiiancia de k1 Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas tinalidad encuentra
¢l atorgamienio de préstamos para el beneficio de los afiliades v jubilades del Institulo
Ecuatoriano de Seguridacd Social (IESS). b) Los convivientes sefiores, JORGE LUIS TUAREZ
ALAVA Y ARACELY ROSANNA PETER PRECIADO, en s=u(s) calidn

afiliado(s}jubilacie{sy alfdel 1FSS ha(n) solicitado al BIESS el ctorgamiento de diferentes
lipos de créditos v operaciones gue implican obligadones econdmicas a favor de EL
BANCQ, por concepte de cualguier tipo de créditos de los permitidos atorgar ol BIESS en la

Y

e
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normativa legal vigente, siendo facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ) LA PARTE DEUDORA, se convierte en este
instrumento en propietaria del inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda de
dos plantas, signado con el nimero UNQ {o1) de la manzana “P” del Programa PRADERA
ll, parroqula Targui del cantdén Manta, provincia de Manali. d} Los antecedentes de
dominfo som: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo
instrumento por cotmpra a la sefiora, Carmen Julia Anangono Aguayo, segtn se desprende
de ia escritura publica de compraventa y primera hipoteca abierta con prehibicién de
voluntaria de enajenar, celebrada ante la Notaria Cuarta Piblica del cantén Portoviejo,
Doctora Vicenta Marlene Alarcén Castro, en la fecha de data su protocolizacion como la
de sy [nscr:iptjicin en el Registro de 1a Propiedad del cantén Manta; a su vez T2 parte
vendedora lo adquirid por compra al Banco Ecuatoriang de la Vivienda, por intermedio del
Ingeniero, Vicente Absaldn Estrada Bonilla, en su calidad de Gerente de la Agencia Manta,

segun escritura de compraventa, mutuo hipotecario y patrimonio familiar, celebrada el

seis de febrero de mil novecientos neventa v dnco, ante la Notaria Pdblica Primera dal

cantén Manta, inscrita el nueve de fehrero de mil novecientos noventa 3,5 cinco, en al
Registro de 1a Propiedad del cantén Manta. Cabe indicar que el contrate de mutuo
* hipotecario y patrimonio familiar fueron cancelados y extinguidos, segun escrituras
[Inscritas el veinticuatro de enero del afie dos mil, v veintiuno de agosto del afio dos mil
cualro, &n su mrden_. Los demds antecedentes de- dominio, constan del Certificado
conferide por el Registrador de la Propiedad del cantén, qQue se agrega- al presente
documento como habilitarte. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA, En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las cbligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de.las que
tuviere contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el :BANCO, sean dichas
- obiigaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccign aiguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vendido, bien se
trate de obligaciones contraldas en forma directa o indlrecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiatios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacidn de [as obligaciones, consolidaciones,
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as abliga s, reprogramaciones, fitucionas,
s nianes de pago, sea que se tralen de oblig

lidos o de cualquier ctra indole a f

e Toventa v siete cenlime
lindera con calle £; SUR: en cinca metros, noventa y stefe centimetros (5,597 mj, lindera con
lote numere treinla v seis de la manzana Py ESTE: en trece metros, achenla contimetros
3o fr), lindera con lote nimere dos de ia manzana Py OESTE: en trece metios, treinta
imetros {1330 m), lindera con pasaje nimero veintisdis, El inmuebkle fene la superficie
total de GCHENTA coma OCHENTA Y WUEVE METRCS CUADRADODS (Bo8g mz) Esta
garantia hipo ris erd levantada cuando hayan sido canceladas todas v
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e BIESS. Adi
PARTE DEU [a expresa e irmevocablemente que estd caudidn hipotecaria no
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacidn
pendiente  en 2l INSTITUTS ECUATORIANG. DE  SECURIDAD 50 . TER{ERA:
ACEPTACION, El B! ara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a
su favor en la cldosula precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
De manera libre, voluntasia y por mutue acuerde entre {as partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar v establecer nuevas hipotecas sobre el mmuebile que gueda
gravado, hasta la cancelacidn absoluta de todas y cada una de las shligaciones ¢
ue £L BANCG proceda con la cancelacidn total o parcial de los
nle al preseate instrumenlo. Ror consiguiente LA
FARTL DEUDORA, no podra enajenar el inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer alras
hipotecas o derechas reales a favor de t 5, s5in el consentfmiento exereso de EL
BIESS, ni podra dur otro uso al crérito Concedi
contravenir lo sefzlado, BL BIESS podra dar por vencdi
pago tot iin. Sitat cosa ocurriere, EL BANCD queda plenantente Tacultade

sin necesidad de cumplir con otro requisito, a ¢ A vencidas odas 35 obl
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por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde @ un Crédito para Viviends, en los términas
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDOQRA no podrd entregar en
Arrendamiento el blen ﬁue se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier responsabllidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado-en arrendamiento, en ningun
<aso, dicho contrato podrd ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro
de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipateca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
‘aumentos; mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesidn o incorporacién
segin las reglas del Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yjo
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los lindaros del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de Tas partes que el gravamen y prohibicidn de
engienar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos .que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vendido, incluyendo’ gastos judiciales, extrajudiciales y honararios de abogado, quedan
mtegramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION. LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir lainspaccién del(de los) Inmueble(s)
hipotecado(s} o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avaltio actualizade del mismo, asi come el hecho de encontrarse en posesidn
y tenenda del mismo y que no se ha creado sobre 8] ningdn gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigiry obtener los certificados correspondientas, asi como podrd
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus polticas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. §7 LA PARTE DEUDORA no diere 1as
fadiligades del caso para inspeccionar el Inmueble hipotacado a los nspectores designados
por EL Banco, éste podrd dar per vencido el plazo de fa(s) obligacidn({es) garantizadas v

8
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exigir el pago de ta(s) misma{s) v el remate del hien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS, LA PARTE DEUBORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd
ceder en cualguier momente, la presente garantiz hipotecaria v las créditos amparados
por la misma a faver de cualguier institucion financera ¢ a favor de cualquier per
natural o juridica o fideicomisa mercantil, asi como bas cesiones posteriores gque éstos
realicen, para lo cusl 1A PARTE DEUDORA renuncia expresemente a sor nolifi

jediciatmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el artics
rexplicitamente darse por tegalmente comunicadas de
. para todos los tos legules, por el simple
edor de 1a hipotecs, Era-:iﬂwiérujc:use_]E en forma expresa
i de exhibir el titule o cualquier otra formalidad lepal, compremetiénds
ho a oposicion alguna a su nuevo
por éste. 5in perjuicio de 1o anterior, 1A PARTE DELDORA ded
gue El Ban =der y iransferir.la presente garantia hipates
AMparados por i@ misina para propositos de tidularizacion, segun lo dispuesio por el
Codigo Civil, especialmente en Iz nerma gue eslipula que cuando so
traspasar derechas o créditos para efectos de desarrollar procesos de titulariz:

realizados al amparo de la Ley de Mercade de Valores, cualquiera sea la naturateza de

aguellos, no se-requerird netificacidn alguna al deudor u obligado de tales derech

créditos. Por el tr so de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se tramsfisre
de pleno derechz v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecha o crddite coma
las garantias constituicas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTC ANTICIPADO. L
BaAMC ﬂ, 2un cuarido ne estuvieren vencidos los olazes de los ¢
que nubxieren cantraida LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo v .r:ln:rn ancar ta
ejecucion de esta hipr:n , & mas del pago de todo lo gue se le estuviers adeudar
inclulde capital, imtereses, costos y ho: s de abogado, ejerciendo la accdn real
hipotecaria, en unoe cualquiera de los sigiientas casos: a) 51 LA PARTE DEUDORA renen
mora et el pago de cualguier dividendo, obligacidn, o cuota, a1 Fver de EL BANCO; b) En
de que el inmueble hipotecado fuere engjenado o gravado, entregado en anticre
secuesiraco, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la P

DEUDGRA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte; ¢) Si LA PARTE DEUDC




deja de cumplir cualquiér obligacion laboral o patronal que tengan para com sus
trabajadoras, incluido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano de Sepuridad Sodial;
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvendia o

concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

bien en €l que sea el propietario; )} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} 51 se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominto con relacidn al inmueble hipotecado, o si
: és‘lce fuese objeto de expropiaddn u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
-ejecudidn promovido por tercerns contra ella; 1) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de [a PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
“delito penal que pudiere afectar su patrimanio; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborates, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales refacionadas con la produccidn, comercializacidn o tréfico de estupefacientes o
-sustancias llegales o ilicitas; 1) 51 a LA PARTE DEUDORA se e comprobaré que el importe
del ¢rédito fue destinado a otre fin distinto del establecide en la solicitud del crédito; ™)
5F EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvleron para la concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el SEguro
sobre el bien hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; 0} Si la PARTE
DEUDRCORA mantuvlere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en fa prelacidn de créditos, que a juidie del BANCO ponga en peligro su(s)
crédite(s); p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacidn, a un fin distinto af establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
El BANCO; 4} En case de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los
derechos contenidos en el presente instrumento; r) Los demas casos contemplados en [a
Ley o en las demds Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo: tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUBORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
' justificar y dectarar 1a obligacién de plazé vencide por parte de £L BIESS ¥ exigir de esta
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manera el page inmediate de la ohligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacid
que el BIESS, hiziere en la demanda y los archivos contables can les que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA. |.A PARTE DEUDORA renundia expresamente al beneficio det
pazo que les haya otorgade EL BANCO y dste podrd proceder come si todos los crédilos se
encontraren de plazo venddo. 3 sola afirmacion de &L 8ANCD en la demanda, an el
sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en ung de los alacos en
cldusula precedent suficiente prueba para los efectos determinadaos en elia. DECIMA:
VIGENCIA DE LA GARANTIA. Li 2 ablerta constiluida por este instrumento subsistira
aun cuando hubie Gido el plazo del o de los préstamos que o

ne se extingan todas v # i anes gque LA PARTE DEVIDORA, mantuvis

wror del BIESS, incluyendo dentro de ella ol pago de inge , comisiones, gastos
judiciales v extrajudiciales, £l BIESS, podrd cuantas vec
un tuncionaric avtorizado, realizar |a s constituides en garantia, asf
oMo también podrd exigir s joren enten los valores del mismo en caso de
disminucidn de sus valores por cualquier causa DECIMA PRIMERA: SEGUROS. LA PARTL
DEUDORA faculta expresamenta a EL BANCO, para que en su nombre v a su cargo cantrate
cort la compafiia ¢ ures gue El Banco elija, un segurc contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguen come garantia por las
obligaciones asumidas por LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA autoriza del mismo
al BIESS para que actde coma confratante con la campafia de
", un seguro de desgravamen que cubva ias contingencdias de muerte del {Ic
deuder(es), desde el instante del desembolse de los recursos hasta la finalizacion del
crédito. En ambos casos, el BIESS actuard dnicamente como agente de retencidn. Las
primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudor{es) quien(es) se acoperd(n) a las
" condiclones puntusles de tas pdlizas que se contraten. Estos seguros, endosados a favor
contratados por elvalerreal comercial del inmueble, por el tiempo cue
termine, LAPARTE DEUDORA autoriza para que la pd
orden de EL BANCO v ademds para que, on caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieran pendientes de paga el valor que perciba por t2l seguro; sin
embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad pora el cobro de 12

péliza, iodos los ri erdn por cuenta de LA PARTE DLUDORA y ningura
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responsabilidad  tendra EL  BANCO. DECIMA  SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES. LA -PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el Inmueble
- que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién
de dominle, juide 0 accidn rescsorias, resolutorias, rebindicatorias, posesorias o de
particidn de T]EFEFIE'IE_,'&E-;‘_ modo que a partir de la inscripcién de -este instrumento tal
inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escriti_:ra, coma consta del cerlificado conferide por el sefior Registrador de Iz Propiedad
del Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualguier fuente de informacién, incluidos la Central de Rlesgos, Sisterna de Registro
Crediticio . Burds de informackdn crediticia, sus referencias e informacién personal(es)
sobre sy comportamiento crediticie, mangjo de suls) cuentals), corfiente(s), de ahorro,
tarjeta(s} de crédito, etc., y en ganeral sobre el cumplimiento de sus obligaciones v demds
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamol(s) recibido(s) y los que va a recibir en el future, lo(s) utilizard en negocios
+ Jicitos y permitidos por fas'Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL
BANCO por et use que dé a dichos fondos. De iguat forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacisn 2 autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de infermacidn
crediticla y otras instituciones ¢ personas jurfdicas legal o reglamentariamente facultadas,
asl como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabifidad posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas det inmueble que
se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarigs ¥ mas gastos

que demande €l otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, v los que posteriormente

cause la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos gue se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que s les otorguen, amparados con esta
hipoteca. 57 el BANCO creyere comveniente o i se viere en el caso de efectuar o anﬁcipar
cualquier egreso por estos conceptos, ta PARTE DEUDORA autoriza el cobro de o valares
respectivos. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza axprasa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o 3 través de [a persona o
12
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institucidn gue designe,.inscriba el presente instrumanta en el Registro de la Propiedac
respective, comprometigndose @ asumir todos los gastos que dicha insaripcidn implique,
como lo sefidla la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMA QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los ga: gue demanden @ cele
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos nots

¢ inscripcion en el Registro de la Propiedad son por cuenia de LA PARTE DEUDO

(]

gastes, a pelicidn de LA PARTE BEUDORA son finand
- ded crédilo otorgade. Estas rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacicn
los seguros vitks y de desgravamen, seguros de Incendios v lineas aliadas; v,
riesgo de Cons F. DEE!FL-’IA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los ¢
contenidas en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten
jueces competentes de osta ciudad o de lz que elijo EL BANCO. La gjeg
antla hipot {a, aslcomo e
das en la presente garantla podrin ser ejercidas vy cab-r;aujas a eleccidn de EL
BANMCO, eferdiendn ia furisdicdidn coactiva en ies términes constantes enla ey 0 a3 traves
tos jueces campetentes de esta cudad. Conforme a lo establecido

vigenie, el Banco del instituto Fouatorlano de Seguridad Secial ejercerd la jurisdic

ctiva para el cobra de los créditos v oblipaciones a su faveor, por parte de persot

naturales o jurldicas, Esta coactiva serd ejercida con sujecidn a las normas especiales

tenidas en 1a tey def Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social v demids
normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de Procedimiento
Civil. DECIMA SEPTIMA: INCORPORACION. Las partes coniratantes declaran ingorporadas
al presente instrumento todas las disposiciones estabiecidas en la Ley del Banco de! 1ESS,
Estatutos, Manuales v amenios vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ralifican
en &l contenido de tod: cada una de las Clausulas constantes en esta escritura, por asf
convenic a sus intereses, Usted Sefior Notario, se senird ag as demds cldusulas
necesarias para bz validez de este instrumento. Firma) Abogada Sandra Jara Loot,
Matricula nimero TRECE — Mil. NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO - SESENTA Y OCHO del
Foro de Abogados, Consejo de ba Judicatura de 1a Funcidn Judicial « ador. Has

minuta, la misma que es flel copia del original que me fue presentado para este

L»~

(gt} l"_.'lrt. amient o ¥ ogue se arch . Preserdies los otorgantes manifi&stan St oAce [.H.'i:i n g o
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expuesto duedancﬁo efevada a escritura publica para que surta efectos legales lo declarado
en elia. Manifiesta el vendedor no tener ningdn parentesco con la parte compradora. Se
hayan pagado los impuestos correspondientes a esta clase de contrato, [os mismaos que se
incorporan a este Registro. Queda autorizade el comprador para solictar la
correspondiente 'in5€r'ip'|—:.idn en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, previo al
cumplimiento de los requisitos legales. Leida que las fue Integramente la presente eseritura
a los otorgantes, de principio a fin, en alta y clara voz per mf, ia Motaria, se afirman y
ratifican en todo lo expuesto, firmando para constancia en unidad. de acto, conmigo la

Notaria Piblica, que da fe.y

*
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FPORTOVIER
En fa cludad de B Le ), ieiTite I"'-"fﬂ?l‘ﬂpl::]itmm, Eﬂp]?&_t de

la Re & nel Heas a las doce reinta ¥ cinco minvtos de

NOTARIC BLICO VIGESIMO SEX
COMpArecs
egta;
Erzuatnnanﬂ 3 apuricad  Social, argado, conforme coRs
Mo que e agjunta como nabilitanie, por los derechos  gue
nstido por mi otanio sobre el objeto ¥ resultados de
Ina mansra lhre v volunte ]
ra ser: De nacionalidad ecnatoriana, mayer de edad,
tegalnicnte capaz v hédbil para contratar v obligarse, domiciliade en la ciudad
de: Quite, a guien de conocer doy fe, en vivod de haberme ouhibido su
docurnents de ideniidad, cuya copia ceriificada se aprepa como habilitante;
y, me pide que eleve o escritura piiblica ¢l contenddo de fa minuta que me
presentz, Cuyo lenor lu stal nue transcrbn integramenis a conhinuaclon &3 el
siguiente: “EERCOR J‘.‘LBT,‘_*..I?‘} En €] libro de escrituras priblicas a su
digno cargn, sirvase inetuir una de poder especial, 2l tepor de las siguientes
clavsulas: PRIMERA: COMPARTCIEMNTE.- Comparece, el Economista
Patricio Felipe Ledn Bieng Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casado, en su celidad de Gerente General del Banco del
Institio Ecuatoriano de Seguvidad Sozial, Encargade, conforme consta de
los doziumenios que sz adiuntan comio habilitantes y como tal, Represenlante
Legal de la Institueién y o quisn en adelantc se denominara EL

PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)

Mediante Ley publicada en el Reg‘lsh‘"- Oficial No. 587, de i1 de mayo del

2009, se crea el Banen del I"L (o Beuvatoriano de Seguridad Social

Sjeasvor st 2
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favor del BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SECURIDAD
SOCTAT BIESS - 3, seiibir & pombre del BANCO DEL INSTITUTG

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIERS todo acto relacionade

4

<on los orddiios hipotecsrios conced
que coneeda ¢l BIZES a sus prestatanios, en la jurisdicsion de 1a provinsia de
Manabt, asi comeo eambién
relactonade con fa adgu
DEL INETITUTO ECUATC
narte de cualgiera tercera persena, matural o juridica,
de eflo la suscripzisn de endoses, sesiones wo cuglquier ofro do
nadfzecione la wansforencia de cartera 2
BANCO DEL INSTITUTD ECUATORIANG DE SEGURIDAD
Al BIESS, sea en documento piblico o privado.- 4- El presente poder
podrd ser delegado iotal o parclabrente lnitamente previa autorizacion
expresa y etciita del represcntante legal de] MANDANTE.. CUART A
FLIMAIY.- Esie pocer ss entenderd aitomiticamenie revocads,
sin necesidad de celebrarse eseritara pUblica de revocacion, una vez gne EL
SANDATARIO cese, por cualquier motive, su sus funciones en el Bapeo

1%

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sosial en Portoviejo.- Con ¢l presente
instrumento, ¢l Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, ea la calidad
corl la que comparece, reveea an su integridad el poder aspecial conferido at
Ingeniere JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA |, constanic en la
escritura pthlica olorgada ante el Notardo Vigdsimo Sexto del cantdn Quito,
Dr. Homero Lipez, con fecha §1 de septembre de 2014.- QUINTA.- El
presente mandato dada su naturaleze es a titulo gratuito.- Usled, sefior
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